S PAGINA: 1 DE 21
( ) Ministerio de Igualdad y Equidad -
E Proceso: Gestién Contractual COD: CT_P-FO-016
F : Andlisis del
|gualdad ormato: Andlisis del Sector V20 01/04/2025
AREA GESTORA
1. Datos del & Dependencia | Subdireccion Administrativa Yy
-Datos del area | g icitante: Financiera
Gestora: . Daniel Alejandro Parra y Mariana Barrero
(Dependencia) Elaborado por: Riveros

2. Datos proyecto: N/A
Eje de politica al cual estd | N/A
vinculada la necesidad:

Nombre del proyecto N/A

No. de proceso en el plan de

compras:

Modalidad de Contratacion: Contratacién Directa

Arrendar un inmueble ubicado en la ciudad de
Quibdé  (Chocd) para la ubicacion vy
3. Objeto funcionamiento de la Direccion Territorial para
la Igualdad y Equidad del Departamento de(l)
Chocd

Aspectos Generales

Analisis de La Oferta

Analisis de La Demanda

Requisitos Financieros y Organizacionales
Conclusiones

Anexos

4. Indice del
Instrumento.

mTmoow>

La funcion de compras debe estar orientada a satisfacer las necesidades de la
Entidad Estatal y a obtener el mayor valor por el dinero publico, es asi que a
través de este instrumento y en cumplimiento de la obligacion legal del Ministerio
de Igualdad y Equidad de analizar el mercado relativo al objeto del proceso de
contratacion, como entidad publica del orden nacional, segun el articulo
2.2.1.1.1.6.1 del decreto 1082 de 2015, se procede a desarrollar el analisis del
sector alrededor del objeto del proceso siguiendo los lineamientos de la Agencia
Nacional de Contratacion Estatal — Colombia Compra Eficiente.
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A. Aspectos Generales

Necesidad del servicio

Teniendo en cuenta que el Ministerio de Igualdad y Equidad es una entidad cuya
creacién es relativamente reciente y que, por ende, no cuenta con bienes e
infraestructura propia para su ubicacién y funcionamiento, es necesario obtener
espacios adecuados para la operacion de sus Diferentes Direcciones Territoriales
a nivel nacional.

Asi mismo, se debe destacar que, en el municipio de Quibdd, (Chocd), funcionara
la Direccion Territorial para la Igualdad y Equidad del Departamento de(l) Chocé.
Y, en consecuencia, el Ministerio de Igualdad y Equidad tiene la necesidad de
arrendar un inmueble que permita el correcto desempeno de sus funciones
legales y el cumplimiento de su mision en dicho territorio.

El espacio requerido para la ubicacidn y funcionamiento de la Direccidn Territorial
para la Igualdad y Equidad de(l) Chocé que sera en el municipio de Quibdd, debe
tratarse de un inmueble que cuente con unas caracteristicas fisicas y cumpla con
los requerimientos técnicos y espaciales para atender a la poblacion de la region
gque sea sujeto de especial proteccidén constitucional, poblaciones vulnerables y
grupos histéricamente discriminados o marginados, incorporando enfoques de
derechos, género, diferencial, étnico-racial e interseccional y que permiten dar
cumplimiento a la misionalidad del ministerio.

Este espacio/oficina servira para ubicar la oficina fisica de la Direccién Territorial
para la Igualdad y Equidad de(l) Chocd que con el personal y la disposicién de
los proyectos, programas y demas suministrados por el Ministerio de Igualdad y
equidad deberd, entre otras cosas:

e Lograr la atencién vy priorizacion de las poblaciones territoriales
amparadas por la misionalidad del Ministerio

e Dar cumplimiento a la Ley 2281 de 2023 por medio de la cual se crea el
Ministerio de Igualdad y equidad y se forja como directriz la creacion de
32 sedes territoriales.

e Permitir mayor cercania de los diferentes proyectos y planes en los
territorios competencia del Ministerio de Igualdad y Equidad.

e Que los funcionarios contratados en la sede territorial puedan disponer de
un espacio adecuado para desarrollar sus funciones conforme a la
misionalidad del Ministerio

Aspecto regulatorio

El Articulo 2, numeral 4, literal I de la Ley 1150 de 2007.
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El contrato por celebrar es un contrato de arrendamiento, para el cual, el articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 2015, establecié que las Entidades Estatales
tienen la potestad de alquilar o arrendar inmuebles por via de la contratacién
directa, siempre y cuando se cumplan las siguientes dos reglas que se
transcriben en su tenor literal a continuacion:

“Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa
para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la
Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera
tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion
publica.”

El arrendamiento de inmuebles por parte de entidades publicas constituye un
contrato estatal conforme al articulo 32 de la Ley 80 de 1993. Segun el literal g
del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, y su reglamentacion en el
articulo 2.2.1.2.1.4.2 del Decreto 1082 de 2015, esta clase de contratos puede
celebrarse mediante contratacion directa, siempre que se justifique la necesidad,
conveniencia y se demuestre la inexistencia de multiples oferentes con las
condiciones requeridas.

Aunque la Ley 820 de 2003 y el Decreto 1077 de 2015 regulan el arrendamiento
de vivienda urbana, su aplicacion se restringe a casos en los que el Estado
arriende con fines habitacionales. En el presente caso, al tratarse de un inmueble
para uso institucional y administrativo, no aplican sus disposiciones
directamente, pero se acoge su orientacidon general en cuanto a obligaciones
contractuales y derechos de las partes.

Por tanto, la contratacion se realizara siguiendo los lineamientos y principios de
transparencia, economia y responsabilidad establecidos por la Ley 80 de 1993 y
los pronunciamientos de la Agencia Nacional de Contratacidn Publica - Colombia
Compra Eficiente, asi como en cumplimiento de las directrices de control fiscal
emitidas por la Contraloria General de la Republica y la Contaduria General de
la Nacién.

Aspectos Técnicos

Competencias del Ministerio de Igualdad y Equidad teniendo en cuenta que la
oficina para tal efecto deberd contar con las siguientes especificaciones
técnicas:

o Espacio con capacidad para minimo 4 puestos de trabajo
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e Zona de cafeteria o cocineta

e Ingreso con acceso para personas en silla de ruedas

o Cableado certificado categoria 6 A

e Barraje puesta a tierra

o Cableado para wifi y conexién a internet para 5 funcionarios

» Servicio de cafeteria (opcional).

e Area/servicio de bano.

e Un area minima con distribucién de espacios que permitan la instalacion
de 4 puestos de trabajo y espacio para sala de espera cercano a puntos
de atencion.

e Servicios de aseo y vigilancia (opcional).

« Conexiones suficientes para equipos de cémputo, seguridad y control de
ingresos.

Clasificador de Bienes y Servicios UNSPSC

Clasificador UNSPSC Namero Descripcion
Servicios de gestién, Servicios
Segmento 80000000 profesionales de empresa y servicios
administrativos
80131500 Familia 80130000 ~ Se.:lrvmlos InmebI|I-ar'Ii)S -
Clase 80131500 quiler y arrendamiento de

propiedades o edificaciones
Arrendamiento de instalaciones
comerciales o industriales

Producto 80131502

CONTEXTO ECONOMICO

Para efectos del presente analisis del sector, se presentaran las variables
macroecondmicas mas relevantes que impactan los precios del sector, a las
empresas proveedoras de los equipos tecnoldgicos requeridos y por supuesto a
las entidades publicas que demandan estos bienes.

Clasificacion Industrial Internacional Uniforme - CIIU

Actividades econdmicas en las que se encuentran clasificadas la mayoria de
las empresas que comercializan los bienes o prestan los servicios requeridos
Clasificacion CIIU Rev. 4 A.C

Seccion L Actividades Inmobiliarias

Division 68 Actividades Inmobiliarias

Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o
Grupo 681
arrendados
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Actividades econdmicas en las que se encuentran clasificadas la mayoria de
las empresas que comercializan los bienes o prestan los servicios requeridos
Clasificacion CIIU Rev. 4 A.C

Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o
Clase 6810
arrendados

Esta clase incluye:

- La compra, venta, administracion, alquiler y/o arrendamiento de bienes
inmuebles propios o arrendados, tales como: inmuebles residenciales e
inmuebles no residenciales e incluso salas de exposiciones,

- Salas cinematograficas, instalaciones para almacenamiento, centros
comerciales y terrenos.

INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

En septiembre de 2025, la variacién mensual del indice de Precios al Consumidor
(IPC) fue 0,32%, en un contexto de moderacidn frente a los registros de inflacion
mensual observados durante 2024. La variacién ano corrido se ubicé en 4,55%,
mientras que la variacion anual fue de 5,18%, lo que representa una reduccion
frente al resultado observado en el mismo mes del afo anterior y confirma el
proceso de desaceleracidén inflacionaria.

Septiembre
Variacion Mensual Variacién Afio corrido Variacion Anual
IPC total 0,24 0,32 4,58 4,55 5,81 518

Divisiones con mayor impacto

e Alimentos y bebidas no alcohdlicas registré una variacion mensual de 0,18
por ciento, manteniéndose como una de las divisiones con incidencia
relevante en el IPC, aunque con un comportamiento moderado frente a
periodos de alta inflacion reciente.

e Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles presentd una
variacion de 0,31 por ciento, reflejando el impacto de los ajustes en tarifas
de servicios publicos sobre el costo de vida de los hogares.

e La division Prendas de vestir y calzado registré una variacién mensual de
0,23 por ciento, lo que sugiere una relativa estabilidad de precios en este
rubro y contribuye a que el indice total no presente incrementos mas
pronunciados.
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Implicaciones para el sector comercio

e El resultado de septiembre confirma una tendencia de desaceleracion
inflacionaria en 2025, especialmente al comparar la variaciéon anual de
5,18 por ciento con el nivel de inflacidon observado en 2024.

Para el sector comercio, esta tendencia tiene varias implicaciones:

e Mayor estabilidad de precios: la reduccion de la inflacion anual frente al
ano anterior favorece la recuperacion del consumo, al disminuir la presién
sobre el gasto de los hogares, en particular en sus rubros basicos.

e Alimentos y bebidas continian como un componente determinante en la
dinamica de consumo. El aumento mensual de 0,18 por ciento indica que
persiste cierta presion en este grupo, pero en niveles significativamente
inferiores a los de afios recientes, lo que contribuye a una canasta mas
estable.

e Los servicios publicos domiciliarios siguen incidiendo en la estructura de
costos de los hogares, lo que puede afectar el ingreso disponible para
otros bienes del comercio minorista y obliga a los establecimientos a
ajustar su estrategia de precios y promociones.

e La evolucion moderada de los precios en vestuario y calzado, con una
variacion de 0,23 por ciento, puede apoyar la dinamica de ventas en este
subsector al ofrecer al consumidor un entorno de precios relativamente
estables, que favorece decisiones de compra no estrictamente basicas.

PRODUCTO INTERNO BRUTO
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Fuente: DANE, PIB_T
Fuente: DANE, PIB_T DANE. Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB) II trimestre 2025 preliminar.
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En el segundo trimestre de 2025pr, crece 2,1% respecto al mismo periodo de
2024pr. Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dinamica del valor
agregado son:

Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos
automotores y motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento
y servicios de comida crece 5,6% (contribuye 1,1 puntos porcentuales a
la variacion anual).

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 3,8% (contribuye
0,4 puntos porcentuales a la variacion anual).

Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria; Educacién; Actividades de atencién de la salud humana y de
servicios sociales crece 1,8% (contribuye 0,3 puntos porcentuales a la
variacion anual).

Tabla 1. Valor agregado por actividad econdmica
Tasas de crecimiento en velumen'
Segundo trimestre 2025

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por

Serie original efecto estacional y
Actividad econdmica calendario
Anual Afio corrida Trimestral
20257114 20257 2025711/
2024711 2024 202571
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 38 53 1.5
Explatacicn dé minas y canteras -10.2 -T.6 =51
Industrias manuiactureras 09 1.1 1.0
Surministro de electricidad, gas, vapor y aire scondicionade” 09 -0.3 1.0
Construceibn -35 -33 -0
Comercio al por mayory al por menar’ 5.6 48 oo
Infarmacidn y comunicacionss 30 1.6 23
Actividades financieras y de ssguros 28 30 0.B
Actividades inmobilianas 2,0 20 0.6
Actividades profesionales, cientificas y téenicas® 1.5 1.3 o7
Administracian pablica, defensa, sducacitn y salud® 1.8 a7 -0.04

Actividades amisticas, de entreteningients ¥ récreacion y olrad

actividades de senvicios” s 114 A
Valor sgregado bruto 21 24 03
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 24 23 0.3
Producto Interno Bruto 21 24 0.5

Fuente: DANE. PIE T

Fuente: DANE, PIB_T DANE. Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB) II trimestre 2025 preliminar.

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de la agricultura,
ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 3,8% en su serie original, respecto al
mismo periodo de 2024pr. Esta dinamica se explica por los siguientes
comportamientos:

Cultivos agricolas transitorios; cultivos agricolas permanentes;
propagacién de plantas (actividades de viveros, excepto viveros
forestales); actividades de apoyo a la agricultura y la ganaderia y
posteriores a la cosecha; explotacién mixta (agricola y pecuaria) y caza

Si usted copia o imprime este documento, el Ministerio de Igualdad y Equidad lo considerara como No
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ordinaria y mediante trampas; y actividades de servicios conexas crece
5,3%.

Cultivo permanente de café decrece 15,8%.

Ganaderia crece 8,1%.

Silvicultura y extraccion de madera crece 0,7%.

Pesca y acuicultura crece 25,0%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto
estacional y calendario, el valor agregado de la agricultura, ganaderia, caza,
silvicultura y pesca crece en 1,5%, cuando se observa el comportamiento de las
actividades econémicas relacionadas:

e Cultivos agricolas transitorios; cultivos agricolas permanentes;
propagacién de plantas (actividades de viveros, excepto viveros
forestales); actividades de apoyo a la agricultura y la ganaderia y
posteriores a la cosecha; explotacidon mixta (agricola y pecuaria) y caza
ordinaria y mediante trampas; y actividades de servicios conexas crece
3,1%.

Cultivo permanente de café decrece 14,1%.

Ganaderia crece 2,0%.

Silvicultura y extraccion de madera crece 0,8%.

Pesca y acuicultura crece 4,8%

Condiciones de mercado - Sector inmobiliario

El mercado inmobiliario es el conjunto de las acciones de oferta y demanda de
bienes inmuebles. La naturaleza de estos bienes puede ser muy distinta,
diferenciandose entre bienes de naturaleza residencial, comercial, industrial,
urbano, etc. Todas las operaciones que se produzcan relacionadas con la compra
y venta de este tipo de inmuebles forman el sector inmobiliario, esencial para el
desarrollo de una economia sostenible de un pais.

El mercado inmobiliario, sin embargo, no solamente incluye esta oferta y
demanda de bienes inmuebles, sino que comprende otros muchos ambitos
importantes para el sector. Nos referimos, sobre todo, a la promocion
inmobiliaria, a la inversidn que puede ser realizada por empresas o particulares
y la financiacion, es decir, la accidon que permite la adquisicion o desarrollo de
proyectos inmobiliarios.

Debemos destacar que el mercado inmobiliario no es inmdvil, sino que esta
sujeto a cambios y evoluciones que pueden afectar directamente a la propia
economia, tanto a nivel general como particular. En este sentido, estas
fluctuaciones de auges y caidas del mercado y sector inmobiliario también

Si usted copia o imprime este documento, el Ministerio de Igualdad y Equidad lo considerara como No
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influyen en los cambios del precio de la vivienda, que puede sufrir variaciones
importantes tanto al alza como a la baja.

e El mercado inmobiliario colombiano en cifras.

A cierre del tercer trimestre del afio, se evidencia una concentracién de la oferta
en Bogota del 30%, seguida de Medellin con el 16%. Ademas, frente al primer
semestre del 2024, observamos que la capital del pais recuperd la oferta de
inventario en arriendo. Por otro lado, vemos una caida en la oferta de inmuebles
en arriendo en Bucaramanga (10%), ubicdndose esta vez en la ultima posicidn
del top, a diferencia de municipios del departamento antioquefio, como
Envigado, Itagli, Bello y Sabaneta, que se mantienen en participacion durante
este trimestre.

Ilustracion 1. Cifras por ciudades

2024

% de oferta

Bogota Medellin Cali Bucaramanga Envigado Sabaneta Itagdi Bello Barranquilla Floridablanca
dinamarca) al (santander) (Antioqui (Antioquia) (Antioquia) {atiantico) (sa

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ ntioguia)  (valle del Cauca) antioguia) antander]

Fuente: https://www.ciencuadras.com

Comportamiento de los arrendamientos no residenciales

En los arrendamientos no residenciales, la variacién anual ha sido mas estable,
con una leve desaceleracion que se refleja en una tasa del 11.4% en el mismo
periodo. La variacién mensual ajustada muestra cierta volatilidad, destacando
un comportamiento mas erratico en el sector residencial. Esto indica que los
precios de los alquileres, tanto residenciales como no residenciales, estan
experimentando presiones inflacionarias, con una mayor estabilidad en el sector
no residencial.

Si usted copia o imprime este documento, el Ministerio de Igualdad y Equidad lo considerara como No
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Fuente: https://www.ciencuadras.com.

Arrendamientos no residenciales por ciudades

En cuanto a los arrendamientos no residenciales (locales, oficinas y bodegas),
Barranquilla también muestra un aumento destacado del 13.3% en locales
comerciales. A nivel total, los incrementos mas pronunciados se ven en las
bodegas (12.4%), mientras que las oficinas presentan un crecimiento menor

(8.1%).
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Cludades AGD zu. .a.r:.-::1 4 :]"h":;ﬁ

Barranguilla 1370 1523 1533 na [ ]
Bogotd 1265  la0z 1412 n7 [ ]
Bucaramanga 124.] 1356 1365 0.0 [ ]
Cali 1343 TN 1498 & [ ]
Cartagena 1377 1520 1526 n.o [ ]
hedellin 1380 1850 1563 124 ]
itras 1337 1478 1487 12 [ ]

Total 1332 147.7 148.8 nz
Barranguilla 12481 1532 1553 n7 [ ]
Bogots 1219 1332 1344 02 |
Bucaramanga A9 133.0 1341 00 [ ]
E ali 1318 1474 BB 128 [ ]
':,E- Cartagena 1345 1475 1462 8.7 [ ]
nMedellin 1377 1545 1556 150 [ ]
Otras 268 1393 1413 i [ ]

Total 129.2 1452.7 143.8 ns
Barranguilla 1373 1529 155.4 13z [ ]
Bogots 1z85 1443 145.4 123 [ ]
Bucaramanga 1288 1412 4l 00 [ ]
8 cali oAl 1496 1511 125 |
g Cartagena 14625 15077 15377 76 .
Medellin 1376 1532 B4 122 [ ]
Otras 124.0 1303 1427 151 [ ]

Total 133.0 148.1 1494 2.4
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B. Analisis de la oferta

Perfilamiento de las empresas del sector

En el informe de Dindmica de Creacidén de Empresas en Colombia, publicado por
la Red de Camaras de Comercio — Confecadmaras sefala que, “"en 2024 se
registraron 297.475 nuevas empresas, lo que representa una ligera disminucion
del 2,8% en comparacion con las 305.997 creadas en 2023. Del total registrado,
el 72,3% correspondid apersonas naturales 'y el 27,7% a sociedades. La creacion
de empresas por personas naturales disminuyd un 5,5%, pasando de 227.569
en 2023 a 214.953 en 2024. Por el contrario, las sociedades mostraron un
crecimiento del 5,2%, aumentando de 78.428 en 2023 a 82.522 en 2024™.
Dentro del sector servicios, las Actividades inmobiliarias presentaron un
incremento del 8,6%, como se muestra en la Ilustracién Unidades productivas
por ramas de actividad econémica.

Tabio 5. Empresas creodos por subseciones econdmboos

Actividad ecomdmica 2024 Variackin®  Contribucion
Actividades inmobiliarias 6.006 BE.521 BE% 0, 2%
Actividades profesionales, cientificas y téonicas 1B.763 18,260 2,6% 0,2%
Artividades arthticas, de entretenimiento y & ik - L3% 0%
FECTRACHEN
Agriculun, ganaderia, caza, silvicultbura y

5.243 5.315 14% 0,0%

pERca
Actividades de atencidn de la salud humana y LR — 09% 0%

o asistencia socka
Acthvidades de los hogares Individuales 31 iz 22,6% 0,0%
Administrac om pdblica y defensa; planes de

seguridad social de afiliacdn cbligataria 1 a 3.8% 0,0
:E:I:-:::::Innrkluau. Fa5, Wapor y aire atk - 7,5% 0,0%
Acrtividades financieras y de seguros 2.762 2679 3,0% 0,0%
Informa cidn ¥ comunicaciones 6.271 6.1B4 14% 0,0%
Edicaciom 2.881 2.754 4,4% 0,0%
Constnuccidn 13.424 13.281 1.1% 0,0%
Alojamiento y servicios de comida 49.868 49637 4,4% 0,1%
Explotacin de minas y canteras 1.044 BEL 17,5% 0,1%
Distrilbucicn de agua; evacuacon y

tratamiento de aguas residuales, gestion de

cesechos y x:hl;msuurﬁnfe'ﬂn 1ng 1545 UG 0.1%
amibiental

Industrias manufacthseras 29.E1E 29.137 1,6% 0,2%
Transporte y almacenamiento B.E32 BO3E B,9% 0.2%
:pr;::m—:dn servicics adminkstrathos yde e _— 5 6% 0.3%
Oras actividades de sendicios 16.153 15059 70% 0.4%
Comercio al por mayar y al por menor;

reparaciin de vehiouios automotarnes iy 117.023 111.435 4,8% 1,8%
matocicetas

Todal 305.997 IE7.475 =288 LER

Fusenite: RUES — Reglstro Unica Empresanial y Social

' Fuente: Red de Camaras de Comercio — Confecamaras (enero a diciembre de 2024). Dinamica de Creacion de Empresas
en Colombia. Disponible en: https:/confecamaras.org.co/wp-content/uploads/2025/01/dinamica-creacion-empresas-
colombia-2025.pdf
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De acuerdo con la informacion de la Herramientas del analisis de la y la Oferta
del MAE, para el cdédigo UNSPSC 80131500 - Alquiler y arrendamiento de
propiedades o edificaciones, durante el periodo 2024 a 2025 se han suscrito
16.754 contratos, con 9.510 proveedores por $5.47 billones de pesos.

Valor Contratacion Numero de Proveedores Numero de Contratos

$5.76T 9510 16.75K

De acuerdo con los resultados del MAE, los proveedores con la mayor cantidad
de recursos comprometidos mediante la suscripcion de contratos para los
coédigos UNSPSC vy periodo analizado son: ZONA FRANCA BARRANQUILLA con
$2.85 billones, SOCIEDAD OPERADORA ZONA FRANCA DE CARTAGENA DE
INDIAS con $481.658 millones y FAMOC DEPANEL SAS con $158.719 millones.
Las empresas con mayor cantidad de contratos suscritos son FAMOC DEPANEL
SAS con 49 contratos, BANCO POPULAR SA con 52 contratos y BANCO BILBAO
VIZCAYA ANGENTARIA con 39 contratos.

Valor Total Estimado by Proveedor Nuamero de Contratos by Proveedor

0 POPULAR
EL SAS

Proveedor
Proveedor

SALES INMOBILIARIA SA

Valor Total Estimado Namerc de Contratos

Con respecto al origen de las empresas inscritas en el cédigos UNSPSC
analizado, se concluye que mayor cantidad de empresas del sector se
encuentran ubicadas en Atlantico (52.87%), Bogota (15,07%) y Bolivar
(10,71%). De igual forma se evidencia que la mayoria de los proveedores son
de origen nacional.

Valor Total Estimado por Origen de Proveedores Origen de Proveedores
Departamento estandar
@Al

0 0000 0079

Si usted copia o imprime este documento, el Ministerio de Igualdad y Equidad lo considerara como No
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Analisis de oferta propuesta

El Ministerio para la sede territorial ubicada en la Ciudad de Quibdd, en calidad
de arrendatario ejecuta actualmente el contrato de arrendamiento MIE-CD-006-
2025 de una oficina ubicada en esta ciudad, especificamente en la Calle 22 # 4
- 35 Barrio La Yesquita., con un valor de canon para la vigencia actual de $
3.903.200,00 y un plazo definido hasta el 15 de diciembre de 2025.

El Ministerio de Igualdad y Equidad pretende suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento con el proveedor actual, por lo que la continuidad del
arrendamiento en la misma sede se justifica, en primer lugar, por razones de
conveniencia técnica y operativa. El inmueble actual ya se encuentra adecuado
a las necesidades de la entidad en términos de distribucion de areas, mobiliario
instalado, zonas de archivo, atencion al ciudadano y demas condiciones
funcionales. Estas adaptaciones han implicado inversiones de tiempo y recursos
que perderian eficiencia si se realizara un traslado a un nuevo inmueble que,
muy probablemente, requeriria ajustes y adecuaciones adicionales para alcanzar
el mismo nivel de operatividad. Permanecer en la misma sede evita reprocesos,
garantiza la continuidad de la operacién y reduce los tiempos de improductividad
asociados a una mudanza.

En segundo lugar, la ubicacién actual del inmueble suele haber sido seleccionada
con base en criterios de accesibilidad para usuarios internos y externos, facilidad
de acceso, conectividad vial y condiciones de seguridad del entorno. Un cambio
de sede implicaria realizar nuevamente este analisis y asumir el riesgo de afectar
la accesibilidad del servicio al ciudadano o la articulacion con aliados
institucionales. Mantener la sede permite conservar un punto de referencia
conocido por la ciudadania y por los servidores publicos, lo cual contribuye a la
estabilidad del servicio y a la visibilidad institucional.

Desde la perspectiva econédmica, la continuidad en el mismo inmueble resulta
razonable cuando el canon propuesto no supera, en términos reales, la
actualizacion ligada a la variacidon del IPC. Aun cuando fuera posible identificar
inmuebles con canones nominalmente similares, deben considerarse conceptos
de costo total de un eventual traslado, que incluyen gastos de mudanza, posibles
adecuaciones, interrupciones en la prestacion del servicio, riesgo de pérdida o
deterioro de bienes y la probable necesidad de asumir simultdneamente canones
o gastos en dos sedes durante el periodo de transicidon. En ese escenario, la
opcion de mantener el inmueble suele ser mas eficiente y coherente con el
principio de economia.

Finalmente, la permanencia en la misma sede facilita la gestion administrativa y
contractual, en la medida en que la entidad conoce el comportamiento del
arrendador, la respuesta frente a mantenimientos, la forma de atencién de
novedades y el desempeno histérico en el cumplimiento de las obligaciones. Este
conocimiento reduce la incertidumbre y el riesgo de contratar con un nuevo

Si usted copia o imprime este documento, el Ministerio de Igualdad y Equidad lo considerara como No
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proveedor sin experiencia previa. En sintesis, siempre que el inmueble siga
cumpliendo las condiciones técnicas, juridicas y de seguridad requeridas, y que
el valor del canon se mantenga dentro de parametros de razonabilidad frente al
mercado y a la actualizacion por IPC, resulta conveniente y justificado continuar
con el arrendamiento en las mismas instalaciones y con el mismo proveedor.

A continuacién, se presenta la propuesta recibida del proveedor actual para el
periodo del 16 de diciembre de 2025 al 30 de junio de 2026:

A, INMOBILIARIA SAGRADO C ORAZON DL JESU
“Tu Agencia de Confianza™

“Tu Agencia de Confianza”
ACABADOS Y/0 DESCRIPCIONES: El inmueble cuenta con las siguientes caracteristicas:
» Rampla de acceso a discapacitados

Quibdé 19 de septiembre de 2025

» Unidad sanitaria para discapacitados
Sefiores: » Unidad sanitaria para nifios y nifias
MINISTERIO DE IGUALDAD Y % O :
EQUIDAD-REPUBLICA DE » Pisos en ceramica trafico pesado
COLOMBIA » Divisiones en placa de yeso
OFICINA TERRITORIAL CHOCO » Dos unidades sanitarias para adultos
Ciudad » Agua abundante
» Tres aires acondicionados de 12.000 BTU
REF; CONTINUACION DE PROPUESTA
LOCAL COMERCIAL QUIBDO-VIGENCIA ¥ Dosmédulogide oficio
2026 » Salén amplio para reuniones o para hacer divisiones o médulos para oficina
Cordial saludo: > Instalaciones de redes eléctricas
» Instalaciones de redes de internet en todo el espacio (Solo se requiere contratar el

La INMOBILIARIA SAGRADO CORAZON DE JESUS SAS, tiene como vision para el 2027 ser servicio de intemet).

uno de los lideres del sector inmobiliario del departamento del Chocé con objeto de que las
personas que intervienen en este mercado piensen en nosotros como primera opcién en el

momento de vender, comprar o alquilar una vivienda, un local comercial, ofreciendo un amplio SERVICIOS PUBLICOS: Energia, alumbrado pblico, recoleccion de basura, acueducto y

portafolios de servicios y proyectos para nuestros clientes actuales y po!enclales por medio de la
calidad en nuestros procesos internos, un personal un mejor
manejo de las tecnologias consolidandonos como la mejor opcién del mercado

Por tal motivo le muy un local donde el contrato de
arrendamiento de local es por un término minimo de SEIS (6) meses, donde el canon de
arrendamiento se puede pagar a través de consignacién, transferencia bancaria cuando se le genere
la respectiva factura electrénica + IVA incluido) o en su defecto cuenta de cobro, dependiente
como sea el régimen tributario de ustedes.

alcantarillado.

Elinmueble queda cerca al centro de Quibdé, a la fiscalia general de la Nacion, Comra!ona general
de la replblica, Banco Agrario, Banco BBVA, Estacion de y Ci

CANON DE ARRENDAMIENTO VIGENCIA 2026: $3. 427.600+ IVA (19%). - El cobro del IVA es
de acuerdo con las del o entidad publica= $4.078.844 M/Cte.
(incluye retenciones e impuestos). Dicho valor tiene un aumento del 4.5%, el cual regira a partir
del1 de enero del 2026 hasta el 30 de junio de 2026.

A continuacién, y de acuerdo con las exigencias solicitadas, contamos con el siguiente espacio:
LOCAL COMERCIAL

CANON DE TO MES DE [ 2025: Desde el 1 de diciembre de 2025 al 15 de
mbre de 2025, el canon de arrendamiento sera de $1.640.000 + IVA (19%) =$1.951.600.

ROGA VIGENCIA 2025: El canon del 16 de dicil al 31 de dici
25 sera de $1.640.000+ IVA (19%)= $1.951.600. Este valor es conforme al canon de
lamiento de la vigencia 2025.

IACION DEL INMUEBLE: Calle 22 entre carreras 4ta y 5ta- Barrio Yesquita, Primer Piso-
6- Chocd.

TOTAL: 100 m2
Inmobiliaria Sagrado Corazén de Jestis SAS 9 Inmobiliaria Sagrado Corazén e Jestis SAS G

Inmobilariacorazondejesus@gmailcom O

o
(<]

Inmobiliariacorazondejesus@gmail.com O
Carrera dta- N* 24-58 CC Cinema Quibdd
Segundo Piso, Local 205-206

317541 1041

Carrera ata- N* 24-58 C.C Cinema Quibdé
Segundo Piso, Local 205-206

317 5411041 ‘@

paiLisAs | INMOBILIARIA SAGRADO CORAZON l)l.
= “Tu Agencia de Confianza”

El canon de arrendamiento incluye el pago de los servicios piblicos (Energia, alumbrado publico,
recoleccion de basura, acueducto y alcantarillado.). También incluye el servicio de Intemet fibra
optica de 200MB.

El canon de arrendamiento aumenta cada doce meses de acuerdo con el IPC afio vigente.
CONDICIONES ADICIONALES:

1. Se hara mantenimiento preventivo a los aires
acondicionados (sin costo adicional alguno),
durante la vigencia del contrato, siempre y
cuando los dafios no sean ocasionados por el
amrendatario.

»

El mantenimiento del inmueble sera a cargo
del arrendador durante la vigencia del
contrato, conforme a la normatividad vigente.

Quedamos atentos a cualquier inquietud,

Cordialmente,

Gerente Inmobiliaria Sagrado Corazén De Jesis SAS

Si usted copia o imprime este documento, el Ministerio de Igualdad y Equidad lo considerara como No
Controlado y no se hace responsable por su consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y
controlada, consulte a la oficina Asesora de Planeacion.



Ministerio de Igualdad y Equidad -
Proceso: Gestion Contractual COD: CT_P-FO-016

|gualdad Formato: Anlisis del Sector V2.0 01/04/2025

o PAGINA: 16 DE 21
(J

De acuerdo con la propuesta recibida se puede evidenciar que para el mes de
diciembre se mantiene el valor del canon mensual actual, dado que este se
ejecutara de forma parcial, para los dias del 16 al 31 de diciembre de 2026, asi:

Descripcion Valor

Valor canon mensual 2025 $ 3.903.200,00

dias a ejecutar del 16 al 31 de
diciembre 2025

Valor a ejecutar del 16 al 31
de diciembre 2025

15

$ 1.951.600,00

A continuacion, se presenta el analisis del incremento propuesto para la vigencia
2026:

Descripcion Valor

Valor canon mensual 2025 $3.903.200,00
Valor canon propuesto 2026 $4.078.844,00
Valor incremento $175.644,00
Incremento % 4,50%

Se observa que el porcentaje planteado mantiene coherencia con los principales
referentes macroecondmicos oficiales. En primer lugar, el incremento del 4,5%
coincide con el supuesto macroeconémico definido por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico para la formulacidon del Presupuesto General de la Nacién
20262. Adicionalmente, dicho valor resulta consistente con las proyecciones de
cierre de inflacidén para 2025 realizadas por el Banco de la Republica, las cuales,
segun el Informe de Politica Monetaria de julio de 20253, sitlan la variacién
anual del IPC en torno al 4,7%. Por su parte, la variacion del IPC ano corrido
reportada por el DANE* para 2025 se ubica en 4,55%, lo que refleja una
tendencia estable dentro del mismo rango.

Con fundamento en estas referencias oficiales y técnicas, se concluye que el
ajuste del canon mensual propuesto en 4,5% para la vigencia 2026 resulta
razonable y proporcional, garantizando alineacién con los indicadores
macroecondmicos y de inflacién proyectada para el periodo.

Instalaciones

2 Consultado en https://www.minhacienda.gov.co/documents/d/portal/comunicado-pgn-2026

3 Consultado en Presentacion Informe de Politica Monetaria - julio de 2025 - Banco de la Republica de Colombia.

4 Consultado en https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-
ipcl/ipc-informacion-tecnica
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El sitio para convenir para la instalacion de la Direccion Territorial para la
Igualdad y Equidad de Chocé cuenta con los principales requerimientos técnicos
exigidos por el Ministerio de Igualdad y Equidad: espacio suficiente, acceso para
personas con movilidad reducida o en silla de ruedas, espacio para cuatro
cubiculos o puestos de oficina, espacio para sala de espera, bafios y servicios de
energia y agua.

Adicional a lo anterior, se validaron diferentes propuestas inmobiliarias cuyas
especificaciones técnicas por su ubicacion o costos econdmicos no constituyen
opciones beneficiosas para el Ministerio pues desbordan el valor de su canon de
arrendamiento para el sector.

Ahora bien, teniendo en cuenta la necesidad urgente del Ministerio de Igualdad
y Equidad para el uso de un inmueble donde se pueda ubicar la Direccién
Territorial de(l) Chocd en el Municipio de Quibdd, se considera que la propuesta
presentada por Inmobiliaria Corazon de Jesis S.A.S., mediante
comunicacién remitida al ministerio para adelantar un contrato de
arrendamiento, constituye una opcion viable para satisfacer los requerimientos
del Ministerio en la medida que permite garantizar la continuidad del servicio en
la sede territorial sin necesidad de traslados o interrupcidn en su funcionamiento.

De igual forma, se destaca que, el inmueble cumple con las condiciones técnicas,
juridicas y econdmicas exigidas, garantizando la eficiencia en el gasto publico y
la continuidad en la prestacién de los servicios del Ministerio en el territorio.

(off Analisis de La Demanda

De acuerdo con lo registrado en la herramienta de analisis de la demanda del
Modelo de Abastecimiento MAE, para el periodo evaluado del 01/01/2024 al
6/11/2025, las entidades estatales han suscito un total de 16.754 contrataciones
por un valor de $5,76 billones de pesos.
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- Valor Total
Gasto Mensual $5.763,053,468 444 Gasto Anual
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- Contratos Total -
Cantidad de contratos - Mensual 16.754 Cantidad de contratos - Anual
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De acuerdo con el codigo UNSPSC definido para el proceso, se evidencioé que la
entidad que has suscrito la mayor cuantia de contrataciones es el Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo por un valor de $3,34 billones, seguida por la
Corporaciéon Auténoma Regional del Chocé por un valor de $240.438 millones.

Si usted copia o imprime este documento, el Ministerio de Igualdad y Equidad lo considerara como No
Controlado y no se hace responsable por su consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y
controlada, consulte a la oficina Asesora de Planeacion.



PAGINA: 19 DE 21

Ministerio de Igualdad y Equidad
Proceso: Gestion Contractual

CcOD: CT_P-FO-016

Formato: Analisis del Sector

Ilgualdad V2.0 01/04/2025
Valor Total Estimado por Entidad

@ Valor Total Estimado @Namero de Contratos

o 1,000 "

o $3T 2

@© o

£ £

G gt 8

4_9 500 ]

£ g :

S £

o

= $0T 0 =

ESCUELA NACIONAL DEL DEPORTE
DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUA...
ALCALDIA DEL DISTRITO TURISTICO ...

MINISTERIO DE COMERCIO INDUST
CORPORACION AUTONOMA REGIO.
DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA TEC. ..

SECRETARIA DISTRITAL DE SEGURID...

DISTRITO ESPECIAL INDUSTRIAL ¥ P...

RNEC

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL...
IDARTES

SIC SUPERINTENDENCIA DE INDUST.
GOBERNACION DEL MAGDALENA
SENA REGIONAL VALLE Grupo de A...

ALCALDIA MUNICIPIO DE IBAGUE
SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPEC...

SECRETARIA DISTRITAL DE DESARR.

FISCALIA GENERAL DE LA NACIONR...
SECRETARIA DE EDUCACION DEL DI...
Rama Judicial Direccion Ejecutiva de...
FISCALIA GENERAL DE LA NACIONR...
FISCALIA GENERAL DE LA NACION ...
(Secretarfa Distrital de Integracién s.
FISCALIA GENERAL DE LA NACIONR...
FISCALIA GENERAL DE LA NACIONR...
SECRETARIA GENERAL Y DE CERCAN.
FISCALIA GENERAL DE LA NACIONR...
AUTORIDAD NACIONAL DE LICENCI.
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL...,
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIAD.
INSTITUTO COLOMBIANO AGROPEC. ..
ALCALDIA MUNICIPIO DE GIRON SA...
FISCALIA GENERAL DE LA NACIONR...

Entidad

La modalidad de contratacion mas usada es la Seleccion
Cuantia, seguida de la Contratacion directa.

$3T

Valor Total Estimado
Rad
~

R
=
=

$0T

TRANSMILENIO SA

SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPEC...
Rama Judicial Direccion Seccional de...
ALCALDIA MUNICIPIO DE VILLAVICE...
SENA REGIOMNAL DISTRITO CAPITAL ...
Unidad de Busqueda de Personas D...
ALCALDIA DISTRITAL DE SANTA MA...

Abreviada por

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

$3.35T

I
Competitiva Directa Especial

Modalidad general

e Contrataciones adelantadas por la entidad

Modalidad de Seleccién
§2.32T ® Concurso de Méritos

@ Contratacién directa
@ Licitacion Pablica
Minima cuantfa
@Régimen Especial
@ Seleccién Abreviada de M...

@ Scleccion abreviada subast...

Menor

Campo

Detalle

Objeto del contrato

[Territorial del Ministerio de Igualdad y Equidad.

Arrendar un inmueble en Tumaco para funcionamiento de la Direccién

Entidad contratante

Ministerio de Igualdad y Equidad

contratacion

Ubicacién del -

. Tumaco, Narino
inmueble

Modalidad de

Contratacién Directa (Ley 1150 de 2007)

Si usted copia o imprime este documento, el Ministerio de Igualdad y Equidad lo considerara como No
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Campo Detalle

Fecha de publicacion
SECOP

4 de marzo de 2025

Cuantia

$

47.356.050 COP

Fuente

SECOP II - Proceso Convocado del 04/03/2025

Campo

Detalle

Objeto del contrato

Arrendar un inmueble en Ocafia para funcionamiento de la Direccidon
[Territorial del Ministerio de Igualdad y Equidad.

Entidad contratante

Ministerio de Igualdad y Equidad

contratacion

Ubicacion delOcaﬁa, Norte de Santander
inmueble
Modalidad de

Contratacién Directa (Ley 1150 de 2007)

Fecha de publicacidon
SECOP

28 de febrero de 2025

Cuantia

$39.900.000 COP

Fuente

SECOP - Proceso adjudicado del 28/02/2025

e Contrataciones realizadas por otras entidades

Al realizar la consulta en el SECOP II, de adquisiciones de inmuebles por parte
de entidades publicas en modalidades de arrendamiento y otras, se identifican
algunos contratos de tipo convenio, los cuales no requieren erogacién de tipo

econdmico:

ENTIDAD

OBJETO

MODALIDAD

NSTITUTO COLOMBIANO

PRESTAR EL SERVICIO DE ARRENDAMIENTO|

DE BIENESTAR FAMILIAR|

INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL

REGIONAL BOYACA

CENTRO ZONAL OTANCHE DEL ICBF

CONTRATACION DIRECTA.

CUANTIA: $0

EMPRESAS PUBLICAS DE
MEDELLIN E.S.P.

ARRIENDO DE INMUEBLE EN EL
CORREGIMIENTO DE PUERTO VALDIVIA,

CONTR,ATACIC')N DIRECTA.
CUANTIA: $5.200.000 COP

MUNICIPIO DE VALDIVIA, PARA INSTALACION
DEL CENTRO DE SALUD. MAURICIO CASTILLO
JARAMILLO CC 70.531.299

CAUCA

ICBF REGIONAL VALLE DELSIN ARRIENDO - ART. 37

CONTRATACION DE APORTE MODALIDAD CDICONTRATACION DIRECTA.
CUANTIA: $1.620.400 COP

El Ministerio de Igualdad y Equidad requiere un inmueble para la
operaciéon de las Direcciones Territoriales para la Igualdad y Equidad en
todo el territorio Nacional y lograr la presencia institucional en las
poblaciones en mayor situacion de vulnerabilidad. En el caso de la
Direccién Departamental de Igualdad y Equidad de(l) Chocd, se propone
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contratar en arrendamiento una oficina que se adecue a la necesidad del
ministerio.

o Teniendo en cuenta que la Direccién Territorial para la Igualdad y Equidad
de Chocd deberd garantizar la atencion a todo tipo de poblacién vy
comunidades, incluyendo a personas con movilidad reducida, es necesario
gue su ubicacidon sea principalmente en un primer piso y/u otros, pero
siempre que se cuente con ascensor o acceso para esta poblacién por lo
gue la opcion presentada por Inmobiliaria Corazén de Jesus S.A.S.,
constituye una opcion que cumple con dicho requerimiento y que evaluado
su valor econédmico y ubicacion representa la opcidon mas beneficiosa para
la entidad.

e Al comparar algunas de las ofertas allegadas frente a la presentada por
Inmobiliaria Corazén de Jesus S.A.S., esta Ultima permite garantizar la
continuidad del servicio en el mismo punto fisico, sin generar traslados ni
contratiempos, frente a otras ofertas que, bien sea por ubicacién
inadecuada, condiciones estructurales insuficientes, u otros factores que
contrarian los principios de economia y transparencia previstos en la Ley
80 de 1993.

e Asi las cosas, conforme al histérico de contrataciones de otras entidades,
podemos concluir que este proceso se llevara a cabo de una forma agil y
transparente para la Entidad, ya que no presenta restricciones de caracter
econdmico ni presupuestal, y esta bien fundamentada la necesidad de
contratacion. Lo anterior garantizara a la Entidad el cumplimiento de las
normas legales definidas para la modalidad de seleccion acorde al proceso
y que llevara a este organismo a cumplir con las metas establecidas.

1. Propuesta inmobiliaria allegada.

L.
DIANA%ATER; %ﬂ%@?ﬂé\m’% BELTRAN

Subdirectora Administrativa y Financiera

Proyectd: Daniel Parra y Mariana Barrero- PU de la Subdireccién Administrativa y Financiera e
Revisd: Cristian Chaves - Subdireccion de Contratacion

Aprobd: Adriana Palacios- Asesora de Secretaria General
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