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Cordialmente,
Dana Vanessa Prada V.
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CRA 15 # 98-42 OF. 602, BOGOTA — COLOMBIA

TEL: (071) 4557844
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AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO IDENTIFICADO CON FOLIO DE

MATRICULA INMOBILIARIA No. 50N-20391712

EL DESCANSO SEGUNDO

SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y
GESTION TERRITORIAL DE CHIA

BOGOTA D.C., 29 DE AGOSTO DE 2025
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1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE.

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND, VIVIENDA Y
GESTION TERRITORIAL DE CHIA

1.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:  NIT 900.806.30%-7

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

2.1. OBJETO DE LA VALUACION: El presente informe de avalio esta
orientado a la determinacion del valor comercial del inmueble aqui
relacionado, ubicado en la Vereda Yerbabuena, en el municipio de Chia, de
conformidad con la reglamentacion vigente y aplicable al predio objeto de
estudio.

2.2, DESTINATARIO DE LA VALUACION: INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

3.1 El Valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten al bien o a la propiedad avaluada, o al titulo legal de la misma
(escritura). Se asume que la escritura es legal y conﬁable,i por ende, no se
da ninguna opinién acerca de la misma. ‘

. i 2 La propiedad es avaluada sobre la base de estar poseida por un propietario
responsable.

3.3. El valuador no entregara informacion sobre esta valoracion a nadie distinto
de la persona natural o juridica que solicito el encargo de \:faluaci()n, y solo
lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo en los casos en que la
obligacion surja de la Ley.

34. Las demas disposiciones referidas en la Ley 1673 de 2013 y en la
normatividad vigente en materia de avallos.
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4. IDENTIFICACION FECHA, VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR.
4.1. FECHA DE VISITA: 14 de Agosto de 2025.

4.2. FECHA DE INFORME: 29 de Agosto de 2025.

5. BASE DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.

8.1. BASES DE LA VALUACION: Para la determinacion del valor comercial del
inmueble en estudio y de acuerdo con lo establecido en Decreto No.1170
del 2015 y la Resolucion No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se selecciond el método de
mercado para determinar el valor de comercial del inmueble. Igualmente, se
adoptaron las disposiciones referidas en la Ley No. 1673 de 2013, en la
Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01 (contenido de informes de
valuacion de bienes inmuebles urbanos), y demas normatividad vigente en
materia de avaluos.

5.2. DEFINICION Y TIPO DE VALOR: Para el presente avalio se determinara
el valor comercial del predio aqui descrito, es decir, el precio mas favorable
por el cual se transaria un inmueble en un mercado donde el comprador y
el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones
fisicas y juridicas que afectan el bien.

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE.

DERECHOS DE PROPIEDAD: Se trata de un inmueble localizado en la
vereda Yerbabuena del municipio de Chia, cuenta con un area de terreno
de 6 Ha 8.976,00 m? de conformidad con la informacion contenida en el
folio de matricula inmobiliaria 50N -20391712. El inmueble fue adquirido a
través de Adjudicacion en Sucesion registrada en la Escritura Publica N°
2698 del 21 de Diciembre de 2018 protocolizado en la Notaria Octava de
Bogota D.C, conforme a la Anotacion No. 3 del FMI 50N -20391712 y
Adjudicacion Sucesion Derecho de Cuota registrada en la Escritura Publica
N° 2504 del 17 de Septiembre de 2024 protocolizado en la Notaria Octava
de Bogota D.C, conforme a la Anotacién No. 7 del FMI 50N -20391712.
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6.1. El presente informe de avallo esta orientado a la determinacion del valor
comercial del inmueble aqui relacionado, de conformidad con la
reglamentacion urbanistica vigente y aplicable al predio.

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS DEL PREDIO:

7.1. UBICACION Y LOCALIZACION: El predio objeto de aveluo esta ubicado
en la vereda Yerbabuena del municipio de Chia, se ubica
geograficamente al sur-oriente del municipio, cuyas pﬁncipales vias a
escala municipal son la Avenida Pradilla, la Avenida Chiﬁcos y la Carrera
Séptima, que articulan el casco urbano y facilitan la conexion entre sus
diferentes barrios y veredas.

7.2. CARACTERIZACION DEL SECTOR:
|
DELIMITACION DEL SECTOR: El sector donde se Iocélim el inmueble

objeto de avalio se encuentra ubicado al sur oriente del rﬁunicipio de chia,
en la vereda Yerbabuena y esta delimitado de la siguiente manera:

Al Norte Vereda Hato grande, Municipio de Sopo.
¥ Vereda Mercenario, La Violeta y Aposentos
| fipned Parte Alta, Municipio de Sopo.
‘ Al Sur Vereda Fusca, Municipio de Chia y Vereda
Torca, Bogota Distrito Capital.
I
Al Occidente Vereda Fusca y Casco Urbano, Municipio de

Chia.

L

ACTIVIDAD ECONOMICA: El sector presenta un uso predominante de
suelo rural, con presencia de viviendas unifamiliares aisladas y desarrollos
de baja densidad en amplios lotes. De manera com'plementan‘a, se
localizan equipamientos educativos y culturales de oobertu}a municipal, asi
como pequefios establecimientos de comercio y servi ios basicos. El
entorno se caracteriza por extensas areas naturales y espacios destinados
a recreacion pasiva y ecoturismo, manteniendo una vocacion ambiental y
paisajistica.

NIVEL SOCIOECONOMICO: El nivel socioeconémico del sector es medio,
con presencia significativa de estratos medio-altos, =videnciada en

6
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viviendas campesires y proyecios residenciales de baja densidad.
Tradicionalmente conformada por predios de gran extension con vocacion
rural y usos agropecuarios, en la actualidad presenta un crecimiento
moderado de desarrollos habitacionales, manteniendo su caracter rural
pero con una creciente articulacion a la dinamica cultural y turistica del
municipio.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: En general el sector donde se ubica
el inmueble no presenta situaciones que alteren el orden publico.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: El sector se localiza en
el costado suroriente del municipio de Chia, con acceso principalmente
vehicular. Entre las vias de mayor influencia se encuentran la Avenida
Pradilla y la Carrera Séptima, que facilitan la conexion con el casco urbano,
asi como vias rurales que comunican con municipios vecinos como La
Calera y Bogota. El acceso se realiza en vehiculo particular, transporte
publico intermunicipal y, en algunos tramos, mediarte servicio de taxi o
plataformas digitales, con frecuencias de paso menos constantes que en el
area urbana.

SERVICIOS COMUNALES: ElI sector cuenta con equipamientos
comunitarios de caracter rural, como la biblioteca publica, espacios
culturales y zonas verdes de uso colectivo. En su area de influencia
inmediata se encuentran instituciones educativas, centros religiosos y
pequefios establecimientos de comercio que atienden las necesidades
basicas de la poblacion, contribuyendo a la cohesion social y manteniendo
el caracter comunitario propio de la vereda.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector dispone de servicios basicos, incluyendo
energia eléctrica y recoleccion de residuos sodlidos prestados por
operadores municipales y regionales. El abastecimiento de agua se realiza
principalmente a través de acueducios veredales o sistemas comunitarios,
y la cobertura de alcantarillado es parcial, complementandose en algunos
predios con soluciones individuales como pozos sépticos.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR: Las perspectivas de
valorizacion del sector son moderadamente favorables, impulsadas por su
entorno paisajistico, la oferta de vivienda campestire y su cercania relativa
al casco urbano de Chia y a municipios como Bogota y La Calera. El
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mejoramiento gradual de las vias rurales y el interés en proyectos de baja
densidad con enfoque residencial y turistico refuerzan su potencial de
apreciacion en el mediano plazo, manteniendo su caracter rural y atractivo
natural como factores diferenciales.

7.3. CARACTERISTICAS FiSICAS DEL SECTOR

SERVICIOS DE TRANSPORTE: El sector se ubica al suroriente del
municipio de Chia, con acceso principalmente vehicular. Entre las vias de
mayor influencia se encuentran la via Chia—La Calera y la via Yerbabuena,
que lo conectan con el casco urbano y municipios veciros. Al predio se
puede acceder mediante vehiculo particular, transporte publico individual
(taxi) y/o plataformas digitales, asi como transporte colectivo de rutas
intermunicipales y veredales que operan durante el dia con una frecuencia
aproximada de 10 a 15 minutos, prestado desde el centro del municipio y
otros puntos de la region.

CUBRIMIENTO: El sector presenta cubrimiento total de transporte publico
a lo largo de sus vias principales, mediante rutas urbanas, intermunicipales
y veredales que garantizan la conectividad con el casco urbano de Chia,
municipios aledarfios y la ciudad de Bogota. Este servicio Jppera de manera
continua durante el dia, con frecuencias que facilitan la movilidad de los
residentes y visitantes.

FRECUENCIA: El servicio de transporte se encuentra di:?ponible con una
frecuencia que oscila entre los ocho y doce minutos, lo que garantiza una

adecuada movilidad y acceso a los diferentes destinos de ia region.

EDIFICACIONES IMPORTANTES: Proximo al sector se 19calizan sitios de
interés como la Institucion Educativa Yerbabuena, el Colegio Anglo
Americano y el Colegio Hacienda Los Alcaparros, ademas de clubes
campestres y espacios recreativos de caracter local. En su entorno
inmediato se encuentran pequefios comercios y servicios, asi como vias
principales como la Carrera Séptima y la via a La Calerz, que facilitan la
conexion con el casco urbano de Chia, municipios vecines y la ciudad de
Bogota.
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7.4.

7.5.

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL INMUEBLE:

FRENTE A VIAS: El predio objeto de avaltio cuenta con acceso por via
rural de un carril por sentido, que presenta tramos en afirmado y en estado
regular de conservacion, y otros tramos pavimentados en buen estado. Esta
via conecta con caminos veredales de la zona y con la red vial principal del

municipio.

USO ACTUAL: Durante la inspeccion ocular del inmueble objeto del
presente avallo, se constatd que el terreno corresponde a un lote con
cobertura vegetal predominantemente natural, compuesto por pastos altos,
arbustos. La cobertura vegetal es densa y no presenta evidencias de

intervencion reciente ni desarrolio de infraestructura.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicios

publicos de acueducto veredal y electricidad.

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

DESCRIPCION: Se trata de un predio de forma iregular y topografia

ondulada, cuyas areas registradas son las siguientes:

Area de terreno de conformidad con la Base de
datos catastrales del Instituto Geografico Agustin
Codazzi

8,5670 Ha

Area de terreno de Conformidad con Folio de
Matricula iInmobiliaria No. 50N-20391712

6,8976 Ha

Area de terreno de Conformidad con Levantamiento
Topografico

6,8976 Ha

Area de terreno de Conformidad con Ficha Predial

6,8976 Ha

Area Construida de conformidad con la Base de
datos catastrales del Instituto Geografico Agustin
Codazzi

0,00 m?

7

Area Construida de conformidad c
Levantamiento Topografico

on 4148195m
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Nota 1: Se recomienda la actualizacion de cabida y linderos ante las autoridades
competentes.

Nota 2: Para el presente informe de avalio se tendra en cuenta el area registrada en el
folio de matricula inmobiliaria 50N-20391712 la cual coincide con el levantamiento
topogréafico suministrado.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El predio objeto de estudio presenta topografia
fuertemente inclinada, con pendientes entre 12y 25 %.

TIPO DE BIEN INMUEBLE: La destinacion del inmueble de conformidad con
lo definido en la base de datos catastrales del Instituto Geografico Agustin
Codazzi es agropecuario.

UBICACION: Se trata de un inmueble ubicado en la vereda Yerbabuena,
con acceso a través de una via secundaria de caracter rural que presenta
una condicion variable: algunos tramos se encuentran en afirmado y en
estado de conservacion regular, mientras que otros sectores estan
pavimentados y en buen estado. Esta via permite la conexion con la via
principal Cajica—Chia, facilitando asi la comunicacion con el casco urbano
y con municipios aledaios.

PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, consulta: 29 de agosto de 2025.
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7.6. CONSTRUCCION
De conformidad con la Ficha Predial suministrada por la entidad solicitante
y la visita de campo, el predio objeto de avaliio presenta las siguientes
construcciones tipificadas como anexas:

EDAD VIDA

ANEXO CANTIDAD' UNIDAD APROXIMADA STADODE | gmi
ANOS (ANOS)

CA1: CERCA.

MATERIALIZADA EN

MADERA Y ALAMBRE 2 2949 M 12 Regular 30

HILOS

CAZ: CERCA

MATERIALIZADA EN

!MADERA Y ALAMBRE 2| 8.1 M 12 ~ Regular 30

HILOS

"CA3: CERCA .

| MATERIALIZADA EN

MADERA Y ALAMBRE 1 19210 M 12 Regular 30

HILO

CA4: CERCA

MATERIALIZADA EN

MADERA Y ALAMBRE 1 ©00%22 M 12 Regular 30

HILO

L , L

8. NORMATIVIDAD APLICADA AL PREDIO.
De conformidad con el Acuerdo No. 017 de 2000 “Por el cual se adopta la
Plan de Ordenamiento Territorial de Chia, Cundinamarca.” El predio objeto
de valuacion se encuentra en area de uso del suelo denominado “ZONA
DE BOSQUE PROTECTOR® y “CORREDOR BIOLOGICO LIMITROFE”
cuyas definiciones se encueniran en los articulos 214 y 225
respectivamente.

11
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Zona de Bosque Protector

Articulo 214: Zona de Bosque Protector, La demarcada en el plano de
zonificacion de usos del suelo. Comprende todas aquelias areas de reserva silvestre

intervenidas parcial o totalmente por la agricultura, la mineria, los incendios
forestales, la ganaderia o la parcelacion para vivienda y sus obras complementarias.

Esta zona es de implementacion ecoldgica por estar ubicada en zona de alta
infiltracion y que en la actualidad por su uso dificulta la recuperacian de la cobertura
vegetal. Por el cerro oriental discurren los cuerpos de agua afluentes del rio Bogota,
nacimientos y pequenas lagunas que conforman el aprovisionamiento minimo del
rio Bogota.

Uso Principal: Bosque protector y actividades de recuperacion y
renovacion de la flora nativa.

Usos Compatibles: Recreacion contemplativa.

Usos Condicionados: Vivienda del propietario, u otro tipo de vivienda en
condominio, cuyo disefio incorpora la recuperacion del bosque natural y
que tenga en cuenta el control de incendios forestales y la proteccion del
suelo y demas recursos. Agricultura sostenible, comercio |, institucional |,
industrial 1.

Usos Prohibidos: Urbanizacion, comercio I, i, ins{itucional iy i
industrial ii, 11l

12
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Articulo 225: Corredor Biolégico Limitrofe, Todos los predios que estén ubicados
en el limite del municipio y que conforman linderos con los demas municipios
circundantes, tendran que desarrollar un tratamiento especifico de borde, que
consiste en establecer una franja vegetal o Corredor Biologico de un ancho de 100
metros en el costado limitrofe del predio, con especies nativas que podran
intercalarse con especies exdticas en la parte plana. En el limite con el Distrito
Capital, éste ancho sera de 300 metros

Las construcciones existentes en la actualidad en dicho corredor se conservaran,
pero en adelante no se podra localizar ninguna estructura permanente en el mismo.

Las unidades fisiograficas presentes en el inmueble objeto de estudio son las
siguientes:

Unidad Fisiografica 1

Area: 5,7996 m2., correspondiente a suelos con pendientes entre el 12 y 25 %, uso
actual lote, régimenm normativo Zona de Bosque Protector.

Unidad Fisiografica 2

Area: 1,0980 m2., correspondiente a suelos con pendientes entre el 12 y 25 %, uso
actual lote, régimen normativo Corredor Biologico Limitrofe.

9. CARACTERISTICAS JURIDICAS

9.1. PROPIETARIOS:

SALAMANCA RODRIGUEZ IVAN C.C: 80.197.057
SALAMANCA RODRIGUEZ ALVARO C.C: 80.091.153
SALAMANCA BARAHONA MARIA ODALINDA CELINA C.C:41.594.425
SALAMANCA BARAHONA MARIO HUMBERTO C.C: 19.498.514
SALAMANCA BARAHONA JOSE ALIRIO C.C: 19.331.208
SALAMANCA BARAHONA SAUL C.C: 19.166.090

9.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20391712.
TiTULO DE PROPIEDAD:

- [Escritura Publica N° 2698 del 21 de Diciembre de 2018 protocolizado
en la Notaria Octava de Bogota D.C, conforme a la Anotacion No. 3 del
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FMI 50N-20391712.

- Adjudicacion Sucesion Derecho de Cuota registrada en la Escritura
Publica N° 2504 del 17 de Septiembre de 2024 protocolizado en la
Notaria Octava de Bogota D.C, conforme a la Anotacion No. 7 del FMI
50N -20391712.

9.3. MARCO LEGAL DE VALUACION:
o Decreto 1170 del 2015.
o Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.
o Ley 1673 de 2013. |

9.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: El inmueble objeto de estudio, presenta las
siguientes advertencias:

- DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL, Instituto de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Gestion Territorial de Chia, registrado en la
Resolucion 278 del 23 de Noviembre de 2023.

- DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA, Instituto de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Gestion Territorial de Chia, r1egistrado en la
Resolucion 278 del 23 de Noviembre de 2023.

- OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL, Instituto de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Gestién Territorial de Chia, registrado en el oficio
3000027311 del 15 de Noviembre de 2024.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico de ia propiedad.

10. IDENTIFICAC!ON DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN
LA VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL.

No se avaluaran bienes inmuebles o muebles distintos al relacionado en el
presente informe.

11.ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.
El alcance del presente informe de valuacion esta guiado a la determinacion
del valor comercial del inmueble aqui relacionado. De conformidad con la
reglamentacion urbanistica vigente y aplicable al predio objeto de estudio.

14
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12.DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

121. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: De
conformidad con el Folio de Matricula N° 50N-20331712 y con lo constatado
en la inspeccion al area de terreno no existen servidumbres, cesiones y/o
afectaciones registradas sobre el area objeto de avaltio comercial.

12.2. SEGURIDAD: Se considera un sector con condiciones de orden publico
seguras.

12.3. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: Segin lo constatado en la
inspeccion ocular al predio objeto de avaliio comercial no presenta
problematicas socioeconomicas.

13.CONDICIONES ESPECIALES.
Ninguna evidencia.

14.DESCRIPCION DEL METODO DE AVALUO.

14.1. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS: Para la determinacion del
valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo establecido en
el Decreto No. 1170 del 2015 y la Resolucion Reglamentaria No. 0620del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
se seleccioné el método de mercado para determinar el valor comercial del
inmueble.

14.2. METODO COMPARACION DE MERCADO: Es una técnica valuatoria que
mediante investigacion de mercado, ofertas y transacciones recientes de
inmuebles con similares caracteristicas al del objeto de estudio busca
determinar el valor comercial del inmueble a través de la clasificacion,
analisis e interpretacion de la informacion obtenida.

14.3. INVESTIGACION INDIRECTA

Unidad Fisiografica1y 2

Para la aplicacion del método comparativo de mercado se llevo a cabo una
investigacion de ofertas inmobiliarias, priorizando aquellas ubicadas en la
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misma zona de influencia del predio y, en su defecto, en sectores con
condiciones similares.

En el area de estudio se identificaron cinco (5) ofertas de mercado y cuatro
(4) transacciones, una vez analizadas las ofertas de mercado, se identificd
que existen datos completamente heterogéneos vy atipicos al
comportamiento analizado en la zona de estudio.

- Investigacion Indirecta:
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= T Tt mrenviarn e wenamieme | vz s asnmam o wapmel e s oy S, e 2100
2 SO i e o s 2 S @000
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sty 53 T he TR D 2| r y Sam o 22 - 2 2 38 8
s Fawmemin |, [ ] O™ emamers | amczvenmeers §S ammen s s amakas) e s s 21550 s 28818181818
S e
T | e T By jonuce OGRS, | ol Tetwnns | casbodassOsy S SMGLID [T s naagpwe]| e s - is - | wm s s
Sna o 0ol MCO- 3B GENDH
RSPy
e GO [0 £SO -
s e == T e 2 s smmmes] am s - s R O
s e Py o e = s wsTs e

- Transacciones Inmobiliarias

CoSTRCC
e DEoRmACR I SECTOR ! vERERA I [reommne——n i oo e Pomagmn  vaiomimz "";"’.“" u-qq’-::nm
1 a"“""“‘."‘z‘“‘*‘“"f‘wm"’;f‘::;;‘fg’“““ s  zeesms oo s <mesoe| | WS0 S 0000 S 3WAWOW 1000 116075063
2 m“aﬁé;‘:;mmm‘“g:mﬁumgén_mw s TEIETED BO% s WEISED| [ IO S 100000 . ZEIOOO0D 0117269 7336217289
N”“*w%::‘t:?x::rmﬁg‘m“ s imszmam 20 s 137605522 | | 15505 S 2300000 S 00200000 TV 132604618
l s mmﬁﬁiﬁ&fﬁxﬁ?ﬁm‘m s rsiﬁiﬁél % s cwEmsEs| | 13900 51250000 S 1637000 2068 122551980

Descartando los datos atipicos, se seleccionaron tres (3) transacciones
reales de mercado en sectores cercanos, cuyo andlisis permitio establecer
el comportamiento del mercado para determinar el valor por hectarea del
suelo, encontrando que los valores oscilan entre $115.414.888 y
$132.072.864, adoptando el valor de $123.743.000 por hectarea de terreno.

ESTUOI0 DX MERCADO PROTECCIONR. Crild.

[ CORSTRUCCIONE'S
3 P PORCENTAE 38 e e y~—7———— T P
mem INFORMAION SECTOR ! VEREDSR. VALDR ~JOSTARG
E MLTALIN iseapan  wMomimz  VALORTOTAL
CONSTR.
Pree L0 2 con Folio e Malicoia S-20823005. Yereda Yeraooweas DItTaes o] p—— o 8% . 237 B35 BES props = 254 " -
1 Ciniiaonti Catlinia 51 Es R it s s ;mEse 2%% H | 32315063 X600 5 800 S 215840000
Preco Hansa con Fobo de Matiods 081595812 varsda Vertatuena, 2¥mesce § « T8 s 23 3 < 4 VPE S 8 3220 250 558 € 208 505
Compraenta conforme 2 1a Esoua Prtacs 1z 3314 081 19120018 T g . : LINIEED “TAM 5 23N 520000
Precio Casete;a con Foho de Listncals S0N-1121538 yemda Yertatuens 20QNS: 3 ¥aes Sasane au R & e o & 220 o0, &1 758 0G0
8 Compraventa conforme 3 2 Esoiters P P ) s 22E I TS ars 3 414501585 13106 ¥ !.‘:ﬂ).v:in 1:~...w0.~i
1
MEDIA ARITMETICA I $1237.
DESVIACION ESTANDAR ji HTE SLIPEROR SH320
COEROENTE DE VARACION i ITE BIFERIOR Ssatassney
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| UNIDAD VALOR

Hectarea Ha | $123.743.000

L

Nota: Dado que las ofertas empleadas en el estudio de mercado corresponden a transacciones reales
realizadas, los valores obtenidos fueron actualizados a precios presentes con el fin de reflejar de
manera precisa y actual el valor del inmueble. Este proceso se efectud aplicando la metodologia del
IVP (indice de Valoracion Predial) considerando la Variacion anual Total definida y publicada por el
DANE, los indices utilizados fueron consultados directamente en la pagina oficial del DANE.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales
y la tipologia constructiva, aplicando depreciaciéon segun tablas de Fitto y
Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado. Para este
ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en Ia revista Construdata

215.
i Ew | iR m&“‘ Olm DEFRECACIN "WLORREPOSCON. VAORDEFRECAD0  WLORFNL VAR
- 2] » 2000% 3 4B% SBIRY SR 5141328 $14100
w n»| = 000% 3 o $1810520 $14R5 $10676.26 $10700
A3 12 £ 0005 3 aE snens $38177 51410066 §14100
StMn » o, @m 3 ams swser | s1aam $ 109587 $11000

Nota 1: Para la elaboracion de los analisis de precios unitarios APUs, de las construcciones principales
y/o mejoras se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Constudata 215.

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

Para el presente avalio comercial de conformidad con la Ficha Predial
suministrada por el solicitante, se liquidan las especies consignadas en dicha
ficha.

14.4. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA: Las condiciones
de oferta y demanda de inmuebles en la vereda Yerbabuena mantienen una
tendencia creciente, impulsada por su localizacion estratégica, el atractivo
de su entorno campesire y su proximidad a corredores viales principales. El
mercado habitacional combina viviendas campestres, lotes para desarrollo
Y, en menor proporcién, proyectos en propiedad horizontal, con predominio
de unidades orientadas a estratos medios y medios-altos

14.5. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se considera un sector con
proyeccion positiva de valorizacion, favorecida por el desarrollo de viviendas
campestres y parcelaciones, asi como por la dinamica inmobiliaria del
municipio de Chia y su estratégica ubicacion cerca de Bogota.
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15. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION | UNIDAD , DIMENSION | VALOR | TOTAL
TERRENO |
UF.1 Ha 5,7996| $ 123.743.000 | $ 717.659.903
UF2 Ha | 1,0980! $ 123.743.000 | $ 135.869.814
TOTAL TERRENO $ 853.529.717
CONSTRUCCION
CA1 m 9949($  14.100$ 1.402.809
CA2 m 58814/ $  10.700 |$ 6.293.098
CA3 m 19210{ $ 14100 $ 2.708.610
CA4 m 68222/ §  11.000($ 6.624.420
TOTAL CONSTRUCCION $ 17.028.937
ESPECIES
BOSQUE SEGUN FICHA | #a | 58937|S 12.321.600.% 72619814
TOTAL ESPECIES ‘$ 72.619.814
“TOTAL AVALUO i$ 943.178.468 ,

SON: NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO
SETENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($943.178.468,00).

Bogota D.C., 29 de Agosto de 2025
Cordialmente,

,1/57"" o

-

Ing. Félix Zamora

Magister en Valoracion y Tasacion
de Bienes

Especialista en Avaliios

RAA- 80095537
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Do Nfier

Ing. Jeasson Nuiiez.
Perito Avaluador
RAA- 1015408341
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16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION.
Se prohibe la publicacion total o parcial del presente de informe de avaltio,
asi como cualquier referencia al mismo, a las cifras, al nombre y/o
afiliaciones del valuador sin el debido consentimiento.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.
Por medio del presente se declara que:

- No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el
inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alla de los
derivados de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

- No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este
avalio o de las partes involucradas. Las conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que se reciban.

- En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este
reporte de avaluio es verdadero y correcto.

- El avaltio se adelanté conforme al Cédigo de Etica y a las normas de
conducta establecidas en la Ley 1673 de 2015.

- En la realizacion de este estudio se han tenido en cuenta los parametros
establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015 y la Resolucion No. 0620
del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, el Decreto 422 de 2000, la Ley 1673 y demas
normatividad legal vigente en materia de avaltos. Igualmente, se han
tenido en cuenta los requisitos establecidos en la Técnica Sectorial
Colombiana NTS | 01 (contenido de informes de valuacion de bienes
inmuebles urbanos).
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18. DECLARACION DE NO VINCULACION.

- Se declara que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en e!ste informe y no
tiene interés personal o sesgo alguno en relacién con pers}onas que puedan
estar interesadas en esta propiedad en la fecha. A si mismo se manifiesta
que el avaluador no tiene ninguna relaciéon directa o indirecta con el
solicitante y propietario del predio avaluado que pudera dar lugar a
conflictos de intereses.

- El presente informe de avalué es confidencial para las partes: solicitante o
sus asesores profesionales y avaluador;, no se acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacion indebida del presente informe de avalto.
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19. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

De conformidad con el requerimienio del Solicitanie en cuanto a realizar la
estimacion del calculo de gastos de notariado y registro, y de acuerdo con el
Decreto 095 de 2021 y lo dispuesto en la Resolucion SNR No. 00585 del 24 de
enero de 2025 “Por la cual se actualizan las tarifas de los derechos por concepto
del ejercicio de la funcion notarial” y Ia Resolucion No. 00179 de 10-01-2025
“Por la cual se adopta y actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la
funcion registral y se dictan otras disposiciones ”, se liquida el siguiente calculo
estimado de gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el nimero
de hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar, por lo cual el presente concepto corresponde a una
estimacion del valor.

VALOR BASE IQUIDACION 943.178.468
M | CONCEFTO | TARIFA | CANTIDAD SUBTOTAL
GASTOSNOTARIALES
1 Derechos Notariales 0,30% $2.829.535i
2 Actos sin cuantia (Declaratoria area
restante) $86.200,004 $86.2001
3 Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $86.200,000 $86.200!
*  opiaoriginal pape seguridady4 copias s B
protocolo papel seguridad $265.00
5 Biometria $4.600.001 6 $27.60
6 Firma Digital $9.900,001 6 $59.40)
7 Retencion dela fuente : 1.00% $3.431.785)
SUBTOTALANTESDELIVA $12.785.720
8 Iva derechos notariales 19% $2.429.287|
9 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV-2(25) $68.6191 $68.600,
GASTOSREGISTRALES
10 Inscripcion del acto $11.958.503 $11.959.502,97|
11 Actos sincuantia $28.100 $28.100,0;
12 Inscripcion en el folio dematricuia $14.6001 $14.60)
13 Apertura de nuevo folio $14.6001 $14.600)
14 Sstematizacion yconservacion documental | $239.190
GASTCSBOLETARSCAL
15 Boleta fiscal ( Beneficiencia) . 1% $9.431.785
SUBTOTAL $24.185.665
; TOTAL DEGASTOS DE NOTARIAY REGISTRO $36.971.385
21
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20. ANEXOS
18.1 FOTOGRAFIAS

ENTORNO
s |
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VISTA GENERAL
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18.2 ANEXOS:
UBICACION OFERTAS MERCADO PROTECCION

»8

Mercado Proteccion : 5 5 K P < B Leyenda

Ubicacion Ofertas S T L § @ Oferts

5oogle Earth.

me3

SR e AR o

* Mercado Proteccién Chia, Cundinamarca

Cruce Cartografico

Leyenda
® ofens

T 0 2t
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TABLA DE ACTUALIZACION DE VALORES — METODCLOGIA IVP

Transacciones Mercado General

- T
P ARO VARIACION szm VALORAIAFECHA VALORALAFECHA VALORALAFECHA VALORALAFECHA
FUENTE ANUAL() DEARD A A el 5
OTRO
2019 3,98 -0,67 $ 1.129.167.845,53
2020 4,22 024 $ 1.176.818.72861 $  354.348.000,00
201 3,36 -0,85 S 32242200000 $ 1216359.837,89 $ 366.254.092,80
2022 431 035 $ 3EOAB1920 S 902.569.722,00 S 1268784.94691 $  382.039.644,20
203 451 0.2 $ 21690587755 S 904.374.861,44 S 1.306007.14801 $  399.269.632,15
2024 382 0,87 $ 43291506324 $ 898.315.549,87 S 137692582250 $  414.601.586,03 |
Transacciones Mercado Proteccion
ARG VARIACION v‘? VAIORALAFECHA VALORALAFECHA VAIORALAFECHA
VP FUENTE ANUAL) DE A oF1 oF2 oF3
OTRO
2015 3,98 -0.67 S 1,129.167.845,53
2020 322 0,22 $1.176.818.72861 S  354.348.000,00
2021 3,36 -0.56 S 343200000 S 1.216.359.837.85 S  366.254.092,80
2022 4,31 055 S 358351431520 $ 1.268.784.93651 S 38D.039.644,20
2023 4,51 0,2 S 41850587755 S 1.326.007.13801 S 398.269.632,15
2024 3,84 -0,67 S 43231506324 S 1.376.92582250 S 414.601.586,03
VALORACION CO3ERTURA VEGETAL
COSTOS DE ESTABLETIMIENTO
. 5 VAIOR TOTAL
.11 1COSTOS DIRECTOS $ 58651000
‘L11IMano de Obra $ 2855000
L i grafi Jomal 1 $ 300000 5 30100
_Preparacion tereno {mecan _ Horas 10 $ 180000 $ 180000
Trazado y marcacion Jornal 2 S 45000 § 20.00
Siembra {plateo, shoyado, » Jomal 4 $ 4500 S 180003
Aplicacion fertilizante Jornal 1 $ 4500 S 4500
Contrad fi At Jornal 2 S &S0 S <000
Repiante {S%)} Jornal 1 $ asow S 4500
Limpias {platec-guadaia) Jornal 1 $ 4500 5 4500
Control de i i Jornal 1 S 45000 S £5.00
Riego jomal 5 S 4500 S 2500
L 1 |5 = '
112 S 2996000
Plantulas + 10% repos. [dife Plantulas $ 600 $ 3500 $ 2100000
Cal ita (500 kilos) Bulto50  $ 8 $ 13000 5 104000 ‘
RAFOS 12-24-12 (Fentilizant{ Bulto51 $ 4 $ 150000 5 750000
Insecticida {Hormiga Ker $ 4 $ 80w 3 32000
RAFOS 12-24-12 {Fertilizante) (200) S -
S =
s =
3 E
Is
S
s -
$ =
i
112 1COSTOS INDIRECTOS $ 2000
Herramientas S SR.000
____, Transp. insumas 1 j$ 1aem
TOTAL COSTOS INSTALACION $ somooo,
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DOCUMENTO CONTROLADO



L0\

FORMATO INFORME AVALUO COMERCIAL

Version: 01

Fecha de version:
30/08/2023

COSTOS DE SOSTENIMIENTO
CONCEPTO ' UNIDAD | UniTARsg | SUSTOTALY o
11 1COSTOS DIRECTOS ] $ 1437650
‘111 IManode Obra $ SM0000
Aplicacién fertili Jornai 2 $ 45000 5 S0om
Control fitosanitario Jomal 3 S &S00 S 18000
(5%} somal 2 $ 45000 $ 90000
Umpias (platec-guada:  omal 2 S 45000 S 20000
Control de incendios ___ Jomal 2 S 45000 S 90000
Riego jornal 6 $ 35000 S 270.000
s -
: 1 i ]
112 $ 677650
Cal dolomita {500 kilo= Buito50 S 7|5 130m0|$ s10m0
RAFOS 12-24-12Fertili_ Buito51 _ $ 3|5 100005 570000
icd: igale  Kgr $ 2ls 7s00}S 16850
s -
s
s -
< -
5
$
| 1S =
:12__ 1COSTOS INDIRECTES $ 7o
S 30000
| Transp. z [$ sooom
TOTAL COSTOS SOSTEMIMIENTO .S 1557650
TOTAL COSTC ESTABLECRBENTO 2N0 1 s 6.091.000
TOTAL MANTEXREENTO 2M0 2-¢ $ 6230600

TOTAL COSTOS DEESTABLECANENTUO Y SOSTEMMEENTOPORHA §  12.321.600

TOTAL COSTOSDE

EC! ¥ S BENTOPOR ™ $ - 132

Nota: De conformidad con la ficha predial sumimistrada por el solicitante, en la cual se especifica
que existe una coberiura vegetal objeto de avaltio, se cuantificé de conformidad con las especies
encontradas en él, teniendo en cuenta los costos estimados de establecimiento, mantenimiento y
sostenimiento, considerando valores de estudios de mercado aprobados para entidades de orden
nacional como La Agencia Nacional de Infraestructura.
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PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CONSULTA CATASTRAL

88725, 1038 TRAMITES Y SERVICIOS EN LINEA
&A&; é %s GOBIERNO DE COLOMBIA
AGUSTIN CODAZTS 3
wEND

TOQOS A
v 25 CUNDINAMARCA il ITSCHIA -
o Sesy s s
o s -
IFORMACION CATASTRAL
& son ¥
MUMEROD PREDIAL famiigron
A MARUE =
3 w3 w o0 o s g o
W
ATUDA - nfisrmagsws ASCon >
Buscar  Limgiar
Resultady Sunquerdy
PREDIO Mo 1
Frogumoas
DATOS GENERALES Tewo D Numero T
1o 25 CUNERNANBERE.
3 Tesmoos
e ZowaFaica Zoes Gaoecmarca Area
S Ha 36
. = 2 7433
Ha 91
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5% c >
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CONSULTA VUR

8825, 1035 WUR

vur

| Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 0810872025

Hora: 1033 AM

No. Consuilta: 692971672

No. Matricula iInmobiliaria: SON-20391712

Referencia Catastral: 251750000000000050 135000000000

Alertas en proteccion, restitucion y formaiizacion
Alertas en profiecoon. resSiucon y rmakzacdn
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRPCION FECHA [DOC'.HENTO ‘

Asbol (§

Usa{)

ANOQTACION: Nro 1 Fecha. 02-02-2002 Radicacdn: 200285330

Doc: ESCRITURA 1162 del 2002-11-21 000000 NOTARIA 1 de CHIAVALORACTO: S

ESPECIFICACION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION (ADJUDICACION EN SUCESION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Taular de veal de FTidar de 7 -
DE: BARAHONA DE SALAMANCAMERCEDES DE LOS DOLORES

A: SALAMANCA NAZARIO CC 1188574 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 11-11-2022 Radicacion: 2022-78382
, Doc: RESOLUCION 175-0375 ced 2020-12-23 00:00.00 NSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZIHIGAC de BOGOTA D. C. VALOR
ACTO: S
! ESPECIFICACION: 0964 RECTFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y UNDERQGS ESTE Y OTRO. (RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE
| AREAY LINDEROS)
} PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Taular de dominio incompiets)
DE: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 28-03-2023 Radicacdn: 2023-19498
Doc: ESCRITURA 2698 del 2018-12-21 00:00:00 NOTARIA OCTAVA de BOGOTAD. C. VALORACTO $
ESPECIFICACION: O!OBAD.I.I)KJCKN EN SUCESIONW Eum

hitpsews. Mwm’pmdmmrm NWW 2&
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88251035 WVUR
I PEROUNAD UUT N FEMVIENEN &N EL AL U (X- IR o2 e o J-10uRaT O o

DE: SALAMANCA NAZARIO CC 1188574
A° SALAMANCA BARAHONA SAUL CC 19166090 X 20%
A: SALAMANCA BARAHONAALVARO CC 19313738 X 20%
A SALAMANCA BARAHONA JOSE ALIRIO CC 19331208 X 20%
A SALAMANCA BARAHONA MARIO HUMBERTO CC 19498514 X 20%
A- SALAMANCA BARAHONA MARIA ODALINDA CELINA CC 41593425 X 20%

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 28-03-2023 Radcacon: 2023-19438

Doc: ESCRITURA 02 del 2023-01-03 00.00:00 NOTARIA OCTAMA ¢z BOGOTAD. C. VALORACTO: $
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION SE ACLARA EP. 2698 DEL 21-12-2018 RECTIFICACION DE AREA Y LINDEROS. RESOLUCION IGAC
175-0375 DEL 23-12-2020. AREA 68,976 KITS {ACLARACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tauiltar de derecho resil de ITidar de

DE: SALAMANCA NAZARIO CC 1188574

A SALAMANCA BARAHONA SAUL CC 19166020 X 20%

A SALAMANCA BARAHONAALVARO CC 19313738 X 20%

A SALAMANCA BARAHONA JOSE ALIRIO CC 19331208 X 20%

A: SALAMANCA BARAHONA MARIO HUMBERTO CC 19498514 X 20%

A- SALAMANCA BARAHONA MARIA ODALINDA CELINA CC 415924825 X 0%

ANOTACION: Neo S Fecha 30-11-2023 Radcacion: 2023-78061

Doc: RESOLUCION 278 del 2023-11-23 00.00:00 ALCALDIA DE CHIA de CHIAVALORACTO §

ESPECIFICACION: 0403 DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL DECRETO NO. 278 DEL 23-11-2023 (DECLARATORIA DE INTERES
SOCIAL)

PERSONAS QUE INTERWENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho eail dis domino,}-Tituller de domineo ncompieto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND. VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA NIT. 9008063017

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 30-11-2023 Radcaciin: 2023-76061

Doc: RESOLUCION 278 del 2023-11-23 00:00:00 ALCALDIA DE CHIA de CHIAVALORACTO §

ESPECIFICACION: 0404 DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA DECRETO NO. 278 DEL 23-11-2023. (DECLARATORIA DE UTILIDAD
PUBLICA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho resl de oo b-Tiubar de o

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA NiT. S008063017

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 02-10-202¢ Radicacion: 2024-62683

Doc: ESCRITURA 2504 del 2024-09-17 00:00-00 NOTARSA OCTAVA de BOGOTAD. C. VALORACTO: S

| ESPECIFICACION: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA SOBRE EL 20% (ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE
| CuOTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de real de o l-Titular G Sominio incomg

DE: SALAMANCA BARAHONA ALVARO OC 13313738

A SALAMANCA RODRIGUEZ ALVARO CC 80091153 X 10%

A SALAMANCA RODRIGUEZ IVAN CC 80197057 X 10%

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 18-11-2024 Radicaciin: 202474257
Doc: OFICIO 3000027311 del 2024-11-15 00-00 00 INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL de CHIA

VALORACTO: §
ESPECIFICACION: 045¢ OFERTA DE COMPRA EN BEN RURAL (OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar G e de o J-Titular de 2

DE: INSTITUTO URBANO DE DESARROLLO. VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL DE CHIADUVI EN REPRESENTACION DEL MUNICIPIO
DE CHIA-CUNDINAMAR NIT 899990172-8
A SALAMANCA BARAHONA SAUL CC 19166030 X
A: SALAMANCA BARAHONA JOSE ALIRIO CC 19331208 X
A: SALAMANCA BARAHONA MARIO HUMBERTO CC 19438514 X
A SALAMANCA BARAHONA MARIA ODALINDA CELINA CC 41582425 X
A SALAMANCA RODRIGUEZ ALVARO CC 80081153 X
hRps:wans vur gov. o fnoio s urt=%2F portal % 2F Pantalles VUR G 2F %23 %:2F %0F tpo3DestadoJundicoTenas. 37
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8825, 1035 WUR
A: SALAMANCA RODRIGUEZ IVAN CC BI197057 X

hRps Swae v gov oopontal Pages U mIco jST w42  ponal G2 Pantafes VUR e F %23 %2F 3P tipo3Destado umsco Tiemas &7
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LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

DATUM ¥ ORIGEN]
SDotum bomoptd |  IMALNE-

1Egsoide 1GRSS)|
ﬁﬂ “Trapswse Merogor | e
g 1Pty H @
de arigox| 73 W
)
Sora0d Ired Thietro
Porte CRE-12 >2.000.00!
e C2] SN0 =
i

=
sz

i

i
o [
0.1

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA

) %) Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA - IDUMI
IDUVT PROYECTO: [T/
DweccionJEL DESCANSO 2] Propietono Inscriabl A% ©. FUS ESTUPBIAN ¥ OOMPARA INERSIONES RL
[INFORMACION PREDIAL]

Areq Total Lotel§P1-P2-PY-Pe-pidi- 0N 683 76m 2} ]
Areq Afectada =JCodigo de Secfer] [Z-175] N
=} Cedula Catastral %mwoso-:m—xc

Parcentae de alectacién:
"[DETABLE AREAS (m2)] Mat. nmcbdasris |
a:aunzl Escritura %a] {@ v 370172003

Construccion Ter piso
{5297 ma
£33 m?l

Construccién 2do piso

Construccion ofros pisos]
Enmmodo!

TOTAL CONSTRUIDA|
Ocupada ler piso

Afectado Construccion 1F]

[u&.o m&- SUSRE] CUVAES] Escaa] |1 - 1000 [Fedtalecientee/.

Few]

Elabarsd
TARETA PROF
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CERTIFICACIONES ACADEMICAS DEL AVALUADOR

fsas -
LA UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS

CONFRRE TR0 D&

Especialisia en Avalitos

A

Fose Feélix Zamora HAorenn

Com C.CNo  SREVSSHT e Bagosi D.C.
1S CADEAFCAS REQUERIDAS

Regubica de Colombia :
Meristens de Educacion Nacional “

[E——

La Universidad del Valle E

Corfoz ol 7 i o8
Magister en Valoracién y Tasacion de Bienes

Jose Felix Zamora Moreno

dermfcacs con CC. 80095537
£ testenons o o0 e eagude el presente Diplioma =
e ha oudsd de Sarsage de CTaf Vale osf Cauta
2lcs 15 Siss. de' mes de Juio de 2023

e e 7 i . < . Al

0124356 ‘f'
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Universidad del Valle

RECTORIA
ACTA DE GRADO No 982

En 13 cindad Santiago de Cab del Depantamento del Valle del Canca, de confonmsdad con lo
dispucsto on la Resolucain No 993 ennmuada de la Rectonia de ta Umiversidad del Vaile: el dia 15
de Jalio de 2023, en nombre de B2 Repablica de Colombia y por autonizacion ded Ministro de

Eduvcacron Nacwmal, contiore of titale &
MAGISTER EN VALORACION Y TASACION DE BIENES

Modalidad Profundizacion
RG JORY2? SNIES

JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Idennificado con C.C SIKRSSE7

El diploma correspondientc fe sera entregado en a focha provista en 1a Resolucidm No. 994 y
anotado en el ibro 4 Foboe 317 Registro 21 de fa Universadad del Valle

{Fdo) Edgar Varela Barnos Rector

{Fdo) Luis Carlos Castille Gomez Secretaro Generad
Se firmis ca Santiago de Cali, of 15 de Jubo de 2023

<« )
/_i’ 7 N

/

v/ N X
/Al(j. ANDRES RAMIREZ MUNOZ
C ‘m)nlmachx[_:"\md/(k Registro Acaddmico

NI UMK UARNTDINOREOUAERD AUTENTE A BON SN VER I8 0000 0004 %05 T No 1573 8 19%2
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Begass Atvets Ge Avoinsriorey

Corporacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
NiT: S00796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante ia Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) JOSE FELIX ZAMORA MORENDO, dentificadoia) con la Cédula de cudadana No. 80095537, se

encuentra inscrito(a) en e Regisro Aberto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaksador AVAL-80095537.

Al momento de expedicion de este centificado ef registro dal sedor(al JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en ias siguientes categorias y aicances

Categona 1 Inmuebles Urbanos

Alcance
- Casas, apanamenios, edficos, oficinas, iocales comerciales, terrenos y bodegas situados lotal o
parciaimente en areas urbanas, lotes no dasificados en ia estructura ecdlagica principal, iotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha 0o nscrpoon Bagmen
24 Ene 2017

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Temencs rurales con © Sin consrucones, como viviendas, edicios, establos. galpones, cercas, sistemas
de rego, drenaje. vias, adecuacion de sueios. pozos, cultives, piantaciones. lotes en sueio de expansion sin

pian parcial adoptado, lotes para el aprovechamsento agropecuano y demas infraestructura de explotacion
situados otaimente en areas nrales.

Fecha ge msCripodn Fegren
24 Ene 2017 Regimen Academz s

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambentales, minas, yacmientos y explolaciones minerales. Lotes incluides en la estructura ecoldgica

principal, lotes defmidos o contempiados en el Cddigo de recwrsos Natwales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscrpoion Regemen
24 Ene 2017 Regimen Académico

—e ,_i.*de,,v,s ol
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Swgatts ADerts de AnTlaodires

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueadldgica y Monumentos Histoncos

Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripoidn Regemen
24 Ene 2017 Regimen Academice

Categoria 6 inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, dlinicas y avance de obras. [incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiquen dentro de los numerales anteniores.

Fecha de inscripoon
24 Ene 2017

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria kidwil
Alcance

Equipos eiéctricos y mecanicos de uso en ia industria, motores, subestaciones de planta, tdbleros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmmsion y distribucin, equipos e infraestructra de transmision
y distribucién, maquinaria de conslruccion, movimiento de tiea, y maguinana para prodeccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras. monitores, modems y oros accesorios de estos)|
equipos, redes, man frames, peritéricos especialies y o¥os equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia, |
electromedicina y radiocomunicacidn. Transporte Automotor: vehicdos de transporie lerrestre como'!
automdviles, camperos, camiones, buses, traciores, camicnes y remoiques, moftocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos. bicicietas y similares.

Fecha de inscripodn Regimen
24 Ene 2017 Regimen Academico

Categoria 13 intangibles Especiales
Alcance

Daro emergente, lucro cesante, dafo maral, servidumbres, derechos herenciales y litjgiosos y demas
derechos de indemnzacion o calculos compensatonos y cuaiquser ofro derecho no cont

enlas clases
anteriores.
Fecha ge mnscapoon Ragemen
25 Sep 2017 Regimen Academco
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Pegaivo aeetn 6 AyThaadtens

Los datos de contacto dei Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGQOTA DC

Direccion: CARRERA 74B #24C-33
Teléfono: 3112561346

Correo Electronico: jfliefxzamora@yahooes

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaltios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria aiguna contra el(la)
senor{a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado{a) con Cédula de ciudadania No. 80095537.

El{la) sehor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con € fin de que el destinatano pueda vernificar este cenificado se ke asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositive mowil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitakizacion de codigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en i pagna de RAA http:www.raa arg.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte iz venficacion con e cadigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0240a%a

El presente certificado se expide en Ia Repuiblica de Cdlomixa de confarmadad con & informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01} dias dell mes de Agosto del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de {a fecha de expedician.

Pagina 3 de 3
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RAA

Deptro Aberts Se Jvohiddores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT:500796614-2

Entidad Reconcocida de Autorregutacion mediante ia Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
industria y Comercio

El seiior(a) JAESSON STEVEN NUNEZ ROJAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.. 1015408341, se

encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Julio de 2025 y se i ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1015408341.

Al momento de expedicion de este certificado ef registro del sefior{a) JAESSON STEVEN NUNEZ ROJAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en ias siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanos

Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas. lotes no clasiicados en la estrucasra ecologica principal, otes en suelo de
expansion con pian parcial adoptado.

Fecha de nscrpcion Régmen
22 Jul 2025 Regimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con 0 sin construcciones. como viviendas, edificios, establos, galpones, , Sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos. cullivos, plantaciones, lotes en suelo [de expansion sin
plan parcial adoptado. loles para el aprovechamiento agropecuarnio y demas infraestruct

de expiotacion
situados totalmente en areas rurales.
Fecha de nscrpodn ! Régimen
22 Jul 2025 | Regimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Protection

Alcance

. Bienesambiental&s,Mm.mmyexﬂmmm%muwsa\hesjinwaewégica
principal, iotes definidos o contempiados en ef Codigo de recursos Naturales Rencvables y danos

ambientales.
Fecha de msoripcon Régmen
22 Jul 2025 Régimen Acadernico
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Beprdtes sarts Se Avouadanet

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelies y demas construcciones civiles de infraestnuctura similiar.

Fecha de nscripcion 1
22 Jul 2025 |1 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Amquecidgica y Monumentos Hisioricos
Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitecionica y momumenios histencos.

Fecha ds inscripcion ‘{ Régmen

22 Jut 2025 [ Regimen Académico
Categoria & inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, haoteles, colegios, hospitales, dinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numeralies anteriores.

Fecha de nscripoén ! Ragsman
22 Jui 2025 | Reégimen Academico

Categoria 8 Maquinana y Equipos Especiales

Alcance

« Naves, aeronaves, renes, locomotoras, vagones, ieleiSricos y cualquier medic de transporte diferente del
automotor descrito en I2 clase anterior.

Fecha de inscripcian i Ragimen
22 Jul 2025 Regimen Aczdémico
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RAA

Gegatre ASerte St XeTiuaivres

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientas de Comercio

Aicance

e Revalorizacion de activos, inventanios, materia prima. producio en proceso y praducto terminado.

Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcin Ragamean
22 Jul 2025 Reégimen Academico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas. patentes, secretos empresanales, derechos autor, nomiwes comerciales, derachos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comescio, prima comercial y otros samidares.

Fecha de mscripcion Ragrman

22 Jut 2025 | Regimen Académico
Categoria 13 intangibles Especiales
Alcance

» Danc emergente, lucro cesante, dafic moral, servidizmbres, derechos herenciales y Fiigiosos y demas
detechosdeimocwmmymmdeednmmmeﬁmﬁdom!asdas&s

anteriores.
Fecha de nscripoon Regamen
22 Jul 2025 Regimen Acadamico

Los datos de contacto del Avaluador sonc
Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CARRERA 107C #69B - 04
Teléfono: 3197550199

Correo Electranico: jeissteven@gmail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaciont
Técnico Laboral por Competencias en Avaiios - Corporacion Tecnologica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria aiguna contra el{la)
senor(a) JAESSON STEVEN NUNEZ ROJAS, identificado({z) con Cédula de ciudadania No. 1015408341,

Pagna 3 J¢ 4
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RAA

Deprttn ABeeto S AsTiuodarer

El{la) senor{a) JAESSON STEVEN NUNEZ ROJAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuola de autorreguiacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con ¢ fin de que el destinataro pueda verificar este certificado se le asignd ei siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con accese a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuilas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpiwwaw raz orgco. Cualguier inconsistencia entre ka informacion aca
contenida y la gue reporte ia verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b32b0ats

El presente certificado se expide en ia Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA.. a los un (01} dias del mes de Agosto del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

o
Yy
/./

.

Fima:

Nemmicé Suarez
Re| resentante Legal

Pagina 4 de 4




