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4. IDENTIFICACl6N FECHA, VISITA, iNFORME Y APLICAC10N DEL VALOR.

聿.1. 尸三白片入口三寸1呂打入： 1半日亡人gosto de 2025.

心.之. FECHA DE INFORME: 29 de Agosto de 2025.

5. BASE DE VALUACt6N, TIPO Y OEFINICi6N DE VALOR.

弓.1. BASES DE LA VALUACION: Para la determinad6n del valor comercial del

inmueble en estudio y de acuerdo con to establecido en Decreto No.1 170

de1 201 5 y la Resoluci6n No. 0620 de1 23 de sepbembn de 2008, expedida

por el Instituto Geograflco Agustin Codazzi, se seleccion6 el m6todo de

mercado para detemlinar el valor de comercial del inmueble. lgualmente, se

adoptaron las disposiciones referidas en la Ley N0. 1673 de 2013, en la

Norma T6cnica Sectorial Colombiana NTS I OI (contenido de informed de

valuaci6n de bienes inmuebles urbanos), y demos normatividad vigente en

materia de ava10os.

弓.竺.
DEFINIC16N Y TIPO DE VALOR: Para el presents avalQo $e detemlinar6

el valor comercial del predio aqua descrito, es de ar, el precio mis favorable

por el cu d se transaria un inmueble en un mercado donde el comprador y

el vendedor actuarian libremente, con e! conocimienta de las condiciones

fisicas y juridicas que afmbn el bien.

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE

HAN DEVALORARSE.

DERECHOS DE PROPIEDAD: Se tmta de un inmueble localizado en la

vereda Yerbabuena del municipio de Chia, cuenta con un area de terreno

de 6 Ha 8.976,00 m ' de confomlidad con la informaci6n contenida en el

folio de matricula inmobiliaria 50N -20391712. EI inmueble fire adquirido a

travis de Adjudicaci6n en Sucesi6n registrada en la Escritura Publica N '

2698 de1 21 de Diciembre de 2018 protocolizado en la Notaria Octava de

Bogota D.C, conforme a la Anotaci6n No. 3 del FM1 50N -20391712 y

Adjudicaci6n Sucesi6n Derecho de Cuota registrada en la Escritura Publica

N' 2504 de1 17 de Septiembre de 2024 protocolizado en la Notaria Octava

de Bogota D.C, conrme a la Anotaci6n No. 7 del FM1 50N -20391712.

DOCUMENTO CONTROLADC)
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6.1. EI presente informe de ava16o es b oHentado a 1a detemlnaci6n del valor

comercial del inmueble aqua relacionado, de confdmlidad con la

reglamentad6n urbanistica vigente y aplicable al predio.

7. IDENTIFICACl6N DE LaS CARACTERiSTICAS FiSiCAS Ddl PREDIO:

7.1.
UBICACION Y LOCALIZACION: EI predio objeto de avqlao este ubicado

en la vereda Yerbabuena del municipio de (chia. se ubica

geograficamente al sur:oriente del municipio, cuyas ptincipales vias a

escala municipal son la Avenida Pradilla, la Avenida Chi;+icos y la Carrera

S6ptima, que articular el casco urbano y facilitan la co4exi6n entre sus

diferentes barrios yveredas.

7.2. CARACTERIZACIONDELSECTOR:

DELIMITACION DEL SECTOR: EI sector donde se localliza el inmueble

objeto de ava16o se encuentra ubi(ndo al sur oriente del munidpio de chia.

en la vereda Yerbabuena y es6 delimitado de la siguiente manera:

AINorte Vereda Hate grande, Municipio de song

AI Oriente

AISur

Pa什合川拓， 材口口沁ipio de Sop6

Vereda Fusca, Munidpio de Chia y Vereda

Torch, Bogota Distrito Capital

Vereda Fusca y C
AI Occidente

巳卜泊

ACTIVIDAD ECON6WICA: EI sector presenta un uso fl

suelo rural, con presencia de viviendas unifamiliares aisladas

de baja densidad en ampiios notes. De manera combtementaria

localizan equipamientos educativos y cultumles de

como pequefios establedmientos de comercio y servidios

entorno se caracteriza por extensas areas naturales y esp4icios

a recreaci6n pasiva y ecoturismo, manteniendo una vocabi6n

paisajistica.

lominante de

ydesarrollos

se

municipal, asi

bgsicos. EI

destinados

ambiental y

NIVEL SOCIOECON0M1C0: E1 Rivet sodoecon6mico del hector es medco,

con presenda signmcativa de estmtos medici-autos. Lvidenciada en

DOCUMENTO CONTRoLAEi0
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viviendas campestres y pmyectos nsidenciales de baja densidad.

Tradidonalmente confomtada por predios de gran extensi6n con vocaci6n

rural y usos agropecuarios, en ta actualidad presenta un crecimiento

moderado de desarrollos habitacionales, manteniendo su cargcter rural

peso con una creciente arbculaci6n a la dinimica cultural y turistica del

municipio.

SITUACION DE ARDEN PUBLICO: En general el sector donde se ubica

el inmueble no presenta situaciones que alteren el orders pablico.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: EI sector se localiza en

el costado suroriente del municipio de Chia, con acceso principalmente

vehicular. Entre las vias de mayor inHuencia se encuentran la Avenida

Pradilla y la Cabrera S6ptima. que facilitan la conexi6n con el casio urbane,

asi coma viag rurales que comunican con municipios vecinos como La

Camera y Bogota. EI access se realiza en vehiculo particular, transporte

pablico intermunicipal y, en algunos ramos, mediapte servicio de taxi o

platafomtas digitales, con frecuencias de paso menos constantes que en el

area urbana.

SERVICIOS COMUNALES: EI sedor cuenta con equipamientos

comunttarios de carictu rural, coma: la biblioteca pablicai espacios

culturales y zonas verdes de uso colectivo. En su area de influencia

inmediata se encuentran instituciones educativas, centres religiosos y

pequefios establecimientos de comercio que atienden las necesidades

bisicas de la poblaci6n, con&ibuyendo a 1a cohesion social y manteniendo

el caricter comunitario propio de la vereda.

SERVICIOS PUBLICOS: EI sector dispose de servicios basicos, induyendo

energia elh#ica y recolecci6n de residuos s61idos prestados por

operadores municipales y regionales. EI abastecimiento de agua se realiza

principalmente a travis de acueductos veredales o sistemas comunitarios,

y la coberUra de alcantarillado es parcial, complementandose en algunos

predios con soluciones indMduales como pozos s6pticos.

PERSPECT AS DE VALORIZACION DEL SECTOR: Las perspectivas de

valorizad6n del sector son moderadamente favorables, impulsadas por su

entorno paimjistico, la oferta de丫ienda campestre y su cercania relativa

al pasco urbano de Chia y a municipios como Bogota y La Camera. EI

DOCUMENTO CONIROLADO
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mqoramiento gradual de las bias rurales y el interns en +oyectos de baja

densidad con enlbque residencial y tuHstico refuerzan su potential de

apreciaci6n en el mediano plazo, manteniendo su carideF rural y atractivo

natural coma factores diferenciales.

7.3. CAnACTERisTicAS risicAS DEL SECTOR

SERVICIOS DE TRANSPORlt: EI sector se ubica al suroriente del

municipio de Chia, con acceso principalmente vehicular. Entre las vias de

mayor influencia se encuenaan la via Chia-La Camera y la via Yerbabuena,

que lo conectan con el casio urbane y munidpios vecir:os. A1 predio se

puede acceded mediante vehiculo particular, transporte f)ablico individual

(taxi) y/o platafomlas digitales, asi coma transporte cdtectivo de maas

intermunicipales y veredales que operan durante el dk] cdn una frecuencia

aproximada de 10 a 15 minutes, prestado desde el a:ntrb del municipio y

otros puntos delaregi6n.

CUBRIMIENTO: EI sector presenta cubrimiento total de tmnsporte pablico

a lo largo de sus vias pHncipales, mediante nutas urbanas, intermunicipales

y veredales que garantizan la conectividad con el casco lurbano de Chia.

municipios aledafios y la dudad de Bogota- Este servicio opera de manera

continua durante el dia, con frecuericias que facilitaei la bnovilidad de los

residences yvisitantes.

FRECUENCIA: EI servicio de transporte se encuentra di$ponible con una

ftecuencia que oscila entre los ocho y doce minutes. 1o qbe garantiza una

adecuada movilidad y acceso a 1os diferentes destinos de !a regi6n.

OR'l AN了王子： 尸r勺xlmo al s合成0厂舍己1口白白1巨an sltlos de

interns coma la Instituci6n Educativa Yerbabuena. el Colegio Anglo

Americano y e1 Colegio Hacienda Los Alcapanos, adbmis de clubes

campestres y espacios recreativos de car6cter local. En su entomo

inmediato se encuenaan pequefios comercios y servicio&, asi como viag

principales homo la Cabrera S6ptima y la via a La Celera, que facilitan la

conexi6n con el casio urbano de Chia, municipios vecinas y la ciudad de

Bogota.
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30/0引2023

7.4. CARAC'rEKiSTtCAS FiSICAS DEL INWUEBLE:

FREN'IE A ViAS: EI predio objeto de amal(lo cuenta con acceso por via

rural de un carril por sentido, que presenta tramps en afimtado y en estado

regular de conservaci6n, y otros Ramos pavimentados en buell estado. Esta

via conecta con caminos veredaies de la zona y con la red vial principal del

municipio.

USO ACTUAL: Durante 1g inspecci6n ocular del inmueble objeto del

presente avalllo, se constat6 que el teneno corresponde a un tote con

cobertura vegetal predominantemente natural, compuesto por pastas autos,

arbustos. La cobertura vegetal es densa y no presenta evidencias de

intervenci6n reciente ni desarrollo de in#aestructura.

SERVICIOS PUBLICOS: EI predio cuenta con disponibilidad de servicios

pOblicos de acueducto veredal y elec&icidad.

了.弓. CARACTERiS'TICASDELINMUEBLE:

DESCRIPC16N: Se tmta de un predio de fomta irregular y topografia

ondulada, cuyas areas registradas son las siguientes:

Area de terreno de confonnidad con la Base de

datos catastrale$ del Instituto (;eogrgfico Agustin 8,5670 Ha

Codazzi

.rea de terreno de Conti)mi dad con Folio de

Matricula Inmobiliaria No. 50N-20391712
巳，巳白丁弓日日

Area de terreno de Confomiidad con Levantamiento . .... . .
一盡到 '寸土一 滾窆 ' 義璜 :?i莛町’一 一一 一一."一.."' =一一" '孑’ ="一"'尸 6.8976 Ha

Topografico .''

Area de terreno de Conformidad con Ficha Predial 日，名合了巳日日

Area Construida de confomiidad con :1a Base de

datos catastmles del Instituto Geogrufico Agustin 0,00

Codazzi

百五云

Levantamiento TopogrSfico

conformidad con
1 .481 .95 m
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丫巳卜i6n: OI

Fecha de Formats:

30/08口口定名

FORMATO INFORME AVALtlO COMERCIAL

了.弓. CONSTKUCCi6N

De condom)idad con la Ficha Predial suminis&ada por la entidad solicitante

y la visits de campo, el predio objeto de avaltllo presenta las siguiente

construcciones tipificadas homo anexas:

MILOS

Mi\TERIALIZ八DA EN

幼八日三尺八 丫杵八七八MBRE 2
兮兮，犀今 材 仨 Regular 30

CA2

MATER汰匕仁人日人 三入

站八日三尺八 丫女人二六枯BRE 2

HILOS

S88,14 l$@i M 住 Reguln @ 30

CA3

材人丁三尺1八UZADA 三八

MADERA YALARIBRE I

HILO

192.10 材

-
材

Reg川令‘鬣 30

亡入耳 乙三尺仁人

三忖MATERIALIZADA

幼八日三尺八 丫 ALAMB尺三

HILO

602,22
Regulate::l=;;! .1 30

NORMATIVIDADAPLICADAALPREDIO.

De conformidad con el Acuerdo No. 017 de 2000 'Por ei cuai se adopta la

Plan de Ordenamiento Territ(vial de Chia, Cundinamarca.' EI predio objeto

de valuaci6n se encuentra en area de uso del suelo denominado “ZONA

DE BOSQUE PROTECTOR ' y 'CORREDOR B10L6GIC0 LIMiTROFE”

cuyas definiciones se encuentran en 1os articulos 214 y 225

respectivamente.

DOCUMENTO CONTROLADO



Veni6n: 01

Fecha de Fomlato

30刃8尼023

FORIVIATO iNFORME AVALdO COMERCIAL

USODELSUELO
Corredor Bio16gico Limitrofe

Articulo 214: Zona de Bosque Protector, La denKaipcaia pn el plan?$de

zonificaci6n de usos .del suelo. Comprende sodas aquellas areas dd resewa silvestre

intervenidas parcial, o totalmente por la agriculture, ia minerib, 1os incendios

forestales, la ganaderia o 1a parcelaci6n para vivienda y sus ob-as'tlomplerrlentarias.

Etta zona es de imptementaci6n e(n16gica por estar ubicada Pn zona de alt

infiltraci6n y que en la actualidad por su uso dificulta la recuperacidn de la cobertura

vegetal. Por el cerro oriental discurren 1os cuerpos de agra atiuentll)s del rio Bogota,

nacimientos y pequefias lagunas que conformal et aprovisionardento minima del

rio Bogota.

Uso Principal: Bosque protector y actMdades de recuperaci6n y

renovaci6n delaflora nativa.

Uses Compatibles: Recreaci6n contemplativa.

Usos Condicionados: Vivienda del propietario, u o#o tilts de vivienda en

condominio, cuyo disefio incorpora la recuperaci6n del bosque natural y

que tenga en cuenta e} control de incendios forestales y 11a protecci6n del

suelo y demos recursos. Agricultura sostenible, comercia 1. institutional I,

industrials.

Usos Prohibidos: Urbanizaci6n, comercio 11, 111, inslitucionat 11 y lll

industrialll,lll

12
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Version: OI

Fecha de Formats

冬日/口巳口023

FORMATO INFORME AVALtlO COMERCIAL

Articulo 225: Corredor Bio16gico Limitrofe, Todos 1os predios que est6n ubicados

en el limite del municipio y que cnnfbrman linderos con 1os demos municipios

circundantes, tendrgn que desarrollar un tratamiento especifico de borde, que

consiste en establecer una franja vegetal o Corredor Bio16gico de un ancho de 100

metros en el costado limitrofe del predio. con espedes natives que podran

intercalarse con especies ex6ticas en ia parte plata. En el limite con el Distrito

Capital, este ancho seri de 300 metros

Las construcciones existentes en la actualidad en dicho corredor se conservaran,

pero en adelante no se podrg kx;alizar ninguna estructura permanente en el mismo.

Las unidades fisiogrificas presences en el inmueble objeto de estudio son las

siguientes:

Unidad Fisiografical

Area: 5.7996 m2.. correspondiente a suelos con pendientes entre e1 12 y 25 %, uso

actual tote, r6gimea nomlativo Zona de Bosque Protector.

Unidad Fisiogr6fica 2

Area: 1 ,0980 m2., correspondiente a shek)s con pendientes ei3tre e1 12 y 25 %, uso

actual !ote, regimen nonnativo Conedor Bio16gico Limitrofe.

9. CARACTKKiSTICASJURiDICAS

9.1. PROPIET'ARIOS:

SALAMANCARODRIGUEZIVAN

呂八LAM八村口八尺口口尺1合口三三八二寸八尺口

SALAMANCA BARAHONA MARIA ODALINDA CELINA

SALAMANCA BARAHONA MARIO HUMBERTO

SALAMANCABARAHONAJOSEALIRIO

SALAMANCABARAHONASAUL

C.C: 80.197.057

C.C: 80.091 .153

C.C: 41 .弓94.42弓

C.C: 19.498.514

C.C: 19.331 .208

C.C: 19'166.090

9.2. MATRiCULA INMOBILIARIA: 50N-20391712.

TiTULODEPROPIEOAD:

Escritura Publica N ' 2698 de1 21 de Diciembre de 2018 protocolizado

en la Notaria Octava de BogoH D.C. conforme a la Anotaci6n No. 3 del

DOCUMENTO CONTROLADO
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Version: OI

FORMATO INFORWE AVALdO COMERCIAL: Fecha de Formats

FM1 50N-20391712.

Adjudicaci6n Sucesi6n Derecho de Cuota registradg en la Escritura

Publica N ' 25a4 de1 17 de Septiembre de 2024 pr ocolizado en la

Notaria Octa丫a de Bogota D.C, conforme a la Anotaddn No. 7 del FMI

50N -20391712.

臼.各. IVIARCOLEGAL DEVALUAC16N:

. Decreto1170 de12015.

' Resoluci6n 620 de 2008 del Instituto Geogrgfico Agustin Codazzi.

+ Ley1673 de 2013-

9.4. OBSERVACIONES JURiDICAS: EI inmueble objeto de estudio, presents las

siguientes advertendas:

DECLARATORIA ' 中

Urbane, Vivienda y Gesti6n TetrRorial de Chia, ihegistrado en la

Res川uci6n 278 d目 23 de No切合山石七日巳如之己.

DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA, Instituto de Desarrollo

Urbano, Vivienda y Gesti6n Territorial de Chh, Jegistrado en la

Resoluci6n 278 de1 23 de Noviembre de 2023.

OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAl=ilnstitulo de Desarrollo

Urbane, Vivienda y Gesti6n Territorial de Chia, regis4rado en el oficio

2731 1 de1 15 de Novtembre de 2024.

Nota: La anterior infomlad6n no constituye estudio jwidico de ia propiedad.

lo. iOENTIFiCACi6N DE LaS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN

LX VALUACi6N DISTINTA A LA CATEaORiA PRINCIPAL.

No se avaluargn bienes inmuebles o muebles distintos al relacionado en el

presente informe.

11.ALCANCE DEL TRABAJ0 OE LA VALUACi6N.

EI alcance del presente infom)e de valuaci6n esb guiado d 1a determinaci6n

del valor comercial del inmueble aqua relacionado. De (xbfomlidad con la

reglamentaci6n urbanistica vigente y aplicable al predio objeto de estudio.
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misma zona de influenda del predio y, en su defecto, en sectores con

condiciones similares.

En el area de estudio se identificaron cinco (5) ofertas de (mercado y cuatro

(4) transacciones, una vez analizadas las ofertas de merclado, se identified

que existen datos completamente heterog6neos y atipicos al

comportamiento analizado en la zona de estudio.

Investigaci6n Indirecta:

'1

:王八 玉仍

---, 1-u.-一'm I ' Bls5B ls'z.ii8t&t61Ble

L'ee&一一'U+ nb一一

amnnBa--ls 一!MldlU'

Transacciones Inmobiliarias

BRacT一iqzxu n6

FI HetD2Ca fbn@ \n CgB一WUllillE

i=+alm.n-rlb一aubcfa.nePlahlczlbb ng d 2} .

P'060 L0'rE2'B5一'%iO@'&HFGilb HW.Mfi�WT 'U¥nH$;i一几aiBWnama:lens n-
虫四千

Escpaaa gable:B一石一. ;2N:ibliB

PIBBorUB�conBHO $H elalnil.W12'1e-eez'n一Ke'a ui7-a=:B一qP 一召巧迓 一
CnvaBTn一rd3一BBBoq一a口lB XH一t812Xrqii

P:ede一e!+z一2 aron SHrc.ia一119t一1+en'+lBl&.m一niOoz't:Hons
$$ �B1 58� 心田

a3 Ba a.n= ,tS :ib W3 U. $3' ;UlqB

杰一平川 口叫

-*,nml 1一W ' l1各口苟C丐

各省心心咎攻心 与 勺11八一 孑.与:木牛斗子二弱

3n一芘zl I naw s z一cao s .一一一 了sz

与 百出汝州 弓 1丘3 ?S凸� t笠5各1臼三口

Descartando 1os datos atipicos, se seleacionaton tres (13)

reaves de mercado en sectores cercanos, cuyo anglisis p

el comportamiento def mercado para detemtinar el valor k)or

suelo, encontrando que 1os valores oscilan entry

$1 32.072.864, adoptando el valor de $1 23.743.000 por hi

rm)iti6

3i

transacciones

establecer

hedirea del

115.414.888 y

deterrent.

rn一) a '

lltt8&LD 2 ca! F一心e llHb#a 5H1.2B2一vene!=a Y3r%Bill';h

C#Mi m ou&n+ a B EsaB#a fl&#口ln iJ?4 8u 23aR一吩

ReHllatsecalF一臼U一da:QllP#iU.+weaay+3一na'a a apes e
3苒9乞竺之

Coa¥ia'efn一杠'na H'14 af 19.12291e

PFeoo Cn&.3一1 Elbe oe '+一心a VBlr一pHZ aBa@aBaeS
七寸甫9三好

Caiviaiei#a c一r'v ab&dUaPiisa 1 n;3 0d 33i$1QO

孑笠斗仨0幻 芟弓多口 冬夏心力 隼 3朽名占口口的

13)5HSU2 83BB0 S =HO一''S <)200Q08

十毋丹目力工兵弓 孑王官仍 各 1各3 75二{)凹

DOCUMENl{) CO丌不OLADO



Vers16n: 01

FORMATO僦尸日久柄三八甘先亡寸口白白枯三尺亡1八七 Fecha de Formats

}23

口卜心AD 才人乙日久

百

Nora: Dado que in ofertas empleadas en el eshidio de mermdo corTesponden a transacciones reaves

realizadas, 1os valores obtenidos heron acuaiizados a predos presences con el fin de reflejar de

manera predsa y actual el valor de! inmueble. Este process se efbctu6 aplicando la metodologra del

IVP(induce de Valoraci6n Predial) considerando la Vartaci6n anual Total definida y publicada por el

DANE. 1os indices utilizados fueron consuhados directamente en la pagina ofidal del DANE.

MTODODECOSTODEREPOSICl6N.
Para la detemiinaci6n del costa de la construcci6n se realize mediante la

metodologia de costa de reposici6n teniendo en cuenta el typo 1os materiales

y la tipologia constructiva, apli(ando depreciaci6n segllln tablas de Fitto y

Corvini, 1o que produce como resultado el valor anal adoptado. Para este

ejercicio se tuvieron en cuenta los costas descritos en 1a revista Construdata

215.

aida%U

CAI 玉

忸 薹

石 多

以4 玉12

$二四生料母璐 S9且毖 $蚺.1笳口8

$l&ll $私逃阢 $殂.676口6

$么9tZ S站拉力舟% S蚺.1凹，乩

$t8尚且 S巫9弱月7S7@o

-黹
糕
-

Nota 1 : Para la elaboraciiin de k)s anilisis de piecios unitary)s APUs. de las oonstrucciones principales

y/o mejoras se tuvierori en cuenta k)s cosmos descritos en la renta Constudata 215.

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/0 ESPECIES

Para el presente avalQo comercial de confomiidad con la Ficha Predial

suministrada por el solicitante, se liquidan las especies consignadas en dicha

ficha.

1耳.近. COMPORTAMIENTO DE l:A OFER'rA Y LA DEMANDA: Las condiciones

de oferta y demanda de inmuebles en la vereda Yerbabuena mantienen una

tendencia creciente, impulsada por su localizaci6n estrat6gica, el atractivo

de su entomo campestre y su ploximidad a corredores viales principales. EI

mercado habitacional combina viviendas campestres, lobes para desarrollo

y, en mellor proporci6n,I proyectos en propiedad horizontal, con predominio

de unidades orientadas a estratos medios y medias-alton

14.5. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se considera un sector co

proyecci6n positiva de valollzaci6n, favorecida por ei desarrollo de viviendas

campestres y parcelaciones, asi coma por la dingmica inmobiliaria del

municipio de Chia y su estrati$gica ubicad6n cerca de Bogota.

DOCUMENTO CONIROLADO
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丫巳卜i心口：口1

15. RESULTADO OEAVALdO

DESCRIPCIO

TERRENO

U.F.I

U.F.2

TOTALTERRENO

CAI

CA2

CA3

UNIDAD i DIMENSK) VALOR

717.659.903

135.869.814

853.529.717

$
一
$
一
-
$
一

川
一
沁
一
川
一
圳
一

舛

如
一

1.402.809

6293.098

2.708.610

6.624.420

17.028.937

ESPECIES

TOTALESPECIES } WRg% ;WI@$Wg W$1g 1:$ %H 72.619.814
V ' : '-:: '

TOTALAVALUO " : :' : :

SON: NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO

SETENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS SESENlrA + OCHO PESOS

MONEDA CORRIENTE ($943.178.468,00).

Bogota D.C., 29 de Agosto de 2025

Cordialmente,

(工口寸心婀乞

Ing. F61ix Zamora

Magister en Valoraci6n y Tasaci6n

de Bienes

Especialista en AvalQos

尺八八口子0095537

Ing.Jeasson Null

Perito Avaluador

RAA- 1015408341

DOCUMENTO CONTROLADO
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16. CLAUSULA DE PROHIBICl6N DE PUSLICACl6N.

Se prohibe la publicaci6n total o partial del presente de informe de ava10o,

asi homo cualquier referen da al mismo, a las cifms, al nombre y/o

afiliaciones del valuador sin el debido consentimiento.

17. DECLARACl6N DE CUMPLIMIENTO.

Por media del presente se dedara que:

No se tiene ningOn interns financieio, comercial ni de otra indore en el

inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mis alla de los

derivados de la contrataci6n de nuestros servicios profesionales.

No se tienen prejuicios con respects a 1a materia en cuesti6n de este

ava10o o de las panes involucradas. Las condusiones no estgn

influendadas por los honorarios que se reciban.

En 1o mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este

reporte de ava16o es verdadero y corrects.

EI ava10o se adelant6 confom)e al C6digo de Etiea y a las normas de

conducta establecidas en la Ley 1673 de 201 5.

En la realizaci6n de este estudio se han tenido en cuenta 1os parametros

establecidos en el Decreto No. 1 170 de1 2015 y la Resoluci6n No. 0620

dei 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico

Agustin Codazzi, el Decreto 422 de 2000, la Ley 1673 y demos

nomlatividad legal vigente en materia de ava16os. lgualmente, se han

tenido en cuenta 1os requisitos estableddos en la T6cnica Sectorial

Colombiana NTS I OI (contenido de infomles de valuaci6n de bienes

inmuebles urbanos).

19
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19. ANEXO iNDEMNIZACIONES ECON6MICAS

De conformidad con el requerimiento del Solicitante en cuanto a realizar la

estimaci6n det cilculo de gastos de notariado y registro, y de acuerdo con el

Decreto 095 de 2021 y 1o dispuesto en la Resoluci6n SNR No. 00585 de1 24 de

enero de 2025 'Por la cud se actualizan las tarifas de 1os derechos por concepto

del ejercido de la fUnd6n notarial ' y la Resoluci6n No. 00179 de 10-01-2025

'Por la cu d se adopta y actualizan las tamar por concepts del ejercicio de la

funci6n registrar y se didan otras disposiciones ', se liquida el siguiente cilculo

estimado de gastos notariales y registry, dejando la salvedad de que el nOmero

de hojas protocolo, las copias de estas y el n6mero de adios de matricula

inmobiliaria puedan varian, por to cu d el presente concept) corresponde a una

estimaci6n del valor.

$t.一9R.U

i

GmtB NaB 艾

943.178.468

石

Mos sin aiantia (lbdamtoria area

restarRe)

Alas sin aianba ((b

年毋.;西取(祚

鉍匠公用沿

(})pia orignai papal segzidai y4oopias

ad

百

$丕弓.0

fbnudosQah sobre

豆

Inscription an d fdic de ma&iaHa

8ntura denu一k)lio

百
aaciat y

$28.10qC1
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丫亡卜i心口： 01

20. ANEXOS

18.IFOTOaKAFiAS

ENTORNO 三川丁白天村口

CONS下反口亡口口柑王子人和三丈人名

藜

孳

k

lg
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魏
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FORMAl{) INFORME AVALUO CoMERCIAL

18.2 ANEXOS:

UBICACION OFERTAS MERCADO PKOTECCl6N

Fecha deversi6n

30/08/2023

Version: OI

Mercado Protecci6n

tXicac&l Clbilas

Mercado Protecci6n Chia, Cundinamarca
Leyenda

DOCUMENTO CONTROLADO
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Veni6n: 01

下石丁及上二臼玎凸弓1忖三1肖!.冉口(澍

DOCUMENTO CONIROIADO

TABle DE ACnJALlzACION DE VALORES -- METODdLOGIA lvp

Transacciones Mercado General

Transacciones Mercado Protecci6n

by-

db.valolacion-

VALOPACl6Nc03EnTURAVEGETAL

E:lEllt= :::) ::':l:: :- ,' ': 1J1.],''-. ..:- .t ::, :. 'i:' B

Levantanientotopograficn- Jalnd ":' "I $ 3n

-TTMynurca=ian . Jamal 2 S 4S.(XX) S glad

Bib;B;Gii=u J....i

+awddeintnii$ia8 Jornal 1 S .1S.aD S 4s.u31

- '*'. I is - {

1.12

址口冶s十1(茄 6出生e Plintula
2.1tl11XH)

Cal ddomita 13.(XD -'$8 SBulto SO

RAFOS立.2午二 Bulto 5

lille(;lucida {Halniga 4 $

RAFOS ]2-2+12 (f+f61izante} { D)

:1.2

Transp. Insumos

FO INFORMEAVALUOCOMERCIAL Fechadeversi6n

30/08尼0之3

VAIL)RAIAnaiA .VAton4tAFEaix vaiORALAFECHAVAllnAIA l=ECHA
AHA

ANU丸搠

心口

下毛缶
4口1

4占1 百

一
一
一
一
一
一
一

一
迦

一
上

一
上

一
$
一
$
一一
S

V肚白RA叫壬口快g甘似川灰UFEC以
OF2

甘民心反及1臣F乇白片八

o子王王

3.蛞

斗.22

互三.笳

耳凸王

屯日 西3.84

$ 1.1

$l.a

$ 1.268.

S 1.37

COSTAS DE ESTABLE=IMIENTO

$6m,一
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Versi6n: OI

卜日久玷八下口樾尸日久拈三八甘氏二心0 COMER口八七 Fecha deversi6n:

30/08/2023

亡白石下勺三口二三o孓花械1三柁1口口

. ]二 尤口石子(巧1一仁1下方

]..LI llllan de

S 45.an

S 'ei.an S

BultoSO S

nato SI SRAFOS 12-24-

石

1立 塗方正口子lt芬1桔1)

}+ rramientas

I Transp- lilsutlns I

下口1杰瓦工玨反(古：

吝 如一
互 生1五方才

TCTALCOSTQ EST:#lCBKll Q 4ilQ 11 S Cost .m

S 6.2n.61BTOT'k UqiTaaaEI'n0 4\10 2t+

T口T吐口口令T口合口芒三名T妊芟王二二!芝1可口丫合口名百日’如 (釆卜比 弓 市立.二汩.石印

mvx mxos一esT'&a.Ec一f-rro丫s一ln rata?; :S@$$gg 1.232

Mata: De conformidad con la ficha predial sumiRistmda por el solicitante, en la cu d se especifica

que existe una cobertura vegetal &jeto de avaltlo. se cuantific6 de conhmtidad con las especies

encontradas en 61, teniendo en cuenta k)s cask)s estimados de establecimiento. mantenimiento y

sostenimiento, considerando vak)res de estudk)s de mercado aprobados para entidades de arden

nacional coma La Agenda Nadonal de Inftaestrudura.
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Fecha deversi6n

30/0引之凸竺巳

FORISIATO iNFORME AVALdO COMERCIAL

PRESUPUESTO CONST UCCIONES ANEXAS

二坤二三刁阡

工三大石子芒定少之口子

一一呂iO一n UUn 一一'm \Hn adopl一

Z 3B�Z !B

各毛‘加官

一唰扣aeUnii a#.一fUn.=一二二1&.+1一lnn一一a;ernaie一悔4-a'+,-i4F4pqtlHfa- U

L一口u ie+ =eF=ww qB'wa 4=aor:Kax+= ;D一lnqB一扛二:l n'q-n?u
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Version:OI

FORMATO僦戶口民法三八甘人上寸口心口玷ERCIAL Fecha deversi6n
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Veni6n: :01

旰白又胡人丁勺婀尸白天材三八丫丸二日0 COMERCIAL Fecha deversi6n

三口刃名尼口竺巳

尺八八
ae-一+一一+ 4心一栩心

Cater(Ma 5 Edtfic8ciols de Calsa丫缸in Ar(pe(i(mica y MoiRmBN(B Hbl6ricas

Alcance

' EdificacolBS de caisuvaci6n arquiecbnia y RKxxBwto$

Categoria 6 1rwtxebles Especales

Alcance

' Include cer!#os axnelcales. ti(xl#es. cok!$(n h口spislles. cliticas y 3\r311c de obla$.卜lduye bdos las

hmuebles qe lx》 se dai$qtien darttio ( 1os ixmaales anBfiues-

fbcha de ¥lsc!+am

24 Ene20t7
lte9aen Aadbni

Categolia 7 MaqanaEI Fifa. Eqtipos y Ma(luilxliia

Alcance

' Equl)os ek$cthcos y mecificos de uso at ki iahxs&a. mdae&, sit)es&icia)es de planta. t;#)ietos e16ctri

equipos de geleraciibi. sutx3stax:loins de trafxsn$sBn y dis&incillf\,, equjns e in&aestrtcttra de transmisi6n

y distro)uci(>1. maluiratia de calslrtx:ci(lg m口inliiolto de tiefta y ma(larntia.para plods:c6n y process

Eqtipos de aimputa Microcavputaions. lilwxesaas.. annilae& m6(dems y olro$ accesuios de egos

equipos. redes. mah baFFles.. petteticos esl)ecik3ks y o#(s eqapos accesaios de asus. Eqiipos de leletonia

dectlomedicifH y mdiocoaudM. Tralspoae AutavDtx vl#)galas de trarlsporle tenestre co

aitan6vies. caltipef(s. camtales txises ttacA)fes. cavite(es y remolques. moxx:idetas, motocidos.

md(Xricidos. cuayivnh)s. bicic &is y BTibles-

F&M de irBcnpaM

2丹二六亡空口包子

Categofia 13 1nallgil)bs Especabs

川口口优

e Daft emeigeRe. lucio cesante. &lf\o nwd. sa丫ihlmbfes, detectns tieiuldales y liljgimos y da ds

deredtos de itxieavtlzaadt o cibt&K coilpatsakxiQS y cualqier o&o detedn no一ltanpllxlo en las doses

att�xiotes

FaM ae Hisctg)cBn

2SSeP2087

枷
一



Versi6n: 01

卜日久玷八下勺拊戶口民防E AVALUO CO林立叉口八七 Fecha de version:

30/08/2023

RAA心
孑

弼

B口

.一二=芤二攥叔.甘

Los datos de co:ttacto dei Avail.n(kK son

二寸(i扔： BO(;OT天日oGOTA [死死

日化白石加：二六天天三尺氏事必巳芽之丹巳-王子

Te&)心：1256口才各

Correo Electr6lice: jblxzamaia@yaloaes

Titus)s Acad6micos, Cel6ficados de Aptitud Octoaciond y otros pfogranas de formaci6u

Ingeniero C#as8aJ y Gaxiesta - UdverS(&)d I)svitd Ftatxisco .bs6 de (2lk s.

Especidista en AaPakllos - Ud丫仨sidad Dis&itd Frarz$uo &)# de Caldas

Qte revisados kxs archives de anteee(!aides de procesos discipbnarios de la ERA Corporaci6n

Autorregula(kx Nacional de Avaluadoles - ANA; in Where sattci6n disciplinaria dgwxa contra el(la)

se血口奴a) JOSE卜口才必定凡以(夙入站(冶三托伍卅亡成才泛各心氓帥心口1 (芝由1向心心甘t)吐丑心各1由托仉缸片冶弱名子.

Ella) se6o1(a} J(X;E FELIX ZAMORA hlORENO se aialentn d dia eon el PW slu dnedtos de registry

asi como cat la ctiota de atRotfegulaci&l (nn (:)口g)IKaci6n Autonegdador Naciofnl de Avaluadores .

Con d th de que el destita6ilio pinch veaScar ese cendka(b se b asign6 d sOuiene c6dQO de QR y puede

escaleab ccn un dispositive a6vl u dro disc(novo lecgx con acceso a iNa'rel descagalxio pnvkw)eae una

al)&ca(i&) { digitalzaciin de ai(i!)o QR que son ga&#&s- La lpHifk8cilb) taitd:i&t pln:b etectuarse ktgnsaldo el

PIN directamer$e al la piglu de RAA htqn:.'www.iaa.lxg.ca Qualt8xier i)cof usbfnci ence la inlumaci6n a

corRenida y 1a que reporie b 一ifka6&t 一} d c6ag} dde 一 itxneddannlb tepatada a Corporaci6n

Aaaregdaior NacBad de Alahndues

川卜D三丫六口口八七1白片

b0240a9a

EJ pesalte ce6dica se expide al 1a Relx2ia de Cdav8$a (b axdan&iad con 1a iakxmaci&) que rg)osa en el

Fiegbtro Abieh de Avah)adores RAA., a 1(s un !.OI) ($as dd !7一de Agasio dd a)2S y tiene vigencb de 30 dias

calendars. a)ahdos a palt+ de la fectu de expedd&l

Aloof xba Sniez

Rqxwlmrxe Legal

Pagina 3 de 3



Version:01

FORMATO INFORME AVALtiO COMERCIAL Fechadeversi6n

30/08尼023

'孑

八月.八.

Corporaci6n AutonnegtnallQr lbciotul de Avahndores - ANA

柑1孔丘刃方今筠t年史

Entidad Reconocida de AutorrWlaci6n mel$anle 1a Resoiuciiin m )910 de 2016 de b Supelintendencia de

In(tusria y {3)melcio

EI senior(a) JAESSON STE\fEN NUNEZ ROJASi i:laMiicadXa) cai la (;6dub cb du(kldanh N0.. 1015408341. se

encuentra itsaito(a) en d Registry Abierto de Avaltl&xe desxie d 22 de Julio de 2UllE5 y se 1b ha asigru

n口me心de ava苴圮山才人丫AL-l O1 5心(冶舸1 .

AI molvento de exl)edti6n de este cat#i(:ado el teds80 (&:l sefix(a) JAEW3N STEVEN NUNEZ ROJAS se

e口cuentra Activo y se erEtenva ii一lD en las sigtAKites calegaiES y alciB一s

Categoria I Irvntebles Urbar一

Alcance

' Cases, apar$ntento$. edticias. ofic+us,. k)c&s cartetcialeg teKenos y tndegas situados tHaI o

palrcialmalte al areas ubanas. ares VD c&lsi6wkxs a) la eunnBxa econ(ligica pirincilxg, ales eri.sued)

expans$6n con p&m panel ad叩tado-

Fedtla de ilscrqxBn

力口出全日巧 !篙二一舢.

Calegoria 2 1tvn tables R

Alcarice

' Terrelns ruiales carl a sin casvucciare&一no vivientlas. edflci)s, establos. gal)a一?ercas, sisteinas

de diego, dretnje. vids. adectxaci&i (b suelos. pazos. aRi丫os, plawtklcolu, bees en stelo kie upartsbn sin

plan partial adq)taa), loBS pza el alxove口ian)ieitlo agropea)alto y deltas inhaestnictu&} de explaaciil)n

situados totakvlalte al areas f teal

Fedxa de ilsa+ca)

笈口口定心萏 1篙乙 Acad&l8

Categofia 3 Recursos Natumles y Sued)s t PI(Hecxi&t

Atcartce

. Bienes al Tbienta)es. tdnas. yacMosyelqicn:Exu ilchi(bsallaestllx:turaea)16gica

prtx$pal, Dies ddinidas o cat&empkHas a] el Clidigo ( i一xsos l\la&tral�$i Rencvables y daf\os

名叫tl白白t刁岍.

Feds de +iscrbca3

22.JBd202S 1
P色相1上 4
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Version:OI

FORMAT INFORMEAVALt)0COMERCIAL Fechadeversi6n:

合口/二名二日定名

尺八八
ne8b一'一w+0 Ui心

甘

口

Calegoria 11 Ac6丫os Opuacixlales y Esial$edaliexe(s de Calwcb

封二白丁祐亡

' Revalorizacil)n (]b aclivo& irwen&Kios, ma$aia phn& pran k:to en process y I)itducto temii

Establecitdentxs de eomaci).

FecMailsawx#h

左口出岔口巧 1

Calegoria 12 1TRari$bln

Alcance

' Mains, paleNes, =cretn empresaiaks. daec&一aig)r. Mes axrlaciales. (krachos depativos.
espec&o radioebc&ioa. 1:x1do x:b caiwBci). lxtinn caiRBdal y oba %tgafes

F6du db

22Jtil i-m.-

Calegxia 13 Intangibles Espedales

川白衣1姑亡

' Dario anefgetle. Iticlo cesare. dah) maid. savi&xnbresb derectios hei a'ci:In y liiigosos y deltas

delechos de in&mi&aS6n o cilados canpensaMiias y cualqier o#o daedn in axilemlliado al las dames

F�di3 e irtsa4x#n

22Ju1202S

Los datos de contacto del Avallndalp son

巳瓦川a比目OGO了人日oGOT八t刀刃

口才巳(白1: (沐日日三尺八1口子七年69B .心心

Telefon0:31975501

CcKreo Elec86nico: jeissleven@guntaxx:

Titulos Acaddmicos, Certificados de Aptitud Ocupadonal y amos prograitns de tomnaci

T6cnico LMd pu Cornpetaickls m Aval&x; - (:(mpaaKS&) Tecnd6gica Emlxesarbl

Que revisados 1os archives de attecedaltes de plocesos ISscipliltaios de la ERA Corporaci6n

Autonegulador Naciwdl de Avahndoi一 - ANA; no apalece sanci6n discipbnatia alguna contra ella)

sef奴丑) JA二三冬日托名下石丫三件枇世兄二二杆(目丸鼠i丁1心吋if豇口才1川丑)心口1二三牛毛血口七七立此扭寸布1袖1扔. 1川弓比好加色.

P白妒祛孑 坐 斗



Version: 01

卜日久阽几1勺附和日久拈二六歹人乙寸口白白林三良心叭乙 Fecha de versi6n:

30/08/2023

RAA心
EI(la) se6nr(a) JAESSON STEVEN NUREZ ROIAS一 aialentra al da con el PW sts derechos de

registrtb asi coma cai 1a cuola de aitariegtdacbn con Carp(Kad6n Autolregubdor Nacional de

Avaluadores - ANA

Con d fh de que el AtMtarb ptaxla viB#icar esB一liiliicM) se le asigd siguiet#e c6digo de QR, y puede

escaxieado cal tn depasitisn m�)vi u oh) dispos&ivo 1a:RX cal access a irMemet disc;afgando pieviamente una

apticaci&) de digitalzaci6n (b o6dbo QR qe sxn gnaiix La SBlific3(iin tantti6n suede efeMuarse ingesando el

PtN directamenle al la palin de RAA hill):#w一i一alla {lualtFin ilconsbtencia ellie b domnc}6n aci

cored(h y la 1+1e repute la vetlicaci6n an el o&11F) dign一 iivxed&llaKnade relxxtHa a Corporaci6n

Autcrreglladu Nadanl de A\n#tnd)ies - ANA-

川托DE丫八日1仁心托

b3%Oa69

Ei presence ced6cado se expi(:b a) 1a Rep(l:lEa de C(ixntia de catfamdad con la infamaci6n (}ue reposa en el

Registry Abiato de Av:guadores RAA, a bs tm (QI) das (kl nes de Agosb de1 2025 y liaie vigaicia de 30 dias

calertdarig, contados a lxldr de la feds de expe(Scion
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