MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
EJERCITO NACIONAL

CENTRAL ADMIMISTRATIVA Y CONTABLE- CENAC ESPECIALIZADA
. ~INGENIEROS ~
NIT: 830.087.443-4

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No.. 297 CENAC
ESPECIALIZADA INGENIEROS PARA VIGENCIA 2025

Entre los suscritos a saber, El Sefior Coronel JULIAN ANDRES ARANGO
BETANCOURT, identificado con la cédula de ciudadania No. 80.031.662 de Bogota
D.C, en su condiciéon de Director y ordenador del gasto de la CENTRAL
ADMINISTRATIVA CONTABLE ESPECIALIZADA DE INGENIEROS debidamente
facultado para celebrar contratos de conformidad con , Resolucién No. 4223 del 23 de
Junio de 2022, Titulo |l .Delegacion seqln los bienes. y/o servicios que conforman el
objeto contractual , articulo No. 12 “Son delegatarios pare la suscripcion de contratos
de arrendamiento y comodato de bienes muebles e inmuebles para el servicio de su
unidad ejecutora o dependencia delegataria, en calidad de arrendatario o comodatario”
y los que requiera la unidad ejecutora o dependencia delegalaria en calidad de
arrendador o comodante” “EN._RELACION CON SUS FUNCIONEST”. .
Arrendamiento de blenes cuyo canon de arrendamiento mensual sea superior a 10
SMMLY.- CENAC ESPECIALIZADA DE INGENIEROS, y acta de posesion No.081 del
9 de enero del 2025 quien para los éfectos del presente contrato se denaominara el
ARRENDADOR por una parte y por la otra EL BANCO DE BOGOTA S.A. identificado
con NIT. 860.002.964-4 quien para los efectos del presente contrato se denorninara el
ARRENDATARIO, representada por su apoderado general JIMMY PARRA TORRE, mayor
de edad, identificado con. cédula de ciudadania No. 79.578.652 Expedida en Bogota D.C,
conforme a la escritura publica 2585. del 22 de abril de 2019 oforgada en la notarlx 38 del
Circulo de Bogota y Vigencia de poder del 2 de octubre de 2019, quien para efeclos del
presente contrato se denominaré el ARRENDATARIO., hemos convenido celebrar el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, de acuerdo con lo establecido enla Ley 80 de 1993, Ley
1150 de 2007, sus. decretos reglamentarios y la normatividad civil que regula [a materia,
previas las siguientes CONSIDERACIONES: 1) Acudiendo al principio de Planeacior y en
Desarrollo a lo sefialado en la ley 80 de 1993, articulo 25 numerales 7 y 12, zrticulo
2.2.1.1.2.1.1 Decreto 1082 de 2015, los siguientes son los estudios y documentos pravios
soporte para contratar directamente. al arrendamiento de un. blen inmueble Ubicado en el
Fuerte Militar de Tolemaida, 2) El Ministerio de Defensa Naclonal- Ejército Naclonal es
propietario de! inmueble denominado,.“Finca Tolemalda", conforme se encuentra consignado
en el folio de matricula inmobiliaria No, 307-0029247 de la oficina de Instrumentos Pablicos de
Girardot y cédula Catastral N° 00020003062000, con linderos plenamente Identificados an la
escritura publica de englobe No. 2144 del 08 de noviembre de 1990 otorgada en la Notaria&
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Tercerz del Circulo de Bogotd D.C y se encuentra en los cargos del Batallon de Apoyo y
Servicios para el Entrenamiento-BASEN. 3) En la actualidad, el Fuerte cuenta con cuatro (4)
Bancos Jbicados y concentrados en el centro comercial, que en frecuentes ocasiones se ven
limitades para satisfacer los requerimientos, por la afluencia de personas, que en fechas
especizies se concenlran en inmediaciones del fuerte militar por distintas razones
{ceremuonias, graduaciones, actividades soclales y culturales, desfiles militares entre otras). Es
por eilo que el Comando del Batallén de Apoyo y Servicios para el Entrenarnlento, en su
planeamiento anual tiene previsto entregar en caildad de arrendamiento el local comercial
ubicade en el Centro Comercial Zulla, para que, en él, se presten servicios Bancarios y se
satisfaga la demanda anteriormente expuesta. 4) Teniendo en cuenta que el Centro Nacional
de Entrenamiento esta conformado por una gran poblacion flotante que realizan Jabores de
instrucc’'on, entrenamiento administracion, operaclones logisticas, hospitalarias, asi mismo las
familias que residen en el Fuerte Militar y aquellos que vienen de paso para realizar visitas,
se hace obligatorio contar con la infraestructura necesaria que permita acceder a servicios
Bancaricss lo cual satisfaga la demanda presentada. 5) Por lo anterior desde la vigencia 2008,
el Batalion de Apoyo y Servicios para el Entrenamiento viene suscribiendo anualmente a través
de la Central administrativa Contable Espacializada de Ingenieros CENAC INGENIEROS
contratos de arrendamiento con el fin de que se continie con la prestacién de los servicios
bancatics relacionados con el recaudo, pagos, transferencias, prestamos, consultas,
beneficios, alianzas y promociones que ofrezca el Banco de Bogota 8.A al personal militar y
civil que labora, habita o es visitante del Canton Militar. 6) Es por esto que para la vigencia
2025 se hace necesatio suscribir contrato de arrendamiento entre el Ministerio de Defensa
Nacional - Ejército Nacional - Batalién de Apoyo y Servicios para el Entrenamiento a través de
la Central Administrativa y Contable. Especializada CENAC de [ngenieros-'y el Barico Bogota
S.A. 7) La Enfidad Financiera ha cumplido a cabalidad con la ejecuciény pago de los canones
de arrendamiento establecidos eén el contratc de arrendamiento No. 128-2023 entre el
Ministerio de Defensa Nacional-Ejercito. Nacionai- Batallén: de Apoyo y Servicios: para el
Entrenamiento a través de la. Central Administrativa: y. Contable Especializada CENAC DE
INGENIEROS y el Banco Bogota S.A: cuya fecha de terminacion fue dia 28 de febrero del
2025.8} Con el objeto de atender la soficitud de fecha 3 de junio de 2025 elevada por el sefior
JIMMY PARRA TORRES Apoderado del Banco.Bogota S.A, se verificd por parte del jefe de
finca raiz de la Unidad Tactica que el bien inmueble objeto de arrendamiento continuara con
las caracteristicas propias de dimension y accesibilidad para el desarrollo del objeto social del
Banco de Bogota S.A. 9) La entidad bancaria BANCO BOGOTA S.A NIT 860.002.964-4, se
encuentra representada ;ur_tdtcamente por el sefior JUAN MARIA ROBLEDO URIBE, mayor
de edad e identificado con la Cedula de Ciudadania No. 17.113.328 expedida en Bogota, quien
por medio de Escritura piblica No. 2585 del 22 de abril del 2018 otorgada en la Notaria 38 del
circulo dé Bogota otorgd poder especial al sefior JIMMY PARRA TORRES identificado con
CC.79.578,652 expedida en Bogota D.C: por lo'tanto se encuentra facultado para solicitar ia
susctipeién del contrato de arrendamiento scbre un hien inmueble fiscal, el cual tiene un area
(249.07 mis2), ubicado en el centro comercial dentro del predio de mayor extensién, que hace
parte del Fuerte Militar de Tolemaida, Finca Tolemaida, de propiedad del Ministerio de Defensa -
Nac;onal - Ejército Nacional, identificado con'Cédula Catastral No. 00020003062000 y folio
de Matricula Inmobiliaria No, 307-0020247, conformé a la escritura publica de englobe No.
2144 del 08 de noviembre de 1980 olorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Bogota D.C.
40) Que Mediante oficio No. 2025960002039831 de fecha 9 de agosto.de 2025 ei Comandante
del Batallén de Apoyo y Serviclos para el Entrenamiento ! sefior Teniente Goronel LUIS
ANDERSSON MORALES QUEVEDO emite respuesta 2l sefior JIMMY PARRA TORRES
apoderado del Banco Bogota S.A., dando- viabllidad a la solicitud presentada encontrando qu
la unidad no requiere del espacio y puede dejarlo a disposicién de un tercero ya que el uso deﬁ&
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mismo no afecta el cumplimiento de la mision Constitucional y sl contribuye al desarrclio y
solucion de los usuarios de esta enlidad. 11) La inmensidad del complejo militar y restricciones
existentes para el permanente desplazamiento del personal a lo largo y ancho de la unidad,
genera una dificultad constante en el traslado desde el fuerte Militar a los Municiplos aledafios, -
provocando costos adicionales por trayecto de ida y regreso, aguellos usuarios que no cuentan
con un medio de transporte propio. 12) Aunado a lo anterior, dentro d& las instalaciones ro se
cuenta con suficientes ofertas para el funcionamiento de nuevas entidades bancarias por la
insuficiencia de bienes inmuebles y /o caracteilsticas proplas que estas requieren para su
operacién, evidencidndose que dentro del Fuerte tinicamente estén prestando los servicios
financieros Ias oficinas de los Bancos BBVA, Davivienda y Banco de Popular, por lo que la
solicitud de una nueva suscripcidn de conlrato' de arrendamiento para que pueda continuar
operando la oficina del Banco Bogota S.A es pertinente, con el propésito de que continle
ofreciendo al personal militar y civil que tiene su cuenta registrada en esta entidad Bancarla;
seguridad, proteccién y cuidado de sus operaciones financleras avitando que los usuarios se
desplacen fuera de la unidad militar para adquirir los productos ofrecidos conforme a la
naturaleza de los servicios. 13) Que el Batallén de Apoyo y Servicios para el Entrenamiento
tiene la necesidad de suscribir un nuevo contrato de arrendamiento vigencia 20235 con el
BANCO BOGQTA S.A, con la finalidad de darle continuidad a los servicios que ofrace esta
entidad financiera al personal militar y civil que labora y reside dentro del Fuerte Militar de
Tolemaida, ya que por seguridad y sin salir de la Base Militar tienen acceso en cualquier
momento a todas las transacciones bancarias, como recaudos, pagos, transferencias y retiros
bancarios. 14) Que e! Batallén de Apoyo'y Servicios para E! Entrenamiento tiene la necesidad
de suscribir un contrato de arrendamiéento con el BANCO.BOGOTA S.A, através de la CENAC
ESPECIALIZADA DE INGENIEROS, en cumplimiento ‘a la RESOLUCION DE DELEGAGION
No. 4423 del 23 de junio de 2022 para la vigencia 2025. a los servicios que ofrece esta entidad
al personal militar y civil que labora Y reside dentro-del Fuerte Militar de Tolemaida, ya que por
seguridad y sin salir de la Base Militar tienen acceso en cualquier momento a todos los
servicios bancarios. 15) Con motivo de dar agilidad a la solicitud se estudid la viabilidad de ia
solicitud elevada por €l Banco Bogota S.A., ericontrando que la unidad no requiere del espacio
y puede dejario a disposicién.de un tércero ya que el uso del misma no afecta el cumpliniiento
de la mision Constitucional y si contribuye al desarrollo y solucion de los usuarios. 16) La
inmensidad del complejo militar y restricciones existentes para el permanente desplazarhiento
del personal a lo fargo y ancho dela unidad, genera una dificultad ‘constante en el traslado
desde el fuerte Militar a los-Municipios aledafios, provocando costos adicionales por trayecto
deida y regreso, aquellos usuarjos-que no cuentan con un medio de transporte propio. 7} Que
el Batallon de Apoyo y Servicios para El Entrenamiento: tiene Ja necesidad de suscribir un
nuevo contrato de arrendamiento con el BANCO BQGOTA, a través de la CENAC
ESPECIALIZADA DE INGENIEROS, en cumplimiento a la RESOLUCION DE No. 4423 DEL
22 DE JUNIO DE 2022, para la vigencla 2025 a Ips servicios que ofrece esta entidad financiera
al personal militar y clvil-que iabora y reside dentro del Fuerte Militar de Tolemaida, y& que por
seguridad y sin sallr de la Base Militar tlenen acceso en cualguier momente a todos las
transacclones bancarias, como recaudos, pagos, transferencias y retiros bancarjes.-18) Que
de conformidad con los principlos de planeacion’y responsabliidad estipulada en la Ley 80 de
1993, Jey 1160 de 2007 y Decreto Reglamentario 1082 de 2015, la celebracidn del presente
contrato se encuentra pienamente justificada y se considera necesaria de conformidad con el
estudio de convenlencia y oportunidad suscrito por-ef Coronel, JUAN PARRALES SOLARTE,
JEM y Segundo Comandante CENAE, Gerenta de Proyecto, el cual se anéxa y forma
parte integral def contrato. 19) Que como gonseeuencia de lo expresado, por el CENAE -
BASEN y ante la necesldad de contar con EL BANCO DE BOGOTA S.A. que biensfician al
personal de usuarios de la Unidad, orientado al personal activo, retirado, penstonado-y%
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| eneficiarios del Fuerte Militar de Tolemaida las partes acuerdan suscribir el presente contrato
ce arrendamiento, de conformidad con las siguientes: CLAUSULA PRIMERA - OBJETO:
'‘CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL ~ EJERCITO
HACIONAL ~ CENTRO NACIONAL DE ENTRENAMIENTO - BATALLON DE APOYQ Y SERVICIOS
PARA EL ENTRENAMIENTO Y EL BANCO BOGOTA S.A, SOBRE UN BIEN INMUEBLE, DE
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE CON SIETE ME TROS CUADRADOS (249.07MTS2} BAJO SU
RZSPONSABILIDAD, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UNA OFICINA DEL BANCO, A TRAVES DE LA
CONTRAL ADMINISTRATIVA Y CONTABLE ESPECIALIZADA CENAC DE INGENIEROS, EN
CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION 4223 DEL 23 DE JUNIO DE 2022" CLAUSULA SEGUNDA -
~ DESTINACION DEL INMUEBLE: El bien objeto de este contrato dnicamente podra ser
utiizado en actividades relacionadas con el funcionamiento de una sucursal del BANCO DE
BOGOTA S.A. en el Fuerte Militar Tolemaida. CLAUSULA TERCERA — IDENTIFICACION
DEL INMUEBLE: £l Ministerio de Defensa Nacional- Ejército Nacional, es el propietario del
inmueble denominado Finca Tolemaida, conforme a la Escritura Pibfica de englobe N° 2144
del 08 de noviembre de 1990 otorgada en la Notaria Tercera 3ra del Circulo de Bogota D.C.,
ideniificado “con Folio matricula inmobiliaria N°® 307-0020247 y Certificado Catastral N°
0000003062000, y cuyos linderos se encuentran descritos en el titulo de adquisicién el cual
se anexa al presente documento, cuyo bien inmueble se encuentra a cargo del Batalion de
Apayo y Servicios para el Entrenamiento bajo el numero 164000002360 como activo fijo, con
una ‘extension total de 5542 hectireas 49144 M2, el cual se encuentra a cargo del Batallon
_de Agoyo y Servicios para el Entrenamiento del Ejército, en la cludad Nilo, Departamento
Cundinamarca. El bien objeto de contrato comprende un area 249.07 M2, y sera utilizada por
EL ARRENDATARIO, para prestar el servicio de oficina del Banco Bogota S.A. PARAGRAFO
PRIMERO: EL ARRENDATARIO se compromete a darle al inmueble y bienes muebles
entreyados (de ser el caso) el uso dehido y no podra darle otro uso o destinacion, ni ceder ni
transferir el arrendamiento, siendo esta causal unilateral inmediata de terminacion del presente
contrato. CLAUSULA CUARTA LINDEROS: El inmueble objeta del presente contrato de
arrendamiento se encuentra dentro de la edificacién denominada "Centro Comercial Zulia” del
Fuerte Militar de Tolemaida, con un drea de 249.07 M2, y sus LINDEROS ESPECIALES POR
EL NORTE: Colinda con [os locales cajero y tactica store a una distancia de 14.27 M. POR EL
ORIENTE: Colinda con los locales granados y panaderia a una distancia de 17.5 M. POR EL
SUR: Colinda con la panaderia y jardin a una distancia de 14.27 M. POR EL OCCIDENTE:
Colinda con el restaurante el brasero a una distancia de 17.5 M. CLAUSULA QUINTA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Ei inmueble fiene las siguientes caracteristicas
constructivas: CIMENTACION: CERAMICO, ESTRUCTURA: MAMPOSTERIA, CUBIERTA:
TERMO ACUSTICO, MUROS: CONCRETO, PISOS: BALDOSA, CIELO RASGO: DRYWOLL,
CONSERVACION: BUENO, La descripcion, se trata de un local con puerta en vidrio templado,
paredes estucadas y pintadas, pisas en ceramica, techo en cielo raso, [amparas fluorescentes,
Z bafios, corredor, cocina, 1espacio. CLAUSULA SEXTA - HORARIO DE ATENCION El
horario de funcionamiento de "BANCO BOGOTA S.A", serd de 8:30 a 15:30 de lunes a
{iiernes. Por motivos de segundad el arrendatario y sus dependientes se movilizaran dentro de
ta unidad militar Gnicamente de la guardia al inmueble. CLAUSULA SEPTIMA — VALOR
:CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL, Atendiendo que la estructuracion econdmica del
» proceso precontractual para la susciipcién del contrato de arrendamiento que se inicia para la
vigencia del 2025, el valor mensual es de TREINTA Y DOS’ MILLONES DOSCIENTOS
. CATORCE MIL DOSCIENTOS PESOS MCTE ($32.214.200,00), valor incluye aporte de
servicios pablicos & IVA, por el tiempo de ejecucién dél contrato. CLAUSULA OCTAVA
VALOR TOTAL DEL CANON DE ARRENDAMIENTO POR EL TIEMPO DE EJECUCION: El

ARRENDATARIO pagaré a favor del ARRENDADOR coma valor total del contrato la suma de
TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS SETENTA Ml
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CUATROCIENTOS PESOS MCTE ($386.570.400.00) el valor incluye aporte de servicios
plblicos e VA, calculado por el DANE, Incluldo el aporte a serviclos plblicos e IVA. .
CLAUSULA NOVENA FORMA DE PAGO DEL CONTRATQ: Atendiendo que la
estructuracion ECONOMICA del proceso precontractual para la suscripcién del contrato de
arrendamiento que se [nicia para la vigencia del 2025, el valor total del contrato se pagara una
vez perfeccionado en la plataforra SECOPI y aprobacion de las pélizas exigidas por ef comité
estructurador, en doce (12) pagos mensuales |guales de TREINTA Y DOS MILLONES
DOSCIENTOS CATORCE MIL DOSCIENTOS PESOS MCTE ($32.214.200,00) incluye
Canon con aporte servicios publicos e IVA del 19%. De conformidad con las instrucciones
emitidas al respecto por el Comando Financiero del Ejército segin radicado N°
20134940498653, MON-CGFM-CE-JEFIP-DIFIN-PPTO70-2 del 14 de agosto de 2013, el valor
del IVA y aporte de servicios publicos se inclulran dentro del canon de arrendamienta, dichos
pagos se efectuaran mediante conslgnacion efectuada dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada mes a la cuenta de fondo interiio de la CENAC Regional Tolemaida por transferencia
PSE, se debe diligenciar los datos ‘solicitados en el siguiente link
hitps:/www.zonapagos.com/t_cenactolemaida/pagos.asp. PARAGRAFO PRIMERO: E
incumplimiento al pago del canén de arrendamiento, acarreard a que se decrete el
incumplimiento del contrato, se-dard por terminade- &l tontrato unilateraimente, se exigira ta
devolucion del terreno de manera inmediata y se hara efectiva la pdliza de cumptimiento.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDATARIO: debera entregar copia de las transferencias
y consignaciones originales al- BATALLON DE APOYQO Y SERVICIOS PARA, EL
ENTRENAMIENTO, donde conste el pago realizado en banco-o-1a transferencia realizada por
este concepto. CLAUSULA DECIMIA SERVICIOS PUBLICOS: El. valor a. cancefar por
congepto. de servicios publicos se encuentran. incluido dentro del canon de arrendamiento
CLAUSULA DECIMA PRIMERA - VINCULQO PRESTACIONAL: Las partes dejan constancia
que EL ARRENDADOR no: tiene ningln tipo dé vinculo laboral - prestacional ¢dén el
ARRENDATARIO,. ni con. sus empleados ni el ARRENDATARIO con respecto: al
ARRENDADOR nj su personal. CLAUSULA DECIVIA SEGUNDA OBLIGACIONES DE LAS
PARTES. 1) POR PARTE DEL ARRENDATARIO BANCO DE BOGOTA: A) 1) A remitir Las
Polizas De Cumphmaento Del Contrato A Través-Del’ Supemsor 2)A Sumiriistrar para
el cumplimiento del ob;eto del contrato un-excéleiite servicio en el'horario conterblado
en ef contrato, con los mejores precios de economia y estdndares de calidad. 3) Frestar
el servicio bajo los parametros legales. 4) Es responsabihdad {nicamente y
exclusivamente. del ARRENDATARIQ terier las planillas donde acreditan el pago
mensual de los aportes a parafi scalesy. seguridad social integral (salud-EPS, pansion-
AFP y riesgos laborales- ARL), tener el docurnento que acredita la implementacian del
Sistema de Gestion de Seguridady Salud en el Trabajo (SG-SST) y que los empleados
cuenten con los elementos de proteccién de personal para el desempefiovde sus
actividad comercial, cualquier flamado de atencién y/o irregularidad por parte de
cualguier supervisor o ente auditor por el'incumplimiento de estas obligaciones de Ley,
sera obfefo de estudlo a la finalizacién del plazo pactado, para la no suscripcion de
ofro contrato de arrendamilento. 6) No darle al bien inmueble un uso diferente al
indicado en el contrato, 8) No camblar la actividad comercial pactada en el contrato. 7)
Restituir a) final del término del presente contrato el'bien inmueble mediante acta en la
que conste de manera detallada las congdiciones del' mismo. 8) Efectuar el
mantenimiento al inmueble objeto de contrato de arrendamienito de manera adecuada,
de modo tal que los bienes entregados se mantengan en condiciones éptimas de'uso,
aseo y presentacion. 9) Realizar los pagos en la forma y oportunidad Indicada en el &

presente contrato. 10) Funcionar bajo el horarlo Indicado por razones de sagundad
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EL ENTRENAMICNTO Y EL BANCO BOGOTA S.A., SOBRE UN GIEN INMUEBLE, DE DOSCIENTOS CUARENTA ¥ NUEVE COMN SIETE
METROS CUADRADOS (249.07MTS2) BAJC SU RESPONSABILIDAD, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UMNA OFICINA DEL BANCO, A
TR VES DE LA CENTRAL ADMINISTRATIVA Y CONTABLE ESPECIALIZADA CENAC DE INGENIEROS, EN CUMPLIMIENTO DE LA

RECOLUCHON 4223 DEL 23 DE JURO DE 20227 o
11} Que el personal a cargo de la administracion y funcionamiento del establecimiento

co nercial, sobre el cual no se entiende relacion laboral alguna con el ARRENDADOR,
no se desplace dentro de las areas no permitidas. 12) Informar al ARRENDADOCR el
nonbre del persohal que va emplear bien sea como trabajador en los términos del
caigo sustantivo del trabajo, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma del
cortrato o cuando suceda algiin cambio de personal, con el fin de diligenciar el estudio
de seguridad de personal de cada uno de ellos y cualquier cambio se debera reportar
inmediatamente para los fines pertinentes de seguridad que la Unidad considere
periinente; en todo caso el futuro Arrendatario deberd informar a ésta, con quince
(15, dias de antelacidn, los cambios del personal de empleados a laborar en el bien
objeto del presente contrato y tales empleados deberan someterse a las diferentes
meuidas de Contrainteligencia ‘contempladas para la seguridad Militar. 13) No
desarrollar actividades econémicas diferentes a las autorizadas en el contrato de
arrendamiento. 14) Entregar al supervisor del contrato de arrendamiento las Pdélizas
de Carantias dentro de los cinco (05) dias habiles contados a partir de la suscripcion
del contrato de arrendamiento para ser aprobadas y enviadas a la CENAC DE -
INGENIEROS. 15) Velar por la seguridad de sus propios muebles y enseres; utensilios,
objelos, maquinaria, equipos, dinero en efectivo y que se encuentran en el interior del
inmuable objeto de arrendamiento. 16)-No ocupar espacios fuera del area objeto de
arrendamiento, en la medida que las aéreas externas del inmueble son zonas
comunes. 17) Estar inscritos en la plataforma SECOPII, con el fin de aprobar el
contrato de arrendamiento, una vez sea suscrito con el fin de cumplir con el principio
deé publicidad que les compete a las entidades estatales, 18) Las demas contempladas
en las normas legales vigentes. B.) POR PARTE DEL ARRENDADOR A TRAVES DEL
BATALL@N DE APOYOS Y SERVICIOS PARA EL ENTRENAMIENTO : 1) A remitir las
polizas correspondientes a la clausula que las consagra del contrato de arrendamiento.
2) Por intermedio del supervisor efectuar la entrega del inmueble con los elementos
que: forman parte del mismo mediante acta debidamente suscrita por las partes
intervinientes en el contrato, 3) Por intermedio del supervisor A recibir al final del
término del presente contrato el inmueble, mediante acta en la que conste de manera
defaliada las condiciones del mismo, debidamente suscrita por las partes intervinientes
en’ el contrato. 4) Permitir al ARRENDATARIQ la implementacion de medidas de
seguridad fisicas dentro del bien objeto de contrato. §) Expedir el comespondiente
recibo de pago cada vez que EL ARRENDATARIO demuestre el pago de sus
obligaciones. 6) Remitir Informes mensualés a la CENAC ESP ING, con el fin de
spportar la carpeta maestra del contrato de arrendamiento. 7) Las demas obligaciones
gonsagradas para los arrendadores en el Cédigo Civil. Excepto el articulo 518 del
¢ o6digo de Comercio, que.de mutuo acuerdo decidimos no dar aplicacion en el presente
tontrato. CLAUSULA DECIMA -~ TERCERA PLAZO DE EJECUCION: El término de
duracion del contrato de arrendamiento serd a partir de su perfeccionamiento y
laprobacién de las pélizas, requeridas por el comité estructurador en este estudio
‘previo, hasta 12 meses més. PARAGRAFO PRIMEROQ: Para la renovacion del Contrato
fno se daré aplicacion al Arliculo 518 del Codigo de Comercio, CLAUSULA DECIMA -
- CUARTA LUGAR DE EJECUCION:; El contrato de arrendamiento se ejecutard en el 4rea local
’ 30 en un drea de 249.07 mts2 en el centro comerclal Zulla, ublcade en el predic denominado

' "Finca Tolemaida”, de propiedad de Ministerio de Defensa Macional CLAUSULA DECIMA (°
© QUINTA- REPARACION Y O MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE: El ARRENDATARIO, s
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obliga a efectuar las reparaciones localivas que se ocaslonen por causa propia o causa ajena
por accion u omision de las personas asignadas para el manejo del bien inmueble objeto de
contrato. PARAGRAFO: EI ARRENDATARIOQ, ser4 responsable por los dafios que se llegaren
a presentar en los sistemas electricos, hidraulicos y estruclurales del inmueble objeto de
contrato que se ocaslonen por molivo de los trabajos de instalaciones y/o adecuacion locativa
y por ende asumirdn los costos que estos acarreen. PARAGRAFO SEGUNDO: El
ARRENDADOR, dara a probacion previa a las intervenciones que requiera el
ARRENDATARIQ, por intermedio del supervisor quien dard el aval y enviara la misma ala
CENAC ESPECIALIZADA DE INGENIEROS. PARAGRAFO TERCERQ: Cualquier
intervencion que se realice en la tienda por parte del ARRENDATARIO, no seréd descontada
por este al ARRENDADOR y al final de la ejecucion del contrato quedaran como inventario de
‘propiedad del ARRENDADOR si corresponde a adecuaciones 0 mejoras adyacentes a la
estructura, de lo contfario, el ARRENDATARIO podré retirar las adecuaciones o mobiliario gue
considere sin autorizacion del ARRENDADOR.. PARAGRAFO CUARTO: El ARRENDADOR
es responsable de la estabilidad estructural del espacio objeto de arrendamiento y respondera
por los dafios y perjuicios ocasionados a terceros, al Local, a los productos y a los empleados
det ARRENDATARIO, cuando dichos perjuicios sean derivados de vicios de la construccion y
estabilidad del Local, ¢ cualquier otra causa imputable a aquél. CLAUSULA DECIMA SEXTA
SUPERVISION: La supervision del contrato estard a cargo del sefior Oficial Ejecutivo y
Segundo comandante del Batalldn de Apoyo y Servicio para el Entrenamiento MY.
SIGIFREDO ORTEGA TOBO o quien haga sus veces, para tal fin de acuerdo A LA
RESOLUCION No. 00007360 DEL 2 DE SEPTIEMBRE DE 2025 y a la preceptuado en la ley
80 de 1993, ley 1150 de 2007 y decreto 1082 de 2015. EL ARRENDADOR a través del
supervisor o cualquier otro funcionario que delegue‘y sin preaviso, podra realizar revista e
inspeccion a las instalaciones para constatar el éstado’y la conservacion de las mismas u otras
circunstancias que sean. de su interés. PARAGRAFO PRIMERO: Ei ARRENDADGR a través
del supervisor podréd realizar revista € inspeccion a las instalaciones para constatar el estado
y la conservacion de los mismos U otras circunstancias que sean de-su interés CLAUSULA
DECIMA SEPTIMA —r'RESTiTUCION DEL INMUEBLE: Vencido el término. de vigencia del
contrato, el ARRENDATARIO restituira el inmueble asf como las mejoras adyacentes a la
estructura al ARRENDADCR en las mismas buenas condiciones en- las que la recibid, salvo
el deterioro natural causado por &l uso legitimo, junto con los bienes entregados {$illegase a
ser aplicable) mediante acta de recibo suscrita porlas partes o por el supervisor de las mismas.
CLAUSULA DECIMA OCTAVA - SUBARRIENDO' Y/O CESION: Las Partes rio podran
suscriblr contrato de subarriendo ni efectuar cesion parcial o tolal, salvo autorizacion expresa
de la otra parte, prévia solicitud por escrito: CLAUSULA DECIMA NOVENA: CAUSALES DE
TERMINACION DEL CONTRATO: El presente contrato se dara por terminado por alguna de
las sigulentes causas: a) Por incumplimiento de alguna de las clausulas y obligaciones
estipuladas en el presente contrato. b) Por mutuo acuerdo entre las partes exprésado por
escrito. c) Por vencimiento del término pactado en el contrato. d) ‘por motivos evidentes de
seguridad y/o defensa de las instalaciones militares sin que por ello se puedd exigir al
ARRENDADOR indemnizacién alguna. e) Si termina o no tiene lugar el servicio para el cual
se ha entrégado el Inmueble en arrendamiento. f) Por solicitud del ARRENDADOR quien
deber4 dar aviso al ARRENDATARIO con un (1) mes de anticipacién, por motivos de
seguridad, fuerza mayor o caso fortuito, o por acto de autoridad competente que imposibilite
su cumplimiento g) Por soficitud del ARRENDATARIO -quien debera dar! aviso al
ARRENDADOR con un (1) mes de anticipacién, por motivos de seguridad, fuerza mayor o
caso fortuito, o por acto de "auloridad i:'of'h‘p'etente que Imposibilite su cumpiim!ento.
CLAUSULA VIGESIMA . GARANTIA UNICA: GARANTIAS DESTINADAS A AMPARAR
LOS PERJUICIOS DE NATURALEZA CONYRACTUAL O EXTRACONTRACTY AL&
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DERIVADOS DEL INCUMPLIMIENTO. Para respaldar el cumplimiento de todas y cada una
de las obligaciones emanadas del presente contrato, EL. ARRENDATARIO se obliga dentro
de los cinco (5) de dias siguientes a la firma del mismo, a constituir 2 favor del MINISTERIO
DE DEFENSA NAGIONAL — EJERCITO NACIONAL- LA CENTRAL ADMINISTRATIVA'Y
CONTABLE ESPECIALIZADA CENAC DE INGENIEROS NIT 830087443-dlas siguientes

garantas;

a). Una poliza de garantia Gnica de cumplimiento, en una compafija de seguros legalmente
constituida en Colombia, el cual debera comprender los sigulentes amparos asi:

AMPARO PROCENTAJE fiempo
AVBARO  CUMPLIMIENTO  DEL | 10% DEL VALOR DEL | DURANTE LA VIGENCIA DEL
CONTRATO CONTRATO CONTRATO Y 3 MESES MAS

by, Una Poliza de Responsabilidad civil extracontractual frente a terceros, En los
térmirns del artfcule 2.2.1.2.3.1.8 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, por una
cuantia equivalente a (200 SMMLV) y una vigencia igual al periodo de ejecucion dei
contraio.. En todo caso, las anteriores garantias se entenderan vigentes hasta la
liquidacion del contrato y se ajustaran a los- limites, existencia y extension de los
riesgos amparados, y no expiraran por falta de pago de la prima o por revocatoria
unilaterales. Lo anterior en cumplimiento a lo establecido en los articulos
Nos.2.2.1.2.3.1.1.2, 2.2.1.2.3.1.1.3, 2212318 del Decreto Unico Reglamentario
1082 de 2015. PARAGRAFO: El supervisor del contrato Ejecutivo del BASEN, se
obliga a remitir dichas. pélizas actualizadas a ia CENAC para su correspondiente
aptobacion. GLAUSULA VIGESIMA PRIMERA - MORA. En el evento que se presente
retarde en el pago-del canon de arrendamiento se generard mara por el valor pendiente de
pago desde el dia siguiente a la:fecha en que debid realizarse dicho pago. El ¢alculo de la
mora se liquidard en ia -siguiente factura o de manera independiente a discrecién del
ARRENDADOR con base al interés legal maximo permitide por la Superintendencia
Financiera. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA PENAL: En caso de incumplimiento, por parte
DEL ARRENDATARIO, de una o mds obligaciones contraidas en-virtud de! presente contrato
cancelara al ARRENDADOR una suma.equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total
del céntrato, en el evento que los perjuicios ocasionados por El. ARRENDATARIO, excedan
el vaigr aqui previsto como pena: Debera pagar al ARRENDADOR la diferencia entre el valor
total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en el presente contrato. Los valores deberan
ser cancelados a mas tardar dentro de los.cinco (5) dias sigulentes, después de evidenciar
por parte del ARRENDADOR el incumplimiento por parte del ARRENDATARIO . Lo anterior
sin petjuicio de las acciones legales-a que haya. lugar. CLAUSULA VIGESIMA TERCERA -
NOTIFICACIONES: Para todos los efactos legales a que haya lugar, las partes declararan que
todas las comunicaciones que en relaciéon con el presente contrato deban efectuarse, las
dirigiran a las siguientes direcciones:. ELL ARRENDADOR a través del BATALLON DE APOYO
¥ SERVICIOS PARA EL ENTRENAMIENTO ubicado én &l Fuerte Militar de Tolemaida en el
Municipio de Nilo en el Departamento de Cundinamarca y EL ARRENDATARIO en el local del
Centro Comercial Tolemaida: CLAUSULA VIGESIMA CUARTA- DOCUMENTOS: Hacen
_parte integral del presente contrato: a) Estudio previo de conveniencia y oportunidad b)
Certificade de matricula mercantil expedido por la Camara de Comercio ¢) Copia de la cédula
de ciudadania DEL ARRENDATARIOQ y documentos de antecedentes judiciales d) Registro
dnico tributario e) Garantia de cumplimiento, f) Los demas documentos que dieron origen al '
presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - MERITO EJECUTIVO: EL §*§\
ARRENDATARIO declara de manera expresa (jug reconoce y acepta que este Contrato prest
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mérito ejecutivo para exigir de EL ARRENDATARIO y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:
a) El pago de los canones de arrendamiento incluyendo [VA y servicios publicos, causados y
no pagados por EL ARRENDATARIO b) Las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento de EL ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud
de la ley o de este contrato. Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacién de incumplimiento
de EL ARRENDATARIO hecha por el ARRENDADOR, afirmacién que solo podra ser
desvirtuada por EL ARRENDATARIO con la presentacién de los respectivos recibos de pago.

. CLAUSULA VIGESIMA SEXTA- SUSPENSION: Durante la ejecucion del contrato
se realizara entre las partes, siempre que exista y demuestre a través del supervisor
del contrato la Fuerza Mayor o Caso Fortuito CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA
SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o diferencias que surjan entre
el ARRENDADOR Y con ccasién a la restitucién del bien _inmueble fiscal
arrendado, seran sometidas a la revision de las partes para buscar un arreglo directo,
en un término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha en que cualquiera
de las partes comuhique por escrito a la otra parte la existencia de una diferencia y la
explique someramente. Las controversias que no puedan ser resueitas de forma
directa entre las partes, se resolveran mediante los mecanismos alternativos de
solucién de conflictos- MASC: a) Conciliacién: Cuando la controversia no se pueda
solucionar de manera directa, debera someterse a un procedimiento conciliatorio, que
se surtira por parte del ARRENDADOR ante la Direccién de Asuntos,Legales del
Ministerio de Defensa Nacional y/o a qusen este dltimo designe como Entidad
Conciliadora que Hevard el procedimiento, previa solicitud de concnlfacwn elevada por
EL ARRENDATARIO. b) Sia partir de la fecha de la primera citacion a !qs Partes que
haga el Ministerio de Defensa Nacional y/o Ia Entidad Conciliadora, Ias partes no llegan
a un acuerdo para resolver sus diferencias, deben acudir a la jurisdiccion Contencioso
Administrativa. PARAGRAFO sin perjuicio de Iniciar los tramites cornciliatorios, EL
ARRENDADOR dara inicio a la declaratoria de incumplimiento consagrada en el
articulo 86 de la Ley 1474 de 2011. CLAUSULA VIGESIMA '‘OCTAVA -
PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato requiere para su perfeccidénamiento de
{a firma de las partes vy la aprobacion de la garantia expresada en el acuétdo.

b

K
.
Una vez leido y aprobado el contenido del presente contrato, se firma por los que en
el intervienen, a los —1 5- "{ 1— 2 5 :

,ﬁi{’-&f&"ﬁ" -
Coronel JULI 8 ARANGO BETANCOQURT
DIRECTQR CENAC ESPECIALIZADA — INGENIEROS
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POR EL A RRENDATARIO
/ /
JIMMY PARRA TORRES

CC. No. 79.578.652 Expedida en Bogota D.C
Representaite Legal BANCO DE BOGOTA S.A.
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