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1. INTRODUCCION

En desarrollo de lo sefialado en el articulo 25, numerales 7 y 12, de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo
87 de la Ley 1474 de 2011, y en concordancia con los articulos 2.2.1.1.2.1.1. y 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de
2015, los siguientes son los estudios y documentos previos que sirven de soporte para la PROMESA DE
COMPRAVENTA PARA LA ADQUISICION DE LOS BIENES INMUEBLES IDENTIFICADOS CON
FOLIOS DE MATRICULAS No. 50C-854240, 50C-335447, 50C- 335419 Y 50C-335420, UBICADOS
EN LA CALLE 16 No. 6-66, OFICINA 14-01, GARAJES 123, 94 Y 95, DEL EDIFICIO AVIANCA, EN
LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., INCLUIDO EL MOBILIARIO INSTALADO EN EL MISMO, CON
DESTINO AL FUNCIONAMIENTO DE LA PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION, ASi COMO
LA FINANCIACION DE LOS GASTOS ASOCIADOS A SU LEGALIZACION.

2. DEFINICIONES

Las expresiones utilizadas en el presente documento deben ser entendidas con el significado que a continuacion
se indica. Los términos definidos son aplicados en singular y en plural de acuerdo como lo requiera el contexto en
el cual son considerados. Los términos no definidos a continuacién deben entenderse con su significado natural.

Definiciones

PGN

Procuraduria General de la Nacion

Bien Inmueble

“(...) cosas que no pueden transportarse de un lugar a otro; como las tierras y minas, y las que
adhieren permanentemente a ellas, como los edificios, los arboles”

Compraventa “contrato en que una de las partes se obliga dar una cosa la otra pagarla en dinero. Aquélla se
dice vender ésta comprar. El dinero que el comprador da por la cosa vendida se llama precio™

Vendedor “El vendedor vende una cosa al comprador, mediante un precio’™

Comprador “Quien mediante cierto precio adquiere la cosa que otro le vende™

Precio “El dinero que el comprador da por la cosa vendida™

Contratacion directa “Modalidad de seleccion que permite a las entidades publicas celebrar contratos sin necesidad de
llevar a cabo una convocatoria publica, facilitando y agilizando asi el proceso de adquisicion de

bienes o servicios.”

Tradicion “modo de adquirir el dominio de las cosas, consiste en la entrega que el duefio hace de ellas otro,
habiendo por una parte la facultad intencién de transferir el dominio, por otra la capacidad intencion
de adquirirlo. Lo que se dice del dominio se extiende todos los otros derechos reales.”

Tradente “Persona que por la tradicion transfiere el dominio de la cosa entregada por él’®

Adquirente “Persona que por la tradicién adquiere el dominio de la cosa recibida por él a su nombre™

Titulo traslaticio de “Para que valga la tradicién se requiere un titulo traslaticio de dominio, como el de venta, permuta,

dominio donacion, etc. Se requiere, ademas, que el titulo sea valido respecto de la persona quien se

confiere.”®

“Se efectuara la tradicién del dominio de los bienes raices por la inscripcién del titulo en la oficina
de registro de instrumentos publicos.™"

“la venta se reputa perfecta desde que las partes han convenido en la cosa en el precio, salvo las
excepciones siguientes: La venta de los bienes raices servidumbres la de una sucesion
hereditaria, no se reputan perfectas ante la ley, mientras no se ha otorgado escritura publica.”?

Tradicion de bienes
inmuebles
Perfeccionamiento
del contrato de venta

3. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION PRETENDE
SATISFACER CON LA CONTRATACION.

El articulo 2 de la Constitucién Politica de Colombia sefiala que son fines esenciales del Estado “servir a la
comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida

" Articulo 656 del Cédigo Civil: https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1827111

2 Articulo 1849 del Cadigo Civil: https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1827111
3 https://www.gerencie.com/contrato-de-compraventa.html

4 http://www.enciclopedia-juridica.com/d/comprador/comprador.htm

SArticulo 1849 del Cédigo Civil: https://www.suin-juriscol.gov.colviewDocument.asp?id=1827111
8 https://www.moe.org.co/wp-content/uploads/2021/09/MOE_ Contratacio%CC%81n-Directa-excepcio%CC%81n-o-regla-en-Colombia.pdf
"Articulo 740 del Codigo Civil: https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1827111

8 Articulo 741 del Codigo Civil: https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1827111

9 Articulo 741 del Codigo Civil: https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1827111
"0 Articulo 745 del Codigo Civil: https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1827111
" Articulo 756 del Cadigo Civil: https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1827111
12 Articulo 1857 del Codigo Civil: https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1827111
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econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la
integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo”

Por otro lado, la Carta Magna establece que la Procuraduria General de la Nacion, en el marco del Estado Social
de Derecho, es un drgano de control que debe guardar y promocionar los derechos humanos, propender por la
vigencia de un orden social justo, proteger el interés publico y vigilar la conducta oficial de quienes desemperian
funciones publicas’3.

En este sentido, la Procuraduria General de la Nacién construye convivencia, salvaguarda el ordenamiento juridico,
representa a la sociedad y vigila la garantia de los derechos, el cumplimiento de los deberes y el desempefio integro
de quienes ejercen funciones publicas, preservando el proyecto comun expresado en la Constitucion Politica, asi
las cosas, “La Procuraduria General de la Nacién representa a la sociedad ante el Estado, al vigilar la integridad y
transparencia de la administracion publica para la garantia de los derechos humanos y del ciudadano y la
preservacion del patrimonio publico, y asi mejorar el bienestar y la prosperidad de la ciudadania”.**

Por otra parte, el Decreto Ley 262 de 2000 “Por el cual se modifican la estructura y la organizacion de la
Procuraduria General de la Nacion y del Instituto de Estudios del Ministerio Publico; el régimen de competencias
interno de la Procuraduria General; se dictan normas para su funcionamiento; se modifica el régimen de carrera de
la Procuraduria General de la Nacion, el de inhabilidades e incompatibilidades de sus servidores y se regulan las
diversas situaciones administrativas a las que se encuentren sujetos” establece en su articulo 2 la estructura
organica de la Procuraduria General de la Nacion, asi:

NIVEL CENTRAL NIVEL TERRITORIAL
1.1. DESPACHO DEL PROCURADOR | 2.1. PROCURADURIAS REGIONALES
GENERAL 2.1.1. Procuradurias Regionales de Instruccion
1.2. DESPACHO DEL 2.1.2. Procuradurias Regionales de Juzgamiento.
VICEPROCURADOR GENERAL 2.2. PROCURADURIAS DISTRITALES
1.3. SALAS DISCIPLINARIAS 2.2.1. Procuradurias Distritales de Instruccién
1.4. PROCURADURIAS DELEGADAS 2.2.2. Procuraduria Distrital de Juzgamiento.
1.5.  INSTITUTO DE ESTUDIOS DEL 2.3. PROCURADURIAS PROVINCIALES
MINISTERIO PUBLICO 2.3.1. Procuradurias Provinciales de Instruccion
1.6. SECRETARIA GENERAL 2.3.2. Procuradurias Provinciales de Juzgamiento.
1.7.  VEEDURIA

La estructura organica en mencioén se encuentra orientada al cumplimiento de las funciones misionales y de apoyo
de la Entidad, propendiendo por el desarrollo adecuado del marco funcional de cada dependencia. Al respecto, y
previendo que la entidad cuenta con instalaciones a nivel nacional donde se ubican las diferentes sedes en las
cuales se prestaran los servicios a la ciudadania, se hace necesario contar con espacios fisicos adecuados que
coadyuben a las funciones constitucionalmente asignadas a la PGN.

Con base en lo anterior, el Decreto 262 de 2000 antes referido, sefala en el numeral 3 del articulo 64 que
corresponde a la Divisién Administrativa de la Procuraduria General de la Nacién: %(...) 3. Evaluar la necesidad de
adquirir, tomar en arrendamiento o celebrar cualquier otro negocio juridico sobre bienes muebles e inmuebles,
para lo cual realizara los estudios que permitan determinar las condiciones especificas de dichos bienes (...)”
(negrilla fuera de texto).

De ofra parte, la Resolucion No. 353 del 5 de octubre de 2020 establece en su articulo quinto numeral 2 que, es
funcién del Grupo de Inmuebles:

(...) 2.Evaluar la necesidad de adquirir, tomar en arrendamiento o celebrar cualquier otro negocio juridico sobre
bienes inmuebles, e informar al Jefe de la Divisibn Administrativa para que los incluya en el programa anual de
compras. (...)".

En este sentido, desde la Divisién Administrativa y el Grupo de Inmuebles se debe propender por realizar los
tramites técnicos y financieros dirigidos a asegurar instalaciones idéneas para el adecuado cumplimiento de las
funciones de la Procuraduria.

'3 Articulo 118 Constitucion Politica de Colombia.
4 Mision Procuraduria General de la Nacion https://www.procuraduria.gov.co/procuraduria/conozca-entidad/Pages/mision-vision.aspx - Consulta
del 19-11-2025.
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Adicionalmente, el Decreto 1851 de 2021, se encargd de crear, fusionar y reasignar cargos, asi como el cambio de
la estructura de funcionamiento y asignacion de las diferentes funciones de los empleados de la Procuraduria
General de la Nacién, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 2094 de 2021, mediante la cual se fortalecio la
funcién disciplinaria y se reorganizo la estructura de la Procuraduria General de la Nacién, a partir de la misma, la
Entidad ha venido desarrollando acciones orientadas a garantizar que su infraestructura fisica responda a las
necesidades derivadas del incremento de sus funciones y del fortalecimiento de su presencia institucional en el
territorio nacional.

La Procuraduria General de la Nacién, en el marco del Proyecto de Inversién denominado “Fortalecimiento de la
Infraestructura Fisica de la PGN Nacional” — Cédigo 2021011000077, incorporado en el Plan Operativo Anual de
Inversiones y respaldado presupuestalmente en el Plan Anual de Adquisiciones 2025, identifico la necesidad de
adquirir un inmueble que permita garantizar la adecuada ejecucion de las funciones misionales y administrativas
de la entidad en un lugar estratégico de la ciudad de Bogota D.C.

Asi las cosas, y en atencion a los principios de eficiencia administrativa, racionalizacion del gasto publico y
optimizacién de los recursos institucionales, la Division Administrativa — Grupo de Inmuebles ha considerado
pertinente evaluar la viabilidad de adquirir un inmueble destinado a la reubicacién de los funcionarios que
actualmente laboran en los pisos 5 y 6 del Edificio Manuel Mejia de la ciudad de Bogota D.C, los cuales estan
siendo utilizados a través de contratos de arrendamiento.

Dicha necesidad se sustenta técnicamente si se consideran las limitaciones que implican los contratos de
arrendamiento, pues al no contar con la titularidad de la propiedad no es viable realizar cierto tipo de adecuaciones
fisicas que permitan mejorar las condiciones locativas, expansiones futuras y la generacion de una infraestructura
optima para el desarrollo de las funciones misionales. Aunado a lo anterior y desde la perspectiva presupuestal, la
adquisicion de un inmueble propio resulta conveniente toda vez que, elimina erogaciones recurrentes asociadas al
pago de canones de arrendamiento, evita la exposicion a incrementos tarifarios y dependencia del mercado
inmobiliario, ademas, permite que las inversiones en adecuaciones se capitalicen como parte del patrimonio
institucional.

Por las razones anteriormente expuestas, desde la Divisién Administrativa y el Grupo de Inmuebles se adelantaron
gestiones encaminadas a realizar busqueda de inmuebles que sirvieran de sede para las dependencias de la PGN,
en el marco de dicha busqueda, se recibié propuesta de venta por parte de los propietarios de la oficina 14-01 del
Edificio Avianca ubicado en la Calle 16 No. 6-66 de la ciudad de Bogota D.C; realizado el analisis técnico por parte
de la Division Administrativa y el Grupo de Inmuebles, se determiné que dicho inmueble cumple con los parametros
exigidos para el funcionamiento de dependencias de la entidad, pues, de conformidad con el concepto técnico de
inmuebles, se viabiliz6 de la siguiente forma:

“(...) El area es optima y la ubicacion facilita la ubicacién de las dependencias por su cercania al edificio
principal de la entidad, ademas de las otras dependencias ubicadas en el mismo edificio, Cuenta con
accesibilidad para personas con movilidad reducida y cumple normativa en cuanto al uso del suelo (...)".

El inmueble cuenta con un area construida de 598.1761 M2, el cual se encuentra clasificado como bien de uso
institucional conforme a la certificacion catastral vigente, lo que lo hace compatible con el uso requerido por la
entidad, lo anterior, de acuerdo con el avaluo comercial elaborado por la Central de Inversiones S.A-CISA de fecha
11 de noviembre de 2025, entidad contratada mediante contrato interadministrativo No. 149-2025; aunado a lo
anterior, la propuesta de compraventa incluye los parqueaderos No. 123, 94 y 95, asi como el mobiliario que se
encuentra instalado en la oficina, lo cual representa un valor agregado al predio que se pretende adquirir, toda vez
que no sera necesario incurrir en gastos adicionales de acondicionamiento y dotacién de mobiliario y ademas
permitiria la disposicion, uso y goce de forma inmediata del inmueble por parte de los funcionarios a trasladar.
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Por otra parte, es importante resaltar que el Edificio Avianca cuenta con una ubicacion privilegiada por estar
localizado en el barrio Veracruz, dentro del Centro Histérico de Bogotd, sector declarado Bien de Interés Cultural
del ambito nacional con nivel de conservacion integral (N1), categoria que garantiza estabilidad normativa,
preservacion del entorno arquitectonico y proteccién de su valor patrimonial; las anteriores caracteristicas, aseguran
condiciones urbanas estables, con infraestructura consolidada y plena cobertura de servicios publicos, su
localizacién estratégica, contigua a la Torre Principal de la Procuraduria General de la Nacién, facilita la integracion
operativa y el acceso mediante corredores viales como la Carrera 5, Carrera 7, Carrera 10 y la Avenida Jiménez,
ademas del Sistema Integrado de Transporte Publico y la red de TransMilenio.

Asi las cosas, y desde la perspectiva econémica, la adquisicion del inmueble representa una alternativa eficiente
toda vez que permite consolidar un activo estratégico para la entidad, optimizando procesos internos y recursos,
reduciendo costos futuros y fortaleciendo la sostenibilidad financiera y operativa.

4. RELACION ESTRATEGICA DEL OBJETO CONTRACTUAL CON LA PLANEACION INSTITUCIONAL

El objeto del presente proceso se encuentra enmarcado en el Plan Estratégico Institucional 2025-2028
“Procuraduria General de la Nacién: Dialogo para construir consensos”, asi:

“8. Mapa Estratégico: Objetivos, indicadores, lineas base y metas del nivel estratégico”.
“8.2 Perspectivas 4 - Recursos fisicos y financieros.”:

“Recursos fisicos y financieros: agrupa los objetivos estratégicos orientados a promover la
eficiencia, la sostenibilidad y la optimizacion de los recursos fisicos disponibles (financieros,
fisicos y tecnolégicos humanos) para sostener el cumplimiento de la mision institucional.
Esta perspectiva responde a la pregunta: ; Como gestionara la PGN sus recursos de forma
eficiente y efectiva para alcanzar sus resultados esperados?”.

“8.4 Cuadro de mando integral (CMI)”:

“El CMI que representa la estrategia institucional del PEI 2025-2028 se organiza en torno a los tres
ejes ya mencionados que funcionan de manera complementaria (Dialogo para construir consensos,
Procuraduria en las regiones y Fortalecimiento institucional) y se concreta en 13 objetivos
estratégicos que se articulan en cuatro perspectivas: valor publico, procesos misionales, capacidad
organizacional y recursos fisicos y financieros.

En la parte mas alta del CMI se ubica la perspectiva de valor publico, que refleja los resultados que
la ciudadania espera percibir. Alli se encuentran objetivos como evitar la profundizacién de conflictos
sociales, politicos y econémicos; proteger los derechos y el patrimonio publico con un enfoque
territorial;, fortalecer la democracia mediante procesos electorales integros y transparentes; y
aumentar la efectividad en la lucha contra la corrupcion.

Para alcanzar esos resultados, la entidad se apoya en sus procesos misionales, que son la columna
vertebral de su accién. Estos procesos contemplan la funcién preventiva, con un énfasis en la
anticipacion y la gestion del riesgo. Para responder a sus compromisos es indispensable contar con
una adecuada capacidad organizacional y recursos fisicos y financieros.”

El Plan Estratégico Institucional se encuentra disponible para la consulta de los funcionarios y la ciudadania en
general en el link: https://www.procuraduria.gov.co/Documents/PEI.pdf.

5. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES ESENCIALES E IDENTIFICACION
DEL CONTRATO A CELEBRAR

5.1. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR
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PROMESA DE COMPRAVENTA PARA LA ADQUISICION DE LOS BIENES INMUEBLES
IDENTIFICADOS CON FOLIOS DE MATRICULAS No. 50C-854240, 50C-335447, 50C- 335419 Y 50C-
335420, UBICADOS EN LA CALLE 16 No. 6-66, OFICINA 14-01, GARAJES 123, 94 Y 95, DEL
EDIFICIO AVIANCA, EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., INCLUIDO EL MOBILIARIO INSTALADO
EN EL MISMO, CON DESTINO AL FUNCIONAMIENTO DE LA PROCURADURIA GENERAL DE LA
NACION, ASi COMO LA FINANCIACION DE LOS GASTOS ASOCIADOS A SU LEGALIZACION
5.1.1. ALCANCE DEL OBJETO A CONTRATAR

Para el cumplimiento del objeto contractual, se suscribira promesa de compraventa de conformidad con las
condiciones establecidas en el presente estudio previo. Asi mismo, la escritura publica que perfeccione el contrato
de compraventa prometido sera suscrita por la PGN y el vendedor antes del 31 de diciembre de 2025, en la fecha
y notaria que en virtud del reparto notarial se asigne dentro de la ciudad de Bogota D.C, acto que sera debidamente
inscrito en los folios de matricula inmobiliaria que hacen parte de la compraventa del inmueble objeto del presente
estudio.

5.2 ESPECIFICACIONES DEL OBJETO A CONTRATAR

A continuacion, se relacionan las caracteristicas mas relevantes de la oficina 14-01 del Edificio Avianca, asi como
de los parqueaderos No. 94, 95 y 123, que hacen parte integral de la compraventa en estudio:

Aspecto Descripcion Técnica

Direccion Oficina 1401 — Piso 14, Edificio Avianca - Calle 16 No. 666, Bogota
D.C., Barrio Veracruz

Matriculas Inmobiliarias 50C-854240.

Oficina 1401

Codigo Catastral oficina AAAO0031UONN

1401

Area Privada Construida 598.1761 m?

oficina 1401

Matriculas Inmobiliarias 50C-335419

parqueaderos No. 94, 95, 50C-335420

123, respectivamente. 50C-335447

Codigos Catastrales No. 94, | AAA0O031UWTOCOD

95, 123, respectivamente. AAA0031UWUZCOD
AAA0031UYAFCOD

Area Parqueadero No. 94 11.37 m?

Area Parqueadero No. 95 11.24 m?

Area Parqueadero No. 123 15.56 m?

Propietarios Nudos propietarios: Gloria Eugenia Gonzalez Marifio, José Gabriel
Gonzalez Marino, Juan Pablo Gonzalez Marifio, Marcos Daniel
Gonzalez Marifio y Miguel Fernando Gonzalez Marifio.
Usufructuaria: Gloria Cecilia Marifio de Gonzalez

Clasificacion del Suelo Urbano

- Venta como cuerpo cierto -con accesorios-

La venta se hara como cuerpo cierto y comprendera todos los derechos, anexidades, adecuaciones, reformas,
adiciones y modificaciones del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No 50C-854240.

Paragrafo: Los accesorios a los que se hace referencia son todos aquellos bienes que, para el momento de la
firma de la promesa de compraventa y el posterior perfeccionamiento del negocio juridico se encuentren en la
Oficina 1401 — Piso 14, Edificio Avianca - Calle 16 No. 6-66, Bogota D.C., Barrio Veracruz, los cuales se detallan
en documento anexo denominado “ANEXO - ACTIVOS MOBILIARIO PISO 14 AVIANCA” que, ademas, servira
como instrumento para el ingreso de los mismos al registro contable de la entidad, sin que sea necesario que dicho
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anexo haga parte de la escritura publica que se formalizara ante la notaria correspondiente y que después sera
objeto de registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

- Cabidas y linderos - Oficina 1401

“..TIENE SU ENTRADA POR EL NORTE Y LINDA:NORTE DEL PUNTO 11 AL PUNTO 12 EN 0.46 METROS Y
DEL PUNTO 3 AL PUNTO 4 EN 0.35 MEROS CON COLUMNAS DE PROPIEDAD COMUN; DEL PUNTO 1 AL
PUNTO 2 EN36.14 METROS,CON AIRE SOBRE CUBIERTA, PLAZOLETA Y COLUMNAS DE PROPIEDAD
COMUN; ORIENTE DEL PUNTO 2 AL PUNTO 3 EN 2 METROS DEL PUNTO 6 AL PUNTO 7 EN 2 METROS,
CON COLUMNAS DE PROPIEDAD COMUN DEL PUNTO 4 AL PUNTO 5 EN 13.30 METROS, CON AIRE SOBRE
CUBIERTA Y RAMPA DE PROPIEDAD COMUN SUR DEL PUNTO 5 AL PUNTO 6 EN 0 35 METROSS Y DEL
PUNTO 9 AL PUNTO 10 EN 0.46 METROS, CON COLUMNAS DE PROPIEDAD COMUN;DEL PUNTO 7 L PUNTO
8 EN 36,14 METROS EN PARTE CON COLUMNAS Y EN PARTE CON AIRE SOBRE PLAZOLETA DE
PROPIEDAD COMUN" OCCIDENTE DEL PUNTO 8 AL PUNTO 9 EN 2 METROS,Y DEL PUNTO 12 ALPUNTO 1
EN 2 METROS, CON COLUMNAS DE PROPIEDAD COMUN DEL PUNTO 10 AL PUNTO 11 EN 13.30 METROS
CON AIRE SOBRE PLAZOLETA DE PROPIEDAD COMUN CENIT. CON TECHO Y PLACA QUE LO SEPARA
DEL NIVEL + 49.30 PISO 15. NADIR CON PLACA Y TECHO QUE LO SEPARA DE LAS OFICINAS DEL NIVEL +
42.50 PISO 12 ALTURA 2.50 METROS ENTRE NIVELES 48.40. TODA ESTA ZONA CON UN AREA
APROXIMADA DE 598.1761 M2 LA CUAL NO INCLUYE EL AREA DE LA POLIGONAL A.B. C-D-A NI
COLUMNAS+DE PROPIEDAD COMUN. - SEGUN ESCRITURA 2641 DEL 01-09.2010, NOTARIA 45 BOGOTA
D.C., EL COEFICIENTE DE COPROPIEDAD ES DE:1.538% (DECRETO 1711 DEL 6 DE JULIO DE 1984) SEGUN
ESCRITURA 0724 DE 17-05-2012 NOTARIA 45 DE BOGOTA SU COEFICIENTE ES DE:2.006%...".

-Cabidas y linderos - Parqueadero No. 94

“.. APARCADERO # 94. DEL EDIFICIO DE AVIANCA, PLANTA NIVEL -12.60. PLANO NUMERO 201.TIENE SU
ACCESO POR LA ZONA SEIS DE CIRCULACION DE PROPIEDAD COMUN Y ESTA DELIMITADO POR LA
POLIGONAL DETERMINADA CON LOS PUNTOS 131-134-135-133 Y 131, ASI: DEL PUNTO 131 AL PUNTO 134
EN 2,54 METROS CON COLUMNA ESTRUCTURAL DE PROPIEDAD COMUN: DEL PUNTO 134 AL PUNTO 135
EN 5,77 METROS EN PARTE CON APARCADERO NUMERO 93 Y EN PARTE CON ZONA SEIS
DECIRCULACION DE PROPIEDAD COMUN DEL PUNTO 135 AL PUNTO 133 EN 2,20 METROS CON ZONA
SEIS DE CIRCULACION DE PROPIEDAD COMUN: DEL PUNTO 133 AL PUNTO 131 EN 4,57 METROS CON
APARCADERO NUMERO 95: CENIT: CON PLACA QUE LO SEPARA DE LA PLANTA UNO DEL MISMO
INMUEBLE NIVEL -9.10: NADIR: CON PLACA QUE LO SEPARA DEL SUBSUELO DE PROPIEDAD COMUN:
ALTURA: 3.00 METROS ENTRE NIVELES 12.60 Y -9.60: AREA: 11.37 METROS CUADRADOS
APROXIMADAMENTE.TIENE UN COEFICIENTE DE 0,028 %. SEGUN ANOTACION 003, ALCARACION A LA
ESCRITURA 861, SE ADICIONA LO SIGUINTE:" POR CUANTO LAS COTAS DE LOS APARCADEROS A LOS
CUALES SE REFIERE LA ESCRITURA, SE HALLAN POR DEBAJO DE CERO TODOS LOS NIVELES SON
NEGATIVOS Y POR TANTO SIEMPRE QUE SE MENCIONA EN LA ESCRITURA ACLARADA, LA PALABRA
NIVEL DEBERA ENTENDERSE SEGUIDA DE LA PALABRA MENOS "ADEMAS" SE AHLLA LOCALIZADO EN
EL NIVEL -12.60 COMO CONSTA EN EL PLANO 101 Y NO 201, COMO APARECE EN LA ESCRITURA
ACLARADA". SEGUN ESCRITURA 0724 DE 17-05-2012 NOTARIA 45 DE BOGOTA, SU COEFICIENTE ES
DE:0.038%...".

-Cabidas y linderos - Parqueadero No. 95

“.. -APARCADERO # 95. DEL EDIFICIO DE AVIANCA, PLANTA NIVEL -12.60 PLANO NUMERO 201. TIENE SU
ACCESO POR LA ZONA SEIS DE CIRCULACION DE PROPIEDAD COMUN Y ESTA DELIMITADO POR LA
POLIGONAL DETERMINADA CON LOS NUMEROS 128-131-132-130- Y 128; ASI: DEL PUNTO 128 AL PUNTO
131 EN 2.50 METROS CON COLUMNA ESTRUCTURAL DE PROPIEDAD COMUN: DEL PUNTO 131 AL PUNTO
132 EN 5,79 METROS EN PARTE CON APARCADERO NUMERO 94 Y EN PARTE CON ZONA SEIS DE
CIRCULACION DE PROPIEDAD COMUN: DEL PUNTO 132 AL PUNTO 130 EN 2,177 METROS CON ZONASEIS
DE CIRCULACION DE PROPIEDAD COMUN: DEL PUNTO 130 AL PUNTO 128 EN 4,57 METROS CON
APARCADERO NUMERO 96; CENIT, CON PLACA QUE LO SEPARA DE LA PLANTA UNO DEL MISMO
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INMUEBLE NIVEL 9.10: NADIR, CON PLACA QUE LO SEPARA DEL SUBSUELO DE PROPIEDAD COMUN:
ALTURA: 3.00 METROS ENTRE NIVELES -12.60 Y -9.60: AREA: 11.24 METROS CUADRADOS
APROXIMADAMENTE.TIENE UN COEFICIENTE DE 0,028 %. SEGUN ANOTACIO 003, ACLARACION A LA
ESCRITURA 861, SE ADICIONA LOS SIGUIENTE:"POR CUANTO LAS COTAS DE LOS APARCADEROS A LOS
CUALES SE REFIERE LA ESCRITURA, SE HALLA NPOR DEBAJO DE CERO TODOS LOS NIVELES SON
NEGATIVOSY POR TANTO SIEMPRE QUE SE MENCIONA EN LA ESCRITURA ACLARADA, LA PALABRA
NIVEL, DE VERA ENTENDERSE SEGUIDA DE LA PALABRA MENOS."ADEMAS". SE HALLA LOCALIZADO EN
EL NIVEL -12.60 COMO CONSTA EN EL PLANO 101 Y NO 201, COMO APARECE EN LA ESCRITURA
ACLARADA". SEGUN ESCRITURA 0724 DE 17-05-2012 NOTARIA 45 DE BOGOTA, SU COEFICIENTE ES
DE:0.038%...".

-Cabidas y linderos - Parqueadero No. 123

“..APARCADERO # 123 DEL EDIFICIO AVIANCA PLANTA NIVEL -12.60 PLANO NUMERO 201 TIENE SU
ACCESO POR LA ZONA 4 DE CIRCULACION DE PROPIEDAD COMUN Y ESTA DELIMITADO POR LA
POLIGONAL DETERMINADA CON LOS PUNTOS 215-214-213-216 Y 215 DEL PUNTO 215 AL PUNTO 214 EN
2.09 METROS CON ZONA 4 DE CIRCULACION DE PROPIEDAD COMUN: DEL PUNTO 214 AL 213 EN 6.38
METROS CON APARCADERO NUMERO 122; DEL PUNTO 213 AL PUNTO 216 EN 3.00 METROSCON
COLUMNA ESCTRUCTURAL DE PROPIEDAD COMUN: DEL PUNTO 216 AL PUNTO 215 EN 8.51 METROSEN
PARTE CON EL APARCADERO NUMERO 124 Y EN PARTE CON ZONA 4 DE CIRCULACION DE PROPIEDAD
COMUN: CENIT: CON PLACA QUE LO SEPARA DE LA PLANTA UNO DEL MISMO INMUEBLE NIVEL -9.10
NADIR: CON PLACA QUE LO SEPARA DEL SUBSUELO DE PROPIEDAD COMUN: ALTURA -12.60 Y -9.60:
AREA 15.56 METROS CUADRADOS APROXIMADAMENTE. TIENE UN COEFICIENTE DE 0.034%. SEGUN
ANOTACION 003, ACLARACION ESCRITURA 861 SE ADICIONA LO SIGUIENTE:"POR CUANTO LAS COTAS
DE LOS APARCADEROS A LOS CUALES SE REFIERE LA ESCRITURA DE HALLN DEBAJO DE CERO, TODOS
LOS NIVELES SON NEGATIVOS Y POR LO TANTO SIEMPRE QUE SE MENCIONA EN LA ESCRITURA LA
PALABRA NIVEL SE DEBERA ENTENDERSE SEGUIDO DE LA PALABRA MENOS" ADEMAS "SE HALLAN
LOCALIZADO EN EL NIVEL -12.60 MTS COMO CONSTA EN EL PLANO 101 Y 201, COMO APARECE EN LA
ESCRITURA ACLARADA.-- SEGUN ESCRITURA 0724 DE 17-05-2012 NOTARIA 45 DE BOGOTA SU
COEFICIENTE ES DE: 0.052%...”.

- Bienes comunes

Los Bienes Comunes que hacen parte del edificio AVIANCA son los sefialados en la Escritura Publica No. 5850 del
27 de noviembre de 1969, otorgado en la Notaria 10 de Bogota D.C. correspondiente al Reglamento de Propiedad
Horizontal y respectivas modificaciones. Una vez realizada en legal y debida forma la tradicién del inmueble, LA
PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION tendra derecho a su al uso, goce y libre disposicion del inmueble
adquirido y todas sus anexidades.

6. CLASIFICACION UNSPSC

Segun el clasificador de Bienes y Servicios de las Naciones Unidas (Version 14 del UNSPSC 2024-2025) contenido
en la direccion https://www.colombiacompra.gov.co/clasificador- de-bienes-y-Servicios'®, el objeto contractual se
enmarca de la siguiente codificacion:

Clasificacion Grupo N
UNSPSC Segmento Familia Clase Producto
80000000
F_ _ Servicios d_e_Gestlon, 80130000 80131600 80131605
Servicios Servicios " Ventas de Venta de
80131605 . Servicios . e
Profesionales de o propiedades y edificio
S Inmobiliarios o ;
Empresa y Servicios edificios comercial
Administrativos

15 Clasificador de bienes y servicios | Colombia Compra Eficiente | Agencia Nacional de Contratacion Publica Consulta del 20-11-2025
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7. IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

Conforme a la descripcidon del objeto, el tipo de contrato a celebrar es de PROMESA DE COMPRAVENTA.
Posteriormente, se suscribird escritura publica, por medio de la cual se perfeccionara el contrato de
COMPRAVENTA.

8. FUNDAMENTOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

De acuerdo con lo establecido en el literal i), numeral 4, articulo 20 de la Ley 1150 de 2007, reglamentado por el
articulo 2.2.1.2.1.4.10 del Decreto 1082 de 2015, las Entidades Estatales pueden adquirir bienes inmuebles
mediante contratacion directa, cumpliendo las reglas alli previstas, y las cuales se enuncian a continuacion:

Articulo 2°. De las modalidades de seleccion. La escogencia del contratista se efectuara con arreglo a las
modalidades de seleccion de licitacion publica, seleccién abreviada, concurso de méritos y contratacion
directa, con base en las siguientes reglas: (...)

4. Contratacion directa. La modalidad de selecciéon de contratacion directa solamente procedera en los
siguientes casos: (...)
i) El arrendamiento o adquisicién de inmuebles (...)

Por su parte el Decreto 1082 de 2015 sefiala:

Articulo 2.2.1.2.1.4.10. Adquisicién de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden adquirir bienes
inmuebles mediante contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Avaluar con una institucion especializada el bien o los bienes inmuebles identificados que satisfagan las
necesidades que tiene la Entidad Estatal.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas
y las opciones de adquisicién, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compras y contratacion publica.

3. La Entidad Estatal puede hacer parte de un proyecto inmobiliario para adquirir el bien inmueble que
satisfaga la necesidad que ha identificado, caso en el cual no requiere el avaliio de que trata el numeral 1
anterior.

Por lo anterior y desde el punto de vista de la adquisicion de bienes inmuebles, la ley establece que la misma puede
desarrollarse mediante contratacion directa.

9. ANALISIS DEL SECTOR

El analisis del sector y estudio de mercado en que se soporta la presente contratacion se encuentra incluido dentro
del Anexo No.2.

10.O0FERTA QUE SATISFACE LAS NECESIDADES DE LA ENTIDAD

El dia 01 de noviembre de 2025, los sefiores JOSE GABRIEL GONZALEZ MARINO, GLORIA EUGENIA
GONZALEZ MARINO, JUAN PABLO GONZALEZ MARINO, MARCOS DANIEL GONZALEZ MARINO Y MIGUEL
FERNANDO GONZALEZ MARINO, en calidad de nudos propietarios y la sefiora GLORIA CECILIA MARINO DE
GONZALEZ como usufructuaria de la oficina 1401 ubicada en la calle 16 No. 6-66, identificada con folio de matricula
No. 50C-854240 presentaron propuesta de compraventa en los siguientes términos:

“(...) En atencién a lo anterior, nos permitimos presentar formalmente nuestra oferta de venta, bajo las siguientes
condiciones generales:

DESCRIPCION VALOR

PISO 14 $2.399.400.000,00
GJ 123 $35.000.000,00
GJ 94 $35.000.000,00
GJ 95 $35.000.000,00
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MOBILIARIO $400.000.000,00

TOTAL $2.904.400.000,00

Inmuebles: Oficina Piso 14 GJ 123, 94, 95

Valor de: DOS MIL NOVECIENTOS CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE
($2.904.400.000) {(...)".

Asi las cosas, se procedid a solicitar conceptos a las dependencias involucradas a fin de determinar la viabilidad
de la citada adquisicion, los cuales fueron emitidos en los siguientes términos:

10.1. Concepto Técnico Grupo Inmuebles:

En concepto de fecha 13 de noviembre de 2025, la mencionada Division sefialé:

(..)
RECOMENDACIONES PARA LA COMPRA

“...)

Con respecto al piso 14, la recomendacioén del Grupo de Inmuebles es adquirir el espacio incluyendo el mobiliario
existente y la infraestructura de conectividad actualmente instalada. Durante la revisién se constaté que tanto el
amoblamiento como los sistemas de cableado estructurado, puntos de red, energia regulada y demas elementos
tecnolégicos se encuentran configurados de manera adecuada para la operatividad y los requerimientos
funcionales de la Procuraduria General de la Nacion.

La conservacion de estos elementos permitira disponer de un espacio plenamente funcional desde el punto de
vista operativo y tecnolégico, evitando la necesidad de adelantar procesos de desmontaje, readecuacion o
reinstalacién. En consecuencia, la puesta en marcha del piso 14 se realizaria en un tiempo significativamente
menor, optimizando los recursos y garantizando la continuidad operativa. (...)".

10.2. Concepto Técnico Oficina de Tecnologia, Innovacién y Transformacion Digital

Mediante Oficio Interno del 12 de noviembre de 2025, la Oficina de Tecnologia, Innovacién y Transformacién Digital,
conceptuo sobre el inmueble ubicado en la CALLE 16 No. 6-66, OFICINA 14-01 - EDIFICIO AVIANCA EN LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C., manifestando: “...Teniendo en cuenta lo anterior, es viable continuar desde el punto

de vista tecnolégico con el proceso de contratacién para la compraventa de los inmuebles...”. negrilla fuera de

texto.
10.3. Concepto Técnico Divisiéon de Seguridad

Mediante comunicacion del 12 de noviembre de 2025, la Divisidon de Seguridad, emitié concepto sobre el inmueble
ubicado en la CALLE 16 No. 6-66, OFICINA 14-01 - EDIFICIO AVIANCA EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C,
informando lo siguiente:

“...)

Una vez analizada la informacién recopilada de las entidades de Fuerza Publica consultadas, dan cuenta
que la edificacion acredita condiciones favorables de seguridad en el sector y propicias para el normal
desarrollo de la actividad misional de los funcionarios de la Entidad. Aunado a lo anterior, las instalaciones
se encuentran en buen estado, sin encontrar factores externos que signifiquen un riesgo o que retna
caracteristicas de vulnerabilidad para las instalaciones, funcionarios o activos de informacion

10



PROCURADURIA

GENERAL DE LA NACION
COLOMBIA '
PROMESA DE COMPRAVENTA PARA LA ADQUISICION DE LOS BIENES INMUEBLES
IDENTIFICADOS CON FOLIOS DE MATRICULAS No. 50C-854240, 50C-335447, 50C-
335419 Y 50C-335420, UBICADOS EN LA CALLE 16 No. 6-66, OFICINA 14-01, GARAJES
123, 94 Y 95, DEL EDIFICIO AVIANCA, EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., INCLUIDO EL
MOBILIARIO INSTALADO EN EL MISMO, CON DESTINO AL FUNCIONAMIENTO DE LA
PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION, ASi COMO LA FINANCIACION DE LOS
GASTOS ASOCIADOS A SU LEGALIZACION

La instalacion esta ubicada en zona urbana, con servicio de seguridad privada como también por parte de
la Policia Nacional a través del Nuevo Modelo del Servicio de policia, orientado a las personas y los
territorios.

dadas las anteriores aclaraciones, se conceptua como FAVORABLE (...)”

10.4. Concepto Técnico Grupo de Gestion de Bienestar, Seguridad y Salud en el Trabajo

En comunicacién del 11 de noviembre de 2025, el Grupo de Gestion de Bienestar y Seguridad y Salud en el Trabajo,
a través de la aseguradora “Positiva”, relaciono las siguientes conclusiones respecto del inmueble:

“(...) De acuerdo con lo anterior, se concluye que el inmueble cuenta con caracteristicas locativas adecuadas para
el desarrollo 6ptimo de las labores diarias. No obstante, se identifican algunas condiciones que deben ser corregidas
con el fin de garantizar espacios de trabajo seguros y saludables, que favorezcan el bienestar de los servidores de
la entidad y de los visitantes a las instalaciones, permitiendo asi el cumplimiento de las funciones y actividades
diarias sin riesgo para la salud ni exposicién a posibles accidentes de trabajo. Por lo anterior, se recomienda:

« Solicitar al propietario adecuar rampa para acceso a personas en condicion de discapacidad.

« Solicitar al propietario instalar doble pasamanos en la escalera.

(-..)"
10.5 Concepto juridico — Estudio de titulos

En el marco de la ejecucion del contrato interadministrativo No. 149-225 suscrito entre la Procuraduria General de
la Nacién y Central de Inversiones — CISA S.A, se realiz6 estudio de titulos del inmueble en comento, arribando a
la siguiente conclusion:

“..)
CONCEPTO JURIDICO PARA LA ADQUISICION DEL INMUEBLE: FAVORABLE.

De conformidad con el titulo de constitucién de la Propiedad Horizontal, los titulos que transfirieron dominio y el
Folio de Matricula Inmobiliaria No 50C-854240 de la unidad privada oficina 1401 del “EDIFICIO AVIANCA P.H.” el
inmueble se encuentra dentro del comercio y es susceptible de enajenar, rentar, etc. En razén a que este, no
soporta embargos, anticresis, censos, condiciones resolutorias de dominio, servidumbres o gravamenes.

Sin embargo, su comercializacién se condiciona a la gestion juridica previa, de dos situaciones:

1. En relacién con la nuda propiedad existente del 50%, es necesario realizar, procedimiento notarial para la
consolidacién del dominio de los propietarios, a través del mutuo acuerdo con la usufructuaria.

2. Se sugiere aclarar el dltimo titulo traslaticio de dominio, Escritura publica de Donacién No 2233 de 15 de Julio de
2022 de la Notaria 31 de Bogota D.C. inscrita en anotacion No. 10 del FMI del predio objeto de estudio, en razén
que, a través de este, de manera expresa, se transfirié solo el 1.538% de copropiedad, siendo lo correcto 2.006%,
tal como se estipul6 en la Escritura Publica N° 724 del 17 de mayo de 2012 de la Notaria 45 del circulo de Bogota
D.C. a través de la cual se realizé la ultima modificacion de coeficientes de copropiedad.

Ahora bien, es pertinente aclarar que aunque el inmueble presenta variacion en los linderos generales del edificio
la descripcion errada de estos, no afectan la libre disposicion del inmueble ni futuras transferencias de este, toda
vez que la normativa nacional vigente permite realizar este tipo de negocios juridicos bajo la figura de cuerpo cierto,
conforme al articulo 1889 del Cdédigo Civil Colombiano, siendo esta disposicion legal una condicién de tipo
facultativo y no impositivo de la norma juridica, por lo cual, la viabilidad de realizar cualquier tipo de transaccién con
el inmueble objeto de estudio dependera de los procedimientos internos de la Procuraduria General de la Nacion
en materia de adquisicion predial.
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Es menester resaltar que, a pesar de la existencia de algunas condiciones que requieren de un eventual
saneamiento, estos no constituyen limitaciones al dominio ni medidas que restrinjan su disposicién, permitiendo asi
que este mantenga su plena comercializacion y transferencia, pues la compra del inmueble no conlleva un riesgo
juridico que afecte la eficacia del acto traslaticio de dominio; los aspectos identificados en el acapite N° 6
“Saneamiento” del presente estudio con excepcion de las dos (2) situaciones por la cuales se condiciono el
concepto de favorabilidad de compra, son de indole meramente registral, notarial o administrativa, lo que implica
tramites correctivos ante las autoridades competentes sin que impidan la celebracion de un negocio juridico
(compra/venta). En sintesis, los hallazgos encontrados y recomendados en el presente estudio de titulos son
realizados con el fin de optimizar la documentacion del predio, pero su naturaleza no afecta la transferencia
inmediata del bien inmueble.

CONCLUSION:

Teniendo en cuenta lo anterior y la revisién de la tradicién reflejada en consulta en Ventanilla Unica de Registro —
VUR de los folios de matricula inmobiliaria No 50C-854240, las escrituras publicas citadas y de acuerdo con los
actos que se relacionan en folio y hacen referencia a los titulos que consolidan el dominio, se concluye que, en
relacion con las transferencias del dominio, la tradicion se encuentra totalmente sana y libre de vicios. (...)".

Conforme a las condiciones establecidas en el estudio de titulos para la transferencia del dominio del inmueble
objeto de estudio, con el perfeccionamiento de la compraventa y como primer acto en la Escritura Publica, se
elevara la cancelacion del derecho de usufructo, lo anterior, con la finalidad de que los actuales nudos propietarios
no solo puedan transferir la libre disposicién del inmueble, sino también el uso y el goce, acto respecto del cual,
igualmente, se solicitara su calificacion y registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Centro.

Asi mismo, es viable la aclaracion condicionada como segundo acto dentro de la misma escritura de compraventa
con la finalidad de corregir la Escritura publica de Donacion No. 2233 de 15 de Julio de 2022 de la Notaria 31 de
Bogota D.C. inscrita en anotacion No. 10 del FMI del predio objeto de estudio, mediante la que de manera expresa,
se transfirid, por error, solo el 1.538% de copropiedad, siendo lo correcto 2.006%, tal como se estipuld en la
Escritura Publica N° 724 del 17 de mayo de 2012 de la Notaria 45 del circulo de Bogota D.C. a través de la cual se
realizo la ultima modificacion de coeficientes de copropiedad.

11. VERIFICACION RESPONSABLES FISCALES Y ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS.

Se verificaron los antecedentes de los sefiores JOSE GABRIEL GONZALEZ MARINO, GLORIA EUGENIA
GONZALEZ MARINO, JUAN PABLO GONZALEZ MARINO, MARCOS DANIEL GONZALEZ MARINO Y MIGUEL
FERNANDO GONZALEZ MARINO, en calidad de nudos propietarios y la sefiora GLORIA CECILIA MARINO DE
GONZALEZ como usufructuaria de la oficina 1401 ubicada en la calle 16 No. 6-66, identificado con folio de matricula
No. 50C-854240, encontrando lo siguiente:

NOMBRE CEDULA DE | MEDIDAS PROCURADURIA | CONTRALORIA REGISTRO DE
CIUDADANIA CORRECTIVAS GENERAL DE LA | GENERAL DE LA | DEUDORES
NACION REPUBLICA ALIMENTARIOS
MOROSOS-REDAM
79.981.655 128002769 285293807 79981655251201095524 YEV5184MLH
JOSE
GABRIEL
GONZALEZ
MARINO
GLORIA 40.021.378 128003701 285294036 40021378251201095857 WNMZTHPDAB
EUGENIA
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GONZALEZ
MARINO

JUAN 80.419.049 128016727 285303760 80419049251201100444 K6LUTR8MTP
PABLO
GONZALEZ
MARINO

MARCOS 79.425.777 128004435 285297379 79425777251201100005 X6K2VQYRE9
DANIEL
GONZALEZ
MARINO

MIGUEL 6.773.830 128005060 285297642 79425777251201100109 Q12UJTHBXA
FERNANDO
GONZALEZ
MARINO

GLORIA 23.257.319 128017297 285305912 23257319251201100601 VK197N5Y23
CECILIA

MARINO DE
GONZALEZ

A partir de lo anterior se constata que las personas relacionadas en precedencia estan habilitadas para contratar
con el Estado y NO estan reportados como responsables fiscales, ni registran sanciones e inhabilidades. Asi mismo
no se encuentran inscritos en el Registro de Deudores Alimentarios Morosos-REDAM.

12. PRESUPUESTO ESTIMADO

El presupuesto oficial de la presente contratacion es de DOS MIL NOVECIENTOS CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($2.904.400.000,00), de conformidad con la propuesta de venta
presentada por los sefiores JOSE GABRIEL GONZALEZ MARINO, GLORIA EUGENIA GONZALEZ MARINO,
JUAN PABLO GONZALEZ MARINO, MARCOS DANIEL GONZALEZ MARINO Y MIGUEL FERNANDO
GONZALEZ MARINO, en calidad de nudos propietarios y la sefiora GLORIA CECILIA MARINO DE GONZALEZ
como usufructuaria de la oficina 1401 ubicada en la calle 16 No. 6-66, identificado con folio de matricula No. 50C-
854240.

13. IMPUTACION PRESUPUESTAL Y PLAN DE ADQUISICIONES

El valor de la presente contratacion se encuentra amparada por el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No.
47225 del 03 de diciembre de 2025, expedido por el Coordinador del Grupo de Ejecucion Presupuestal de la
Procuraduria General de la Nacién y previsto en el Plan Anual de Adquisiciones de la Entidad para la vigencia 2025,
de conformidad con el certificado No. 2025-329 del 03 de diciembre de 2025 expedido por el administrador del Plan.

14. REQUISITOS DE LEGALIZACION DEL CONTRATO

Para todos los efectos legales a que hubiere lugar se entendera que el contrato de promesa de compraventa queda
perfeccionado con la firma de las partes a través del SECOP II.

Al respecto se aclara que, el contrato sera suscrito por el sefior JOSE GABRIEL GONZALEZ MARINO en nombre
propio y en nombre y representacion en calidad de apoderado de los sefiores GLORIA EUGENIA GONZALEZ
MARINO, JUAN PABLO GONZALEZ MARINO, MARCOS DANIEL GONZALEZ MARINO Y MIGUEL FERNANDO
GONZALEZ MARINO, como nudos propietarios y de la sefiora GLORIA CECILIA MARINO DE GONZALEZ como
usufructuaria.

Para su ejecucion se requiere la expedicion del registro presupuestal y la aprobacion de las garantias exigidas.

15. FORMA DE PAGO
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1. LA PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION pagara al PROMITENTE VENDEDOR por el valor del contrato
la suma de DOS MIL NOVECIENTOS CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE
($2.904.400.000)., suma que estara sujeta a la disponibilidad del PAC. E incluye los costos directos e indirectos,
impuestos, tasas y contribuciones que conlleven la celebracién y ejecucion total del contrato, y sera cancelada de
la siguiente forma:

1. Un primer pago de OCHOCIENTOS SETENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL PESOS
($871.320.000,00) M/CTE., con suscripcidn del acta de entrega fisica y a satisfaccion del inmueble y acta
y entrega fisica del mobiliario debidamente discriminados cada uno de los bienes.

2. El saldo del valor total del contrato de compraventa, es decir, la suma de DOS MIL TREINTA Y TRES
MILLONES OCHENTA MIL PESOS ($2.033.080.000) M/CTE, una vez se obtenga el folio de matricula y
certificado de calificacion donde se verifique la calificacion e inscripcidon ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos - ORIP, de la escritura publica del acto de compraventa de parte de los
PROMITENTES VENDEDORES sefiores Gloria Eugenia Gonzalez Marifio, José Gabriel Gonzalez Marifio,
Juan Pablo Gonzalez Marifio, Marcos Daniel Gonzalez Marifio y Miguel Fernando Gonzalez Marifio, asi
como de los actos de cancelacion y renuncia de usufructo y aclaracion de coeficiente.

Los anteriores pagos se haran por parte de la PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION, a los PROMITENTES
VENDEDORES, previo cumplimiento y entrega de los siguientes documentos:

1. Presentacion de la factura de cuenta de cobro por parte del VENDEDOR segun corresponda de acuerdo
con las condiciones tributarias de los vendedores.
Para el Primer Pago debe incluir adicional:

. Certificacion Bancaria
. RUT
. Copia del documento de identidad

Paz y salvo del impuesto predial unificado de los ultimos 5 afios

Paz y salvo por concepto de contribuciones de valorizacion o estado de cuenta para tramite notarial.

Paz y Salvo por concepto de pagos de administracion donde conste que el inmueble esta al dia con los

pagos de todas las expensas comunes ordinarias y extraordinarias.

5. Copia de las Ultimas facturas de servicios publicos canceladas, hasta la fecha de entrega fisica del predio
objeto del presente estudio.

6. Para el segundo pago se requiere, acta de entrega fisica y a satisfaccion del inmueble y acta y entrega
fisica del mobiliario y constancia de firma de la escritura publica

7. Para el ultimo pago se requiere la verificacion de la calificacion e inscripcion ante la ORIP en el respectivo
folio de matricula inmobiliaria.

8. El vendedor debera acreditar el pago del impuesto de timbre en la proporcion que le corresponde, para el

tramite de la firma de la escritura.

PwN

Los pagos se efectuaran dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha en la que la supervision
del contrato radique definitivamente la documentacion en la Divisién Financiera. - Grupo de Cuentas de la
Procuraduria General de la Nacion.

En caso de que el PROMITENTE VENDEDOR este obligado a facturar electrénicamente se requiere que la factura
haya sido radicada en la herramienta del operador tecnolégico utilizado por el SIIF Nacion.

El proceso de aceptacion de la factura o documento de cobro se surtira en un término no mayor a tres (3) dias
habiles siguientes a la fecha de su entrega por parte del contratista, periodo en el cual la supervision realizara las
observaciones a que haya lugar en cuanto a su contenido, bien sea mediante la devolucién de la misma, o por
medio de reclamo escrito dirigido al emisor o tenedor de la factura o documento de cobro. En todo caso, cada pago
se encuentra sujeto a la disponibilidad del PAC.

Nota: La entidad asumira con cargo a su presupuesto los gastos de registro y escrituracion del inmueble, en los
porcentajes (%) que le correspondan, de acuerdo con la normativa vigente. Estos pagos seran realizados
directamente ante las Entidades correspondientes.
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16. PLAZO Y LUGAR DE EJECUCION

Las partes se obligan a otorgar la correspondiente escritura publica que perfeccione el contrato de compraventa
aqui prometido, antes del 31 de diciembre de 2025, en la fecha y notaria que en virtud del reparto notarial se asigne
dentro de la ciudad de Bogota D.C.

Por unica vez, y previa notificacion escrita por cualquiera de las partes, en un término no inferior a tres (3) dias
habiles previos a la suscripcion de la Escritura Publica, las partes de mutuo acuerdo podran acordar una nueva
fecha para la firma de escritura.

La entrega de los inmuebles con todas sus dependencias, usos, anexidades y bienes que por su destinacién o
adherencia le correspondan, se realizara una vez se efectle el registro de la Escritura Publica en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la solicitud que el Supervisor
del contrato le realice a los PROMITENTES VENDEDORES.

El lugar de ejecucion es la ciudad de Bogota D.C, en la Calle 16 No. 6-66 — Oficina 14-01 del Edificio AVIANCA
de la ciudad de Bogota D.C.

Como domicilio contractual se establece la ciudad de Bogota D.C

17. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DE LOS PROMITENTES VENDEDORES

1. Cumplir con el objeto del contrato en la forma y tiempo pactados, de conformidad con las caracteristicas técnicas
establecidas en los estudios previos y sus anexos, documentos que forman parte integral del contrato.

2. Acatar la Constitucion, la ley, las normas legales y procedimentales establecidas por el gobierno nacional y
demas disposiciones pertinentes.

3. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.

4. Guardar total reserva de la informacion que obtenga de la PGN, en desarrollo del objeto contractual, ya que es
de propiedad de la Entidad, salvo requerimiento de autoridad competente.

5. Atender en forma oportuna los requerimientos que realice el supervisor del contrato.
6. Colaborar con la PGN, para que el objeto contratado se cumpla.
7. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato, segun corresponda.

8. Las demas que se requieran para la correcta y oportuna ejecucién del contrato, y se desprendan del objeto del
mismo.

17.1.1 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL PROMITENTE VENDEDOR

1. Suscribir la Escritura Publica de compraventa en la fecha, hora y lugar convenidos en el presente Contrato.

2. Hacer entrega material de los bienes inmuebles, los muebles -que al momento de la firma de la promesa de
compraventa se encuentren en la Oficina 1401 — Piso 14, Edificio Avianca - Calle 16 No. 6—66, Bogota D.C., Barrio
Veracruz-. Lo cual conlleva sus dependencias, usos, anexidades y los bienes que por su destinacién o adherencia

le correspondan.

3. Sanear cualquier inconveniente que llegare a impedir el Registro de la Escritura Publica en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, que tuviere relacion con la situacion juridica del Inmueble.

4. Mantener indemne a la PGN vy salir al saneamiento de la venta por evicciones y vicios ocultos que tengan una
causa anterior al presente Contrato en los términos de los articulos 1893 y siguientes del Codigo Civil.

5. Aportar los paz y salvos de (servicios publicos, impuesto predial, administracién y valorizacion) y demas
documentos actualizados y necesarios para suscribir la escritura publica de Compraventa.
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6. Mantener fijo el precio propuesto, durante la ejecucion del presente contrato y hasta la inscripcion del negocio
juridico en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva.

7. Garantizar que posee y son propietarios de los inmuebles objeto del contrato y que son de su propiedad Unica y
exclusiva, conforme lo establecido en el Certificado de Tradicion y Libertad.

8. Garantizar que poseen los inmuebles en forma regular, pacifica y publica, y que se hallan libres de hipotecas,
gravamenes, demandas civiles, habitacion, servidumbres, desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias
del dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, movilizacion, patrimonio de familia,
afectacion a vivienda familiar y en general de cualquier limitacién del dominio.

9. Adelantar las gestiones tendientes al perfeccionamiento de la escritura publica de compraventa en la Notaria
respectiva, esto es, aportar los documentos necesarios exigidos para tal fin, comparecer a la firma de la escritura
en la fechay hora acordada, pagar el valor que les corresponda, en su totalidad, de los derechos y costos notariales,
una vez se surtan los tramites notariales correspondientes y haya acuerdo entre las partes sobre su contenido.

9.1. En cuanto al valor de los derechos y costos notariales que se causen por los actos de cancelacion de usufructo
y aclaracioén del coeficiente de propiedad, estos estaran a cargo en su totalidad de los promitentes vendedores, una
vez se surtan los tramites notariales correspondientes, asi como, los gastos de la calificacion e inscripcion ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos — ORIP.

10. Salir al saneamiento por eviccion o por vicios redhibitorios durante el término legal, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 934 y siguientes del Codigo de Comercio y 1893 y siguientes del Codigo Civil.

11. Las demas que se deriven del objeto contractual y todas aquellas que de acuerdo con la naturaleza del contrato
establezca la ley.

17.2 OBLIGACIONES DEL PROMITENTE COMPRADOR

1. Adelantar las gestiones tendientes al perfeccionamiento de la Escritura Publica de compraventa en la Notaria
asignada por reparto notarial dentro de la ciudad de Bogotd D.C., una vez se surtan los tramites notariales
correspondientes y haya acuerdo entre las partes sobre su contenido.

2. Asistir a la Notaria en la fecha y hora acordadas para la firma y protocolizacion de la Escritura Publica de
Compraventa.

3. Pagar oportunamente a los PROMITENTES VENDEDORES los valores que se establecen en el contrato una
vez cumplidos los hitos contractualmente pactados para el pago.

4. Recibir los inmuebles y muebles por parte de los PROMITENTES VENDEDORES, siempre y cuando este se
entregue en las condiciones estipuladas en este contrato.

5. Supervisar el desarrollo y perfeccionamiento del presente contrato de compraventa.

6. Suministrar a los PROMITENTES VENDEDORES, la informacion y colaboracién que requiera para el
perfeccionamiento del objeto contractual y la efectiva compraventa.

18. SUPERVISION DEL CONTRATO

La PGN supervisara y controlara la correcta ejecucion del contrato por intermedio del funcionario que designe el
ordenador del gasto, lo cual debera constar por escrito, quien asume la responsabilidad por el seguimiento, control
y legalizacién del contrato.

El supervisor tendra ademas de las funciones que por indole y naturaleza de la compra le son propias, las
consagradas en la Ley 1474 del 2011 y las siguientes: a) Certificar el cumplimiento del objeto contratado, dentro de
las condiciones exigidas; b) Autorizar con su firma los pagos que se deban efectuar a los PROMITENTES
VENDEDORES. c) Levantar y firmar las actas respectivas; d) Informar oportunamente a la PGN sobre el desarrollo
del contrato y sobre cualquier incumplimiento en que puedan incurrir los PROMITENTES VENDEDORES con el fin
de adelantar las acciones legales pertinentes, siempre y cuando tales hechos estén plenamente justificados; e)
Informar y solicitar oportunamente al ordenador del gasto de la PGN el tramite de las modificaciones contractuales
que sean necesarias; f) Impartir las 6rdenes y sugerencias por escrito y formular las observaciones que estime
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conveniente sobre el desarrollo del contrato; g) Verificar como requisito para los pagos a cargo de la PGN, que los
PROMITENTES VENDEDORES se encuentren al dia en el pago de sus obligaciones para con los inmuebles, para
lo cual se deberan anexar las certificaciones expedidas por las entidades en las cuales se realizan dichos pagos.

19. GARANTIA PARA EL PROCESO DE COMPRAVENTA

En caso de incumplimiento total o parcial a cargo del PROMITENTE VENDEDOR, éste pagara a LA
PROCURADURIA una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del contrato, a titulo de tasacién
anticipada de perjuicios, sin menoscabo de hacer exigible los otros perjuicios que se llegaren a probar. Para los
efectos de la imposicidon y cobro, se aplicara las disposiciones establecidas en el articulo 86 de la Ley 1474 de
2011.

20. ANALISIS DE RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO

La Entidad identifica los siguientes riesgos asociados al proceso de contratacion: '
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PROCURADURIA

GENERAL DE LA NACION
COLOMBIA '
PROMESA DE COMPRAVENTA PARA LA ADQUISICION DE LOS BIENES INMUEBLES
IDENTIFICADOS CON FOLIOS DE MATRICULAS No. 50C-854240, 50C-335447, 50C-
335419 Y 50C-335420, UBICADOS EN LA CALLE 16 No. 6-66, OFICINA 14-01, GARAJES
123, 94 Y 95, DEL EDIFICIO AVIANCA, EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., INCLUIDO EL
MOBILIARIO INSTALADO EN EL MISMO, CON DESTINO AL FUNCIONAMIENTO DE LA
PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION, ASi COMO LA FINANCIACION DE LOS
GASTOS ASOCIADOS A SU LEGALIZACION
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NOTA: La valoracion del riesgo se obtuvo de sumar las estimaciones de probabilidad de ocurrencia e impacto del
riesgo, de acuerdo con los parametros establecidos en el Manual para la Identificaciéon y Cobertura del Riesgo en
los Procesos de Contratacion (Version M-ICR-01-Circular No. 8), implementada por Colombia Compra Eficiente.

21. SI EL PROCESO ESTA COBIJADO POR ACUERDO COMERCIAL

De conformidad con el Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en procesos de contratacion, version
M-MACPC-14 actualizada por Colombia Compra Eficiente el 08 de noviembre de 2024, literal D), este analisis no
se efectla para los procesos de contratacion adelantados bajo la modalidad de seleccion de contratacion directa y
minima cuantia, aspecto que consagra asi:“(...) Las Entidades Estatales que adelantan sus Procesos de
Contratacion con las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007 no deben hacer este analisis en las modalidades de
seleccion de contratacion directa y de minima cuantia (...)""7

En todo caso, es pertinente sefialar que dentro del anexo 4 del citado manual titulado: “Lista de excepciones a la

aplicacion de acuerdos comerciales™®, numeral 12, se encuentra “La adquisicién o arrendamiento de bienes
inmuebles (tierras, edificios, efc.) o los derechos sobre estos”.

Bogota, D.C., 10 de diciembre de 2025

Atentamente,

efeDivision Administrativa

VoBo

ALVARO ANTONIO BACCA GUZMAN

17 Manual Para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion. 08/11/2024.
https://www.colombiacompra.gov.co/archivos/manual/manual-para-el-manejo-de-los-acuerdos-comerciales-en-procesos-de-contratacion
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PROCURADURIA

GENERAL DE LA NACION
COLOMBIA

PROMESA DE COMPRAVENTA PARA LA ADQUISICION DE LOS BIENES INMUEBLES
IDENTIFICADOS CON FOLIOS DE MATRICULAS No. 50C-854240, 50C-335447, 50C-
335419 Y 50C-335420, UBICADOS EN LA CALLE 16 No. 6-66, OFICINA 14-01, GARAJES
123, 94 Y 95, DEL EDIFICIO AVIANCA, EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., INCLUIDO EL
MOBILIARIO INSTALADO EN EL MISMO, CON DESTINO AL FUNCIONAMIENTO DE LA
PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION, ASi COMO LA FINANCIACION DE LOS

GASTOS ASOCIADOS A SU LEGALIZACION

Coordinador Grupo de Inmuebles

Anexos:

Anexo No.2 Estudio del sector y del mercado.

Estudio de titulos.

Avalliio comercial.

Certificado de uso de suelo

Certificado valorizacién

Régimen de Propiedad Horizontal

Cédula del propietario

RUT del propietario

Concepto Grupo Inmuebles

Concepto Grupo Seguridad

Concepto Grupo Oficina de Tecnologias

Concepto Grupo de Bienestar

Escritura Publica N° 5850 del 27 de noviembre de 1969 de la Notaria 10 de Bogota D.C.
Escritura Publica N° 1121 del 22 de febrero de 2003 de la Notaria 45 de Bogota D.C.
Escritura Publica N° 3148 del 29 de agosto de 2003 de la Notaria 64 de Bogota D.C.
Escritura Publica N° 3037 de 18 de noviembre de 2005 de la Notaria 52 de Bogota D.C.

Escritura Publica N° 2641 del 01 de septiembre de 2010 de la Notaria 45 de Bogota D.C.

Escritura Publica N° 724 de 17 de mayo de 2012 de la Notaria 45 de Bogota D.C.
Escritura Publica N° 780 de 24 de junio de 2014 de la Notaria 45 de Bogota D.C.
Escritura Publica N° 653 de 17 de junio de 2016 de la Notaria 45 de Bogota D.C.
Certificado de Libertad y Tradicién

Anexo. Inventario mobiliario.
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