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Bogoté D.C. 15 de diciembre de 2025
Sefior(a):

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE ARQUITECTURA Y SUS PROFESIONES
AUXILIARES

NIT: 830.059.954-7

Bogota D.C.

Respetado(s) Sefior(es)

De acuerdo con su solicitud y requerimiento previo expresado en el encargo valuatorio para
determinar el valor comercial del bien inmueble ubicado en la CARRERA 6 No. 26B - 85
Oficina 301 - Edificio Sociedad Colombiana de Arquitectos de la ciudad de Bogoté D.C., nos
permitimos enviar el informe de avallo comercial.

La definicién de valor de avallo fue producto de los aspectos detallados el dia de la visita
al inmueble, del analisis de la informacion recopilada y de la experiencia que aporta quien
efectud el avallo.

El'Valor de Mercado ha sido elaborado bajo el marco normativo establecido enlas Normas
Internacionales de Valuacion (IVS), determinando el valor de mercado del inmueble, con la
mas estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

De esta manera realizamos entrega formal del informe técnico, dando cumplimiento y
finalizacion al encargo valuatorio.

Quedamos atentos a corregir, ampliar, detallar o puntualizar cualquier aspecto del presente
informe de avallo, por usted solicitado, siempre y cuando sea de nuestro alcance.

ING. DAVID TRUJILLO C.
PERITO AVALUADOR
REPRESENTANTE LEGAL

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 6 No. 26B - 85 OFICINA 301
EDIFICIO SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS P.H.
BARRIO: SAN DIEGO — UPL: CENTRO HISTORICO
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE ARQUITECTURA'Y SUS
PROFESIONES AUXILIARES - CPNAA

DICIEMBRE 15 DE 2025
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.  TIPO DE INMUEBLE
Se trata de una oficina localizada al centro de la Ciudad de Bogota sometida a regimen de
propiedad horizontal.

1.2. CLASIFICACION DEL INMUEBLE
Urbano

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO

Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del inmueble, de
modo que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre su comercializacion
por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en condiciones normales de forma de

pago.

1.4. OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente informe es determinar el Valor de Mercado o Valor Razonable que
tendria la propiedad que més adelante describiremos. Se entiende por Valor de Mercado o
Valor Razonable (segun el International Valuation Standards Council — IVSC) la cuantia
estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un
comprador dispuesto a comprary unvendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre,
tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion
suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

1.5. CIUDAD
Bogota D.C.

1.6. DEPARTAMENTO
Bogota D.C.

1.7. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL
Comercial y de servicios — Oficinas.

1.8. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS
Certificado de Tradicion 50C-259482, impreso el 11 de diciembre de 2025.
Impuesto predial 2025

1.9. FECHA DE LA VISITA
Diciembre 05 de 2025.

1.10. FECHA DEL INFORME
Diciembre 15 de 2025.

1.11.  VIGENCIA DEL AVALUO
Un (1) afio a partir de la fecha.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com

Experiencia que transforma



INGEACCI

AVALUOS E INGENIERIA S AS.

2.  BASES DE LA VALUACION

El Valor Comercial se determina con base en los siguientes métodos y parametros
normativos.

2.1. METODO COMPARATIVO DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo. Tales ofertas o transacciones se deben clasificar, analizar y homogenizar seguin
sea el caso, a partir de criterios de objetividad.

El concepto de valor de mercado como bien se cita en la NTS | O, refleja las percepciones
y acciones colectivas de un mercado, y es la base para valorar la mayoria de los recursos
en economia de mercado. Este concepto de valor de mercado ligado al concepto de avallo
se define como la cuantia por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion,
entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccion libre, en la que las partes actlan con informacién suficiente, de manera
prudente y sin presiones de cualquier indole.

Cel: 3017452217 - 3183605532
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3. REFERENCIAS NORMATIVAS

El presente encargo valuatorio se fundamenta en los pardmetros metodoldgicos
establecidos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, segun la Resolucién 620 de 2008,
Leyes y Decretos relacionados con los avallos; ademas de las siguientes normas y guias
técnicas sectoriales en las cuales se determinan y definen los parametros y el contenido
minimo del informe técnico valuatorio asi como los principios basicos de conducta y ética
del profesional Avaluador enmarcados en la implementacién de las Normas Internacionales
de valuacién IVSC.

3.1. DOCUMENTOS NORMATIVOS

v NTSSO03 Contenido de informes de valuacién

v NTS S04 Codigo de conducta del Avaluador

v NTS 101 Contenido de informes de valuacién de bienes inmuebles urbanos

v GTSGO02 Conceptos y principios generales de valuacién

v GTSE 01 Valuacion de bienes inmuebles.

v Ley 388 de 1997. Por la cual se modifica la ley 92. De 1989, y la ley 33. De 1991y se

dictan otras disposiciones. COLOMBIA, CONGRESO DE LA REPUBLICA.

v Decreto 1420 de 1998. por el cual se reglamenta parcialmente el Articulo 37 de la Ley
92 de 1989, el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67,
75,76,77,80, 82, 84,y 87 de faLey 388 de 1997, COLOMBIA, PRESIDENCIA DE LA
REPUBLICA.

v Decreto 422 de 2000 "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la
Ley 546 de 1999 v los articulos 60, 61y 62 de la Ley 550 de 1999".

v Resolucion 620 de 23 septiembre de 2008, Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997,
2008. INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI — IGAC.

v Ley 1673 de 2013, por la cual se reglamenta la actividad del Avaluador y se dictan
otras disposiciones.

Bajo estos pardmetros y lineamientos normativos se desarrolla este informe valuatorio.

Adicionalmente, se utilizan diferentes herramientas tecnolégicas y softwares que
suministran informacion digital y normativa tanto del sector como del inmueble en general
como lo son:

v Sinupot.sdp.gov.co
v/ MapasBogota.gov.co
v Googleearth.com

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com
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4.  INFORMACION JURIDICA

41. PROPIETARIOS
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE ARQUITECTURA Y SUS PROFESIONES
AUXILIARES NIT: 830.059.954-7.

4.2. TITULO DE ADQUISICION

OFICINA 301:
Escritura Publica No. 5230 del 03 de diciembre de 2004 otorgada en la notaria 53 de
Bogota D.C.

4.3. MATRICULA INMOBILIARIA
50C-259482.

4.4. CHIP CATASTRAL
AAAOO87RPHK.

4.5. CODIGO CATASTRAL
D27 6BIS12.

4.6. AVALUO CATASTRAL
$337.866.000 — ANO GRAVABLE 2025.

47. CONCEPTO JURIDICO

De acuerdo conla informacion contenida en/los documentos suministrados, el inmueble NO
presenta limitaciones, gravamenes y/o inconsistencias juridicas. Este informe NO constituye
un estudio de titulos.

NOTA: El inmueble cuenta con DECLARATORIA DE BIEN INMUEBLE DE INTERES
CULTURAL NUMERAL 1.2 ART. 7 DE LA LEY 1185 DE 2008 RES 1773 DE 2007 COMUNICADA
POR OF. 411-2017. Expedida por el MINISTERIO DE CULTURA DIRECCION DE PATRIMONIO

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com

Experiencia que transforma



INGEACCI

AVALUOS E INGENIERIA S AS.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

5.1

GENERALIDADES DEL SECTOR
El inmueble se localiza en el sector catastral denominado San Diego hacia el centro de

Bogota, el sector esta caracterizado por desarrollar actividades de uso mixto.
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5.2. LIMITES DEL SECTOR CATASTRAL

POR EL NORTE
POR EL SUR

POR EL ORIENTE

Imagen 1: Vista satelital tomado de Google maps

POR EL OCCIDENTE

5.3. ESTRATIFICACION ECONOMICA

Barrios San Martin y Samper.

Barrios Las Nieves y la Alameda.
Barrios La Macarena y Bosque Izquierdo.

Barrios Armenia.

El predio ubicado en la direccion arriba mencionada se localiza en la manzana
catastral 00810710, NO tiene asignado estrato.

Se aclara gque el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial,
de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.
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BOGOT/\

Fecha: 12/12f2025 09:01:40 a. m.

Senon(a)
USUARIO

Direccion: KR & 26B 85 OF 301
CHIP: AAAND8TRPHE

Localidad SAMNTAFE

ASUNTOD: Certificado de Estratificacion

En atencidn a su solicitud, nos permitimos informar que el predio ubicado en la direccidn amiba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00810710, a la cual se le adoptd el estrato tres

{3), mediante el Decreto 532 del 29 de octubre de 2025, el cual es el vigente a la fecha.

Aclaramos que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

Cordialmente,

— D
[’_"\{a::r_'.c- l:}f\':w"-ncl* '
JOSE ANTONIO PINZON BERMUDEZ
Direccién de Estratificacion
Subsecretara de Informacion

Carrara 30 25 90 Fisa 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extansidn 8132
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5.3.1. ACTIVIDADES PREDOMINANTES

El predio objeto de este avallo se encuentra localizado en el centro de la ciudad de Bogota
y Se encuentra inscrito en una zona donde se desarrollan actividades de uso mixto, donde
se combina el residencial con el comercial y de servicios, se resalta la presencia de
equipamiento asistencial conformado por instituciones hospitalarias y consultorios en
general.

5.4. TIPOS DE EDIFICACIONES

El sector estd conformado por construcciones antiguas y modernas debido al proceso de
renovacion urbana del entorno, con diferentes alturas, adecuadas para vivienda y oficinas
principalmente. Se observan algunos edificios de oficinas y construcciones recientes o con
remodelaciones denerales. Adicionalmente, se encuentran importantes centros de
atracciéon de la zona centro tradicional como lo son:

Plaza Cultural La Santamaria.
Planetario de Bogota

Parque la Independencia
Hotel Tequendama

Auditorio Rogelio Salmona
Museo Nacional de Colombia
Universidades, comercio, etc.

AN N N N NN

5.5 EQUIPAMIENTO DE LA RED VIAL

Las condiciones de acceso al sector se consideran favorables, en razén a que cuenta con
importantes avenidas, pertenecientes a la malla'vial de la ciudad. Entre las vias de mayor
importancia en el sector se encuentra la Avenida calle 26, 32y 34, entre Carreras 5, 7, 10,
13 y Av. Caracas principalmente.

Las vias inmediatas al predio se clasifican de la siguiente manera:

v Av. Carrera 7 V2 - Malla Vial Arterial Principal
v Av. Calle 26 VO - Malla Vial Arterial Principal

VIAS DE ACCESO
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VIAS DE ACCESO

5.6. ESTADO DE CONSERVACION
Las vias anteriormente descritas estdn conformadas por pavimento flexible y asfalto y
pavimento rigido en losas de concreto en buen estado de conservacién y mantenimiento.

5.7. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR
El sector goza de los siguientes servicios e infraestructura urbanistica:
ENTORNO E INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
SECTOR INMUEBLE SECTOR
ENERGIA Sl S ALUMBRADO S ANDENES S
ACUEDUCTO S S ARBORIZACION S SARDINELES  SI
ALCANTARILLADO S S ALAMEDAS No
GAS NATURAL S No CICLO RUTAS Si

NOTA 1. El sector cuenta con todas las redes de servicios publicos como son las de energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado, recoleccion de basuras, teléfono y gas, las cuales fueron
instaladas por las diferentes empresas competentes tanto publicas como privadas. La
oficina cuenta con todos los servicios publicos, excepto el de gas natural.

5.8. TRANSPORTE PUBLICO
El servicio de transporte publico en el sector es bueno, ya que es prestado por diferentes
rutas de buses, busetas, ejecutivos y colectivos, que comunican el sector con diferentes

puntos de la ciudad, se resalta el sistema de transporte masivo Transmilenio por la Av.
Carrera 7y Av, El Dorado (Calle 26).
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6. NORMATIVIDAD

La reglamentacion urbanistica especifica para cada uno de los sectores de la ciudad se
determina conforme a lo dispuesto en el P.O.T., mediante las Unidades de Planeamiento
Local (U.P.L), haciendo el predio objeto de avallo parte de la UPL — 23 Centro Histérico,
reglamentada mediante el Decreto Distrital No. 555 de 2021. Conforme lo establecen las
fichas normativas que hacen parte de dicho decreto, el inmueble en estudio cuenta con
Tratamiento de Conservacion y Area de Actividad de Plan Especial de Manejo y proteccion
— PEMP BIC NACIONAL.

6.1. UNIDAD DE PLANEAMIENTO LOCAL

I':.

L™

/ { .

.'I.- ) Y =
NV Resultados i
r:;. )
f N Esquema de restriccion:
- Consultalo aqui
Tipo direccion: Asianada por Catastro
Latitud: 4.61339127500003
* Longitud: -74.069102819
I Direccidn ingresada: KR & 26B 85
' Direccion encontrada: KR 6 268 85
. Codigo postal: 11031
Sector catastral: SAN DIEGO

Nombre: Centro Histdrico UPL: Centro Histdrico (UPL23)
Acto Administrative: Dec Localidad: SANTA FE
Cédigo Unidad Planeamiento Local: UPL23 CHIP: Consultar CHIP asociados al lote
Numero Acto Administrativo: 555
Fecha Acto Administrative: 2021/12/29 & Acercara gf Como llegar [ Compartir
MNormativa: En el marco del Decreto 555 del 29 de - -
diciembre de 2021 - Por el cual se adopta la revisian
general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota
Vocacien: Urbano Upaic Unidad de Planeamient
Area (Ha): 1,560.77 L P R e .

Unidades de planeamiento local Mapas Bogota
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TRATAMIENTO

bﬁ ., v
Y/

Tratamiento_urbanistico

- COMSERVACION Predios: AAADDSTRPHK
Iy consoupacion

CHIP AAADDBTRPHE
Direccidn KR & 26B 85 OF 301
Cédula Cataswal D27 6BIS1 3

By =emnovacion » - Cédigo Lote 0081071007

DEESARROLLO

by mEicRAMIENTS INTESRAL

ESTRUCTURA INTEGRADORES DE
PATRIMONIOS - Bien interés cultural

Identificador 030157
Unico

Ndmero Ficha 008107-010-07
Categoria Conservacién monumental

Nombre Edificio Sociedad
Colombiana de Arquitectos

Direccién KR 6 26 B 85

Uso

Piso 20 sobre plataforma de 2
pisos

Coordenada X 100930.014800

CoordenadaY 101897.177600

Acto Decreto
Administrativo
Zoom to

Patrimonio Cultural Material
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TRATAMIENTO URBANISTICO DE CONSERVACION

Articulo 343.Tratamiento urbanistico de conservacion. Se entiende por conservacion, el
tratamiento urbanistico que por razones ambientales, histdricas, estéticas o simbdlicas
regula la transformacion de la estructura fisica de areas del Distrito, de inmuebles
particulares, de obras publicas y de elementos constitutivos del espacio publico.

El tratamiento de conservacion establece las condiciones de edificabilidad y especifica los
usos permitidos segun el area de actividad, asi como los instrumentos de planeamiento,
gestion y financiacion que involucran los bienes de interés cultural — BIC del grupo urbano
y el grupo arquitectonico del ambito distrital o nacional.

Paragrafo. Las funciones y competencias relacionadas con el Patrimonio Cultural
corresponden con las establecidas en el Decreto Distrital 070 de 2015 y demas
disposiciones que lo adicionen o complementen.

Articulo 344.Ambito de aplicacién del tratamiento urbanistico de conservacion. El
tratamiento urbanistico de conservacién se aplica a los Bienes de Interés Cultural del Grupo
Urbano y del Grupo Arquitectdnico en suelo urbano o de expansion urbana. Corresponden
a los descritos en el articulo “Elementos del Patrimonio Cultural material” del presente Plan
gue se localizan en suelo urbano y de expansion urbana, se encuentran sefialados en el
mapa No. CU-5.1 “Tratamientos urbanisticos”.

Paragrafo 1. El Mapa No. CU-5.1 “Tratamientos urbanisticos”y mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33
de Edificabilidad maxima por UPL, es indicativo respecto de los Bienes de Interés Cultural
del Grupo Arquitectdnico, toda vez que el inventario es el indicado ‘en el anexo No. 1 del
Decreto Distrital 606 de 2001, incorporado en el Decreto Distrital 560 de 2018, con las
correspondientes modificaciones, efectuadas mediante Decretos del Alcalde Mayor de
Bogota o mediante las resoluciones de la Secretaria Distrital de Planeacion o la Secretaria
Distrital de Cultura, Recreacién y Deporte.

Paragrafo 2. La rede limitacion de alguin Bien de Interés Cultural del Grupo Urbano es
competencia de la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte y sera posible
cuando se sustente en los criterios de valoracion patrimonial. La decisidon de rede limitacién
debera estar acompafiada por un concepto de la Secretaria Distrital de Planeacién, con el
fin de establecer los tratamientos urbanisticos aplicables a las areas que se sustraigan y
deberd hacer parte del mismo acto administrativo donde se establezca dicha rede
limitacion. Las é&reas que se incluyan adoptardn inmediatamente el tratamiento de
conservacion

Articulo 345. Niveles de intervencién y tipos de obras permitidas en Bienes de Interés
Cultural. Las condiciones normativas y los tipos de obras permitidas para cada uno de los
predios objeto del tratamiento de conservacion se determinan con base en los niveles de
intervencion 1, 2, 3y 4, conforme con las definiciones y alcances contenidos al respecto en
el Decreto Unico Reglamentario 1080 de 2015y las disposiciones lo modifiquen,
complementen o sustituyan.

Paragrafo 1. Previo concepto del Consejo Distrital de Patrimonio Cultural se homologara
para efectos de intervencién, incentivos y control urbano los Bienes de Interés Cultural del
ambito distrital localizados por fuera del ambito del Centro Histérico de Bogota, con los
niveles de intervencion y de conservacion establecidos en el Decreto Unico
Reglamentario 1080 de 2015 o las normas que lo adicionen, modifiquen o complementen,
de la siguiente manera:
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1. Los inmuebles de interés cultural del ambito distrital de categoria conservacién integral
corresponden a Nivel 1.

2. Los inmuebles de interés cultural del ambito distrital de categoria conservacion tipoldgica,
corresponden a Nivel 2.

3. Los inmuebles sin valores y lotes sin edificar al interior de los Sectores de Interés
Urbanistico corresponden al Nivel 4.

El Instituto Distrital de Patrimonio Cultural efectuard los ajustes correspondientes en las
Fichas de Valoracién Individual conforme a los procedimientos definidos en el marco del
Sistema Distrital de Cultura, acorde con lo definido en la Ley 397 de 1997, modificada por la
Ley 1185 de 2008 y sus decretos reglamentarios.

Parédgrafo 2. El nivel 3, podra ser adoptado cuando en el marco del Sistema Distrital de
Patrimonio Cultural se considere pertinente; en la formulacion de los Planes Especiales de
Manejo y Proteccion o los Planes para los Patrimonios Vitales, y mediante las solicitudes de
exclusion o cambio de categoria conforme con los procedimientos establecidos.

Parégrafo 3. La licencia de construccién en modalidad de demoliciéon total en los inmuebles
Nivel 4, siempre deberéd venir acompafiada de otra modalidad de intervencion que garantice
la ocupacién del predio.

Ver Resoluciéon 244 de 2023 Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.

Articulo 346.Normas urbanisticas para el desarrollo de proyectos en predios excluidos
de la Estructura Integradora de Patrimonios. El desarrollo de actuaciones urbanisticas en
predios que se excluyan de la Estructura Integradora de Patrimonios se sometera a las
disposiciones especificas que reglamente la'Secretaria Distrital de Planeacion, siempre que
el Consejo Distrital de Patrimonio Cultural determine la necesidad de la expedicion de dicha
reglamentacion y sugiera los lineamientos urbanisticos que deben ser considerados para
tal efecto.

Articulo 347.Fichas de valoracién y caracterizacion de los Bienes de Interés Cultural. La
ficha contiene la valoracién, caracterizacion e informacidn de los Bienes de Interés Cultural,
y debera indicar los criterios que dan origen a su declaratoria, en los términos establecidos
en el Decreto Unico Reglamentario 1080 de 2015.

1. Ficha de valoracién de Bienes de Interés Cultural grupo urbano.

El Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, dentro de los dos afios siguientes a la entrada en
vigencia del presente Plan, adelantara y/o actualizara los estudios y las fichas de valoracion,
cumpliendo con las disposiciones nacionales aplicables.

Todo sector que sea incorporado al tratamiento urbanistico de conservacion y que, por
tanto, haga parte de la Estructura Integradora de Patrimonios, debera tener una ficha de
valoracion que, con fundamento en la Ley 397 de 1997, modificada por la Ley 1185 de 2008
y sus decretos reglamentarios, sustente su declaratoria y la importancia de la preservacion
de los mismos.

Para la elaboracion de las Fichas de Sectores de Interés Urbanistico se dara prioridad a
aguellos sectores que requieran adelantar un estudio de valoracion inminente por amenaza
de pérdida de valores. Esta priorizacion se adelantara de manera conjunta entre la
Secretaria Distrital de Planeacion SDP y el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural IDPC.
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2. Ficha de valoracién de Bienes de Interés Cultural grupo Arquitecténico.

Para el Grupo Arquitectdonico se mantendran vigentes las fichas existentes hasta tanto se
realice la actualizacién del inventario por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.

En los casos en que un predio contenga varias construcciones y solamente una o algunas
de ellas cuenten con valor patrimonial, en la ficha de valoracién se definiran las edificaciones
y los valores a conservar.

Sila ficha no identificé los criterios de declaratoria aplicables al predio, o se requiere aclarar,
precisar o ajustar el inmueble objeto de la declaratoria, el interesado debera presentar la
solicitud de valoracién patrimonial a la Secretaria de Cultura, Recreacién y Deporte,
conforme con la metodologia y parédmetros establecidos por dicha entidad.

Para las nuevas declaratorias de Bienes de Interés Cultural del grupo arquitecténico, la
Secretaria de Cultura, Recreacién y Deporte definird los criterios y el procedimiento para la
elaboracion de las fichas de valoraciéon por parte del solicitante.

Parégrafo 1. Las fichas de valoracién a las que se refiere este articulo seran adoptadas por
la Secretaria Distrital de Cultura, Recreaciony Deporte, previo concepto del Consejo Distrital
de Patrimonio Cultural.

Pardgrafo 2. El Instituto Distrital de Patrimonio Cultural deberd definir y divulgar el
procedimiento y metodologia para la elaboracion de los estudios de valoracion patrimonial
por parte de la ciudadania, con fundamento en la Ley 397 de 1997, modificada por la
Ley 1185 de 2008 y sus decretos reglamentarios.

Paragrafo 3. Las inconsistencias que se puedan presentar entre los datos del listado vy la
localizacion de fos inmuebles seran aclaradas por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural,
con base en la ficha de valoracion individual y en los datos de manzana catastral, lote, CHIP,
cédula catastral y/o folio de matricula inmobiliaria, entre otros. Este listado sera adoptado
por la Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte mediante acto administrativo, acorde con
lo definido en la Ley 397 de 1997, modificada por la Ley 1185 de 2008 y sus decretos
reglamentarios.

Paragrafo 4. De conformidad con el literal b) del articulo 4 de la Ley 397 de 1997, modificado
por el articulo1de la Ley 1185 de 2008, los Bienes de Interés Cultural declarados con
anterioridad a la entrada en vigencia de la Ley 1185 de 2008, son considerados Bienes de
Interés Cultural, independientemente de la informacion que reposa en la ficha de valoracion.

Articulo 348.Instrumentos normativos para los Sectores de Interés Urbanistico. Con base
en la ficha de valoracion y caracterizacion, el Consejo Distrital de Patrimonio determinara,
previa presentacion del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, en que Sectores de Interés
Urbanistico se debe formular un Plan Especial de Manejo y Proteccion del ambito Distrital.

Aqguellos Sectores de Interés Urbanistico que sean recategorizados, redelimitados, o los
que se declaren con posterioridad a la adopciéon del presente Plan, que no deban formular
Plan Especial de Manejo y Proteccion del ambito Distrital, deberan contar con un Plan para
los Patrimonios Vitales.

Paragrafo 1. Hasta tanto no se apruebe el Plan Especial de Manejo y Protecciéon del ambito
Distrital o el Plan para los Patrimonios Vitales, los Sectores de Interés Urbanistico se
someteran a las disposiciones normativas establecidas para el tratamiento de conservacion
del presente Plan.
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Parédgrafo 2. En los Sectores de Interés Urbanistico catalogados como vivienda en serie y
Conjuntos y agrupaciones, las normas aplicables en cuanto a alturas, antejardines,
aislamientos, indices de ocupacion, indices de construccién, englobe, subdivision,
cerramientos, sétanos y semisétanos y hasta tanto no se formule un PEMP o un Plan Para
los Patrimonios Vitales, se encuentran en las notas establecidas para cada sector en los
mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 de Edificabilidad maxima por UPL.

Ver Decreto Distrital 522 de 2023.

SUBSECCION 1

DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO PARA BIENES DE INTERES
CULTURAL EN AREAS GENERADORAS

Articulo 349. Aplicacion de los derechos de construccion y desarrollo para Bienes de
Interés Cultural en &reas generadoras. Los Bienes de Interés Cultural identificados en los
listados de declaratoria como Nivel 1, 2 y 3, asi como los inmuebles localizados en los
sectores con vivienda en serie y cualquier otro Bien de Interés Cultural que pueda ser
incluido en reglamentaciones posteriores, serdn generadoras de derechos de construccion
y desarrollo bajo las siguientes condiciones:

1.A cada uno de los Bienes mencionados anteriormente y segun la modalidad de
intervencion se le podra otorgar el siguiente porcentaje segun el area intervenida del Bien
de Interés Cultural.

Estas areas se determinaran segun lo registrado en el certificado catastral y la verificacion
de la entidad encargada segln el Sistema’ Distrital de  Patrimonio  Cultural para que
corresponda Unicamente a las areas con valores patrimoniales.

Cualquier ampliacion que se haya desarrollado en el predio y que no haga parte de los
valores patrimoniales del inmueble, no sera objeto del calculo para el area a transferir.

TIPO DE INMUEELE M2 ! INTERVENCION Derechos transferibles
M1 F N2 M2 DEL AREA B0%
M3 I'Vivienda en serie RESTALRADA 50%
M1 f N2 MZ DE AREA EM FRIMEROS 0%
M3 I Vivienda en serie ALXILIOS 30%

2. Los inmuebles que quieran aplicar al instrumento deberan presentar la solicitud de
candidatizarian ante la entidad establecida en el Sistema Distrital de Patrimonio Cultural o la
entidad que haga las veces, quien estara encargada de evaluar las condiciones del
inmueble y determinar las obras a ejecutar seguln las necesidades del inmueble.

Los inmuebles objeto de instrumento podréan ser candidatizados por parte del propietario
del inmueble, un tercero interesado en su restauracion, o el Instituto Distrital de Patrimonio
Cultural.

Una vez establecidas las intervenciones que deben llevarse a cabo en el inmueble por parte
de la entidad competente, este pasaré a una lista de Bienes de Interés Cultural viabilizados
y podra ser objeto de la aplicacion del instrumento.

3. La destinacion de los recursos obtenidos por la aplicacion de este instrumento sera la
establecida en la siguiente tabla. No obstante, la entidad responsable establecida en el

marco del Sistema Distrital de Patrimonio Cultural, o la entidad que haga sus veces, podra
Cel: 3017452217 - 3183605532

avaluoseingenierial0@gmail.com

Experiencia que transforma


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=150763

INGEACCI

AVALUOS E INGENIERIA S AS.

variar dichos porcentajes en funcion del estado de conservacion del Bienes de Interés

Cultural.
Recuperacion del Compensacion para
TIPO DE INMUEBLE M2 | INTERVENCION BIC propietario
N1/ M2 M2 DEL AREA 80% 20%
M3 ! Vivienda en sane RESTAURADA 20% 20%
N1 /M2 M2 DE AREA EM 100% IiA
N3 [ Viwvienda en senie PRIMEROS ALEXILIOS 100% A

La compensacion para el propietario nunca podrd sobrepasar el 50% de los recursos
obtenidos, aun cuando el inmueble se encuentre en buen estado.

4 Aquellos inmuebles que sean viabilizados para recibir derechos transferibles de
construccion y desarrollo no podran ser objeto de exclusion o cambio de categoria.

5.La aplicacion del instrumento deberd quedar consignada en el folio de matricula del
inmueble y se podra aplicar una vez en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial.

6.La entidad responsable en el marco del Sistema Distrital de Patrimonio Cultural, deberé
establecer la priorizacion de viabilizacion de los proyectos en el afio siguiente a la
expedicion del POT.

7.La entidad responsable en el marco del Sistema Distrital de Patrimonio Cultural, debera
conformar-un fondo o' mecanismo para el recaudo de los recursos el cual serd administrado
por la misma entidad y sera la responsable la transaccion entre los inmuebles generadores
y los inmuebles receptores, asi como de velar/que las intervenciones en los Bienes de
Interés Cultural se ejecuten con el dinero destinado para tal fin.

8.Los predios a restaurar mediante el presente instrumento, podran ser objeto de
ampliacion y mezcla de usos siempre y cuando sea compatible con la conservacion del Bien
de Interés Cultural y cumpla con las condiciones para la materia establecidas en el POT.

Paragrafo. Los procedimientos para la aplicacion del instrumento, asi como la creacién del
fondo cuenta o mecanismo que se establezca para el recaudo de los recursos se debera
definir en el afio siguiente a la aprobacién del presente Plan.

SUBSECCION 2
NORMAS GENERALES AL TRATAMIENTO DE CONSERVACION

Articulo 350.Reconocimiento de construcciones declaradas como Bien de Interés
Cultural del grupo arquitecténico. Conforme a los establecido en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, las construcciones declaradas como Bienes de Interés Cultural
del dmbito distrital o nacional, se entenderdn reconocidas con la expedicion del acto
administrativo que haga su declaratoria. En estos casos, el tramite de las solicitudes de
Licencias urbanisticas se sujetard a lo dispuesto en el presente Plan.

Paragrafo 1. En caso de que el Bien de Interés Cultural tenga intervenciones ajenas a la
originalidad de su tipologia, estas se podran aprobar en el marco de un anteproyecto,
siempre que las intervenciones efectuadas estén permitidas en la norma aplicable o aporte
valores patrimoniales al inmueble conforme a la valoraciéon de este, de acuerdo con la
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evaluacion que para el efecto realice el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural. En caso
contrario, dichos volimenes deberan ser objeto de liberacion.

Pardgrafo 2.Los Curadores Urbanos podran expedir las licencias urbanisticas
correspondientes, sin necesidad de adelantar el proceso de reconocimiento, previa
verificacion del cumplimiento de las normas establecidas para cada uno de dichos
inmuebles y lo dispuesto en el presente articulo.

Articulo 351.Amparo provisional. Cuando un inmueble o mueble no se haya declarado
como Bien de Interés Cultural, pero cuente con las condiciones para su declaratoria y se
encuentre en inminente peligro de dafio o destruccidon que impidan su conservacion, la
Secretaria Distrital de Cultura, Recreacién y Deporte emitird una orden de amparo
provisional con vigencia hasta por tres (3) meses, prorrogables por tres (3) meses mas, la
cual prohibira la ejecucién de licencias y cualquier otra intervencion sobre el bien.

En vigencia de la orden de amparo, se efectuara un estudio por parte del Instituto Distrital
de Patrimonio Cultural que determine el valor cultural del bien y la procedencia o no para
su declaratoria. Con la orden de amparo seran aplicables las normas propias de los Bienes
de Interés Cultural. Una vez finalizada la vigencia de la orden de amparo provisional, sin que
se efectle la declaratoria sobre el bien, éste se regira por las normas aplicables anteriores
ala orden de amparo.

Articulo 352.Subdivisiones. La subdivision de los inmuebles objeto de la presente
reglamentacion se permite en los siguientes casos:;

a. En caso de/afectaciones viales o adquisiciones prediales por /motivos de utilidad
publica e interés social, de que trata el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, que no
afecten los valores patrimoniales del Bien de Interés Cultural. En este caso, el area
desagregada no tendré el tratamiento de conservacion y debera solicitar ante la
Secretaria Distrital de Planeacién la asignaciéon de un nuevo tratamiento que sera
definido en el acto administrativo que apruebe la subdivisién.

b. Enlos deméas casos, conforme al estudio de valoracion patrimonial y a la aprobacion
previa de la Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte quien verificara que la
intervencion propuesta no afecta los valores que motivaron la declaratoria del Bien
de Interés Cultural.

c. Cuando se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por
sentencia judicial en firme.

d. Cuando se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de
la parte que se localice en suelo de expansion urbana, en suelo de proteccion o en
suelo rural.

Articulo 353. Englobe de predios. En los Bienes de Interés Cultural y en los Sectores de
Interés Urbanistico se permite el englobe de predios. En este caso, cada uno de los predios
englobados conservara su tratamiento urbanistico.

Articulo 354.0Obras en espacio publico. La ejecucion de las intervenciones en el espacio
publico de los Bienes de Interés Cultural inmueble del grupo urbano, deberan realizarse
conforme a lo dispuesto en la Cartilla de Espacio Publico Patrimonial que seré elaborada
por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural dentro del afio siguiente a la entrada en
vigencia del presente Plan. En tanto se expide la Cartilla a que hace referencia el presente
articulo las intervenciones se aprobardn con base en la Cartilla de Espacio Publico vigente
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Articulo 355.Instalacién de avisos o publicidad exterior visual. La ubicacion, sistema de
anclajes y métodos de instalacion de avisos o publicidad exterior visual en Bienes de Interés
Cultural y Sectores de Interés Urbanistico, en las areas de Proteccion del entorno
patrimonial y en las visuales representativas para la apreciacién de los componentes de la
Estructura Integradora de Patrimonios del &mbito Distrito Capital, debera estar soportado en
un estudio de valoracion del inmueble objeto de la intervencion, que soporte la no
afectacion ni alteracion de los valores patrimoniales de los Bienes de Interés Cultural y de
los Sectores de Interés Urbanistico.

En los inmuebles localizados en Sectores de Interés Urbanistico, asi como en Bienes de
Interés Cultural con uso institucional y/o equipamientos culturales, aplicaran las condiciones
establecidas por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, quien debe aprobar la
instalacion.

Articulo 356.Manejo de predios residuales por obra publica, colindantes con Bienes de
Interés Cultural. Los predios colindantes con predios remanentes por obra publica
adquiridos por la administracion distrital podran, previo concepto favorable de la entidad
propietaria, y siempre y cuando estén catalogados como espacio publico, abrir ventanas
con frente a estos predios. Para Bienes de Interés Cultural se permite la apertura

de culatas, condicionada al concepto favorable del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural,
siempre y cuando estos no generen servidumbre de vista.

Paragrafo. Los predios residuales que colinden con Bienes de Interés Cultural o que se
encuentren en Sectorde Interés Urbanistico, podran utilizarse para desarrollar obras de arte
urbano y actividades de aprovechamiento economico, de acuerdo con lo establecido en el
Marco Regulatorio de Aprovechamiento de Espacio Publico adoptado mediante Decreto
Distrital 552 de 2018 y los demas actos administrativos que lo modifiquen, aclaren o
sustituyan.

Actividades de aprovechamiento econémico en Bienes de Interés Cultural del Grupo
Urbano. Cuando se adelanten actividades de aprovechamiento en Bienes de Interés
Cultural del grupo urbano o en espacios publicos que incluyan patrimonio mueble, las
entidades administradoras deberan destinar un porcentaje del recaudo para la
rehabilitacion, conservacion y mantenimiento del espacio objeto de aprovechamiento y de
los Bienes de Interés Cultural alli localizados. Las condiciones para su pago se deberan
reglamentar en el afio siguiente a la adopciéon del presente Plan, por la entidad responsable
en el marco del Sistema Distrital de Patrimonio Cultural.

Articulo 357.Usos permitidos en Bienes de Interés Cultural. Los usos en los Bienes de
Interés Cultural seran los establecidos en el area de actividad correspondiente, con
excepcion de los usos de bodegas, servicios al automovil, industria mediana o pesada y
servicios especiales, y todos aquellos indicados en el cuadro de usos del presente Plan,
salvo que se demuestre en el marco del anteproyecto que el uso corresponde con el
originalmente establecido para el inmueble.

Para los Bienes de Interés Cultural del Grupo Urbano que adopten el respectivo Plan
Especial de Manejo y Proteccion o Plan para los Patrimonios Vitales los usos seran definidos
en dicho instrumento.

Paragrafo. Se podran adecuar los Bienes de Interés Cultural a usos dotacionales, siempre y
cuando se garantice la conservacion de los valores patrimoniales, asi como sus
caracteristicas tipolégicas y morfoldgicas y se cumpla con las normas de sismo-resistencia.
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Articulo 358.Propiedad horizontal. Los Bienes de Interés Cultural podran someterse al
régimen de propiedad horizontal, en donde las areas libres, tales como patios, retrocesos,
antejardines y aislamientos, deberan ser planteadas como zonas comunes.

Paragrafo. En caso de que se modifique la estructura fisica del Bien de Interés Cultural para
llevar a cabo la propiedad horizontal, se deberd presentar el anteproyecto al Instituto
Distrital de Patrimonio Cultural en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.3.2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

Articulo 359.Estacionamientos en Bienes de Interés Cultural. Los Bienes de Interés
Cultural destinados a vivienda no tendran obligaciéon de cumplir con la cuota de
estacionamientos adicionales a los que posee la edificacion original. En caso de tratarse de
adecuacion funcional, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural evaluara la necesidad del
cumplimiento en sitio de cupos de estacionamientos exigidos por el uso propuesto, de
conformidad con el Articulo “Normas comunes sobre estacionamientos” del presente Plan,
siempre y cuando no alteren las caracteristicas tipolégicas del inmueble. En caso tal de no
poder cumplir con la cuota de estacionamientos en el predio, se debera hacer el pago al
Fondo Compensatorio de Estacionamientos.

Pardgrafo 1. Los predios que requieran la adopciéon de instrumentos de planeamiento,
definiran la forma de cumplimiento de las cuotas de estacionamientos en el correspondiente
instrumento.

Paragrafo 2. Cuando se planteen ampliaciones aisladas en Bienes de Interés Cultural de
propiedad de entidades publicas del ambito distrital catalogados como nivel 1, 2 y 3, sujetos
a instrumento de planeacion, los cupos de estacionamientos seran los definidos en los
estudios de movilidad que apliquen. Si la exigencia de estacionamientos en el estudio de
trénsito es inferior a las establecidas en/ el presente Plan, no se exigird el pago
compensatorio al fondo de estacionamientos.

Paragrafo 3. Las obras nuevas en los predios de nivel de intervencién 4 en Sectores de
Interés Urbanistico, deberan cumplir con la cuota de estacionamientos de vehiculos y
bicicletas definida en la Seccidon “Normas comunes sobre estacionamientos" del presente
Plan.

Pardgrafo 4. En caso de que se integre espacial y funcionalmente un Bien de Interés
Cultural a un predio nivel 4, el area construida original del BIC, no sera contabilizada para la
exigencia de estacionamientos.

Articulo 360.Acometidas y cableado. Las acometidas y cableados de servicios publicos de
los predios localizados en Sectores de Interés Urbanistico deberan ser soterrados, de
acuerdo con las programaciones seflaladas en el componente general del presente Plan.

Se prohibe la instalacién exterior de cualquier tipo de cableado o acometidas de servicios
pUblicos en fachadas o cubiertas del cuerpo frontal de la edificacion, a excepcion de
aquellos que por exigencia de seguridad para la prestacion del servicio deben quedar en
fachada. Para su instalacion, las redes deben ser canalizadas dentro de la fachada o al
interior del predio siempre que el sistema constructivo lo permita de acuerdo con la horma
sismo-resistente o, en casos excepcionales, cuando se considere necesario. Esta actuacion
debe estar justificada en el estudio de valoracion del anteproyecto. Las instalaciones
especiales, contadores, registros y accesos a subestaciones deberan contar con la
autorizacion de la administracion distrital.
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Articulo 361.Infraestructura de redes de telecomunicaciones y radioeléctricas. La
infraestructura de redes de telecomunicaciones que se instale en los Bienes de Interés
Cultural y Sectores de Interés Urbanistico se permitird siempre que reduzca su impacto
visual y previa autorizacion del Ministerio de Cultura o del Instituto Distrital de Patrimonio
Cultural, conforme a la declaratoria del bien.

Ademas de lo anterior, se deberd cumplir con los siguientes lineamientos:

1. Instalar los equipos transmisores y equipos de soporte en cuartos cerrados especializados
al interior de las edificaciones.

2. Las acometidas eléctricas, de conexién al enlace principal de red de la estacion y de
conexion a los elementos radiantes deberan cumplir con las normas de intervencion de este
tipo de inmuebles al interior de los predios.

3. Ningun elemento podra estar adosado a la fachada, ni instalado sobre las cubiertas, ni en
los los espacios libres visibles desde el espacio publico y deberan, en cualquier caso, ser
de minimas dimensiones (micro celdas, antenas RRU, pico celdas entre otros) para que
minimicen su impacto visual, a su vez los elementos radiantes deben ser cubiertos con
elementos cuya textura y diseflo se incorpore plenamente a la continuidad y disefio del
inmueble.

Paragrafo. Las anteriores disposiciones deberan articularse con lo que para el efecto
establezca el Ministerio de las Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones y sus
entidades adscritas, Ministerio de Cultura y las Secretarias Distritales de Cultura, Recreacion
y Deportey la Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 362.Arborizacion en los Bienes de Interés Cultural. La arborizacion existente se
podra modificar de acuerdo con lo que sefiale el estudio de valoracion patrimonial del
inmueble, sin embargo, debera ser autorizado por la autoridad ambiental competente.

Articulo 363.Aprovechamiento econémico de los antejardines. En los Bienes de Interés
Cultural, en los que se autorice el aprovechamiento econdmico de los antejardines se
debera mantener las caracteristicas de cobertura vegetal y del cerramiento y garantizar las
condiciones de accesibilidad. No se permite el cubrimiento permanente de estas areas y
las estructuras deberan ser desmontables.
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AREA DE ACTIVIDAD

NORMA URBANISTICA Y OT - AreaS de
Actividad

7
PEMP

Plan Especial de Manejo y
Proteccién -PEMP BIC
Necional: se rige por lo
establecidoen le
Resolucién que lo aprueba
o la norme que la
modifique o sustituya

Areas de Actividad

. Grandes Servicios Metropolitanos Resolucion

. Estructurante - AAE - Receptora de 1024

actividades econdmicas

[ Estructurante - AAE - Receptora de 6/25/2025 12:00 A M.

vivienda de interés social

. Proximidad - AAP- Generadora de
soportes urbanos

. Proximidad - AAP - Receptora de
soportes urbanos

Plan Espacial de Manejo y Proteccion

Articulo 83. Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro Histérico - PEMP -CH. La
norma aplicable al drea afectada'y la zona de influencia del Centro Histérico de Bogota esta
definida en la Resolucién 088 de 2021 del Ministerio de Cultura “Por la cual se aprueba el
Plan Especial de Manejoy Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogotd, declarado
como bien de interés cultural del ambito Nacional”, o la que la modifique o sustituya.

Articulo 82. Régimen de autorizaciones en componentes de la Estructura Integradora
de Patrimonios.

Cualqguier intervencién que se pretenda realizar en componentes de la Estructura
Integradora de Patrimonios, debera ser autorizada:

1. Para el patrimonio arqueolégico: Por el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia
- ICANH, cuando se pretenda realizar en areas arqueolégicas protegidas, dreas con
potencial arqueolégico identificadas en el presente Plan, en dreas o sitios que cuenten con
planes de manejo arqueoldgicos aprobado, o en zonas que a partir de excavaciones por
obras civiles o exploraciones arqueoldgicas se identifiquen hallazgos de bienes integrantes
del patrimonio arqueolégicos de manera fortuita, de acuerdo con la reglamentacién
nacional que aplique sobre la materia.

2. Para el Centro Histérico de Bogotd y su zona de influencia: Por las entidades
competentes, conforme a lo dispuesto en la Resolucion 0088 de 2021 “Por la cual se
aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota,
declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional” del Ministerio de Cultura, o la
norma que la modifique o sustituya.

3. Para Bienes de Interés Cultural que cuenten con Plan Especial de Manejo y Proteccion
- PEMP aprobado (nacional o distrital): Por las autoridades competentes conforme a lo
definido en el respectivo PEMP: Ministerio de Cultura para BIC del &mbito Nacional o Instituto
Distrital de Patrimonio Cultural para BIC del ambito distrital, seguin corresponda.
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4. Para Bienes de Interés Cultural del ambito nacional, sus zonas de influencia y/o
predios colindantes: Por el Ministerio de Cultura, previo a su licenciamiento respectivo,
cuando apligue.

5. Para Bienes de Interés Cultural del dmbito distrital, sus areas de protecciéon del
entorno patrimonial y/o predios colindantes: Por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural,
previo a su licenciamiento respectivo, cuando aplique.

Paragrafo 1. Para los bienes de interés cultural del grupo arquitecténico que cuenten con
declaratoria de interés cultural del @mbito nacional y a su vez con declaratoria del ambito
distrital, solo se requerird la autorizacién de la intervencion conforme a las normas vigentes,
por parte del Ministerio de Cultura, previo a su licenciamiento respectivo, y siempre que no
haya delegaciones o asignaciones de competencia en la materia a favor del Instituto Distrital
de Patrimonio Cultural.

Paragrafo 2. Para las excavaciones que se realicen en el marco de las obras de
intervencion, en areas de espacio publico o privado, se debera dar aplicacion al Decreto
Unico Reglamentario 1080 de 2015 y demés disposiciones que lo adicionen, modifiquen o
complementen.

Ver Decreto Distrital 563 de 2023.

Articulo 83. Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro Histérico - PEMP -CH. La
norma aplicable al area afectada y la zona de influencia del Centro Histérico de Bogota, esta
definida en la Resolucion 088 de 2021 del Ministerio de Cultura “Por la cual se aprueba el
Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Historico de Bogota, declarado
como bien de interés cultural del ambito Nacional”, o la que la modifique o sustituya.

Articulo 84. Incorporacién de medidas de proteccion para areas con potencial
arqueoldgico en el POT. Con base en la informacién suministrada por el Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia -ICANH en colaboracion con el Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural, se identifican como parte de los bienes patrimoniales del Distrito Capital
las areas con presencia del sistema hidraulico prehispanico de la Sabana de Bogota, asi
como otras areas con potencial arqueoldgico. Cualquier intervencion sobre estos bienes
debera contar con la formulacién e implementacion de medidas de manejo para el
patrimonio arqueoldgico bajo la autorizacion del Instituto Colombiano de Antropologia e
Historia — ICANH previo al inicio de obras.

Los estudios que elabore el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural y apruebe el Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia -ICANH, podran identificar nuevas zonas con
potencial arqueolégico en el Distrito Capital, y proponer su posible inclusion en el
tratamiento de conservacion.

Paragrafo 1. Para el Centro Histdrico de Bogota, debera tenerse en cuenta la Resolucién
129 de 2018 del ICANH, modificada por la Resolucion 668 del 31 de mayo de 2021, o las
normas que la modifiguen o sustituyan, con las respectivas capas geograficas a la
cartografia del presente Plan.

Paragrafo 2. Para el Area Arqueoldgica Protegida de la Hacienda El Carmen en la localidad
de Usme, se deberéa tener en cuenta lo establecido en la Resolucion 096 de 2014 del
ICANH, modificada por la Resolucién 130 de 2014, o las normas que la modifiquen o
sustituyan, con las respectivas capas geograficas.

Paragrafo 3 En el marco de cualquier intervencion y/o adopcién de instrumentos de
planeacion, en zonas con potencial arqueolégico sefialada en los Mapas “CG-4 y CU-3 de

la Estructura Integradora de Patrimonios”, el propietario debera cumplir con los lineamientos
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definidos por el ICANH, conforme a lo sefialado en el Decreto Nacional 138 de 2019 o Ia
norma que lo modifique o sustituya, cuyo concepto sera requisito para la ejecucion de la
intervencion.

Paragrafo 4. Dentro de los tres (3) afios siguientes a la entrada en vigencia del presente
Plan, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC, adelantara las gestiones para la
actualizacion del Plan de Manejo Arqueolégico de Bogotd vigente. Una vez se este sea
aprobado, la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacién y Deporte informara a la Secretaria
Distrital de Planeacién para incorporar a la cartografia oficial adoptada en este Plan las capas
geogréficas correspondientes.

Articulo 85. Incorporacion de medidas de proteccion del paisaje urbano y rural
patrimonial bogotano. Con el fin de superar el régimen de colindancias, garantizando una
proteccién integral del paisaje urbano o rural que circunda los bienes de interés cultural
material, el presente Plan incorpora dos estrategias de proteccion:

1. El d&rea de proteccién del entorno patrimonial. El drea de proteccion del entorno
patrimonial corresponde a cien (100) metros lineales a partir del limite de los Bienes de
interés cultural del Grupo Urbano y del Grupo Arquitectdnico Nivel 1, conforme se definen
en el Mapa CU-3 “Estructura Integradora de Patrimonios”.

2. Las visuales representativas para la apreciacion de los componentes de la Estructura
Integradora de Patrimonios. Las visuales representativas para la apreciacion de los
componentes de la Estructura Integradora de Patrimonios reconocen aquellos lugares
desde donde se pueden apreciar los elementos que la componen y que conforman un
paisaje historico, cultural y natural de especial importancia. Las visuales representativas para
la apreciacion de los componentes de la Estructura Integradora de Patrimonios seran
definidas por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural-en el marco del proceso de
formulacion de las UPL.

Los predios que se encuentren en el area de proteccion del entorno patrimonial de algun
bien de interés cultural y/o en las visuales representativas para la apreciacion de los
componentes de la Estructura Integradora de Patrimonios mantendran el régimen normativo
establecido por el tratamiento urbanistico en que se encuentren localizados, con las
siguientes restricciones:

1. Las estaciones radioeléctricas y de antenas de telecomunicacion que en ellos existan o
deban instalarse no podran ser visibles desde cualquier punto del espacio publico del area
de proteccion del entorno patrimonial o desde el punto de observacion de las visuales
representativas.

2.Salvo que se trate de elementos de alumbrado publico o cdmaras de seguridad
aprobados por el IDPC, no se podran instalar postes adicionales, visibles desde cualquier
punto del espacio publico del area de proteccion del entorno patrimonial o desde el punto
de observacion de las visuales representativas.

3. La soterranizacion de las redes existentes y el desmonte de todos los postes que no sean
de alumbrado publico aprobados por el IDPC, visibles desde cualquier punto del espacio
publico del area de proteccion del entorno patrimonial o desde el punto de observaciéon de
las visuales representativas, se haran durante la vigencia del POT.

4. La instalacion de publicidad visual exterior visible desde cualquier punto del espacio
puUblico del area de proteccion del entorno patrimonial o desde el punto de observacién de
las visuales representativas, deberd contar con el visto bueno del IDPC, previo a su

aprobacioén por la Secretaria Distrital de Ambiente.
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5. Dentro del drea de proteccion del entorno patrimonial, toda modificaciéon de volumetria,
fachadas, cubiertas y ocupacién de areas libres de las edificaciones que sean visibles
desde el Bien de Interés Cultural o al mismo tiempo con este, serd sometida a aprobacién
previa del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.

6. No podran instalarse contenedores de residuos sélidos dentro del area de proteccion
del entorno patrimonial.

Paragrafo. Dentro de los seis (6) meses siguientes a la adopcién del presente Plan, el IDPC
deberd elaborar un manual con los lineamientos y condiciones de intervencion en las
volumetrias de las edificaciones, fachadas y demas aspectos de los que trata el numeral 5,
con el fin de que la intervencién pueda ser evaluada por el Curador Urbano respectivo, sin
necesidad de concepto previo favorable.

Articulo 86. Incorporacién de medidas vinculadas a la proteccién del patrimonio cultural
y natural. Con el fin de promover la generacién de procesos de activacién de la memoria
viva y sentido de lo propio como principio de cuidado del patrimonio natural, se promueve
la cooperacion entre los grupos poblacionales, sociales y comunitarios que buscan proteger
la Estructura Ecoldgica Principal y la visibilizacion de ecosistemas, especies nativas o
endémicas de fauna y flora de Bogota para cuyo bienestar y puesta en valor es necesario
organizar formas de ocupacidén e intervencidon particulares, vinculando los saberes
comunitarios 0 ancestrales.

Con este fin, se llevaran a cabo acciones orientadas a la integracion efectiva del desarrollo
territorial con equidad e inclusion econdmica, sociocultural y ambiental, dentro de las
siguientes lineas de gestion:

1. La investigacion argueoldgica sobre la historia de la' ocupacion humana de la regién
desde épocas prehispanicas hasta la actualidad.

2. El'turismo cultural y comunitario de naturaleza que vincule residentes y saberes del lugar.
3. La oferta de equipamientos.
4. La conectividad ecoldgica y el disefio paisajistico.

5. Los sistemas cooperativos de produccién sostenible como huertas productivas, bancos
de semillas nativas y plantas de uso medicinal, entre otros.

6. La identificacion y el fortalecimiento de las redes socioecondmicas dedicadas a las
actividades tradicionales y ancestrales.

Paragrafo 1. El Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC), en articulacion con el Instituto
Distrital de Turismo (IDT), y con el apoyo de la Secretaria Distrital de Ambiente, la Empresa
de Acueducto de Bogota, el Instituto Distrital de Recreacion y Deporte y el Jardin Botanico
elaborard un inventario de atractivos naturales del Distrito Capital. Dentro de los procesos
participativos para la identificacion de proyectos, se podra contar con apoyo de las
comunidades para realizar la priorizacion. Cualquier entidad u organizacion publica, privada
O comunitaria podra proponer lugares a ser incluidos en el inventario de atractivos naturales
que albergan fauna vy flora.

Paragrafo 2. La planeacion y gestion de la UPL donde se localiza el Parque Arqueoldgico y
del Patrimonio Cultural Usmeka (area arqueoldgica protegida de la Hacienda el Carmen),
debera abordar en su estructuracion el cumplimiento de las acciones de qué trata el
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presente articulo, desde una perspectiva de interés histérico y de patrimonio cultural
material e inmaterial, vinculado a la memoria viva de la ciudad y la regién.

Articulo 87. Sistema de Informacién del Patrimonio. El Instituto Distrital de Patrimonio
Cultural estructurard y pondrd en operacién dentro del afio siguiente a la entrada en
vigencia del presente Plan, un Sistema de Informacién del Patrimonio que se debera
mantener actualizado y en el cual, cualquier persona podra consultar: i) El Listado de Bienes
de Interés del grupo Urbano y Arguitecténico. ii) La lista indicativa de Candidatos a Bienes
de Interés Cultural. iii) La lista de Bienes de Interés Cultural que cuentan con orden de
amparo, iv). Las licencias expedidas para los Bienes de Interés Cultural y v) Los usos y
normas urbanisticas aplicables, vi) los inventarios de patrimonio cultural inmaterial, vii)
manifestaciones incluidas en la Lista Representativa de Patrimonio Cultural Inmaterial (LRPCI)
del ambito distrital.

El predio hace parte de la red de inmuebles clasificados vy tipificados como Bienes de Interés
Cultural.
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IDENTIFICACION BIEN DE INTERES CULTURAL

Bien de Interés Cultural
KR 6 26B 85 OF 301

Convenciones

| Predio Seleccionado
I Bien de Interés Cultural
Referencia Espacial

Vias Principales
Division Fisica
[ predios
Predio Rural
Lotes
Manzanas
[ Barrios
Facatativé
Bowté Sistema de Referencia
Nombre: PCS CarMAGBOG  Datum: OGS CarMAGBOG
0o 15 30 60 90 120 Frayeccen: Trarverse Mercator
Mendiano Central: -74,1466  Latkud de Origen: 4,6805
L 1 | 1 1 1 1 L | Longrud de Ongen: 0,0000
Metros Falso Este: 92 34,8790 Falso Norte: 109.320,9650
Factor de Escala: 1,0000  Unddades: metras
R\SINUPOT sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial Fecha: 12/12/2025 12:20 p. m.

¥ | socoT/\

Los criterios de calificacidn y valoracién que aplican al inmueble son los siguientes:

Criterios de Calificaci6n
Valoracién Ambiental
Valoracion Arquitecténica

Valoracién Urbanistica

Cel: 3017452217 - 3183605532
e avaluoseingenierial0@gmail.com
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INFORME CONSOLIDADO
K Reporte Consolidado

‘mﬂ\ KR 6 26B 85 OF 301

vy e
Convenciones
[ Predio Seleccionado
Referencia Espacial
“ Vias Principales
Divisién Fisica
[ predios
[ Predio Rural
[ Lotes
| Manzanas
[ Barrios
» w.

Bogotd Sistema de Referencia
Moetbew IS CarNAGEOG  Dutum: OGS CarMAGEDG
0 15 0 &0 20 120 Proyeccedn: hn-.-n- Murcatir :
[ L (R A (OSSN T (A | S| eyl
Metros Farso Este: 92334700 Fabio Nerta: 500.500,9650
Factir e Escale 10000 Usidades: matis

VLSINUPOT sistema de informacide de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial Fecha: 12/12/2025 8:37 3. m.
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BOGOT/\

Localidad:

Barrio Catastral:
Manzana Catastral:
Lote Catastral:
UPZ:

Informe Consolidado de Localizacion del Predio

Localizacién
3 - SAMNTA FE
ODB10T - SAN DIEGD
OQOETOT I
OOB107 1007
91 - SAGRADD CORAZOM

Las consultas por direccidn, manzana, CHIF y seleccidn espacial del predio corresponden a la informacién del mapa predial catastral de Bogotd, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de |a Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA trimestralmenta para el Mapa de

Referencia

UPL (POT 555):
Area de actividad (POT 555):

Tratamiento (POT 555):

Altura maxima (POT 555):
Tipologia (POT 555):

Antejardines Dimensién (POT 555):
Antejardines Nota (POT 555):

Actuacion Estrategica (POT 555):
UPZ (POT 190):

Sector Mormativo (POT 190):

Subsector Uso (POT 190):

Subsector de Edificabilidad {(POT 190):
Excepciones de Norma (POT 190):
Acuerdo & de 1990:

Norma Urbana
UPLES - Centro Histdrico
Plan Especial de Maneja y Prateccién -PEMP BIC Macional: se rige por lo establecido en la Resolucién que lo aprueba o la
norra que la madifique o sustituya
Corgeracidn

CHE
1]
MA

El predio no s encuentra en esta 2ona.

91 - SAGRADO CORAZON

Cédigo Sector T Sector Demanda: B Decreto: Dec 492 de 2007 Mod.=Res 245 de 2009, Dec 093 de 2017, 486 de 2017, T3
de 2017, 110 de 2018

[

A

El predio no se encuentra en esta zona.

Actividadé: M Tratamientof A Decretos: 236 de 1997, 735 de 1993 Tipologia: EMET.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccidn de Nerma Urbana, Direccién de Legalizacion y Mejoramierto Integral de Barrios.

Inmueble de Interés:

Inmuebles de Interés Cultural
DO8107-010-07 Nombre: Edificio Sociedad Calombiana de Arquitectos Categonia COMU

Fuente: Sacretaria Distrital de Planeacidn - Direccidn de Patrimenio y Renovacion Urbana.

Plan Parcial:

Plan Parcial
El predic no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccidn de Planes Parciales

Carrera 30 2590 Fso 5, 8, 13 Conmutador 3353000 Fecha: 121122025 (8:3742 2. m

® | sogoTn,

Legalizacion:

Informe Consolidado de Localizacion del Predio

Legalizacién
El predio no s encuentra en esta Zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Plangacian - Direccidn de Legalizacidn y Mejoramiento Integral de Bamios.

Urbanistico:
Topografico:

Urbanismo
D300 TEBOOS
El predic no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn - Direccidn de Informacién Cartografia y Estadistica.

Sector Consolidado:

Zonas Consolidadas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn - Direccidn de Informacidn Cartografica y Estadistica.

Amenaza alta no urbanizable:

Amenaza por avenidas torrenciales en
suelo urbano:

Amenaza por incendios forestal en suelo
urbano:

Amenaza de inundacion por
desbordamiento:

Amenaza por encharcamiento:
Amenaza de inundacién por rompimiento
de jarillén:

Amenaza por movimiento en masa en
suelo urbano y de expansidn:

Riesgo alo no mitigable:

Suelo de proteccién por riesgo =

Amenazas (POT 555)
El predic no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.
El predio seleccionada se encuantra en una zona de amenaza Area Mo Zonificable.

El predio no & encuentra én esta Zona.

El predio no se encuentra én esta zona.
El predio no & encuentra én esta Zona.

El predio seleccionads s encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio no se encuentra en esla zona.
El predio no & encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Riesgo y Cambio Climético. |DIGER.

Sistemas de Areas Protegidas (POT 555)

Carrera 30 25 80 Fso 5, 8, 13, Conmutador 3258000 Fecha: 12122026 083742 8. m
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Experiencia que transforma




INGEACCI

AVALUOS E INGENIERIA S AS.

BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacion del Predio
Reserva forestal nacional: El predie no se encuendra en esta zona.
Areas conservacion Institu distrital: El predia no se encuentra en esta 20na.
Areas protegidad SINAP distritalk: El predio no se encuentra en esta zona.
Sistema Distrital areas protegidas: El predio no se encuenira en esta zona.

Fusiite: Ministeno de Ambiente. Secrataria Distriral de Ambiente - SDA, Corporacién Autdnoma Regional - CAR.

Estructura ecilogica principal distrital (POT 555)

Estructura ecolégica principal: El predio no se encuentra en esta zona.
Fusrite: Ministenio de Ambiente Sacretaria Distriral de Ambiente - SDA, Secrataria Distriral de Planecidn - SDP.

Reserva vial (POT 555)
Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta 2ona.
Fuente: Instituto de Desarrelle Urbano.

Amenazas (POT 190)
Amenaza Remocidon masa: Mivel Amenaza: baja
Amenaza Inundacidn: El predio no s& encuentra en esta 20na.
Fuante: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatice, IDIGER

Sistema de Areas Protegidas (POT 190)

Reserva Forastal Nacionak El predia no <& encuentra en esta 20na.
Area Forestal Distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserva Vial (POT 190)
Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Plblicos.

Estratificacién

Atipicos: El predio no se encuenra en esta zona.
Estrato: Estrato: 3 Nosmativa: DECSST 1240852019
Fuente: Sacretaria Distrital de Planeacion - Direccidn de Estratificacidn,
Carrera 30 2500 Reo &, 8, 13 Conmutador 3353000 Fecha: 12122005 08:37:42 8. m

NOTA: El inmueble se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal mediante
escritura publica No. 6862 del 26 de noviembre de 1974, por lo cual se encuentra sujeto a
las disposiciones establecidas y contenidas en la respectiva licencia de construccion y
urbanismo, asi como la constitucién del reglamento de propiedad horizontal.

Cel: 3017452217 - 3183605532
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7. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.. UBICACION DEL INMUEBLE

Inmueble en el Edificio Sociedad Colombiana de Arquitectos P.H., en el barrio catastral San

Diego, UPL 23: Centro Histdrico, sector consolidado y asentado urbanisticamente, rodeado
de importantes vias de acceso.

o
Conjnto residencial
BEDYBRITE, b by -

£ RO & Colt s ¥ el patio de'San Di€go
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. me keoeitsd N RS de WMayoriBe. =f 5 o ‘ ’
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Sk, rCundlnamarcaﬂ‘n
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W I

Coleélo Ramon
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Coordenadas de Georreferenciacion 4°36'48.0"N 74°04'08.3"W
Latitud: 4.613333 — Longitud: -74.068961
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7.2. TOPOGRAFIA
El terreno del sector presenta una topografia semiplana

7.3. FORMA
El lote matriz tiene una forma irregular.

7.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO

El predio cuenta con frente sobre la carrera 6 a la altura de la calle 26B, vias secundarias
vehiculares en buenas condiciones. Como principales vias de acceso y cercanas se
encuentran la Avenida calle 26, 32 y 34, entre Carreras 5, 7, 10, 13 y Av. Caracas
principalmente.
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8. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

8.1. TIPO DE CONSTRUCCION

Al momento de la inspeccién técnica se evidencidé que el predio objeto de estudio
corresponde a una oficina localizada en el piso 3 del Edificio Sociedad Colombiana de
Arquitectos.

8.2. ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION
El predio es usado y se encuentra totalmente ocupado, segun lo constatado al momento de
la visita.

8.3. ESTADO DE CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION

El estado en general de conservacion y mantenimiento de la construccion es bueno. Se
trata de una edificacion antigua, sin embargo, presenta remodelaciones y mantenimiento
general constante. No se observan grietas y humedad que pueda afectar su estructura y/o
los acabados internos de las oficinas.

8.4. EDAD DE LA CONSTRUCCION

EDIFICACION COMERCIAL

Vida dutil 100 afios
Edad del Inmueble 51 anos
Vida remanente 49 afios

NOTA: Segun la informacion suministrada en catastro distrital, asi como la constitucion del
reglamento de propiedad horizontal, la construccion tiene una edad de 51 afios.

8.5. JUSTIFICACION VIDA UTIL

De acuerdo con la Resolucion 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, en el Paragrafo del
articulo 2. Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida Util del bien y la edad
que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de
carga, la vida (til sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metalica o
mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.

8.6. ESPECIFICACIONES Y CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

CONSTRUCCION

CIMENTACION Cimentaciéon profunda, mediante pilotes en concreto fundidos en
sitio

ESTRUCTURA Sistema tradicional con elementos en concreto reforzado. Vigas,
columnas y muros en mamposteria.

FACHADA Ladrillo a la vista

CUBIERTA Placa en concreto impermeabilizado.

PISOS Madera natural.

MUROS Pafietados, estucados y pintados. Divisiones internas en vidrio
templado y Dry wall.

CIELO RASO Dry Wall.

CARPINTERIA Marcos de ventanas en aluminio.

METALICA

CARPINTERIA EN Puertas internas en madera entamborada y pintada — Vidrio

MADERA templado con marco en aluminio.

Cel: 3017452217 - 3183605532
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BANOS Bateria de bafios linea comercial con aparatos sanitarios en
cerdmica linea ahorradora, muebles en madera, lavamanos en
acero inoxidable

TIPO DE Normales en buen estado de conservacién y mantenimiento,

ACABADOS acordes al uso y el sector donde se localiza el predio

DANOS POR SISMO No IRREGULARIDAD EN No
PLANTA

AJUSTES SISMO Si IRREGULARIDAD EN No

RESISTENTES ALTURA

ESTRUCTURA REFORZADA No TIPOLOGIA Aislada

disponible
ILUMINACION NATURAL Bueno VENTILACION Buena

NOTA: La informaciéon referida anteriormente NO constituye un dictamen estructural
especializado referente a la cimentacion, estructura o cualquier area de ingenieria civil o
arquitectura, mas alla de la relacién directa con la presente tasacion. Las caracteristicas y
condiciones actuales corresponden a la apreciacién ocular y conocimiento del profesional
valuador al momento de la inspeccién, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
diferentes a la funcion principal del presente avallo, ni se asume responsabilidad por vicios
ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en la visita
técnica.

8.7. DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

Se trata de una oficina esquinera ubicada en el piso 3 del Edificio Sociedad Colombiana de
Arquitectos, con! vista exterior y-con acabados de tipo normal, acordes a este tipo de
edificios, en buen estado de conservacién y mantenimiento.

La oficina se distribuye de la siguiente manera:

OFICINA 301: Area abierta disponible para adecuacion de oficinas, con divisiones internas
en Dry Wall y vidrio, cocineta, 1 bafio y area de archivo.

NOTA: La oficina cuenta con altura libre de 2.43 m.
DOTACION COMUNAL

El inmueble se encuentra ubicado en el EDIFICIO SOCIEDAD COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS.P.H. conformado por 1torre de 20 pisos de altura y 20 Oficinas.

v Porteria v 20 pisos

v Recepcion. v 20 oficinas

v Vigilancia Privada 24/7 v 2 auditorios

v Bicicletero con 71 espacios v Tanque de reserva

v Terrazas comunales v 2 ascensores con acceso directo a
v Cuarto de Bombas oficinas

v Shut de Basuras v CCTV.
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8.8. DESCRIPCION DE AREAS
El predio motivo de estudio, cuenta con las siguientes areas:

CUADRO DE AREAS

DESCRIPCION UND
AREA PRIVADA m? 124,35
AREA CONSTRUIDA m?2 152.12
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD % %

AREA VALORADA

Fuente: Certificado de tradicién y escritura publica.

8.9. CROQUIS
DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

Fuente: Ruta de evacuacion

Cel: 3017452217 - 3183605532
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9. REISTRO FOTOGRAFICO

e 1

VIA DE ACCESO
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L 3
NOMENCLATURA

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com

Experiencia que transforma




INGEACCI

AVALUOS E INGENIERIA S AS.

NOMENCLATURA OFICINA — ACCESO OFICINA
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AEA ABIERTA E OFICINAS
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OFICINA INDEPENDIENTE
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ARCHIVO
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10. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

10.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

Segun consulta efectuada, se establece que el predio se encuentra en zonas de amenaza
o afectacion por remocién en masa categoria baja o afectacion por inundacién categoria
baja.

10.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El sector no presenta probleméaticas ambientales ni de salubridad que afecten de manera
negativa el inmueble.

10.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES
No existen servidumbres y tampoco presenta afectacion por reserva vial.

10.4. SEGURIDAD
El sector NO presenta problemas de inseguridad, méas alla de cualquier caso atipico que se
pueda llegar a presentar en la zona.

10.5. PROBLEMATICAS SOCIO ECONOMICAS
El sector NO presenta problemas socioecondmicos.

Cel: 3017452217 - 3183605532
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1. CONDICIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas en el
presente estudio, en la determinacién del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector y las diferentes actividades que alli se realizan.
El estado actual del inmueble con vocacion comercial y de servicios.

Las vias de acceso y servicios generales de infraestructura del sector.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector.

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y
abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avallo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal, la inspeccién se hizo con caracter de
observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones,
acotaciones, analisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnicos
existentes al momento de la inspeccion.

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se hantenido en
cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avallo es un concepto de caracter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor
a una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondémico determinado. Es en esencia
una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com

Experiencia que transforma



INGEACCI

AVALUOS E INGENIERIA S AS.

12.

ESTUDIO DE MERCADO

El método de mercado que se utilizé fue el de investigar la oferta de inmuebles similares,
en principio dentro del mismo conjunto residencial.

En la aplicacion del método de comparacién de mercado se analizaron los indicadores de
valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalla; en el analisis y comparacion se
tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacion especifica, extensién superficiaria,
topografia, reglamentacion urbanistica, infraestructura de servicios

% VALOR AREA
_ = . . : VALOR GARAJES -DEP VALOR SIN
No. DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA L'IF_I’..LI DEPURADD Y0 AREAS GARAJES Y DEP l‘HN:?.UA VALOHE M2
RAC. LIBRE § M2
DE“;'_"ES:’IL 3144609828 -
1 90 - L Fincaraiz Cod: 500.000.000 | 5% 570.000.000 | § 35.000.000 £35.000.000 99.00| 5 5404040
Internacional
191479833
Piso 16
OfcinaSan | 3168743621
2 90 - L Metrocuadrado 597 500.000 | 5% 567 625000 | § 35.000.000 532 625 000 97.20| § 5479681
Internacional
Cod- 193084669
Piso 14
Oficina San 3205611422 -
3 |Diego-Centrg| Metracuadrado 580.000.000 | 5% 551.000.000 | $ 551000000 | 9630| § 5721703
Intarnacianal Cod: 11082-
Pizo & MET16738
popema San | 3112072457 -
4 1890 - LEMI0 | e aralz Cod: 972.300.000 | 5% 5923 685.000 | 5 T0.000.000 B53.685.000 | 160.20| 5 5.328.870
Internacional
. 192054251
Piso 11
poneina San | 3182152607 -
3 1890 - LEMID | Ein e aralz Cod: 550.000.000 | 5% 522 500.000 | § 35.000.000 487.500.000 90,90 | § 5.363.036
Internacional
133190396
Piso 15
poncmaSan | 3168743621 -
B a Fincaralz Cod £20.000.000 | 5% 580.000.000 | § 35.000.000 E54.000.000 98,10 | § 5.547.299
Internacional
191968538
Piso 14
DE SVIACION 160.002
COE.DE VARIACION 291%
NUMERO DE DATOS 6
RAE 2,449
t{N) 1,692

LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR

VALOR ADOPTADO M2

$5.601.294
$ 5.380.249
$ 5.490.000 |

El valor por m2 de &rea privada oscila entre $5.380.249 y $5.601.294

Se realiza un andlisis de mercado para inmuebles localizados en el mismo sector catastral

con areas y acabados similares a los del bien objeto de avallo.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com
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OBSERVACIONES DE LAS OFERTAS

CUADRO DE OBSERVACIONES DE LAS OFERTAS Y FUENTES

IMAGEN

OFERTA
No. 1

Oficina en Venta en San diego,
Bogotd

OBSERVACION

Oficina ubicada en
piso 15, excelentes
espacios, cuenta con
dos oficinas privadas,
sala de  juntas,
cocineta, recepcién
abierta, bafio
privado, garaje
privado.

EXPLICACION
FACTORES

No se
factores
homogeneizacion, ya
que los inmuebles
presentan
caracteristicas
generales similares.

aplican

de | 2o LG

UBICACION OFERTA

Fuente:

OFERTA
No. 2

Oficina en Venta en Centro
Internacional, Bogotd

Oficina con 1 bafio
independiente y una
cocineta equipada,
Cuenta con aire
acondicionado,

divisiones, garaje
independiente.

No se aplican
factores de
homogeneizacion, ya
que los inmuebles
presentan
caracteristicas
generales similares.

Fuente:

https://n9.cl/mgx2sh

[y miomyrtsntn ~ it

OFERTA
No. 3

O INTIRMACIONAL BOgots O

Oficina En Venta, CENTRO INTERNACION

AL

OFICINA 8 puestos
de trabajo, sala de
juntas, oficina de
gerencia, piso
laminado. 2 bafios,

" | cocineta,
"| parqueadero segun

disponibilidad.

No se aplican | =,
factores de |,
homogeneizacion, ya
que los inmuebles
presentan
caracteristicas
generales similares.

https://n9.cl/af9pzm

OFERTA
No. 4

Oficina en Venta en Bosque
izquierdo, Bogotd

$972.300.000

Oficina piso 11 vista
360°. Cuenta con
divisiéon  en  vidrio,
Bafio Damas, Bafo
Caballeros, Cocina, 2
Garajes.

No se aplican | s
factores de
homogeneizacién, ya | %
que los inmuebles
presentan
caracteristicas
generales similares.

Fuente:

https://n9.cl/0ykfx

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com
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OFERTA
No. 5

Oficina en Venta en Sucre, Bogotda

Oficina piso 15
espectacular  vista
,espacio abierto con
oficina de gerencia
con bafio ,bafos
comunales un garaje,
3 ascensores.

No se aplican
factores de
homogeneizacion, ya
que los inmuebles
presentan
caracteristicas
generales similares.

L% citea
| AL S lanacic
L

Cale 35 )
Gie \

Calie 3,%-
2l 3,

Fuente:

https://n9.cl/dzn9s

OFERTA
No. 6

Oficina en Venta en Centro
Internacional, Bogota

Oficina con Sala de
juntas,  Recepcioén,
Cinco oficinas
cerradas, incluyendo
oficina de gerencia
con baflo privado,
Cocina y bafio
adicional. un

sswoooe | parqueadero.

No se aplican
factores de
homogeneizacion, ya
que los inmuebles
presentan
caracteristicas
generales similares.

Fuente:

https://n9.cl/8b306

Las ofertas analizadas corresponden a inmuebles localizados en el mismo sector catastral
y zona de influencia, con caracteristicas generales similares.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com
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13.  CONSIDERACIONES ESPECIALES

13.1. ASPECTOS PRINCIPALES DE ANALISIS

Comportamiento de la oferta y la demanda: Una vez recorrida la zona de influencia del
inmueble objeto de avallo, se puede decir que el nivel de oferta y demanda es equilibrado,
ya que existen varias ofertas de inmuebles disponibles tanto en venta como para arriendo.

Perspectivas de valorizacion del sector: Las perspectivas y nivel de valorizacion al interior
del sector se consideran estables, sujetas al desarrollo urbanistico y econdmico del sector
en general, asi como el proceso de renovacion urbana de la ciudad y el centro historico de
Bogota.

Perspectivas de valorizaciéon del inmueble: Por las caracteristicas constructivas, de disefio
y destinacion econdmica que tendra el inmueble, asi como la vetustez de la edificacion y
estado de la construccidn, junto con la localizacién interna. se prevé gue las perspectivas
de valorizacion del inmueble sean estables.

Actividad constructora y tendencia: Actualmente, se observa la remodelacion vy
modificacion de vivienda existente, asi como la construccién en suelo propio, la
construccion de proyectos de vivienda en altura se realiza en los barrios catastrales
colindantes.

Obsolescencia econdmica; El nivel de obsolescencia econdémica que tiene el sector es
considerado bajo.

Mayor y mejor uso: El mayor y mejor uso es el comercial y de servicios. (Oficinas).

Nivel de comercializaciéon: La comercializacién de este tipo de inmuebles se considera de
mediano plazo. Se espera un periodo de comercializacion entre 6 y 12 meses.

ENCARGO VALUATORIO: Para efectos del presente informe, se determina el valor
comercial del bien objeto de avallo, resaltando que se trata de una propiedad sometida a
régimen de propiedad horizontal.

NOTA: El presente informe tiene como fin el cumplimiento del objeto del Contrato de
Prestacion de Servicios N° 40 de 2025, en el que se solicita la “Prestacion de servicios para
la elaboraciéon de avallo comercial de inmuebles bajo normas NICSP de las oficinas 201,
301y 401 ubicadas la carrera 6 No. 26 B — 85 de la ciudad de Bogotd, de propiedad del
Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares.

Las ofertas analizadas corresponden a inmuebles ubicados en el mismo sector y en la zona
de influencia, con caracteristicas constructivas similares.

Este informe NO constituye un levantamiento topogréfico ni arquitecténico, por lo tanto, las
areas mencionadas diferentes a las descritas en los documentos, observadas en campo al
momento de la visita, deben considerarse como aproximadas.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com
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Dentro de los principales centros de atraccion del sector, se encuentran los siguientes:

AN S

13.2.

Plaza Cultural La Santamaria.
Planetario de Bogota

Parque la Independencia
Hotel Tequendama

Auditorio Rogelio Salmona
Museo Nacional de Colombia
Universidades, comercio.

FACTORES DE VALUACION

Como elementos sobre los cuales basamos nuestro concepto de valor comercial citaremos
los siguientes, como los mas importantes:

<

AN N

RN

13.3.

<

<

S N N

La localizacidon del inmueble en un sector de en proceso de renovacién urbana,
perteneciente al centro histérico de la ciudad de Bogota con usos mdltiples.

Ubicacion Interna en el Edificio.
Tipo de construcciéon y vetustez del Edificio y la oficina.
La localizacion del inmueble en un sector de uso mixto, en la zona centro de la ciudad,

Las caracteristicas propias como, edad, estado de conservacion, disefio
arquitectonico, tipo y calidad de los acabados, distribucion interna e infraestructura de
servicios, etc.

La ubicacion delinmueble, vias de acceso, servicio de transporte publico, etc.

El'grado de comercializacion depende de la forma de pago, promocién de venta y
condiciones del mercado en el momento de la negociacion.

El nivel de oferta de inmuebles similares en el sector y zonas aledafias, considerado
abierto y dindmico en un mercado de normal demanda y amplia oferta.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene interés (y de haberlos estaran especificados) en el bien inmueble
objeto de estudio.

Los honorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe
La valuacion se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta
El valuador ha cumplido los requisitos de formacidn de su profesion

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com
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13.4. DECLARACION DE NO VINCULACION

El aqui firmante y ejecutor del encargo valuatorio, deja constancia que no tiene ningun tipo
de vinculo con el solicitante del avallo, excepcion hecha de la generada contractualmente
en la ejecuciéon de este.

13.5. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El avaluador no sera responsable por los aspectos de naturaleza legal que afecte el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural
o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hasta con autorizacion escrita de ésta,
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Para el presente informe se asume que todos los documentos suministrados y la informacion
dada para la realizacion del avallo son verdaderos, por lo que el valuador no se hace
responsable de situaciones que no pudieron ser verificadas.

El presente informe no tiene en cuenta otro tipo de bienes tangibles o intangibles que estan
0 puede estar asociados al inmueble como tal, en lo relacionado con valor de empresa en
marcha, primas, Good-Will, rentabilidad, etc.

13.6. POLITICAS DE CALIDAD Y CONFIDENCIALIDAD

v '‘Guardar estricta confidencialidad de los datos personales de los clientes y solicitantes
de avallos.

Total, reserva de los documentos suministrados.
No divulgacion de los resultados obtenidos del trabajo efectuado.

NN

Suministrar cualquier tipo de informacion derivada del estudio, previa autorizacion del
contratante.

v Ampliar, corregir, puntualizar o aclarar cualquier duda que al respecto se genere.

v Hacer manifiesta cualquier causal de inhabilidad en la ejecucién de alguna labor
profesional.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com
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13.7. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION

Se prohibe la publicacion parcial o total del presente informe de avallo; cualquier referencia
al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el
consentimiento escrito del mismo.

13.8. CRITERIOS PARA EL AVALUO

En ejercicio de nuestra labor profesional y los profesionales a cargo del presente informe
de avallo, han tenido en cuenta los siguientes criterios, seguiin Decreto 422 de 2000.

v

Objetividad: El presente informe de avallo se basé en conceptos objetivos, fuentes y
datos verificables y comprobables.

Certeza de fuentes: En el presente informe de avallo los indices, precios unitarios,
curvas de depreciacién o proyecciones que se hayan podido usar, son de fuentes
reconocidas.

Transparencia: En el presente informe de avalio se han tenido en cuenta las
limitaciones y/o posibles fuentes de error, y en dado caso se revelard todos los
supuestos que se hayan tomado en cuenta.

Integridad y suficiencia: El presente informe de avallo contiene la informacion
necesaria que posibilita a untercero en un momento dado analizar, verificar y concluir
sobre el valor del avallo.

Independencia: En el presente informe de avallo no se tiene interés en el resultado
de este y no se tiene vinculo alguno con las personas directamente interesadas.

Profesionalidad: El presente informe de avallo se efectud por profesionales con
experiencia, en lo relacionado con el tema de los avallos.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com
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14. CERTIFICACION DE AVALUO — VALOR COMERCIAL

CALLE 6 No. 26B - 85 - OFICINA 301
EDIFICIO SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
BARRIO: SAN DIEGO — UPL: CENTRO HISTORICO
BOGOTA D.C.

AREA
PRIVADA

OFICINA 301 124,35 $ 5.490.000 $ 682.681.500

VALOR TOTAL $ 682.681.500
VALOR INTEGRAL SOBRE AREA PRIVADA $ 5.490.000

DESCRIPCION

VALOR M2 VALOR TOTAL

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en
la fecha de diciembre de 2025 es como esta estipulada segun tabla de avallios numeral
14 _en  conjunto suman un valor de SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MIL QUINIENTOS ' PESOS MONEDA CORRIENTE

($682.681.500 M/CTE).

ING. DAVID TRUJILLO C.
Representante Legal
RAA AVAL-1014181992

Cel: 3017452217 - 3183605532
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15. VALOR RAZONABLE

CALLE 6 No. 26B - 85 - OFICINA 301
EDIFICIO SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
BARRIO: SAN DIEGO — UPL: CENTRO HISTORICO
BOGOTA D.C.

APLICACION NORMAS NICSP

La Norma Internacional de Contabilidad del Sector Publico ha sido basicamente elaborada
a partir de la Norma Internacional de Contabilidad NIC 16 (revisada en 1998), Propiedad,
planta y equipo, publicada por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standards Committee (IASC). En 2001, en sustitucion del IASC, se
constituyeron el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y la Fundacién
para el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (IASCF).

Reconocimiento y medicion inicial: Las NICSP requieren que los activos que surjan de una
transaccion sin contraprestacién se midan a valor razonable; sin embargo, la CGN establecid
que serdn medidas al valor de mercado, siempre y cuando el mercado en el cual se negocia
el recurso sea abierto, activo y ordenado. Si no se cumplen estas condiciones, la medicién
estara dada por costo de reposicion, y si no es factible determinarlo, el recurso transferido
se mide por el valor en libros que tenfa el activo en la entidad que transfiri¢ el recurso.

Medicion posterior: En-la NICSP 17 “Propiedad, Planta y Equipo” se contempla la opcion de
medir-la Propiedad, Planta—y Equipo (PPE) posteriormente por el-modelo-del costo o
revaluacion, para esto la CGN en el nuevo Marco Normativo no se contempla el modelo de
revalorizacion, es decir las entidades publicas utilizaran el modelo del costo para medir su

PPE.
Valor total inmueble $ 682.681.500
Valor proporcional terreno $ 204.804.450
Valor proporcional construcciéon | $ 477.877.050
Porcentaje de terreno 30,00%
Porcentaje de construcciéon 70,00%
Edad aproximada (Afios) 51
Vida remanente (Afios) 49
Vida util (Afios) 100
Valor reposicién a nuevo $ 566.165.550
=

ING. DAVID TRUJILLO C.
Representante Legal
RAA AVAL-1014181992

Cel: 3017452217 - 3183605532
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RAA

B lrr. kbleriicn din &ropicmfinans

Corporacian Aulorregulador Hacional de &valuadores - ANA
MIT: S00756614-2

Entidad Beconocida de Autorregulacian mediante la Resolwcion 20910 de 201é de la Superintendencia de
Industria y Comercia

El sefana) FAYIAN DAYID TRUJILLO COPETE, denlificadoda) con la Cédula de civdadania Moo 1014181852, se

cnauenira rscrialaj en ol Aegisira Abierta de Avaluadores, desde el 01 de Junic de 2018 y sa le ha asignada =l
rimend de avaluadar SAL- 10141819482

Al momenie de expedicidn de esie cernficada o registro dal sefiorja) FAVIAKN DAVID TRLUILLO COPETE se
crniauenira Active y se encuentra inscrile en las siguienies calegarias y alcances:

Casegoria 1 Inmushles Ubancs
Aloanoe

* (Casa= aparlamenias, edifidos, oficinas, locales comeriales, lemenos v bodegas sihuados okl o

prcialmentz en dreas urbaras, loles no clasificados en la esinuoiura socolégica principal, iotes en suelp de
exparsitn con plan parcal adaptada.

Fimdui S roespeen Fisgarer Pt o el 2 i Fegarman
11 Jurs H1E

Risgiman do Transicion 28 Jul 2021 R g A dlsi o

Categoria 2 Inmushles Rurales

Alcancs

* Tarencs rurales con o SN constructicnes como viviendas, edificias, establos, galpones, corcas, sshemas de
riega, drenye, wias, adecuacin de suslos, pazos, culbivos, plartaciones, lotes en suek de expanson sin plan

parcial adaplada, Iobes para ol aprovechamierta agopecuario y demas infraesiruciura de explotcion
situadas bolalments en dneas rurakes.

Fimdui S roeciipsin Fspirvuart
11 Jurs J1H

Frsctiin chin ie=iuii 2 s Feigarsan
Ribgimen dn Translcdn 28 Juld 2021

P gt A il oo

Categoria 3 Aecursas Naturales y Suekas de Praleceian

Alcance

* Hienes ambientales, minas, yacimienbos y explotaciones minerales. Lotes incluides an b estruchura ecolégica
principal, ks definidos o conlempladas en el Codigo de recursos Watuales PRenovables y dafos
ambieniales.

Ficbu dh insiriseisn iy rrwar
17 Age A& Rigirrean Académico

Pagna 1 de &
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Bepgiplry. Siskprfin o b egigpeicryny

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcancs

* Esinuchras especiales para prooeso, puenbes, bineles, aoseduchos y conduccianes, presas, agrapuerios,
muelles y demids consiruccionas aviles de néaesruchra similar.

Fachm i iRayipeisn

iy i
17 &go 21

Aigiman Acadiémico

Casegoria § Edilicadones de Corservacian Arquecitgica y Monumentos Histdricos
Almanos

= Edificaciones de conservacion amuitacionica y manumeamios histdicos.

Fac i i iRayiesn

iy i
17 &go 21

Rigiman Acadiémico

Categoria § Inmuchles Espociales
Alcance

L

Inciuye ceniros comerciales, holeles, calegios, hospilales, clinicas ¥ avance de abras. Incluye iodos os
inmuehles qua no se clasfigeen dentro de los numenles antericnes.

Pz b b I ST

A dgp irwm
17 &ge XM

Rigiman Acadimico

Categoria 7 Maquinana Fija, Equipes y Maquinaria Mawil
Alcance

* Epuipos elécinicos y mecinicos de usa en laindustia, malores, subesiacianes de planta, lableros elécincos,
equUipas de generacion, subestacionss de transmison y distribucion, equipes. e infraestruciura de iansmision
y distribucion, maguiraria ge construccikin, movimiento de liera, y magquinana para produccian y procesa.
Epquipos de camputa: Microoomputadones, impresoras, manilares, madems y olros acoesanos de estos
equipas, redes, main frames, perilncos especiales y oiros equipos accesonios de esios. Equipas de iekeionia,
clectramedicina ¥ radiocomunicacien. Trarspote  Autamoton: wehiculos de tersparfe terreste como

asomoviles, camperas, camiones, buses, Tactores, camionas y oremokques, mokccletas, malocicios,
matainciclos, cuainmotas, bicclelas y smilares.

Fachu ta inedrisesn A iy rrwan
17 &ge M3 Rigiman Acadiémico
Pigna 2 de &
. Cel: 3017452217 - 3183605532

avaluoseingenierial0@gmail.com

Experiencia que transforma




INGEACCI N

AVALUOS E INGENIERIA S AS.

Bpgiplry. Sblyrfin fy & egigpeicryy

Casegoria 8 Maguinana y Equipos Especiales
Alcance

= [aves, apronaves, trenes, locomotaras, vagones, heledénicas v cuakquier medio de rarsparte diferente dal
autamotor cescrito on i3 clase amonor.

Pz ch i STigedn A g
17 Age 201

Aigiran Académico

Casegoria 9 Obiras de Arle, Orlebreda, Painmoniales y Similares
Alcancs

frie, jovas, orfebeeria, anesanias, muebles con valar hisitrico, cullural, arguealdgicn, palerieckagica ¥
similares.

Ficbu cha insirigesn A iy
17 Bge 22

Aagimsen Academeen

Categoria 10 Semavienies y Animales

Alcancs

s Semovientes, animakes y muebles na clasificadas en ola especaiicad.
Pz ch i STigedn A g
17 Agae 20T

Rigl rrean &cadémicn

Casegoria 11 Activas Operacionakes y Establecimientos de Comercia
Alcance

*  HAevalorzacion de acivos, inventarios, mabera prima, producio en prooess § producio jerminadoo
Establecimientos de comercic

Frs b cha insarigedin A iy
17 Age 2

Riglmsan Académico

Piagna 3 de &

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com

Experiencia que transforma



INGEACCI

AVALUOS E INGENIERIA S AS.

RAA

Casegoria 12 Intangitles
Alcance

* farcas, patenies, seoetos empresarales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos depariivos,

espacyo radgivelécirco, fando de comerdo, prima comercial y olros similares.

LT R P EToE B Aiaprrum
17 &ga A Rigirmmn &cadémico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* [Dafc emergente, lucra cesanie, dafo moral, sevidumbres, derechos herenciales v litigiosas y demids

derechos de indemnizacian o caloulos compersatorios y cualquicr cire derecho na canlemplado en las clases

arferiones.
Frias bua it iR srigedia iy i
17 Bga X Aagirmn &cadeamen

#dicioralimenie, ha inscrito las siguientes cerificaciones de clidad de personas (Moma 150 17024) y expaniencia:

» Cartificacian expedida par Begistro Macianal de fvaluadores ARG, en b calegoria inmuebles Libanos con el
Cadign URB-08E5S, wigerte desde ol 01 de Ociubne de 2017 hasta @l 31 de Gctubre de 2021, insorilo an el
Fizgistmo Abiorto de Avaluadores, en la fecha que se refeg en ol andenor cuadro.

* Cartificacian expedida por Aegstre Nacional de Avaluadares B ALA, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Cadign RUR-0603, vigenbe desde el 31 de Dciembre de 2017 hasta 2l 31 de Diciembre de 2021, irscrito en el
Fizgistmo Abiorto de Avaluadores, en la fecha que se refeg en ol andenor cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WVIGEMCLA DE ESTE CERTIFICADG ¥ DIFERENTE DE LA ¥IGENGIA DE INSCRIFGIOMN EN EL AAA

Los daios de contaoto del Avaluador sonc
Ciudad: BOGOTA, BOGEOTA DC

Direccian: CARRERA 93 A £ 76 - 168 APTO 202
Telefona: 3017482217

Careo Elecirdnico: datrujila1 G@pmailcom

Tiulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y atros programas de formacicne
Técrice Laboral par Campeiencias en Avalios- Carparadion Tecnoldgica Empresarial
Ingeniena Civi- Gonporacidn Universitaria Minwea de Dios

Pigna 4 de &

Cel: 3017452217 - 3183605532
= - avaluoseingenierial0@gmail.com
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INGEACCI

AVALUOS E INGENIERIA S AS.

RAA

gyl re. abdarin i & el

Gue revisados los archivos de amlecedenies de procesos disciplinarios de la ERA Conporacion

Aorreguiadar Macional de Avaluadores - AMA; no aparece sancian disciplinaria alguna condra eljla)
senon{a) FAVIAH DAVID TAUJILLD COPETE, identificado|a) con Céedula de ciudadania Mo 1004181952,

Elia) seforia) FAYIAM DAVID TRULILLO COPETE se encuentra al dia con el page sus derechos de

registro. asi como con la cuocla de avorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - AMA

Can el fin te que el deslinatano pusda verficar esie cerilicade se e asignd el siguienie cidpa de GR, y puede
escaneario con un dispasiivo mdedl u atra dispesitho leclor can acceso a inlernet, descargantdo presiamer e una
aplicacitn de digitalizacian de codigo OF que son gratuilas. La verdicacion fambién pusde efegiuarss ingresando o
P directamenta en la pagina de AAA hitpofwees.raaang.oo. Cualquier inconsistencia enire la informadon acd

comenida y la que reporde la werficacion con el codigo debe ser inmediatamente reporiada 2 Corporacion
funareguladar Macianal de fSvaluadarnes - AR,

PIM DE VALIDACKIN

abEis4d

El preserfa cerlilicado sz expide en la Bepiblica de Gelombia de conformidad con la informadon oue reposa en o
Ragisiro Abieria de Avaluadores P, alos un (01) dias ool mes de Diciembne del 2028 y dens vigencia de 30 dias
calendario, comados a partir de la lecha de expedicidn.

Fimna:
Alpxandra Suanes
Aepresantars Lega
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Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com
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