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1. INTRODUCCION

El Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, es un establecimiento publico descentralizado, con
personeria juridica, autonomia administrativa y patrimonio propio, creado mediante la Ley 75 de 1968 y
su Decreto Reglamentario 2388 de 1979, adscrito al Ministerio de Igualdad y Equidad mediante Decreto
1074 de 2023, que tiene por objeto propender y fortalecer la integracidn y desarrollo arménico de la familia,
proteger a los nifios, nifias y adolescentes y garantizarles sus derechos.

En este sentido la Ley 489 de 1998, en su Articulo 38 definid las entidades que funcionan con
descentralizaciéon por servicios, y posteriormente el Articulo 68 de la mencionada Ley, define que
entidades pueden descentralizar sus servicios, encontrandose que el ICBF, funciona bajo este
fendmeno juridico en consideracion a la problematica social del Estado y con la finalidad de estar presente
en cada una de las localidades de la ciudad de Bogota para prestar el servicio publico en las diversas
modalidades misionales con las que cuenta el ICBF, para ello el ICBF, debe cefiirse al mandato
Constitucional y la Ley especial que lo regula.

De conformidad con el articulo 12 del Decreto 987 de 2012, son funciones de la Direccion Administrativa,
entre otras, las siguientes:

“1. Proponer a la Secretaria General, la definicion y desarrollo de las politicas sobre la administracion de
bienes y servicios administrativos del Instituto y llevar el registro dnico y el control de los bienes inmuebles
del Instituto.

2. Coordinar, bajo los lineamientos de la Secretaria General, la planeacion, ejecucién y control de la
gestion administrativa de las diferentes dependencias del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar,
proporcionandoles los recursos necesarios para la prestacion de los servicios y la ejecucion de los
programas.

3. Administrar la Sede de la Direccién General.

(...)

5. Planear, coordinar y hacer sequimiento a los procesos relacionados con la administracion de los
recursos materiales y fisicos del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, garantizando su adecuado
funcionamiento.

(...)

10. Liderar la elaboracion de los estudios técnicos y documentos previos necesarios para satisfacer los
requerimientos administrativos de la Entidad y acompafiar los procesos de seleccion.

(...)

17. Asequrar el gjercicio de la supervision de los contratos a cargo de la Dependencia (...)”

Por lo anterior, es funcion de la Direccién Administrativa garantizar la disposicién de espacios fisicos para
el desemperio de la labor misional de la entidad, dado que durante los ultimos afios se ha visto en la
necesidad de contar con un mayor numero de colaboradores y funcionarios, lo cual ha conducido a que
las instalaciones de la Sede de la Direccidén hayan quedado insuficientes, teniendo que contratar en
arrendamiento un inmueble en condiciones dptimas para la instalacion y adecuacién de los funcionarios
del Centro Zonal Rafael Uribe.
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2. OBJETIVO DEL ESTUDIO

Realizar estudio de conveniencia y estudio del sector para la suscripcion de un contrato de arrendamiento,
por el inmueble ubicado en la Carrera 12 D No. 22-56 sur, de la localidad de Rafael Uribe de la ciudad de
Bogota, de conformidad a la finalizacién del contrato de arrendamiento No. 11003582025 del 16 de enero
2025 celebrado entre el ICBF y la CORPORACION ESCALANDO FUTURO, con el fin de justificar y
viabilizar la renovacién de dicho contrato.

El Centro Zonal Rafael Uribe, viene funcionando temporalmente desde el afio 2022, debido a que el
hacinamiento cre6 la necesidad de buscar un inmueble para su traslado. Actualmente contamos con un
inmueble propio, que se encuentra en proceso de terminacion de obras, para lo cual en la presente
vigencia (2025) se solicitaran recursos a la Sede Nacional a fin de culminar las obras para el traslado
definitivo del Centro Zonal. El inmueble tomado en arriendo, se encuentra ubicado en la Carrera 12 D No.
22-56 sur, de la localidad de Rafael Uribe de la ciudad de Bogota, el cual esta ubicado sobre vias de
acceso de facil ubicacion vehicular, la infraestructura del inmueble del Centro Zonal ha sido adaptada a
las necesidades que se requieren para prestar un adecuado servicio publico de Bienestar Familiar, lo
cual ha permitido prestar una mejor atencién a los beneficiarios que acuden a buscar alternativas a los
diferentes motivos de consulta; tanto en aspectos de Primera Infancia, como en Proteccién.

Mas alla de la terminacion del contrato de arrendamiento del inmueble en el que actualmente funciona el
Centro Zonal Rafael Uribe por expiracion del tiempo pactado, pesa el mandato constitucional que recae
sobre el ICBF- Regional Bogota, en el cual todos los ciudadanos son iguales ante la Ley, la obligacién de
la Administracién de garantizar los Derechos de los Ciudadanos, en especial de aquellos que se
encuentran enmarcados como fundamentales tanto en la Constitucion Politica de Colombia como en la
Jurisprudencia Constitucional, para forjar y cumplir con los fines esenciales del Estado enmarcado en el
Estado Social de Derecho, conforme lo establecen nuestras normas superiores; por ello con la
representacion del Estado en cabeza del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, como ente regulador
y ejecutor de la politica social de bienestar familiar, en los sectores mas vulnerables de la ciudad de
Bogota, por lo cual es necesario se continle con el arrendamiento del inmueble en donde funciona
actualmente este Centro Zonal ubicado en la Carrera 12 D No. 22-56 sur, de la localidad de Rafael Uribe
de la ciudad de Bogota, de propiedad de CORPORACION ESCALANDO FUTURO, para dar continuidad
a la prestacién del servicio, en las diversas modalidades misionales del ICBF a los habitantes de las
localidades de Rafael Uribe Uribe y Antonio Narifio de la ciudad de Bogota

Para la época en que se realizo el contrato de arrendamiento por primera vez, se reviso el listado de
bienes inmuebles de propiedad de la entidad ubicados en la ciudad de Bogota, y no se encontré a la fecha
ninguno que se adecuara a lo requerido para el traslado de funcionarios y colaboradores del ICBF.

Desde el Grupo de Administrativo de la Regional Bogota y con el apoyo del Grupo de Infraestructura
Inmobiliaria, se concilié la adecuacion y modulacién de espacios para garantizar la correcta prestacion
del servicio de cada una de las areas lo que arroj6 que el area a requerir para la consecucion de un
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inmueble que cumpliera con las condiciones técnicas de acuerdo con el lineamiento de centros zonales
con calidad!, se consider6 un area total construida de 1070 m2.

El Grupo de Gestidn de Bienes, realizd en afio 2022 estudio de sector y estudio de conveniencia para la
toma de un inmueble en arrendamiento con base al delineamiento o demarcacion de un perimetro de
busqueda en la ciudad de Bogota en el que se tuvieron en cuenta entre otros aspectos los siguientes:

2.1. Caracteristicas del inmueble:

Inmueble con area construida mayor a 1070 m?, para reubicar 64 funcionarios aproximadamente mas las
areas destinadas a reuniones y equipos electrénicos.

Zona de influencia localidades Rafael Uribe Uribe y Antonio Narifio.

Zonas de facil acceso.

Espacios para archivo.

Uso Institucional / dotacional.

Debe contar con ductos técnicos para cableado.

Cableado estructurado de corriente normal y regulada categoria 6.

Debia cumplir con las condiciones minimas de habitabilidad (sin humedades, filtraciones,
aislamiento acustico, sin afectacién a vecinos).

Servicios de Energia, acueducto y alcantarillado en perfecto funcionamiento.

Baterias Sanitarias para hombres, mujeres, personas con situacion de discapacidad en perfecto
funcionamiento para 64 funcionarios, (una unidad por cada 20 funcionarios).

El inmueble debe contar con tanques de abastecimiento de agua potable.

Sistema de bombeo de agua potable.

Sistema de aire acondicionado en cuartos técnicos de cableado.

Espacio para cafeteria.

lluminacion y ventilacion natural.

N O N N NN
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2.2. Demarcacion del perimetro:

La localidad 18 Rafael Uribe Uribe esta ubicada en el sur oriente de la ciudad y limita, al norte,
con la localidad de Antonio Narifio; al sur, con la localidad de Usme; al oriente con la localidad
de San Cristébal, y al occidente, con la localidad de Tunjuelito.

Tiene una extension total de 1.388 hectéreas (ha) urbanas. Para el presente estudio sélo se
trabajara sobre las 1267 hectareas que corresponden a las UPZ San José, Quiroga, Marco Fidel
Suarez, Marruecos, Diana Turbay, las 121 hectareas restantes ubicadas en suelo protegido que
corresponden a la UPZ 60 Parque Entre Nubes fueron abordadas en el estudio de la localidad

' Lineamiento Centros Zonales con calidad ICBF https://www.icbf.gov.co/sites/default/files/02-fct-a5-
guia_de_infraestructura_administrativa_ _centros_zonales con_r—alidad 170815.pdf
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05 de Usme. Esta localidad no tiene suelo rural y es la sexta localidad en el Distrito con menor
extension.

Cuadro No.1. Nimero de barrios oficiales y area por UPZ de la localidad.’

UPZ SUPI::FICIE SUPERFICIE EN %
36 San José 168 13,26%
39 Quiroga 378 29,83%
53 Marco Fidel Suarez 178 14,05%
54 Marruecos 339 26,76%
55 Diana Turbay 204 16,10%
Total 1267 100%

Fuente: SOP, Monografias de las localidades, localidad 18 Rafael Uribe Uribe, Distrito Capital 2008.

Fuente:
https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/archivos/rafael%20uribe%20uribe.pdf

2.3. Analisis de mercado y problematica de la accesibilidad:

v Desde el afio 2022, se busco un inmueble que cumpliera con las condiciones técnicas para la
correcta prestacion del servicio del ICBF, en complejos empresariales e institucionales,
cercanos, con accesibilidad, iluminacion, ventilacion, seguridad, manejo ambiental, areas de
parqueadero y mitigacion de riesgos laborales.

Se encontrd un mercado de inmuebles en obra gris, para ser adecuados y dotados segun las necesidades
de las Entidades, pero también se encontrd el nuevo modelo de negocio, es decir la modalidad de
subarriendo donde se asocia el duefio del inmueble en obra gris y un proponente con un objeto social
con experiencia en adecuaciones y dotacion es decir mobiliario, del cual se observa como lo manifestd
el estudio de publicado por el Diario la Republica en el Informe de Colliers International, de fecha
septiembre 30 de 2019, donde establece los ranges de costo de precio metro cuadrado de inmuebles
para uso dotacional / institucional, no necesariamente en el area de renovacién urbana establecido para
las entidades del estado por la Agencia Inmobiliaria virgilio Barco, dado que no esta el ICBF alli incluido,

2.4. Consideraciones para la contratacion del inmueble en arrendamiento
2025 - 2026

Actualmente el Centro Zonal Rafel Uribe se encuentra prestando sus servicios en el inmueble ubicado
en la Carrera 12 D No. 22-56 sur, de la localidad de Rafael Uribe de la ciudad de Bogoté y ante la
finalizacion del Contrato 11003582025 el proximo 15 de diciembre de 2025, se hace necesario realizar
un nuevo contrato para continuar garantizando a nuestros usuarios y colaboradores del CENTRO ZONAL
RAFAEL URIBE, unas adecuadas instalaciones fisicas que permitan continuar desarrollando la mision
institucional del ICBF, con acciones que garanticen a nuestra poblacion objetivo, la prestacion de los
servicios y programas tanto de Prevencion y Promocion como de Proteccion.
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De conformidad a la GUIA PARA APERTURA, TRASLADO Y CIERRE DE CENTROS ZONALES Y
EQUIPOS DE ATENCION O TRASLADO DE DIRECCIONES REGIONALES G3.RC, la mejor opcién
para el Centro Zonal por cuestiones financieras, de logistica y tiempo, no es procedente realizar cambio
del inmueble; aunque en la actualidad y de conformidad a lo arrojado en la busqueda tanto en el sector,
como en las paginas de inmobiliarias, como la pagina metro cuadrado, existen inmuebles que cumplen
con los metros cuadrados requeridos, mas no con las condiciones técnicas requeridas para la reubicacion
provisional del Centro Zonal, asi:

Adicionalmente, no es procedente realizar un traslado provisional o temporal del centro zonal,
considerando que se estan realizando las adecuaciones al inmueble propio, para el traslado definitivo.

Por lo que se analiz6 la oferta, se evalué el costo del inmueble que se encuentra actualmente en
arrendamiento, y en general, se incluyo lo siguiente: oficinas abiertas y cerrados, salas de reuniones,
salas de capacitacion, cuartos técnicos, areas de archivo, espacios cerrados para almacenes y depoésitos
y cafeteria.

Con todo lo anterior, se ha viabilizado el inmueble ubicado en Carrera 12 D No. 22-56 sur, de la localidad
de Rafael Uribe de la ciudad de Bogota, el cual tendra como base para los 15 dias de apalancamiento el
canon de 2025 y de conformidad a la disponibilidad presupuestal el equivalente a DIECISIETE
MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL CINCO PESOS M/CTE ($17.269.005,00) incluido
IVA, y conforme el ICBF consider6 sobre el IPC del 2025 — 2026 un incremento del 3,6%, de conformidad
a la asignacién de recursos en la certificacion de vigencias futuras para los contratos de arrendamiento
de bienes inmuebles.

Para la asuncién del compromiso naciente, se encuentran autorizados los recursos para garantizar el
respectivo pago, por valor de DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS
TREINTA'Y OCHO MIL SEISCIENTOS CINCUENTAY UN PESOS M/CTE ($267.738.651) incluido IVA,
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y con cargo al rubro presupuestal denominado C-4699-1500-3-53105B-4699018-02 ADQUIS. DE BYS -
SERVICIO DE IMPLEMENTACION SISTEMAS DE GESTION - FORTALECIMIENTO DE LA
CAPACIDAD INSTITUCIONAL DEL ICBF BRINDANDO EL SOPORTE OPORTUNO Y NECESARIO
PARA LA ADECUADA PRESTACION DEL SERVICIO PUBLICO DE BIENESTAR FAMILIAR A NIVEL
NACIONAL. Con vigencia 2025 se van a utilizar recursos por valor de DIECISIETE MILLONES
DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL CINCO PESOS M/CTE ($17.269.005,00) incluido IVA, con
vigencia futura 2026 recursos por valor de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES CUATROCIENTOS
SESENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS MICTE ($ 250.469.646,00)
incluido IVA.

El ICBF realizara los desembolsos del canon de arrendamiento de forma anticipada, dentro los primeros
diez (10) dias habiles de cada mes, una vez se cuente con el respectivo PAC, previa certificacion de
cumplimiento expedida por el (la) supervisor (a) del contrato, por los siguientes valores: a Para el periodo
comprendido entre el dieciséis (16) de diciembre de dos mil veinticinco (2025) y el treinta (31) de diciembre
de dos mil veinticinco (2025) el canon de arrendamiento seré de DIECISIETE MILLONES DOSCIENTOS
SESENTA Y NUEVE MIL CINCO PESOS M/CTE ($17.269.005,00) incluido IVA. b) A partir del 1° de
enero y hasta el 31 de julio de dos mil veintiséis (2026), el canon mensual de arrendamiento es de
TREINTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
OCHO PESOS M/CTE ($35.781.378,00) incluido IVA.

Por lo expuesto, se puede indicar que el ICBF ha celebrado contratos de arrendamiento en esta modalidad
con presupuestos considerables y el nivel de riesgo frente a la seriedad de la propuesta es muy bajo.
Ademas, se garantiza que los espacios se conserven. no se cause el deterioro, ni depreciacion sobre los
bienes del ICBF.

De acuerdo con los documentos analizados en el estudio de titulos, es posible determinar la legalidad
del estado actual del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No.50S-00028699.

Se evidencia que el inmueble hace parte del patrimonio de CORPORACION ESCALANDO FUTURO,
persona juridica.

v El inmueble se encuentra ubicado en la Carrera 12 D No. 22-56 sur, de la localidad de Rafael
Uribe de la ciudad de Bogota.

v Folio de matricula inmobiliaria No.50S-00028699.

v Chip AAA0006ZBPP, cedula catastral 22S 12B 15.

Es del caso indicar, que el bien podria ser objeto de arrendamiento en la modalidad de seleccién de
contratacion directa, de conformidad con lo establecido en el literal 1) del numeral 4 del articulo 2 de la
ley 1150 de 2007.
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3. ESTUDIO DE LA DEMANDA

En este numeral se analizan los procesos de seleccion adelantados por el ICBF y por otras entidades con
objetos similares al del presente estudio, con el fin de identificar las modalidades de seleccién
comunmente utilizadas, las principales variables de los contratos, los precios contratados y los oferentes
adjudicatarios. Lo anterior con el fin de obtener informacién relevante para el proceso de contratacién. Se
analizé el historico de contratacidén del ICBF con base en informacion del Modelo de Abastecimiento
Estratégico de CCE (MAE), bases de datos internas e informacion del Sistema Electrénico de
Contratacion Publica (SECOP). De igual forma, se realizaron consultas en el MAE, SECOP, y en el portal
Datos Abiertos Colombia, identificando contrataciones similares adelantadas por otras entidades. Los
resultados del analisis se presentan a continuacion.

3.1. Histoérico de la contratacion del ICBF

Se consultd en la Herramienta Analisis de la Demanda del MAE los procesos adelantados por el ICBF,
durante los periodos 01/01/2022 — 31/12/2024 (ultimos 3 afios), identificado con el cddigo UNSPSC
801315 Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones. Durante los ultimos 3 afios, la Entidad
ha realizado 497 procesos de contratacidn para adquirir los bienes o servicios objeto de estudio. A
continuacién, se presentan las gréaficas resultantes de los filtros aplicados:

Gasto mensual

Valor Total
Gasto Mensual % 52 329 928 083

Afo @2022 @2023 @2024

Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo de
Abastecimiento Estratégico, Herramienta de Analisis de la Demanda.
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El gasto promedio mensual del ICBF para los afios 2022, 2023 y 2024 fue de $15.860.419.604. El afio en
el cual mayor gasto mensual se realizé fue el 2023 para el mes de diciembre, observando una inversion
que supera la efectuada en los afios 2022 y 2024.

Gasto anual
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Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo de
Abastecimiento Estratégico, Herramienta de Andlisis de la Demanda.

El gasto promedio anual del ICBF para el periodo analizado fue de $ 17.440.976.027. EI 2023 fue el afio
en el que mayores recursos se invirtieron en el codigo UNSPSC 801315 Alquiler y arrendamiento de
propiedades o edificaciones, analizados.
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Cantidad de contratos — Mensual
Contratos Total
Cantidad de contratos - Mensual
497
Z-EIIF_
100
2024

Afo ®2022 @2023 ®2024

Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo de

Abastecimiento Estratégico, Herramienta de Andlisis de la Demanda.

El mes en el que ICBF suscribio mayor cantidad de contratos es en diciembre, en funcion de 92 contratos

en promedio en los afios analizados.
Cantidad de contratos — anual

Cantidad de contratos - Anual

{(Enbla_. 83 128 220 28 {En blancao)

200
wl
o
=
m
-
=
- 5[
g 130
o
©
T 1p 5
o 100 83
o
=
=
[1n]
=0
1]
2023 2024
Afo

Fuente @SECOP_|I

Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo de

Abastecimiento Estratégico, Herramienta de Analisis de la Demanda.

En promedio, el ICBF suscribio 165 contratos al afio durante el periodo analizado.
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Valor total por codigo UNSPSC (agrupados por familia)
Valor Total Estimado por Familia
@ \alor @ Contratos

Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo

8013 - Servicios inmobiliarios
2_Familia

Abastecimiento Estratégico, Herramienta de Analisis de la Demanda.

de

De los cddigos UNSPSC analizados, el que representa la mayor inversién durante el periodo analizado
es 8013 Servicios inmobiliarios.

Numero y valor de contratos por proveedor

Proveedeores

Valor Total Estimado por Proveedores

AS $5.4 mil M

TELEFUNTO ¢

Proveedores

GUISAMD'Y DE €

$5mil M

Valor Total Estimada

Valor Total Estimado por Crigen de Proveedores
Departamento estandar

®\zllz del Cauca

@ Anticquia

®2alivar

@Cundinamarcz

@3antander

®Atlantico a(342%
@Cordoba

®Magdalena

Numero de Contratos por Proveedores

Nimero de Contrates

Origen de Proveedores

Departamento estandar
@ Distrito Capital de Bogoté
®Tclima

®Valls del Cauca

®Antioquia
Huila
@ Cundinamarca

@ Magdalzna

Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo de
Abastecimiento Estratégico, Herramienta de Analisis de la Demanda.
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Con respecto a los proveedores, de la grafica se puede evidenciar que en los afios de 2022 a 2024, el
Distrito Capital de Bogota del ICBF es el que ocupa el primer lugar en comparacién con las otras
regionales, con una ejecucion de $ 25.955.182.129, lo que corresponde al 49,64% del valor asignado a

todas las regionales del ICBF; el valor estimado por contrato es de $ 865.172.737.

Valor estimado por modalidad de seleccion:
Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccidon

“Walor Total Estimado

Modalidad de Seleccion
® Contratacion directa

Modalidad genera

Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo de
Abastecimiento Estratégico, Herramienta de Analisis de la Demanda.

Finalmente, se evidencia que del 100% de las contrataciones la que obtuvo la mayoria de las
contrataciones realizadas en los afios 2022 — 2024 se adelantaron mediante contratacion directa.

A continuacién, se analizan los tres (3) procesos de seleccion mas recientes y los contratos resultantes

del mismo.

Vigencia

2022 - 2023

NuUmero proceso

CO1.PCCNTR.4322407

Modalidad de Seleccién

Contratacion directa

Objeto

Entregar al ICBF - Regional Bogota a titulo de arrendamiento el
inmueble ubicado en la Carrera 12 D No. 22 56 sur, de la
localidad de Rafael Uribe de la ciudad de Bogota, folio de
matricula inmobiliaria No.50S-00028699, chip AAAOOOG6ZBPP,
cedula catastral 22S 12B 15 de la Ciudad de Bogota para el
funcionamiento de las oficinas del centro zonal Rafael Uribe.

Presupuesto oficial (P.0.) | $ 345.647.400 COP

Numero del contrato 11012452022

Contratista CORPORACION ESCALANDO FUTURO
Valor total del contrato $ 345.647.400 COP

Plazo de ejecucion 12 Meses

Fuente

https://www.secop.gov.co/CO1ContractsManagement/Tenderin
a/ProcurementContractEdit/View?docUniqueldentifier=CO1.PC
CNTR.4322407 &prevCixUrl=https %3a%2f%2fwww.secop.gov.
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Vigencia 2022 - 2023

Numero proceso

CO1.PCCNTR.4322407

c0%3a443%2fCO1ContractsManagement%2fTendering%2fPr
ocurementContractManagement%2flndex&prevCixLbl=Contrat
os+

Vigencia

2023-2024

Ndmero proceso

CO1.PCCNTR.5665197

Modalidad de Seleccion

Contratacion directa

Objeto

Entregar al ICBF - Regional Bogot4 a titulo de arrendamiento el
inmueble ubicado en la Carrera 12 D No. 22 56 sur, de la localidad
de Rafael Uribe de la ciudad de Bogota, folio de matricula
inmobiliaria No.50S-00028699, chip AAA0006ZBPP, cedula catastral
228 12B 15 de la Ciudad de Bogota para el funcionamiento de las
oficinas del centro zonal Rafael Uribe.

Presupuesto oficial (P.O.)

$423.579.364 COP

Numero del contrato

11011262023

Contratista

CORPORACION ESCALANDO FUTURO

Valor total del contrato

$423.579.364 COP

Plazo de ejecucion

360 Dias

https://www.secop.gov.co/CO1ContractsManagement/Tendering/Pro
curementContractEdit/View?docUniqueldentifier=CO1.PCCNTR.5665

Fuente 197 &prevCixUrl=https%3a%2f%2fwww.secop.qgov.c0%3a443%2fCO
1ContractsManagement%2fTendering%2fProcurementContractMana
gement%2findex&prevCixLbl=Contratos+

Vigencia 2025

Numero proceso

CO1.PCCNTR.7259902

Modalidad de Seleccion

Contratacion directa

Objeto

Entregar al ICBF - Regional Bogota a titulo de arrendamiento el
inmueble ubicado en la Carrera 12 D No. 22 56 sur, de la localidad de
Rafael Uribe de la ciudad de Bogota, folio de matricula inmobiliaria
No0.50S-00028699, chip AAAO006ZBPP, cedula catastral 22S 12B 15
de la Ciudad de Bogota para el funcionamiento de las oficinas del
centro zonal Rafael Uribe.

Presupuesto oficial (P.O.)

379.918.110 COP

Numero del contrato

11003582025

Contratista

CORPORACION ESCALANDO FUTURO

Valor total del contrato

379.918.110 COP

Plazo de ejecucion

334 Dias

Fuente

https://www.secop.gov.co/CO1ContractsManagement/Tendering/Procure
mentContractEdit/View?docUniqueldentifier=CO1.PCCNTR.7259902&prevC
txUrl=https%3a%2f%2fwww.secop.gov.co%3a443%2fCO1ContractsManage
ment%2fTendering%2fProcurementContractManagement%2findex&prevCt
xLbl=Contratos+c0%3a443%2fCO1ContractsManagement%2fTenderi
ng%2fProcurementContractManagement%2findex&prevCixLbl=Contr
atos+
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3.2. Contrataciones similares adelantadas por otras entidades

Se consult6d en la Herramienta Analisis de la Demanda del MAE los procesos adelantados durante el
periodo 01/01/2022 - 31/12/2024 identificados con el cddigo UNSPSC 801315 Alquiler y

arrendamiento de propiedades o edificaciones.

A continuacion, se presentan las graficas resultantes de los filtros aplicados:

Gasto mensual

Valor Total

Gasto Mensual $ 3.806.131.732.352

50,6 b ==
0,4 bi
2023
50,2 bi
2024
0,0 bill. - -
© =] " © el s - = L
o A = F = a e s oS o5 L
o i o P =
2 S &

ARnoc 2022 @ 2023 @ 2024

Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo de
Abastecimiento Estratégico, Herramienta de Analisis de la Demanda.

El gasto promedio mensual de las entidades estatales para los afios 2022, 2023 y 2024 fue de
$108.225.881.454. El afio con mayor gasto fue el 2024 en el mes de diciembre.

Gasto anual

Gasto Anual

{En blan._ 564679 .. 51,51 bill. 51,16 bill. $1,22 bill. (En bla...
$1,51 bill.
$1,5 bi
o oo
£1,16 bill. $1.22 bill.
g $1,0 bi
°©
—
<
1+
=
$0,5 bi
%0,0 bi
2022 2023 2024
ARo

Fuente @ SECOP_II

Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo de
Abastecimiento Estratégico, Herramienta de Analisis de la Demanda.
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El gasto promedio anual de las entidades estatales registradas en SECOP Il para el periodo analizado
fue de $ 1.298.710.577.450. El 2022 fue el afio en el que mayores recursos se invirtieron en el codigo
UNSPSC analizado.

Cantidad de contratos — anual

. Contratos Total "
Cantidad de contratos - Mensual 99,250 Cantidad de contratos - Anual T /]
i (Enbla.. B083 8333 6379 8547 (Enblanco)
83m 8,5 mil
~ 8 mil
2 mil 8
E 64 m
c Emi
5]
51
5 w
- 2022 -
mi
0|7 4wl
00 | |
=
c
I
W2 mil
0 mil
i G 20 5 2 o
& 0 A W b IS S 0 mil
i & & 2022 2023 2024
Afio

Afio 92022 ®2023 #2024 Fuente @SECOP_II

Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Plblica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo de Abastecimiento Estratégico,
Herramienta de Andlisis de la Demanda.

En promedio, las entidades estatales suscribieron 7.753 contratos al afio durante el periodo analizado a
través de SECOP II.

Valor total por cédigo UNSPSC (agrupados por familia)

Valor Total Estimado por Familia

®Valor @ Contratos

$4 b

$2 bi

Valor
it
Contratos

nmaobiliarios

8013 - Servicios

2 _Familia

Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo de
Abastecimiento Estratégico, Herramienta de Analisis de la Demanda.

De los cddigos UNSPSC analizados, el que representa la mayor inversién durante el periodo analizado
es 8013 Servicios inmobiliarios.

Numero y valor de contratos por proveedor
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Provee(jor jombre de Proveedor I ValorTot;I[::Li:;dro para el Numercp{[]:‘:::tul[atcsdel Origen d;l\;ruveedol
seleccionado $3,9 bill. 23,26 mil identificado
Valor Total Estimado por Proveedores Numero de Contratos por Proveedores
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Valor Total Estimado por Origen de Proveedores Origen de Proveedores

Departamento estandar Departamento estandar

@ Distrite Capital de Bogota

Santander

Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo de
Abastecimiento Estratégico, Herramienta de Analisis de la Demanda.

Con respecto a los proveedores, de la grafica se puede evidenciar que es la empresa FAMOC DEPANEL
SAS la que ocupa el primer lugar con un total de 100 contratos, y también ocupa el primer lugar en valor
estimado, con un aproximado de $379.544.863.912.

Valor estimado por modalidad de seleccion:

Origen de Proveedores - Nivel Internacional Valor Total i por i de Sel ion
Valor 2 54 bill.
®Vzlor @ Contratos i 53,66 bill.

$4 bil

Medalidad de Seleccion
@ Concurso de Méritos

$3 bill.

$3 bil
ntratacion directa

@ Licitacién Publica

Valor Total Estimado

5 £ $2 bill
2 2w £ L
B 5 ima cuantia
omil 3
®Régimen Especial
o 51 bill. X
shel @ seleccitn Abreviada de Menor Cuantia
5019 bill @ Seleccion abreviada subasta inversa
i 50,04 bill.
50 bi 0 mil £0 bill.
Nacional  Extranjero Especial Competitiva
Qrigen Modalidad general

Fuente: Agencia Colombiana para la Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente — CCE, Modelo de
Abastecimiento Estratégico, Herramienta de Analisis de la Demanda.

Se evidencia que la modalidad seleccién por la cual se adelantaron la mayor cantidad de contratacion
directa.
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4. PRECIOS PROMEDIO DEL MERCADO

La revisién de las condiciones del mercado inmobiliario en la Ciudad de Bogota fue realizada mediante la
verificacion econdmica del arrendamiento de inmuebles teniendo en cuenta lo siguiente:

El historial y el tiempo que se lleva arrendando los predios que se usan en la actualidad por el ICBF
Regional Bogota, Inmuebles que presentan condiciones similares al inmueble objeto de arrendamiento
respecto a localizacion, area de construccion, condiciones constructivas, acabados uso, las ofertas fueron
consultadas mediante visita a inmuebles y mediante la busqueda en portales inmobiliarios especializados
en el que se encuentra Alta Inversion Inmobiliaria, Metro cuadrado y Cien cuadras, sin embargo, no se
encontraron inmuebles que presentaran condiciones similares y/o favorables para ser consideradas.

Por cuanto no son comparables entre si ya que las diferencias en calidad y cantidad de area no son
similares, en tal sentido, no se puede promediar el valor de metro cuadrado, por lo tanto, los valores de
referencia se establecen en cuanto a los anteceden del mismo inmueble arrendado y el respectivo
incremento legal del IPC.

Con todo lo anterior se concluye que la oferta existente refleja un aumento del presupuesto actual, por
cuanto el metro cuadrado de arrendamiento resulta ser superior al que se asume actualmente en el predio.

Aprobaciones Nombre y cargo Firma

. LUZ STELLA MENDEZ ROJAS
Aprobé
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