Manizales, octubre 20 de 2025 LO NJA
CG-279-25 DE PROPIEDAD RAIZ
DE CALDAS

Avalio No. 10186

Senores

INFICALDAS )

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS
Ciudad

De acuerdo con su solicitud le remitimos el AVALUO COMERCIAL CORPORADO
del inmueble “Sede Campestre Girasoles” que a continuacién se relaciona, de propiedad
de INFICALDAS, ubicado en el Municipio de Palestina, Vereda Los Lobos, Sector
Santagueda, predio de Matricula Inmobiliaria No 100-25992 y ficha catastral No
17524000100000008006000000000.

Cordial saludo,

Um;“ (ot Ully..

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente
Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
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. MEMORIA DESCRIPTIVA

El precio que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS les asigna a los inmuebles
avaluados, es siempre el que corresponde a una operacion de contado, entendiéndose
como ftal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de
efectuarse la operacion, sin consideracion alguna referente a una situacion financiera de
los contratantes.

El avaluo practicado, corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado
en dinero, entendiéndose por precio comercial aguel que un comprador y un vendedor
estaran dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de
acuerdo con su localizacién y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacién del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se
han tenido en cuenta todos los criterios y metodologias nacional e internacionalmente
aceptadas (IVSC), y las Normas Técnicas Sectoriales (NTS), asi como también se
consultaron las Bases de Datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas y del
Avaluador.

Il OBSERVACIONES

No nos responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos al area
que se especifica en el Concepto de Norma, en la Escritura Pulblica, y en el
levantamiento topografico.

» Este avaldo fue analizado por el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas.

» El presente avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidid la revisidn o la impugnacién. (Art. 19
del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 del ministerio de Desarrollo Econdémico).

» Para la realizacion del presente avalio el Comité de Avallos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, utilizé los métodos establecidos en la resoluciéon 620 del
igual del 23 de septiembre de 2008 los cuales corresponden al Método de
comparacién de mercado y la metodologia establecida en el articulo 15 de la
resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, se baso en los
datos de los avallos recientes de predios en este sector y adicionalmente se
consultaron Avaluadores expertos que laboran en la regién y en la Lonja y en las
bases de datos de la Lonja y sus Avaluadores.
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1.1

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESASARROLLO DE
CALDAS - INFICALDAS.,

PROPIETARIO(S)

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESASARROLLO DE
CALDAS - INFICALDAS.

DIRECCION
Sede Campestre Los Girasoles. Municipio de Palestina. Vereda Los Lobos.
Sector de Santagueda.

VEREDA.
Vereda Los Lohos. Sector de Santagueda.

MUNICIPIO
Municipio de Palestina.

DEPARTAMENTO
Caldas.

TIPO DE INMUEBLE
Inmueble Suburbano. (Fuente concepto de norma).

OBJETO DE LAVALUACION
Avallio comercial del inmueble.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 de 1997 (Ley de Desarrollo Territorial), Resolucién 620 de 2008 del IGAC
(Procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Lay 388 de
1997) y Decreto 1420 de 1998 (Normas y procedimientos para la elaboracion de
avaluos de bienes inmuebles en Colombia).

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote de terreno y construcciones para sede campestre.

FECHA DE VISITA AL PREDIO

Se realizo visita el 3 de octubre de 2025 por parte del Sr. Gabriel Fernando
Cardenas en representacion del propietario y el Ing. Marcelo Giraldo Hurtado en
representacion de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.
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1.12

1.13

FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Octubre 20 de 2025.
INFORMACION CATASTRAL
Matricula Inmobiliaria: 100 - 25992
Ficha catastral: 17524000100000008006000000000
' T ——
- /’ “{onsuita Catastral
Lo .!}
\ Numero predial: 175240001002000080060000000000
1 N\ Numero predial lantertor). 175240001000800600C0
\\ M_m.t':.?ic_ F_a'es.tina‘ ';eédas
S~ __o7 Direccion: Sin Direccion
% \ _ Area del terreno; 30000 m2
4 / Area de conslruceion: 1728 m2
"\1' Desting econamicd. Agropecusrio
Mumerg de construcciones: §
_—
T Construtciones:
Construccion &1
il Construccion #2
Construccion =3
% : I : Construccion #4
; ~.Q:}' Construccion &5
iy
0. Canatriecinn A
it } 3
IE B Yy k4
Q. 1

Fuente: Geoportal IGAC
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2. DOCUMENTOS

La informacién para este avallo fue extractada de la siguiente documentacion:

3.01

3.02

3.03

3.04

Visita ocular practicada al inmueble por el ingeniero Marcelo Giraldo Hurtado.
Certificado de tradicion No 100-25992. Impreso el 12 de septiembre de 2025 por
la Oficina de Instrumentos Publicos de Manizales.

Concepto de Norma Urbanistica de fecha junio 20 de 2024, expedida por la
Alcaldia de Palestina. SP-306-2024.

Escritura Publica No 02 del 15/01/ 1999 — Notaria Unica de Palestina.

Areas Construidas Sede Campestre Girasoles.

Informe final Levantamiento Topografico del lote Girasoles elaborado por AMCO
INGENIERIA SAS el 13 de junio de 2024.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial, PBOT del Municipio de Palestina —
Caldas 2023 — 2035.

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO(S)
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESASARROLLO DE

CALDAS - INFICALDAS.

TITULACION.

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 24/12/1999 Radicacion 1999-28644

DOC: ESCRITURA 2 DEL: 15/01/1999 NOTARIA UNICA DE PALESTINA VALOR
ACTO: $229,969,874.75

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION - EN
LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD (BF: EXENTO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION DEPARTAMENTAL DE TURISMO DE CALDAS LIMITADA
- TURCALDAS - EN LIQUIDACION

A: INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE
CALDAS INFICALDAS X

MATRICULA INMOBILIARIA
100-25992.

FICHA CATASTRAL
No 17524000100000008006000000000.
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3.05 DESCRIPCION DE CABIDA Y LINDEROS
Ijos linderos se establecen en la Escritura Publica No 2 de 15/01/1999. Notaria
Unica de Palestina.

3.06 Servidumbres.
No se observan servidumbres visibles.
En el certificado de tradicion no figuran servidumbres.

Fuente: Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-25992, impreso el 12 de
septiembre de 2025 por la Oficina de Instrumentos Publicos de Manizales.

4. EL SECTOR

SANTAGUEDA - PREDIO LOS GIRASOLES
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4.01

4.02

4.03

4.04

4.05

DESCRIPCION DEL SECTOR

Palestina es un municipio de la regién centro sur del departamento de Caldas
Republica de Colombia, ubicado en la regidon central cafetera, conocida como El
Eje Cafetero, que cuenta con una cultura y tradicién ligadas a la colonizacién
antioquena y al cultivo de Café.

En este municipio se encuentra en construccion el Aeropuerto Internacional del
Café, con clara vocacién de carga especialmente de exportacion, dada la
cercania con la ciudad de Manizales (importante centro industrial), la diversidad
de productos agropecuarios y agroindustriales de su zona de influencia que
comprende municipios de los departamentos de Risaralda, Caldas, Quindio, norte
del Valle del Cauca y sur de Antioquia.

En el paraje La Rochela, vereda Santagueda y alrededores, se establecen varios
centros recreativos de la empresas privadas y asociaciones gremiales, los mas
representativos son La Rochela y Parque Acuatico Santagueda que pertenecen a
la Caja de Compensacion Familiar de Caldas — Confa.

Este sector se distingue como la zona turistica mas importante de la regién centro
Sur de Caldas, donde hay una infraestructura de acomodacién de mas de 4.500
personas. Esta ubicada a 32.5 kilbmetros de Manizales y a 12 kildmetros de
Palestina, su cabecera municipal. Concentra su actividad econdmica en centros
recreacionales, fincas de recreo, hoteles campestres y otras actividades de
interés recreativo.

SERVICIOS PUBLICOS

En el sector se tienen los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
pozo de agua subterranea.

Las redes e instalaciones existentes en el lote se encuentran en mal estado de
conservacion por lo cual su funcionamiento requiere revision y reparaciones
generales.

VIAS DE ACCESO.
La via de acceso al predio es la via que conduce de Tres Puertas al corregimiento
de Arauca.

Desde Manizales Inicialmente por la via denominada Autopista del café, via
pavimentada con concreto asfaltico con cuatro carriles y separador central, luego
la Autopista Pacifico lll, via pavimentada de cuatro carriles con separador central,
posteriormente via secundaria desde Tres Puertas al corregimiento de Arauca,
via pavimentada con concreto asfaltico construida en dos carriles.

NIVEL SOCIOECONOMICO
Sector suburbano con vocacidn, recreacion. comercio y restaurantes.

CLASE Y DESARROLLO
Lote SUBURBANO localizado en el sector de Santagueda, Vereda Los Lobos del
Municipio de Palestina.
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4.06

4.07

Sector con vocacion turistica y recreacién, ademas se localizan en la zona con
predios de explotacion agricola y ganadera. Se localizan condominios
campestres, sedes campestres, viviendas de recreacion, locales comerciales,
supermercado e iglesia, la sede vacacional de Comfamiliares.

TRANSPORTE
La zona esta bien servida por el sistema de transporte publico, con rutas de buses
y camperos.

VALORIZACION
Normal y positiva.

5. NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA
USO ACTUAL DEL SUELO:

De acuerdo con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) de Palestina —
Caldas, para la vigencia 2023 — 2035, el suelo del inmueble objeto de avaluo se
reglamenta y se clasifica como el sector Suburbano para Vivienda Campestre
(Santagueda). En este sentido, de acuerdo con el mismo plan de ordenamiento, el
mencionado sector se comprende por el Subsector A y el Subsector B, teniendo
en cuenta la densidad de la vivienda campestre, las dinamicas de comercio y
servicio y los procesos de consolidacion que se han dado y se proyectaran.

Especificamente, el objeto de avalio se encuentra en el Subsector B.

Los usos compatibles son: Comercio y servicios relacionados con actividades C-
1,C-3, IDA-1 de bajo impoacto y Dotacion equiamientos de asistencia social
ralcionados con las actividades IE-2, IE3-3, IS-4 de bajo impacto y ISC de medio
y alto imapcto.

Cesion obligatoria de un 15% del area del predio.

Indices de construccion y ocupacion.

| VIVIENDA UNIFAMILIAR | VI

":-;_‘5*'1'\?|'mn'ﬂ;’_rhuL_T}FAMiﬁfﬁn

INDICES | CAMPESTRE _ CAMPESTRE

| INDICE DE OCUPACION 0,3 0,3 0,3
INDICE DE CONSTRUCCION 0,6 0.6 0,9

El predio se encuentra en condicion de amenaza media por movimiento en masa y
no se encuentra en condicion de amenaza por inundacion y avenidas torrenciales.
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i
Suslo Sububant | Syburbans Y. Campestre (Santaguory)
i ' :
o = 2 7’

Clasificacion del Suelo: Suburbano para Vivienda Campestre (Santagueda).
Fuente: PBOT del municipio de Palestina — Caldas, 2023 - 2035.
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REVISION, ASUSTE Y ACTUALIZACION DEL PLAN BASICO DE

;';:'J MANOS LIMFIAS ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE P@ § i
x|~ PERAGOBERNAR [ PALESTINA — CALDAS 2023-2035 .

i '_ | La slguiente sectotiraciin, es prodiactn del andlisis efectuzdo i 1a fase ‘ﬁmka. en cuanto s b
e emataizacin qua euidendd la densidad de viviends campestre en e sueio suburbano para
-gg o Wivwdh canpestre y e sctividad moluple (Comercio v Seqvicio) de Sanligueila, Para o tual, se
)

| hace el reconodmiento 42 las dindniicas difirenciadas delsecton v bos procesas de consolidacitn
§ ©que se han dada v gue se proyectaran. £n esta sentide, el sector se subsectoriza de la sigidante

m MAReT i
5[ Subsector A;

! Es ol diea en dende se han dade procesos de wbanizaciin y paccelackin conf & las nommias
Vigenles en el momento Bn gue s boendaron y cuya densidad de vviendas promedio es de inds 10
viviennian por frectines, B4t sector deberd ser reconocide mediante 1a fonmidacion de woa UPR,
nchivendeo las fichas catastrales "17524000 w1,
175 7 o, 17524 L Entre los temas 3
eglarientar se encuentra b delirataciin dal espacio pildice comtinda wural, &l reconacimdento de
s constiuccionss exdstentes, b estiscting ecologlcs sdoptada pars sl munisipi, b definician del
proceso Jé reglamenacin pard s goevas v 0Ly ecesanas pala o saneambeito biviza,

i Subsector B: &

! Es e @ e vuwko subursbars pars videnda chinpestne y de sttvidad inlitple [Comernco v Servicio)
Uy Samdpuata, que actudmante ne se ha consolidado en su tutalidad, pot lo cual o desanulio de
sLalina se seguind permitiendo hajo kos parimetron establecidos an L presents ficha normativa (a i rp—"
exrepciin dol desar oo e grandes supeficies y viviends il Gamiliae que Gebist ser desarrolladas  RRAA

con LPRe v toncertado con la Autoridad Ambientall. Pars efecios de su reconochniemo en kos S catntsuett |
poigonas ya densificados, se deberd idetar lon actos b os que havan sido emitidos e e et ad :
en b o d= 10s dtuentos muricpales 160 de 1999 v 220 de 2002, slenygie v cands cumplan \ 3 """'z"'_-""'_‘}_..
oy by establadido en el Decieto 1333 de 2020 o f que lo sdidhane, modifique o derogue. IS = N

Suelo Suburbano Campestre — Santagueda: Subsectores A y B.
Fuente: PBOT del municipio de Palestina — Caldas, 2023 — 2035.

Dicho lo anterior, el uso de suelo actualmente permitido para el Subsector B
del suelo Suburbano Campestre — Santagueda, donde se ubica el objeto de avallio,
es principalmente RESIDENCIAL y MULTIPLE. Siendo compatible con otros usos
de COMERCIO (diario y especializado) e INDUSTRIA (casera de bajo impacto), asi
como usos INSTITUCIONALES (para educacion y salud).

Para la construccion de VIVIENDA CAMPESTRE, ya sea unifamiliar o bifamiliar, la
norma urbanistica indica:

* Unidad Minima de Actuacion: 2 hectareas.

Densidad Maxima: 10 viviendas por hectarea.

Frente Minimo del Lote: 30 metros lineales (sobre via de acceso).
Aislamiento Lateral: 4 metros.

Aislamiento Posterior: segun Perfil Vial (Ley 1228 de 2008).
Altura Maxima: 2 pisos.

Entrepisos: segun Disefio.

indice de Construccién y Ocupacién: 0,3 y 0,6, respectivamente.

e @ ° ° @ o
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[ REVISION, AIUSTE Y ACTUALIZACION DEL PLAN BASICO DE |
MANOSLIMPUAS | ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUMICIFIC DE | PE%OT 53
PRILECHTANAR PALESTINA ~ CALDAS 2023-2035 | :

= S rondickonan 188 viguiestes setividadas T-1, 59, 11, 5 19, IL-2 de media o las slguientes
impeete: €2, ©-3, 512,516, 5-17, 518, .22, de medio y alto Impacto, LHE-2, IE-3, 154, 1CR, 1A-1 uemdmvaho * Espacios Biblicos de recreachin activa,
bmpacto; 15-2, 156.1 156-2 de Impactomedia; y pasiva y contempladva
4 Turishicos - Granjas Sclares y Otess shitemas de Energia No Convencionales 521 IE-4, I5G-2I0-1, 002 de impacto alte
[+ Suloczizacidn debech ser aprobada med! fals 54 i deherd wmbann e diante b licencla
+ Lageneracidn de anergia, medianie sistama no convencionales, deberdn licencla urbanistiea, en la cual s¢ deberin 0 41 Armac
preveris: extudlo de carga ¢ T sAr £on fos Indices de Otupacisn® o dh unhveral o, .

*Sepanniie mixima el 10% del AN,

+ Deberan exiterias de ualveraal

= Las asthvidades Lurhiices deberdn presentar estudlo de cargss y medidas de
mitigaritin de impactos.

+ Deberkn parsatizar superficies permresbley

arboskadat en bas drews ibees de acuerdo conell, e ninuuns manera o espacio pibiica pedrd ser scupedel
lindize de ceupacidn

4 o 4 sches vies 2 ol canvuperficies duras en on brea seperor al B0
: priblic 1

Para el dn-\rrc&o de acthiiades parcieolay ,-nfmh\ especificamante en bo relaclonada con a a;dlculm ide porguirars ypl!m #n potreres y rulteens (lertl- risgo), esto deberd sugetarsd
2 kol en s Gulss didas por el de Ambilente ¥ o las gque expida CORPOCALDAS en tu momenta; do cosl sq

2l POMCA thvd. Ademas, CORPON realizarh loy comiroles periinentes respecto a 13 divposicide de residucs ¥ 1 shproducta en el suels, de acoerda con o estabieciin
en el Degreto 1074 08 2015, Asfmbmo, se restiinge y/o condiciona la apliceckin de vinazes en los culihos en jonas de alta vignerabllided o o conteminacidn del acuiere, al desarrolio de
estidics de viabTidad de ke actividad, lot cuatés deberdn ser datalz idn para s 4

Prewalecen ki u

g b laLa AT 150 59001 ICONTEC vs i nofma téoniza en Sistamas de Seston de Enengla (S6En]. ¥ demads disponicinnss
racionales o q?mnl;-z wa [a matetia

REVISICIN, AJUSTE ¥ ACTUALIZACICON DEL PLAN BASICO DE ;

i) Y HanosLois GRDENAMIENTO TERRITOAIAL DEL MUNICIPIO DE PSO’T
i e AAAEDNEEN | FALESTINA ~ CALDAS 2023-2035
1 i "ll} A %M ot xl
[ « STICA PARA 105 5EC L 35 DF VIVIENDA CAMPESTRE ¥ DE ACTIVIEAD MULTI 10 Y $£RVICIO) [SUB3ECTOR 8]
Ena R CON Dmutvl'\ec:e:m ala Eztnustura Lw‘.\]lu gnrtipal (EEF], se deberd considerat ol ’na»en ndicado pars ud'e Slu dala.EE En 'I c¥s0 e woificiol o conjuentos multdariiaex que)
fas dooe | 120 dad e debe ia;(un e ! Taritsidn o dovickasles en esdavan de kot agartamenos o

lariote g men ol wiioe it culn; an'el brwd con a7 sitsbler dasen la

o0 TR0 A ¥ puba::\. o8 Toral 7% (10 etpacio nJ:Hc‘o
L daesde

UMA vt 1 (Ha) Frate Minme Al s Lstars acdin] o Allurian Pacs B

Vivienda Unifamifisr 30 metras reates {solo | Tagun Perfil vial [Ley

Campasts iz e icl sobre via de access) s 1228 de 2008} z Segtn Dlbeila
30 mietzos Aneales [10k0 Segin perfl Vial fLev "
Vivienda Sitamilar Camgaztal 2{Ha) 10/ (Hal sobicvtate 3ece1o) At Ay i Seqin Ot

Viviwnda Ml |t lia 30 metoosdneates [solo | 15 ms{Con | Segda Perfll Vial {Ley A
Campaste e} 107 {Heh sobreviade seceso) | vegetacdanatva) | 12284 2008) 2 Seln tinl
[Pras comstnceiones - Area de 30 metresfinezion isala | 15misican | Sesin Perl vial [Ley
&:hweacie dé fe soibAdse 2{Ha} HrA satvevis de secasol | vazmiacanatval | 1228 de2008) ¥
miitipie {(amercio y servicia) L 2

29

fndice Construccidn {1.C.|

_ PARGUIADEROS BX/G O BN EUALGUIERA DE L3 TIPOLOIAS E0IHCATOS
1Pur(aduioauly conitruitos se debe garantizar 1 unidad de parquea para bicich inira per
Usos del Suelo, Norma Urbanistica e Indices: sector Suburbano de Vivienda
Campestre - Santagueda, subsector B.

Fuente: PBOT del municipio de Palestina — Caldas, 2023 — 2035.
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NORMATIVIDAD:

Las normativas urbanisticas del predio y el sector, para los usos del suelo y sus
posibilidades urbanisticas, se determinan en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial (PBOT) de Palestina — Caldas, para la vigencia 2023 — 2035; aprobado
por el Consejo Municipal mediante el Acuerde no. 370 del dia 15 de diciembre de
2023.

De acuerdo con el PBOT de Palestina — Caldas, 2023 — 2035. El desarrollo del
sector donde se ubica el predio se regula con las FICHAS NORMATIVAS
RURALES (SNR). Exactamente con la FICHA SNR-03, correspondiente a AREA
SUBURBANA PARA VIVIENDA CAMPESTRE. Y en particular, la FICHA SNR-
03.2, correspondiente al SUELO SUBURBANO PARA VIVIENDA CAMPESTRE
(SANTAGUEDA), la misma ficha donde se toma la informacion de usos, normas e
indices descritos en apartado anterior.

DROENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
PALESTINA - CALDAS 2023-2035

gyencosn @

REVISION, AIUSTE Y ACTUALIZACION DEL PLAN BASICO DE
Lo

| el R TR o
] L s Sans W n e

£ Vs PR LAY B i b e
VIR ST 1 R AN A,

]

SRR e CaR
277 B T b S
ol R AL S R T G s

o e e T e
| et

SNR.OS ;
NORMAS GENERALES PARA CEN1RDS‘_PO&LA DOs

Fichas Normativas Rurales (SNR).
Fuente: PBOT del municipio de Palestina — Caldas, 2023 — 2035.
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REVISION, AJUSTE ¥ ACTUALIZACION DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE v) ﬁ

A T T T The
SIERLO SR e PALESTINA — CALDAS 2023-2035 WG

| Se pwohibe e k.u]u #l tuwlo rural, Lon sxcepcion @ Joy pulgnnoe squl delinidos, fa parcelacion con

fings de vivi : wonforma ala b ¥ agiaria.
Se deberd garantizar la copexion 1 1edes de servicios publicos domiciliatios en cavo de existir s ensu
duleeto, wamitar la_concesion de aguas v panmlso de vertimientos ante’ CORPOCALDIAS, e
conferndidad con ko dispuedto en el Deawto 1077 de 2015 Aet 2 2.6.2.6. Aditionalmeite, v
emendlends que en sector Suburbano V. Campestre (Paleating y Chinching- Cartagenal 5o riens una
ta por L densidad de viviendas y par a3 vertimientos de tas parcelaciones
»mtm!:ee e} tratamisito de aguas residusles de los Suslos Sutwrbanos ¥ Campn"lrt‘ e lreidn
pealizacie de forme colectiva y concretarse ea el permiss de wertinizntos gue se ‘tlema!e Y
CORPOCALDRS
Se deben contemplar las construcciones sostenibles y permeables, gue permitan L inbltraciin de
Aguas pluviales, para lo cusl o nimgdn caso 138 2013 camune o eipgacias serdes, ho podidn superasr
i B0% de su superficie en comtruccionss en duro,
Lat videndas localizadas sobre suslos de proteccidn NO podedn ser reconoddas y las wivlendas o
i edificaciones gue 1@ ancuenlien en tos edtudios basicns de gestidn dal rlesgo conw drea en
condicion del riesgo deberdn presentar estudios de detalle para sfectos de su reconccimianto, En
oz téminos. estabfeudo—s enla lw 1848 de 2017, Decreto 1077 de 2015, Decreto 1333 de 2020 v
demas nommas gue adi © deroguen,
La parcafacion solo se origing en unidades habitacionales en predics indivises nue presentzn
dimensiones. cenamenms atcesos U otras caracteristicas simitares 3 I.u de una urbanizacidn, parm
ton v propias del suelo rural i para
Se exceptia de qumplic con la extensdn de la unidad minima de acmuaciien, aui:amenw la
comtrechin indaidual de una 504 casa de habitacion del propletario, gus no forme parts de una
narceldcon, aprupacidn de viviends, devrvinio, unidad i i, cerrada o simi 7
- ona al régimen de progiedad horipantal [Paragrafodel Articuba 2.2.2 .3 2.1 Decreto 1077 de 201 5} &1{_“”_‘“‘_,- =

T L

Ficha Normativa Rural SNR-03: observaciones generales.

' Fuente: PBOT del municipio de Palestina — Caldas, 2023 — 2035.
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:S'ﬁélc Suburbano
Vivienda Campestre (Arauca)

Suelo Suburbano
Vivienda Campestre
(Santdgueda)

Suelo Suburbano
Vivienda Campestre
{Cartagena - La Plata)

Vivienda Campestre
{Palestina)

Suelo Suburbano
Vivienda Campestre
{Chinchind - Cartagena)

GPIIIIEHIN.A

,.—u-" "-.-J*w“--u—‘ B

Ficha Normativa Rural SNR-03.2: Suelo Suburbano (Santagueda).
Fuente: PBOT del municipio de Palestina — Caldas, 2023 - 2035.
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IDENTIFICACION DEL PREDIO.
| FICHA CATASTRAL NRO. 175240001000000080060000000000
| WATRICULA INMOBILIARIA NRO 100 - 26092
PROPIETARIO INSTITUTO ~ DE  FINANCIAMIENTO |
PROMOGION Y DESARROLLO DE CALDAS
| - INFICALDAS
| DEPARTAMENTO TALDAS
WuNeEo T PALESTINA
"VEREDA TesLoEes T
‘BIRECCION:  Sin Direscitn
AREA” DEL  TERRENO  SEGUN | 49,821 metros cuadracos
CERTIFICARO DE TRADICION: |
.l.
"CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO -
"USO DEL SUELC PRINCIPAL RESIDENCIAL Y MULTIPLE

USOS COMPATIBLES

« Comercic vy  servicios: Usos

relacionados con guhvidades C-1, C-

|
de |
asistenciz social. Refacionados con |

3, IDA-1 de bajo impacto
» Dolacional:  Equipamienlos

actividades 1E-2, 1E-3, 1S4 de bajo
impacte y ISC de medio y aito
impacte

'AREA DE PROTECCION Y CONSERVACIO

ZDNA DE RECARGA DELACUIFERD |

Sede Campestre Los Girasoles - Palestina — Vereda Santaqueda

Departamento de Caldas

Avalto No.

10186

AREA  DEL  PAISAJE CU.LTL'RAL - ZONA DE AMORTIGUAMIENTO

CAFETERO ' '
“AREA DE APROXIMIDAD A LAS FAJAS DE | NO SE ENCUENTRA ,
AEROCAFE S PR i
CONDICION DE AMANEZA POR MASA | MEDIA _ _ =
CONDICION DE AMANEZA POR AVENIDAD NO SE ENCUENTRA

TORRENCIALES e _
CONDICION DE  AMANEZA  POR | NO SE ENCUENTRA

INUNDACIONES
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6.01

6. EL TERRENO

TIPO DE LOTE
Lote suburbano, con acceso directo a la via que de Tres Puertas conduce a

Santagueda, con servicios de acueducto. alcantarillado y energia en regular
estado.

ORTOFOTO PREDIAL

LOTE SEDE CAMPESTRE GIRASOLES
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6.02 AREA
Metros cuadrados (m?) ' Fuente
39.821 Levantamiento topografico realizado por el

topégrafo Camilo Andrés Le6n Delgado.

Certificado de Tradicion con Matricula
Inmobiliaria Nro. 100-25992, expedido el dia
12-09-25 por la Oficina de Registro de
49.821 Instrumentos Publicos de Manizales.

Escritura Pdblica N° 2 del 15 de enero de
1.999 de la Notaria Unica del Circulo de
| Palestina.

Por solicitud de la entidad contratante, para la elaboracién del presente avaltio se
toma el area del levantamiento topografico correspondiente a:  39.821 M2.

2. CUADRO DE COORDEMNADQOS DE AREA Y LINDEROS

CUABRO DE COORDENADAS DEL LINDERO PREDIAL
TR RUMBO DISTANCIA | ¥ 1|~— SRR ENADAS
| 1 homawo4xe  (ss27e7es
1 2 N BT44NEY E 71080 | 2 osas07.:88 1155347 4818
2 | 3 N 8#225290° £ 77004 | 3 10500707 [LIS54244355
s | 4 8 WAEI784 E 20279 4 10535000721 1156,514.7142
EREREs 8 w80 € eaom 6 10533540044 11555660004
5 | 8 | srosueerw  wez0 6 108930234 \s5aueses
a 7 | Narmoew 7673 7 10533599300 1155,058 8597
7 8 NXS2400W B4S77 B 10834250051 115,004 2341
T e T e e
AREA DEL PREDIO : 39,821.00 m2

Area calculada del predio por levantamiento topografico: 39,821.00 m2 3,9
hectareas

6.03 TOPOGRAFIA
El lote presenta topografia plana con bajas pendientes.

6.04 VIAS DE ACCESO
Vias internas en estado regular.
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6.05

6.06

6.07

6.08

7.01

7.02

7.03

7.04

7.05

7.06

7.07

7.08

7.09

7.10

ASPECTOS GEOLOGICOS
El terreno es de buena calidad de soporte. No hay presencia de factores que
puedan poner en riesgo el terreno.

VALORIZACION
Creciente.

COMERCIALIZACION
Sector de alta demanda.

CERRAMIENTO
Cerco con alambre de puas en regular estado.

7. LA CONSTRUCCION EN GENERAL

CONSTRUCCIONES.
Presenta las siguientes construcciones denominadas: cabafias, restaurante,
Vestier, dos piscinas, auditorio, porteria.

ESTRUCTURA
Mamposteria confinada, vigas y columnas en concreto, muros en ladrillo.

ESCALERAS
No tiene escaleras

CUBIERTA
Teja de asbesto cemento y teja de barro. Soportados por cerchas metélicas.

CIELORASOS
No tienen cielos rasos falsos

FACHADA(S)
Ladrillo a la vista.

VENTANERIA
Perfileria metalica. Sin los acabados de ventanearia en algunas construcciones.

PUERTAS
Marcos y puertas metalicas Sin puertas en algunas construcciones.

PAREDES
Mamposteria en ladrillo a la vista.

PISOS
Baldosa, ceramica, tableta.
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7.11

712

7.13

7.14

7.15

7.16

1.17

7.18

ENTREPISOS
No tiene entrepisos

BANOS
Enchape ceramica, sanitarios y lavamanos en porcelana en mal estado o sin
aparatos sanitarios.

COCINA
Meso6n granito pulido, enchape ceramica.

ILUMINACION Y VENTILACION

Buena ventilacion e iluminacion.

OTROS

Puerta de acceso del lote en tuberia metalica y malla electrosoldada.

Dos piscinas construidas en concreto reforzado con recubrimiento en ceramica y
cuarto para planta y bombas en mal estado.

ESTADO Y CONSERVACION

Las construcciones existentes se encuentran en mal estado de conservacion.
requieren de mantenimiento, reparaciones y reconsiruccion de acabados e
instalaciones en general.

EDAD

43 afnos.

AREAS CONSTRUIDAS

Relacion de areas construidas suministradas por la entidad solicitante del avaltio:

 Descrlpcién ~ Area

Construccion 1 158,6308
Construccion 2 78,5451
Construccion 3 77,8043
Construccion 4 77,8043
Construccion 5 322,68241
Construccion 6 126,6814
Construccion 7 19,8539
Construccion 8 33,6664
Piscina 1 314,341
Piscina 2 97,5527
Canchaengramal 4658,8453
Cancha en grama 2 1097,2318
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7.19 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES.

» CABANAS. Constan de dos alcobas, un bafio, un comedor, una cocina, un estar.
RESTAURANTE: Consta de un saldn, dos baterias de barios, un depésito, una
cocina, dos bafios. .

¢+ AUDITORIO: Un salon, una cocina, seis baﬁos y lavamanos.
VESTIER PISCINA: Dos batenas de bafios, duchas y vestieres., duchas
exteriores.
PORTERIA: Area de porterfa y un bafio.

¢« JUEGOS INFANTILES.

« DOS CANCHAS DE FUTBOL.

8. INMUEBLE OBJETO DEL AVALUO

El inmueble objeto de avallo corresponde con un lote de terreno suburbano con
construcciones, situado en la vereda Los Lobos, Sector de Santagueda, Municipio de

Palestina.

|| INFORMACION DE !.EFHHICIA mrmm 9 mmm
A ETEMIA TR S, ST 0 g e
T RAFIOE MFTORAM YN A 08 (FRE VR AT

ARERO VAN T RAETT O TOPODRNE D
B o :

Leeld (i, £P 8 RS,

AL U SRR T ANra v SOERE

LRI FARE CCROWIINT PRI DM PRt Oy
|85 w0 e | gomemnaT

LOCALIZAGION DATOS DEL FREDNO IFORMACION DE REFERCNCIA DATOE DEL TOPUGRAFD DATOS DEL REFERENCIA
— Y = w P ey, S I wARmE LT o L AR

o R N
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9. METODOS VALUATORIOS

Para efectos de la presente valuacion se ha adoptado el Método de Comparacion o de
Mercado y el Método de Costo de Reposicién, de acuerdo con lo establecido en la
Resolucion No. 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el
Decreto 1420 de 1998 y demas normas que los complemente.

Articulo 1°- Método de Comparacién o de Mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

Articulo 3°- Método de Costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asf obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
Para ello se utilizara la siguiente formula:

PVC = {Cta. — D} + Vit

En donde:

Vc= Valor comercial

Ct= Costo total de la construccion
D= Depreciaciéon

Vt= Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

9.02 METODOLOGIA PARA LA REALIZACION DEL AVALUOQ.
Analizadas las caracteristicas del lote y las construcciones, su localizacion, su
forma, su tamafio, su topografia, sus afectaciones y el estado de las
construcciones, se decide adoptar para la realizacién del avalio el Método de
costo de reposicion para las construcciones y método de comparacion de
mercado para el lote.
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10. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
LOTES DE TERRENO

10.01 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS PARA BIENES INMUEBLES

SIMILARES EN LA ZONA OBJETO DE AVALUO.

La metodologia empleada es la mas adecuada para este tipo de inmuebles segun
las normas establecidas por resolucion reglamentaria No. 620 del 23 de octubre
de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi. Para la
determinacion del valor comercial, se realizé un estudio de mercado encontrando
ofertas de inmuebles que se asemejan al predio:

N= FUENTE IMAGEN VALOR PEDIDO
Pt iy (T2
hitps:fote- w’? LT
casalole, mercadolibro. com. ool MCO- i b Fin
3151219408 dcte—en-venta-santaguedda- P e i

palesting. 270064300 : ‘| 280.000000
IM7Thas official siora=falso&highlighr=fals
sfEheaderTopBrandafy|se

nhttps Amillaneniinea . corm/finmusble/venla-
2 lote-termreno-manizales-caldas- = % 350.000.000

olro/27H0s0420/

H . - o o = Wamare gty el o T
hitns Meastrorosern com/fiola venta \ \ il S B330.000.000

santagueda-palestina/7H42781

hitps:fote-
casalols mercadalibra com, co/MCO-

530.00D.000

495.000.000

santagueda/279084770/

10.2 DEPURACION DEL MERCADO

111

No aplica.
11. CALCULOS DEL VALOR COMERCIAL LOTE DE TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Para determinar el valor comercial del Inmueble objeto de avalio, se tuvieron
en cuenta los resultados del estudio de mercado y se realizé el procedimiento
estadistico con los datos obtenidos en las ofertas empleadas.
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A continuacion, se presentan los andlisis estadisticos obtenidos a partir del

estudio de mercado.

N° : FUENTE VALOR PEDIDO | AREA M2 VALOR M2
hitps:/fiote-
casalote. mercadolibre.com coMCO-
1 31 B12_1SA—DS—Ioleven-vema-santagug_qg_; 280.000.000 1050| $ 266.667
palestina-279064399-
JM?has official store=falsef&highlight=fals
e&headerTopBrand=false
hitps://imillanenlinea.comfinmueble/venta-
2 |lpte-terreno-manizales-caidas- 350.000.000 1270| $ 275.590
otre/279060420/
.000.0o 1100 300.000
?  |santagueda-palestina/7542781 SRR »
hitps:/Aote-
casalote.mercadolibre.com.co/MCO-
e e S R et it H ; 266.465
% 1675157845-lote-en-venta-en-santagueda- 538.000.000 1959 9
palestina-278064774- JM
htips:/imillanenlinea.com/inmueble/venta-
5 |lpte-terrenc-palestina-vereda- 495.000.000 1847 & 268.002
santagueda/279064770/
PROMEDIO 3 i L3 275.345
DESVIACION ESTANDAR S 14283
COEFICIENTE DE VARIACION 5.19%
LIMITE INFERIOR e : $ 261.062
LIMITE SUPERIOR i : s $ 289.628

Nota: De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el
coeficiente de variacién estd por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta
muestra.

VALOR BASE ADOPTADO 7 M2 icuvcisinnisimismisimmmsssissisuovesssisisss $290.000,00
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Para calcular el valor final del lote de terreno se aplica lo estipulado en la
resolucion 620 de 2008 del IGAC en el articulo 15.

“ARTICULO 15: Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por
las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente se calcularé
partiendo del valor del terreno urbanizado y se aplicara la siguiente formula”;

V.I.B=%AU { Vitu - Cu}
1+g
En donde:
% AU Porcentaje area util.
Viu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accién de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.
(Debe incluir los costos financieros y no solo les de obra)
% Area Ultil: Area de cesion : 15%
Area vias y areas comunes 25%
% Area util: 60 %
Vtu = Valor del terreno urbanizado: $ 290.000.00 /M2

G = Ganancia por la accion de urbanizar = 10%.
Cu = Costos de Urbanismo = $ 80.000.00
VTB = 115.000.00 /M2 (Valor Area Bruta del lote).

VALOR LOTE DE TERRENO

~ITEM AREAMT2 | VALORMT2 | VALORTOTAL
Lote de terreno 39.821,00 | $115.000 | $4.579.415.000
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO....oonoe. | § 4570.415.000

SON EN TOTAL: CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS QUINCE MIL PESOS M/CTE.

24
Sede Campestre Los Girasoles - Palestina — Vereda Santagueda
De amento de Caldas
Avaluo No. 10186




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Codiga: R-11
Version: 01

11.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Adicionalmente a las caracteristicas del inmueble expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del valor comercial los
siguientes aspectos particulares:

e Las condiciones de acceso al sector, rutas de transporte para buses, busetas y
taxis, con buena cobertura

« La infraestructura del sector con servicios disponibles de Acueducto,
Alcantarillado, Gas Natural y Recoleccién de Basuras.

» Llas caracteristicas fisicas del lote de terreno, en cuanto a su darea, forma
geométrica y topografia.

» El comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para el tipo de inmueble
objeto de valuacion.

12. CALCULO VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para el calculo de las construcciones, se utilizdé el método de costo de reposicion.

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble; partir de
calcular cuanto cuesta hoy, producir una construccidon equiparable en términos
funcionales, numero de alcobas, de bafios, y demas elementos que la confarmen, con los
materiales y técnicas usuales en el momento de hacer la valuacién y no necesariamente
con las caracteristicas que tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades en su
fabricacion se emplearon materiales y técnicas no disponibles en el momento.

Logicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con materiales disponibles
en el mercado, el calculo debera referirse a los mismos elementos, pero tomando como
precio los que tengan dichos materiales en el momento de hacer la valuacion (precios de
hoy). Para obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene en cuenta la edad y el estado
de conservacion, tal y como lo establece FITTO Y CORVINI:

ESTADOS DE
CONSERVACION DESCRIPCION
1 Nuevo sin reparaciones.
2 Estado bueno, requiere algunas reparaciones
de poca importancia
3 Requiere reparaciones sencillas.
4 Necesita reparaciones importantes.
5 Sin valor

Nota: esta tabla es una elaboraciéon propia con base en la tabla de FITTO Y CORVINI

expuesta en la Resolucion IGAC no. 620 de 2008, en la que existen también estados
intermedios.
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Para las construcciones, en este caso, se toman los datos de la revista CONSTRUDATA
edicion 216 de los meses de septiembre a noviembre de 2025, 1SS-0121-15663.

121 VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES /M2
COSTOS CONSTRUDATA /M2 i ~_VALOR/M2
VALOR DE LA CONSTRUCCICN COSTDS DIRECTOS $ 2.099.680
VALOR DE LA CONSTRUCCION COSTOS INDIRECTOS $314.951
VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCIDN CONSTRU DATA $2.414.951
OTROS CDSTOS : o ; : i
VALOR COSTOS F[NANCIEROS DISENOS VENTAS 15% $2.777.194
VALOR UTILIDADES 10% $277.719
VALOR TOTAL $3.054.613
12.2 DEPRECIACION
Edad 43 afios
Vida util 100 afios
CALIFICACION FITO Y CORVINNI: 4.0
(Necesita reparaciones importantes).
| EDDENKDE | ESADODE | oo | VAR | VAR | VAR
DESCRIPCIO_N_ EDAD VlDA_UﬂL oL | CONSERVACEN D.._E.E_REGACION REPOSICION * EREOADD VALOR FINAL| XPT)
Cons*.ruocmnes gL | 4300% ! 6710% |5 30615 S2049648 | 1004965 | §1.005.000
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
. M [ AREANT) | VALOR..MTZ__ VALOR TOTAL
Construcciones 895,7143 5 900.182.872
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO......... $900.192.872

SON EN TOTAL:

MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS M/CTE.

Sede Campestre Los Girasoles - Palestina — Vereda Santaqueda
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13. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS

VALORES UNITARIOS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Para el célculo de la piscina de adultos, se utilizd el método de costo de
reposicion, para lo cual se estimo el costo total de la construccién a precios de
hoy a partir de la lista de Valores de Reposicion Tipologias Constructivas
elaborado por el IGAC.

Resumen de Valores de Reposicion Tipologias Constructivas
Versidn 2

T BT TIN5 P A T LT S 5 8 S L 3 AP HE M o AT A A 91

Equipe Tipologias v Presupuestos
Subdireccion de Avalios
Bireccion de Gestién Catastral

Instituto Geografico Agustin Codazzi

BE

Piainai gen

e T, comaes er R Y verlos Se rhorralivs vitsdonaiey, PG ompactaden § Dmpia s reveutimap oy corbmarad, eeing e Jerimetrat

e Bscivais. (rancie T

pasing.

VR dosk e o shitennay de Jenagien | de piso €0 LATHRED 286 AR08, € 0 BlaguE
PRATERE R, - ke Pkt pETATE G DR O e de arretn g

i 42 purbcacin wchape e ey |E i 0 et a2t sbre l
i 1 " 5

18530

13.2 DEPRECIACION

Edad 43 afios

Vida util 100 afios

CALIFICACION FITO Y CORVINNI: 4.0
(Necesita reparaciones importantes).
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, | EDDENSDE R [ e VAR
DT st | om0 g
P tes | & | 0| B 1M SB[ B | Se

Nota: La piscina para nifios por tener una menor profundidad, se toma con un valor del 60%

del valor de la piscina de adultos.

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

_| AREAMT2 | VALORMT2 | VALORTOTAL

3143410 | $621000 | §195.205.761

075507 | $372600 | $36.348.136
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO.ovvviciiieee | $231553807

SON EN TOTAL:

DOSCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES QUINIENTOS
CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS M/CTE.

14. RATIFICACION DEL AVALUO

El presente avallo fue presentado, discutido y aprobade por unanimidad en el comité de
avallios del dia 14 de octubre de 2025.

15. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallio se trata de un lote de terreno con construcciones, denominado Los
Girasoles, con acceso directo a la via que de Tres Puertas conduce a Santagueda, con
servicios de acueducto, alcantarillado y energia; construcciones en regular estado, en el
municipio de Palestina — Caldas.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico.

Sede Campestre Los Girascles - Palestina — Vereda Santagueda

Departamento de Caldas
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16. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avallos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, se considerd que la presente tasacion es la que corresponde
de acuerdo con las condiciones actuales del mercado inmobiliario:

TEM ] | VALORTOTAL

Lote de terreno 39.821,00 $115.000,00 $4.579.415.000
Construcciones 895,7143 | $1.005.000,00 |  $900.192.872
Piscina 1 _ 314,341 $621.000,00 $195.205.761
Piscina 2 97,5627 $372.600,00 $36.348.136

TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO ........eeeveitiressesesessssssens _' Bl $5.711.161.769

SONENTOTAL: CINCO MIL SETECIENTOS ONCE MILLONES CIENTO
SESENTA Y UN MIL SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE
PESOS M.CTE

Cordial saludo,

i

j
- b / i pé? ;;
C_~ e -’4/57/ ' /’«{?w / VLY i Z
o - ’ _ Vi

GUILLERMO HURTADO MEJIA MARCELO GIRALDO HURTADO
Representante Legal Avaluador R.AA. AVAL 10217063

| Onica é:.ﬂ[as’ Vfﬂ‘gut

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

Manizales, octubre 20 de 2025
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17. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al misme, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del Avaluador sin el consentimiento escrito del mismo.

18. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

v' Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta
donde los valuadores alcanzan a conocer;

v' Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones resfrictivas que se describen en el informe;

v" Los valuadores no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio;

v" Los honcrarios de los valuadores no dependen del valor de los inmuebles objeto
del informe

v" La valuaciéon se llevé a cabo conforme a un coédigo de ética y normas de
conducta;

v" Los valuadores han cumplido los requisitos de formacién de su profesion;

v" Los valuadores tienen experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan valorando;

v Los valuadores han realizado varias visitas y verificacion personal al bien
inmueble objeto de valuacion;

v Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

19. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DEL AVALUO

Confirmamos que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; los valuadores
no aceptan ninguna responsabilidad por el uso inadecuado del informe.

30
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ANEXO FOTOGRAFICO
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INTERIOR CABANA
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CABANA
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COCINA
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DUCHAS BANOS

VESTIER
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COMEDOR
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AUDITORIO
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AUDITORIO
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PISCINA 1
"PISCINA 2
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VESTIER Y BANOS PISCINAS

DUCHAS EXTERIOIRES
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MARCELO GIRALDO HURTADO

RAA

Fheig ke &bty dbe Ao s e ks

Corporacian Autiimegulscor Naclonal de Avalusdores - ANA
NIT: 9007888142

Entidad Reconocids g8 Autorreguiacion medants la Resolucion 20810 ¢a 2016 da s Suparinsndencls de

Induetfls ¥ Comarclo

D goaforia) MARCELC GIRALDC HURTADD, idsrtfioadcia) con la Cédula de oisdedoria No. 10217083, <=
esneuentra inscritz{n) an sl Aagistra Abisrto de Avaivanorss, devds ol O7 de barzs de 2017 y oe b ha esipnads sl
ndmera de avaluador AVAL-10217083.

Al mowents de sxpedizciin de sute scertffisads o registro dal sefoda) MARCELD CIRALDOD HUATADD se sncusrtra
ACHVD y 52 srousrta Nearto an lea sigulemtes categdas ¢ aloanoss:

Categania 1 Inmuabise Urbanas
Alcanca

*  Caeeas, aparmmermos, edifidios, cficices, loocales comercialze, tesrencs y todegas situsdos totad o
pwzialments o0 droes urbanas. fotes no closficadse an la eevusture soalidgise prircipal, lome en suslc s |
sxparsitn oon plan paroial adostado. |

Fecsm de nesngmin Ségras Fac*m s ssusizes On RAége~e=
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plan parsial adostado., lotee para, ol aproveshamisrma agropecuans y demés irfrasstustura de expictasidn
sihsados totaiments oo arscs rurales,

Fetha te i=EcrgeOn Raotet
28 it ZONT Hagiran Acesemize

Catngaria d Faouwsese Mamralss v Susice de Proteasidn
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Loe detoe ds comactd dal AvalusEor ean:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Dirssaicrc CALLE 72 A# 23 B- (5 BARRIC SANCANCIO
Talsfona: 3123618353

Correo Beotrénion: mgiraldema@gmail.oom

Thuloe Academicds, Certificetioe de Aptitud OCUpESIonsl Y G1ros Programas da Tormacion:
Téorine Labaral por Competancias en Avallos-Corparasitn Teonakigics Emprecarial
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Pitd dirsstarnerts an la caging de AAA Mo wwwreaorgoo. Cuslquisr iroangisterncia anbs la imfoemasion aod
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PIN DE VALIDACION

en000as2

£l prasente cactificads e sxpice & la Repdblisa ds Crlomicie de ponformidad con la informasiZn gus rmpcea an sl
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Alsxandra Suares
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Manizales, octubre 17 de 2.025
CA-278-25

Sefiores
INFICALDAS

LONJA

DE PROPIEDAD RAIZ
DE CALDAS

Avaltio No. 10192

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS

Ciudad

De acuerdo con su solicitud le remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL
CORPORADO del inmueble ubicado en la Carrera 3, sector Coliseo, de propiedad de
Inficaldas y otro, en el municipio de Palestina — Caldas, con el Folio de Matricula

Inmobiliaria No. 100 - 98822

175240001000000060009000000000.

Cordial saludo,

Ontes (ot braew

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

Namero Predial Nacional

@ FEDELONJAS

& e-mali: secretarioeleniocaldas.com
) PBX: 884 203 | Telefox: 884 3239
(@) Carrera 23 No. 25-61

Edificio Don Pedro Oficing 1205
Manizales - Colombia




Lonyja de Propiedad Raiz de Caldas
Cédigo: R-11
Versién. 01

AVALUO COMERCIAL CORPORADO
Avaltio No. 10192

PREDIO No. 0134
CARRERA 3 - SECTOR COLISEO
PALESTINA - CALDAS

Propietario
INFICALDAS
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS
Y JORGE ENRIQUE VASQUEZ TENECHE

Solicitante
INFICALDAS
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS

Octubre 17 de 2.025
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I MEMORIA DESCRIPTIVA

El precio que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS les asigna a los inmuebles
avaluados, es siempre el que corresponde a una operacidén de contado, entendiendose
como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momentc mismo de
efectuarse la operacién, sin consideracion alguna referente a una situacion financiera de
los contratantes.

El avallo practicado, corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado
en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un comprador y un vendedor
estaran dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de
acuerdo a su localizacion y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se
han tenido en cuenta todos los criterios y metodologias internacionalmente aceptadas
(IVSC), y las Normas Técnicas Sectoriales (NTS), asi como también se consultaron las
Bases de Datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas y del Avaluador.

Il OBSERVACIONES

No respeonsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos al area extractada
de la Escritura Publica.

¢ Este avallo fue analizado por el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas.

» El presente avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidi6 la revision o la impugnacion. (Art. 19 del
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 del ministerio de Desarrollo Econémico).

» Para la realizacion del presente avalto el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas; tuvo en cuenta el avallo realizado en el 2.006 para analizar lo que en
el momento estaba construido vy el valor que se le habia dado al lote utilizando, el
método comparativo o de mercado, y que se baso en los datos de los avallios que se
habian hecho en la misma época de los predios en este sector, y adicionalmente se
consultaron las bases de datos de la Lonja y sus Avaluadores.
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1.1

1.2

1.3

1.5

1.6

1.7

1.8

1.10

1.1

1.12

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE
INFICALDAS
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS.

PROPIETARIO

INFICALDAS

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS
CONEL 75%

JORGE ENRIQUE VASQUEZ TENECHE CON EL 25%

DIRECCION

Carrera 3, sector Coliseo.
Municipio de Palestina.
Departamento de Caldas.

MUNICIPIO
Palestina.

DEPARTAMENTO
Caldas.

TIPO DE INMUEBLE
Predio urbano.

OBJETO DE LA VALUACION
Traer a valor presente el avalio del inmueble sobre la negociacion de 2.006.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 de 1997 (Ley de Desarrollo Territorial), Resolucion 620 de 2008 del IGAC
(Procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Lay 388 de
1997) y Decretc 1420 de 1998 (Nommnas y procedimientos para la elaboracion de
avalios de bienes inmuebles en Colombia)

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote de terreno. Hoy hay un bulevar y una pantalla que sostiene la via.

FECHA DE VISITA AL PREDIO
Octubre 9 de 2025.

Inmueble ubicado en la Carrera 3, sector Coliseo
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1.13

1.14

FECHA DEL INFORME DE AVALUO

Octubre 17 de 2025.

INFORMACION CATASTRAL

Numero predial: 175240001000000060009000000000.

Matricula: 100-98822
Area del terreno: 122,00 m2.
Area construida; 0,00 m2,

oy

Consuita Catastral

NHOmero predial 175240100000000040003000000000 EX
Mumerp predial (anterier) 17524000000800009000

Mumcipig. Palestina, Cnidas

Diraccinon k3104 22

Area el tarrenc 123 mi

Area de construccidn 0 m2

Desting evandmico Miebitacicnal

Fuente Inatltuto Geogrifico Agustin Cocazzl 2025

Fuente: Geoportal IGAC.

2. DOCUMENTACION

La informacion para este avallo fue extractada de la siguiente documentacion:

Visita ocular practicada al inmueble por la arquitecta Patricia Lopez Villegas,
miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas en compafia del sr. Jhon Steven
Cortes como representante de Inficaldas.

Impuesto predial unificado.

Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-98822, impreso el 31 de enero de 2024 por
la Oficina de Instrumentos Pliblicos de Manizales.

Escritura Publica N° 40 del 18 de febrero de 2009 Notaria del Circulo de Palestina.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial, PBOT del Municipio de Palestina — Caldas

2023 - 2035.

Bases de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas y sus avaluadores.

Inmueble ubicado en la Carrera 3, sector Coliseo
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

Instituto de Financiamiento, Promocién y Desarrollo de Caldas — INFICALDAS con el
75 %.

Jorge Enrique Vasquez Teneche con el 25%

TITULOS DE PROPIEDAD

Escritura 40 del 18/02/2.009 de la Notaria Unica de Palestina — modo de adquisicion
compraventa del 75%

Jorge Enrique Vasquez Teneche adjudicacién en sucesion Sentencia del 10 de mayo
de del 2.004 del juzgadoe 1 civil municipal de Chinchina.

ANGTACION: Nro 010 Fecha: 19.02-2000 Radicacién. 2002 10045-4075

Ooc: ESCRITURA 40 DEL 18-02-2000 NOTARIA UNICA DE BALESTINA i VALOR ACTT: 85,728,140
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUDTA EL 75%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN El, ACTO {X-Titular da derocho real de doinints,b-Tiular de dominis incomplato)

DE: OSPMA SALAZAR MARTHA ELVIFA CC# 24383778

AL BSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION ¥ DESARROLLO DE CALDAS INFICALDAS X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-07-2004 Radicacidn: 200414202

Dot SENTENGCIA S DEL 10-05:2004 JUZDO 1 CMPAL. DE CHINCHINA VALOR ACTO: $10,000,400

ESPECIFICACION: MODO DE ADGUISICION: 0102 ADJUBICACION BN SUCESION (B.F, #33405 DEL 30.04.2003 HABILITADA EL 29-08-2004)
PEASCNAS QUE INTERVIEHEN EN EL AGTD (X-Titwlar do derechs roal de deminio, bTilelar de dominio incomplets)

LE-VABQUEZ RURID JORGE ENRIDUE

A OSPINA SALATAR MARTHA ELVIRA

g X EL?IS%
£
Ar VASQUEZ TENECHE JORGE ENRIQUE

X ELIS%

MATRICULA INMOBILIARIA
Folic de Matricula Inmaobiliaria; 100-98822.

LINDEROS

Por el frente con la calle piblica o carrera 32 , por un costado con predio de propiedad
del sefor Anibal Carmona, en £.90 mts. por otro costado con propiedad de la sefiora
Rosalba Hurtado de Restrepo, en 18,60 mts segtin consta en la escritura publica No.
16 del 21 de enero de 1,991 de la Notaria Unica de Palestina.

CODIGO CATASTRAL
Cédigo catastral 175240001000000060009000000000.

Fuente: Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-98822, impreso el 31 de enero de
2024 por la Oficina de Instrumentos Publicos de Manizales.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4. EL SECTOR

DESCRIPCION DEL SECTOR
El predio objeto de avallio se encuentra ubicado en el municipio de Palestina —
Caldas, zona urbana.

Palestina es un municipio de la regién centro sur del departamento de Caldas
Republica de Colombia, ubicado en la regién central cafetera, conocida como El Eje
Cafetero, que cuenta con una cultura y tradicién ligadas a la colonizacion antioquena
y al cultivo de Cafeé.

En este municipio se encuentra en construccién el Aeropuerto Internacional del Café,
con clara vocacion de carga especialmente de exportacion, dada la cercania con la
ciudad de Manizales (importante centro industrial), la diversidad de productos
agropecuarios y agroindustriales de su zona de influencia que comprende municipios
de los departamentos de Risaralda, Caldas, Quindio, norte del Valle del Cauca y sur
de Antioquia.

SERVICIOS PUBLICOS
El predio tiene redes de acueducto y red de energia eléctrica de la CHEC,
alcantarillado, servicio de transporte.

ViAS DE ACCESO

Desde Manizales, tiene dos opciones: con direccion a Medellin, se toma la via de
doble calzada denominada Autopista del Café, hasta el punto denominado La
Trinidad, sigue a Chinchina y continua hasta Palestina, o por la via antigua a
Chinchina y continua a Palestina.

ESTRATO SOCIOECONOMICO
Este sector es del estrato 3, correspondiente al nivel socio — econémico medio alto.

CLASE Y DESARROLLO

Palestina es un municipio de la region centro sur del departamento de Caldas,
Republica de Colombia. Ubicado en la Region Central Cafetera, conocida como el Eje
Cafetero, que cuenta con una cultura y tradicion ligadas a la colonizacién antioquefia
y al cultivo del Café.

En esta localidad se encuentra en construccion el Aeropuerto Internacional del Café,
con clara vocacion de carga especialmente de exportacion, dada la cercania con la
ciudad de Manizales (importante centro industrial), la diversidad de productos
agropecuarios y agroindustriales de su zona de influencia que comprende municipios
de los departamentos de Risaralda, Caldas, Quindio y norte del Valle del Cauca.
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Este municipio presenta muy diversos pisos térmicos, pues su territorio se encuentra
desde las orillas del rio Cauca, hasta la cabecera municipal ubicada en la cima de la
montafia. Palestina se encuentra en el corazén cafetero de Colombia, con los
municipios de Chinchina y Manizales forman el triangulo cafetero més importante del
Departamento. La zona cafetera esta representada en el 68,52% del 4rea municipal.
Posee condiciones optimas de clima y suelo para el desarrollo del cultivo del café. La
economia del Municipio se basa en la produccién del café, lo que sitlia a Palestina
como uno de los Municipios mas cafeteros del pais, con alta productividad, el méas
tecnificado a nivel nacional y con el mayor porcentaje de poblacién dedicada a esta
actividad. A nivel departamental el Municipio se sitiia como el tercer productor de café
después de Chinchina y Manizales.

La mano de obra de su cosecha ha sido en su gran mayoria externa del Municipio en
un 77% y el 23% restante le corresponde a la mano de obra local. Palestina se
convierte en una localidad cosmopolita, pues para la cosecha llegan recolectores de
Antiogufa, Risaralda, Quindio, Valle del Cauca, Tolima, Cundinamarca, Chinchina,
Manizales, Medellin entre otros.

Debido al nuevo proyecto del Aeropuerto Internacional del Café, se estad mejorando y
adecuando la poblacion. Tal es el caso, de la construccién de un nuevo Colegio. En
el ano 2012 se inauguro el nuevo coliseo municipal, en 2015 se inauguré una nueva
biblioteca, y se adelanté la construccion del estadio municipal. De igual manera, se
construiran las vias de acceso adecuadas para el ingreso al futuro aeropuerto.

5. NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA

USO ACTUAL DEL SUELO:
Plan Basico de Ordenamiento Territorial, PBOT del Municipio de Palestina — Caldas
2023 - 2035.

Clasificacion del Suelo: Urbano.
Fuente: PBOT del municipio de Palestina — Caldas, 2023 — 2035.

NORMATIVIDAD:

Las normativas urbanisticas del predio y el sector, para los usos del suelo y sus
posibilidades urbanisticas, se determinan en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial (PBOT) de Palestina — Caldas, para la vigencia 2023 — 2035; aprobado por
el Consejo Municipal mediante el Acuerdo no. 370 del dia 15 de diciembre de 2023.

El predio objeto del avallio se construyé una pantalla por parte de Aerocafé, para
sostener el talud de la carrera 3 y se construy6 un bulevar, forma parte del espacio
publico del municipio de Palestina.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

6. EL TERRENO

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Un lote de terreno que hoy ya no se puede construir por lo que forma parte del espacio
publico.

TIPO DE LOTE DE TERRENO
Regular.

AREA DEL LOTE DE TERRENO

Metros cuadrados (m?) Fuente

126,24 Segun escrituras de la primera negociacién

TOPOGRAFIA
Plana.

VIAS DE ACCESO
Carrera 32,

ASPECTOS GEOLOGICOS
El terreno tiene tratamiento de suelo.

VALORIZACION
N.A

COMERCIALIZACION
N.A.

7. LACONSTRUCCION EN GENERAL
TIPO DE CONSTRUCCION
El lote de terreno no cuenta con construcciones.

8. INMUEBLES OBJETO DEL AVALUO

Se trata de un lote de terreno de propiedad de Inficaldas v otro, ubicado en el area
urbana del municipio Palestina.

Inmueble ubicado en la Carrera 3, sector Coliseo
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9. METODO VALUATORIO

Para efectos de la presente valuacion y como existe una negociacién sobre la base de un
avaluo ejecutado en el afio 2006, hoy lo traemos a valor presente,

La negaciacion inicial se hizo por un valor de $7.637.520.
CANCELANDO SOLO EL 75% POR UN VALOR DE $5.728.140

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA PUBLICA.NGMERO: CUARENTA...............(40)
FECHA DE AUTORIZACION: FEBRERO 18 DE 2.009....... ..
NOTARIA ORIGE_?!;_:,QNICA.DEL ciRCULD DE PALESTINA

BT IR, cocamisppiods e Do kAR AR AT SRS
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: COMPRAVENTA
cODIGO NOTARIAL:"I_'}-.GBO'?

VALOR DEL ACTO: $5.728.140. cv0ure0ennes B T

V. VALUACIGN

De§pués de un detaliado andlisis, ¥ reunido e! Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas, se considerd, qus la presente tasacion es la que corresponde al inmusble
objeto de este avaldo. de acuardo con las condiciones actuales del mercade inmobiliario:

Area de Lote

SON: SIETE MILLONES SEICIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS VEINTE
PESOS MCTE

9.1 FUNDAMENTO TECNICO

El mecanismo mas adecuado y universalmente aceptado en Colombia para
actualizar valores monetarios de afios anteriores es la indexacién por el indice de
Precios al Consumidor (IPC), publicado mensualmente por el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE). Este indice refleja la variacién del
costo de vida y, por tanto, permite mantener el poder adquisitivo real del dinero sin
generar rendimientos ni intereses.
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9.2 METODOLOGIA EMPLEADA

Se aplica la siguiente férmula:
Valor actualizado = Valor base x (IPC actual / IPC afio base).

Donde:
Valor base: $7.637.520 (afio 2006).

Aho IPC % Valor ajustado ($)
2006 4,48 % 7.979.681
2007 5,69 $ 8.433.725
2008 7.67 s 9.080.591
2009 2 $ 9.262.203
2010 ST $ 9.555.815
2011 3,73 $ 9.912.247
2012 2,44 $ 10.154.106
2013 1,94 $ 10.351.085
2014 3,66 $ 10.729.946
2015 6,77 3 11.456.363
2016 8D 5 12.115.104
2017 4,09 3 12.610.612
2018 3,18 $ 13.011.629
2019 3,8 5 13.506.071
2020 1,61 $ 13.723.519
2021 5,62 S 14.494.780
2022 13,12 $ 16.396.496
2023 9,28 $ 17.918.090
2024 5,2 $ 18.849.831
2025 8.1 $ 19.811.172

Fuente: series histéricas del DANE.
www.dane.gov.co/index php/estadisticas-por-temal/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-ipc

Por lo tanto, el valor del avallio de $7.637.520 de 2006 equivale en septiembre de
2025 aproximadamente a: $19.811.172 (diecinueve millones ochocientos once
mil ciento setenta y dos pesos m/cte)

Este valor conserva el mismo poder adquisitivo que tenia en 2006, actualizado
unicamente por la inflacion medida por el DANE.

9.3 RATIFICACION DEL AVALUO
El presente avallo fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el
comité de avaltos del dia 14 de octubre de 2025.
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10. VALUACION

Después de un detallado analisis y teniendo en cuenta la negociacion en 2.006, reunido el
Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, se consider6 que la presente
tasacion es la que corresponde de acuerdo con las condiciones actuales del mercado
inmobiliario:

ITEM 100% 75% 25%

VALORDE LANEGOCIACIONEN 2025 |$ 19811172 |$ 14858379 S 4.952.793
VALOR A PAGAR EN 2.025 POR EL 25%......., o $ 4952793

SON EN TOTAL: CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS MONEDA

CORRIENTE.
Cordial saludo,
— /// " - . /,/'. //¥
& A Dy Lo (o
i Pt bips €
A
GUILLERMO HURTADO MEJIA PATRICIA LOPEZ VILLEGAS
Representante Legal Avaluador R.A.A. 24328772

wcr Plca éwtiu{ Vf H‘J"t’
MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

Manizales, octubre 17 de 2025

Inmueble ubicado en la Carrera 3, sector Coliseo
Palestina - Caldas ,
Avaluio No. 10192 12




Lonja de Propiedad Raiz ge Caldas
Cédigo: R-11
Version: 01

11. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones
profesionales del Avaluador sin el consentimiento escrito del mismo.

12. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde
los valuadores alcanzan a conocer;

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe;

Los valuadores no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio;

Los honorarios de los valuadores no dependen del valor de los inmuebles objeto del
informe

La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta;
Los valuadores han cumplido los requisitos de formacioén de su profesion;

Los valuadores tienen experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando;

Los valuadores han realizado varias visitas y verificacion personal al bien inmueble
objeto de valuacién;

Nadie, con excepcidn de las personas especificadas en el informe ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacién del informe.

13. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DEL AVALUO

Confirmamos que el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no
se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; los valuadores no
aceptan ninguna responsabilidad por el uso inadecuado del informe.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Panoramica a la visual
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA
PATRICIA LOPEZ VILLEGAS

RAA

P strn A-arho a0 AvSuadere

SHYE rR

Corporacién Autorregulador Hacional de Avaluadores - ANA
MNIT: 00795614-2

Entldad Reconocida de Autorregulacion mediante iz Resclucion 20910 de 2016 de la Supsrintendencia de
Industria. y Comerclo

El sefior{a)l PATRICIA LOPEZ VILLEGAS, identificado{z) con la Cédula de ciudadania No. 24328772, s2 ancuanira

inscritie{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desda el 07 de Marzo de 2017 y se = ha asigrado el nimearo da
avaluador AVAL-24328772.

Al momanto de expeadzitn de esle certiticado sl regislro del sedor{a) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS sa encuanira
Activo ¥ s8 sncuanirad inscrito an las siguientas categorias y alcancas:

Cuategora 1 Inmuebles Urbanos
Alcanhce

= Casas, apartamenios, edificios, oficinas, Moales comerciales. letrancs ¥y bodagas siluados iofal o

parciaimente en areas urbanas, lates no clasicados en la esiructura ocolégica principal, lotes an suslo de
expansion con plan parcial adeplade.

Focha de insoripeidn Raginen Feckas de actualzac b Régimen
A7 Mar 2017 12 Al 2021

Régimen Acaddmico

Régimen de Tranziclon

Calegoria 2 Inmuebles Aurales
Alcance

*  Terrenos rurales con o sin cansirucclones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas
de riege, drenaje, vias, adecuacion do susios, poros, cultivos, plantacionas, lotes en suelo de expansion sin

plan parclal adeptado, lotas para el aprovechamisnlo agropecuario y demés infraestructsra de axplolasidn
siluades iolaimenta an droas ruralos,

Focha de msonpaida
25 Mayo 2016

Flagimen Fecha o potualuacicn Régiman
Régimen de Transiclén __ 32 Abe 2021 S— Hegimen Académica

Calegora 3 Recursos Nalurales y Suslos de Protecgidn
Alcance

* Bienes ambientalas, minas, yacimientos y expiolaciones minerales. Lotes incluidos an fa estructura ecoldgica
principal, lotes defnidos o conteimplados en & Codige de recursos Malurales Renovables y dafos
ambiasntales.

Feacita de ifsorpson RAégmen
2% Abr 2021 Régiman Academico

Pagira 1 da 5
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RAA

Wwgialey Akdgeks de daioadoon

Calsgoria 4 Obras de Infrasstruclurs
Afcance

¢ Eclruchutas sspaciales para procese, puantes, tineles, scueductos ¥ contutcionas, prasas. asropusios,
muslles v dermds construccinres clviles de infrassiructura senifar.

Fecha de iIrserpan Régoin
22 Abr 2021

Aéqimen Acsdémico

Calegoria § Edificaciones da Ganservacion &rquaoltgica y Morumentos Histdricos
Alcance

Edificacicnos de sonservacion arquileciénica y ronurnerstos blstdricos.

Facha de insgrpsdn

Hiégman
22 Abr Bida

Raglmen Acadamize

Calegora & Inmuebles Especiaiss
Alcance

Inchuys cantros comerciales, holeles, colegios, hospitsies, dinicas y avance de obras

. Incluye cdos dos
inmuebles Gue no se clasitiqust dendra de los numerales anteriores.
Fachur de inseripaiin Ty rmn
22 Abr 2021 fAsgimen Asaddrico

Calegoria 7 Maguineria Fija. Egquipos ¥ Maguinaria Mo

Alcance

= Equipng elclricos y mecénicos de uso en la industria, motares, subestacionss de planta, tabéeros sigctices,
equipes de generacitn, subestaciones de transmisidn y distribuzion, equipos & Infrasstruchura de transsesién
y distribucidn, maguiraria de conslruccién, movimiente de lierra, y maquinaria para groduccidn y orsoess,
Equipos de comouto: Microcompuiadores, impeesoras, monilores, moderns ¥ obos accesorios de esis
equipog, redes, main frames, perifaricos especalas y olros sguipos accesorios de estes. Equipos de lelsfania,
slectromedicing v radiccomunicacibn. Transporia Automotor: vehicules de transporie leresirs como

autombviles, camparos, camdones, buses, Yacloras, camionss y ramolgues, motociclsias, motooiclog,
medeiriciclios, cuakinolos, biclclstas v similares,

Facha deinscrpsidn RAégman
27 Abr 2071 Ragienar: Aunddmico

Paging 2 de 5
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RAA

Gl bt barts e dvdtuoiondt

Galegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

*  Maves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagonas. teleféricos y cualquier megio de transporie dilerenis del
automotor descrilo en la clase antarior,

Facha te inscrpsidn Flégimen
22 Abr 2021 Adgimen Acadimice

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

*«  Afe, joyas, orlebreria. arlesanias, wusbles con valor hisldrico, cullural, arquasitdgico, palenleclogico y

sirnilares.
Facha de inscopaion Higiman
22 Apr 2021 Adglmen Acadomico

Calegoria 10 Semaovientes y Animales
Alcance

*  Semovientes, animakes ¥ muebles no clasilicados en olra espacialidad,

Fecha de inserpoidn RAdeyrmimn
2 Abr 2027 Regimen Académico

Categoria 11 Activos Oparaclonalas y Eslablacimientos de Comarcio
Alcance

*  Rovalorizacitn de aclivos, inventarios, maleria prima, producio en procesc y produclo terminado.
Establecimienios de comercio.

Foct de Inscrpoion Hegman
Tz Abr 2021 Ragimen Agspddmico

Inmueble ubicado en la Carrera 3, sector Coliseo
Palestina - Caldas
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RAA

Begaieg Ashy Go Avonsadores

i

Calegaria 12 Infangibles
Alcanca

Marcas, patsntes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportives.
espectro radipslécirico, fondo ds comercio, prima comercial y oiros similares.

Fecia e irscrpssde Régmen
22 Abr 2021 Reéglmen Académico

Categoria 13 Intfangibles Ezpaciales

Alcance

* Dafio emergente. kucro cesante, dafio meral, servidumnbres, derechos herencidles y liligicsos y demias
derachos ds ndemnizacion o calculos compensatorios y cualquier ofra derecha no contemplads en las clases

anteriorss,
Feochia de Inscripodn Régimean
<% Ago 2018 Aaglman Acadamics

Adicienalmenta, ha inscrito ias sigwentes cerliicaciones de calidad de personas (Norma 180 17024) y expariencia;

* Cerlificacidn expedida por Regisiro Nacional de Avaluadoras RLNA, en la categeria Inmuebiles Urbanos con el
Cédigo URB-0594, vigenta dasde ¢l 01 de Junio de 2015 hasia ¢! 30 de Junic dz 2020, inscrite en ol Reqlstro
Abierto de Avaluadores, an la lecha que se railsja an el antaricr cuadro.

* Cerfificacidn axpadida por Registre Nacional de Avaluadores RUN.A, en la calegodia inmustles Rurales con al
Cédigo RUR-03t0, vigente desde el 01 de Agosio de 2017 hasla sl 31 de Agesio ds 2021, insesito an el
Registro Abderta da Avaluadores, an la lecha que sa refizja en ol anterior cuadrs,

MNOTA: LA FEGHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA AELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE La
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL BAA.

Los datos de conlacto del Avaluador som:
Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CARRERA 22 # 23 - 33 OFICI 804
Telélono: 3146791720

Correo Elsctronice: paticialopenvilagas@euliook.com

Tilules Académicos, Certificados de Aplitud Ocupacional y olros programas de tarmacion;

Tecnico Laboral por Cempstencias en Avaltos- Corporazin Tesnoidgica Emprasarial
Arguitacta - Universidad Nacional de Colombia
Abogada - Universidad da Manizales,

Pagina 4 do &
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RAA

Rogatrg Ablerto de Avpluodersy

Que revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacléon
Autorregulador Nacional de Avaiuadores - ANA; no aparace sanclon disciplinaria alguna contra el{la}
senor(a) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS, identificado{a) con Cédula de cludadania No. 24328772.

Ei(la) sefior(a) PATRICIA LOPEZ YILLEGAS se encuentra al dia con el pago sus derecheos de registro, asi
como con la cuola de autorregulacion con Corporacien Autorregulader Macional de Avaluadoras - ANA.

Con el lin de que & destinatario puada varilicar esle cartificado se le asignd al siguiente cddige da OR, y puade
escanedrlo con un dispositive mévil u ofro disposilive fecior con acceso a internel, descargando previaments vnm
aplicacidn de digitaizacion de codigo OR qua son gratuilas. La verificacion lambién pueda efectuarss ingresandno el
PIM direclamante en & pagina de RAA hipuwww.ras.ceg.co. Cualquler inconsistencla entre la informacidn acs
contensda y la que reporte la wverificacion con el ¢odigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacion
Auterregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE YALIDATION

b026Caaa

El presenia cartificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidac con la Inlermacian que reposa an ol
Regisiro Abiario de Avaluadores RAA.. a fos un (01) dias de! mes de Ochibre dal 2025 y tiens vigencia de 30 dias
calendario, conlados a partir de la fecha da axpedicion.

Pl e

Vs

!

s

Firma:

Aderandra Suarer
Represeniants Lega!
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Manizales, diciembre 10 de 2025

CG-306-25

Sefiores

LONJA

DE PROPIEDAD RAIZ
DE CALDAS

Avaltio No. 10198

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE

CALDAS
INFICALDAS
La Ciudad

En atencion a su solicitud, lé remitimos el CONCEPTO DEL AVALUO
COMERCIAL Y DE RENTA CORPORADO de los hangares, localizadas en el
Area del Terminal del “Aeropuerto La Nubia” de la ciudad de Manizales, barrio La

Enea.

Cordial saludo,

uanra, da&{ Wf{,u; '

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

-maik secrztonasioracaidas com
DX 884 2031 Telefox 284 3239
G Conera 23 No. 25-61

Edificio Don Pedie Ofcing 1205

Maorduaizs - Colombia
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AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA CORPORADO
Avaluo No. 10198

HANGARES
TERMINAL AEROPUERTO LA NUBIA

SOLICITANTE
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE
CALDAS

DIRECCION
BARRIO LA ENEA - LA NUBIA, MANGA DEL MEDIO

LOCALES AEROPUERTO LA NUBIA
MANIZALES - CALDAS

FECHA: DICIEMBRE 10 DE 2025

Avalio Comercial v de Renta - Hangares
ubicados en el Aeropuerto La Nubia - Manizales — Caldas
Avallio No. 10188
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. MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS les asigna a los inmuebles
avaluados, siempre es el que corresponde a una operacion de contado, entendiéndose
como tal, la que se refiere al valor de renta mensual actual del bien, de acuerdo a las
condiciones del bien, sin consideracion alguna referente a una situacion financiera de los
contratantes.

El avaluo comercial de renta, expresado en dinero, entendiéndose por valor de renta,
aquel que un inquilino y un propietario estarian dispuestos a pagar por la ocupacion y uso
comercial de la propiedad, de acuerdo a su localizacion y sus caracteristicas generales,
actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

Asi mismo, el avaldo comercial de renta, corresponde al monto expresado en dinero, por
el cual un arrendatario y un arrendador estarian dispuestos a pagar y recibir de contado,
respectivamente por la renta de una propiedad, de acuerdo a su localizacién y sus
caracteristicas generales, actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

Para efectos de la conformacion de los valores de renta de los inmuebles, entre otros
criterios, se han tenido en cuenta los avallos recientes, el mercado de renta de inmuebles
similares en el mercado, las bases de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas y
encuestas realizadas con expertos Avaluadores de la Ciudad.,

Il. OBSERVACIONES

+« No responsabilizandonos por las partes juridica y legal, nos sometimos a las areas y
planos suministradas por INFICALDAS.

e Esta valuacion fue analizada por el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz
de Caldas, el dia 10 de diciembre de 2025.

» La presente valuacion tendra una vigencia de un afio, contado desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidio la revision o impugnacion. (Articulo 19
del decreto 1420 del 24 de Julio de 1998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

e Para la realizacion de la presente valuacion el Comité de Avallos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas utilizé el método comparativo o de mercado, se baso en los
datos de avallos recientes de predios en este sector de la ciudad, encuestas con
expertos avaluadores y adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y
sus Valuadores.

+ La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas y sus valuadores, dejan constancia que no
tienen intereses comerciales ni de otra indole en el inmueble valuado.

Avaluc Comercial y de Renla - Hangares
ubicados en el Aeropuerto La Nubia - Manizales — Cal
Avallio No. 10198
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1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

1.09

1. INFORMACION GENERAL

DIRECCION
Barrio La Enea — Aeropuerto La Nubia.

SECTOR
La Enea — Aeropuerto La Nubia.

BARRIO
La Enea.

COMUNA
Comuna Tesorito.

CIUDAD
Manizales.

DEPARTAMENTOQ
Caldas.

PAIS
Colombia.

NOMBRE DEL CONJUNTO O EDIFICIO
Terminal Aérea Aeropuerto La Nubia — La Enea.

TIPO DE INMUEBLE
Terminal Aérea del Aeropuerto La Nubia — Manizales — Hangares.

Avaltio Comercial y de Renta - Hanaares 5
ubicados en el Aeropuerto La Nubia - Manizales — Caldas
Avaliio No. 10188
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1.10

1.1

1.2

TIPO DE AVALUO
Avalio Corporado Comercial y de Renta.

OBJETO DE LA VALUACION

Determinar el valor comercial y de renta de los hangares y un local
localizados en area comun en las instalaciones del Terminal del Aeropuerto
La Nubia de Manizales.

FECHA DE VISITA
Noviembre 14 de 2025.

INFORMACION CATASTRAL
No aplica.

2. DOCUMENTACION

La informacion para este avallo fue extractada de la documentaciéon suministrada
por el solicitante del avaltio y es la siguiente:

* Visita ocular al inmueble, practicada por funcionarios de INFICALDAS vy el
Ingeniero Guillermo Hurtado Mejia en representacion de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas.

Areas, planos y localizacion suministradas por INFICALDAS.

* Acuerdo No. 0958 del 02 de agosto de 2017 por medio del cual se adopta el
POT de Manizales.

* Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.

Avallo Comercial y de Renta - Hangares
ubicados en el Aeropuerto La Nubia - Manizales — Caldas
Avalio No. 10188
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3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

3.06

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

INFICALDAS: INSTITUTO DE FINANCIANIENTO PROMOCION Y
DESARROLLO DE CALDAS

NIT: 8908060063

TITULACION

Titulacion de los terrenos y Edificio de la Terminal Aérea Aeropuerto la
Nubia establecidos en la Escritura 1454 del 29/04/2016, Notaria cuarta de
Manizales.

MATRICULA INMOBILIARIA
La Matricula Inmobiliaria es la del predio donde se ubica la Terminal Aérea
Aeropuerto La Nubia No.100-77797, sin embargo, los hangares no tienen
Folio de Matricula Inmobiliaria.

CEDULA CATASTRAL
No disponible.

LICENCIA DE CONSTRUCCION
No disponible.

CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL
No Aplica.

Avalio Comercial y de Renta - Hangares
ubicados en el Aeropuerto La Nubia - Manizales — Caldas
Avallio No. 10198
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4. EL SECTOR

4.01 CLASE Y DESARROLLO
Barrio la Enea con viviendas en su mayoria unifamiliares de uno y dos
niveles, locales comerciales del barrio La Enea, Cementerio jardines de la
Esperanza, Universidad Nacional, Zona Industrial Tesorito de Manizales.
Barrios como San Marcel, El Pinar, Alhambra, Malteria, Juanchito,
Lusitania, Colinas del Viento, Portal del Bosque.

4.02 ESTRATO SOCIO ECONOMICO
Medio, comercial e industrial.

4.03 VIAS DE ACCESO
Avenida Alberto Mendoza Hoyos, Via Panamericana, Via de acceso al
Cementerio jardines de la Esperanza y Via Aeropuerto La Nubia.

4.04 CLASE DE CALZADA
Vias pavimentadas con andenes y sardineles en buen estado.

4.05 SERVICIOS PUBLICOS
El sector los posee todos a saber: Acueducto, alcantarillado, alumbrado
publico, internet, red telefénica, red electrica, red de gas y recoleccion de
basuras.

Avaliuo Comercial v de Renta - Hangares
ubicados en el Aeropuerto La Nubia - Manizales — Caldas
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4.06 SERVICIO DE TRANSPORTE

El servicio de transporte publico se encuentra sobre la Avenida Alberto
Mendoza Hoyos, Via Panamericana. Cuenta con muy buen servicio de
busetas y taxis que comunican todos los sectores de la Ciudad. La
frecuencia del transporte es adecuada. En el terminal del Aeropuerto se
dispone de servicio de Taxis

4.07 AMOBLAMIENTO URBANO

El sector cuenta con parques, paraderos: de buses y sefializacién vial y
urbana en buenas condiciones.

4.08 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Seg

Normal, de acuerdo a la situacion actual del mercado inmobiliario.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

un el acuerdo No. 0958 del 02 de agosto de 2017 por medio del cual se

adopta el POT de Manizales, los predios se encuentran ubicados en zona de uso
urbano cuyo uso es el ambito normativo 5.

& Lista de capas - X ;

Q G52 X Cancelar

. | CONSULTA CARTOGRAFLA TEMATICA

- 8 wormativo

URBANA- POT/E58/2087

w; ASIGACION DEUSOS - U-31yU- § :
32 €5_ 10,000 T

- Ambito normative wra

B v
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AMBITO NORMATIVO
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6. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

6.01 LOCALIZACION
Zona oriental de la Ciudad. Aledano al barrio La enea de Manizales.

6.02 FORMA GEOMETRICA
Irregular.

6.03 RELIEVE
Explanacion sobre la pista y para las construcciones de hangares.

6.04 AREA
La superficie total del terreno segtin escritura es de 132.347 M2.

6.05 LINDEROS
Se encuentran en la Escritura 9266 de noviembre 21 de 2011 de la Notaria
Segunda de Manizales

6.06 GEOREFERENCIACION
Latitud 5° 03'12.12" — Longitud -75° 29’ 20.99"

Avaluo Comercial y de Renta - Hangares 11
ubicados en el Aer o L ia - izales — Caldas
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7.01

7.02

7.03

7.04

7.05

7.06

7. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION
Moderna.

ACABADOS Y CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO E INSTALACIONES
DE LA TERMINAL DEL AEROPUERTO LA NUBIA DE MANIZALES.

Via de acceso en asfalto y un andén y sardinel en concreto. Puerta de
acceso vehicular en tuberia de acero con malla eslabonada y columnas en
ladrillo a la vista, caseta de acceso parqueadero en ladrillo a la vista,
cerramiento lote con postes de concreto, malla eslabonada y muro base en
ladrillo, y espiral en alambre de puas, parqueaderos en concreto, sardineles
y andenes del parqueadero en concreto.

Edificacion construida en un nivel una parte y dos niveles otra parte con
segundo nivel en terraza, fachada terminada en revoque y pintura y ladrillo
a la vista, pisos en ceramica, terrazo, aglomerado, granito y concreto.
Ventanearia en lamina metalica y aluminio, puerta de acceso principal en
vidrio templado, dos baterias de bafios con piso en ceramica y enchape en
ceramica separadas para servicio de hombres y de mujeres, mamposteria
construida en ladrillo o bloque con revoque y pintura , sectores con ladrillo
a la vista y con terminado en enchape en algunos muros interiores, algunas
divisiones interiores en aluminio y vidrio, estructura con vigas y columnas en
concreto reforzado, losa segundo nivel en concreto reforzado, cielos en
lamina metalica y , acrilico soportados por estructura metalica, cuenta con
Red de incendios, Internet y camaras de seguridad

ESTADO DE CONSERVACION
Bueno.

AREA TOTAL CONSTRUIDA
Sin informacidn.

AREA PRIVADA
No Aplica es zona comun.

SERVICIOS DE LA COOPROPIEDAD:
Vigilancia las 24 horas.

Planta eléctrica de emergencia.

Red contra Incendio.

Avalio Comercial y de Renta - Hangares 12
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7.07

8.01

8.02

Bateria de bafios. Hombres y Mujeres.
Dentro de la terminal aérea hay un CAl.

Cédigo: R-11
Version: 01
* Parqueaderos.
e Capilla.
» Tanque de reserva de agua.
L]
[ ]

TRANSPORTE VERTICAL

No aplica.

HAN

8. INMUEBLES OBJETO DE AVALUO
GARES Y LOCAL DEL AEROPUERTO LA NUBIA

UBICACION

Hangares

en el area de operaciéon del aeropuerto la Nubia y un local

correspondiente a Sita Colombia.

AREAS
A continuacion, se relacionan las areas de los hangares y el local objeto
de avaluo:
ANGARES | ARRENDATARIO LONGX (M) | LONGY (M) | AREA (M2)
H1 PEDRO SANINT ARMEL 11,99 14,85 178,07
H2 ANDRES JARAMILLO VILLEGAS 12,13 17,55 212,92
H3 SIN ARRENDAR 15,10 14,50 218,95
H4 DANIEL RAMIREZ 15,30 15,40 235,62
H5 CARLOS JIMENEZ 14,30 10,10 144 43
H6 SIN ARRENDAR 13,00 16,70 217,10
H7 SIN ARRENDAR 18,30 9,20 168,36
H8 HOTEL TERMALES DEL OTONO 14,40 12,40 178,56
HY SIN ARRENDAR 10,79 14,33 154,64
H10 ENERGIZAR Sl S 284,00
LOCAL SITA COLOMBIA SlI S 18,76
Fuente: Informe de inventario hangares, suministrado por la entidad

Notas:

contratante.

El Hangar 3 — H — 3 es solamente el lote de terreno ya que no
tiene construcciones de techo ni cerramiento.

Avalto Comercial y de Renta - Hanaares
ubicados en el Aeropuerto La Nubia - Manizales — Caldas
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Fuente: Informacién suministrada por la entidad solicitante del avalio.
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Los hangares que se mencionan a continuacion estan localizados sobre un
espacio libre, cada arrendatario adecu6 su estructura y su via de acceso de
acuerdo a sus necesidades. El presente avalto solo se refiere al canon de
arrendamiento del terreno.

ANGARES | ARRENDATARIO _ |LONGX (W)] LONGY (M)] AREA (M2)
i PEDRO SANINT ARMEL 19 | 1485 | 17807
H. | ANDRESJARAMILLOVILLEGAS | 1213 | 1755 | 21292
Ha SIN ARRENDAR 1510 | 1450 | 21895
m DANIEL RAMIREZ 1530 | 1540 | 23562
HB CARLOS JIMENEZ 1430 | 1010 | 14443
i SIN ARRENDAR 1300 | 1670 | 217,10
7 SIN ARRENDAR 1830 | 920 | 16836
H8 | HOTEL TERVALESDELOTONO | 1440 | 1240 | 17856
H9 SIN ARRENDAR 10,79 14,33 154,64
10 ENERGIZAR 5 i 284

éﬁ g ABRGPUERTOW _—
var LANUBIA iy

s

Hangar No.l: Arrendatario Pedro
~ Sanint Armel

= Estructura propiedad del
Arrendatario.

= [| Arrendatario adecud la via de
ingreso y salida (pavimento).

*  Vista frontal via de ingreso v salida
de aeranaves a paralela; calles de

rodaje y pista principal,

R A e s T
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e LA NUBIA 1

Hangar No.2: Arrendatario Andrés
Jaramillo Villegas

*  Estructura propiedad del
Arrendatario.

= E| Arrendatario adecud la via de
ingreso y salida (pavimento).

= Vista frontal via de ingreso y salida
de aeronaves a paralela, calles de
rodaje y pista principal.

b Mol T
2 C ALD k$
[ einni] ﬁwj;ﬁ? T wwerinfeaida gy 1o

RERCPIERTS

. ,,: LA NUBIA

Hangar No.3: sin arrendar
= Sin estructura.
= Vista frontal via de ingreso y salida

de aeronaves a paralela, calles de
rodaje y pista principal.

VU ciipis

AT
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e R — Lot AERGIUERTS e .
" INFORME INVENTARIO HANGARES ,,l;:y LA NUBIA i

Hangar No.4: Arrendatario Daniel
Ramirez

» Estructura propiedad de Infi
{dejada por Talma).

*  Vista frontal via de ingreso y salida
de aeronaves a paralela, calles de
rodaje y pista principal.

Bf Qoo e
R T Vekieis

- AERCPULRT Doy

¥ LANUBIA 10l

INFORME INVENTARIO HANGARES

Hangar#5

Hangar No.5: Arrendatario Carlos
i Jiménez

®  [Estructura propiedad del
Arrendatario.

« Vista frontal via de ingreso vy
salida de aeronaves a paralela,
calles de rodaje y pista principal.

BRI G 50 g mmnncsoss g
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& LANUBIA 10l

Hangar No.6: sin arrendar

»  Estructura de propiedad de Infi
{Dejada por arrendatario anterior).

* Vista frontal via de ingreso vy salida
de aeronaves a paralela, calles de
rodaje y pista principal.

mﬂ‘:) @ wirw.nhczidis.goves

. LANUBIA (110

‘ Hangar No.7: sin arrendar

*  Estructura de propiedad de Infi
(Dejada por arrendatario anterior).

= Tuberia y accesorios propiedad de
Secretaria de Vivienda
Departamento.

« \ista frontal via de ingreso y salida
de aeronaves a paralela, calles de
rodaje y pista principal.

BNENG 30 g mawincadmgonis el
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" INFORME INVENTARIO HANGARES IRl N N1V]: TV N TV

Hangar No.8: Arrendataric Hotel
Termales del Otoho

= Estructura propiedad del
Arrendatario.

= El Arrendatario adecud la via de
ingreso y salida (pavimento irregular
y deteriorado).

= \Vijsta frontal via de Ingreso y salida
de aeronaves a paralela, calles de
rodaje y pista principal.

T
om0 OO UEKinis

T wew nhealhm gt

T A TR A AP Rk R

PR PO

ey LANUBIA (0!

Hangar No.9: sin arrendar {antes
Patrulla Aérea)

= Estructura de propiedad del
arrendatario anterior.

= Vista froptal via de ingreso y salida
de aercnaves a paralela, calles de
rodaje y pista principal.

AT Gohlars da
i CALDAS
s O DU wwwntis govee

A i A 2 L A et s R SR AR A R
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. LANGBIA 10!

Hangar No.1(: Arrendatario
Energizar S.A.S.

®  Estructura propiedad del
Arrendatario.

* Vista frontal via de ingreso vy
salida de vehiculos de suministro
combustible por P1.

(T folicens e
CALDAS
R zz 8 weewinfe idangovn

9. METODO VALUATORIO

Para efectos de la presente valuacién se ha adoptado el método de comparacién
o de mercado de acuerdo con lo establecido en la Resolucion No. 620 de fecha
23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998
y demas normas que los complemente.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatorios
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del cbjeto de
avaltuo. Tales ofertas o transacciones deheran ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 9. Consulta a expertos Avaiuadores o encuestas. Cuando para la
realizacion del avalto se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
estas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del
avaluo. En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la
visita al terreno para conocer la clase de bien que avalla.

Avaluo Comercial y de Renta - Hangares 20
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La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse
que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si
existen limitantes legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado
lo tenga en cuenta en la estimacién del valor.

El perito Avaluador debe informar con toda claridad scbre la normatividad
urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o
condicién similar, se debe aportar al encuestado los céalculos previos realizados
de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener
datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente
se utilizan en la zona (hectarea, fanegada, plaza, cuadra, metros cuadrados) y
posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la
liquidacion del total del area de avalio la persona encuestada encuentre
razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de €l, la encuesta
debe hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores
promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y, cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado,
debera manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones
de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento
que tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés
directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la
definicion del precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los
valores encontrados en el mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las
valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.
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PARAGRAFO. En el caso de que el avallio se soporte Unicamente en encuestas,

el perito debera dejar constancia bajo gravedad de jurarnento, escrita en el informe
que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la
realizacion del avallo no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de
bienes comparables al del cbjeto de estimacion.

10.1

114

10. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Debido a no encontrarse ofertas de mercado por la particularidad de los
predios objeto de avallo, y de acuerdo a la normatividad que determina la
resolucién 620 del IGAC para la elaboracién de avallios se procedié a
realizar encuestas con expertos avaluadores con experiencia en avallios en
Manizales y con Registro Abierto de Avaluadores tal como lo determina la
resolucién 620 de 2008 del IGAC en el Articulo 9.

11.INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)

Por el uso especifico del suelo, aeropuerto de frecuencia nacional, es
imposible obtener bienes inmuebles semejantes, o en zonas
geoecondmicas homogéneas.

Se procedid de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucién
620 del IGAC, a realizar encuestas con expertos Avaluadores, teniendo en
cuenta que estos conocen el sector, los aspectos positivos y negativos de
este, y en especial las condiciones particulares de los predios en estudio
como lo es su parte legal, caracteristicas fisicas, topograficas, de
localizacion.

En total participaron en esta labor 5 Avaluadores miembros de La Lonja de
Propiedad Raiz, todos con el RAA vigente en |a categoria correspondiente.

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO
Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 310 4228560
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador 3146782670
Patricia Lopez Villegas Avaluador 314 6791738
Marcelo Giraldo Hurtado Avaluador 3128519353
Francisco Javier Londofio Avaluador 3127767539

Yo Guillermo Hurtado Mejia con c.c. 4.325.184, dejo constancia bajo la gravedad
de juramento que la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de
la realizacion del avaltio no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de
bienes comparables al del objeto de estimacion.
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Después de varios analisis y la consulta a la base de datos de La Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas y la de sus avaluadores, se determiné por unanimidad
un valor de $1.000.000 / m2 del area de hangares, en el cual se comprende el
valor del suelo y todos los servicios inherentes a la operacion y vigilancia del
aeropuerto.

Ademas, de acuerdo con la practica comercial de avaluos de renta de terreno, se
determino un canon del 0,5% del valor del metro cuadrado, o sea $5.000 / m2.

Este valor fué confrontado con alquileres de bodegas ($10.000 / m2 a $12.000 /
m2), en los cuales el valor del terreno equivale al 40% del valor total, también
incluyendo la construccién como el valor de parqueaderos; $165.000 / mes para
un area privada de 12,50 m2 utiles y un area total de servicio de 30 m2 incluyendo
el area de circulacion.

$165.000 /30 m2 = $ 5.500 / m2.

Para el local correspondiente a Sita Colombia S.A, se toma un valor de $170.000
m2, de acuerdo con los valores establecidos en el avalio que se elaboro para los
locales comerciales del aeropuerto.

TOTAL ARRENDAMIENTOS

3 i e el o VALORTOTAL |
HANGARES| ARRENDATARIO | AREA(M2) | ARRENDAMIENTO
e : o el PORNES

H1 PEDRO SANINT ARMEL 178,07 $ 890.350

HZ2 ANDRES JARAMILLO VILLEGAS 212,92 $ 1.064.600

H3 SIN ARRENDAR 218,85 5 1.094.750

H4 DANIEL RAMIREZ 235,62 $ 1.178.100

H5 CARLOS JIMENEZ 144,43 $ 722.150

H6 SIN ARRENDAR 21710 $ 1.085.500

H7 SIN ARRENDAR 168,36 $ 841.800

H8 HOTEL TERMALES DEL OTONO 178,58 $ 1.071.360

HO SIN ARRENDAR 154,64 $ 773.200

H10 ENERGIZAR 284,00 $ 1.988.000
LOCAL SITA COLOMBIA 18,76 $ 3.189.200,00

Notas: El Hangar 3 = H - 3 es solamente el lote de terreno ya que no tiene

construcciones de techo ni cerramiento.

El Hangar N° 8, tiene un recargo del 20% por su ubicacién y por su
facilidad operativa.
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Para el Hangar 10 — Energizar, se adopta un valor de $7.000 m2 ya
que cuenta con una construccion sobre el terreno, lo que impide un
uso diferente.

lll. VALUACION
Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avalios de la Lonja de

Propiedad Raiz de Caldas, se consider6é que la presente tasacion es la que corresponde
de acuerdo a las condiciones actuales del mercado inmobiliaria.

ANGARES |  ARRENDATARIO AREA(M2)| VALORM2 | VALORTOTAL
H1 PEDRO SANINT ARMEL 17807 | $ 5000[§ 89035000
H2 ANDRES JARAMILLOVILLEGAS [ 21292 [§ 5.000]$ 1.06460000
H3 SIN ARRENDAR 21895 [$ 5.000 [ $  1.094.750,00
H4 DANIEL RAMIREZ 23562 [$ 5,000 $  1.178.100,00
H5 CARLOS JIMENEZ 14443 T 5000]$ 72215000
H6 SIN ARRENDAR 21710 [§ 5000 $ 1.085500,00
H7 SIN ARRENDAR 16836 [ $ 5000]$ 84180000
H8 HOTEL TERMALESDELOTONO [ 17856 [§ 6.000] $ 1.071.350,00
Hg SIN ARRENDAR 15464 | $ 5.000[$ 77320000
H10 ENERGIZAR 28400 [ 7000 1.988.000,00
LOCAL SITA COLOBIA S.A 1876 |$  170000]$ 3.189.200,00

Cordialmente,

u plta du“a; VJ gt ‘;wf" wé;} Al

MONICA CUARTAS VILLEGAS GUILLERMO HURTADO MEJIA
Gerente Avaluador — RAA — AVAL 4325184

.r"

Manizales, 10 de diciembre de 2025.

Avallo Comercial v de Renta - Hanaares
ubicados en el Aeropuerio La Nubia - Manizales — Caldas
Avalto No. 10198

24




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Codigo: R-11
Version: 01

12. POLITICAS Y CLAUSULAS

El precio que asigna el perito al inmueble avaluado es siempre el que
corresponderia al precio que sera recibido por vender un activo (precio de salida)
en una transaccion ordenada entre participantes del mercado, en la fecha de
elaboracién del avaluo.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, el perito, entre otros
criterios, ha tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en el sector
al que homogeneamente, pertenece el inmueble.

13. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto del
solicitante y solo lo hard con autorizaciéon escrita, salvo que el informe sea
solicitado por una autoridad competente. El avaluador no sera responsable por
aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble a la propiedad valuada
o el titulo legal de la misma (escritura).

14. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiliacién del
avaluador, sin su consentimiento.

15. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

» Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas, hasta
donde el avaluador alcanza a conocer.

* Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por la hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

» Elavaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

* Los honorarios del avaluador no dependen de los aspectos del informe.

* La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta del valuador asi como de contenidos del informe NTS S03 y NTS
S04,

* Elvaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

Avallio Comercial y de Renta - Hangares
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e El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valcrando.

e El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracion.

o Nadie con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

16. DECLARACION DE NO VINCULACION

El perito avaluador no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble. Este informe de valuacién es confidencial para las partes
con el proposito especifico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad
ante terceros. No acepta ninguna responsabilidad por la mala utilizacion de este
informe.

IX. ANEXOS

* Registro Fotografico.
e Registro Abierto de Avaluadores R.AA.
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
GUILLERMO HURTADO MEJIA

RAA

Wagrites Abrmrle du Arohadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: BOGTSEG14-2

Entidad R ida de Aulorregulacicn mediante la Resolucian 20010 de 2016 de Is Superinlendencia de
Industria ¥y Comarcio

Ei sefvwia) GUILLERMO ANTOMIO HURTADO MEJIA, identificadola) con la Codula de cudadania No. 4325184, se
entuentra inscrfao(a) en el Ragistro Ablene de Avaluadores, desde ol 13 d2 Falrero de 2017 y se le ha asignaso el
raimgrg d@ avaluadeor AVAL-4325184.

Al mumento de expedicitn da este cantificstlo ol registiy ot seforo] GUILLEAMO ANTOMIO HURTADG MEIA se
enipuontia Active y se encusntra inscrito en 18 Siguitsiss catogovias v akances:

Categoria 1 lnmusbles Urbanos

Aloance

*  Casas, apadamenios, edficios, oficinas, locales comerciales, terencs y bodegas situades total o
parcialmente ¢n dreas wibanas, Iotes no clasiicados en la estruchua Bcoldgica principal, lotes en susio de
expansidiy con plan parcial adoptado.

| Figha 6 vistvpsiln Risgitrasey Fochi de adtlssdn l R piiien
1 13 Fab 2817 Regimen do Transicion 08 Mayo 2021 | Regimen Academizg

Categoria 2 Inmusbles Rurales
Alcance

*  Teranos rusalas con O Gin ConSIILCCoNES carme viviandny, clilicios. eslablos, galpanes, cercas, sislemas da |
nego, dreniis, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, loles en susto da expansidn sin plan |
parcial adoprado, lofes para el aprovechamiento agropecudry y demds infraestruciunn de explotacion
Shuados toialmente an dreas rurales

i Fecha de nicigoidn Risgirren Fecha de aci | gt
t 13 Feb 2017 Regimoih de Transician 04 Mayo 2081 i Régimen Academicn
{

Categoria 3 Regursos Naturales y Suplos de Prolesciton

Alcance

*  Bienes ambuentaies. minas, yatimientos y expitiaciones minerales. Loles Inciuides en la estruciura eesiboics’
principal, ioes cefinidos o comtemplados en el Codyo te mewrsos Natwrales Renovables v danos

ambiontiles.
Fecha 8 inadnpta Régmen
T4 Maye 2031 Regimen Acagémico
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RAA

Depales Abiprin de Avohaidionn

Categosia 4 Obras de Infragstruchea
Afcance
.

Estricionss sspoeciales para proceso, puenies, tuneles, acueducios y conduttionas, presas, asropuerios,
FRlis ¥ demds conairuecionas chilks de mirsestruciuveg Siilar.

Fegha da Insiripeion Régimen
17 Oct 2017 Régimen Acadsmics

Categoria 5 Edifcaciones de Conservacitn Amueocitgica y Monumoentos Histdricos
Alcance

«  Edificacionss de conservacitn Arquiteckinisa y manumenios histonoos
Fecha deiratprien

Riégimen
14 Mays 2021 Regimen Académice

Categoria & inmusbles Especitles
Alcance

»  Avances de givas

Fecha o6 Instriptdn Fégmen

05 Jun 2648 Fagimen Academico
+ Contros Comarciaies. hoteles. colegios, hospitales. clinkeas, incluye todos los inmusbles que no clasifiguen
dertro de jos numerales anleriores

Fecha da insorpcin R
14 Mayo 5621 Régimen Academico
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Lonja de Propiedad Raiz de Caidas
Codigo: R-11
Version: 01

IRAA

Hitpalin Abdarle Se Meuladsees

[t o
e . 41 AL

Categoria 7 Manguinana Fija, Bguipes ¥ Maguinara $dvit
Alcance

¢ Eguipos siliincos y mecdnicos do s onda indusing, mokeres, Subsstaciones Ue plant, tabiuros aléchrices,
BUInS de ganeratidn, SUbRSIACIOMES de ransmision y istiBucion, equipls & inkaesiructuna Je ransimision
y disbituiidn, maquinara 0 consiction, mavimienis de tiwrd, y maguingrid para producsitn y pIOCeNo. -
Eguipos e compuie; Microcomputagonas, improsens, monieoss, mbdems v oo accesonos de ouins .
aqupos, redes, main rumes, perilécos espaciales y olios squipos sccesoius de aslod, Eqguipes de teluionia,
aleckomudicing ¥ radiscomuritacidn. Transpode Autormcion velicalos de tunsporle lemedie como
anemovies, camperol, chnbones, Duses, traciores. camiongs ¥y remglzues, molgicletas. molociclos,
LIS, Cudlrimotes, bicickatas ¥ Similares, :

s s st jgnitns Rigiride
14 Maye 2021 Ragiman Academico

Gategoria @ Maguinana y Eguipes Especiales
Alcance

¥ Naves, 4eronaves, berns, ocomditeas. vagonas. iafancas y cualguiar madic de banspode ditsreide dat
automotor descriln en l clase andedor, !

Tt O SnsCopcitn Hégimen
4 Mayo 2021 Rogimen Avademice

Calegonia 8 Obwas de Aste, Orfebreria, Palnimoniales y Simiares

Alcance

* Arte [Oyas, oriebrena, ddesacis, musbles Con valor Bisknco, culturdl, arqueoiogito, palentsolddico v
SrrEiansg. i

Pt 8 mmlnplin By
14 Mayo 2621 Régimen Academice

Categoria 10 Semgvientas y Aniindies
Alcance

+ Semovigntes, animalis y musties s clasificades 6 obra especnlidad.

P de ingdiistitn Rigenen
t4 Maye 2031 Hegimen Anademico
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Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Cddigo: R-11

Version: 01

JRAA

s ARG O Srekaidat el

Cateqorin 13 Acivos Operacionpies y Extaliiecimiontns de Coenarcia
Alcance

.

Revalorizacdn de achives, inverddnos, mawed phmd, products en proesss v poducio temsinads,
Establesimienios de comercio,

Fadivd O itiiriplics Répeisn
14 Mayo 2021 Reghmen Académice

Categorla 12 Intagities

Alcanse

*  Rarcas, paenies, secrelos empresarnnles, derechos auier. nombres comorcigies, dgreshos depurtives,
stpectg radicaldcinCo, fondo da Slmercit, prima comarsial y Otres simiares,

o S T | Pegeon
14 Mnys 2027 | Regimen Agadémice

. . , |
Categoria 13 Intangibies Especiales
Alcance

Prafy enwrgents, e cosants, dofo moral. senvidumires, dereches hemewinles y igiosos v demfs
dargehos de indermnizacidn o cicuios compensatonas y culiquins etro derecho pe coniemplado entas clases!

ArEriteRs.
Fadeap e irmiepsitn Régarn
14 Maye 0l | Raghmen Académico
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cdédigo: R-11

Version: 01
Btpilre Anarie e Aveiedoes
s PR
Adicicnalmante. hi insceito [ag siguientes Cerificaciones de calidad di persanas (Norma ISO 17024) y expariencia:

+ Carfificacion expedida por Registio Nacional da Svaiuadores RNA, en la calagona tninyebles Urbanss con ef
Codigo URB-0419, vigonto deste &l 01 e Abrd de 2016 hasta o 30 da Abal de 2020, inscrito en ol Regisus
Abierio de Avaluadores, en la fecha que se reliela en of anlerior cuadro, BI certficado fue amphadd con of
aleance da"Avaluador de Intangibios Ecpeciales on fnmuebias Urbanoy', vigente desde of 01 da Octidvs de
2019 hasia 30 de Abril do 2020. La actualizatién del coditicado 82 regisira en ¢l AAA. a solicitud del
Avaluadur, el 08 de Marzo de 2020 de acuerds 3 lo ssiablecido en ol fiteral n) del articulo 27 de la Loy 1673
de 2013,

NOTA: Al to de expedicion de este certificado, ! Hegistro Naclonal de Avaluadores — ANA,
se encuentira acredilado bajo la norma ISGAEC - 17024, por el Organismao Nacional de Acreditacian
ONAC.

» Cartificacion espedida por Registro Nackonal de Avaluadares BN.A. en la cadegora inmuatles Rurales con el
Cadigo RUR-0274, vigente desde si 01 da Abed de 2016 hasin of 30 de Abxil de 2020, inscrito en el Hegsto
Abierlo de Avaluadoras, én ja techa que se miffsia en o anterior cuadro, EI certficado fue ampiiads cor &
alcance te "Avaluadorn de Infangibles Expeciales an Inmuebles Rurales’, vigente desda ol 01 de Octubve do
2019 hasia 30 de Abil de 2020, La actualizacion de! carificado e registra en e RAA. a solicitud del
Avaluader, el 06 da Marzo de 2020 de acueddo o 1o eatabiecido en el teral n) dal aticula 27 da la Ley 1673
e 2013,

NOTA: Al to de expedicion de este carlificado, el Registro Nacional de Avaluadares — RHNA,

sa encuanira scredilado bajo la norma ISOTEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacicn

ONAC.
ROTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTGS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE OE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Las datos de centacto del Avaluador son:
Ciugat: MANIZALES, CALDAS
Diraction: CARRERA 23 # 25~ 61 OFIC 1006
Teidlono: 3104157315
Cornea Electronico: guillermohurtadom@hatmail com
Tiulos Academicos, Cerlificados de Aplilud Ceupacional y otros pregramas de formacion:
Tecnico Laboral por Computencias en Avaliios- Corporatits Tecnolbgica Empresarial
Inganiere Cidl - Universidad Nacional de Colornbia,
Gue revisados los archivos de antecedentes de processs disciplinarios de la ERA Corporacidn
Au_iorreg ulader Naocional de Avaluadores - ANA; nio aparece sanciéon disciplinarla alguna contra el{ia)
senoria} GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identificadola) con Cédula de ciudadania Ho. 4325184,
El{ia} senor{a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO BEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
regislio, asi como con la cuola de sutorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Lonfa de Propiedad Raiz de Caldas
Cddigo: R-11
Version: 01

RAA

Hhogiedee Bidatie e SuiabBeity

Con el B de quo o Sotinatans puada vorlicar este carlificads we o guynd of siguints cotion de OR, ¥ pueds
gacanedns con ui dspositee mded G g depsEvo leSior Can 5 & wdnrnet, destaiani prevamenie wnl
apicacitn o dgtsizacion 06 obdige OR gub son graludas. LA voricasiin tambidn puedd 0Tedtudse mgeusint of
PIN directinende 4t i phgina de RAK hEplwsw raaoeg oo, Culiguer incontistencia oolid B intormalsn S04
cordarida ¥ I cue reporie 3 veeigacidn con o oltign dobe sdr naadatunensts reptrtide a8 Corpovacidn
Austorrenuintior Madiona de Avaliboines - ANA

PIN DE VALIDAGION

bi3d0sck

£ progente Cortitnady o8 expiths on i3 Roeplblica do Colombila 0o conlimnitkd con 1 Inlnnaciin gud raplsd ae ol
Fagetn Aty 40 Avalgadorss FAAL A los un i das del mes ge Diclembes del Z055 v tlene vigencia de 30 das
calortans, cortadtos a partir i e fecha do expadicidn

(h#

Alepandea Soeer
Regeoserdante Lagal

Phgfes 6 g6 6
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e 5
LA SUSCRITA CONTADORA DE LA LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS LO NJ A
DE PROPIEDAD RAIZ
NIT. 800.180.223-9 DE CALDAS
CERTIFICA

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, la suscrita
Contadora de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, con Nit. 800.180.223-9, certifico
que la mencionada entidad, ha cumplido en forma oportuna y completa con el pago
de los aportes y demas obligaciones legales que le corresponden respecto del
Sistema de Seguridad Social, salud, pensiones y riesgos laborales y cuando ha sido del
caso con los aportes del Servicio Nacional de Aprendizaje SENA, Instituto Colombiano
de Bienestar Familiar y Cajas de Compensacién Familiar, correspondiente a la némina
de los ultimos seis (6) meses calendario legalmente exigibles, encontrandose al dia
por dichos conceptos.

La anterior certificacion se expide para efectos de dar cumplimiento al articulo 50 de
la Ley 789 de 2002 y demés normas concordantes, a los 13 dias del mes de
noviembre de 2025.

Ana Yamile Duque
Contadora Pubica
TP 62076-T

e-mall secretaniaaloniacalddos com

) PBX: 884 2031 Telefox: 864 3239

3 No. 25-61

e Pt | TV
AT Raling | £

S AT SOOI s (= e s
Monizales - Colombio




ADAIRISTRATIVA,

LJ;‘-"I{J‘&U JUNTA GENTH AL ; c
cseon DE CONTADORES § |

Cemf cado No:

&) @)

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:
QUIEN INTERESE

Que el contador piblico ANA YAMILE DUQUE CANO identificado con CEDULA DE CIUDADANIA
No 30306470 de MANIZALES (CALDAS) Y Tarjeta Profesional No 62076-T Sl tiene vigente su
inscripcion en la Junta Central de Contadores y desde los ultimos 5 afos.

NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS**********‘*********"***"*****

**i**ti***w**t*ﬁ*t******t*ﬁtt*** *I’I’**************i********tit*t**

FHRRAE AT R A AR E R Kk ko xhdhh ok khR i**t*rt**********tir********t***

Dado en BOGOTA a los 7 dias del mes de Octubl e de 2025 con wgencra de (3) Meses contados a
partir de la fecha de su expedicion. :

SR‘I:J‘ERA MILENA BARRIOS PULIDOD
DIRECTOR GENERAL

ESTE CERTIFICADO DIGITAL TIENE PLET:\”JA.VALIDEZ DE CON#ORMIDAD CONLO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY 527 DE 1999, DECRETO UNICO
REGLAMENTARIO 1074 DE 2015 Y. ARTICULO 6 PARAGRAFO 3 DE LA LEY 962 DEL 2005

Para confirmar los datos y veracidad de este cert!ficado‘ lo puede consultar en la pagina web
www.jcc.gov.co digitando el nimero del certificado









AN

Formulario del Registro Unico Tributario

2.Concepte |0 | 2| Actualizacion

4. Numero de formulario

D1

0141

1412082562677

267 7

i '&”adm.:jn

¥
Fof

TT0T2124894984 20825
R
&. NUmero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12, Diraccidn seccional 1.M.I:Euzc'|n glactronico
8 001802 2 3| 9 Impialos y Aduanas de Manzales _Ie“
IDENTIFICACION G
24. Tipo de contribuyente 25, Tipo de documanto 26. NUmero de Idsntiﬂcacicl} _‘"\; Y i
Persona juridica 1 S S _3 ;
Lugar de expedicion 28, Pais 239, Departamenta 7 icipia

31, Pnmar apallido 32, Sequndo apeliide

34, Razon social

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS

36. Nombra comeargial

/ MBIGACIGN, "
S o

38, Pais
COLOMBIA

38, Departamento
Caldas

40, Ciugad/Municipio
Manizales

168

01

41, Direccidn principal

CR 23 25 61 OF 1205 ED DON PEDRO BRR CENTRO

42, Corrao elecirénico secretaria@lonjacaldas.com

[44. Tetétonc 1. SN 606884203 1]45. Teltfono 2

Para uso exclusivo de [a DIAN

59, Anexps  SI D NO £0. No. da Falios:

43, Cadigo postal L 31373195289
S’ S CLASIFICACION
Actividid acondmica’, e Ocupacién
Actividad principal Actividat sod qu’fyi’g@_ b Otras actlvidades 52, Niimero
48. Cédigo 47. Facha Inicio actividad 48, cau:i@“x___ “qel] Facll'-t\a" iniié_|6.\gépﬁ§;ad 50. Cacigo 1 2 51. Codigo eslablecimientas
168t of[t997,02.25||[s 8-2°0}[p' .7,02/2 5] 7 1120sa0s] | | ||
<, ,\f b "Rg."spansabilidadas. Calidades y Atributas
12 3 4 AN $e 9 10 1M 12 13 14 15 16 17 18 18 20 21 22 23 24 25 26
mcsanls |7 l1alaola e s NNY | | L1 1L L[| L L L
05- Impto. renta y compl. régimen _)or;c'liharn ______ o ‘\ -/,"
07- Retencion en la fuente a titulo ({e{._\rent {; { g
14- Informante de excgena A J(
42- Obligado a llevar contabilidad - .
48 - Impuesto sobre las ventas - IVA
52 - Faclurador electrénico » '
56 - Informante de Beneficiarios Fifalés. | /
Usuarios aduaneras Exportadores
1 z 3 4 5 6 7 8 9 10
l ] { J | I ‘ | l ’ | 5. Forma 58. Tipo Servicio 1 2z 3
4. Cadigo 1 | Iﬂmg |
" 12 13 14 15 16 17 18 19 20
L 1 | | | | ] | — '
IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actu'alia:_éclones_a que haya lugar, la inseripcion en el Rﬂg!stﬁo Unico Tributario -Rl,l’Tﬁ-Qte.ndra vl la ir niday en cc \cia no se exigira su renovacion

Sin perjuicio de |as venficaciones que la DIAN realice.
Firma autorizada:

La infermacién suministrada a través del formulario oficial de inseripcion, actualizacidn, suspensicn
y cancelacidn del Registro Unico Tribulario (RUT), deberd ser exacta ¥ weraz; en caso de consialar
inexaclitud en algune da los dates suministrados se adelantardn os procedimientos administrativas
sanclonatorios o de suspensidn, segin el caso, Pardgrafo del articulo 1.6.1.2.6 del Decreln 1825
del 2018, De igual manera al formalizar &l trdmite 2l usuario fue informado y acepta la politica de
tratamienio de dalos ley 1581 de 2012,

984 Nombrg  HURTADO MEJIA GUILLERMO ANTONIO
Firma del solicitente:

985. Cargo Representante legal Cedificado

Fecha generacion

dosumento PDF: 04-12-2025 02:28:14PM



e AN Formulario del Registro Unico Tributario

Pagina 2 ds 5 Hoja 2

Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 1412082526??

{4153??0?212459%84(8'020] 00001412

5. Numero de Identificacion Tributaria (NiT) 6. DV | 12, Direccion seccional ' | 14. Buzén electrénico
8 01T R 022 3|3 Impu=stos y Aduanas de Manizalas y A 0‘ g
Caracteristicas y f de las organizaci Pa
62, Naturaleza 2 63, Formas asocalivas gdun‘;ggﬂ%iggﬁgﬁggddoidmwm -:u‘:»lur.o de orden nacicnal, departameniel,
X 67, So "ﬂdades a'\‘srnos \
65. Fondos 66, Cooperativas extrinjgros™— i il \
68. Sin personeria juridica 69. Otras srganizaciones no clasificadas 1 ?EI Elene‘tl - i 2
P
Constitucién, Registro y Ultima Reforma - b . A - Composicion del Capital
Documento 1. Conslitucian -
71. Clase 08 0 4 ~. iy 82. Nagional 100 %
72, Nimern 10411 0 /5 g
73. Fecha T 88 21 4.9 1 83, Nacional pablico 0. 0 %
74. Nimero de notaria
75. Entidad de regisiro 0 3 B4. Nacional privado 100. 0 %
76. Fecha de registro 1 9 970225
77. No. Matricula mercantl SD10601 35
78, Depantamento b i 4
79. Ciudad/Municipio 20 85. Extranjero 0 %
vigenca ¥ G . — 88. Extranjero piblico 0. 0 =%
80. Desds 1989 70225 \NV/ LI . .
81, Hista N o 4// 87. Exiranjero privado 0. 0 =%
Entidad de vigilancia y control
88, Entidad de vigilancia y control
Superintendencis de Sociedades | 5 |
I Estado y Beneficlo
Item 8¢9, Estado actual : 1. Nimero de |dentificacion Tribularia (NIT) 82, DV
1 81 -
2 g e ;
. ]“‘J /
3 { L 1 I i
4 ] 1 1 | g
5 | 1 il | =

Vinculacign econdmica

93. Vinculacién . 95. Nomero de n Trioutana (NIT) de |a
acondmica | 94 Mombre del grupo econdmico yio emprasarial Matniz o Controlarte oLl 96. OV

[ I

47, Mombre o razon social de la matriz o controlanta

170. Nimero de identificacion tributaria [ 171, Pals 172. Numere de identificacion tributaria
oloraads en &l exterior sociedad o natural del exterior con EP

173. Nembre o razén social de la sociedad o natural del exteriorcon EP

Fecha generacion decumento POF: 04-12-2025 02:28:14PM




D | /\ N Formulario del Registro Unico Tributario

Representacion

Espacio reservada para la DIAN

4. Nomero de formulario

IIH

415)77072124

Paging 3 de 5 Hoja 3

89984(

141208252677

4(8020) 000014120825267 7

e

5. Nimern de ldentificacian Tributaria (NIT} 6.0V
80018022 3|9

12. Dirgccion seccional
Impuwesios y Aduanas do Manlzales

1.4 Buzsn electronico
1

Representacion

98. Reprasantacién

REPRS LEGAL PRIN 18

98, Fecha inicio sjercicio representacion

100. Tipa de documento 101, Numero de identificacion

/ 103 Nurne.o da tarjata profssional

CéduladeCiudadani 1 3 |4 3 2 5 1 8B 4
1 .
104. Primer apellido 105. Segunds apellido 1086. Prlmgr pombre N 107. Otras nombres
£ id
HURTADO |MEJIA IGUILLE;RMQ, e A |ANTONIO
108. Narero de Identificacion Tribularia (NIT) 108. OV| 110. Razén social representanta Iagal ,-\‘\\ e o
| o £ ™
98. Representacion
REPRS LEGAL SUPL 18 rw \ ]Lz 0. ‘1 g\ﬁ 4.3 0|
100. Tipe de documenta 101. Mdmero de Idantificacion 102. DV [ 103. Ndmero de tarata profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |2 4 3 1 9 0 7 5 |
2
104, Prmer apeliido 105, Segundo apellido 107. Otres nombres
SAENZ |MONTOYA MARIA
108. Numero de Idenlificacion Tributaria (NIT) 109. DV
98. Representacion
100. Tipe de documenia 102. DV [103. Ndmero de iarjeta profesional
5 |
104, Primer apeliido 107. Otros nombras
98. Representacidn
L 1 I
100, Tipo de documenta 102. DV {103, Ndmero de larjeta profesional
; |
104, Primer apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108, Numero de [dentificacitn Tributarig gﬂ'\ 110, Razdn social representants lagal
98. Representacién # 99. Facha inicio efersicio representacion
L 1 ‘
100, Tipo de documento 101, Nimero de identificacion 102. DV [103. Numero de tarfela profesional
sk |
104, Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107, Otros nombres
108, Nomero de Identificacién Tributaria (NIT) 109, DV 110. Razdn social representants lagal

Facha generacién documanta POF: 04-12-2025 02:28:14PM



weed A P Formulario del Registro Unico Tributario
Socios ylo Miembros de Juntas Direclivas, Consorcios, Uniones Temporales _
Pagina 4 de 5  Hoja4d
Espacio reservada para la DIAN 4. Numero de formulario 141208252677
u‘“;.} ‘IU? l1 JLlsld 8020} 000 IM:L 0 }ls
£. Nimero de Idenlificacion Tributaria (NIT) &, OV | 12, Direccidn seccional e ;I‘jﬂ.,;éuzén electrdnico
8 00180 2 2 3|g|muessyaduanas deManizales J’I ,f i \:"‘-. 7
Socios yio Mlembros de Juntas Directivas, Consorcies, Unlones T_epperalas" /’I
111, Tipo de documento 112. Nomero de identificacion 174, o] 114 Nag
CéduladeCiudada 1 3 |4 3 2 5 1 B8 4 < 160
115. Primer apellido 116. Segunde apellido 117. Primer nombra,* %418, Gtros nombres
. HURTADO MEJIA !GUILLERMC_;\ 3 |ANTONIO
119, Razén sccial
120. Valer capital del socic 121. % Participacion 122\J;echa d&ingreso e 123. Fechs de retira
‘/;2019‘&430! o
7111. Tipo de documento 112. Numero de identificacion < 114, Nacionalidad
Cédula de Ciudada 1 0 27 0047 4 COLOMBIA 169
115, Primer apeliido 116. Segundo apellido /;_,\ 118. Otros nombres
GIRALDO [CARVAJAL I JAVIER
2 [119. Razon socal L
72.0%
120, Valor capital del socio 121. % Parﬁcipacic‘m‘i: & ¢ 1 2 'Fecha de Ingreso 123. Facha de reliro
20190430 o
111. Tipo de documento 112. Nomero de identificazion x; 113. DV | 114, Nacicnzlicad
Cédula de Ciudada 4 2 4 3065 8686 5 _ E COLOMBIA 1690
115. Primer apaliido 116. Segurat apellido £ 117, Primer nombra 118. Otros nombres
VILLEGAS MARIA CECILIA
3 119. Raztn social
120. Valor capilal del socio 122. Facha de Ingreso 123. Fecha de retiro
2019043 0] L
111, Tipo de documento 112, Numré ge T/En!%ﬁcaﬁw ™ 113. DV [ 114, Nacionalidad
Cédula de Ciudadan 4 3 47 8. 61798/ | COLOMBIA 169
115, Primer apeliido ﬁs\s«agur_;p apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombras
BOTERO I&NGEL, 74 LILIANA
¢ 118, Razon social g .
124, Valor capital del socio 121. % Participacion 122, Facha de ingreso 123, Fecha de reliro
\ 20190430]| o
111 Tipo de documento 112. Na?ﬁam}da idenlificacion 113, DV | 114, Nacionahdad
Cédula de Ciudadan ¢ 2 4 % 1 9 07 8 I COLOMBIA 1 B 9
115. Primer apeliico 116, Segundo apseliide 117, Primer nombre 118, Otros nombres
. SAENZ [MONTOYA lHILDA [MARIA
118, Razdn social
120. Valor capital del socio 121. % Participacion 122, Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
20190430 T

Fecha generaciin documento PDF: 04-12-2025 02:28:14FM




AN

Formulario del Registro Unica Tributario
Revisor Fiscal y Contador

001

Espacio reservado para la DIAN

I

4. Nimero de formulario

Pagina 5 Hoja 5
141208252677
0721 JJ!H 4 CH. Il

5. Numero de |dentificacion Tributaria (NIT)

80 0 1

6.0V
g

12. Dirsceidn seccional
Impuasios y Aduanas de Manizales

8§ 0223

L% iﬂ.,"Buzbn electrénico
\ j’

Revisor Fiscal y Contador

124. Tipo de documenio 125, NUmero de idenlificacion
i (4
E 128, Primer epellido 129. Segundo apellido 130, Primer nombre
é 132. Namerg de Identificacion Tributaria (NIT) 133. DV| 134, Scciedad o firma designada 3
&
g |
o | 135. Fecha de nombramianto

Rt

1386. Tipo de documanto 137. Numero de identificacion 135. Niimero de tarjeta profesional
@ r
s s .
& [140. Primer apeliido 141, Segunco apellide © 142, Pimer nomt;w ) 4 143. Olros nombres
2 G, 4
i | {0y I
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