
























































































































































































 

Certificacion Trabajos Ejecutados 3047 
 
www.h-mv.com  
e-mail: hmv@h-mv.com  

Conmutador (571)  643 95 00   Fax (571) 211 45 77 
Calle 70  7-30 Piso 4, Edificio Séptima Setenta, Bogotá, Colombia  

Conmutador (574)  370 66 66  Fax (574) 312 22 98 
Carrera 43A  11A-80 El Poblado Medellín, Colombia 

 

CERTIFICACIÓN TRABAJOS EJECUTADOS 

 

HMV INGENIEROS LTDA. Identificada con NIT 860.000.656-1 certifica que la empresa 

JORGE ELIECER GAITAN – INGENIERIA CONSULTORIA Y VALORACION SAS  

identificada con NIT 900.980.857-3, ejecutó las siguientes actividades para el proyecto 

3047 –  ISA - Chinú - Tolú Viejo - Bolívar 220kV: 

 

Orden de Servicio  3047-01-GT-SO-005-01-0 

Objeto 

Realizar el estudio del valor del suelo bajo la metodología de 

zonas homogéneas físicas y geoeconómicas, conceptos del valor 

(valores de referencia) del suelo para la zona de influencia (en 

franja de 500.00 metros) donde se proyectó la construcción de 

las líneas de conducción eléctrica en los Departamentos de 

Bolívar, Sucre y Córdoba en longitud de 160 kilómetros 

aproximadamente.   Y estudio del componente predial, jurídico 

y estratégico que permita desarrollar un diagnóstico general de 

la situación predial del área de estudio. 

Alcance 

 Entrega de diseños zonas homogéneas físicas y 
geoeconómicas. 

 Avaluó comercial de subestaciones. 

 Entrega de informe jurídico, estadístico y estratégico del 
componente predial. 

Cantidad 1  

Fecha de Solicitud 2018-09-07 

Fecha de Entrega 2018-11-06 

Valor del Suministro COP $ 315.903.350 (IVA incluido) 

 

Esta certificación se expide a los 24  días del mes de abril del 2019. 
 
Cordialmente, 

  
CAROLINA HENAO GONZÁLEZ 
DIRECTORA COMPRAS Y SUMINISTROS 
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CONTRATO No. 4131.010.26.1.102-C1 de 2 Olb 

CONTRATANTE: 	MUNICIPIO SANTIAGO DE CALI 
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL 

NIT. 	 890399011-3 

ORDENADOR GASTO: PATRICIA HERNANDEZ GUZMAN 
C.C. No. 66.948 755 de Cali 

CONSULTOR: 

OBJETO 

VALOR: 

JORGE ELIECER GAITAN — INGENIERIA CONSULTORIA Y 
VALORACION S.A.S. 
900.980.857-3 

Realizar los estudios tecnicos correspondientes a la definici6n de 
las capas fisica y econ6mica de las comunas 3, 9, 10, 11, 15, 16, 
17, 18, 19, 20 y 22, asi como la definicion de las tablas de valor o 
modelos econometricos de las construcciones del area urbana del 
Municipio de Santiago de Cali, en el marco del proceso de 
"Renovacion del Censo lnmobiliario Urbano del Municipio Santiago 
de Cali" Ficha EBI 22047009. 

Para efectos fiscales y legales el valor del presente contrato es por 
la suma de MIL TRESCIENTOS CUATRO MILLONES SETENTA Y 
UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS 
($1.304.071.359) M.CTE. IVA INCLUIDO, asI como todos los 
costos directos e indirectos relacionados. 

Entre los suscritos PATRICIA HERNANDEZ GUZMAN identificada con cedula de ciudadania 
No. 66.948.755 de Cali, quien actua en su calidad de Directora del Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal, de la Alcaldia de Santiago de Cali, con NIT. 
890399011-3 segun Decreto de nombramiento No. 411.0.20.0714 de diciembre 27 de 2016, 
facultada para celebrar este tipo de contratos segOn Decreto 4112.010.20.0002 de enero 03 
de 2017 modificado por el Decreto 4112.010.20.0002 de enero 04 de 2018 y el Decreto 
4112.010.20.0528 de septiembre 06 de 2018, quien en lo sucesivo se denominara Municipio 
de Santiago de Cali - Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, por una parte y 
Jorge Eliecer Gaitan Torres, identificado con cedula de ciudadania No. 79.548.029 expedida 
en Bogota D.C., actuando en calidad de Representante Legal de la Sociedad JORGE 
ELIECER GAITAN — INGENIERIA CONSULTORIA Y VALORACION S.A.S., identificada con 
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NIT. 900.980.857-3 y matricula mercantil No. 02698302 de junio 15 de 2016, quien para los 
efectos del presente Contrato se denominara el Consultor, hemos convenido en celebrar el 
presente Contrato de Consultoria, previo el cumplimiento del procedimiento establecido para 
el proceso de seleccion por concurso de meritos abierto No. 4131.010.32.1.015-2018, 
teniendo en cuenta las siguientes consideraciones: 

1. Que Ia misi6n del Municipio de Santiago de Cali es generar las condiciones necesarias 
para la oportuna prestaci6n de los servicios publicos y sociales, a traves de la planificacion 
del desarrollo economico, social, ambiental y del territorio y, de la administraciOn efectiva de 
los recursos, propiciando la participacion ciudadana en la gestion pOblica, el ejercicio de los 
derechos y deberes constitucionales y Ia convivencia pacifica de sus habitantes, con el fin de 
mejorar su calidad de vida. 

2. Que el Decreto No. 4112.010.20.0002 de enero 03 de 2017 "Por medio del cual se 
otorgaron atribuciones a las secretarias de despacho, departamentos administrativo y las 
unidades administrativas especiales sin personeria juridica", modificado por el Decreto 
4112.010.20.0002 de enero 04 de 2018 delegO a los directores de departamentos la facultad 
para celebrar contratos y comprometer a nombre de la persona juridica de la que hacen parte 
y ordenar el gasto en el desarrollo de las apropiaciones incorporadas en los presupuestos del 
organismo correspondiente teniendo en cuenta las normas consagradas en el Estatuto 
General de ContrataciOn Publica. 

3. Que mediante Decreto numero 4112.010.20.0528 de septiembre 06 de 2018, "POR EL 
CUAL SE OTORGAN ATRIBUCIONES ESPECIALES AL DEPARTAMENTO 
ADMINISTRATIVO DE HACIENDA DE LA ADMINISTRACION CENTRAL MUNICIPOAL DE 
SANTIAGO DE CALI", el Alcalde Municipal de Santiago de Cali, delego a la Directora del 
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal para adelantar de acuerdo a la 
normatividad vigente, todos los actos, instrumentos y documentos, precontractuales, 
contractuales y pos contractuales que se deriven del Concurso de Meritos Abierto No. 
4131.010.32.1.015 de 2018. 

3. Que la SubdirecciOn de Catastro Municipal del Departamento Administrativo de Hacienda 
Municipal, es la entidad oficial encargada de las actividades relacionadas con la formacion, 
conservacion y actualizacion del inventario de los bienes inmuebles situados dentro del 
municipio de Santiago de Cali en su area urbana y rural, a partir del estudio de sus 
elementos fisicos, juridicos y econornicos. 

4. Que conforme al articulo 5 de la Ley 14 de 1983, dentro de periodos maximos de cinco (5) 
arios, es obligacion de las autoridades Catastrales formar y/o mantener actualizado el censo 
catastral del respectivo Municipio. 
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5. Que adicional a lo anterior, es menester precisar que el paragrafo 2 del articulo 8 de la 
Resolucian 070 de 2011, modificado por la ResoluciOn 1055 de 2012, establece que el avaluo 
catastral es el valor asignado para cada predio por la autoridad catastral en los procesos de 
formacion, actualizacion de Ia formacion y conservacion catastral, tomando como referencia 
los valores del mercado inmobiliario, por lo cual, es deber de la Subdireccion de Catastro 
Municipal actualizar las disparidades fisicas, juridicas y economicas de Ia propiedad 
inmobiliaria del area urbana del Municipio, a fin de mantener una base gravable para el 
impuesto predial unificado de manera real, actualizada y ajustada a Ia normatividad aplicable 
en la materia. 

5. Que asi las cosas, el avaluo de la actualizacion de la formaci6n sera el avalCio catastral 
corregido, con el fin de depurar las disparidades originadas por las razones mencionadas 
anteriormente, avaluo que tendra vigencia fiscal a partir de enero del atio siguiente a aquel 
en que sean ejecutados los trabajos de dicha actualizacion, es decir, para la vigencia fiscal 
2019. 

6. Que en virtud de lo antes expuesto, resulta necesario para el Municipio de Santiago de 
Cali en el marco del proceso de la Renovacian del Censo Inmobiliario del area urbana que se 
adelanta en la presente vigencia para las Comunas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 y 22, adelantar la construccion y definicion de las capas fisicas y 
economicas, asi como la definicion de las tablas de valor o modelos econometricos de las 
construcciones del area urbana del Municipio con el fin de mantener actualizado el censo 
inmobiliario de Ia ciudad. Dicha necesidad se identifica, una vez adelantada la revision de Ia 
disponibilidad de personal de planta y contratistas de la Subdireccion de Catastro Municipal, 
donde se evidenciO Ia inexistencia de personal especializado con Ia experiencia y experticia 
para la realizacion del estudio de mercado inmobiliario para cada comuna, asi como Ia 
realizacion de los avaluos comerciales puntuales determinados tanto en los puntos muestra 
como en la sensibilizacion del proceso, con el fin de cumplir la metodologia establecida por el 
Institute Geografico Agustin Codazzi para Ia configuraci6n de Zonas Homogeneas Fisicas y 
Zonas Homogeneas Geoecon6micas que permitan garantizar los avaluos catastrales con 
altos estandares de calidad y el cumplimiento de las metas proyectadas por la administraci6n 
municipal para Ia vigencia 2018. 

7. Que de conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.3.1 del Decreto 1082 de 
2015, en desarrollo del articulo 32 de la Ley 80 de 1993 y el numeral 3 del articulo 2 de Ia 
Ley 1150 de 2007, la seleccion del consultor se realizO a traves de Concurso de Meritos 
Abierto. 

8. Que el Proceso de Contrataci6n se encuentra incluido en el Plan Anual de Adquisiciones. 

Ytk 
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9. Que, para satisfacer la necesidad expuesta, el Municipio Santiago de Cali — Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal desarrollo los respectivos estudios y documentos 
previos que justifican la contratacibn y los factores establecidos para para la seleccion del 
consultor de forma objetiva. 

10. Que de conformidad con el pliego de condiciones del proceso de seleccion, el objeto 
contractual a desarrollarse se encontraba dividido en dos (2) grupos, los cuales se 
adjudicarian a los proponentes que resulten en primer y segundo orden de elegibilidad 
respectivamente. 

11. Que una vez evaluados los requisitos minimos habilitantes de cada propuesta, asi como 
los requisitos puntuables, se pudo colegir que la Sociedad JORGE ELIECER GAITAN — 
INGENIERIA CONSULTORIA Y VALORACION S.A.S., identificada con NIT. 900.980.857-3 
obtuvo el primer lugar de elegibilidad, al obtener un total de noventa y nueve puntos (99) de 
cien (100) posibles. 

12. Que por recomendacion del Comite Estructurador y Evaluador del proceso de seleccion 
por Concurso de Meritos Abierto No. 4131.010.32.1.015-2018, mediante Resolucion No. 
4131.010. 26.1.0795 de septiembre 25 de 2018, proferida por la Directora del Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal en calidad de ordenadora del gasto, se adjudicb el 
Grupo 1 del mencionado proceso de selecciOn a la Sociedad JORGE ELIECER GAITAN — 
INGENIERIA CONSULTORIA Y VALORACION S.A.S., identificada con NIT. 900.980.857-3. 

13. Que para atender la presente contrataci6n, el Departamento Administrativo de Hacienda 
Municipal de Santiago de Cali cuenta con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 
3500097337 de agosto 08 de 2018. 

14. Que el presente contrato se regira por as Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 
2011, 1882 de 2018 y el Decreto 1082 de 2015 y demas normas concordantes y en las 
materias no reguladas por ella, por as disposiciones civiles y comerciales vigentes, asi como 
tambien por el Manual de Contratacion de la Entidad, aprobado y adoptado por el Decreto 
411.0.20.0477 del 31 de Julio de 2014, modificado por el Decreto 4112.010.20.0002 de enero 
03 de 2017 y el Decreto 4112 010 20.0002 de enero 04 de 2018. 

Por lo anterior, las partes celebran el presente contrato, el cual se regira por las siguientes 
clausulas: 

CLAUSULA PRIMERA OBJETO: Realizar los estudios tecnicos correspondientes a la 
definiciOn de las capas fisica y econ6mica de las comunas 3, 9, 10, 11, 15, 16, 17, 18, 19, 20 
y 22, asi como la definicion de las tablas de valor o modelos econometricos de las 
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construcciones del area urbana del Municipio de Santiago de Cali, en el marco del proceso 
de "Renovacion del Censo lnmobiliario Urbano del Municipio Santiago de Cali" Ficha EBI 
22047009. 

PARAGRAFO: ALCALCE DEL OBJETO DEL CONTRATO: El contratista debera realizar los 
estudios tecnicos correspondientes a Ia definicion de las capas fisicas y econ6micas de las 
comunas asignadas, las cuales se deberan desarrollar a partir de los recorridos de campo 
realizados en la etapa del reconocimiento predial los que permiten establecer aquellas 
condiciones que son comunes en varios predios y que se localizan en un mismo sector de la 
zona en estudio. Para el desarrollo y creacion de la codificacion las Zona Homogeneas 
Fisicas el contratista debera involucrar las condiciones Normativas tanto del POT como del 
Estatuto de Usos del Suelo, ademas, de estar acorde esta codificaciOn, con las condiciones 
fisicas que existen en las diferentes zonas de la ciudad. A partir de las zonas homogeneas 
fisicas dentro del area urbana se toman los puntos de investigacion a traves del metodo de 
muestreo establecido, los cuales son el insumo para la determinacion de los valores unitarios 
de terreno y Ia asignaci6n de los codigos correspondientes para los cuales se debera realizar 
los avalOos comerciales soportados con Ia investigacion directa e indirecta de precios en el 
mercado inmobiliario. Una vez definido lo anterior procedera al desarrollo y sensibilidad de 
las tablas de valor y modelos econometricos en los que se estiman los valores metro 
cuadrado de las unidades de construcciOn por grupos segun los destinos economicos 
establecidos para el area urbana del Municipio de Santiago de Cali. 

CLAUSULA SEGUNDA: ACTIVIDADES ESPECIFICAS Y/O ALCANCE DEL CONTRATO: 
Las actividades especificas a desarrollar en el contrato son las siguientes: 

1. Determinar el tamano de Ia muestra y definir los puntos de investigacion: 

1.1 Realizar Ia armonizacion de las zonas homogeneas fisicas para generar los estratos de 
muestreo y definir los puntos muestra. 

2. Realizar visitas a terreno tendientes a identificar las caractehsticas fisicas de las 
comunas para codificacion, generacion y ajuste de zonas: 

2.1 Realizar visitas a terreno tendientes a identificar las caracteristicas fisicas de las 
comunas asignadas por la Subdirecci6n de Catastro Municipal para su posterior codificacion, 
generacion y ajuste de las Zonas Homogeneas Fisicas (ZHF). 
2.2 Definir y/o ajustar las Zonas Homogeneas Fisicas (ZHF) de las comunas asignadas por 
la Subdireccion de Catastro Municipal, teniendo en cuenta tres aspectos fundamentales: La 
normatividad urbanistica y el regimen de usos del suelo previsto en el Plan de Ordenamiento 
Territorial del Municipio de Santiago de Cali, Acuerdo 373 de 2014; Ia adecuaciOn al suelo 
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urbano (topografia, servicios publicos domiciliarios, vias, etc.); y el uso actual de los 
inmuebles de acuerdo con la actividad econ6mica y su tipo. 
2.3 Apoyar la seleccion de Ia muestra desde el punto de vista geografico, verificar su 
consistencia por tipologia de predios y su ubicaci6n espacial. 

3. Realizar investigacion de mercado para soportar los avalOos comerciales realizados a los 
puntos de investigacion de las comunas asignadas: 

3.1 Realizar la investigacion de mercado necesaria para dar soporte a los avaluos 
comerciales. Lo que incluye la captura y depuracion de ofertas inmobiliarias, discriminando el 
valor resultante del terreno y el valor asignado a la construccion. En el caso de inmuebles 
sometidos al regimen de propiedad horizontal debe tenerse en cuenta los valores integrales 
de las areas privadas. 
3.2 Elaborar los avaluos comerciales de los puntos de investigacion definidos por la 
Subdirecci6n de Catastro Municipal, y los puntos adicionales que sean necesarios para la 
determinaci6n de Zonas Geoeconornicas. Teniendo en cuenta los metodos valuatorios 
establecidos en la Resolucion 620 de 2008 del Institute Geografico Agustin Codazzi (IGAC). 
Estos serviran de soporte economic° en la determinaci6n y/o ajuste de las Zonas 
Homogeneas Geoecon6micas (ZHG) y los modelos econometricos y/o tablas de construcci6n 
de las comunas asignadas por la Subdirecci6n de Catastro. 
3.3 Reportar a la Subdireccion de Catastro aquellos puntos muestra a los cuales no sea 
posible su acceso, para su reemplazo teniendo en cuenta las tecnicas utilizadas de muestreo 
ejecutadas en el marco del contrato. 
3.4 Realizar avalCios puntuales en los predios con caracteristicas especiales, los predios 
donde el error en Ia estimacion del modelo fue alto, los predios donde no aplica Ia tabla de 
valor y los definidos en el proceso de sensibilidad. 
3.5 Elaborar listado de ofertas inmobiliarias con la totalidad de la informacion, depuradas y 
con los respectivos identificadores catastrales. 
3.6 Realizar Avaluos puntuales de predios atipicos y definidos en el proceso de sensibilidad. 
3.7 Elaborar las tablas valores de construcci6n acorde a los codigos de uso que senale la 
Subdireccion de Catastro Municipal con sus respectivos valores. 
3.8 Entregar los informes de avalOos de cada uno de los predios puntos muestra, tanto en 
medio fisico como digital, con las normas de archivo documental de la Subdireccion de 
Catastro Municipal. 

4. Diseriar las zonas homogeneas geoeconomicas de las comunas asignadas: 

4.1 Definir y/o ajustar las Zonas Homogeneas Geoecon6micas (ZHG) de las comunas 
asignadas por Ia Subdireccion de Catastro, acorde con el procesamiento econ6mico y 
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estadistico de los avaluos comerciales realizados, conforme a la investigacian de mercado 
realizada. 
4.2 Verificar la consistencia de los valores resultantes del modelamiento estadistico y tablas 
de valor para el caso del valor de la construccion, como tambien de los valores definidos para 
el terreno en las Zonas Homogeneas Geoeconornicas (ZHG), y finalmente aprobar los 
avaluos catastrales definitivos obtenidos mediante el proceso masivo. 

5. Elaborar cronograma, informes, actas parciales y finales de las actividades en los 
formatos disenados por la Subdireccion: 

5.1 Presentar el cronograma de trabajo para el desarrollo del objeto contractual de las 
comunas asignadas para la aprobaci6n del interventor. 
5.2 Proponer y definir en Comite que se oficializara al interior de la SubdirecciOn de Catastro 
Municipal, los parametros valuatorios aplicables en Ia determinaci6n o ajuste de los valores 
tanto de terreno como de construccion. 
5.3 Construir las tablas de valor que Ia Subdireccion de Catastro Municipal determine, 
teniendo que acompanar y soportar el proceso de sensibilidad que garantiza la consistencia 
en el resultado de los modelos y/o tablas de valor y el comportamiento del mercado 
inmobiliario de las zonas geoeconomicas determinadas. 
5.4 Apoyar a la Subdireccion de Catastro Municipal en la definici6n y/o construccion de 
tablas de valor y modelos Econometricos que permiten el calculo de valor metro cuadrado 
unitario para los diferentes destinos econornicos de cada unidad registrada en las 22 
Comunas Urbanas. 
5.5 Asistir con obligatoriedad a los comites definidos por la SubdirecciOn de Catastro 
Municipal para el desarrollo del contrato, asi como soportar tecnicamente las opiniones que 
sobre conceptos de valor se emitan, y prestar apoyo en materia valuatoria de acuerdo con los 
requerimientos que en ese sentido se estipulen por la Subdirecci6n de Catastro Municipal. 
5.6 Entregar Informes tOcnicos de cada una de las actividades en los formatos disenados por 
la Subdireccion de Catastro Municipal. 
5.7 Entregar Actas o informes de las sesiones de analisis programadas por Ia Subdireccion 
de Catastro. 
5.8 Atender las sugerencias que el Municipio de Santiago de Cali - Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal, considere convenientes y pertinentes para la correcta 
ejecucion del objeto del contrato. 
5.9 Mantener la reserva de toda la informacion utilizada en el desarrollo del objeto 
contractual para que no se reproduzca, copie o divulgue sin la debida autorizaci6n de la 
SubdirecciOn de Catastro Municipal. 
5.10 Cumplir para el desarrollo del objeto y obligaciones con el marco legal y reglamentario 
que gobierna la funci6n catastral y concretamente el tema valuatorio. 
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6. Elaborar pianos a escala, como tambien la entrega de las Zonas Homogeneas Fisicas 
(ZHF) y Zonas HomogOneas Geoecon6micas (ZHG): 

6.1 Elaborar Plano a escala con la definicion y/o ajuste de Zonas Homogeneas Fisicas (ZHF) 
por cada comuna asignada. 
6.2 Elaborar Plano a escala con Ia definici6n de Zonas Homogeneas Geoeconomicas (ZHG) 
por cada comuna asignada. 
6.3 Elaborar las capas de las Zonas Homogeneas Fisicas (ZHF) y Zonas HomogOneas 
Geoeconomicas (ZHG) en GDB de conformidad a los parametros entregados por la 
SubdirecciOn de Catastro Municipal. 

CLAUSULA TERCERA: VALOR. El valor del presente contrato corresponde a la suma de MIL 
TRESCIENTOS CUATRO MILLONES SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y 
NUEVE PESOS ($1.304.071.359) M.CTE. IVA INCLUIDO, discriminados de la siguiente 
manera: Ia suma de MIL NOVENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y 
OCHO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS ($1.095.858.285) M.CTE. que 
corresponden al valor del contrato y la suma de DOSCIENTOS OCHO MILLONES 
DOSCIENTOS TRECE MIL SETENTA Y CUATRO PESOS ($208.213.074) M.CTE., que 
corresponden al valor del IVA del contrato. El valor del contrato incluye todos los costos 
directos e indirectos relacionados con Ia adjudicaci6n, ejecuci6n y liquidacion del contrato. 

CLAUSULA CUARTA: FORMA DE PAGO. El Municipio de Santiago de Cali — Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal pagara al Consultor el valor del presente Contrato con 
cargo al certificado de disponibilidad presupuestal No. 3500097337 de agosto 08 de 2018. El 
presente Contrato esta sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor a las 
apropiaciones presupuestales. La Entidad Estatal Contratante pagara al Consultor el valor del 
contrato a traves de tres (3) pagos parciales distribuidos de la siguiente forma: 

a) La primera cuota, correspondiente al 25% del valor total del contrato, previa entrega del 
cronograma de trabajo para el desarrollo del objeto contractual convenido, certificacion y 
aprobacion de entrega de la codificacion, generacion y/o ajuste de las Zonas Homogeneas 
Fisicas de las comunas asignadas, por parte del supervisor del contrato. 

b) La segunda cuota correspondiente at 25% del valor total del contrato, previa certificacion y 
aprobaci6n de entrega de la investigacion de mercado y los puntos muestra de investigacion 
de las comunas asignadas, por parte del supervisor del contrato. 

c) La tercera cuota correspondiente al 50% del valor total del contrato, previa certificacion y 
aprobaci6n de entrega de Ia definici6n y/o ajuste de las Zonas Homogeneas Geoecon6micas 
de las comunas asignadas, certificaci6n y aprobaci6n de entrega del proceso de sensibilidad 
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de los avaluos calculados en las comunas asignadas, y al cumplimiento de las obligaciones 
del contrato, con recibo a satisfaccion por parte del supervisor. 

Los anteriores valores se pagaran previa aprobaci6n de cada entregable ajustado con el Ileno 
de requisitos y especificaciones tecnicas solicitadas, Ia certificacion de recibo a satisfacci6n 
por parte del supervisor del contrato, la factura can el cumplimiento de los requisitos legales, 
acta de recibo parcial y/o final y Ia constancia de page de los aportes correspondientes a 
seguridad social, los cuales deberan cumplir las previsiones legales. Los pages se realizaran 
dentro de los quince (15) siguientes a fecha de presentacion de los siguientes documentos: i) 
Factura con el cumplimiento de los requisitos legales; ii) Acta de recibo parcial y/o final segOn 
corresponda, firmada por el supervisor y recibida a satisfaccion por parte de Ia entidad; iii) 
CertificaciOn de cumplimiento por parte del supervisor del contrato; iv) AcreditaciOn de 
encontrarse a paz y salvo por concepto de aportes al sistema integral de seguridad social y 
parafiscales. De todas formas se entiende que los pages quedan subordinados a Ia 
apropiaci6n y disponibilidad presupuestal ajustandose al Programa Anual Mensualizado de 
Caja (P.A.C.). 

CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES DEL CONSULTOR. El Consultor hace las 
siguientes declaraciones: 5.1. Conoce y acepta los Documentos del Proceso de selecci6n, 
entiendase analisis del sector, ficha tecnica, estudios previos, aviso de convocatoria, pliego 
de condiciones, acto de apertura, acta de audiencia de adjudicacion y resolucion de 
adjudicaci6n, los cuales hacen parte integral del presente Contrato. 5.2. Tuvo la oportunidad 
de solicitar aclaraciones y modificaciones a los Documentos del Proceso y recibi6 del 
Municipio de Santiago de Cali — Departamento Administrativo de Hacienda Municipal 
respuesta oportuna a cada una de las solicitudes. 5.3. Se encuentra debidamente facultado 
para suscribir el presente contrato. 5.4. El Consultor al momento de la celebracion del 
presente contrato no se encuentra en ninguna causal de inhabilidad e incompatibilidad. 5.5. 
El Consultor esta al dia con sus obligaciones laborales frente al sistema de seguridad social 
integral. 5.6. El valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, 
tasas y demas contribuciones relacionados con el cumplimiento del objeto del presente 
contrato. 5.7. El Consultor durante la ejecucion del presente Contrato realizara todas las 
actividades necesarias para la ejecucion final de la consultoria, cumpliendo con el 
Cronograma de actividades. 5.8. El Consultor manifiesta que los recursos que componen su 
patrimonio no provienen de lavado de activos, financiaciOn del terrorismo, narcotrafico, 
captaciOn ilegal de dineros y en general de cualquier actividad ilicita; de igual manera 
manifiesta que los recursos recibidos en desarrollo de este contrato no seran destinados a 
ninguna de las actividades antes descritas. 5.9. El Consultor se compromete a no contratar 
menores de edad para el ejercicio del objeto contractual, asi come a no permitir que se 
subcontrate a menores de edad para tales efectos, dando aplicacion a la Resolucion 1677 de 
2008 del Ministerio de la Proteccion Social y los Pactos, Convenios y Convenciones 
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Internacionales ratificados por Colombia, sobre los derechos de los ninos. 

CLAUSULA SEXTA: PLAZO. El plazo del presente Contrato es hasta el treinta y uno (31) de 
diciembre de 2018, contados a partir de la fecha en que se suscriba el Acta de inicio del 
contrato, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento del Contrato 
establecidos en la Ley 80 de 1993 y Ley 1150 de 2007. En todo caso debera estar suscrita el 
acta de inicio del supervisor. 

CLAUSULA SEPTIMA: DERECHOS DEL CONSULTOR. En adici6n a los derechos 
establecidos en el articulo 5 de la Ley 80 de 1993 se consideran los siguientes: 7.1. Recibir 
una remuneraciOn por el servicio prestado de conformidad con los terminos pactados en la 
Clausula Cuarta del presente Contrato. 

CLAUSULA OCTAVA: OBLIGACIONES DEL CONSULTOR. El Consultor se obliga a: 8.1. 
Desarrollar y cumplir el objeto del Contrato, en las condiciones de calidad, oportunidad y 
obligaciones definidas en el presente Contrato y en los Pliegos de Condiciones. 8.2. 
Colaborar con el Municipio de Santiago de Cali — Departamento Administrativo de Hacienda 
Municipal en cualquier requerimiento que este haga. 8.3. Comunicarle al Municipio de 
Santiago de Cali — Departamento Administrativo de Hacienda Municipal cualquier 
circunstancia politica, juridica, social, economica, tOcnica, ambiental o de cualquier tipo, que 
pueda afectar la ejecucion del contrato. 8.4. El consultor se compromete a responder por 
todos y cada uno de los insumos, suministros, herramientas, dotacion, implementacion, 
inventarios y/o materiales que le sean puestos a su disposicion para la prestacion de 
servicios realizados, por lo que los mismos quedaran a cargo del coordinador, administrador 
o consultor y este responders con ellos, autorizando que el valor del mismo sea descontado 
automaticamente de los honorarios pactados en caso de perdida o extravio injustificado, de 
acuerdo con el deber de cuidado y diligencia inmerso en el contrato. 8.5. Contratar conforme 
a lo dispuesto en la propuesta presentada, bajo su absoluta responsabilidad, el personal 
suficiente e idoneo que sea necesario para la cabal ejecucion del objeto de este contrato. 
8.6. Mantener durante Ia ejecucion del contrato, al personal incluido en la oferta. El cambio 
de cualquiera de las personas que conforman el equipo de trabajo propuesto debe ser 
autorizado previamente por el supervisor del contrato. Su reemplazo solo se podia realizar 
por personas de igual o superior perfil a la persona que esta reemplazando. 8.7. Asistir a Ia 
Entidad Estatal en el analisis de las reclamaciones, solicitudes y demandas que sean 
presentadas en el desarrollo de los trabajos por consultor, trabajadores, propietarios de 
predios, autoridades competentes y terceros, relacionados con el objeto del presente 
contrato. 8.8. Cumplir con las directrices y lineamientos que el Departamento Administrativo 
de Hacienda Municipal defina y permitir que se efectue el seguimiento y monitoreo al 
cumplimiento del Contrato. 8.9. Cumplir con la obligaciones frente al Sistema de Seguridad 
Social Integral, parafiscales (Cajas de Compensacion Familiar, SENA e ICBF) de 
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conformidad con el articulo 50 de la Ley 789 del 27 de diciembre de 2002, en concordancia 
con Ia Ley 828 del 10 de julio de 2003 y demas normas aplicables, por lo cual, anexo a Ia 
factura de cobro debera allegar la Certificacian expedida por el revisor fiscal o contador y 
representante legal, con Ia cual acredite el pago de sus obligaciones frente al Sistema de 
Seguridad Social Integral. 8.10. Reportar Ia cuenta bancaria a Ia cual se autorice realizar los 
pagos que le correspondan en cumplimiento del contrato. 8.11. Designar de su personal, a la 
persona que se encargara de atender en forma directa los requerimientos del Municipio de 
Santiago de Cali - Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, durante la ejecuciOn 
del contrato y por toda la vigencia de las garantias que lo amparan. 8.12. Proveer a sus 
trabajadores de los equipos y elementos necesarios para la correcta ejecuci6n del objeto 
contractual, de acuerdo con las disposiciones legales, especialmente aquellas que regulan la 
seguridad industrial y de salud ocupacional del personal puesto a disposicion. El Consultor 
sera responsable si por falta de adecuadas medidas de seguridad ocurrieren danos o 
accidentes a su personal, al personal del Municipio de Santiago de Cali — Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal o a terceros. Por consiguiente, todas las 
indemnizaciones correspondientes seran por cuenta del Consultor. El Consultor se 
responsabiliza de la ejecucion del contrato, desde su comienzo hasta la fecha del acta de 
recibo final. En este caso los perjuicios y/o reparaciones correran por cuenta del Consultor 
sin derecho a que el Municipio de Santiago de Cali — Departamento Administrativo de 
Hacienda Municipal le reembolse cualquier clase de costo o gasto, y sin que implique 
derecho para pr6rroga del plazo convenido para la terminacion de los trabajos. 8.13. Llevar el 
control del archivo de la Consultoria del respectivo proyecto o contrato. 8.14. Informar a Ia 
Entidad Contratante cualquier cambio en la persona que represents al consultor en la 
ejecuci6n y administracion del contrato de consultoria, a quien deben dirigirse las 
notificaciones y comunicaciones de acuerdo con lo establecido en la Clausula VigOsima 
Sexta. 8.15. Dar a conocer al Departamento Administrativo de Hacienda Municipal cualquier 
reclamacion que indirecta o directamente pueda tener algOn efecto sobre el objeto del 
Contrato o sobre sus obligaciones. 8.16. Prestar sus servicios en pro de la seguridad de la 
informacion y los recursos informaticos de la organizacion. 8.17. Toda informacion o formatos 
generados por el contratista son propiedad del Municipio de Santiago de Cali. 

CLAUSULA NOVENA: DERECHOS DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI. En adici6n a 
los derechos establecidos en el articulo 4 de la Ley 80 de 1993 se consideran los siguientes: 
9.1. Hacer uso de las clausulas excepcionales del contrato, establecidas por la Ley 80 de 
1993 con sus modificaciones y adiciones. 9.2. Hacer uso de la clausula de imposicion de 
multas, la clausula penal o cualquier otro derecho consagrado a Ia Entidad Estatal 
contratante de manera legal o contractual. 

CLAUSULA DECIMA: OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI. 10.1. 
Ejercer control sobre el presente Contrato, de manera directa o indirecta. 10.2. Pagar el valor 
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del contrato, de acuerdo con los terminos establecidos en el presente Contrato. 10.3. Prestar 
su colaboracion para el cumplimiento de las obligaciones del Consultor. 10.4. Acoger y 
ejecutar respecto del Consultor las directrices y lineamientos sobre la ejecucion, seguimiento 
y monitoreo del Contrato que defina el Departamento Administrativo de Hacienda Municipal. 

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD. La Sociedad JORGE ELIECER 
GAITAN — INGENIERIA CONSULTORIA Y VALORACION S.A.S. es responsable por el 
cumplimiento del objeto establecido en la Clausula Primera del presente Contrato. De igual 
manera, sera responsable por los darios que ocasionen sus empleados, asi como los 
empleados de sus subcontratistas, al Departamento Administrativo de Hacienda Municipal en 
la ejecucion del objeto del presente Contrato. 

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CONFIDENCIALIDAD. EL CONSULTOR se compromete a 
guardar estricta confidencialidad y a dar cumplimiento a la Ley Estatutaria 1581 de 2012, 
respecto de toda la informacion y datos personales que conozca y se le entregue por 
cualquier medio durante el plazo de ejecucion, y por ende este no podia realizar su 
publicacion, divulgacion y utilizacion para fines propios o de terceros no autorizados. Asi 
mismo, respetara los acuerdos de confidencialidad suscritos por EL CONTRATANTE con 
terceros para la celebracion de negocios, pre acuerdos o acuerdos por el mismo tiempo por 
el que EL CONTRATANTE se compromete con los terceros a guardar la debida reserva. 

CLAUSULA DECIMA TERCERA: PROPIEDAD INTELECTUAL. El consultor cede al 
Municipio de Santiago de Cali - Departamento Administrativo de Hacienda Municipal los 
derechos patrimoniales sobre los resultados, informes y documentos, y en general, sobre los 
productos que genere en desarrollo y ejecucion del contrato de consultoria y autoriza 
expresamente al Departamento Administrativo de Hacienda Municipal a utilizarlos 
indefinidamente, difundirlos y divulgarlos a traves de cualquier medio y en cualquier lugar, sin 
contraprestacian alguna a favor del consultor. El consultor es el titular originario de los 
derechos morales sobre los resultados, informes y documentos, y en general sobre los 
productos generados en desarrollo y ejecucion del contrato de consultoria, los cuales el 
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal reconoce. En consecuencia, el 
consultor, puede hacer use y difusion de los resultados, informes y documentos, y en general 
de los productos generados en desarrollo y ejecucion del presente Contrato de Consultoria, 
siempre y cuando con ello no afecte la confidencialidad de que trata la Decima Segunda del 
presente contrato y haya obtenido previamente autorizaci6n del Departamento Administrativo 
de Hacienda Municipal. El Consultor garantiza que los trabajos y servicios prestados al 
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal por el objeto de este contrato no 
infringen ni vulneran los derechos de propiedad intelectual o industrial o cualesquiera otros 
derechos legales o contractuales de terceros. 
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CLAUSULA DECIMA CUARTA: MARCAS Y PATENTES. El CONSULTOR le garantiza al 
Municipio de Santiago de Cali, el use de las marcas y patentes de los elementos objeto de 
este contrato. 

CLAUSULA DECIMA QUINTA: TERMINACION, MODIFICACION E INTERPRETACION 
UNILATERAL DEL CONTRATO. El Municipio de Santiago de Cali - Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal puede terminar, modificar y/o interpretar 
unilateralmente el Contrato, de acuerdo con los articulos 15 a 17 de Ia Ley 80 de 1993, 
cuando lo considere necesario para que el Consultor cumpla con el objeto del presente 
contrato. 

CLAUSULA DECIMA SEXTA: CADUCIDAD. El Municipio de Santiago de Cali - Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal estara facultado para declarar Ia caducidad cuando 
exista un incumplimiento del contrato por parte del Consultor en Ia forma y de acuerdo con el 
procedimiento previsto por Ia ley. 

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: MULTAS. En caso de incumplimiento a las obligaciones del 
Consultor derivadas del presente Contrato, el Municipio de Santiago de Cali - Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal puede adelantar el procedimiento establecido en la ley 
e imponer las siguientes multas: 17.1. Por incumplimiento en la presentaci6n del Programa 
de ejecuci6n dentro del plazo establecido, se causara una multa equivalente al uno por mil 
(1/1000) del valor total del contrato por cada dia calendario transcurrido a partir de la fecha 
prevista para el cumplimiento de dichas obligaciones. 17.2. Si el CONSULTOR presenta 
atraso en la ejecuci6n, pagara una multa equivalente al uno por mil (1/1000) del valor total del 
contrato por cada dia calendario transcurrido a partir de la fecha prevista para el 
cumplimiento de dichas obligaciones. 17.3. Por incumplimiento del CONSULTOR de alguna o 
algunas de las obligaciones que adquiera por raz6n del Contrato, incluyendo el 
incumplimiento de las Ordenes del SUPERVISOR impartidas para que se corrijan defectos 
observados en la ejecucion del Contrato o para que se tomen las medidas de seguridad en 
prevision de accidentes, o en la tardanza para presentar Ia garantia Unica, si a ello diere lugar 
se aplicara el uno por mil (1/1000) del valor total del contrato por cada dia calendario 
transcurrido a partir de la fecha prevista para el cumplimiento de dichas obligaciones, los 
cuales autoriza EL CONSULTOR, se liquiden y cobren de los saldos pendientes a favor del 
Consultor en las actas a cobrar y de ser procedente, en el Acta Final. La imposicion de la 
multa atendera los criterios de razonabilidad, proporcionalidad y gravedad de Ia obligacion 
incumplida. 

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: CLAUSULA PENAL. En caso de declaratoria de caducidad o 
de incumplimiento total o parcial de las obligaciones del presente Contrato, la Sociedad 
JORGE ELIECER GAITAN — INGENIERIA CONSULTORIA Y VALORACION S.A.S. debe 
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pagar a nombre del Municipio de Santiago de Cali — Departamento Administrativo de 
Hacienda Municipal, a titulo de indemnizacion, una sums equivalente a DOSCIENTOS 
SESENTA MILLONES OCHOCIENTOS CATORCE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS 
PESOS ($260.814.272) M.CTE. El valor pactado de la presente clausula penal es el de la 
estimacion anticipada de perjuicios, no obstante, la presente clausula no impide el cobro de 
todos los perjuicios adicionales que se causen sobre el citado valor. Este valor puede ser 
compensado con los montos que el Municipio de Santiago de Cali — Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal adeude al Consultor con ocasi6n de la ejecucion del 
presente Contrato, de conformidad con las normas que rigen la materia. 

CLAUSULA DECIMA NOVENA: GARANTIAS Y MECANISMOS DEL COBERTURA DEL 
RIESGO. El Consultor se obliga a garantizar el cumplimiento de las obligaciones surgidas a 
favor de la Entidad Estatal contratante, con ocasi6n de la ejecucion del contrato, de acuerdo 
con Ia informacion de la siguiente tabla: 

AMPARO rvioNTo DE COBERTURA VIGENCIA 

Cumplimiento 20% del valor total del contrato 

Igual 	a 	la 	del 	plazo 	de 
ejecucion del contrato y seis 
(6) meses más, contados a 
partir de la expedici6n de Ia 
garantia. 

Calidad del servicio 20% del valor total del contrato 

Igual 	a 	la 	del 	plazo 	de 
ejecucion del contrato y seis 
(6) meses más, contados a 
partir de la expedici6n de la 
garantia. 

Pago de Salarios, 
prestaciones sociales 

legates e indemnizaciones 
laborales 

10% del valor del contrato 

Igual 	a 	la 	del 	plazo 	de 
ejecucion del contrato y tres 
(3) arms mas, 	contados a 
partir de la expedicion de la 
garantia. 

Responsabilidad Civil 
Extracontractual 

300 SMMLV Igual 	a 	la 	del 	plazo 	de 
ejecucion del contrato. 

El Consultor se compromete a mantener vigente la garantia durante todo el tiempo de 
ejecucion del contrato. 

El Consultor debe presentar dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la firma del 
presente contrato las garantias a favor del Municipio de Santiago de Cali — Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal. 
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CLAUSULA VIGESIMA: INDEPENDENCIA DEL CONSULTOR. El Consultor es una entidad 
independiente del Municipio de Santiago de Cali - Departamento Administrativo de Hacienda 
Municipal y en consecuencia, el Consultor no es su representante, agente o mandatario. La 
Sociedad JORGE ELIECER GAITAN — INGENIERIA CONSULTORIA Y VALORACION S.A.S. 
no tiene la facultad de hacer declaraciones, representaciones o compromisos en nombre del 
Municipio de Santiago de Cali - Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, ni de 
tomar decisiones o iniciar acciones que generen obligaciones a su cargo. 

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: CESION. El Consultor no puede ceder parcial ni 
totalmente sus obligaciones o derechos derivados del presente Contrato sin la autorizaciOn 
previa y por escrito del Municipio de Santiago de Cali - Departamento Administrativo de 
Hacienda Municipal. 

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: SUBCONTRATACION. El Consultor debera comunicar 
anticipadamente y por escrito al Municipio de Santiago de Cali — Departamento Administrativo 
de Hacienda Municipal, la intencion de celebrar subcontratos, selialando la parte de la 
prestaci6n o actividad que se pretende subcontratar y la identidad del subcontratista, 
justificando suficientemente Ia aptitud de este para ejecutarla por referencia a los elementos 
tecnicos y humanos de que dispone y a su experiencia. En consecuencia, el Consultor no 
podra subcontratar funcion alguna sin la autorizacion previa y escrita del Municipio de 
Santiago de Cali — Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, salvo que esta sea 
necesaria para atender una situacion de emergencia o que exija la adopci6n de medidas 
urgentes y asI se justifique suficientemente. 22.1. El empleo de tales subcontratistas no 
relevara al Consultor de las responsabilidades que asume por las obligaciones emanadas del 
presente contrato. 22.2. El Contratante no adquirira relacion alguna con los subcontratistas y 
la responsabilidad de los trabajos que estos ejecuten seguira a cargo del Consultor. 22.3. El 
Municipio de Santiago de Cali - Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, podra 
exigir al Consultor la terminaci6n del subcontrato en cualquier tiempo y el cumplimiento 
inmediato y directo de sus obligaciones. 

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: INDEMNIDAD, El Consultor se obliga a indemnizar al 
Municipio de Santiago de Cali — Departamento Administrativo de Hacienda Municipal con 
ocasion de Ia violaciOn o el incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente 
Contrato. El Consultor se obliga a mantener indemne al Municipio de Santiago de Cali -
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal de cualquier dario o perjuicio originado 
en reclamaciones de terceros que tengan como causa sus actuaciones hasta por el monto 
del dario o perjuicio causado. El Consultor mantendra indemne al Municipio de Santiago de 
Cali - Departamento Administrativo de Hacienda Municipal por cualquier obligaciOn de 
caracter laboral o relacionado que se originen en el incumplimiento de las obligaciones 
laborales que el Consultor asume frente al personal, subordinados o terceros que se vinculen 
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a la ejecuciOn de las obligaciones derivadas del presente Contrato. 

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR. Las partes quedan 
exoneradas de responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones o por 
la demora en la satisfacci6n de cualquiera de las prestaciones a su cargo derivadas del 
presente Contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la ocurrencia 
de un evento de fuerza mayor y caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de 
acuerdo con Ia ley y la jurisprudencia colombiana. 

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Las controversias o 
diferencias que surjan entre el Consultor y el Municipio de Santiago de Cali - Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal con ocasion de la firma, ejecuci6n, interpretacion, 
prOrroga o terminacion del Contrato, asi como de cualquier otro asunto relacionado con el 
presente Contrato, seran sometidas a la revision de las partes para buscar un arreglo directo, 
en un termino no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha en que cualquiera de las 
partes comunique por escrito a la otra Ia existencia de una diferencia. Las controversias que 
no puedan ser resueltas de forma directa entre las partes, se resolveran mediante el empleo 
de los mecanismos de solucion de controversias contractuales, conciliacion, amigable 
composici6n, transacci6n y las ademas previstas en Ia ley. 

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: NOTIFICACIONES. Los avisos, solicitudes, comunicaciones 
y notificaciones que las partes deban hacer en desarrollo del presente Contrato, deben 
constar por escrito y se entenderan debidamente efectuadas solo si son entregadas 
personalmente o por correo electronico a la persona y a las direcciones indicadas a 
continuacian: 

Municipio de. Santiago de Cali-
Departamento Administrativo de Hacienda 
Municipal 
Nombre: Gotardo Antonio Yariez Alvarez y/o 
quien haga sus veces 
Cargo: Subdirector de Catastro Municipal 
DirecciOn: 
Telefono: (2) 888 0237 
Correo electronico: 
otardo. anez • cali.gov.co   

JORGE ELIECER GAITAN — INGENIERIA 
CONSULTORIA Y VALORACION S.A.S. 
Carrera 13 No. 29-41, Manzana 1, Oficina 
219 de la ciudad de Bogota D.C. 
Telefono: (1) 210 7353 — 310 477 2561 
Correo electronico: 
info@jorgegaitanconsultoria.com  

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: VIGILANCIA Y CONTROL. Las labores de vigilancia, 
seguimiento y control de la ejecuci6n y cumplimiento de las obligaciones contraidas por el 
Consultor a favor del Municipio de Santiago de Cali — Departamento Administrativo de 
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Hacienda Municipal, estaran a cargo de un supervisor que sera designado por el Ordenador 
Gasto del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, antes de la firma de Ia 
respectiva Acta de inicio. 

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: ANEXOS DEL CONTRATO. Hacen parte integrante de este 
contrato los siguientes documentos: 28.1. Los estudios y documentos previos. 28.2. El Pliego 
de Condiciones del proceso de seleccion N°. 4131.010.32.1.015-2018, sus anexos, adendas 
o cualquier otro Documento del Proceso. 28.3. La oferta presentada por el Consultor. 28.4. 
Las actas, acuerdos, informes y documentos precontractuales. 28.5. Certificado de 
Disponibilidad Presupuestal. 

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION. El presente 
contrato requiere para su perfeccionamiento de la firma de las partes. Para su ejecucion 
requiere el registro presupuestal, Ia aprobaciOn de la garantia de que trata la Clausula 
Decima Novena del presente contrato y la acreditacion de encontrarse el Consultor a paz y 
salvo por concepto de aportes al sistema de seguridad social integral. 

CLAUSULA TRIGESIMA: LUGAR DE EJECUCION Y DOMICILIO CONTRACTUAL. El lugar 
de ejecucion de las actividades previstas en el presente Contrato, asi como el domicilio 
contractual es la ciudad de Santiago de Cali. 

En constancia de lo anterior se firma en Santiago d C 	 etC1A-15e15 (26) dias del 
mes de 5 eptteenbyt de 2018. 

EL CONTRATA TE, 

PATRICIA HERNAND 	MAN 
Directora 
Departamento Administrativo de Hacienda 
Municipal 

JORG 	i & = = a RRES 
79548029-3 

Representante Legal 
JORGE ELIECER GAITAN — INGENIERIA 
CONSULTORIA Y VALORACION S.A.S. 
900.980.857-3 

Esteban Felipe GirOn Granja — Abogado Contratista Unidad de Apoyo a la GestiOn 
Jessica Andrea Cruz BohOrquez —Asesora Contratista Subdirecci6n de Catastro Mu 
Maria Alexandra Guarin Vargas — Contratista SubdirecciOn de Catastro Municipaiit—
Jiber Antonio Quintero - Contratista Subdireccion de Catastro Municipal 
Leidy Alejandra Portilla Munoz— Contratista Subdirecci6n de Catastro Munic I tiR 

il\Fernando  Alfonso Chavez Duran — Jefe de Oficina Unidad 	Apoyo a la Gesti6n 
Genes Larry Velasco Velasco — Jefe de Oficina ConGeneral del MunicipioV 
Hector Mario Valencia Arbelaez- Asesor DAHM — 
Gotardo Antonio Yafiez Alvarez — Subdirector 	Catastro Mun 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI 

0057/2019 
EL SUSCRITO JEFE UNIDAD DE APOYO A LA GESTION DEL 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL 

CERTIFICA, 

Que revisado el archivo del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal se encontrO 
que el (la) senor (a) JORGE ELIECER GAITAN TORRES, identificado(a) con cedula de 
ciudadania No. 79.548.029, expedida en Bogota, suscribi6 el (los) contrato (s) de prestaciOn de 
servicios que a continuacion se relacionan, amparado (a) en el (los) siguientes contratos: 

No. CONTRATO PERIOD() VALOR TOTAL 
CONTRATO 

4131.0.26.1.779 Noviembre 20/2012 a Diciembre 31/2012 $135.720.000 

OBJETO 
Prestar los servicios profesionales especializado a la SubdirecciOn de Catastro en las 
Actividades correspondientes a la definiciOn de las capas fisicas y econ6mica de los barrios 
asignados para la comuna 2 del municipio de Santiago de Cali, en el marco del proceso de 
ActualizaciOn Catastral 2012, hasta el 31 de Diciembre de 2012. 

OBLIGACIONES 
1. Definir la capa fisica a partir de sub Areas determinadas de la comuna 2, la cual debera ser el 
resultado las visitas a terreno, y el cruce de las variables de la metodologia IGAC. 2. 
InvestigaciOn de ofertas inmobiliaria (captura y depuracion) para las sub areas de la comuna 2, 
que permita soportar Ia asignaci6n de valores a los puntos muestra, los cuales deberan ser 
definidos en concordancia con la metodologia del IGAC. 3. Realizar los avaluos comerciales 
(minimo el uno por ciento del nOmero total de predios de la zona de estudio mas quince 
avalbos) de los puntos muestra definidos por la Subdirecci6n de Catastro, para la determinaci6n 
de la capa economica, con su respectivo soportes en concordancia con la ResoluciOn 620 de 
2008 del IGAC, insumos para la definicion del valor de terreno, las tablas de valor aplicables a 
las Areas resultantes de capas fisicas localizadas en los barrios de la comuna 2. 4. Realizar el 
procesamiento estadistico de la informaci6n asi como la determinaci6n de valores unitarios 
comerciales de terreno y construcci6n preliminares para correr los avaluos de prueba 
(sensibilizaciOn). 5. Definir la capa econOmica para las Areas resultantes de las capas fisicas 
existentes en los barrios de la comuna 2, Ia cual debera ajustarse con el marco del 
procesamiento econ6mico y estadistico. 6. Realizar los analisis de consistencia y los 
parametros valuatorios para la elaboracion de las tablas de valor identificando los valores 
atipicos. 7. Construir las tablas de valor para los diferentes codigos de uso existentes en los 
barrios de Ia comuna 2 y acompanar su proceso de prueba. 8. Elaborar pianos analogos de 
cada una de las variables fisicas realizadas. 9. Elaborar piano analogo y digital con la definici6n 
de la capa fisica para la comuna 2. 10. Elaborar piano analogo con la localizacion de los puntos 
de investigacion. 11. Elaborar piano analogo con la localizacion de las ofertas. 12. Elaborar 
piano analogo y digital con la definici6n de la capa econ6mica para la comuna 2. 13. Elaborar 
informe con la investigacion de ofertas inmobiliarias utilizadas como soporte para los avalOos de 
los puntos muestra. 14. Entregar soportes de avaluos comerciales. 15. Elaborar tablas de valor 
de terreno y construccion acorde con los codigos de uso previstos por Ia Subdireccion de 
Catastro. 16. Elaborar informes tecnicos de las actividades realizadas. 17. Acompanar 
tecnicamente los comites de avaluos en los cuales sean requeridos para soportar el proceso. 
18. Manejar el archivo, oficios y Ia documentaci6n segim Ley 594 de 2000, ley general de 
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archivo, cumplir con las politicas por el archivo central del Municipio; asi mismo, devolver 
inventariados los documentos que en virtud del objeto haya sustanciado tramitado o proyectado. 
19. Manejar y cumplir las politicas de gestion documental y ventanilla Unica, Sistema ORFEO. 
20. Atender las sugerencias del Municipio de Santiago de Cali- Departamento Administrativo de 
Hacienda Municipal considere convenientes y pertinentes para la ejecuci6n del objeto del 
contrato. 21. Reportar a la entidad contratante el nOmero de cuenta bancaria de ahorro o 
corriente, donde se le ha de consignar el pago derivado de la ejecuci6n del presente contrato. 
22. Cumplir con las obligaciones ante el sistema de seguridad social en salud, pensi6n y 
riesgos profesionales. 23. De conformidad con el Articulo 227 del Decreto 0019 de 2012, 
deberan al momento de la firma del contrato, registrar en el sistema de informacion y gestion de 
empleo pUblico- SIGEP administrado por el Departamento Administrativo de la Funcian Publica, 
la informaci6n de hoja de vida, previa habilitacian por parte de la unidad de personal de la 
correspondiente entidad, o ante la dependencia que haga sus veces. 

No. CONTRATO PERIODO VALOR TOTAL 
CONTRATO 

4131.0.26.1.1215 Agosto 3/2013 a Diciembre 15/2013 $520.260.000 

OBJETO 
Prestar los Servicios Profesionales Especializados a la Subdirecci6n de Catastro en las 
actividades correspondientes a la definicion de las capas fisica y econ6mica de los barrios que 
componen las comunas 1, 18, 19, 20 y 22 del area urbana del Municipio de Santiago de Cali, en 
el marco del proceso de ActualizaciOn Catastral 2013. 

OBLIGACIONES 
1. Presentar el cronograma de trabajo para el desarrollo del objeto contractual de los barrios 
que componen las comunas 1, 18, 19, 20 y 22 del area urbana del Municipio de Santiago de 
Cali, para la aprobacion del supervisor. 2. Realizar visitas a terreno tendientes a identificar las 
caracteristicas fisicas de las comunas ya asignadas para su posterior codificaci6n, generaci6n y 
ajuste de las Zonas Homogeneas Fisicas (ZHF). 3. Definir y/o ajustar las Zonas Homogeneas 
Fisicas (ZHF) de las comunas ya asignadas, teniendo en cuenta tres aspectos fundamentales: 
La normatividad urbanistica y el regimen de usos del suelo previsto en el Plan de Ordenamiento 
Territorial del Municipio de Santiago de Cali; la adecuacion al suelo urbano (topografia, servicios 
publicos domiciliarios, vias, etc.); y el use actual de los inmuebles de acuerdo con la actividad 
econ6mica y su tipo. 4. Apoyar la seleccian de la muestra desde el punto de vista geografico, 
verificar su consistencia por tipologia de predios y su ubicaci6n espacial. 5. 
Realizar la investigacion de mercado necesaria para dar soporte a los avaluos comerciales. Lo 
que incluye la captura y depuraci6n de ofertas inmobiliarias, discriminando el valor resultante 
del terreno y el valor asignado a la construcci6n. En el caso de inmuebles sometidos al regimen 
de propiedad horizontal debe tenerse en cuenta los valores integrales de las areas privadas. 6. 
Elaborar los avalOos comerciales de los puntos de investigacion definidos por la Subdireccion 
de Catastro Municipal, y los puntos adicionales que sean necesarios para la determinaciOn de 
Zonas Geoeconomicas, teniendo en cuenta los metodos valuatorios establecidos en la 
Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Estos serviran de 
soporte econ6mico en la determinacion y/o ajuste de las Zonas Homogeneas Geoecon6micas 
(ZHG) y los modelos econometricos o tablas de construcci6n de las comunas asignados por la 
Subdireccion de Catastro. 7. Definir y/o ajustar las Zonas Homogeneas Geoecon6micas (ZHG) 
de las comunas asignados por la Subdirecci6n de Catastro, acorde con el procesamiento 
econ6mico y estadistico de los avaluos comerciales realizados, conforme a la investigaciOn de 
mercado realizada. 8. Proponer y definir en Comite que se oficializara al interior de la 
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SubdirecciOn de Catastro Municipal de Santiago de Cali, los parametros valuatorios aplicables 
en la determinacion o ajuste de los valores tanto de terreno como de construccion. 9. Construir 
las tablas de valor que la SubdirecciOn de Catastro Municipal determine, teniendo que 
acompanar y soportar el proceso de sensibilidad que garantiza la consistencia en el resultado 
de los modelos y/o tablas de valor, y el comportamiento del mercado inmobiliario de las zonas 
geoeconomicas determinadas. 10. Verificar la consistencia de los valores resultantes del 
modelamiento estadistico y tablas de valor para el caso del valor de la construcciOn, como 
tambien de los valores definidos para el terreno en las Zonas Homogeneas Geoeconornicas 
(ZHG), y finalmente aprobar los avalOos catastrales definitivos obtenidos mediante el proceso 
masivo. 11. Realizar avaluos puntuales en los predios con caracteristicas especiales, los 
predios donde el error en la estimacion del modelo fue alto, los predios donde no aplica la tabla 
de valor y los definidos en el proceso de sensibilidad. 12. Asistir oportunamente y soportar 
tecnicamente las opiniones que sobre conceptos de valor se emitan durante los comites de 
avaluos a los cuales se les solicite su asistencia por parte de la Subdirecci6n de Catastro 
Municipal, y prestar apoyo en materia valuatoria de acuerdo con los requerimientos que en ese 
sentido haga la SubdirecciOn de Catastro. 13. Cumplir para el desarrollo del objeto y 
obligaciones con el marco legal y reglamentario que gobierna la funci6n catastral y 
concretamente el tema valuatorio. 14. Elaborar Plano con la definician y/o ajuste de Zonas 
Homogeneas Fisicas (ZHF) en formato SHP. 15. Elaborar Plano con la definicion de Zonas 
Homogeneas Geoeconomicas (ZHG) en formato SHP. 16. Elaborar Listado de ofertas 
inmobiliarias con la totalidad de la informaci6n, depuradas y con los respectivos identificadores 
catastrales. 17. Realizar Avaluos comerciales de los puntos de investigaciOn y los adicionales 
para definir ZHG, siguiendo la normatividad catastral. 18. Elaborar las tablas de construcciOn 
acorde a los cOdigos de use que senate la Subdireccion de Catastro con sus respectivos 
valores. 19. Realizar Avaluos puntuales de predios atipicos y definidos en el proceso de 
sensibilidad. 20. entregar Informes tecnicos de cada una de las actividades en los formatos 
disenados por la Subdirecci6n de Catastro Municipal. 21. Entregar Actas o informes de las 
sesiones de analisis programadas por la SubdirecciOn de Catastro. 22. Manejar el archivo, 
oficios y la documentaci6n segOn Ley 594 de 2000, Ley General de Archivo, cumplir con las 
politicas del Archivo Central del Municipio; asi mismo, devolver inventariados los documentos 
que en virtud del objeto haya sustanciado, tramitado o proyectado. 23. Manejar y cumplir las 
politicas de Gestion Documental y Ventanilla Unica, Sistema ORFEO. 24. Atender las 
sugerencias que el Municipio de Santiago de Cali - Departamento Administrativo de Hacienda 
Municipal considere convenientes y pertinentes para la ejecuci6n del objeto del contrato. 25. 
Reportar a la entidad contratante el nOmero de cuenta bancaria de ahorro o corriente, donde 
se le ha de consignar el pago derivado de la ejecuci6n del presente contrato. 26. Cumplir con 
las obligaciones ante el Sistema de Seguridad Social en Salud, PensiOn y Riesgos 
Profesionales. 27. De conformidad con el Articulo 227 del Decreto 0019 de 2012, debera al 
momento de la firma del contrato, registrar en el Sistema de InformaciOn y Gesti6n del Empleo 
POblico -SIGEP-administrado por el Departamento Administrativo de la Funcion PUblica, la 
informaci6n de hoja de vida, previa habilitacion por parte de la unidad de personal de la 
correspondiente entidad, o ante la dependencia que haga sus veces. 

No. CONTRATO PERIODO VALOR TOTAL 
CONTRATO 

4131.0.26.1.1203 Julio 5/2014 a Diciembre 31/2014 $52.666.666 

OBJETO 
Prestacion de servicios profesionales Especializados a la Subdireccion de Catastro del 
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, para realizar avaluos comerciales sobre 
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los predios del Municipio de Santiago de Cali, calculo y liquidaciOn del efecto en la participacion 
en plusvalia en las actuaciones urbanisticas que determine la Subdireccion de Catastro del 
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal dentro del proceso de Gestion Catastral, 
segOn Ficha EBI 22735 

OBLIGACIONES 
1. El contratista se oblige a cumplir de manera eficaz y eficiente todas las actividades 
conducentes a garantizar la calidad y oportunidad de la ejecucion del objeto del presente 
contrato. 2. Calcular y liquidar el efecto plusvalia para las actuaciones urbanisticas remitidas por 
el Departamento Administrativo de PlaneaciOn Municipal en los tiempos establecidos por la 
norma sobre la materia. 3. Realizar avaluos especiales toda vez que lo requiera la SubdirecciOn 
de Catastro. 4. Realizar los avalOos en concordancia can las Resoluciones 1463 y 1541 de 
1993, y 620 de 2008 del IGAC. 5. Asistir a los comites de avaluos en las fechas establecidas 
por la Subdireccion de Catastro. 6. Entregar los informes de avalOos dentro del plazo serialado 
por el supervisor de acuerdo a los protocolos establecidos por la SubdirecciOn de Catastro. 7. 
Entregar los productos que se deriven en virtud del presente contrato en el plazo, terminos y 
condiciones establecidas por la Subdirecci6n de Catastro. 8. Elaboracion de los conceptos 
tecnicos relacionados con el calculo del efecto plusvalia. 9. Realizar avalims comerciales para 
puntos de investigacion y estudios de mercado. 10. Levantar el procedimiento para la 
elaboracion del informe tecnico del calculo de la plusvalia. 11. Actualizar el procedimiento de 
control de calidad del estudio de la plusvalia. 12. El contratista se oblige a conocer y dar estricto 
cumplimiento a la circular No.2012413150011924 del 13 de junio de 2012, guardando estricta 
reserve y confidencialidad sobre la informaciOn contenida en la base de datos catastral, fichas 
catastrales y demes documentos a los que se tenga acceso, los cuales no pueden ser 
divulgados a persona alguna sin previa autorizacion de la Subdirectora de Catastro Municipal. 
13. ldentificar y aplicar los Objetivos Institucionales, estructura, tamario, procesos, 
procedimientos y servicios que ofrece la dependencia obedeciendo al modelo estendar de 
control interno MECI. 14. Manejar el archivo de conformidad con la Ley 594 de 2000, Ley 
General de Archivo, asi mismo, devolver inventariados los documentos que en virtud del objeto 
haya sustanciado, tramitado o proyectado. 15. Manejar y cumplir las politicas de gesti6n 
documental y ventanilla Unica, sistema ORFEO. 16. Adelantar las dernas actividades que el 
supervisor del contrato considere necesarias relacionadas con la gesti6n catastral. 17. 
Custodiar y preserver la tarjeta de proximidad y reintegrarla al momento de terminaci6n del 
contrato. 18. Atender las sugerencias que el Municipio de Santiago de Cali - Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal, considere convenientes y pertinentes para la ejecuci6n 
del objeto del contrato.19. Reportar a la entidad contratante el numero de cuenta bancaria de 
ahorro o corriente, donde se le ha de consignar el pago derivado de la ejecuci6n del presente 
contrato. 20. Cumplir con las obligaciones ante el sistema de seguridad social en salud, pensiOn 
y riesgos laborales. 21. Registrar la informaci6n de su hoja de vide ante el Sistema de 
Informacion y Gestion del Empleo Publico- SIGEP, en cumplimiento can lo previsto en el 
articulo 227 del Decreto 019 de 2012, cuando a ello hubiere lugar. 

No. CONTRATO PERIODO VALOR TOTAL 
CONTRATO 

4131.0.26.1.1095 Junin 26/2015 a Diciembre 31/2015 $619.830.000 

OBJETO 
Prestar los servicios profesionales Especializados a la Subdireccion de Catastro Municipal en 
las actividades correspondientes a la definici6n de las capas fisica y economica de los 
corregimientos La Buitrera, Pance, Los Andes, El Hormiguero, Villacarmelo y Navarro, los 
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cuales conforman el area rural del Municipio Santiago de Cali y se asignan por la Subdirecci6n 
de Catastro, en el marco del proceso ActualizaciOn Catastral rural 2015. 

OBLIGACIONES 
Ademas de los deberes sefialados en el articulo 5o. de la Ley 80 de 1993, el Contratista tiene 
las siguientes obligaciones especiales: 1. Presentar el cronograma de trabajo para el desarrollo 
del objeto contractual de los 15 corregimientos que conforman el area rural del Municipio 
Santiago de Cali. 2. Realizar visitas a terreno tendientes a identificar las caracteristicas fisicas 
de los corregimientos para su posterior codificaciOn, generaci6n y ajustes de las zonas 
Homogeneas fisicas (ZHF). 3. Definir y/o ajustar las zonas homogeneas fisicas (ZHF) de los 
corregimientos teniendo en cuenta tres aspectos fundamentales: la normatividad, de usos del 
suelo previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, la adecuaciOn del suelo (topografa, 
servicios pUblicos domiciliarios, vias, aguas etc.) y el use actual de los inmuebles de acuerdo 
con la actividad econ6mica y su tipo. 4. Apoyar la seleccion de la muestra desde el punto de 
vista geografico, verificar su consistencia por tipologia de predios y su ubicaci6n espacial. 5. 
Realizar la investigacion de mercado inmobiliario necesaria para dar soporte a los avaluos 
comerciales. Lo que incluye la captura y depuraci6n de ofertas inmobiliarias, discriminando el 
valor resultante del terreno, el valor asignado a la construcciOn y el valor de los anexos cuando 
estos existan.6. Elaborar los avaluos comerciales de los puntos de investigacion definidos por la 
SubdirecciOn de Catastro Municipal y los puntos adicionales que sean necesarios para La 
determinacion de Zonas homogeneas Geoeconomicas, teniendo en cuenta los metodos 
valuatorias establecidos en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi 
(IGAC). Estos serviran de soporte econ6mico en la determinaci6n y ajuste de las Zonas 
Homogeneas * Geoeconomicas (ZHG) y las tablas de valor de las construcciones y anexos 
existentes en los corregimientos de la zona rural del Municipio Santiago de Cali. 7. Definir y 
ajustar las Zonas Homogeneas Geoeconomicas (ZHG) de los corregimientos asignados por la 
Subdireccion de Catastro, acorde con el procesamiento econOmico y estadistico de los avalOos 
comerciales realizados, conforme a la investigacion de mercado realizada. 8. Proponer y definir 
en Comite que se oficializara at interior de la Subdireccion de Catastro Municipal de Santiago 
de Cali, de acuerdo a los parametros valuatorias aplicables en Ia determinacion o ajuste de los 
valores tanto de terreno como de construccion. 9. Construir las tablas de valor tanto de 
construcciones como de los anexos que la Subdireccion de Catastro Municipal determine, 
teniendo que acompariar y soportar el proceso de sensibilidad que garantiza Ia consistencia en 
el resultado dichas tablas de valor, y el comportamiento del mercado inmobiliario de las zonas 
geoecon6micas determinadas. 10. Verificar la consistencia de los valores resultantes del 
modelamiento estadistico y tablas de valor para el caso del valor de las construcciones y 
anexos, como tambien de los valores definidos para el terreno con las Zonas Homogeneas 
Geoecon6micas (ZHG), y finalmente validar los avalOos catastrales definidos obtenidos 
mediante proceso masivo. 11. Realizar avaluos puntuales en los predios con caracteristicas 
especiales; casos donde, los predios no aplican la tabla de valor, predios atipicos y los definidos 
en el proceso de sensibilidad. 12. Asistir oportunamente y soportar tecnicamente las opiniones 
sobre conceptos de valor que se emiten durante los comites de avaluos a los cuales se les 
solicite su asistencia por parte de la Subdirecci6n de Catastro Municipal y prestar apoyo en 
materia valuatorias de acuerdo con los requerimientos que en ese sentido haga la SubdirecciOn 
de Catastro. 13. Cumplir para el desarrollo del objeto y obligaciones en el marco legal y 
reglamentario que gobierna la funciOn catastral y concretamente el tema valuatorio. 14. Elaborar 
piano, con la definici6n y/o ajuste de zonas homogeneas fisica (ZHF) en formato SHP. 15. 
Elaborar piano con la definicion de zonas homogeneas Geoeconomicas (ZHG) en formato SHP. 
16. Elaborar piano con la localizaciOn de las ofertas inmobiliarias con la totalidad de la 
informaciOn, depurada y con los respectivos identificadores catastrales. 17. Realizar avaluos 
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comerciales de los puntos de investigacion y los adicionales para definir ZHG siguiendo la 
normatividad catastral. 18. Elaborar las tablas de construcci6n y anexos acorde a los c6digos de 
use que setiala la Subdirecci6n de Catastro con sus respectivos valores. 19. Realizar avaluos 
puntuales de predios atipicos y definidos en el proceso de sensibilidad. 20. Entregar informes 
tecnicos (memorias) de cads una de las actividades en los formatos diseriados por la 
Subdirecci6n de Catastro Municipal. 21. Entregar actas o informes de las sesiones de analisis 
programadas por la subdireccion de Catastro. 22. Manejar el archive, oficios y la documentaci6n 
segun la Ley 594 de 2000, Ley General de archive, cumplir con las politicas de archly() general 
del Municipio, asi mismo devolver inventariados. 23. El contratista se obliga a conocer y dar 
estricto cumplimiento a la circular No.2012413150011924 del 13 de junio de 2012, guardando 
estricta reserva y confidencialidad sobre la informaci6n contenida en la base de datos catastral, 
fichas catastrales y dernas documentos a los que se tenga acceso, los cuales no pueden ser 
divulgados a persona alguna sin previa autorizaci6n de la Subdirectora de Catastro Municipal. 
24. Atender las sugerencias que el Municipio de Santiago de Cali-Departamento Administrativo 
de Hacienda Municipal, considere convenientes y pertinentes para la ejecucion del objeto del 
contrato. 

No. CONTRATO PERIODO VALOR TOTAL 
CONTRATO 

4131.0.26.1.1154 Diciembre 2/2015 a Diciembre 31/2015 $33.640.000 

OBJETO 
Prestaci6n de servicios profesionales Especializados a la Subdireccion de Catastro del 
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, para realizar calculo y liquidaciOn del 
efecto en la participacion en plusvalia en las actuaciones urbanisticas que determine la 
Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal dentro del 
proceso de Gesti6n Catastral, segun Ficha ESI 22735. 

OBLIGACIONES 
1). El contratista se obliga a cumplir de manera eficaz y eficiente todas las actividades 
Conducentes a garantizar la calidad y oportunidad de la ejecucion del objeto del presente 
contrato.2). Calcular y liquidar el efecto plusvalia para las actuaciones urbanisticas remitidas por 
el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en los tiempos establecidos por la 
norma Sobre la materia. 3). Realizar avalOos especiales toda vez que lo requiera la 
Subdirecci6n de Catastro, 4). Realizar los aval6os en concordancia con las Resoluciones 1463 
y 1541 de1993, y 620 de 208 del IGAC. 5). Asistir a los comites de avaluos en las fechas 
establecidos por la subdirecci6n de Catastro. 6). Entregar los informes de avalOos dentro del 
plaza senalado por el supervisor de acuerdo a los protocolos establecidos por la SubdirecciOn 
de Catastro. 7). Entregar los productos que se deriven en virtud del presente contrato en el 
plazo, terminos y condiciones establecidas por la Subdireccion de Catastro. 8). ElaboraciOn de 
los conceptos tecnicos relacionados con el calculo del efecto plusvalia. 9). Realizar avaluos 
comerciales para puntos de investigacion y estudios de mercado. 10). Levantar el procedimiento 
para la elaboracion del informe tecnico del calculo de la plusvalia. 11). Actualizar el 
procedimiento de control de calidad del estudio de la plusvalia. 12). El contratista se obliga a 
conocer y dar estricto cumplimiento a la circular No.2012413150011924 del 13 de junio de 
2012, guardando estricta reserva y confidencialidad sobre la informacion contenida en la base 
de datos catastral, fichas catastrales y demas documentos a los que se tenga acceso, los 
cuales no pueden ser divulgados a persona alguna sin previa autorizacion de la Subdirectora de 
Catastro Municipal. 12). identificar y aplicar los Objetivos institucionales, estructura, temas, 
procesos, procedimientos y servicios que ofrece la dependencia obedeciendo at modelo 
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estandar de control interno MECI. 13). El contratista se obliga a conocer y dar estricto 
cumplimiento a la circular No.2012413150011924 del 13 de junio de 2012, guardando estricta 
reserva y confidencialidad sobre la informacion contenida en la base de datos catastral, fichas 
catastrales y demas documentos a los que se tenga acceso, los cuales no pueden ser 
divulgados a persona alguna sin previa autorizacion de la Subdirectora de Catastro Municipal. 
14). Atender las sugerencias que el Municipio de Santiago de Cali-Departamento Administrativo 
de Hacienda Municipal, considere convenientes y pertinentes para la ejecucion del objeto del 
contrato. 

No. CONTRATO I 	 PERIODO VALOR TOTAL 
CONTRATO 

4131.0.26.1.1342 Noviembre 11/2016 a Diciembre 30/2016 $ 63.000.000 

OBJETO 
Prestacion de servicios profesionales Especializados a la Subdireccion de Catastro del 
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, para realizar calculo y liquidaciOn del 
efecto en la participacion en plusvalia en las actuaciones urbanisticas que determine la 
Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal en desarrollo 
del proyecto "Fortalecimiento de la Gestion catastral del Municipio Santiago de Cali", segOn 
Ficha EBI 22022744. 

OBLIGACIONES 
Ademas de los deberes senalados en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993: El Contratista debera 
adelantar las siguientes actividades especificas: 1) El contratista se obliga a cumplir de manera 
eficaz y eficiente todas las actividades conducentes a garantizar la calidad y oportunidad de la 
ejecucion del objeto del presente contrato. 2) Calcular y liquidar el efecto plusvalia para las 
actuaciones urbanisticas remitidas por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal 
en los tiempos establecidos por la norma sobre la materia. 3) Realizar avaluos especiales toda 
vez que lo requiera la Subdireccion de Catastro. 4) Realizar los avaluos en concordancia con 
las Resoluciones 1463 y 1541 de1993, y 620 de 2008 del IGAC. 5) Asistir a los comites de 
avalOos en las fechas establecidas por la Subdireccion de Catastro. 6) Entregar los informes de 
avaluos dentro del plazo senalado por el supervisor de acuerdo a los protocolos establecidos 
por la Subdirecci6n de Catastro. 7) Entregar los productos que se deriven en virtud del presente 
contrato en el plazo, terminos y condiciones establecidas por la Subdireccion de Catastro. 8) 
ElaboraciOn de los conceptos tecnicos relacionados con el calculo del efecto plusvalia. 9) 
Realizar avaluos comerciales para puntos de investigacion y estudios de mercado. 10) El 
contratista se obliga a conocer y dar estricto cumplimiento a la circular No.2012413150011924 
del 13 de junio de 2012, guardando estricta reserva y confidencialidad sobre la informacion 
contenida en la base de datos catastral, fichas catastrales y demas documentos a los que se 
tenga acceso, los cuales no pueden ser divulgados a persona alguna sin previa autorizacion del 
Subdirector de Catastro Municipal. 11) Identificar y aplicar los Objetivos Institucionales, 
estructura, tamano, procesos, procedimientos y servicios que ofrece la dependencia 
obedeciendo al modelo estandar de control interno MECI 12) Manejar el archivo de conformidad 
con la Ley 594 de 2000, Ley General de Archivo, asi mismo, devolver inventariados los 
documentos que en virtud del objeto haya sustanciado, tramitado o proyectado. 13) Realizar la 
entrega de los documentos derivados del presente contrato cumpliendo con las politicas de 
Gestion documental adoptadas por el Municipio de Santiago de Cali. 14) Adelantar las demas 
actividades que el supervisor del contrato considere necesarias relacionadas con la gestion 
catastral. 15) Atender las sugerencias que el Municipio de Santiago de Cali-Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal, considere convenientes y pertinentes para la ejecucion 
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del objeto del contrato. 

No. CONTRATO PERIODO VALOR TOTAL 
CONTRATO 

4131.0.26.1.0744 Julio 5/2017 a Diciembre 29/2017 $132.650.000 

OBJETO 
Realizar el calculo y liquidacion del efecto en la participacion de Plusvalia para cuatro (4) Planes 
Parciales ubicados en el Municipio de Santiago de Cali, determinados por la 
SubdirecciOn de Catastro del Departamento de Hacienda Municipal, en desarrollo del proyecto 
"FORTALECIMIENTODE LA GESTION CATASTRAL", ficha EBI 22022744. 

OBLIGACIONES 
A) Utilizar todos sus conocimientos e idoneidad en la debida asistencia y apoyo al Supervisor. 
B) Presentar los informes requeridos por el supervisor para el seguimiento de las obligaciones 
contractuales. C) Guardar la debida confidencialidad y reserva sobre la informaci6n y 
documentos que por raz6n del contrato Ilegue a conocer. Esta obligacion debera ser cumplida 
por el CONTRATISTA aun despues de terminado el contrato. D) Una vez finalice el objeto del 
contrato, el CONTRATISTA debera entregar al Supervisor del mismo, un informe consolidado 
de las actividades realizadas durante su Ejecuci6n, asi come los archivos fisicos y magneticos 
que se hubieren generado durante la ejecuci6n del mismo, que debera reposar en el lugar que 
sea designado por el supervisor. E) Consultar can el Departamento Administrativo de Hacienda 
Municipal las inquietudes que se presenten en relacion con la ejecuci6n del contrato. F) Adoptar 
las medidas correspondientes y velar para que se cumplan los requisites y terminos 
contractuales de acuerdo can lo establecido para tal efecto en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 
de 2007 y sus respectivos decretos reglamentarios y normas concordantes. G) Informar de 
inmediato y por escrito al Supervisor del Contrato la ocurrencia de situaciones de fuerza mayor 
o caso fortuito que puedan afectar la ejecucion del Contrato, incluyendo las recomendaciones 
que procedan segun el caso. H) Mantener al dia el pago correspondiente a los sistemas de 
seguridad social en salud, pensiones y ARL de acuerdo con las bases de cotizacian 
establecidas en las normas vigentes de todo el personal a su cargo. I) Cumplir can las 
obligaciones frente al pago de salarios, prestaciones sociales, sistema de seguridad social 
integral, parafiscales (Cajas de Compensaci6n Familiar, SENA e ICBF) de conformidad can el 
articulo 50 de la Ley 789 del 27 de diciembre de 2002, en concordancia con la Ley 828 del 10 
de julio de 2003 y demas normas aplicables. En este sentido, anexo a la factura de cobro 
mensual debera allegar la Certificacion expedida por el revisor Fiscal o representante legal, 
segun corresponda, con la cual acredite el pago de sus obligaciones frente al Sistema de 
Seguridad Social Integral. J) Las obligaciones que se deriven del presente contrato deberan 
prestarse en la oportunidad requerida por la entidad, de tal manera que se garantice la continua 
y eficiente prestaci6n del servicio. K) El CONTRATISTA se compromete a cumplir can las 
normas y procedimientos sobre Salud Ocupacional y Medio Ambiente. L) El CONTRATISTA se 
compromete a tramitar y entregar los productos y actividades que hacen parte del presente 
contrato en primer lugar dentro de los terminos fijados por el Departamento Administrativo de 
Hacienda Municipal, y en todo caso sin exceder los establecidos en el ordenamiento juridic°. M) 
Pagar de su propia cuenta las tasas y contribuciones a que este obligado en virtud del contrato. 
N) El CONTRATISTA y el personal que utilice para la ejecuciOn del objeto contractual seran 
responsables ante las autoridades competentes por los actos u omisiones en el ejercicio de las 
actividades que desarrolle en virtud del presente contrato, cuando con ellos cause perjuicio a la 
Administraci6n o a terceros. Igualmente sera responsable en los terminos del articulo 52 de la 
ley 80 de 1993 y demas normas reglamentarias y concordantes. N) Obrar can lealtad y buena fe 
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en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y entrabamientos que puedan 
presentarse y en general se obliga a cumplir con lo establecido en la Ley 80 de 1993 y Ley 
1150 de 2007. 0) Velar por el buen use de los bienes entregados por el supervisor o la 
Direcci6n de Desarrollo Administrativo, para realizar sus actividades. P) Reportar a EL 
CONTRATANTE el numero de cuenta bancaria de ahorro o corriente, donde se le ha de 
consignar el pago derivado de la ejecuci6n del presente contrato. Q) Prestar sus servicios en 
pro de la seguridad de la informaciOn y los recursos Informaticos de la organizaci6n. R) Toda 
informaci6n o formatos generados por el contratista son propiedad del Municipio de Santiago de 
Cali. 

No. CONTRATO PERIODO VALOR TOTAL 
CONTRATO 

4131.010.26.1.0825 Julio 31/2018 a Diciembre 31/2018 $312.893.226 

OBJETO 
Realizar el calculo del efecto plusvalia de instrumentos de planificaciOn complementarios al 
POT ubicados en el Municipio de Santiago de Cali, solicitados por el Departamento 
Administrativo de PlaneaciOn Municipal, en cumplimiento de la Ley 388 de 1997, el Decreto 
Extraordinario No. 411.020.0259 de 2015, Acuerdo Municipal nOmero 0373 de 2014 y en 
desarrollo del proyecto "Conservacion de la Gesti6n Catastral del Municipio de Santiago de 
Cali", ficha EBI 22047007. 

OBLIGACIONES 
1. Revisar el componente tecnico y juridico mediante el cual se desarrolla el calculo del efecto 
Plusvalia. 1.1 Realizar el analisis normative de los hechos generadores de plusvalia aportados 
por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal para cada plan parcial. 1.2 
Realizar el analisis antes y despues de la determinaci6n normativa de cada plan parcial. 1.3 
Realizar analisis cartografico y alfanumerico de los predios que conforman cada plan parcial. 
1.4 Definir los puntos muestra dentro de las Zonas Homogeneas Geoecon6micas para 
realizacion de los avalt:Jos comerciales. 1.5 Elaboracion de los conceptos tecnicos relacionados 
con el calculo del efecto plusvalia. 1.6 Proyectar el acto administrativo del calculo del efecto 
plusvalia de cada acci6n urbanistica solicitada. 1.7Acompatiamiento tecnico para atender las 
solicitudes, reclamaciones y recursos de reposiciOn de as calculos de plusvalia realizados en el 
marco del contrato. 1.8Atender las sugerencias que el Municipio de Santiago de Cali-
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, considere convenientes y pertinentes para 
la ejecuciOn del objeto del contrato. 2. Realizar investigaciOn econ6mica, procesamiento de 
informaci6n y calculo del efecto plusvalia de la zona establecida. 2.1 Desarrollo de los avalt:Jos 
comerciales utilizando las metodologias establecidas en la ResoluciOn 620 de 2008 de IGAC 
(estudios de mercado, rentabilidad potencial de desarrollo). 2.2 Calcular el efecto plusvalia de 
las actuaciones urbanisticas solicitadas para avaluo por el Departamento Administrativo de 
Planeacion Municipal. 2.3 Realizar el calculo del efecto en la participaci6n de Plusvalia para 
siete (7) Planes Parciales ubicados en el Municipio de Santiago de Cali, que cumplan con la 
Resolucion 620 de 2008 del IGAC y el Decreto Extraordinario N° 411.0.20.0259 del 6 de mayo 
de 2015 "Per el cual se compilan los acuerdos 0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de 2013, 
0357 de 2013 y 0380 de 2014, que conforman el Estatuto Tributario Municipal", y demas 
normas que regulen los avalt:Jos de Plusvalia segun sea el caso. 2.4 Realizar el calculo del 
efecto en la participacion de Plusvalia para ocho (8) corredores zonales localizados en las 
Unidades de Planificacion Urbanas aprobadas y adoptadas mediante Decreto por el Municipio 
de Santiago de Cali, que cumplan con la ResoluciOn 620 de 2008 del IGAC y el Decreto 
Extraordinario N° 411.0.20.0259 del 6 de mayo de 2015 "Per el cual se compilan los acuerdos 
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0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de 2013, 0357 de 2013 y 0380 de 2014, que conforman el 
Estatuto Tributario Municipal", y demas normas que regulen los avaluos de Plusvalia. 2.5 
Realizar el calculo del efecto en la participaci6n de Plusvalia para un (1) Plan Especial de 
Manejo y Proteccion de la (Plaza de Toros Cariaveralejo de Cali), que cumplan con la 
ResoluciOn 620 de 2008 del IGAC y el Decreto Extraordinario N° 411.0.20.0259 del 6 de mayo 
de 2015 "For el cual se compilan los acuerdos 0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de 2013, 
0357 de 2013 y 0380 de 2014, que conforman el Estatuto Tributario Municipal", y demas 
normas que regulen los avalOos de Plusvalia. 2.6 Entregar los informes de avaluos dentro del 
plazo sefialado por el supervisor de acuerdo a los protocolos establecidos por la Subdireccion 
de Catastro, de conformidad con el Decreto Extraordinario N° 411.0.20.0259 del 6 de mayo de 
2015 "For el cual se compilan los acuerdos 0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de 2013, 0357 
de 2013 y 0380 de 2014, que conforman el Estatuto Tributario Municipal", y demas normas y 
procedimientos internos que regulen los avaluos de Plusvalia a nivel nacional y municipal. 2.7 
Desarrollar las Zonas Homogeneas Fisicas y Zonas Homogeneas Geoeconomicas de cada plan 
parcial. 2.8 Realizar el calculo de la plusvalia para cada plan parcial. 2.9 Entregar los productos 
que se deriven en virtud del presente contrato en el plazo, terminos y condiciones establecidas 
por la Subdirecci6n de Catastro. 2.10 Entregables: Informe con el Calculo del Efecto Plusvalia, 
el cual debera contener la siguiente informaciOn: 

2.10.1 Metodologia para la realizacian de los avaluos. 
2.10.2 Caracteristicas generales del sector donde se ubican los predios en estudio. 
2.10.3 Descripci6n y normatividad de los predios. 
2.10.4 Determinaci6n de Zonas Homogeneas Fisicas y Geoecon6micas. 
2.10.5 Calculo de los avaluos. 
2.10.6 Liquidacion del Calculo del Efecto Plusvalia. 
2.10.7 Conclusiones. 
2.10.8 Anexos. 
2.10.8.1 Registro fotografico 
2.10.8.2 Localizacion general 
2.10.8.3 Localizacion especifica 
2.10.8.4 Tablas de mercado de predios de use agricola y forestal 
2.10.8.5 Tablas de datos de mercado productos inmobiliarios 
2.10.8.6 Tablas de datos de mercado apartamentos de vivienda de interes social (si aplica) 
2.10.8.7 Tablas de apartamentos no vis en obra gris (si aplica) 
2.10.8.8 Tablas de apartamentos no vis con acabados (si aplica) 
2.10.8.9 Tablas de terrenos urbanizados 
2.10.8.10 Tablas de terrenos en brutos 
2.10.8.11 Tablas de datos de mercado de locales comerciales 
2.10.8.12 Concepto de norma urbanistica 
2.10.8.13 ZHF antes de la accion urbanistica 
2.10.8.14 ZHF despues de la accion urbanistica 
2.10.8.15 ZHG antes de la accion urbanistica 
2.10.8.16 Potencial PP despues de la accion urbanistica 
2.10.8.17 ZHG despues de la accion urbanistica 
2.10.8.18 Plano de Plusvalia 
2.10.8.19 Plano del PP, Planteamiento urbanistico 
2.10.8.20 Plano del PP, Plano de la Plusvalia 
2.10.9 Archivo digital con los registros fotograficos de los puntos muestra. 
2.10.10 Archivo digital con los registros fotograficos de las ofertas. 
2.10.11 Base de datos georreferenciada de las ofertas. 
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2.10.12 Base de datos digital de los estudios de mercado potenciales de desarrollo y Analisis de 
costo de construccion. 
2.10.13 Cartografia de las Zonas Homogeneas Fisicas y de las Zonas Homogeneas 
GeoeconOmicas. 
2.11 Plano general de plusvalia. Generar la cartografia resultante del calculo de la plusvalia por 
Zonas Homogeneas Geoecon6micas. 

Para constancia se firma en Santiago d ¶ali, a los v inticinco (25) dias del mes de Febrero de 
2019. 
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587/2015 

EL SUSCRITO PROFESIONAL ESPECIALIZADO 
DEL GRUPO DE APOYO ADMINISTRATIVO 

CERTIFICA, 

Que revisado el archivo del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal se encontró 
que el (la) señor(a) JORGE ELIECER GAITAN TORRES, identificado(a) con cédula de 
ciudadanía No. 79.548.029 expedida en Bogotá D.C, suscribió el (los) contrato (s) de prestación 
de servicios que a continuación se relacionan, amparado(a) en las siguientes reservas: 

RESERVA PERIODO VALOR TOTAL 
CONTRATO 

RPC4500058969 Noviembre 16/2012 a Diciembre 31/2012 $ 135.720.000 

OBJETO 
Prestar los Servicios Profesionales Especializados a la Subdirección de Catastro en las 
actividades correspondientes a la definición de las capas física y económica de los barrios 
asignados para la Comuna 2 del Municipio de Santiago de Cali, en el marco del proceso de 
Actualización Catastral 2012, hasta el 31 de Diciembre de 2012. 

OBLIGACIONES 
1. Definir la capa física a partir de las sub áreas determinadas para los barrios de la Comuna 2, 
la cual deberá ser el resultado de las visitas a terreno, y el cruce de las variables de la 
metodología IGAC. 2. Investigación de Ofertas inmobiliarias (captura y depuración) para las sub 
áreas de los barrios de la Comuna 2, que permitan soportar la asignación de valores a los 
puntos muestra, los cuales deberán ser definidos en concordancia con la metodología del IGAC. 
3. Realizar los avalúos comerciales (mínimo el 1% del número total de predios de la zona en 
estudio + quince avalúos) de los puntos muestra definidos por la Subdirección de Catastro, para 
la determinación de la capa económica, con sus respectivos soportes en concordancia con la 
Resolución 620 de 2008 del IGAC, insumos para la definición del valor de terreno, las tablas de 
valor aplicables a las áreas resultantes de capas físicas localizadas en los barrios de la Comuna 
2. 4. Realizar el procesamiento estadístico de la información así como la determinación de 
valores unitarios comerciales de terreno y construcción preliminares para correr los Avalúos de 
prueba (sensibilización). 5. Definir la capa económica para las áreas resultantes de las capas 
físicas existentes en los barrios de la Comuna 2, la cual deberá ajustarse en el marco del 
procesamiento económico y estadístico. 	6. Realizar los análisis de consistencia y los 
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parámetros valuatorios para la elaboración de las tablas de valor identificando los valores 
atípicos. 7. Construir las tablas de valor para los diferentes códigos de uso existentes en los 
barrios de la Comuna 2 y acompañar su proceso de prueba. 8. Elaborar Planos análogos de 
cada una de las variables físicas utilizadas. 9. Elaborar Plano análogo y digital con la definición 
de la capa física para la Comuna 2. 10. Elaborar Plano análogo con la localización de los 
puntos de investigación. 11. Elaborar Plano análogo con la localización de las ofertas. 12. 
Elaborar Plano análogo y digital con la definición de la capa económica para la Comuna 2. 13. 
Elaborar Informe con la investigación de Ofertas inmobiliarias utilizadas como soporte para los 
avalúos de los puntos muestra. 14. Entregar soportes de los Avalúos comerciales 15. Elaborar 
Tablas de valor de terreno y construcción acorde con los códigos de uso previstos por la 
Subdirección de catastro. 16. Elaborar Informes técnicos de las actividades realizadas. 17. 
Acompañar técnicamente los Comités de avalúos en los cuales sean requeridos para soportar 
el proceso. 18. Manejar el archivo, oficios y la documentación según Ley 594 de 2000, Ley 
General de Archivo, cumplir con las políticas por el Archivo Central del Municipio; así mismo, 
devolver inventariados los documentos que en virtud del objeto haya sustanciado, tramitado o 
proyectado. 19. Manejar y cumplir las políticas de Gestión Documental y Ventanilla Única, 
Sistema ORFEO. 20. Atender las sugerencias que el Municipio de Santiago de Cali-
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal considere convenientes y pertinentes para 
la ejecución del objeto del contrato. 21. Reportar a la entidad contratante el número de cuenta 
bancaria de ahorro o corriente, donde se le ha de consignar el pago derivado de la ejecución 
del presente contrato. 22. Cumplir con las obligaciones ante el Sistema de Seguridad 
Social en Salud, Pensión y Riesgos Profesionales. 23. De conformidad con el Artículo 227 del 
Decreto 0019 de 2012, deberá al momento de la firma del contrato, registrar en el Sistema de 
Información y Gestión del Empleo Público -SIGEP-administrado por el Departamento 
Administrativo de la Función Pública, la información de hoja de vida, previa habilitación por 
parte de la unidad de personal de la correspondiente entidad, o ante la dependencia que haga 
sus veces. 

RESERVA PERIODO VALOR TOTAL 
CONTRATO 

RPC4500066604 Agosto 5/2013 a Diciembre 15/2013 $520.260.000 

OBJETO 
Prestar los Servicios Profesionales Especializados a la Subdirección de Catastro en las 
actividades correspondientes a la definición de las capas física y económica de los barrios que 
componen las comunas 10, 18, 19, 20 y 22 del área urbana del Municipio de Santiago de Cali, 
en el marco del proceso de Actualización Catastral 2013 
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OBLIGACIONES 
1. Presentar el cronograma de trabajo para el desarrollo del objeto contractual de los barrios 
que componen las comunas 10, 18, 19, 20 y 22 del área urbana del Municipio de Santiago de 
Cali, para la aprobación del supervisor. 2. Realizar visitas a terreno tendientes a identificar las 
características físicas de las comunas ya asignadas para su posterior codificación, generación y 
ajuste de las Zonas Homogéneas Físicas (ZHF). 3. Definir y/o ajustar las Zonas Homogéneas 
Físicas (ZHF) de las comunas ya asignadas, teniendo en cuenta tres aspectos fundamentales: 
La normatividad urbanística y el régimen de usos del suelo previsto en el Plan de Ordenamiento 
Territorial del Municipio de Santiago de Cali; la adecuación al suelo urbano (topografía, servicios 
públicos domiciliarios, vías, etc.); y el uso actual de los inmuebles de acuerdo con la actividad 
económica y su tipo. 4. Apoyar la selección de la muestra desde el punto de vista geográfico, 
verificar su consistencia por tipología de predios y su ubicación espacial. 5. Realizar la 
investigación de mercado necesaria para dar soporte a los avalúos comerciales. Lo que incluye 
la captura y depuración de ofertas inmobiliarias, discriminando el valor resultante del terreno y el 
valor asignado a la construcción. En el caso de inmuebles sometidos al régimen de propiedad 
horizontal debe tenerse en cuenta los valores integrales de las áreas privadas. 6. Elaborar los 
avalúos comerciales de los puntos de investigación definidos por la Subdirección de Catastro 
Municipal, y los puntos adicionales que sean necesarios para la determinación de Zonas 
Geoeconómicas, teniendo en cuenta los métodos valuatorios establecidos en la Resolución 620 
de 2008 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC). Estos servirán de soporte económico 
en la determinación y/o ajuste de las Zonas Homogéneas Geoeconómicas (ZHG) y los modelos 
econométricos o tablas de construcción de las comunas asignados por la Subdirección de 
Catastro. 7. Definir y/o ajustar las Zonas Homogéneas Geoeconómicas (ZHG) de las comunas 
asignados por la Subdirección de Catastro, acorde con el procesamiento económico y 
estadístico de los avalúos comerciales realizados, conforme a la investigación de mercado 
realizada. 8. Proponer y definir en Comité que se oficializará al interior de la Subdirección de 
Catastro Municipal de Santiago de Cali, los parámetros valuatorios aplicables en la 
determinación o ajuste de los valores tanto de terreno como de construcción. 9. Construir las 
tablas de valor que la Subdirección de Catastro Municipal determine, teniendo que acompañar y 
soportar el proceso de sensibilidad que garantiza la consistencia en el resultado de los modelos 
y/o tablas de valor, y el comportamiento del mercado inmobiliario de las zonas geoeconómicas 
determinadas. 10. Verificar la consistencia de los valores resultantes del modelamiento 
estadístico y tablas de valor para el caso del valor de la construcción, como también de los 
valores definidos para el terreno en las Zonas Homogéneas Geoeconómicas (ZHG), y 
finalmente aprobar los avalúos catastrales definitivos obtenidos mediante el proceso masivo. 11. 
Realizar avalúos puntuales en los predios con características especiales, los predios donde el 
error en la estimación del modelo fue alto, los predios donde no aplica la tabla de valor y los 
definidos en el proceso de sensibilidad. 12. Asistir oportunamente y soportar técnicamente las 
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opiniones que sobre conceptos de valor se emitan durante los comités de avalúos a los cuales 
se les solicite su asistencia por parte de la Subdirección de Catastro Municipal, y prestar apoyo 
en materia valuatoria de acuerdo con los requerimientos que en ese sentido haga la 
Subdirección de Catastro. 13. Cumplir para el desarrollo del objeto y obligaciones con el marco 
legal y reglamentario que gobierna la función catastral y concretamente el tema valuatorio. 14. 
Elaborar Plano con la definición y/o ajuste de Zonas Homogéneas Físicas (ZHF) en formato 
SHP. 15. Elaborar Plano con la definición de Zonas Homogéneas Geoeconómicas (ZHG) en 
formato SHP. 16. Elaborar Listado de ofertas inmobiliarias con la totalidad de la información, 
depuradas y con los respectivos identificadores catastrales. 17. Realizar Avalúos comerciales 
de los puntos de investigación y los adicionales para definir ZHG, siguiendo la normatividad 
catastral. 18. Elaborar las tablas de construcción acorde a los códigos de uso que señale la 
Subdirección de Catastro con sus respectivos valores. 19. Realizar Avalúos puntuales de 
predios atípicos y definidos en el proceso de sensibilidad. 20. entregar Informes técnicos de 
cada una de las actividades en los formatos diseñados por la Subdirección de Catastro 
Municipal. 21. Entregar Actas o informes de las sesiones de análisis programadas por la 
Subdirección de Catastro. 22. Manejar el archivo, oficios y la documentación según Ley 594 de 
2000, Ley General de Archivo, cumplir con las políticas del Archivo Central del Municipio; así 
mismo, devolver inventariados los documentos que en virtud del objeto haya sustanciado, 
tramitado o Proyectado. 23. Manejar y cumplir las políticas de Gestión Documental y Ventanilla 
Única, Sistema ORFEO. 24. Atender las sugerencias que el Municipio de Santiago de Cali -
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal considere convenientes y pertinentes para 
la ejecución del objeto del contrato. 25. Reportar a la entidad contratante el número de cuenta 
bancaria de ahorro o corriente, donde se le ha de consignar el pago derivado de la ejecución 
del presente contrato. 26. Cumplir con las obligaciones ante el Sistema de Seguridad 
Social en Salud, Pensión y Riesgos Profesionales. 27. De conformidad con el Artículo 227 del 
Decreto 0019 de 2012, deberá al momento de la firma del contrato, registrar en el Sistema de 
Información y Gestión del Empleo Público -SIGEP-administrado por el Departamento 
Administrativo de la Función Pública, la información de hoja de vida, previa habilitación por 
parte de la unidad de personal de la correspondiente entidad, o ante la dependencia que haga 
sus veces. 

RESERVA PERIODO VALOR TOTAL 
CONTRATO 

RPC4500076086 Julio 25/2014 a Diciembre 31/2014 $52.666.666 

OBJETO 
Prestación de servicios profesionales Especializados a la Subdirección de Catastro del 
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, para realizar avalúos comerciales sobre 
los predios del Municipio de Santiago de Cali, cálculo y liquidación del efecto en la participación 
en plusvalía en las actuaciones urbanísticas que determine la Subdirección de Catastro del 
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Departamento Administrativo de Hacienda Municipal dentro del proceso de Gestión Catastral, 
según Ficha EBI 22735. 

OBLIGACIONES 
Además de los deberes señalados en el artículo 5° de la Ley 80 de 1993, el Contratista deberá 
adelantar las siguientes actividades específicas: 1. El contratista se obliga a cumplir de manera 
eficaz y eficiente todas las actividades conducentes a garantizar la calidad y oportunidad de la 
ejecución del objeto del presente contrato. 2. Calcular y liquidar el efecto plusvalía para las 
actuaciones urbanísticas remitidas por el Departamento Administrativo de Planeación Municipal 
en los tiempos establecidos por la norma sobre la materia. 3. Realizar avalúos especiales toda 
vez que lo requiera la Subdirección de Catastro. 4. Realizar los avalúos en concordancia con las 
Resoluciones 1463 y 1541 de 1993, y 620 de 2008 del IGAC. 5. Asistir a los comités de avalúos 
en las fechas establecidas por la Subdirección de Catastro. 6. Entregar los informes de avalúos 
dentro del plazo señalado por el supervisor de acuerdo a los protocolos establecidos por la 
Subdirección de Catastro. 7. Entregar los productos que se deriven en virtud del presente 
contrato en el plazo, términos y condiciones establecidas por la Subdirección de Catastro. 8. 
Elaboración de los conceptos técnicos relacionados con el cálculo del efecto plusvalía. 9. 
Realizar avalúos comerciales para puntos de investigación y estudios de mercado. 10. Levantar 
el procedimiento para la elaboración del informe técnico del cálculo de la plusvalía. 11. 
Actualizar el procedimiento de control de calidad del estudio de la plusvalía. 12. El contratista se 
obliga a conocer y dar estricto cumplimiento a la circular No.2012413150011924 del 13 de junio 
de 2012, guardando estricta reserva y confidencialidad sobre la información contenida en la 
base de datos catastral, fichas catastrales y demás documentos a los que se tenga acceso, los 
cuales no pueden ser divulgados a persona alguna sin previa autorización de la Subdirectora de 
Catastro Municipal. 13. Identificar y aplicar los Objetivos Institucionales, estructura, tamaño, 
procesos, procedimientos y servicios que ofrece la dependencia obedeciendo al modelo 
estándar de control interno MECI. 14. Manejar el archivo de conformidad con la Ley 594 de 
2000, Ley General de Archivo, así mismo, devolver inventariados los documentos que en virtud 
del objeto haya sustanciado, tramitado o proyectado. 15. Manejar y cumplir las políticas de 
gestión documental y ventanilla única, sistema ORFEO. 16. Adelantar las demás actividades 
que el supervisor del contrato considere necesarias relacionadas con la gestión catastral. 17. 
Custodiar y preservar la tarjeta de proximidad y reintegrarla al momento de terminación del 
contrato. 18. Atender las sugerencias que el Municipio de Santiago de Cali - Departamento 
Administrativo de Hacienda Municipal, considere convenientes y pertinentes para la ejecución 
del objeto del contrato.19. Reportar a la entidad contratante el número de cuenta bancaria de 
ahorro o corriente, donde se le ha de consignar el pago derivado de la ejecución del presente 
contrato. 20. Cumplir con las obligaciones ante el sistema de seguridad social en salud, pensión 
y riesgos laborales. 21. Registrar la información de su hoja de vida ante el Sistema de 
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Información y Gestión del Empleo Público- SIGEP, en cumplimiento con lo previsto en el 
artículo 227 del Decreto 019 de 2012, cuando a ello hubiere lugar. 

Para constancia se firma en Santiago de 	el día trace (13) del mes de Mayo de 2015. 

. 	*Para verificar llamar al 8961371, Johan Huergo 
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CONTRATO DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS No. 211-2014 SUSCRITO ENTRE LA EMPRESA 
INMOBILIARIA CUNDINAMARQUESA Y JORGE ELIECER GAITÁN TORRES 

Entre los suscritos, Doctor JUAN CARLOS ESPINOSA CRUZ, mayor identificado con la cédula de 
ciudadanía No. 79.842.025 expedida en Bogotá D.C., quien obra en nombre y representación de la 
EMPRESA INMOBILIARIA CUNDINAMARQUESA, Empresa Industrial y Comercial del orden 
Departamental, vinculada a la Secretaria General del Departamento de Cundinamarca, creada y 
reformada mediante Decretos 0679 d~.:i996, 02875 del 13 de noviembre de 1997, 02211 del 30 de 
septiembre de 1998, 0030 del 28 de '.febrero de 2005 y Decreto Ordenanza! 00266 modificado por 
el 00287 del 16 de Octubre de 2.008,·; en su calidad 'd€{(;~·rehte ~eneral tal y como se desprende de 
la Resolución de Nombramiento No. :.0032 de Enero·;;4 d.~· 2~'0'12 y Acta de Posesión No. 0022 de 
Enero 4 de 2.012, respectivamente y debidamente facuitad6 de acuerdo a lo establecido en el 
literal e del artículo 11 de la Ley 80 de 1993, quien para los efectos de la presente Orden se 
denominara LA INMOBILIARIA, por una parte, y por la otra JORGE ELIECER GAITÁN 
TORRES, identificado con la cedula de ciudadanía No. 79.548.029 de Bogotá D.C., y quien en 
adelante se denominará EL CONTRATISTA, hemos convenido celebrar el presente Contrato de 
Prestación de Servicios, previas las siguientes consideraciones. 

PRIMERO: Que LA INMOBILIARIA es una Empresa Industrial y Comercial del orden 
Departamental, vinculada a la Secretaria General del Departamento de Cundinamarca, creada y 
reformada mediante Decretos 0679 de 1996, 02875 del 13 de noviembre de 1997, 02211 del 30 de 
septiembre de 1998, 0030 del 28 de febrero de 2005 y Decreto Ordenanza! 00266 modificado por 
el 00287 del 16 de Octubre de 2.008, tiene como objeto celebrar, desarrollar y ejecutar todos los 
actos, negocios y operaciones inherentes a la prestación de servicios relacionados con bienes 
inmuebles de los sectores público y privado. SEGUNDO: Que en desarrollo de las funciones 
propias de su objeto, la Empresa Inmobiliaria Cundinamarquesa realiza Avalúos Comerciales, de 
renta, de plusvalía, de maquinaria y equipo a nivel nacional. Adicionalmente se encuentra dentro 
de sus funciones según el Decreto Of.d.~nanzal 00287 de 2008, Art.6 numeral 6.10. Gestionar por 
encargo de las entidades competentes; .. la adquisición de bienes inmuebles con proyección al 
desarrollo de macro-proyectos, y ~PÓr:vocación .p9ra 

1 
la. protección del recurso hídrico en el 

Departamento y a nivel nacional, numeral 6·.11'·:-:f}eali~a.r leyantamientos topográficos, avalúos, 
estudios jurídicos de bienes inmueblés:;;de pers.ona;s .. !j.üfÍP.(f9.~~'{). ~aturales y recibir en consignación 
aquellos en los que se requiera interrrediaciór. Jnrr~o~¡n~r1a.'t¡ .. actividad en donde se demanda la 
elaboración de avalúos. TERCERO: . Que La . Empresa· .. Inmobiliaria Cundinamarquesa en la 
actualidad no cuenta dentro de su; planta de personal con peritos avaluadores suficientes y 
debidamente acreditados que permitan asumir la demanda de solicitud de avalúos en desarrollo de 
su Objeto comercial. CUARTO: Que así las cosas, mediante estudio de necesidad y conveniencia 
de fecha 08 de Octubre de 2014, la Empresa Inmobiliaria Cundinamarquesa determino la viabilidad 
de Contratar los servicios para la elaboración de de avalúos comerciales y de efecto plusvalía de 
conformidad con la necesidad del servicio establecida por la Empresa Inmobiliaria 
Cundinamarquesa. QUINTO: Que la presente contratación se realiza en aplicación la Resolución 
No. 46 de 2014 (Manual de Contratación de la Entidad) en la modalidad de CONTRATACIÓN DE 
MENOR CUANTÍA, teniendo en cuenta el valor y la naturaleza del objeto a contratar. SEXTO: Que 
en tal sentido, la Empresa Inmobiliaria Cundinamarquesa recibió tres (3) cotizaciones de los 
servicios a contratar: l. FABIO MARTIN PACHÓN. 2. DARlO LAVERDE TORRES. 3. JORGE ELIECER 
GAITÁN TORRES. SEXTO: Que por cumplir a cabalidad con los requisitos exigidos para participar 
en el proceso, de acuerdo al análisis del cuadro comparativo de propuestas, el Comité de 
Evaluación de la Empresa Inmobiliaria Cundinamarquesa recomendó contratar con el señor JORG~ '¡o~/<-y 
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CONTRATO DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS No. 211-2014 SUSCRITO ENTRE LA EMPRESA 
INMOBILIARIA CUNDINAMARQUESA Y JORGE ELIECER GAITÁN TORRES 

ELIECER GAITÁN TORRES. SÉPTI~~:~q~e la Entidad cuenta con el presupuesto para garantizar el 
cumplimiento de la presente contráta.ció~, ·.de :conformidad el Certificado de Disponibilidad 
Presupuesta! No. 2014001201 de fec~:~~:QS de Od:ubre de 2014, expedido por la Jefe de la División 
Financiera de la Entidad. ·· ·(·,· 

1 

· : • 

Hechas las anteriores consideraciones las partes pactan las siguientes cláusulas: 

PRIMERA: OBJETO - Contratar los servicios para· ·la elaboración de avalúos comerciales y de 
efecto plusvalía de conformidad con la necesidad del servicio establecida por la Empresa 
Inmobiliaria Cundinamarquesa. SEGUNDA: DERECHOS Y DEBERES DE LAS PARTES.- Serán 
los establecidos en los artículos 4° y 5° respectivamente, de la Ley 80 de 1993. TERCERA: 
OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA. 1) Desarrollar el objeto del Contrato, atendiendo las 
solicitudes presentadas por la Inmobiliaria y en lo correspondiente en la oferta presentada por EL 
CONTRATISTA en el tiempo pactado cumplidamente. 2) Prestar sus servicios con la debida 
diligencia y cuidado, protegiendo siempre los intereses de LA INMOBILIARIA, en todos los 
asuntos a él encomendados y que se puedan derivar del objeto contractual. 3) Constituir las 
garantías que se llegaren a exigir. 4) Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas 
contractuales, evitando dilaciones y en trabamientos. S) Mantener en reserva la información que 
obtenga y conozcan con ocasión y desarrollo del contrato. 6) Cumplir con los aportes a los 
Sistemas Generales de S eguridad Social y aportes Parafiscales, en los términos de la Ley 
789 de 2002, el Decreto 1703 de 2002 y demás normas concordantes. 7) Presentar al Supervisor la 
entrega de cada avalúos en medio magnético, físico original y copia con sus respectivos 
documentos soportes una vez hayan sido aprobados en comité para su custodia en el archivo 
general de la Empresa Inmobiliaria Cundinamarquesa. 8) Asistir a los comités cuando sea requerido 
por la Gerencia General. CUART};\: .~~~~~~ACI~N~~. DE ,LA INMOBILIARIA: 1) Pagar en los 
términos establecidos en este contr~tg::~l. p~e~io,rl~:o¡;ly~~ido··por la prestación de los servicios por 
parte del EL CONTRATISTA. 2). Rrestar la c~laboración necesaria para que los trabajos 
contratados se realicen en las mejores condiciones~ 3) Ejercer la Supervisión y control para que se 
cumplan los requisitos de perfeccionamiento yYieg~liúici6n déll:Cdntrato. 4) Resolver las peticiones 
presentadas por el CONTRATISTA <1n l~s t~rrp,i~oS,.:Co~s~gíf~cJPS por la Ley. S) Expedir y tramitar 
los certificados de cumplimiento del qbjeto contractual. 6) Adelantar las gestiones necesarias para 
el reconocimiento y cobro de sanciones pecuniarias y de las garantirás a que haya lugar. 7) 
Pronunciarse sobre los documentos que someta EL CONTRATISTA a su consideración, de acuerdo 
con el contrato. QUINTA: VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO - El valor total del 
presente Contrato es la suma de: SETENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($70.000.000.00); 
valor para los avalúos comerciales se tendrán en cuenta de acuerdo a las tarifas vigentes de 
avalúos establecidas por la Empresa Inmobiliaria Cundinamarquesa y se cancelará al Avaluador un 
porcentaje del sesenta por ciento (60°/o) del costo de cada uno de los avalúos efectivamente 
elaborados y entregados. Los avalúos de Efecto plusvalía se cobrarán de acuerdo a la complejidad y 
las condiciones que se requieran para su realización. SEXTA: VIGENCIA Y PLAZO DE 
EJECUCIÓN DEL CONTRATO: El plazo del presente Contrato, es decir, el tiempo durante el cual 
EL CONTRATISTA se compromete a ejecutar a satisfacción de LA INMOBILIARIA los servicios 
objeto de la mismar será de dos (02) meses yjo hasta agotar recursos, contados a partir de la 
suscripción y legalización del contrato, previa aprobación de la garantía única por parte de LA 
INMOBILIARIA. PARÁGRAFO: No obstante, el plazo de ejecución no podrá exceder del 31 de . 
Diciembre de 2014. La vigencia del C~ngato será del término de ejecución y cuatro (4) meses m~~~l'vfo~/<7 
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