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promover la prosperidad generai Y qarantizar la efectmqad de Ios principios, derechos
y deberes consagrados en la Constitucién facilitar'" Ia parﬁcipacién de todos en las

Nacion,; defender fa independencia nacional, mantener
convivencia pacifica y la vigencia de un ordent:;usto
original.

ntegndad lerritorial y asequrar la
Subrayado y negrilla ajeno a texto

i

Asi mismo el articulo 209 de la CP, preceptla: “la“fiincién admfmstrahva esta al servicio de
los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
morahdad chac:a economfa celendad .rmparc:ahdad y pubhc:dad medtante la

administrativas deben coordmar 5US actuacmnes para_ el adecuado cumplimiento de
los fines del Estado. La administracién publica, en todos sus drdenes, tendra un control
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frecuencia, continuidad y disponibilidad, al tiempo que permiten el alca:
esenciales del Estado. :

indica: “AR """u;_o 40. DEL CONTENIDO DEL

Adicicnalmente, el articulo 40 ibidem,

que celebren las entidades estalales podran rnclu:rge’!as modalidades, condrc:ones Y, en

general, las clausulas o estipulaciones que las partes consideren necesarias y convenientes,

sr’empre que no sean contrarias a la Constitucién, la ley, el orden publico y a los principios y
a2 dministracién (...)"

Conforme a lo anterior, ‘el Codigo Civil en el TITULO XXVI. DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENT_O contempla el contrato de arrendamiento en Ios siguientes términos:

E,stUdibs y documentos previos
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opongan a estos principios de obligatorio cumphm;ento (.. )» Asi mlsmo frente a los Actos
de naturaleza comercial indicé: «(...) Las disposiciones que regulan los actos de naturaleza

comercial se fincan en los conceptos de dnimo de lucro, igualdad y libre competencia de los
comercrantes por cuanto ef principio rector que se protege es Ia libertad de empresa y el

negocio juridico estatal siempre debe evaluarse en un nivel vertical de proteccton al
bien coman, y no horizontal como Io establece el ordenamiento comercial (...)»

Lo anterior indic .q;ue si bien eI estatuto de contratacion permtte la celebracion del contrato
de arrendamlento q T .;tlene como una de sus caracterlstlcas esenmales ser el resultado de la
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as ‘en este
1on social del
s cuciéh del mismo,

contrato, sin perjumlo del derecho individual a obtener utilidades ef:
pues esta limitacidén no desvirtiia su caracter oneroso.

El servicio educativo del municipio se presta en términos de calidad ¢anforme lo estipula el
objetivo de desarrollo sostenible N°4 de la ONU "EDUCACION DE CALIDAD que busca
garantizar una educacion inclusiva, equitativa y de calidad y promover oportunidades de
aprendizaje durante toda la vida para todos...", est ): :_termmos de mejoramiento de la
gestién administrativa del sector educativo, que se pre e se:vea reflejado en el acceso y
permanencia de los estudiantes.

Asi mismo la entidad enmarca su actuar en el art de la Constitucién Politica el cual
reza: “La educacion es un derecho de la persona y un senvicio pblico que tiene una funcién social:
con ella se busca el acceso al conocimiento, a la ciencia, a la técnica, y a los deméas bienes y valores
de la cultura. La educacion formara al colombiano en el respeto a los derechos humanos, a fapaz y
a la democracia; y en la préctica del trabgjo:y.la recreacion, para el mejoramiento cultural, cientifico,
tecnolbgico y para la proteccién del a'ﬁ'ibieri' | Estado, la sociedad y la familia son responsables

educacion con el fin de ve"""
formac;én moral, mtelectual
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curiosidad, el
problemas.

pensamiento critico, la creatividad y la capacidad de*

educativos para la generacién de conocumlento y el desarrollo clennf ico y tecnolégico.

« Contribuir a la sostenibilidad ambiental: Formar:ciudadanos conscientes de la
importancia de la sostenibilidad y la preservamg A Iimedlo ambiente.

$0. & las nuevas tecnologias en la

« Aprovechar las nuevas tecnologias: Facilitar.e
ensefianza, el aprendizaje y la vida diaria;

« Integrar la participacion ciudadana: Involiicrar:a toda la sociedad, incluyendo el
sector privado, en la tarea educativa para lograr‘un acuerdo nacional en torno a la
educacion. )

De ahi, que deba entenderse coma: A junto de objetivos, metas y propositos del pais en

materia educativa.

Asi las cosas, teniendo en ¢ "e el Municipio de Itagui es una entidad territorial de

contenida por Secretairlas 'c‘Ie Despacho, las cuales son 'Ias encargadas de velar por el
cumpllmlento de 1as atnbucnones a5|gnadas al Mummp:o en el frente somal economlco y
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generai que acuda al lugar.

Desde el afio 2019 la Secretaria de Educacién viene prestando sus servicios en: el Ioca'l 310
ubicado en el tercer piso del edificio Gran Manzana, lugar que cuenta con espacr '
condiciones de seguridad y acceso incluso para personas con movilidad reducnd #lLa idea de
la administracion es continuar prestando el servicio en este espacio que ha demostrado ser
central y de facil acceso para la comunidad itaglisefia, por el momento,tenemos un contrato
con vigencia hasta el 31 de diciembre de 2025. i ek

Al tenor de lo anterior, consideramos necesario realizar esta nueva contratacion para que la
Administracién Municipal pueda continuar ubicando sus bienes y equipos, ademas de tener
al personal adscrito en esta dependencia ejerciendo labores en un locativo que cuente con
las condiciones adecuadas y asi mismo garantizar 1a. 'ﬁfestacién del servicio de calidad a la
comunidad, con el fin de dar cumplimiento a los fines ésenciales del estado en cuanto a la
garantia de las condiciones de seguridad, funcionalidad, d1gn|dad y condiciones ambientales
que permitan desempenfar las labores, y en Ios que” a.su vez se cuente con la suficiente
infraestructura para albergar tanto a funcionarios como a los usuarios.

Por tal motivo, se pretende adelantar proceso de contratamon directa, de conformidad con los
parametros legales establecidos en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, toda
vez que, la Administracién Municipal: -ante la necesidad de disponer de espacios para dar
continuidad con la prestacion del servicio administrativo que influye en el ambito educativo
del territorio, requiere contratar_con:ia AGENCIA DE DESARROLLO LOCAL DE ITAGUI -
ADELI identificada con NIT 9005904348, quien act0a en calidad de propietario del bien
inmueble ubicado en la carrerd 49 # 50 A-20 del Edificio Gran Manzana, piso 3 en el Centro
del Municipio de ltagii, de conformldad con la escritura pubhca No 1.153 y matricula
inmobiliaria No. 001- 1333299 ‘toda vez que conforme a lo prescrito’por el articulo 2 numeral
4 literal i, de la Ley 1150 de.2007, complementado por el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto
1082' de 2015, en ‘razon “de las condiciones fisicas del bien, puede entregarlo en
arrendamiento cumpllendo ‘con las especificaciones minimas sefaladas, una vez se surtio el
estudio del “sector ‘y:el .analisis de demanda y oferta, y se determind que es el (nico
propietario que cuenta ‘con un bien inmueble que cumple con las caracteristicas requeridas
para el desarrollo admlnlstratlvo de Secretaria de Educacion, y para lograr el cubrimiento de
las lnsuﬂmencras locativas que actuaimente presenta el Municipio de Itagui.

Lo antenor enmarcado en el Plan De Desarrollo 2024-2027, “ITAGUI SOMOS TODOS” en el:

DIMENSION 3: ORDENAMIENTO TERRITORIAL E INFRAESTRUCTURA

Estud:'os y documentos previos
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LINEA ESTRATEGICA 11: ITAGUI, TERRITORIO HABITABLE PARA TODOS
PROGRAMA 50: EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

PROYECTO 229 y 230: SEDES CONSTRUIDAS Y SEDES MANTENIDAS

Adquisiciones (PAA) del Municipio de Itagui.

Fecha ealimads .
Cédigo o e inkcio de Fechs estimnds  Dursibndel  « Modalided de
unspsc Devcrinc procesc de ! in

p Valor totot estimado
seleccién de ofertay

& 80131500 ARKRENDAMIENTO OF UN BIEN INMUEBLE UBICADO N Eneto Eners
EL MUHICIPIO DE ITAGUT EN LA CARRERA 49 N° 50
A-20 EDIFICIO GRAN MAHZANA LOCAL 310, PARA EL
FUNCIOMAMIENTO DE LA SECRETARIA DE
EDUCACION DEL MUNICIPIO DE MAGUI,

Recursesy 470.230.117 COP

2, DESCRIPCION DEL OBJETO. A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES,
CONDICIONES E [DENTIFICACIONfDEL':CONTRATO A CELEBRAR

amlento.

siguientes:

‘.

GRUPO FAMILIA CLASE
Foo i 13 15
Servicios’ :Servicios de gestion, servicios | Empresas y servicios | Alquiler y arrendamiento
“profesionales de empresas y administrativos, de propiedades o
servicios administrativos servicios inmobiliarios edificios.
|

CODIGOS UNSPSC SOLICITADOS: 80131500
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c. Unidad de medida: Por canon de arrendamiento mensual.

febrero 16 de 2001, Exp. ¢
siguientes términos:

: 'iﬂ'é' en la oportunidad convenida. Son caracteristicas del contrato de
o.ser un negocio juridico bilateral, porque se celebra entre dos sujetos de

'E'stu'dias y documentos previos
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dos sujetos contractuales, y de fracto suces:vo porque es de ejecucion "'perféd/ca
continuada, distribuida en el ttempo ‘en ef cual las fases individuales de las prestac:ones:se

pueden realizar con vencimiento fijo'..."2 (Subraya la Sala)

RESULTADOS

quien a su vez

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

1.

od

9.

Presentar cuenta de cobro o factura cada mes en la Secretaria de Hamenda,
cumpliendo con los requisitos exigidos en el articulo 617 del Estatuto Tributario.

No ofrecer pagos o prebendas alos funmonanos del Mun|C|p|o de Itagm

Prestar la maxima.¢ol
del contrato

Estudfas % documentos previos
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0312 de 2019 MINTRABAJO, si aplica.

15. Diligenciar el madulo 7 EJECUCION DEL CONTRATO en el SECOP I, en lo que le
corresponda.

en fa Calle 49 No. 50 A-20 local 310 del Muhnici
en buen estado de servicio y sanidad.

mmueble arrendado, para la prestaciéon adecuada y eficiente de los servicios que alli
se desarrollaran

n de arrendamiento pactado, en los plazos sefnalados en el contrato, so
:rse ‘entre ofros, |a terminacion del contrato.

2. :_,Re jonder por todos los dafios que se ocasionen por deterioros distintos a los
deri ados del uso normal o de la accion del tiempo y que fueren imputables al mal uso

-’.E:s.tb.ﬂibs y documentos previos
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su cuenta las reparaciones 0 sustutucnones necesarias.
3. Cuidar el o los bienes y las cosas recibidas en arrendamiento.

4. Cumplir las normas consagradas en los reglamentos de propiedad h rlzon
de que apllque

las mejoras o reparaciones necesarias que se requueran" :

Arrendador las lleve a cabo.

7. Devolver el bien arrendado a la terminacion del contrato en el mismo estado en que lo

recibid, con la salvedad de los detenoros o] menoscabos fortuitos o por obra del
tiempo.

. Suscribir el acta de terminacion del contrato. :

. Suscribir el acta de quuidacic')n del contrato:co orm“

w o0

_Eo 'éstablece el articulo 11 de la

11. Las demas obligaciones consagradas para los arrendatanos en los articulos 1996 al
2007 del Capltulo I, Titulo XXVI del Libro 4 del Codlgo Civil Colomblano y demas

g. Supervision: . g
de 2011, El: MUNICIPIO ejercera la vigilancia del presente contrato a través del
Secretarlou.de Seryncnos Admlmstratwos o del (los) serwdor (es) pUblICO (s) que sea (n)

Es d’iés y documentos previos :
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de Seguridad Somal integral, conforme a lo establecido en el contrato y: venf car..el
cumplimiento de los estandares minimos exigidos al contratista del Sistema’i e__ Gestlon

actos administrativos inherentes al proceso. En el evento de presentarse una nueva
designacion por ausencia temporal 0 definitiva de supervision desde Ia dependencia se

nte para la super\nsmn efectuara
ldades ejecutadas y los pagos
,del empalme con Ias evndenmas

citado formato.

h. TERMINOS Y CONDICIONES DEL ONTRATO:

lugar a ella). Se conS|deran como hechos imputables al
todas las acciones u omisiones y en general cualquier

seré notificado lo mas pronto posible de ellos, para que por su cuenta adopte

"Esrtbaihs y documentos prew’os
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podra de comun acuerdo entre las partes suspender temporalme_;_
medlante ia elaboramon de un acta donde consten tales hechos,"il”

actividades, se elaborara un acta de reanudacion 'del contrato suscrlta por quienes
firmaron la suspension. (APLICA). 5

3. CLAUSULAS EXCEPCIONALES: El presente contrato se regi'ré por las clausulas
excepcionales de caducidad, mterpretacion mbdif cacion y terminacion unilateral,

declaratoria de la caducidad, multas Ias cuales deberan ser directamente
proporcionales al valor del contrato y al incumplimiento que sufra el municipio
contratante sin exceder del uno por ciento (1%) del valor del contrato, cada vez
que se impongan. (NO APLICA)"?- |

autoridad competente |mpondra y hara efectiva una pena pecuniaria, establemda
en los articulos 1592y s.s. del Cddigo Civil Colombiano, equivalente en dinero al
diez por cierito: {10%).del valor total del contrato, que se imputara al valor de los
perjuicias. causados. Suma que se tomara directamente de los saldos a favor del
mumc:plo contratlsta 0 de la garantia unlca sila hub|ere para lo cual se entlende

EDUCACION DEL MUNICIPIO DE ITAGUI |
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la ley 1150 de 2007. (NO APLICA).

7. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: Cgir'ho-éfrengador para todos los efectos
' no. estoy incurso dentro de las
"ra contratar, pre\nstas en la
Acto

Legislativo 02 de 2015, Ley 80 de 1993 Artl'éulo 8° modificado y complementado
por la Ley 1474 de 2011, Ley 1801 de 2016 articulo 183, Ley 1918 de 2018, Ley
2097 de 2021 en el sentldo de que como persona natural o representante legal, no
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10. OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: El Arrendador debera pagar los tnbutos fales
como: Impuestos, tasas, contribuciones mulmcnpales
namonales a que hubiere lugar, asi como las es:tamplllas que S

administracion, flscallzamon determinacion, dlscusmh control " recaudo y
devolucién. (APLICA). :

11.
por el arrendador con absoluta autonomia e mdepEndenma de conformidad con lo
dlspuesto en la Ley 80 de 1993 vy dem_as normas que ngen la materla el

__;izque contrate para el desarrollo
de este contrato; por lo tanto, el paga__.de salanosly prestaciones de este personal

estarda a cargo excluswamente del“contratista; En consecuencia, las partes
deberan cumplir estrictamente las siguientes COPdICIOHES a- El contratista y el
supervisor coordinaran la forma de ejecutar el contrato, para el desarrollo eficiente
del objeto contractual y observando la autonomia del contratista. b- El contratista
no esta sometido a condiciories.de subordlnaclon1 o dependencia. ¢- El supervisor
del contrato no podra eX|g|r al contratlsta eI cumplimiento de érdenes perentorias y
podra portar o vestir elementos

y resultados contratados en
| cumplimiento de actividades y

resultados dlferentes g- El contratista no esta sometldo a cumplir u obedecer los
protoco1os o] reglamentos internos del trabajo de la ent[dad contratante. h El

;actlwdades corresponde al contratist
.,|a' tenerlo. j- EI contratista, debera

dentro de su independencia y
rgaranhzar que los programas

| esarrollo del objeto contractual cuenten con el respectwo licenciamiento vigente.
(NO APLICA).
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13.

14.

APLICA).

15. DOMICILIO. Para todos:;los efectos las partes fijan como domicilio el Municipio
de ltagui. (APLICA)
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contratar, y la Agencia de Desarroflo Local de Itagii ADEL
cumple con lo establecido en la Ley 1150 de 2007, articulo
que con el articuto 22121411 deI Decreto 1082 de 2015

:ﬁ"lejores espacios para garantizar
' calldad celebrara contrato de

Municipio de ltagui.

Apoyados en la metodologia propuesta por la Guia para la Elaboracién de Estudios de
al de Contratacion se detallan a

ivo Nacional de Estadistica
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La antiguedad de los inmuebles que mas buscan los colombianos para arrenda
5 anos con un 30% seguudos de mmuebles de mas de 20 anos con un 25%:

evolucién. Analizar estas tendencias permite entender como se esta movuendo el sector y
saber cuales son las oportunidades que tienen . Ios _compradores, arrendatarios e
mversuomstas en dlstlntas ciudades del pais. EI comportamuanto de los inmuebles en

Oferta de inmuebles en Colombia

Bogota reafirmé su liderazgo al pasar del 19,02% deias publicaciones en S1 2024 al 20,37%
en S1 2025. Sin embargo, el foco no esta solo en su crecimiento, sino en la fuerza de
ciudades emergentes Cah duphco su pammpamén del 4,50% al 10 18% y se consolidd como

oportunidades regionales.

En 2025, el primer trimestr
Medellin, pero en el segu
participaciones superiores”
mas activas en estas regione:

| mestré destacaron Barranquilla, Cali y Rionegro, todas con
%. Esto refleja una demanda sostenida y estrategias digitales

UHps: 7 albertcalvarez com/cual-fue-el-comportamiento-de-los-inmuehles-en-colombia/
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Top 18 de tas civdades con mayer oferta de inmoehles en 2024 ¥ 2525.isegﬂ~n el numero de puh!irfé..hme_sg

Bogard  Medellio Poreirs  Rissegre  Cali

Fuanie: tafoonanidn dol postal eronchoigne Civnouadras

Precios de la vivienda ofertada en venta

prgnundd drumeshog dg FLYS

Los apartamentos nuevos registrarori un:aumento del 8,23% en sus precios, impulsados por

mayores costos de construccion, ajustes irflacionarios y la creciente preferencia por vivienda
vertical en zonas urbanas En cgntraste las casas nuevas cayeron un 6,05%, un

|

_ede!lm la categorla apartamento en venta en Medellin se
consolidd como una de Ia;“ mas demandadas, destacandose por la valorizaciéon en zonas de
alta conectl\ndad'y oferta‘_.de servicios. Las casas usadas ilderaron el crecimiento con un

‘ colombiano no solo crecié en
volumen d _Fpubllcacmnes sino que también consolidé la presencia de ciudades intermedias

_ Estirdios y documentos previos
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tamano, la dwersndad de oferta y los avances en digitalizacién. En el
municipios como Envigado Rionegro y Sabaneta mantuvieroq;g; 0

dlversnf cacién territorial del mercado. En este escenario, categorlas como apartamento en
arriendo en Medellin refuerzan la relevancia de la cmdad como epicentro de la demanda
habitacional y digital en el pais.

Para quienes buscan o ya tienen un inmueble re'§ ,Encialﬁién arriendo, el panorama muestra
una desaceleracion en el crecimiento de los canones

— Casas: en abril de 2025, el mcremento anual fue del 9,5%, el nivel mas bajo desde junio de
2023.

— Apartamentos: subieron un 7,5% anual, tamblen el punto mas bajo desde mediados de
2023. i

Aunque los precios COI’ItiI’}_Lf':i n
acercandose a la inflacién

al:alza, 7o hacen a un ritmo menor y se espera que sigan
{024 (6,2%). Sin embargo, Ia baja oferta de inmuebles atn

— Apartamentos Pereira (12,9%), Armenia (11,1%) e Ibagué (10,6%).
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Comportamiento de los arrendamientos de inmuebles comerciales

El segmento de inmuebles comerma!es como locales en arrlendo ofcmas y bodegas

Sobresaheron Cali (13, 6%) e Ibague (12,5%).

~ Bodegas: aumentaron un 7,3% anual, la cifra mas baja desde marzo dé 2024. Las mayores
alzas se dieron en Barranqunla (15,6%) y Cartagena (12 3%)

La demanda de espacios para negocios Y Ioglstlca S|gue ndo fuerte lo que mantiene los

disponibilidad de inmuebles es el principal factoré ue frena una mayor reducmon en este
segmento.

En definitiva, el mercado inmobiliario colombiano atraviesa una etapa de ajustes y
oportunidades. Aunque persisten retos en vivienda nueva y en la moderacion de los
arriendos, la vivienda usada y el cremmlento de ciudades intermedias confirman un sector en
reconfiguracién, con escenarios atractlvos tanto para inversionistas como para quienes
buscan un lugar para vivir.

Estudros y documentos previos
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INMOBILIARIA EL JARDIN: Basqueda como oficina‘én la zona centro de Itagiii con 6
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INMOBILIARIA EL JARDIN: Busqueda como local en la zona centro de ltagiii ¢on
habitaciones y dos bafios, con cero resultados.

i
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Itagiii, con cero resultados.
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desarrollar el objeto contractua[

Experiencia que requiere quien presta el servicio: No aplica

Documentos o Constancias Técnicas para acreditar;] 14 capacidad del contratista: RUT,
Propuesta de canon de arrendamiento, Certificado de Libertad y Trad|C|on

Demanda anterior del servicio en la entidad:

Objeto Vator Plazo de i}_arantias Contratista | La necesidad
ejecucion : de la entidad
fue
satisfecha?
SEYC-154-2018: Arrendamiento
de un inmueble ubicado en Iz calle
48 No. 51-38, el cual consta de un
Aula muftiple con fm area 125 m2, NO APLICA. de conformidad Funflacmn
Una Sala de reuniones de 23 m2, Diego
A . con el artlculo 2.2.1.2.1.4.5 del Sl
Conectividad de 30 Mb, Servicios Decreto 1082 de 2015 Echavarria
publicos coneclados y al dia para ' Misas
Garantizar el funcicnamiento del
city lab "laboratorio de cuidad” del
Ptan Digital Teso
SEYC-118-2019:  Contratar e
ariendo de un inmueble ubicado”
en la calie 48 No. 51-42 para‘el . Fundacién
funcionamiento  del  GITYLAB |.: Cinco (5) NO APLICA, de conformidad Diego
"Iaboralono de cludad““del Plan meses con el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Echavarria Sl
Decreto 1082 de 2015, X
Misas
conectividad y auta:muttipl
SEYC-01§:-__2__02Q. .
) ) Fundacion
$67.891.200, Seis (6) NO APLICA, de conformidad Diego
Incluido VA meses con el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Echavaria Si
Decreto 1082 de 2015. Misas

E: ud i s.y documentos previos
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adecuaciones de servicios
plublicos, sala de reuniones,
conectividad y aula multiple.
SE-058-2021: Contratar el
arriendo de un inmueble ubicado
en el municipio de Itagii en la . :
calle 48 n° 5138 para el NO APLICA, de conformidad | | undacion
funcloramiento . del . %LTIYFL)QE $03.689.852, Omczze(? con el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del | _
digital fagli, el cual consta con Incluido IVA Decreto 1082 de 2015.
adecuaciones de Senvicios
publicos, sala de reuniones,
coneclividad y aula muiiltiple.
SE-008-2022: Contratar el
arriendo de un inmueble ubicado
en el municipio de [tagGi en la ‘ i
calle 48 N° 51-38 para el _ NO APLICA, de conformidad:j: " ndacion
funcionamiento del = Citylab | g121 796800 | PRZUD | con o anicuin 2212145 der | D190 si
“laboratorio de ciudad” del plan | |0 uido VA meses Decreto 1082 de 2015 Echavarria
digital ltagii, el cual consta con < ' Misas
adecuaciones de servicios
publicos, sala de reuniones,
conectividad y aula multiple
SSA-CD-023-2023: Arrendamiento
de un bien inmuebie ubicado en la Agencia de
carrera 49 N° 50 a-20 Edificio $ﬁ17;7|ru?:: |‘\1/(f Doce (12 NO APLIGA, dé'conformidad Desarrollo
Gran Manzana local 310, del oce (12) -on el articifo 2.2.1.2.1.4.5del | Local de S|
municipioc de Itagli, para el meses : e 1082(1 2015. ltaqal
funcionamiento de la Secretaria ecree € agul -
de Educacion del municipio de ADEL
Itagli
SSA-CD-026-2024: Arrendamiento
de un bien inmueble ubicado en la Agencia de
camera 49 N 50 a-20 Edificio | o0, 55 5og NO APLICA, de conformidad Desarrollo
S]Lan';cip"i’“)a”‘?;:a It':;;' 3;;; dg: con el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Local de S|
funcicnamiento de la Secretaria Decreto 1082 de 2015. Hagui -
de Educacién del municipio de ADELI
Itagiii
SSA-CD-108-2024: Arrendamiento
de un bien inmueble ubicado en a Agengia de
carrera 48 N° 50 a-2C Edificio | N 09 NO APLICA, de conformidad Desarrolio
gfnr;cip%anzé“:a Etlaogci?ii 3;:a0r.a d:} uri;;e(s ) con el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Local de St
funcionamiento de la Secretaria | Decreto 1082 de 2015. [tagd -
de Educacién del munlclplo -de ADELI
Itagii
SSA-CD-010-2025: Arrendamlento ;
de un bien |nmueble-ub|cado enel |- Agencia de

s Doce (12) NO APLICA, de conformidad Desarrollo
49 N°50 $447 838207 con el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Local de S|
Eﬁgﬁ)an’;amlenm g meses Decreto 1082 de 2015. Itaguf -
de Educaci ADELI
ltagQi. -
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Honorarlos o pago recomendado para la prestacmn del servicio: Por tratarse d :

2 de la ley 1150 de 2007 y la Subseccion 4 del Decreto 1082 de 2015.
(Indicar con una X la Causal de la solicitud de contratacion.) i

1)  Convenio 0 Contrato Interadministrativo
2) Contratos para el desarrollo de actividades cientifi icas y tecnoléglcas
3) Contratos cuando no exista pluralidad de oferentes::
4) Contrato de prestacion de servicios:

a) Contrato de prestacuon de Serwmos profe3|o

-k

Municipio de ltagli, adelantara un: proceso :de CONTRATACION DIRECTA de conformldad
con los parametros Iegales _establemdos ‘en los Contratos de arrendamiento, Articulo

6 :Ios bienes inmuebles que satisfacen Ias neces;dades
e arrendamiento, anéhs:s que deberé tener en cuenta los
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E! bien y/o servicio requerido se encuentra disponible
en los catadlogos de bienes y servicios ofrecidos en
ios acuerdos marco de precios vigentes en la TVEC

El bien y/o servicio requerido se encuentra disponible
al amparo de otros instrumentos de agregacion de
demanda

E! bien y/o servicio requerido se encuentra disponible
en la modalidad de Minima Cuantia en Grandes
Almacenes

5. ANALISIS DE LAS VARIABLES QUE SOPORTAN EL VALOR ESTIMADO DEL
CONTRATO ]

arrendamiento. A esta conclusion es posible Ilegar si:se tiene en cuenta que la ley 820 de
2003 quien regula el contrato de arrendamiento de vivienda urbana, si bien se refiere al tema,
resulta inaplicable en el caso especifico por referirse a un inmueble con una destinacion
sustancialmente diferente a la que nos interesa, pues el inmueble objeto del contrato que nos
ocupa tiene destinacién comercial::Por su:parte, el Cédigo de Comercio que comporta la
fuente juridica mas inmediata por ser qunen regula Io concernlente a Ios comerciantes, los

refiere a algunos de los etementos mas importantes del contrato de arrendamiento de los
inmuebles en lo que éstos -funcionan, obligando necesarlamente a acudir a fuentes

subsidiarias como la del Cédlgo Civil desde el cual es p05|ble subsanar tal vacio con el
acuerdo de voluntades ai que Ileguen al respecto las partes del contrato.

" DESCRIPCION DE VARIABLES
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Entregar a titulo de arrendamiento a la Administracién Municipal de Itagm _
Un (1) Inmueble construida de 722.00 mts2, ubicado en el Municipio de ltagiii en la cafrera ;i
49 N° 50 A-20 Edificio Gran Manzana, piso 3, local 310, para el™
funcionamiento de la Secretaria de Educacion del Municipio de Itagi

| Valor canon
Inc_:luldo TOTAL
VA,

ITEM Descripcion Und Cantida_d:ff

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE ITAGUI LA
CARRERA 49N° 50 A-20 EDIFICIO GRAN
MANZANA  LOCAL 310, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE
EDUCACION DEL MUNICIPIO DE ITAGUI

$39.185.843 | $431.044.273

$39.185.844 | $39.185.844

TOTAL $470.230.117

por LA AGENCIA DE DESARROLLO LOCAL DE ITAGU| — ADELI- el presupuesto de la
presente contrataciéon correspende aila suma de: CUATROCIENTOS SETENTA
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA MIL CIENTO DIECISIETE PESOS ML

El Municipio de:itagui pagarg al contratista el valor del contrato de la siguiente manera:
Once (11) pagos |guales ‘mensuales anticipados, dentro de los diez (10) primeros dias
de cada .m‘?s ‘por. valor de TREINTA Y NUEVE MILLONES CIENTO OCHENTA Y

sistema de seguridad social del mes
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de Caja PAC

¢. Rubro Presupuestal: 05.2.1.2.02.02.007.03-01 ($470.230. 117)

del contrato correra a cargo del ARRENDADOCR vy los que |mphquen para el Municipio el
cumplimiento del mismo durante la presente wgencua fiscal, se hacen con cargo al
certificado de disponibilidad presupuestal N° dek” de de 20, expedido por

la Secretaria de Hacienda Municipal y que se anexa aI presente documento y hace parte
integral del contrato.

6. REQUISITOS DE VERIFICACION

DOCUMENTOS DE CONTENIDO JURIDICO OBJETQ DE VERIFICACION

HOJA DE VIDA DE LA FUNCION PUBLICA APLICA _X_ ~NOAPLICA ____

formato de la hoja de vida. _:

EXPERIENCIA: APLICA * No APLICA _ X__

El contratista debe adjuntar:

donde acredite la éjécucuan de actividades similares o relacionadas con el objeto contractual
Yy que contengan toda la informacion necesaria para que el municipio de ltagiii pueda verificar

la expenenma del contratista.

CERTIFICADC DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL: APLICA _X_ NO

Cuanddl'el.j ofefénte sea persona jur:dlca debe acredltar su eX|stenc|a y representacnon legal,

‘ Estudr'ds y documentos previos
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documentos: Si la propuesta es presentada por persona .:r;é:t':i]ral sin establecimiento de
comercio deberd presentar fotocopia de Ia cedula g; cmdadanla si la propuesta es

matricula profesional y Certificado de Vigencia y Antecedentes D|5C|p||nar|os del ente
encargado de certificarlo de acuerdo a la profesion, cuando sea el caso y la declaraciéon de
bienes y rentas. 3

EXAMEN MEDICO PRE-OCUF:ACIQNAL APLICA NO APLICA _ X__

De conformidad con el articl'i"' 2 22 18 del Decreto 1072 de 2015 (solo para personas

Segurldad Somal Integral, (Pensién, Salud, y Riesgos Profesmnales) asi como los propios del
SENA ICBF y Cajas de Compensacion Familiar.

E-studfos Y documentos previos

Pagina 31 de 36
RENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO EN EL. MUNICIPIO DE ITAGUf EN LA CARRERA 49
I* 50 A-20 EDIFICIO GRAN MANZANA LOCAL 310, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE
EDUCACION DEL MUNICIPIO DE ITAGUI,




Cédigo: FO-AD-04

ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS
CONTRATACION DIRECTA

Version:14 o
Fecha de aprobaclqn =
12/06/2024 ‘

salud y pension.

SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD Y SALUD EN‘ EL TRABAJO {;

a la resolucién 0312 de 2019 MINTRABAJO si aplica.

BOLETIN DE RESPONSABILIDAD FISCAL

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLI;__:;ARIOS

i
Conforme a la Ley 1238 de 2008, el Certificado de Antecede'entes Disciplinarios expedido por

la Procuraduria General de la Nacion debera ser consultado|d|rectamente por el Municipio de
ltagii en la pagina WEB de dicha entidad. |

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES JuﬁﬁglALEs: |

El mummplo de ltagli, de conft:i"r'm', H:cdﬁ o previsto en Ia ley, verificara Ios antecedentes

Para la persona : natural menor de 50 afos: Conforme al Artlcu!o 42 de la LEY 1861 DE
2017".. Ias entjdades pubhcas o prlvadas no podran eX|g|r a Ios pamculares Ia presentacion

Decreto 019 de 2012 se verificara del link

https_ //w' v rh|I|tar mil.co/Modules/Consult/MilitaryCardCertificate.

PROPU:ES A:‘jAPLICA _X__ NOAPLICA

_ Es_i_‘ud{qs y documentos previos
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El proponente debe anexar documento en el cual presente la propuesta de conformlda con
la invitacion enviada por la administracién municipal.

FOTOCOPIA DE LA CEDULA DE CIUDADANIA: APLICA __X__ NO APLICA
Del representante legal. :

CERTIFICADO BANCARIO: APLICA _ X__ NO APLICA

2024, que indique nombre del titular {igual que la personari"',”'
ciudadania o NIT, tipo de cuenta, numero de cuenta. |

Colombia Compra Eficiente y el CONPES 3714 de 2011 EI resultado de este ejercicio es la
siguiente matriz de riesgos:

i fos de los nesgos pre\nsﬂoles parte integral de este
proceso.

ETAPA
TIPO

“.. DESCRIPCION CONSECUENCIAS

CLASE
FUENTE
TRATAMIENTO /
PROBABILIDAD
IMPACTO
VALORACION
CATEGORIA DEL
RIESGO
ASIGNACION
(QUIEN RESPONDE)

"Rlesgo mcumplimlento del |+ Retrasoen ejecucion del
F trato contrato.

2

2

4
bajo

g;Arrendador

Evitar el iesgo [CONTROL GENERICO

“.general
Arrendatario y
arrengador

‘Causa: Suspension o terminacion
del contrato de arrendamiento.

Estudtos Y documentos previos
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4! &| <| & DESCRIPCION CONSECUENCIAS = 8 < o?|" Suw
S| FlF o A I o c (.o oK
ol | w O = jur S I R~
& ol =l | BT 70
gt | | 45 | g ey
o St g
— LZ] s =
* Limitar el bien o que
cambie la destinacitn del
» bien. =3 R e
_ G| g | Riesgo: Expedicidn  de nuevas |+ |nviabilidad del @ Bg
g g 5 % normas sobre el uso de Suelos. amendamiento del = = 25
el & £| = inmueble. o T &3
G| &d| §| @[ Causa: necesidades de regulacion € o B
| o] legal a o @
4 z<
Riesgo: Cieme temporal del | ° Sanciones Discipling
=| - | inmueble » Terminaclén o sus 2 o
gl o| 218 del contrato de @ ° =
| E| E|3 | causa: usoy cuidado inadecuado |  @rendami EHlolel & 3
gl =] §1E& | dellugar T £ 2
al ¢ g & 8 o g
5| | causa: visita de inspeccion y & <
vigilancia {control de Consumo).
o Riesgo: no tener en cuenta al * Alectacion econdmica. §a %§
%| ol &| £| momento de iniciar el contrato de o 2o
& 5| G| 5| amendamiento la oferta y demanda s ol - e £8
| %X| 8| 5| delosbienesinmuebles = ¥ ==
(O] u arl © E Se
w . ' 2 &
Causa: mala planeacion . o < 8
Terminacion de contrato
por incumplimiento de las o
_ c| B obligaciones, 8o e
e gl 8 k) Sanciones Disciplinaria y S o 2
&l &| 2| @ fiscal € | |~ | T 2
G| d] & 8 £3 g
O O c <
Desequilibrio econémico.
Multas. -
en el pago del | Sanciones e intereses. L8 g
v =4 <
e arrendam:ento 58 ol ol o b §
€3 £ e
8° =
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T & | & DESCRIPCION CONSECUENCIAS £ 2 < 2 1S @l” Suw
wl L) E <3 | &| o [0l sk
O L| w = = ] WE| ==
nE]
» Cierre del inmueble.
_ Riesgo: Fallas en el Inmueble. * Incumplimiento de las o >
- c| obligaciones. g -3
| 2| 8| g| Causa: Nomantenimiento. £ 83
% 3| 3| &| Causa: accidentes y no se reportar T 8%
&l J| & 8| atiempo. - &<
w fe) "‘;‘ & <
Causa: deterioro inmueble. w
Riesgo: Que el espacic dade no |* ?an?ones Disc:lplmanasy _
o | ®| sea utilizado por arrendatarie para Iscales : Sa o
gl 2| 2| §| tocualfue arrendado. * Incumplimierto & e ° =
- ] § g obligaciones. =8 -| - ~ 5 8
al & 2 G| Causa: fata de compromiso y "':'§ « E
w O | responsabilidad por parte del 7'}3 <
arrendatario.
Riesgo: imposibilidad para ejecutar
| 1as aclividades de del contrato : g
w| e| &| | (gocedelinmueble) Imposibllidad @ . ° £ 8
a| £E| 8| © cumpiimento las 2 &l o o g R
c - o o . . . . . 1228 [] [:E) - =
| ¥| 9| | Causa: declaracidn de emergencia | obligaciones. e = = E®
o Wi o gl sanitaria y estado de emergencia g -
econdmica social y ecolégica en <
todo el territorio nacional :

8.

Los quer_apllc:'i:ﬁen de la lista de chequeo Formato FO-AD-15, los cuales deberan ser
aportados ;antes del perfeccionamiento del contrato por el contratista y los que le
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Maria Paula Cang Castafio
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DEE SAS
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Rafagtyhgel Marin Botero
.- Profesignal Universitario
-Secretaria de Educacion
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