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'?Alcalde Municipal

CDP No.

| OFICINA DE PRESUPUESTO
 CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD

{4
{

o - otk
Que en el Presupuesto de Gastos e lnversuones Alcaldta de Magangue Para la vngenma Flscal de 2 25 se tlene Duspombllndad
Presupuestal para las stgwentes partidas asi:

Tipo de Producto  Pr . Valor Disponbile.
. i Financiacion i
b Rl
REVISION Y
ELABORACION DEL
2320202008400  NUEVO PLANDE 12.1.0.00 - INGRESOS
234050220040, ORDENAMIENTO CORRIENTES DE LIBRE 4002012 4002 $ 200.000,000.00 $ 200.000.200,00
TERRITORIAL DEL DESTINACION
MUNICIPIO DE
MAGANGUE

i

e Totales... $ 200.000.000,00 $ 200.000.200,00
L B

CON SITUACION DE FOND(?)
Total CDP en letras: DbSClENTOS MILLONES de Pesos

El certificado No. 25000605 se emite en Magangué el dia viernes 19 de diciembre de 2025 como requisito previo a REVISION Y
ELABORACION DEL NUEVO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MAGANGUE

BPIN: 2024134300064 - .

Mas para Magangue 2024 — 2024

Sector : 40 Vivienda Cludad y Territorio

03 - EJE SOCIAL - Magangue mas tranquila con equidad y justicia social

4002 ORDENAM!ENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANQ 4002001 Servicios de asistencia técnica en planificacion
urbana y ordenamiento terntorla|

2.3.2:02.02.008.40.03 i

|
{
i
i Secretaria € Haciefida
!
{
1
|
|

| i i
Solicito : PEDRO MANUEL ALI Al,l
Elaboré: LMORA | Imprimié: LIBIA MORA COHEN IP Imprimié: 190,61.57.2, 172.68.157.133, 10.0.0.103
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Solicitud & &

p'FtcmA DE PRESUPUESTO
 GERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD
! |

e i csnjéff-' 3

Que en el Presupuesto de Gastos e Inversiones Alcaldia de Magangué Para la vigencia Fiscal de 2025 se tiene Disponibilidad

Presupuestal para las siguientes partidas asi:
D IERE gt 2 e W [ 1 :
L ~ Descr i Tipo de Valor Disponbile.
L] 3 Financiacion B
REVISIONY
ELABORACION DEL
NUEVO PLAN DE 1.2.1.0.00 - INGRESOS
§.3.2.02.D2.008.40.0 ORDENAMIENTO CORRIENTES DE LIBRE 4002012 4002 $ 200.000.000,00 $ 200.000.200,00
TERRITORIAL DEL DESTINACION
MUNICIPIO DE
MAGANGUE ‘
i Totales... $200.000.000,00 $ 200.000.200,00
]

I

CON SITUACION DE FONDO
Total CDP en letras: DﬁSCIENTOS MILLONES de Pesos

|
El certificado No. 25000605 se emite en Magangué el dia viernes 19 de diciembre de 2025 como requisito previo a REVISION Y

ELABORACION DEL NUEVO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MAGANGUE
BPIN: 2024134300064 |

Mas para Magangué 2024 — 2024
Sector : 40 Vivienda Ciucilad y Territorio
03 - EJE SOCIAL - Magangué mas tranquila con equidad y justicia social

4002 ORDENAMIENTOf_TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO 4002001 Servicios de asistencia técnica en planificacion
urbana y ordenamiento territorial

2.3.2.02.02.008.40.03

IHH
|
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i
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Elaboré: LMORA
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No.Solicitud: [

Alcaldia Municipal de Magangué en
Bolivar viernes 19 diciembre 2025

Solicitud de certificado de disponibilidad
presupuestal

=.
FE

,gg ELEaE - Datos SOTHGi
Estado Aprobado
Dependencia 1110 - DESPACHO DEL ALCALDE
Funcionario 19871747 - PEDRO MANUEL ALI ALI
|Valor Solicitante: $ 200.000.000

4 l 3 ‘ R E S o i = i S

Mas para Magangué 2024 - 2024
Sector : 40 Vivienda Ciudad y Territorio
03 - EJE SOCIAL - Magangué mas tranquila con equidad y justicia social

4002 ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO 4002001 Servicios de asistencia técnica en planificacién
urbana y ordenamiento territorial

2.3.2.02.02.008.40.03

Valor C.D.P,

' Tipo de Flnanclacion: " Producto :
REVISION Y. ELABORACION DEL
1.2.1.0.00 - INGRESOS
NUEVO PLAN DE
2.3.2.02.02.008.40.03 ORDENAMIENTO TERRITORIAL S(E)ls:{'ﬁlri\”(;%snlje LIBRE 4002012 4002 $ 200.000.000,00
DEL MUNICIPIO DE MAGANGUE
i Total Reserva $ 200.000.000,00
L it
[ {a#
PEDRGMANUEL ALI ALI
Alcalde Municipal
AN # 2L 00060S
Usuario Aprébé: PALI Fecha aprobado: viernes 19 diciembre 2025
Elaboré; EANAYA Imprimi6: LMORA IP Imprimié 190.61.57.2, 172.68.157.133,
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}_/ Asociacion de municipios de la costa
Magangué (Bolivar) 29 de octubrﬁﬁeﬁqzao 1.033.784-6

Doctor:
PEDRO MANUEL ALI ALl
Alcalde Municipal de Magangué

ALCALDIA DE MAGANGUE
Doctor } RADICADO: 2630
MANUEL ENRIQUE PENA TEHERAN HORA: Jouy 10-28
Secretario de planeacién municipal REMITENTE: ASOMUCOSTA

DESTINATARIQ: Secretaria de Planeacién

Doctor

RICARDO CARCAMO GUERRA
Interventor

Cordial Saludo,

Asunto: Solicitud adicion convenio interadministrativo No. COI-002-2025.

A través del presente solicitamos la Adicién al presupuesto del convenio
interadministrativo No. COI-002-2025 cuyo objeto es "AUNAR ESFUERZO PARA LA
REVISION Y ELABORACION DEL NUEVO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE MAGANGUE” basado en las siguientes consideraciones.

Con el fin de cumplir a cabalidad con el objetivo del convenio interadministrativo
No. COI-002-2025 cuyo objeto es “AUNAR ESFUERZO PARA LA REVISION Y
ELABORACION DEL NUEVO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE MAGANGUE” se requiere un estudio adicional al inicialmente
requerido, este estudio se denomina:

Elaboracién del Estatuto de Normas Urbanisticas de Magangué
departamento de Bolivar.

JUSTIFICACION DE MOTIVOS PARA LA ACTUALIZACION DEL ESTATUTO
DE NORMAS URBANISTICAS DEL MUNICIPIO DE MAGANGUE
(BOLIVAR).

ElL municipio de Magangué, como un punto estratégico en la Depresion Momposina y la
Mojana Bolivarense, se enfrenta hoy a varios retos importantes en cuanto a la
planificacién territorial, la gestion del suelo urbano, el control del crecimiento y la
sostenibilidad ambiental. Las normas urbanisticas actuales estan desactualizadas y no se
alinean con las dinamicas modernas de ocupacion, expansion y transformacion del
territorio municipal.

1. Contexto y necesidad de actualizacién
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El Estatuto de Normas Urbarmz'clg; 89& 79&&3 Jrﬁﬂfaf_bangué fue creado en linea

con el POT adoptado en 1999. Desde entonces, el municipio ha visto cambios
significativos en su estructura fisica, economica y ambiental:

- Un crecimiento constante del &rea urbana y de las zonas de expansion, sin un
control adecuado sobre el uso del suelo.

- La aparicién de nuevas centralidades urbanas vinculadas a las vias hacia Yati,
Santafé, San Rafael de cortina y cascajal, que requieren una reglamentacion
mas detallada.

- Cambios en los regimenes de riesgo y amenaza ambiental, influenciados por
el cambio climético y la variabilidad hidrolégica de la Mojana.

- Una creciente demanda de vivienda, equipamientos urbanos y servicios
publicos, que exige una normativa mas flexible, moderna y alineada con las
politicas nacionales de habitat y vivienda.

- Un texto més simple facil de entender y socializar, enfocado sectorialmente
que permita un conocimiento general de la norma.

-vale la pena aclarar que este anexo incluiria metodologia con enfoque
particular y no general, para que su uso se convierta en la hoja de ruta y
método de consulta obligada para la construccion de cualquier tipo de obra o
infraestructura en Magangué.

2. Fundamentacion normativa

La actualizacién del Estatuto se basa en la Ley 388 de 1997, que establece la
revisién y ajuste de los instrumentos de planificacion territorial cada doce afos
o cuando ocurran transformaciones significativas en el territorio. Ademas, se
apoya en:

La Ley 2294 de 2023, parte del Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026 titulado
"Colombia Potencia Mundial de la Vida”, impulsa la actualizacién de los Planes
de Ordenamiento Territorial (POT) y sus normativas, enfocandose en la
resiliencia climatica, la transicién energética y la justicia territorial.

El Decreto 1077 de 2015 reune las normativas sobre ordenamiento territorial,
licencias urbanisticas y gestién del suelo.

La Politica Nacional de Consolidacién de la Mojana guia la planificacion con un

enfoque en la adaptacién al riesgo hidrico y la conservacion de ecosistemas
clave.

3. Objetivos de la actualizaciéon

La revisién del Estatuto de Normas Urbanisticas tiene como proposito:

L Si bien la actualizacién y revisién del POT esta en curso, se hace
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necesario definir de

ra agia y clara un documento
adicional que permi mef?ﬁ”(ﬂ% autonomia a los entes de

planeacion y control urbano, con el que puedan establecer las
condiciones normativas de manera mas clara y directa, para que no
queden vacios normativos que no permitan una aplicacion del POT
municipal

Actualizar los usos y tratamientos del suelo de acuerdo con la estructura
ecoldgica principal, el sistema de movilidad, la red de servicios publicos
y los nuevos proyectos estratégicos municipales.

Incorporar criterios de sostenibilidad, accesibilidad y resiliencia en la
regulacion de edificaciones, espacios publicos y dreas de expansion.

Modernizar los procedimientos de gestion urbanistica, incluyendo
mecanismos como la distribucion equitativa de cargas y beneficios,
instrumentos de financiamiento para el desarrollo urbano y sistemas de
incentivos para la renovacion y densificacion controlada.

Fortalecer la gobernanza territorial a través de una normativa clara, la
simplificacion de tramites y la alineacién con los lineamientos de
planificacion departamentales y nacionales.

Beneficios esperados

Con la actualizacion del Estatuto, Magangué dispondra de un instrumento
técnico y juridico moderno que facilitara:

-

+

El desarrollo urbano ordenado, competitivo y ambientalmente
responsable.

La atraccion de inversiones, tanto privadas como publicas, en proyectos
estratégicos como la central de abastos, la zona industrial, el puerto
fluvial y nuevos equipamientos urbanos.

El fortalecimiento del control urbanistico y la disminucién de la
informalidad en la construccion.

La adaptacion del municipio a los riesgos naturales, y la resiliencia al
cambio climatico

La generacion de ingresos por parte de multas y sanciones para los

infractores urbanisticos, y un mejor control del suelo y el espacio publico
municipal.

5. Conclusién
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Por lo tanto, la actualizaciMTalg! I?&l:tgt?bg‘(]g%érmas Urbanisticas es una

necesidad que responde a aspectos técnicos,
permitiréa asegurar un crecimiento urbano que sea ordenado, justo y
sostenible, todo en sintonia con el enfoque ambiental, econdmico y social de

Magangué.

Este proceso se convierte en una herramienta fundamental para llevar a cabo
el nuevo POT municipal y para fortalecer a Magangué como una ciudad
intermedia sostenible en el Caribe colombiano.

En el anexo adjunto encontrara el detalle, costos y tiempos.

PROPUESTA TECNICA PRESUPUESTO

legales y territoriales. Esto

Elaboracion del Estatuto de Normas Urbanisticas de Magangué
departamento de Bolivar

La actualizacion y elaboracion del nuevo Estatuto de Normas
Urbanisticas para el municipio de Magangué, incluye la formulacion de
fichas normativas por sector y la elaboracién de planos de sectores
priorizados, perfiles viales. El presupuesto corresponde a el 40% del

contrato $190.476.190,40 COP, distribuido

componentes:

Componente

Normas
Urbanisticas

Fichas Normativas
por Sector

Cartografia y
Planos

Actividades
Principales

Levantamiento 35%
normativo,

redaccion Estatuto,
revisién juridica

Delimitacion 25%
sectores,

elaboracién y
validacion de fichas

Base SIG, planos 25%
de perfiles viales,
mapas normativos

Porcentaje

los siguientes

Valor (PESOS)

$ 64.761.904.74

$57.142.857.12

$49.523.809,50
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GEva'O" y TallereS{|T N° 901.033.784-6
Socializacion concertacion y

ajustes
Administracion y Coordinacion, 5%
Contingencias seguimiento,

contingencias

Descripcidn y detalle

Normas Urbanisticas
Actividad
Levantamiento y andalisis normativo
Redaccion y estructuracién Estatuto
Revisidn  juridica y armonizacion
normativa

Fichas Normativas por Sector
Actividad

Identificacion y delimitacion de
sectores
Elaboracion de fichas urbanisticas

Validacion técnica y social

Cartografia y Planos
Actividad

Levantamiento base cartogréfica SIG
Disefio de perfiles viales

Diagramacion y edicién de mapas

Valor (COP)

$19.428.571,42
$23.314.285,71
$22.019.047,61

Valor (COP)

$14.285.714,28

$21.142.857,13
$21.142.857,13

Valor (COP)

$17.333.333,33
$12.380.952,38

$19.809.523,80

$9.523.809,52

$9.523.809,52
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Gestion y Socializacion

Actividad NIT N* 901 %%T%?g

Talleres comunitarios y gremiales $4.761.904,75
Ajustes derivados de concertacién $7.761.904,75

Administracién y Contingencias

Actividad Valor (COP)
Coordinacién y seguimiento $ 6.666.666,65
Contingencias y ajustes técnicos $ 2.857.142,85

El presente presupuesto incluye todas las fases técnicas, normativas,
cartograficas y de socializacién necesarias para garantizar un
Estatuto de Normas Urbanisticas solido, coherente con la normativa
nacional y aplicable a la realidad territorial de Magangué.

Cordialmente,

Rat Ack Dactd Ge axe
RAFAEL DAVID GENES BALLESTEROS
Rep. Legal ASOMUCOSTA
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ENTIDAD EMISORA DEL CONCEPTO DEL AJUSTE

AJUSTE PARA PROYECTOS DE INVERSION FINANCIADOS O COFINANCIADOS CON RECURSOS DEL SISTEMA GENERAL DE REGALIAS APROBADOS

CONCEPTO DEL AJUSTE PARA LOS PROYECTOS DE INVERSION APROBADOS QUE DEBEN SER DECIDIDOS POR LA ENTIDAD O INSTANCIA QUE APROBO EL PROYECTO DE INVERSION
(ARTICULO 4.5.1.2.3. ACUERDO UNICO DE COMISION RECTORA).

Los ajustes a los proyectos de inversion que versen sobre la modificacion del valor total de proyecto, las fuentes de financiacion o el cambio de ejecutor, deberan ser sometidos a consideracion de la entidad o instancia que aprobd el proyecto de
inversion.

Este documento contiene el analisis integral de los componentes juridico, técnico, social, ambiental y financiero sobre los requisitos y soportes de aquellas modificaciones infroducidas a proyectos de inversion aprobados, de acuerdo con las

variables susceplibles de mdtﬁcacibn)

REFERENTES NORMATIVOS
Ley 2056 de 2020: Articulos 4, 5, 6, 35, 37,54,5, 57y 84
Decreto 1821 de 2020: Articulo 1.2.1.2.14. (Modificado y adicionado por el Art. 6 del Decreto 1142 de 2021); 1.2.2.2.1. ( Modificado por el Art. 9 del Decreto 625 de 2022 y el Art. 13 del Decreto 1142 de 2021) y Art. 1.2.4.2.1.
{Adicionado por el por el Art. 11 Del Decreto 625 de 2022).
Acuerdo Unico del SGR o normas que lo modifiquen, aclaren, adicionen o sustituyan.

INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO:

RE DEL PROYECTO: REVISION Y ELABORACION DEL NUEVO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MAGANGUE 2024134300064
|FASE DEL PROYECTO Fass lil-Factibiided lmm Region Caribe
v SECTOR DE INVERSION EN EL QUE . :
INOMBRE DE ENTIDAD PROPUESTA EJECUTORA: MUNICIPIO DE MAGANGUE SE CLASIFICA EL PROYECTO- Vivienda, ciudad  terrilorio
[ENTIDAD QUE PRESENTO EL PROYECTO DE
Im: MUNICIPIO DE MAGANGLE
NOMBRE DE ENTIDAD PROPUESTA PARA CONTRATAR L R &
LA INTEVENTORIA - MUNICIPIO DE MAGANGUE SECTOR DE INVERSION DE APOYO: Vivienda, ciudad y territonio
| INSTANCIAIENTIDAD VIABILIZADORA: MUNICIPIO DE MAGANGUE  [INSTANCIAJENTIDAD APROBACION: MUNICIPIO DE MAGANGUE méfnm i EJECUCION
u&uwamm«-mnmuma
ol gasto con cargo 3 Ho ¢ El ajuste es porla Ia ejecucio si
hmM‘n‘
| Avance fisico del proyecto: 75,00% E-ﬂ" 50,00%
Fecha de solicitud de Concepto: Fecha de emisién de Concepto:
Numero de concepto emitido:

DD/MM/ANO

ANALISIS DE VARIABLES SUSCEPTIBLES DE MODIFICAC

Variables Suscepibls de Modificacioa® Variable Apicalio aplica Observaciones
Requisito
A s do
2 Si Aplica
a) Actividades y costos Inclusion de aclividades nuevas Si Aplica
Cambios definidos en sl horzonis de sjsaucon del proyecs No aplica
Incremento del valor total inicial hasta o 50% i Aplica
b) Valor total del proyecto de inversion
Disminucion de los monios aprobados. No aplica fo
c) Indicadores de producto Indicadores de producio secundarios Mo aplica
s«mamml:::ﬂ del SGR o diferenies a ¥o.
aF de financiach mawuwuscGnm- o
Modificacion de las fuenies ya exstentes Si Aplica
o) Ejecutor Cambio de ls entidad sjecuiora designada Mo aplica
f) Cambio de la entidad designada para adelantar la contratacion de la Cambio de ta enfidad adalantar la e
interventona do s interventria aplics
Ilhh‘t Demmhﬁdnmdml'ddm451l1ddmumdnc_ , o procederd ajusie para la i0n de costo: s activid de proyectos de inversion en ejecucion tendiente a modificar el valor de la inferventoria del proyecto y esta haya
diferente a la enfidad ejecutora”
mzmwmbudomupml-umuutumu:-nd-cmmm la ampliaciin del horizonts de sjecucion derivada del desarolio de las activids de inversion se reportard i tal fin por el
que define ol Sistema de Seguimiento, Evaluacion y Control
INota 3. De conformidad con lo definido en el Paragrafo 5° del Articulo 4.5.1.2.1 ummummmwummmWMnm 30n de costos entre la: L la 36n de cant siempre y cuando el valor total del proyecto no
w;&mummmmumuw Las x L salquier olra modif queno & un sjusie, debers ser registrada por el ejecutor en el aplicalivo d imiento dispuesto por el Dr Nacional de Planeacion. Los
q X dabaran conservar conforme a lo dispuesio en la Ley 594 de 2000 o las nomas: de gesiion documental aphcables.
Nota 4 Duwhniﬁn:lh&ibmdmi.’nli ummmmm“mmmmh 5 de x iarios ded proyecio de i s nmmdmn;w-um-hlw—-mmh
marco de referencia con ka poblacion cbje del mismo, aun ajuste y i, de junia la entidad que fomaran ks decisk que hay
lugar. En lodo caso no se podré modificar | ¥n y izaciin de la p - jaria con la que sa aprobd el proyscio. &umuuumm-ﬁmnmnmmnmwmmmmmdmam
Pnﬂdxhnd&uiwﬁmhm;ﬂﬂh ica y juridica del cambio, la cual repsara en los sop: del proyecto, conforme & lo dispuesto en la Ley 594 da 2000 o & de gesfion in parjuicio de las

fiscales o penales que sa p

[Nota: £l analisis y las observaciones s reafizaron con base en ¢l Anexc 2 Guia de idestificacion de tramites de ajustes para proyectos aprobados remitido por la Entidad que presento el proyecto de inversion y los respectives soportes




T o.

'y
INFORMACION GENERAL DEL AJUSTE

La altenativa consi wsion del aciual POT de los idos: de largo, medkano o carto plezo, y la elaboracion del nuevo Plan de

¢ jento T d wuudnnlpl:n-q-—duhpphmwb-hnmm:

quier les @ internas de su temiloro, k8 vigenis, los cambios ial y teritorial y I
iddad de incop hmu._,. a ion termitorial

3. Cartografia Components Rural

Il ENTREGA DE DOCUMENTOS FINALES (DTS, PROY ACUERDO Y DOCUMENTO RESUMEN

1. Diagnostico y su cartografia.

— e 2 Documento lécnico de soporte (DTS) que contiene (i) los componenies general, wibano y rural, il los programas y proyectss, (i) los
e s gestiony financiacion, (iv) ¢f programa de ejecucién y la (v)

IV REGLAS PARA LA REVISION ¥ MODIFICACION DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL { Estudios basioos
para la revision o expedicion de (POT)

1 1 documento de seguimianio y avaluscion

2. Los insumos tBonicos

4. El Proyecto da Acverdo

\ RECURSO HUMANO Y EQUIPOS DE OFICINAFALTA DE HERRAMIENTAS EFECTIVAS PARA EJERCER EL CONTROL URBANO

| Descripcion Kcnica del ajuste

muhmmummmm y de expansion K ¥ que deben ser ratadas por separado y en exclusividad. (cementerios, parques solares y ediicos, cenlral de abastos,
umummhmmm mumammuuanm

o oidioo de i .

-Amawmmm para el municpio de
- La inclusion del y ¢l frabajo en conunio desafit
(Observacion:
155 " e alojada en ol splicalivo dispuesto por ¢l DNP? Si a e

VALIDACION DE PROCEDENCIA DEL AJUSTE
Se requiere dar respuesta a las siguientes preguntas para la validacion de procedencia del ajuste en consideracion a los dispuesto en el capituio 5- Seccion 1-Subseccion 2- Ajustes a proyectos de inversion aprobados

Pregunta Respuesta Observacion

1. ¢Las variables p das para la modificacion al proyecto de inversion se enmarcan dentro de las indicadas en el si
articulo 4.5.1.2.1. Acuerdo Unico de Comisién Rectora, susceptibles de ajustar para proyectos aprobados?

2. ¢ Las modificaci introducid: bian el alcance del proyecto de inversion? No
3. ¢ Las modificaciones introducidas al proy dei ion alteran su viabilidad inicial? No
Nota 1. Tenga en cuenta que las variables ibles de ajuste a proy de inversién se identifican de idad con el Aticulo 4.5.1.2.1 del Acuerdo Unico de Comision Reclora. En los casos en que los ajustes requeridos no procedan de acuerdo con

las variables sefialadas, mmmdmmmdmmwmrummmadmmumaacommm

VALOR TOTAL INICIAL APROBADO
VALOR TOTAL INICIAL DEL PROYECTO (Todss VALOR APROBADO CON RECURSOS DEL SGR: VALOR APROBADO CON OTRAS FUENTES DE RECURSOS:

las fuentes):
500.000.000,00 50000000000 $000
FUENTES DE FINANCIACION SGR ENTIDAD APORTANTE VALOR PERIODO DE FUENTE -:—:mnwmzl sl VALOR PERIODO DE FUENTE
Asignacion para ta Inversion Local MUNICIPIO DE MAGANGUE m'm'm'w HZ3-2024
TOTAL DEL FUENTES DEL SGR S00.000000.00 TOTAL OTRAS FUENTES s

VALOR TOTAL INICIAL EN VIABILIZACION: $ 500.000,000,00

INCREMENTO O DISMINUCION

20232024 Propios MUNICIPIO DE MAGANGUE 200.000.000,00
TOTAL DEL FUENTES DEL SGR $ - TOTAL OTRAS FUENTES $ 200.000.000,00
TOTAL INCREMENTO/DISMINUCION DE RECURSOS:| § 200.000,000,00

VALOR TOTAL DEL PROYECTO CON AJUSTE

VALOR TOTAL DEL PROYECTO (Fodas las VALOR CON RECURSOS DEL SGR: VALOR CON OTRAS FUENTES DE RECURSOS:
$ 700.000.000,00/ $500.000.000,00 I $ 200.000.000,00
OCUMENTOS SOPORTE PARA PRESENTACION DE SOLICITUDES DE AJUSTES
De conformidad con ko definido en el artioulo 45.1.2.5. los soporte para la p de solicitudes de ajuste a proyecios aprobados son

2. Cuando la solicitud de ajuste verse sobre modificacion del valor total del proyecto o fuentes de financiacion

Resultado del
Soportes cumplimiento del Observaciones.

a) Solicitud de la entidad que haya presentado el proyecto de inversion o de aquella designada como ejecutora, cuando
lesta haya aceptado dicha designacion, dirigida a la secretaria de planeacion o secretaria técnica o la que haga sus
veces, de la entidad o instancia que aprobd el proyecto de inversion, que serd la encargada de crear y registrar el ajuste
en el Banco de Proyectos de Inversion del SGR. Dicha solicitud deberd estar suscrita por el representante legal de la
entidad que la presente, indicar las razones técnicas, financieras y juridicas que sustentan |a necesidad, detallar los Comple ammmmmmuwm,mwmam soliitud de
ajustes solicitados, la fuente de financiacion y el monto de recursos iniciaimente aprobados y estar acompafiada de los adicion y j obra Balance de avances

Jdocumentos que lo soporten. Cuando el proyecto cuente con interventoria o supervision, la solicitud también debera ser
Jsuscrmporellmmoswamaf segin sea el caso.

La solicitud debera estar acompafiada del formato del que trata el numeral 2 del articulo 4.5.1.2.3. del presente Acuerdo.

b) Ci el proyecto de inversion se encuenire en ejecucion, se debera anexar el balance sobre la ejecucion fisica y
Iﬁmﬂmmwdwodm segln comesponda. Este balance debe guardar saportes, informe tcnicn de supervisidn, Revisidn y aval por parte de infervenioria, solicitud de
ia con la i 4n reportada en el aplicativo de seguimiento dispuesto por el Departamento Nacional de Cumple adicidn y justificacion del contralista de cbra. Balance del proyecto, porcentaje de avanossy presupuesto de obias
Planeacion, para lo cual la entidad o instancia ante la cual se presents la solicitud de ajuste debera evaluar dicha |omplementaries adicionsies

concordancia y continuar con el framite del ajuste.

3. Cuando los ajustes esten relacionados con el cambio de ejecutor o cambio de instancia desi para adelantar la dela de las que tratan los fiterales o) y f) del articulo 4.5.1.2.1 del pressate Acuerdo, deberan presentarse los siguientes documentos




No Aplica

entidad que aprobo el proyecto de inversion.

b) Certficacion suscrita por el representante legal de la entidad designada como ejecutora del proyecto de inversion o de
lainstancia designada para adelantar la contratacion de la interventoria, donde manifieste que no ha expedido el acto
dministrativo que ordena la apertura del proceso de ion 0 el acto administrativo unilateral que decreta el gasio o No Aplica
documento que haga sus veces en atencion a la naturaleza del ejecutor, con cargo a los recursos del proyecto de
i ion. No aplicara este requisito en los casos en el ejecutor no haya aceptado la designacion.

c) Comunicacion suscrita por el representante legal de la entidad propuesta para ser designada como ejecutora del
proyecto de inversion, o por ef representante legal de la instancia propuesta para adelantar la contratacion de la

interventoria, dirigida a la i ia de ion del ajuste, en la que ifieste el interés y la voluntad de aceptar No e

dicha designacion.

¢ La entidad ejecutora o la que presents el proyecio de inversion adjunto | S0 idos en el articulo 4.5.1.25. del Acuerdo Unico de Comision Reciora pars fa creacion y ol registro del ajuste en el Banco de Proyectos d inversion del SGR o el &
aplicativo dispuesto por el Departamento Nacional de Planeacién y lo g0n p jenio para dar tramile a los ajusies?

CONCEPTO DEL AJUSTE
Duonfomldldundmudﬂ.dllmﬂdwd-c«mmmﬁmuﬂhmnﬁhduwhmmlhluOﬂDPuo"‘, u oficina de p o la que haga sus veces, teniendo en cuenta las

reglas:
a)Paabaomyeundu'mevsi‘mqmmwmmmeWMdmwmmMaEquhmm,
Se deberan analizar las variables a modificar y conceptuar sobre el ajuste para los componentes juridico, técnico, social, ambiental y financiero.

COMPONENTE JURIDICO:

E!Decreb1821delOZD.motiﬁcaduensuMc:ln111.?_14.p0tell)eum1lude?_[!21,@h’ﬂinaque.oonMawmﬂmmtwdﬁmmmmmmm&amummmam.siermrey
cuandolasrmcﬁﬁcaﬁunesirmwdasmcarlimelmwm.MMBMMyMRMyHM.m@mmumuDepmmNa:innddaPlamacian
yaduptela(:nn'ﬁsiﬁnRectnra.LassoiemxdesalospmyechsdemvemimylasdadﬁonasqueseadmmmspwbalasmmmgisﬁadasenelBmcodeProyecmsdeInmsbnddSmewddeRendias.Enningﬂncaso

podran ejecutarse ajustes que no estén debidamente tramitados y regi en los términos del pi articulo.

Por lo anterior fue expedido el Acuerdo 07 de 2.022 por la Comision Rectora del Sistema General de Regalias. En los articulos 4.5.1.1. y 4.5.1.2 de dicho acuerdo se especifica que:

De conformidad con lo establecido en el articulo 1.2.1.2.14 del Decreto Unico Reglamentario del SGR, los ajustes son aquellas modificaci infroducidas al proyecto de i ion que no cambian su alcance, entendido este Giimo como los
objetivos generales y especificos, los productos y la localizacion. Los ajustes a los proyectos de inversion procederan una vez hayan sido viabilizados i por la instancia competentes en el Banco de Proyectos y hasta antes de la
expedicion del acto de cierre. .

COMPONENTE TECNICO:

|mumunmmyammwmmmymumbmwmmwﬁﬁvﬁmmmmmmﬂahmwm
oocmmnmmmwncmaiadaﬂada.quemwmmdmmmnmmdmmT,mMmthmWHmﬁummaﬁdﬂrﬂese
inc algunas cantidades de obras contempladas en el presupuesto inicial toda vez que se evidenciaron las siguientes condiciones:

" el municipio de magangue no cuenta con un estatuto de normas urbanisticas ya que lo que posee es un codigo ambiguo adoptado con posterioridad a la sancion del POT el cual data del afio 2.000

*  Lacondicion anterior implica que se creen vacios nommativos que aumentan los conflictos de uso de suelo en el termitorio

o Lahwilimon&ummmmmwmmﬂammmamjmnhmanmuuﬁdamsnmyhmmnﬁaklasmmmpmﬂumqwmmaemmemasmﬁca

i mmmmhmmwmmyhmmmwWMWMmMWqMMﬂwMMHmmamm"ﬂm.

COMPONENTE SOCIAL:

Desde el punto de vista social, la ejecucion y culminacion del POT sacara a Magangué de afios de incerfidumbre en cuanto a inversion social y creara la hoja de ruta de planificacion de los proximos 12 afios
Adicionaimente, el proyecto genera un efecto muliplicador social, dado que permite estudiar, propaner y gestionar nuevos proyectos de inversion .

COMPONENTE AMBIENTAL:

Para ello se estableceran en el nuevo estatuto las fichas normativas sectoriales, donde se definiran los usos principales, compler ios, restringidos y prohibidos teni como condicion la p ion de humedales y ciénagas al igual que el
recurso hidrico.

eiecucion del




El convenio requiere para la terminacion de los productos incluyendo el nuevo anexo “estatuto de Normas urbanisticas de magangue” un presupuesto adicional de § 200.000.000, recursos que seran aportados por el Municipio de Magangué
Bolivar, aporte por la fuente de recursos propios del Municipio. El valor del presupuesto inicial de las obras contratadas es de $476.190.476; para un total del proyecto § 676.190.476.

RESULTADO DEL CONCEPTO DEL AJUSTE

* Para los proyectos de inversion aprobados por el OCAD CTel, el conceplo del ajuste del que trata el numeral 3 del articulo 4.5.1.2.3. del presente Acuerdo, debera ser emitido por el ejecutor del proyecto de inversion utiizando el formato
sefialado en el presente articulo y remitido a la secretaria técnica al momento de la solicitud de creacion del ajuste.

"* Cuando se requiera cambio de la instancia designada para adelantar la contratacion de la interventoria o la designada para la vigilancia de la correcta ejecucion del proyecto por el OCAD Paz y OCAD CTel, segiin coresponda, eventos en los
cuales no se requerira concepto del ajuste del que trata el numeral 3 del presente articulo para su decision.

***Cuando el ajuste verse sobre cambio de ejecutor o de instancia designada para adelantar la tacion de fa i o la designada para la vigilancia de Ia correcta ejecucion de OCAD Paz y CTel no se requerira concepto del ajuste
del que trata el numeral 3 del presente articulo para su decision.

"*** Una vez se cuente con concepto del ajuste, la entidad o instancia que aprobd el proyecto de inversion analizard y decidira sobre la solicitud de ajuste, esta decision debera ser consignada en un acto administrativo

**** * Cuando un proyecto de inversion haya sido cofinanciado con diversas fuentes de financiacion y requiera ajustar el valor total del proyecto o las fuentes de financiacion, todas las entidades o instancias que aporten recursos al proyecto de
linversion deberan aprobar el respectivo ajuste, atendiendo el orden establecido en el paragrafo 2 del articulo 4.4.2. del presente Acuerdo.

****** Cuando un proyecto de i ion haya sido cofinanciado con diversas fuentes de financiacion y requiera ajuste de cambio de ejecutor, la enfidad o instancia que lo designt ser la responsable de decidir sobre este ajuste, en atencion a lo
dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 4.4.4. del presente Acuerdo.

para la aps de ajustes.
'Ennmmmpﬂmwmnmmzm Iramitados, regk mﬁ,mhmuﬂh‘bmﬂmm

"N i ajusts o implique ' que camb entendido este Wimo yla
'"CwmdpwdamnmmqmﬂnymmmmwmamﬁMamedmﬂumlzmu umunwnusm Pars ¢ efacto, hmmmthMMMMh
ljecucion del proyecto, caso en el cual, el supervisor o inferventor, segir # continuar sin el ajuste. £ documento emitido debera ser cargado an e apicativo de seguimiento dispuesio por el D de Plansacion. E que la entidad

lajecutora decida realizar el cierre del proyecto, hmmmdemdme)umunrumumnumm

EMISOR DEL CONCEPTO DE AJUSTE ArealdependencialCargo
MANUEL ENRIQUE PERA TEHERAN L0 \.:. \ J 3 5
Pestil técnico que realizo concepto: A A\ T Secretario de Planeacitn Muricioal
NOMBRE
P
R ogal | tidad /
emitio CTUSNiabilizoEjecutor del proyecto de PEDRO MANUEL ALIALI L
pesey ALCALDE MUNICIPAL

(OBLIGATORIO)

Elmhmdﬂwwdﬂuﬁ‘hlﬂHm&uﬁﬁﬂdmuﬁcﬁwh-ﬁﬂm deniro de los doos (12) iU 8 la solicitud, para lo cual debera haoer uso del formaio que para el efecio defina el De Nacional
jde Planeacion, ol cual serh susorilo y remilido en formalo PDF a la i0n 0 la que haga sus veoes para que realios of cargue &l Banco de Proyecios de Inversitn del SGR o ap por el D Nacional de Planeacion
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RESOLUCION No. 6473 versién: 01
DEL 12 /12/2025
DESPACHO DEL ALCALDE

“Por medio del cual se adoptan decisiones relacionadas con proyectos de inversion
financiados y cofinanciados con recursos del Sistema General de Regalias — SGR”-
EL ALCALDE MUNICIPAL DE MAGANGUE

En uso de sus facultades constitucionales y legales especialmente las contenidas en el
articulo 315 de la Constitucidon Nacional, Ley 1942 de 1998, los articulos 36 y 37 de la Ley
2056 de 2020 y demas normas concordantes y

CONSIDERANDO:
CONSIDERANDO GENERAL:

Que el Acto Legislativo 05 de 2019, "por el cual se modifica el articulo 361 de la Constitucion
Politica y se dictan otras disposiciones sobre el Régimen de Regalias y Compensaciones”,
establece en el articulo 1° que: "Los ingresos corrientes del Sistema General de Regalias se
destinaran a la financiacién de proyectos de inversidon que contribuyan al desarrollo social,
econdmico y ambiental de las entidades territoriales. Los ingresos a los que se refieren el
inciso anterior se distribuiran de la siguiente manera": el 1% de los ingresos corrientes del
Sistema General de Regalias y el 20% del mayor recaudo generado con respecto al
presupuesto bienal de regalias, se destinaran a la conservacion de las dreas ambientales
estratégicas y la lucha nacional contra la deforestacion; La Ley 2056 de 2020, modifica la
Ley 1530 de 2012 y reorganiza y regula la organizacion y funcionamiento del Sistema
General de Regalias.

CONSIDERANDOS PARTICULARES:

Que los articulos 31 a 37 y 136 de la Ley 2056 de 2020, contemplan las reglas generales sobre los
ciclos de los proyectos de inversién publica susceptibles de ser financiados con cargo a los recursos
del sistema general de Regalias, que comprende las etapas de: (i) formulacién y presentacion; (ii)
viabilidad y registro en el Banco de Proyectos de Inversion; (iii) priorizacién y aprobacion y (iv)
ejecucion, seguimiento. control y evaluacion, las cuales se adelantardn conforme las definiciones,
contenidos, procesos y procedimientos que establezca el Departamento Nacional de Planeacion en

M
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su metodologia, al cual le corresponde, igualmente administrar el Banco de Proyectos de Inversion
del Sistema General de Regalias.

Que de acuerdo con el literal A) articulo 33 de la Ley 2056 de 2020, los proyectos de inversion a ser
financiados con recursos de Asignaciones Directas, la Asignacion para la Inversion local y el 60 % de
la Asignacidn para la Inversion Regional que corresponde a los departamentos se presentaran ante
las secretarias de planeacion del respectivo departamento o municipio o quien haga sus veces,
segun corresponda.

Que el paragrafo 1 del articulo en mencion, dispone que “los proyectos de inversion podran ser
formulados y estructurados por entidades publicas financieras del orden nacional o territorial, asi
como por personas juridicas de derecho privados”.

Que el articulo 34 de la Ley 2056 de 2020, determina que: “La viabilidad de los proyectos de
inversion se adelantara con sujecion a la metodologia que defina el Departamento Nacional de
Planeacién y conforme con las siguientes reglas:

Para las Asignaciones Directas y la Asignacion para la Inversion Local, la viabilidad estara a cargo de
las entidades territoriales beneficiarias. Para la Asignacion para la Inversion Regional, correspondera
a la entidad territorial que presente el proyecto de inversion.

Para el efecto, las entidades territoriales podrén destinar un porcentaje de cada proyecto de
inversién para la emision de los conceptos de viabilidad. Los costos haran parte integral del
presupuesto del proyecto de inversion y podran ser reconocidos sélo cuando sea aprobado para
ejecucién por la entidad o instancia respectiva, asi mismo una entidad territorial podrd pedir el
concepto de viabilidad del ministerio o departamento administrativo rector del ramo respectivo al
que pertenezca el proyecto, o en una entidad adscrita o vinculada del orden nacional, o en el
departamento al que pertenece el respectivo municipio o municipios que presenta el proyecto de
inversion, de acuerdo con los lineamientos que para ello emita la Comision Rectora.

Para los proyectos cofinanciados con recursos del Presupuesto General de la Nacion, la viabilidad
de los proyectos estara a cargo de los Ministerios o Departamentos Administrativos del sector en el
que se clasifique el proyecto de inversion, o la entidad que aquel designe.

Que el articulo 37 de la Ley 2056 de 2020, sefiala que: “Los proyectos de inversion que se financien
con cargo al Sistema General de Regalias seran ejecutados por quien designe las entidades u 6rganos
de que tratan los articulos 35 y 36 de la presente Ley.

#
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Asi mismo, la entidad ejecutora estard a cargo de la contratacion de la interventoria, de conformidad
con lo previsto en la presente Ley. Las entidades ejecutoras de recursos del Sistema son
responsables de suministrar de forma veraz, oportuna e idénea, la informacion de la gestion de los
proyectos que se requiera e implementar las acciones que sean pertinentes para encauzar el
desempefio de los proyectos de inversion y decidir, de manera motivada, sobre la continuidad de
los mismos, sin perjuicio de las acciones de control a las que haya lugar. (...)".

Que el paragrafo 22 del precitado articulo dispone que, las entidades territoriales beneficiarias de
Asignaciones Directas, la Asignacion para la inversion Local y del 60% de la Asignacién para la
Inversion Regional en cabeza de los departamentos podran ejecutar directamente estos recursos o
la entidad ejecutora que designe.

Que el articulo 1.2.1.2.22 del Decreto 1821 de 2020, establece que: La ejecucion de los proyectos
de inversidn se adelantara por la entidad designada para tal fin por la instancia competente, segtn
corresponda. La entidad designada como ejecutora deberd cumplir con los requisitos legales de
ejecucion de los proyectos de inversion establecidos por la normativa vigente. {(...)"

Que el articulo 1.2.1.2.14 del Decreto 1821 de 2020, establece que con posterioridad a su registroy
hasta antes de su cierre, los proyectos de inversion podran ser susceptibles de ajuste, siempre y
cuando las modificaciones introducidas no cambien el alcance del mismo, entendido como los
objetivos generales y especificos, los productos y la localizacion, conforme con los lineamientos que
defina el Departamento Nacional de Planeacion y adopte la Comision Rectora. Estos ajustes, previo
tramite y aprobacion, deberan registrarse por la instancia que presento el proyecto, en el Banco de
Proyectos de Inversion del Sistema General de Regalias, previo a la ejecucion presupuestal”.

Que en la seccion 2 del Acuerdo 007 de 2022 se determina:
AJUSTES A PROYECTOS DE INVERSION APROBADOS

Articulo 4.5.1.2.1. Variables susceptibles de ajuste a proyectos de inversién aprobados. Los ajustes
a los proyectos de inversién aprobados procederdn Unicamente cuando se busque modificar las
siguientes variables:

a) Actividades y costos: Procederd ajuste cuando la modificacién esté
orientada a:

i. Aumentar o disminuir el costo de una o varias actividades existentes
que modifiquen el valor total del proyecto aprobado.

”
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ji. incluir actividades nuevas.

iii. Realizar cambios en los periodos definidos en el horizonte de ejecucién
de/ proyecto coma consecuencia del incremento de costos ylo inclusién
de nuevas actividades de las que tratan /os numerales anteriores,

b) Valor total de/ proyecto. Procederd el ajuste cuando la modificacién esté
orientada a:

i. incrementar hasta el 50% de/ valor total inicial aprobado para el
proyecto.

ii. Disminuir las mantos aprobados, caso en el cual se deberd realizar la
respectiva liberacién de recursos atendiendo lo dispuesto en la Seccién
2 del presente Capitulo

c) . Indicadores de producto secundarios: procederd el ajuste cuando la
modificacién esté orientada a incluir indicadores secundarios de
producto.

d) Fuentes de financiacién: Procederd el ajuste cuando la modificacién esté
orientada a fa sustitucién o inclusién de fuentes del Sistema General de
Regalas o diferentes a estas, o a /a modificacién de las ya existentes en
los términos del literal b) del presente articulo.

e) Ejecutor: Procederd el ajuste cuando la modificacién esté orientada al cambio de la entidad
ejecutora designada. Esto solo proceder8 cuando no se haya expedido el acto administrativo que
ordena la apertura del proceso de seleccién o acto administrativo que decreta unilateralmente el
gasto con cargo a fas recursos asignados. La presente variable no procede para los proyectos
aprobados por el OCAD de Ciencia Tecnologia e Innovacién - OCAD CTel.

f) Cambia de la entidad designada para adelantar la cantratacién de la interventoria: Proceder8
para [os proyectos de inversién aprobados por el OCAD Paz y par el OCAD CTel conforme el inciso
tercero del articulo 1.2.3.3.2. del Decreto Unico Reglamentario del SGR y las aprobadas por otras
instancias a 31 de diciembre de 2020, en las cual/es se haya designado una entidad diferente al
ejecutor del proyecto para contratar la interventoria.

| N

Alcaldia Municipal de Magangué - Calle 16 No. 16 - 208
Barrié San Martin - Centro Administrativo Municipal CAM
Correo: alcaldia@magangue-bolivar.gov.co
| Magangué- Bolivar




ALCALDIA MUNICIPAL DE Vigencia:

MAGANGUE 01/01:1/202
w Q NIT.800028432-2
‘ DESPACHO DEL ALCALDE
RESOLUCION No. 6473 Yecain 01
DEL 12 /12/2025

Este ajuste procede siempre que no se haya expedido el acto administrativo que ordena la apertura
del proceso de seleccién o acto administrativo que decreta- unilateralmente el gasto con cargo a los
recursos asignados.

:
CONSIDERACIONES FINALES:

Que el proyecto “REVISION Y ELABORACION DEL NUEVO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE MAGANGUE". Identificado con cAdigo BPIN 2024134300064-SGR, fue viabilizado
y priorizado mediante resolucién No 6533 DEL 23/12/2024 por el municipio de Magangué de la
siguiente manera:

Codigo Bpin ' Nombre Prove&bﬁ ” ;7 Sector Fase Valor Total
a ~ “REVISION Y ELABORACION 1
DEL NUEVO PLAN DE Vivienda Ciudad | FACTIBI
; 2024134300064-SGR ORDENAMIENTO TERRITORIAL Terdioro ‘ LIDAD- = $500.000.000
i DEL MUNICIPIO DE y | FASE 3
MAGANGUE
|
| Cronog =
Fuentes = Tipo de recurso . rama | Valor
MGA
T Municipio — SGR -.Angnacmn para la inversion local segun NBI 2025 $ 500.000.000
- MAGANGUE y municipios de cuarta, quinta y sexta categoria .
Val la |
a or.Aprobad.o p?r a $  500.000.000
Entidad Territorial
Entidad o ‘
' publica
designada MUNICIPIO DE MAGANGUE | #500.000:800
ejecutora del \ ‘

proyecto NIT 800028432-2 | Valor

#
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RESUELVE:

TITULO 1

ARTICULO 1. Aprobar la adicién al proyecto: “REVISION Y ELABORACION DEL NUEVO PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MAGANGUE” Identificado con codigo BPIN
2024134300064-SGR, el cual queda estipulado de la siguiente manera:

_ Valor Total
Codigo Bpin Nombre Proyecto ‘ Sector . Fase adicionado
“REVISION Y ELABORACION | ’ i o
f | DEL NUEVO PLAN DE | FACTIBI 200.000.000
| 2024134300064-SGR = ORDENAMIENTO TERRITORIAL Transporte ' LIDAD -
DEL MUNICIPIO DE | | FASE3 |

MAGANGUE | |

$ 700.000.000
Valor total del proyecto incluida la adicién

_ Cronog
Fuentes Tipo de recurso . rama Valor
MGA |
Municipid - SGR - Asignacion para la inversion local segtn NBI
- MAGANGUE y municipios de cuarta, quinta y sexta categoria | $ 500.000.000
ARG | | | =
Municipio SGP - Libre Inversion 12025 $200.000.000
MAGANGUE ‘

Total fuentes

'$ 700.000.000

ﬂ
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DEL 12 /12/2025
. Valor Aprobédo porla
' Entidad Territorial $700.000.000
Entidad | : ] 7 ' 7
publica | MUNICIPIO DE MAGANGUE
designada Valor - $700.000.000
——— NIT 800028432-2
| proyecto |

ARTICULO IIl. Los proyectos de inversién deben ser ejecutados de conformidad con el régimen
contractual aplicable a la entidad publica designada como ejecutora, el régimen presupuestal
sefialado por el Sistema General de Regalias y con sujecién a los términos de su aprobacién. Lo

ARTICULO IV. El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su expedicién

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en la ciudad de Magangué, a los doce (12) dias del mes de diciembre de 2025

PEDRO MANUEL ALI ALI
ALCALDE MUNICIPAL DE MAGANGUE.

“
Alcaldia Municipal de Magangué - Calle 16 No. 16° - 208
Barrié San Martin - Centro Administrativo Municipal CAM
Correo: alcaldia@magangue-bolivar.gov.co
Magangué- Bolivar
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Magangue Bolivar 12 de diciembre de 2025

Sefiores:
Secretaria técnica, secretaria de planeacion o aquella que haga sus veces/o instancia que aprobé el proyecto

Asunto: Solicitud de creacion y registro de ajustes a los proyectos de inversion aprobados (numeral 2 del Articulo
4.5.1.2.3. Acuerdo Unico de Comision Rectora).

En mi calidad de representante legal de la entidad que presento el proyecto/entidad designada ejecutora del proyecto
de inversion denominado Revisién y elaboracién del nuevo Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Magangué” con codigo BPIN 2024134300064, manifiesto que he realizado un anlisis de situacion del proyecto
viabilizado, generandose la necesidad de realizar la modificacion de las variables definidas a través del articulo
4.5.1.2.1. del Acuerdo Unico de Comision Rectora, para los ajustes a los proyectos de inversion aprobados que
versen sobre modificacion del valor total del proyecto, fuentes de financiacion o cambio de ejecutor, como a
continuacion se describen:

Marque con una equis la(s) variable(s) objeto de ajuste:

Variables Susceptibles de Identificacion de
Modificacion g modificacion
Aumento o disminucion de los costos de las actividades existentes X
a) Actividades y costos Inclusion de actividades nuevas X
Cambios definidos en el horizonte de gjecucion del proyecto
b) Valor total del proyecto de Incremento del valor total inicial hasta el 50% X
inversion Disminucion de los montos aprobados
c) Indicadores de producto Indicadores de producto secundarios
Sustitucion de fuentes de financiacion del SGR o diferentes a estas
d) Fuentes de financiacion | Inclusion de fuentes de financiacion del SGR o diferentes a estas
Modificacion de las fuentes ya existentes X
e) Ejecutor Cambio de la entidad ejecutora designada
f) Cambio de la entidad
designada para adelantar la | Cambio de la entidad designada para adelantar la contratacion de la
contratacion de la interventoria
interventoria

Ajustes Fuentes de financiacion y monto de recursos (Identificar cada una de las fuentes y entidades aportantes):

VALOR INICIAL TOTAL VALOR DE AJUSTE VALOR TOTAL PROPUESTO
D AN DE (Viabilizado) SOLICITADO (+/- CON AJUSTE
(1) ) (3=1+2)
Municipio de Magangue
Asignaciones directas
Municipio de Magangué $500.000.000 $0 $500.000.000
Asignacion para la Inversion
Local
Municipio de Magangué-
Bolivar 0 $ 200.000.000 $ 200.000.000
Recursos Propios
Otras fuentes $0 $0 $0

Acuerdo 7/2022
Versién 2 DGP SGR
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Total recursos SGR $500.000.000 $0 $0 ’
Total general $500.000.000 $200.000.000 $700.000.000 |

Asimismo, manifiesto de conformidad con el literal a) del numeral 2 del articulo 4.5.1.2.5. del Acuerdo Unico de
Comision Rectora que las razones técnicas, financieras y juridicas que sustentan la necesidad y pertinencia del
ajuste sobre las variables mencionadas, se detallan a continuacion:

Razones técnicas:

» Exigencia de mayor precision y detalle técnico en la aplicacion del POT.
La inclusion en el Estatuto de Normas Urbanisticas facilitaria la creacion de normas especificas que deben
cumplirse obligatoriamente, las cuales son esenciales para la obtencién de licencias y el control urbano

e Necesidad de unificar, actualizar y consolidar la normatividad urbanistica.
Crear un Estatuto de Normas Urbanisticas nos permitiria reunir, organizar y actualizar en un solo
documento todos los parametros urbanisticos, asegurando asi una aplicacion que sea clara, coherente y
moderna con
Estandares de urbanismo sostenible y Parametros de edificabilidad.

» Adecuacion a las normativas nacionales recientes.
El Estatuto se adapta completamente a la normativa actual, lo que ayuda a evitar inconsistencias o lagunas
legales.

* Crecimiento urbano acelerado y expansion no controlada.
El Estatuto permitiria regular el uso del suelo basandose en criterios técnicos, controlando asi la expansion
desordenada y estableciendo normas claras tanto para los desarrolladores como para la comunidad

» Necesidad de fortalecer el control urbano y la gestion de licencias.
El Estatuto proporciona una base sdlida de seguridad juridica y refuerza la capacidad del municipio para
ejercer control y vigilancia.

* Incorporacién de nuevos enfoques de planificacion.
El Estatuto abre la puerta a la incorporacion de lineamientos modemos sobre todo en el marco del disefio
inteligente y la sostenibilidad ambiental, para que no se queden solo en el POT y permita contar con normas
especificas que se apliquen en el dia a dia.

e Soporte técnico para las Zonas de Tratamiento Urbanistico.
El POT define tratamientos como consolidacion, renovacion, mejoramiento integral y desarrollo.
El Estatuto permite identificar y darle manejo priorizado a cada elemento de caracter particular y no general

o Articulacion con proyectos estratégicos del municipio.
El estatuto permitira darle un tratamiento diligente a cada proyecto priorizado en el plan de desarrollo

Acuerdo 7/2022
Version 2 DGP SGR
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Mejora en la transparencia y en la gobernanza territorial.
Reglas claras permiten darle un manejo diligente y operativo a cada una de las propuestas de caracter
urbanistico y proyectos a desarrollar en el municipio

la elaboracion del estatuto de normas urbanisticas contendré entre otros Parametros de urbanizacion y parcelacion,
Indices de ocupacion y construccion, perfiles viales, retiros, aislamientos y Guias de disefio urbano con Fichas
normativas sectoriales

Razones Financieras:

1.

Incremento y optimizacion del recaudo del impuesto predial
Un Estatuto de Normas Urbanisticas actualizado permite definir con mayor claridad usos del suelo y
potencial edificatorio.

2. Fortalecimiento de los ingresos por licencias urbanistica
Con normas claras y precisas Se agiliza la expedicion de licencias de urbanizacién, parcelacion y
construccion.

Aplicacion efectiva de instrumentos de financiacion del desarrollo urbano

El Estatuto es condicion técnica para implementar, Participacion en plusvalia,
Contribucion de valorizacion y Reparto equitativo de cargas y beneficios.

Reduccion del gasto publico por expansién urbana desordenada.
El Estatuto orienta el crecimiento compacto y eficiente, permitiendo optimizar la inversion pablica y
reducir costos fiscales futuros.

Disminucion de riesgos financieros y contingencias juridicas
El Estatuto genera seguridad juridica, disminuyendo contingencias fiscales y protegiendo el patrimonio
publico.

Atraccion de inversion privada formal

un marco urbanistico claro reduce la incertidumbre para inversionistas.

Optimizacion del uso de recursos de cofinanciacion.
La Nacion y los departamentos priorizan municipios que Tienen normas urbanisticas claras y actualizadas y
que Cuentan con instrumentos de ordenamiento vigentes.

Mejora en la planeacion financiera de mediano y largo plazo
El Estatuto permite estimar con mayor precision la demanda de infraestructura urbana.

Acuerdo 7/2022
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9. Recuperacion de costos mediante cargas urbanisticas
Con normas claras se pueden exigir: Cesiones obligatorias de suelo, aportes para espacio publico y
equipamientos, Compensaciones urbanisticas.

Esto reduce la necesidad de financiar estas infraestructuras tnicamente con recursos propios del municipio

10. Prevencion de pérdidas fiscales por informalidad urbana
El Estatuto incentiva la formalizacion del desarrollo urbano, protegiendo las finanzas municipales a largo
plazo.

En sintesis
La elaboracion del Estatuto de Normas Urbanisticas no es un gasto, sino una inversion estratégica que:

Aumenta ingresos propios.

Reduce costos futuros.

Mejora la eficiencia del gasto.

Fortalece la sostenibilidad fiscal de Magangué.

1. Razones Juridicas:

Cumplimiento del Decreto 1077 de 2015
El Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda exige que los municipios cuenten con:

+ Normas claras de usos del suelo.
e Parametros de edificabilidad.
« Reglas de urbanizacion y parcelacion.

La adicion al POT para adoptar el Estatuto garantiza el cumplimiento integral de esta reglamentacién, evitando
vacios normativos y posibles nulidades de actos administrativos.

Soporte normativo para el ejercicio del control urbanistico

De acuerdo con la Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 de 2016 (Cddigo Nacional de Policia), el control urbanistico debe
sustentarse en normas claras y vigentes.
El Estatuto:

e Define infracciones urbanisticas.

« Establece parametros técnicos verificables.
« Respaldar legalmente las actuaciones de inspeccion, vigilancia y control.

Sin Estatuto, el control urbano resulta juridicamente débil.
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Instrumento juridico necesario para aplicar la plusvalia
La participacion en plusvalia solo es juridicamente exigible cuando:

e Esta definida en el POT.
» Cuenta con normas claras de aplicacion.

El Estatuto es el soporte juridico indispensable para activar este instrumento sin vulnerar el debido proceso,
garantizando legalidad en el cobro.

Garantia del debido proceso en licencias urbanisticas
La jurisprudencia del Consejo de Estado ha reiterado que:

e Las licencias deben fundarse en normas precisas.
 Los ciudadanos deben conocer previamente las reglas aplicables.

El Estatuto asegura transparencia, previsibilidad y respeto al debido proceso, reduciendo la posibilidad de
nulidades.

Con base a todas las razones expuestas se puede inferir que existe la necesidad de adicionar el Estatuto de Normas
Urbanisticas al POT, debido a la desactualizacion y vacios normativos que limitan la correcta implementacion del
modelo de ordenamiento territorial, generan conflictos en el uso del suelo y afectan la seguridad juridica, haciendo
indispensable una intervencion publica orientada a establecer reglas claras, coherentes y acordes con las dinamicas
actuales del territorio.

En consideracion al procedimiento definido a través del numeral 2 del articulo 4.5.1.2.3 del Acuerdo Unico de
Comision Rectora para dar tramite a los ajustes a los proyectos de inversion aprobados que versen sobre
modificacion del valor total del proyecto, fuentes de financiacion o cambio de ejecutor, permito allegar a su oficina la
presente solicitud con los anexos que a continuacién menciono:

1. Anexo 2. Guia de identificacion de tramites de ajustes para proyectos aprobados en la cual se detalla los
cambios para cada una de las variables para el registro en el aplicativo dispuesto por el DNP (necesar
para el registro en aplicativo del DNP).

2. Balance sobre la ejecucion fisica y financiera del proyecto suscrito por el supervisor o el interventor
(obligatorio)

3. Anexos identificados en las razones técnicas, financieras y juridicas que sustentan la necesidad y

pertinencia del ajuste (Otros documentos obligatorios si se mencionan en contenido de las razones que
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Cordialmente,

®) .
KATKEL Dang Cengf

Representante legal

Entidad (present6 el proyecto de inversion/ Entidad designada ejecutora)

Avala:

- o

PEDRO MANUEL ALI ALI
Representante legal
MUNICIPIO DE MAGANGUE

4.

e

RICARDO CARCAMO GUERRA
Interventoria/Supervision

[

Nota 1: Cuando se requiera un ajuste de los tratados en la presente solicitud y el ejecutor no haya sido designado o
no haya aceptado su designacion, el ajuste debera ser tramitado por quien presenté el proyecto de inversion.

Nota 2: Cuando el proyecto cuente con interventoria, supervision o ambos, segtn sea el caso, la solicitud y los
documentos soporte deberén ser suscritos adicionalmente por estos.

Acuerdo 7/2022
Versién 2 DGP SGR
AIC/LLS
atos@dnp.gov.co




GUIA PARA LA ID

Codigo BPIN: 2024134300064 Nombre dei Proyecto: WYWMWMEMWMWMMM
Fecha de Entidad que presents el

1.
Miosaclamiieh: 151272025 de i MUNICIPIO DE MAGANGUE Entidad/instancia viabilizadora: MUNICIPIO DE MAGANGUE
Estado actual del \Eabilizadk s Priorizado: s | Aprobado si En ejecucion: 8
proyecio®:
Entidad t MUNICIPIO DE MAGANGUE
Entidad propuestaldesignada para contratar la
avaadoic MUNICIPIO DE MAGANGUE
¢ S¢ ha expedido el acto administrativo que ordena la apertura del pr de 0 acto que decreta el gasto con cargo a los recursos Si
Avance fisico ded proyecto: 75,00% !lﬂum: 50,00%
*Nota: Bl estado del st con del DNP

Seccion Il AJUSTES A PROVE

Acuerdo Unico de Comision Rectora. Articulo 4.5.1.21. Variables ctos de i apr proyecto, v idn, e) Ejecutor y ) Cambio de la entidad
designada para adelantar Is coniratacion de la inlerventoria

) ¥ costos. Pro cuando la modificacion mnmﬂma—‘-* var. que modifiquen el valor total del proyecto aprobado. i, Incluir actividads iil. Realizar ios en los periodos definidos
jen el horizonte de ejecucion del proyecto ylo inclusion de nuevas actividades de los que tratan los numerales antariores.
| Nota 1: La informacion que se registra en este lteral daba conincidir con las activid h ¥ en la Metodologia General Ajustada (MGA).
Nota 2 Para dsfinir la stapa escoja una de las o F Inversion u
Objetivo Especifico Producto Etapa Actividad Aiio Costo inicial Costo ajustado Cambio en el costo
REALIZAR LA ETAPA DE DIAGNOSTICO
[Mejorar la gestion del ordenamiento temitorial en el municipo | elaboracion del nuevo POT del INCLUYE PLANOS Y ESTUDIOS
de Magangué Mumicipio de Magangue Bolivar Inversir ENCUESTAS Y GASTOS DE TRANSPORTE Y A5 90.000.000,00 §0.000.000,00
LOGISTICA
Mejorar ia gestién del ordenamianto lemitorial en el municipio
slaboracion del nuevo POT del z REALIZAR LA ETAPA DE FORMULACION
5 Magangus & Inversion INCLUYE PLANOS ESTUDIOS 2005 80,000.000,00, 80.000.000,00)
= ENTREGAR LOS DOCUMENTOS FINALES (DTS,
ek W ol L inversin PROYECTO DE 2005 56.190476,00 5.190.476,00
i Mgmg Mismicito oa Magengin Bolke ACUERDO Y DOCUMENTO RESUMEN)
Reaiizar Estudios basicos para a revision o
Mejorar a gestion del ordenamiento territorial en ef municipio |  elaboracion del nuevo POT del ” expedicion de Planes de 0
e i ds Imversion 0 jento Teri (POT).(ESTUDIOS DE 2025 100.000.000,00, 000.000,00
RIESGO)
Mejorar {a gestion nento terntorial en el nuevo POT del ADQUIRIR PERSONAL HUMANO Y EQUIPO DE 160.000.000,00
e M - Bolvar Inversidn OFICINA 2025 150.000.000,00 I
[Mejorar la gestion det ordenamianto terriforial en ef mumcipio | Elaboracion del nuevo POT del . Reaizar la 2025 23,808 524,00 9.523.800.60 33.333.333,60
e ks e Inversion Interventoria X 523,808
Mejorat a gestien del vimnicpio” | £ gl huew POT del Inversion Ekboracién del Estatto de Nomas 225 B4761.60474
de Magangué Mumicipio de Magangue Bolivar
Mejorar la gestion del . | municipio del nuevo POT del Realzar delimitacion seciores, elaboracion y 05 5714285712
de Magangué: Mumicipio de Magangue Bolvar vaiidacion de fichas
Mejorar Ia gestion del L e municipio del nuevo POT del b Realzar Base 5IG, planos de perfiles viales, 2025 4952380950
d= Magangué Murnicipio de Magangue Bolivar mapas nommativos
Mejorar Ia estion del iorial en P ion del nuevo POT del " ReafezarT 5 205 952380052
e M A Inversion ‘alleres, concertacion y ajusies
Mejorar la gestion del territorial L del nuevo POT del Resloar . ¥ 2025 852380052
de Magangue Mumicipio de Magangue Holivar iy Coundmcitn, asguivienk, contingeecies
Totales 500.000.000,00
Nota 1: La e los costos de las podra genesar un cambio an el valor total del proyecio de inversion, mbunﬁﬂmorﬂﬂwdﬁ;dﬂnmmwﬂmﬁnﬂ.&m@m cuando se incluyan o sustituyan
fuentes en el marco de los gjustes de Jos que Irata esle articulo, la entidad que presenta el ajuste deberd realizar of andlisis de consi destinacitn de la fuente a adicionar o sustituir y ol proyecto de inversion.
uouzuwimwmammamwmmmmsmamnmﬂmumﬁmmymumwdr‘ Nacional de F de conts K «que defina
& Sistema de Seguimiento, Evaluacion y Control

Nota 3: No implicara el tramite de un ajuste cuando on de entre las W o la modificacion de canli siempre y cuando el valor total del proyecio no cambie y las actividades que se modifiquen no afecten el alcance del proyecto.




b) Valor total del proyecto. MWIMM.&&MELInuwmhluhdﬂ)"umlﬁkﬂwmmnﬂdmi.m:irhmmmmd“wh‘mhmwwmmu
dmmnsmzuwmsummmmm

Valor inicial Valor ajustado Cambio on el valor del proyecto Cambio en ol valor del proyecto
Valor total del proyecto {en pesos §) {en pesos §) (en pesos) fen porcentaje)
§ 500,000 000,00 ' 200.000.000,00 $700,000.000,00 40,0%
) Indi de producto Sélo procedera el ajuste cuando la modificacion esté onientada a § de p
Objetivo Especifico Producto Indicador de Producto Unidad Ao Meta inicial l Meta ajustada Cambio en la meta
0.00] 0,00
0.00]
| 0.0
Fuentes de Pro | ajuste cuando la modificacion esté ala inclusién de f “mmamoﬁ-ﬂlmo-hm*hﬂmmhmdﬂmmdﬂmaﬂuﬂa
Etapa Tipo Entidad i ik Pk Abo Valor inicial Valorajustado | Cambio en el valor
|Irwersion | Departaments 0,00 0,00)
. Asignacion para la inversion local segin NB1 y
Inversitn Municipio MUNICIPIO DE MAGANGUE i g 500.000.000,00 $ 200 00000000
| 0.00
Totales 500.000.000,00| 200,000.000,00| 700.000.000,00

La Etapa escoja una de las sguientes apciones: a"mnan.|Mumm-ﬂmmmhmmmm=wumwahmum

ht:mMmthamramumJum-mfnm.sc en &l evento en que afey luummenhm.mrhmm“hnmm,ohummwusdehmbﬁdnlm
umum&m.mudehm:mwmmm&w&dmwu_,—‘-‘*—‘ <D al inic , esta sustiucon de i podra realzar de expeds ol acto que ordena la
wﬂmmMomMmum ] cargo a los asign

CmdmmgMHMysmomwmwdman#n«hhmﬁu proyecto version, se hmmhmmymmumuwimmmm

Ejecutor. Procedera el ajuste cuando la modificacion esté orientada al cambio de la enidad sieculor ignada. Esto sok chadis haya expedico el ack quo ordenia I aperk e e bvo cpl cickts
msmmwammmummm e los proy por el OCAD de Ciencia Tecnologia e Innovacién — OCAD CTel.

""'"”"""""M““""""""“'" NIT de la entidad ejecutora designada en aprobacién Nombre de la entidad ejecutora propuesta en ajuste NIT de la entidad ejecutora propuesta en ajuste m"":"‘"""“"‘"“
mmumm' realzar + proyecio inicial para el buen ded pargue infantil, thies vhsmhwaasqu‘edubsagnslu-s“mwhﬁmdm,-mmmmhm
yummhmmmmmmmmwwmmﬁwhmuw
Cambio de la entidad designada p on de la Procedera para los proy dei ok uDGlDP&ydeGADCTdeuhanhdwkm:ﬂmm&&Zwmmwwmy
los aprobarios por ofras instancias a 31 de diciembre de 2020, en los haya de entidad diferente a ejecutor ]

Nombre de la entidad designada para contratar la NIT de la entidad designada para contratar la interventoria MNombre de la entidad propuesta para contratar la NIT de la entidad propuesta para contratar la IGPR de la entidad propuesta

interventoria en aprobacion en aprobacion Interventoria en ajuste Interventoria en ajuste en ajuste
Brev eslos aj g k almi -pmdemegaﬂmmr&ﬂmﬂ.-umuﬂmmmmmmwmyuammmwohwhuymamh-hm.hpusy
i que no estan enel 'Wymmhm&mmnﬂmm que gerantizar un rhano ordes .mymmmmmdmm,m;“ﬁw
&hmummmmhmmhlmdmNTWymhMlMﬂmnmmmedmm.
Ewmwmmumwwmsmmumhmumumnn decreta & gasio con cargo asignados
Aresidependenciaarge
PEDRO ALI ALT Mcside Municipal / {t -/))
Funcionario de la enidad que
presents ol proyecto de 4
inversion.
MOMBRE FIRMA
e
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