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ELABORAR ESTUDIOS PREVIOS CONTRATOS

ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS
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POLICÍA NACIONAL

Tuluá, 20 DIC 2025

ESCUELA DE POLICÍA SIMÓN BOLÍVAR

I. ASPECTOS GENERALES DEL ESTUDIO PREVIO

1. DEFINICIÓN O IDENTIFICACIÓN DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR

"ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES PROPIEDAD DE LA POLICÍA

NACIONAL ESCUELA DE CARABINEROS ALEJANDRO GUTIÉRREZ LOCAL

No. 3 DEL MALL DE COMIDAS DESTINADOS A LA PRESTACIÓN DEL
SERVICIO DE VENTA DE PRODUCTOS DE CAFETERIA".

1.1 DESCRIPCIÓN
GENERAL DEL OBJETO CODIGO

UNSPSC
SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTOS

8013150

2

Servicios de gestión,

servicios profesionales

de empresa y servicios
administrativos

Servicios Alquiler Arrendamiento de

arrendamiento de instalaciones
inmobiliari

propiedades o comerciales 이
OS

edificaciones industriales

1.2 VALOR

ESTIMADO

El valor estimado del presenta proceso, asciende a la suma mensual de SETECIENTOS
OCHO MIL DOSCIENTOS PESOS ($708.200,00) рpara un canon mensual de OCHO
MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS PESOS ($
8.498.400,00) moneda legal colombiana.

İ
T
E
M

TIEMPO CANON MENSUAL 2025 SEGÚN
AVALUO DE FECHA 20/11/2025

VALOR TOTAL ESTIMADO

1 12 MESES ($708.200) $ 8.498.400

NOTA 1: Para la determinación del valor estimado del contrato se considera

exclusivamente el canon de arrendamiento, conforme al avalúo comercial de fecha

20/11/2025, realizado por el señor intendente jefe JORGE ARMANDO RUBIO

MARIN jefe Grupo de Bienes Raíces Policia Metropolitana de Manizales.

NOTA 2: el canon de arrendamiento NO incluye los servicios públicos de

acueducto, alcantarillado, energía eléctrica, gas, los cuales deberá cancelar el

arrendatario de acuerdo al consumo registrado por los medidores instalados para
tal fin. El arrendatario deberá presentar mensualmente copia de las facturas
canceladas ante el supervisor del contrato.

En caso que se requiera la instalación de los medidores de servicios públicos, se
tendrá en cuenta lo establecido en el INSTRUCTIVO 024 DIPON-DIRAF DEL

14/09/2020, así.

"Medidores de servicios públicos: el inmueble, franja o área a arrendar debe contar

con un medidor o medidores independientes o derivados del principal, por lo que la

unidad policial arrendadora antes del inicio de/ contrato de arrendamiento, deberá

hacer la instalación de cada uno, y garantizar su buen funcionamiento (calibración

del equipo, mantenimiento preventivo y correctivo), con el fin de tomar la lectura
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1.3 CERTIFICACIÓN
PLAN ANUAL DE

ADQUISICIONES,

GASTOS DE

FUNCIONAMIENTO Y/O

INVERSIÓN Y/O

VIGENCIAS FUTURAS

1.4 CLASE DЕ

CONTRATO

POLICÍA NACIONAL

veraz del consumo (kw/h y m 3) de cada servicio público, para el cobro de los

mismos al arrendatario, así:

La unidad asumirá e/ gasto de la instalación de las acometidas y la calibración de

cada medidor, haciendo la programación con antelación al inicio del contrato

cuando se requiera la instalación de los mismos, con el fin de lograr la ejecución

normal del contrato.

La lectura de los medidores se hará en el sitio, con presencia de/ supervisor del

contrato y e/ arrendatarió, en la fecha de corte programada.

En caso de que el espacio requiera algún tipo de adecuación intervención y/o

mejora a causa de revisiones por parte de entes de control o empresas prestadoras

de servicios, los tramites y costas serán asumidos por la Unidad de Policía dueña

de la necesidad.

PROCEDIMIENTO PARA RÉCURSOS CONCERNIENTES A COMPENSACIÓN

DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS.

Dando cumplimiento a los lineamientos del nivel central, los servicios públicos

(energía eléctrica, alcantarillado y gas) estarán a cargo del arrendatario y deberán

ser cancelados directamente por éste, de manera mensual. El supervisor del

contrato le indicará al arrendatario el consumo y valor correspondiente, en atención

a la medida arrojada por el medidor. El arrendatario, cada mes, cancelará el valor

correspondiente al consumio por el concepto de servicios públicos, según las

lecturas del medidor, en la cuenta bancaria dispuesta por el arrendador para ello.

No aplica.

La presente contratación se adelanta bajo la modalidad de Contratación Directa,

conforme a lo previsto en el Título I - De la Eficiencia y la Transparencia, Artículo

2 de la Ley 1150 de 2007, el cual establece que el arrendamiento o adquisición de

inmuebles constituye una causal de selección directa para las entidades estatales.

De igual manera, se aplica lo dispuesto en el Artículo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto

1082 de 2015, Decreto Único Reglamentario del Sector Administrativo de

Planeación Nacional, que desarrolla la causal de contratación directa por

arrendamiento de bienes inmuebles, señalando que esta modalidad es procedente

cuando se trate de la suscripción de contratos cuyo objeto sea el arrendamiento de

inmuebles requeridos para el cumplimiento de las funciones de la entidad estatal.

Resolución No. 03049 de 2014 'Por la cual se adopta el Manual de Contratación de

la Policía Nacional", en su capítulo II, numeral 4 CONTRATACIÓN DIRECTA literal

(i) El arrendamiento 0 adquisición de inmuebles, actualizada, modificada y

complementada por la Resolución 00090 del 15 de enero de 2018.






























































































































