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ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

Modalidad de Seleccién:
PROCESO: Modalidad: MINIMA CUANTIA.
PROCESO: MC-010-2025

Objeto del contrato: “OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO DE LA SEDE DE EDUBA UBICADA EN
LA CALLE 48 NO 17-25 BARRIO COLOMBIA",

El articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, establece el deber de las Entidades Estatales de
analizar el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacién desde la perspéctiva legal, comercial,
financiera, organizacional, técnica y de analisis de Riesgo.

1. INTRODUCCION

El presente analisis del sector se elabora teniendo en cuenta el siguiente Ob;eto del contrato: “OBRAS
DE ACONDICIONAMIENTO DE LA SEDE DE EDUBA UBICADA EN LA CALLE 43 NC 17-25 BARRIO
COLOMBIA".

La Empresa de Desarrolio Urbano y Vivienda de interés Social de Barrancaberme;a EDUBA -es un
establecimiento publico, auténomo del orden Distrital, con autonomia administrativa Persona juridica y
patrimonio propio, adscrita al Despacho de ia Alcaldia Distrital, creada bajo esta naturaleza juridica
mediante Acuerdo No. 003 de 1994,

El Concejo Distrital profiric el Acuerdo No. 005 del 08 de octubre de 2020 “Por medio dél cual se
modifican parcialmente los Acuerdos Municipales No. 003 de 1994, No. 085 de 2000, y No. 021 de 2004
cuyo objeto es el Apoyo a la Vivienda de Interés Social’. En esa decisién - articulos segundo, tercero,
cuarto, quinto y sexto- se autorizd al sefior alcalde Distrital para que realizara cesiones a titulo gratuito,
enajenaciones de manera directa en ambos casos al tenor de lo dispuesto en el articule 277 de la Ley
1955 de 2019, se fijaron los requisitos para tal efecto, y se facultd para que asignara subsidios de
vivienda.

El Distrito de Barrancabermeja de conformidad con lo regulado por el articulo 4° de la ley 3% de 1991
coordinara a través de la Empresa de Desarrollo Urbano y Vivienda de Interés Social de
Barrancabermeja — EDUBA - la ejecucion de las autorizaciones dadas al Alcalde Distrital por el Concejo
de Barrancabermeja mediante & Acuerdo No. 005 de 2020 por o cual el Alcalde Distrital de
Barrancabermeja profirié el Decreto Distrital No. 0290 de 2020, para que este ejerza a través del gerente
General de la Empresa de Desarrollo Urbanc y Vivienda de Interés Social de Barrancabermeja —
EDUBA- entre otras la asignacién de subsidios de vivienda.

2. ASPECTOS GENERALES

En cumplimiento de sus fines misionales, EDUBA ejecuta varios proyectos que guardan relacion con la
vivienda de interés social, los cuales son subsidiados en gran parte por.la Nacién, el departamento de
Santander y el Distrito de Barrancabermeja, programas tales como, titulacion bajo la modalidad de
cesion a titulo gratuito, subsidios para mejoramiento de vivienda, subsidios para la adquisicion de
vivienda nueva. El desarrollo de las actividades propias de dichos proyectos demanda una serie de
actividades y procesos.

Como resultado de o anterior, la Empresa de Desarrollo Urbano y Vivienda de Interés Social de
Barrancabermeja — EDUBA debe garantizar el bienestar de la comunidad, liderando la consfruccion y
entrega a satisfaccion de proyectos como el Conjunto Multifamitiar Torres del Danubio, asi como la
integridad de la edificacion, lo cual implica encargarse de los mantenimientos consignados en el manual
de construccion.

Por lo anterior expuesto, esta entidad requiere adelantar un proceso de contratacion tendiente a las
“OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO DE LA SEDE DE EDUBA UBICADA EN LA CALLE 48 NO 17-25
BARRIO COLOMBIA™
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El Sector materia de evaluacion del presente documento corresponde al sector de la construccion, es
un pilar fundamental de la economia, con gran capacidad para generar empleo e impulsar el desarrofio.
Comprende la edificacion de viviendas, obras civiles e infraestructura publica y privada.

<

Su desempefio esta estrechamente ligado a factores como la inversion estatal, las tasas de interés, la
demanda de vivienday el precio de los materiales. En los ditimos afos ha enfrentado retos como la
inflacién y la desaceleracion econémica, aunque mantiene potencial de crecimiento gracias a proyectos
de  infraestructura y vivienda social. Ademds, se observa una creciente adopcién de practicas
sosten:btes y tecnologlas modernas en los procesos constructivos.

2.1 ASPECTOS ECONOMECOS

241, PRODUCTQS INCLUIDOS DENTRO DEL SECTOR

Para determinar el presupuesto del proceso la entidad realizo un estudio de mercado, el cual forma
parte integral de este documento, lo anterior solicitando a varias empresas del sector la cotizacién de
los servicios, como son las edificacicnes y obras civiles y las aobras civiles de infraestructura. Para el
presente estudio del sector se analizan los servicios prestados por empresas que realizan la
construccion de edificaciones y obras civiles.

Son variados los servicios prestados por este subsector de la economia, a continuacion, se mencionan
algunos que se encuentran relacionados con el proceso gue se pretende contratar:

.= " Disefios arquitectonicos
o  Construccion de vivienda nueva
e Remodelaciones, Mantenimiento y mejoras locativas a vivienda usada
s Elaboracién de preésupuestos
= Disefio de jardines y paisajismo
‘e Carpinteria, madera y metalica
e ASeso_ria especializada

2.1.2. " AGENTES QUE COMPONEN EL SECTOR

Agencia Nacional de Infraestructura - ANI

' Entidades Publicas, departamentales y municipales (Gobernaciones, Alcaldias)
- Departamento Nacicnal de Planeacion (DNP)

Organizaciones empresariales del sector de la construccion,

21.3. GREMIOS Y ASOCIACIONES QUE PARTICIPAN EN EL SECTOR

LOGO SIMBOLO ___GREMIOS Y ASOCIACIONES

‘ Camara de Comercig de la Construccién .
La Cémara Colombiana de la Construccién (Camacol} es una
organizacidon gremial que representa los intereses de la industria de &

CANMACOL - construccion en Colombia. Su funcién principal es impulsar €l desarrollo
CAMARA COLDMEIANA ifi i ion i
pimdfgiade gy .compeh-tl’vo del sec'tor, promowendo.ig construccion sos’_{embie, la

: - innovacion y la mejora de las condiciones laborales, asi como la
e articulacién de toda [a cadena de valor.

Eederacion Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz
La Federacién Colombiana de Lonjas de Propiedad Rafz -

FEDELONJAS ~ es una asociacion colombiana sin animo de lucro,
consgtituida en 1976. Actualmente, agrupa a 17 asociaciones
inmobiliarias regionales denominadas Lonjas de Propiedad Raiz, con
una cobertura y campo de accidn en todo el territorio nacional y a las
cuales estan afiliadas cerca de 1.200 empresas y personas naturales
en su condicién de agentes inmobiliarios, valuadores, administradores
de propiedad horizontal y entidades bancarias.
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Asociacion Colombiana de Constructores - ACOL o

La Asociacion Colombiana de Constructores, conocida como ACOL, es
una entidad que agrupa a personas y empresas relacioenadas con el
sector de la construccién en Colombia. Su objetivo principal es dagmflcar
y formalizar el trabajo en este sector, ofreciendo capacitacion,
acompafiamiento laboral y certificacion a sus miembros. ACOL también
busca promover el desarrollo social, econémico y tecnolégico del pais
a través de la cooperacion, sohdandad y autogestion de s5US aﬂhados

e aawa&szm;ﬁ
;ﬁE‘Lﬁ INFRAESTRUCTURA -

f::')“ﬁ‘w"ﬁ“i A URITA -

Camara Colornbiana de la Infraestructura

se crea la Camara Colombiana de [a Infraestructura (CClyel 10 de junio
de 2003, como resuitado de la fusion de cuatro gremios tradicionates en
el pais relacionados con el sector: la Ascciacion Colombiana de
Ingenieros Constructores (ACIC), la Asociacion Colombiana de
Empresas de Ingenierfa y Consultoria (Aico), la Asociaciéon de
Consultores de Colombia {Ascol) vy la Asociacién Colombiana de
Concesionarios de Infraestructura y Servicios (Concesia):

Estos gremios, algunos con mas de 40 afios de experiencia, vieron [a
necesidad de unir sus fuerzas para consolidar un sector integrado por
las empresas vinculadas a la cadena de valor de la infraestructura
colombiana, y tener un mayor reconocimiento en el ambito nacional. De
esta manera, ademas, se logra contribuir en la concepcién y desarrollo
de la infraestructura fisica de la Nacién, donde las oportunidades de
negocio se multipliquen para todos. -~

Asociacién de Productores de Concreto

Asociacion de Productores de Concreto es una entidad gremial gue
agrupa a empresas dedicadas a la produccién y comercializacion de
concreto, y a menudo también de cemento y otros materiales
relacionados con la construccion. Estas asociaciones buscan promover
el desarrolio, proteger los intereses de sus miembros y fomentar el huen
uso y la innovacion en la industria del concreto. '

Camara Colombiana dei Cemento y el Concreto

Somos la Cémara Colombiana del Cemento y el Concreto PROCEMCO
(Antes ASOCRETO), creada en 1985, y nuestro objetivo es promover
el buen uso del concreto, actualizar sobre sus nuevas tecnologias a las
personas relacicnadas con €l sector de la construccion y propender por

la buena imagen de la industria concretera de Colombia.

2.14. CIFRAS TOTALES EN VENTAS

2.1.4.1. PRODUCTO INTERNO BRUTO - PIB

Segln el Banco de fa Repablica de Colombia, el Producto Interno Bruto (PIB) es el valor de mercado
de todos los bienes y servicios finales producidos dentro de las fronteras de un pais durante un periodo
determinado, generalmente un afio o un trimestre. Es un indicador clave para medir el tamafio y &l
desempefic de [a economia de un pais.

En resumen: El PIB representa el valor total de ia produccion de un pais, mcluyendo bienes y servicios,
dentro de sus limites geograficos, durante un periodo especifico.
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En el primer trimestre de 2025pr, el Producto Interno Brute en su serie original, crece 2,7%
respecto al mismo periodo de 2024pr (ver tabla 1). Las actividades econdmicas que mas
contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

+ Comercio al por mayor v al por menor: reparacion de vehiculos automotores y
rmotocicletas; Transporte y almacenamienio; Alojamiento y servicios de comida crece 3,8%
(contribuye 0,8 puntos porcentuales a la variacién anual).
« Agricultura, ganaderia, caza, silviculiura y pesca crece 7,1% (contribuye 0,7 puntos
-~ - porcentuales a la variacion anual).
...+ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
" Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propic crece 15,5% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a la variacion anual).
Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie zjustada
por efecto estacional y calendario crece 0,8%. Cuando se observa el comportamiento de las
-aclividades econdmicas relacionadas:
- Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
- Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
" diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
iprop1o crece 4,1%.
-+ Actividades financieras y de seguros crece 1,0%.
- Administracién pblica y defensa; planes de seguridad social de af liacion obligatoria;
Educacién; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 0,6%."

Tabla &. Cansﬁrucmon
Tasas de sracimiemnts am valumen‘
Beimer trirmestre 2025897

Tasas de crecimiento {36}

Serie ajustada por

S'ex:ne efecto astacional y -
. . original -

Actividad econdorica calendaric

Pzl Trinrestral
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En e] prlmer trimestre de 2025pr el valor agregado de la construccién decrece 3,5% en su serie
_ orlglnai respecto al mismo periodo de 2024pr. Esta dinamica se explica por los sugu:entes
- comportamientos (ver tabla 6):

< Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 7,0%.

« Construccidn de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de ofras
obras de ingenierfa civil crece 3,8%.

- Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil
{alguiler de maquinaria y equipo de construccion con operadores) decrece 3,7%.2

1 chrome'-exténs_ion:/fkdbeim}pfaﬁppnhbloﬁcjpeomInpah/https:f/www.dane.gov.co/ﬂ%esfoperaciones!PIB/bo!—PIB-ltr_im2025.pdf
2 chrome—ext_ension_:/fkdpe!m;'pfaﬂppnhbloﬁcjpeomInpah/https:/lwww.dane.gov.oo/ﬁﬁes/o;}eraciones!PlBlboi~PlB-ltrim2025.pdf
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2.1.4.2. DESEMPLEO

Mavo 2023 . EEEERE Mays 2025

Tasa Globalde Particpackss
7 Gloost e Pa, clon s L e

Tasadebcuvacaén SRR : S de Desocupacidn
T T TR

Fucnta: BARE: GEIH . TUaT e : T " oL R R R R D

En mayo de 2025, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue
9,0%, lo que represento una disminucién de 1,3 puntos porcentuales respecto al mlsmo mes de 2024
(10, 3%). ' S

l.a tasa globa! de participacion se ubicd en 66,6% y la tasa de ocupacién en 60 6% mtentras que en
mayo de 2024 estas tasas fueron 67,1% vy 60,2%, respectivamente.?

2.1.4.3. EMPLEO

Tabla 1. Distribucién porcentual, vanacton absoluta y com:rlbucwn a la variacidn de la poblacién,
ocupada segun rama de actividad .

Total nacional

Mayo (2024 - 2025}

‘éum‘mistm de afectieidad, gus, agua y gestidn

Industrias manufaciureras

Fuente: DANE, GEIH.

En el mes de mayo de 2025, el nimero de personas ocupadas en el total nacional fue 23,627 -milés
de personas. Las ramas que mas aportaron pasitivamente a la variacion de la poblacién'ocup'ada
fueron Transporte'y almacenamiento (0,8 puntos porcentuales); Actividades profesionales, -
cientificas, técnicas y servicios administrativos (0,6 puntos porcentuales) y Comermo y reparacmn de
vehlcuios (0,5 puntos porcentuales). 4

2.1.5. PERSPECTIVAS DE CRECIMIENTO, INVERSION Y VENTAS .
El sector constructor en Colombia se encuentra en un momento de transicién clave. Con una mezcla de

variables. econdmicas, sociales y de politica publica en juego, el panorama suglere desaftos y
oportunidades para quienes forman parte de esta industria estratégica. -

¥ hitps://www.dane.gov.cofindex.php/estadisticas-por-tema/mercado-laboral/empleo-y-desempleo
4 chrome-extension:/fkdpelmjpfafippnhbioffcjpeominpah/https:/fwww.dane.gov.coffi IesfoperamoneslGElH/bo! GEIH-
may2025. pdf
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Et 2025 iniciara con mucha expectativa. Sabemos que uno de los factores determinantes sera el
comportamiento de las tasas de interés, que dinamizaron las ventas en el Gltimo framo del 2024. En
noviembre, la comercializacion de vivienda acumuld un crecimiento del 1,7 % y cerraria el afio cercano
al 3 %.

Este impulso deberia extenderse al primer semestre del 2025, de manera que se espera movilizar un
importante stock de unidades disponibles para la venta. Sin embargo, todavia inquietan las restricciones
a la oferta, como aquellas impuestas por las salvaguardias a varios insumos clave, a las gue s& suman
los costos de financiacién due atin estan elevados y limitarian e! lanzamiento de nuevos proyectos y el
inicio de nuevas obras.

En este escenario la politica de vivienda seguira jugando un papel importante. El programa ‘Mi Casa
Ya' es el tnico apoyo del Gobierno Nacional para que los hogares de menores ingresos accedan a
vivienda nueva; por eso se espera que se garanticen los recursos para cubrir al menos los 20.500
subsidios anunciados, para el 2025,

Alternativas de crecimiento

La reduccién en la asignacion de subsidios genera cambios en las expectativas de crecimiento de un
sector que se estd recuperando a un ritmo lento y que, en el 2025, en ausencia de un plan de
reactivacion, dependera de otros factores y nos obligara a evaluar alternativas para impulsar el
creCImlento

Desde Camacol monitoreamos las transformaciones del sector y hemos visto segmentos, como el de
clase media; con un comportamiento positivo y una demanda solida que ha aprovechado las actuales
condiciones de crédito.

Asi mismo, desde el gremio fortalecimos la apuesta por la construccién sostenible y ahora somos mas
verdes; ademas, los nuevos modelos de negocio siguen abriéndose camino con cerca de 301 proyectos
en el pais asociados al multifamily, coliving y senior living, entre otros.

En el 2025 se espera que esta tendencia persista, gracias a una oferta de viviendas con precios
competitivos y caracteristicas ajustadas a las necesidades de las familias colombianas. Como sector
sentamos las bases para un crecimiento sostenible y diversificado de la construccion pensando en lo
que viene, con la certeza de que més alld del 2026 habra un nuevo ciclo para las edificaciones, con
nuevas dinamicas de mercado y una realidad que demandara enfoques innovadores y un empresariado
que, como lo ha hecho siempre, sera el motor transformador del pais.®

2.1.6. VARIABLES ECONOMICAS QUE AFECTAN EL SECTOR

Variacidn mensuai afio corrido ¥y anual
Total nacional :
2024 2025 (Junioy -

Fuente: DANE 1PE.

21.6.1. iNﬁICE DE -P_’RECIOS AL CONSUMIDOR - IPC

En junio de 2025 la varlacmn mensual del IPC fue 0,10%, ia variacién afio corr:do fue 3 74% yla
anual 4 82% o

<

5 https L’camaool co/actuahdad/pub!lcamoneslrewsta-urbanaﬂ 03/editorialiel-2025-ano-de-
expectatwas# text-Con%20una%ZDmezcla%Z(}de%ZOvaﬂables sub5|dlos%2{]anun0|ados%20para%20el%202025
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En junio de 2025 la variacion anual del IPC fue 4,82%, es decir, 2,36 puntos porcentuales menor
que la.reportada en el mismo pericdo del afio antertior, cuando fue de 7,18%.

E| comportamlento mensual del [PC total en jumo de 2025 {0, TO%) se expl;co prmc:palmente por
la variacion mensual de las divisiones Restaurantes y hoteles y Transporte. Las mayores
variaciones se presentaron en las divisiones Restaurantes y hoteles (0,42%) y Salud (0,36%).°

2.1.6.2. VARIACION SALARIAL

I’!!Sl’ORIED BEL-SUARID M{Ml‘x’!ﬂ LFJGA?. MENSUAL EM LU OMBIL

2.1. 6 3. VARIACION DE LA TASA DE CAMBIO

La tasa de cambio representativa del mercado (TRNE) corresponde al promed:o antméﬂco s1mple de las
tasas ponderadas de las operaciones de compra y de venta de délares estadounidenses:a cambio de
monéda legal colombiana, efectuadas por bancos comerciales, corporaciones financieras; sociedades
comisionistas de bolsa, compafifas de financiamiento; la Financiera de Desarfollo Nacional (FDN) y el
Banco de Comercio Exterior de Colombia (Bancoldex) pactadas para cumpllmlento en ambas monedas
el mismo dia de su negociacion. e

Esta tasa se expresa en moneda legal por un délar de los Estados Unldos de Aménca La TRM wgente
para cada dia es calculada y certificada por Ea Supenntendencna Fmanmera de Colombia con las
Operacmnes del dia anterior.” : ‘

§ hitps:/hwww. dane gov.cofindex.php/estadisticas-por-temalprecios- y-cc}stosf indice-de-precios- al-consum;dor—rpcf ipc-
informagion-tecnica

7 https: [honaew, banrep gov.colesiglosarioitasa-cambio-

trmit~fext=La%2Ctasa%20de%20cambio%20representativa, f nanueras%ZC%ZOSOCIedades%ZOCom|S|onxsias%20de%20bo
Isa%2C
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2.1.8, MATERIAS PRIMAS NECESARIAS PARA LA PRODUCCION Y LA VARIACION DE SUS
PRECIOS.

E! sector de la construccién comprende todas las actividades de fabricacion de materiales e insumos
para el correcto funcionamiento del sector.

Entre los productos mas utilizados se encuentran el cemento, cal, yeso, plastico, caucho, herramientas,
producios metalicos, hierro, productos cerdmicos, piedras, barro, entre otros elementos necesarios.

| Fania 2. ICOCED. Vanacuon ¥ contribucién afio corrido por clase CPC WV 2.0 AC y destino.
Total
Marzc (2025}

Contribuctdn
: . - e Variacién {%) (puUTYioS
CLASE CPC X Tipo de Edificacion Peso 9% parcentuaies)
’ 2025 025
- . APBEAMantos =6, 55 371 209
Edificios residenclales QB T e BT R O I R DB e R B e
"_Total edificios residenciates - 3.7 Z,43
SBodgas iR A DR B e L B L O
Cnrnl.'.:rl:ia . © 9,27 3,79 . 035
Ed?ﬂc;mindus‘rfales Oyfcirias: P, A G RURIRE T L ST TR T R T O T e
R - — Administracidn pub«iaca 1,05 4,10 0,047
cornercidles, ofros edificios no :
residen cinies Educacion; T e R e Tk S 4,15 TR e QL2
. Hospitaies o can“ras sl.v:e-r‘dales 216 3,81 0,08

B gl 11

Ciros destings

Total edificios no
Fesidenctales ; ; o H

Total nacionat HKCOCED 3,74 3,74
Foaote: DANE, ICCOCED.
Mlotar La diferencia en la summa de Jas varabies obedece af sistema de aproximacian er el nivel de dipitas wabalacos amn & indice.

En marzo de 2025, la variacion afio corrido del [COCED fue 3,74%, en comparaciéon con diciembre
de 2024. La clase CPC V 2.0 A.C de edificaciones no residenciales se ubico por encima del promedio
nacional (3, 78%), mientras que la clase CPC V 2.0 A.C de edificaciones residenciales se ubico por
debajo del promedio nacional (3,71%).

Calle 48 No 17 25 B. Colombla
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C;nco de los diez destinos relacionados con [a construccion de edaﬁcactones se ubicaroh por- -
encima del promedio nacional (3,74%); Educacion (4,15%), Admmrstramon publ[ca (4 10%) Otros
destmos (3 87%), Comercio (3,79%) y Casas (3,75%).

Por ofra parte, los destinos: Apartamentos (3,71%), Bodegas (3,63%), Hospitales y centros

asistenciales (3,61%), Oficinas (3,53%) y Hoteles (3,25%) s& ubicaron por debaJo del promed:o
nacional.® .

2.1.8. DINAMICA DEL SECTOR SOBRE IMPORTACION Y EXPORTACION |

Un informe de ProColombia destacéd que las exportaciones colombianas de materiales de construccién
alcanzaron USD 9862,8 millones en 2024, representando el 44 % de las exportac;ones no minero-
energeticas. Esta sigue siendo la segunda cifra mas alta en los dltimos afios.

Los acabados para la construccion lideraron el sector con un 81 % de partlr;ipamén segmdos por
plastico y caucho, vidrio y accesorios.

A pesar de la reduccién en la demanda de acabados (-6,2 %) y vidrio (-18 %), subsectores como plés_tico
y caucho (+50 %), yeso (+43%) y ceramica, hierro y acero (+5,7%) mostraron un crecimient’o importante

El 90 % de las exportaciones provienen de Aflantico, Cundinamarca, Bogoté y VaEie del Cauca,
destacando el crecimiento del 39% en el Valle y del 26% en Bolivar.

En total, 614 empresas exportaron mas de USD 10. 000 con Bogotd como gl prrncnpa[ centro
exportador. ;

Estados Unides, Ecuador, México Venezuela y Panama concentraron.el 84 % de las ventas externas,
pero el crecimiento en mercados europeos como Polonia y Paises Bajos (+100 %)y la Eiegada anuevos
mercados as;étlcos demuestran oportunidades de dlvers:f;camén 9

Alevaluar en detalle las importaciones por uso o destino econémico de los bienes, se observa que las
mayores caldas en el periodo enero-septiembre 2024 con respecto al mismo del afio anterior se dan en
equipo de transporte (-28%), seguido de materias primas y productos intermedios para la agricultura
(10,8%), bienes de capital para la agricultura (-5,5%) y materiales de construccién (-1 ,6%): '

Por su parte, las importaciones gue mas crecen son las de bienes de consumo no duradero (8%) bienes
de cap|tal para la industria (7,8%) y bienes de consumo duradero {6,4%).10 - °

& chrome-extension://kdpelmjpfafjppnhbloffcjpeominpah/https:/iwww.dane.gov.coff Ies/ope{amor;esﬂCOCED/bo [COCED-
mar2025.pdf

9 https: f/w?vw prés;den(na gov. colprensa/Paginas/Exportaciones-colombianas- de-matenales de—construcolon a]canzaron -en-
2024-250312.aspx _ -

16 chrome- '

extension:/fkdpelmjpfafippnhbloffcipeominpahihttps://www.andi.com. cofUpIoads/Balance%202024%20y%20Perspectwas%2
02025%20%20-% 20V %20enero.pdf
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FUENTE ANDI

Para la eJecucmn de esta MINIMA CUANTIA solo se utilizara mano de obra, de la cual el salario varia
' anualmente de acuerdo con la variacién del salario minimo mensual legal vigente de cada afio.

2. 2 TECNICO _
2.2.1'. ' CARACTERISTICAS DE LOS PRODUCTOS
Las cond:cnones técnicas son las expresadas en las especificaciones del objeto a contratar, de forma

especial en cada uno de los items contemplados en la solucidn técnica a la necesidad planteada y que
se pretende satisfacer con esta contratacion..

‘DESCRIPCION::

TTEM]
1. [PRELIMINARES s e
1.4 | Desmonte de cielorraso ex1stente M2 | 89,65

Revision cubierta existente (incluye desmonte de fejas afectadas, _ _
1,2 | enparejamiento de estructura de cubierta y alineacion de los tendidos M2 | 89,65
existentes)
1,3 | Cargue y refiro de material sobrante M3 | 1,00
: Subtotal -

1 CUBIERTA:
‘Suministro e instatacion de tejas de fibrocemento N° 4 (Incluye estructura en M2 | 1540
madera. con accesorios) '
55 Suministro e instalaciéon de cielorraso PVC (Incluye suministro e instalacion de M2 | 83,00

™ | estructura)
[ Subtotal
“'BANO:Y. FACHADA: 2 ; ; e
Acondicionamiento y mejora del sistema de aguas Eiuwas (lnctuye demolicién piso

3.1 ML | 10,00
existente, conexién a caja de inspeccion v resanes)
3,2 | Adecuacion bafio para personas con dificultad de movimiento. ' GL 1,00
3,3 | Mantenimiento fachada sede principal {Incluye pintura cortasol metalico) ' GL 1,00
3,4 | Pintura de muros con viniio tipo 1 . M2 | 375,00
3,6 | Fumigacion y control de plagas y roedores GL 1,00

2.2.2.. ESPECIFICACIONES DE CALIDAD
Se desarrollargn acorde é_:especiﬁcaciones'técnic_as particulares las cuales se anexan al proceso.
2.3. ASPECTOS REGULATORIOS

Seran apiicablés al proceso de contratacion la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011,y
sus decretos reg!amentanos normas vigentas sobre [a materia, y las demas normas que las modifiquen
o] sust:tuyan en espec&al e[ Decreto 1082 de 2015 y otras normatividades.
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2.3.1. FIGURAS JURiDICAS

Existen dn‘erentes figuras juridicas y de asociacién mediante las cuales se prestan los diferentes
servicios de suministro, distribucién y administracién de insumos, varlan segun su caildad de publicas
o privadas, descritas a continuacion:

UNION TEMPORAL: union de dos o mas persenas naturales o juridicas que conjuntamente presentan
una propuesta o desarrollan una actividad o negocio, sin que ésa unién o colaboracion constituyan una
entidad juridica, sino que, en ambos casos, los miembros del de la umon temporaE mantaenen su
mdependenc;]a su autonomia en todos los sentidos. :

CORPORACION Una corporacién o sociedad corporativa es una entidad Jundlca creada bajo las.leyes
de un Estado como una entidad Iegal reconocida como persona juridica y amparada por el-derecho de

sociedades. Cuenta con sus proplos pn\nleglos y responsabilidades. dtstmtos a aquellos de sus
miembros (personas naturales). , .

PERSONA JURIDICA: es un sujeto de derechos y obligaciones que existe, pero no como tndivrduo
sino como institucién y que es creada por una 0 mas personas fisicas para cumpllr un: ObjetIVO social
que puede ser con 0. sin animo de lucro.

En otras palabras, una persona juridica es todo ente con capacidad para adquirir derechos y contraer
obligaciones y que no sea una persona fisica. Asi, junto a las personas fisicas existen también. las
personas juridicas, que son entidades a las que el Derecho atribuye y reconoce una personalidad
juridica propia y, en consecuencia, capacidad para-actuar como sujetos de derecho, esto es, capacidad
para adquirir y poseer bienes de todas clases, para contraer obligaciones y ejercitar acciones judiciales.

3. ' COMPORTAMIENTO DEL GASTO HISTORICO

3.’1. POR PARTE DE EDUBA

La Empresa de Desarrollo 'Urbano y Vivienda de Interés Social de Barrancabermeja - EDUBA ha
celebrado contratos para prestar el servicio de vigilancia, a través de los s;gu:entes procesos

Se eva]uan procesos similares al presente proceso enun penodo de tiempo de 5 anos

Modalidad de seleccion Minima Cuantia..
Objeto del contrato ADECUACION Y ARREGLOS LOCATEVOS DE AREA DEL
ARCHIVO DE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO Y
- . VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE BARRANCABERMEJA

Plazo de ejecucion Veinte (20) dias .

Numero de proceso MC-017-2022

Aho del proceso 2022

Proveedor ENGECONSTRUCCIONES JD S.AS.
Cuantia $27.993.514.00 Pesos Colombianos

Presupuesto (inversion o | inversidn
funcionamiento)
Vigencias futuras (si/no) No

Forma de pago El 100% del valor del contrafo se pagara una vez. suscnta el acta de
recibo final y el acta de liquidacion def contrato, previa presentacion
de informe de actividades reaiizadas por el contratistas, acompafiado
de la factura con el cumplimiento de los requisitos legales exigidos
por [a DIAN o documento equivalente conforme al articulo 617 del
Estatuto Tributario, donde se detallan los bienes obras o servicios,
eniregados por EDUBA, pago de seguridad social integral y
parafiscales, si a ello hubiera lugar y el informe por parte de la
supervision del contrato donde se refleje el cumpl1m|ento a
satisfaccion por parte del contratista.
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CONTRATACION

Garantias.del proceso

Cumplimiento del contrato.

Calidad del servicio

Pago de salarios, prestaciones sociales, legales e indemnizaciones
laborales.

Estabilidad vy calidad de la obra.

| Estado del procésb

Liquidado

3.2. 'POR PARTE DE OTRAS ENTIDADES

Contratante

ASOCIACION CABLE AEREQ MANIZALES

Modalidad de seleccion

Seleccion Abreviada de Menor Cuantia (Ley 1150 de 2007)

Objeto del contrato

SUMINISTRO DE MATERIALES Y MANO DE OBRA NECESARIOS
PARA LA EJECUCION DEL MANTENIMIENTO Y CAMBIO DE
COLORES DE LOS ELEMENTOS Y VOLUMENES DE COLOR EN
LAS ESTACIONES DEL CABLE AEREO DE MANIZALES LINEA 1
CAMBULOS — BETANIA FUNDADORES

Plazo de ejecucién

Sesenta (0) dias

Numero de proceso

SA-ACAM-24-2021

Aho del proceso

2021

Proveedor

CONSORCIO HF CABLE

. Cuantia

47.903.700 PESOS COLOMBIANOS

Presupuesto {mversuon o
‘funcicnamiento)

Funcionamiento

Vigencias futuras (si/no)

No

Forma de pago

30 dias despues de cada acta cumpliendo las condicicnes del
supervisar del contrafo.

Garantias del proceso

Cumplimiento del contrato.
Calidad del servicio.

Estadd del proceso

Liquidado

| Contratante

RAMA-JUDICIAL NEIVA

Modalidad de seleccion

Seleccion Abreviada de Menor Cuantia (Ley 1150 de 2007)

Objeto del contrato

Contratar a nombre de la Nacién - Consejo Superior de La Judicatura
- Direccidn Ejecutiva de Administracion Judicial Seccional Neiva, el
desmonte de ascensor existente, adecuacion de obra civil y eléctrica.

Plazo de ejecucion

Ocho (8) meses

‘Numero de proceso

SAMC-07 DE 2020

Afio del proceso

2020

Proveedor ROBINSON LEONARDO FONSECA RUBIO
Cuantia $ 26.000.000.00 Pesos Colombianos
Presupuesto (inversion o | Inversién

funcionamiento)

Vigencias futuras (sﬂno) No

Forma de pago

Se realizara el pago de la presente contratacién al contratista
mediante actas parciales de acuerdo al avance de obra, conforme al
PAC de la entidad:;

El primer pago se realizara conforme a la primera acta parCIa
generada referente al desmonte del ascensor existente.

El segundo pago se realizara conforme a la segunda acta parcial
conforme a l|a adecuacion obra civil, mecénica, eléctrica vy
comunicaciones y demas materiales para la instalacion del nuevo
ascensor, _

Page final a la entrega funcional del ascensor nugvo.

Garantias del proceso

Cumplimiento del contrato. '
Pago. de salarios, prestaciones sociales, legales e indemnizaciones
laborales.

Calidad dei servicio.

Calle 48 No. 17- 25 B, Colombla
Telefax: 6020219
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Telefax: 6020219

Responsabilidad civil extracontractual,

Estado del procesc

Adjudicado y celebrado.

Contratante

HOSPITAL NAVAL DE CARTAGENA

Modalidad de seleccion

Seleccion abreviada Menor Cuantia -

Objeto del contrato

IMPERMEABILIZACION - DE CUBIERTAS- EN PLACAS - EN
CONCRETO Y TANQUES AGUA POTABLE: DE LA UNIDAD
FUNCIONAL ATENCION PRIMARIA (UFAP) BLAS LEZO, INCLUYE
TRABAJOS DE OBRA CIVIL NECESARIOS PARA LAAPLICACION
E INSTALACION DE MEMBRANAS EN TPO Y- PVC

Plazo de ejecucion

Dos (2) meses

" Numero de proceso

360-MD-DGSM-DISAN- HONAC-ZO‘!

Afio del proceso 2019
Proveedor SQIN
Cuaniia $ 250.393.236,04 Pesos Coiombaanos
Presupuesto (inversion o | inversion
funcionamiento) '
_Vigencias futuras (si/no) No

Forma de pago

LA DIRECCION NACIONAL DE SANIDAD !VIILITAR HOSPITAL
NAVAL DE CARTAGENA,; cancelaréa al contratista el valor del
contrato en pagos parciales dentro de los noventa dias calendario
siguientes a la prestacion del servicio 0 suministro objeto del contrato,
previa presentacién de la factura, acta de recibo a satisfaccion del
supervisor del contrato, cumplimiento de los tramites administrativos
a que haya lugar, expedicién de la obligacién, orden del pago del SIIF
y una vez se encuentre aprobado el Programado Anual
Mensualizado de caja PAC. o

Garantias del proceso

Cumplimiento.del contrato.

Pago de salarios, prestaciones somales Iegales e mdemmzacuones
laborales.

Calidad del servicio,

Estabilidad de la obra

Responsabilidad civil extracontractuai

Liquidado

Estadb-del proceso

Contratante

FISCALIA GENERAL DE LA NACION SECCIlONAL PACi.F-lC_O,

Modalidad de seleccion

Seleccion abreviada (Manifestacion de interés (Menor Cuant:’a))
(Presentacion de oferta)

Objeto del contrato

Contratar obra civil por el sistema de precios unitarios fijos: sm formula
de reajuste para adecuaciones locativas de. Ias sedes de Ea Reglona[
Pacifico. ' LT

Plazo de ejecucién -

Cuarenta (40) dias

Numero de proceso

SRAP-099-2018

Ao del proceso 2018

Proveedor Codeing S.A.S.

Cuantia $ 500.000.000.00 Pesos Colombianos
Presupuesto (inversién o | inversion

funcionamiento)

Vigencias futuras (si/no) - No

Forma de pago

Factura o cuenta de cobro.

Acta parcial de la entrega de [a obra.

Certificacion de apories parafiscales

Oficio de la autorizacion del contratista, informando el ttpo ntimero de
cuenta y entidad bancaria donde se debe realizar el pago.
Certificacion bancaria donde acredite tltulandad bancaria

Copia del RUT ~ : s :
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Garantias del proceso Garantia de seriedad de la oferta.
Garantia de cumplimiento

Estado del proceso Liguidado.

Tras analizar la muestra de Contratacion a nivel nacional y distrital y revisando las caracteristicas del
servicio, vy la cuantia se ilega a la conclusion que el proceso de seleccion debe realizarse mediante por
MINIMA CUANTIA,

4. ESTUDIO DE LA OFERTA

41. ;QUIEN VENDE?

Para determinar la oferta de servicios, se establece el cédigo CIUU de las empresas del sector de la
construccién.

Codigo CHU F4112 - Construccion de edificios no residenciales, F4111 - Construccion de edificios
residenciales, F4290 - Construccién de otras obras de mgemerla civil, F4380 - Otras actlwdades
especializadas para la construccion de edificios y obras de i mgemena civil:

5. - ‘ESTUDIO DE MERCADO

El v_éior dé]_ presente proceso fue calculado teniendo en cuenta los precios del mercado.

6. . CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

Los servicios objéto del presente Proceso de Contratacion ests codificada en el Clasificador de Bienes
y Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC), como se indica en ef siguiente cuadro:

I UNSPSC DESCIPCION .
72101500 SERVICIOS DE APOYQO PARA LA CONSTRUCCI

72102900 | SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACION DE INSTALACIONES
72103300 | SERVICIOS DE  MANTENIMIENTO Y REPARACION DE
K INFRAESTRUCTURA

721527 00 SERVICIOS DE INSTALACION Y REPARACION DE CONCRETO

72153200 | SERVICIO DE IMPERMEABILIZACION

7. IMPUESTOS
Los valores deI presente proceso tienen incluido el impuesto de valor agregado (IVA} con una tarifa del
19%.

Los descuentos ateneren cuenta en el proceso de SELECCION ABREVIADA — SUBASTA INVERSA
PRESENCIA, son los siguientes;

Nacional ..E.MP A LAS VEN RET.E' B5% .i5°/o.de-lvé .o. .85% de |la Base Factura
RTE FTE OBRAS PUBLICAS | 2,00% | BASE 100% Sobre AlU
o PROUIS 2% > 2 SALARIOS MINIMOS
= 10% del valor de Estampillas Departamentales y/o
g ORD ENANZA 0.2% 0,2% de la base del pago
QO
£
£ PROMOSPITALES 2% 100%
T
-9
L. : 10% del vaior de Estampiilas Departamentales y/o
) . ;
ORDENAN.ZA 0,2% 0.2% de la base del pago
§ .:'_*é P PROCULTURA 1,6% | > 20 SALARIOS MINIMOS
=- : .
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANQ Y. VIVIENDA DE. INTERES SOCIAL DE
BARRANCABERMEJA - EDUBA -
: Nit890.270.833-5 - co
ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR
EMPRESA DE BESAéiwLL RNOYN CON-FR-039 [ Versu‘m 2 F_echa. 01-2023 | { ) Eéglna 16 de 16
DE INTERES S50CIAL DE BARRANCABERMEJA CONTRATAC]ON
PROANCIANG 2% . 100% .
PRO-DEPORTE | 1,8% | 100%
INDUTRIA Y COMERCIO D.6% | 100% - Se aplica % segun cédige CHU

8. CONCLUSION

8.1. LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO

El objeto del contrato se ejecutara en el Distrito de Barrancabermeja (Santander). .

8.2. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO.

LA EMPRESA. DE DESARROLLO URBANO Y - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE
BARRANCABERMEJA ~ EDUBA, estima que el valor iotal del presente contrato asciende a la- suma de
TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS ONCE MIL CUATRQCIENTOS VEINTICINCO
-PESOS ($38 911.425), IVA INCLUIDO equivalente a 27,16 SMMLV aprOXImadamente

Este valor incluye todos los gastos en que deba incurrir el contratista para el cu_mplimiento":delfobjeto
del presente proceso de seleccion y el pago de los impuestos y descuentos de ley a'que haya lugar.

9. FUENTES
e  hitps:/fwww.dane.gov.colindex.php/estadisticas- por-temafmercado laboral/empleo-y- desempleo

o https:/camacol. co/actualidadf;)ublicaciones/révista-urbanaﬁ O3/editorial/el-2025-ano-da:
expectativas#:~text=Con%20una%20mezcla%20de%20variabies, subSIdsos%fZOanuncnados%ZODara%z
0e1%202025 >

° hitps.//www.superfinanciera.gov.co/powerbi/reportes/514/

s htips:/fwww.banrep.gov.co/es/glosario/tasa-cambio- .
trmi#t:~text=La%20tasa%20de%20cambio%20representativa,fi nancseraS%ZC"/nZﬁsomedades%ZOcomrs:
chistas%20de%20bolsa%2C .

® htips://www.presidencia.gov. co/orensa!Paqmas/Exportamones-coIomb[anas-de—maiernales—de—
construccion-glcanzaren-en-2024-250312.aspx : ’

FERNANDO ENRIQUE ANDRADE NINC
Gerente_-GeneraI

Elaboré parte Juridica:

Luz Elvira Quintero - CPS EDUBA

- 22/12/2025

Wiliam Cobos Mesa — CPS EDUBA

221212025

Aspactos Econdmices

Elaboré parte Técnica:

Leonardo Toro Hernandez -CPS- 060—.2025

22112/2025

!
Los arriba firmantes declaramos que hemeos revisado el decumento y o encontramos ajustado a ias normas y dlspc>5|c:|ones legales
vigentes y por lo.tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma. . .
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