Medellin, diciembre 11 de 2025.

Asunto: Informe de Gesti6n de Interventoria, corte 03 (final).

Proyecto: DESur-CD-57-2025 Realizar la interventoria técnica, contable, administrativa,
financiera, ambiental y juridica para realizar ia elaboracion de los estudios y disefios de la nueva
plaza de mercado del municipio de Copacabana, en cumplimiento al acta de gjecucion N°4
derivada del convenio Marco CI-023-2024.

Interventor: OBRACERQO SAS

1. Introduccién

E! presente Informe Final de Gestlon consohda las actividades desarrolladas en el marco de la
interventoria técnica, administrativa y de seguimiento a la ejecucién de los estudios'y disefios
de Ja Nueva Plaza de Mercado del Municipio de Copacabana.

El objetivo de la interventoria fue verificar el.cumplimiento integral de las actividades
contratadas, asegurar la calidad técnica de cada componente, validar la coherencia entre
disciplinas y garantizar que los productos entregados cumplieran con la normativa vigente, los
lineamientos del contratante y las mejores practicas de ingenieria y arquitectura.

Con corte al cierre del proyecto, se deja constancia de que el 100% de las actividades
previstas fueron ejecutadas, revisadas, ajustadas cuando fue necesario y formalmente
aprobadas.

2. Desarrollo de la Gestién por item

A continuacién, se presenta el cierre técnico y administrativo de cada 1tem conforme a la
estructura contractual y a los entregables revisados durante el proceso de interventoria,

item 1. Coordinacién General

1.1 Coordinacién Genera! de Estudios y Disefios
La interventoria verificd |a correcta ejecuc:lon de la coordinacion 1nterdrsmpl1narla durante
toda la fase de estudios y disefios. Se revisaron cronogramas, actas de reunion, matrices
de riesgos y mecanismos de articulacion.
Se confirma la entrega de la totalidad de productos, asi como la adecuada gestion técnica,
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administrativa y documental.
Estadec: 100% ejecutado y aprobado.

item 2. Preliminares

2.1 Reconocimiento del sitio, recoleccion de informacién primaria y secundaria

El equipo técnico realizé visitas de inspeccién, recopilacién de informacion base, revision de
condiciones urbanas, ambientales, normativas y de redes de servicios piblicos. La interventoria
verifico el soporte fotografico, memorias y andlisis de campo.

Estado: Actividad completada y validada.

item 3. Levantamiento Topografico

3.1 Levantamiento topogréfico del sitio de intervencion

Incluy6 amarre horizontal y vertical, ubicacion de puntos de control, nivelacion, referenciacién y
levantamiento altiplanimétrico de todos los elementos existentes. La interventoria revisé planos,
precisiones, tolerancias y coordenadas entregadas.

Estado: Cumplido al 100%.

3.3 Caracterizacion hidraulica e investigacién de redes

Se verifico la localizacion de redes de acueducto, alcantariliado, gas, energia y
telecomunicaciones, asi como estudios complementarios de hidraulica urbana. La informacién
fue coherente con entidades prestadoras de servicios y normativas.

Estado: Cumplido al 100%.
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item 4. Estudio de Suelos y Geotecnia

4.1 Estudio de suelos y caracterizacion geotécnica del lote -

Incluyé perforaciones, ensayos de laboratorio, determinacion de parametros geotécnicos y
recomendaciones para disefios estructurales y cimentacidn. La interventoria validé la
metodologia, los resultados, los perfiles estratigraficos y las recomendaciones de disefio.
Estado: Actividad finalizada y aprobada.
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item 5. Diseftos Técnicos y de Ingenieria

5.1 Disefio arquitectonico

Se entregaron planos generales, plantas, cortes, fachadas, volumetrias, modelacién y memoria
arquitectonica. La propuesta cumple normas urbanisticas y criterios funcionales.

Estado: Aprobado.

o e e, e

5.2 Disefio urbanistico y paisajistico

Incluye tratamiento de espacio publico, zonas verdes, circulaciones peatonales, mobiliario y
articulacién con el entorno.

Estado: Aprobado.
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5.3 Disefios bioclimaticos

Consideran ventilacién natural, iluminacién sostenible, materiales y eficiencia energética. La

interventoria verifico el sustento técnico y la coherencia con el disefio arquitectdnico.
Estado: Aprobado.

5.4 Disefios estructurales y no estructurales

Incluyen memorlas de célculo, modelaciones, cargas, planos estructurales y detalles
constructivos,

Estado: Aprobado. ' -

5.5 Revisoria estructural

Se verifico que el analisis independiente cumple con la NSR-10 (o norma vigente).
Estado: Cumiplido.

5.6 Disefios de redes externas de alcantarillado y acueducto
Incluyen trazados, didmetros, pendientes y detalles.conforme a normativa,
Estado; Aprobado.
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5.7 Disefios hidrosanitarios internos

Disefio de todas las redes internas, puntos de consumo y evacuacion.
Estado: Aprobado.

5.8 Disefio del sistema HVAC (sistema de extraccion de aire)
Incluye calculos de caudal, equipos y conductos.
Estado: Cumplido.

5.9 Disefio del Sistema de Proteccidon Contra Incendios — SPCI

Considera hidrantes, rociadores, extintores, rutas de evacuacion y calculos hidraulicos.
Estado: Aprohado.

5.10 Diseio de la red de gas comercial y domiciliario

Incluye trazado, diametros, reguladores y cumplimiento de normativas RETIE y NTC aplicables.
Estado: Aprobado.

5.11 Disefios eléctricos y de iluminacion exterior

Contemplan cargas, potencia, tableros, circuito de alumbrado exterior y detalles eléctricos
completos.

Estado: Aprobado.
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5.12 Diseiio de la red de telecomunicaciones ety

Incluye voz, datos, CCTV, cab[eado estructurado, canahzacmnesycuartos tecmcos
Estado: Aprobado. . Ve .

513. Plan de Mane]o Amblental o C : tha s
) - Incluye identificacion de impactos,-medidas de mitlgaclon matrices de seguimiento y
) lineamientos ambientales para la fase de construccion.
. . Estado Cumplldo.

item 6. Presupuesto y Programacion

6.1 Cantidades de obra y memorias de cilculo

Verificadas con respécto a los disefios y a la metodologia empleada.
Estado: Aprobado.

6. 2 Analisis de precios unitdrios y presupuesto de construccion e e

La interventoria revisé consistencia téchica, insumos, equipos y rendlm:entos _ )
Estado. Validado. - _ L

6:3 Especlf' c¢aciones técnicas de construccion
o Documento completo, coherente con disefios y normativa tecmca apllcable
Estado  Cumplido. :
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6.4 Programacion y flujo de inversion

Se verificé la coherencia entre cronograma, hitos del proyecto y distribucion de inversién.
Estado: Aprobado.

‘3. Conclusiones Finales

1. Todas las actividades previstas en el alcance del contrato de estudios y disefios fueron
ejecutadas a satisfaccién y cuentan con respaldo documental, técnico y gréafico.

2. lainterventoria verificd la coherencia interdisciplinaria entre los diferentes disefios, asi
como su conformidad con la normatividad vigente.

3. El proyecto cumple con los criterics de calidad, funcionalidad, sostenibilidad y seguridad
exigidos para este tipo de infraestructura.

4. Con base en las revisiones y aprobaciones efectuadas, se declara cerrado el proceso.

de interventoria, concluyendo que el contratista cumplid en su totalidad con las
obligaciones técnicas y contractuales.

4. Cierre de la Interventoria

En mérito de lo anterior, la interventoria emite concepto favorable y definitivo sobre los
estudios y disefios entregados, dejando constancia de que la gestion se encuentra cerrada en
un 100% y que los productos son aptos para avanzar a la fase de contratacion de obra.

Cordialmente,

IO

Julio Garcés Lengua.
Director Interventoria
OBRACERO SAS
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Medellin, diciembre 11 de 2025

SENORES:;
DESur . ’ ’ :

Simdn Mesa

Supervisor de Proyectos

REFERENCIA:

Contrato DESur-CD-57-2025: Realizar la interventoria técnica, contable, administrativa, financiera,

ambiental y juridica y realizar la elaboracién de los estudios y disefios de 1a nueva plaza de mercado del

municipio de Copacabana, en cumplimiento al acta de ejecucién N°4 derivada del ¢onvenio marco C1-023-

2024, . .

ASUNTO: Justificacidn de los cambios Presupuesto vs Proyectado

Durante el desarrollo del proyecto se presentaron diversos factores que generaron medificaciones en las
cantidades y en los alcances originalmente presupuestados. Gran parte de estos cambios fue detallada en el
informe del corte anterior (2). No obstante, se realizara nuevamente un repaso de los ftems, incluyendo las

comparativas correspondientes al corte final (3), segtin la informacién suministrada por el consultor.

1.1 Coordinacién General -
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510 Red de Gas
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6. Presupuesto y Programacion

Inicial
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7.). Obras Extras (seguridad Humana)

- Inicial
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7.2 Obras Extras (Alarmas y deteccién)

[nicial

Actual (Corte 3)

(2827.94m2)
S0 ;

Proyectado

m2)

Diferencia

Justificacidn

Totales con IVA

Inicial

Actual Corte 3
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Acumulado Corte O1 + Corte 02 + Corte O3
Queda un saldo.a favor correspondiente $ 9'857.435 (1.5%).
Todos estos valores incluyen el VA -

$669°.378.620 (985% del contrato).

Cordialmente,

JULIO GARCES LENGUA
OBRACERO SAS

Representante Legal
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