SAN ALCALD[A DE

Y, TOCANCIPA

' Tocancipa, 17 de diciembre de 2025

ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 Por el cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Administrativo de Planeacién Nacional, en los articulos
2211.1.6.1y 2.2.1.2.1.4.4"., el Municipio de Tocancipa procede a efectuar el analisis
necesario para conocer el sector relacionado con el objeto del Proceso de Contratacion
desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de
riesgo.

OBJETO: " ADQUISICION DEL PREDIO DENOMINADO “EL PULITO”, UBICADO EN
AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE LOS
RECURSOS HIDRICOS'DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA — CUNDINAMARCA "

ASPECTOS GENERALES

Segun la division de la economia clasica, losAsectores de la economia son los 51gu|entes:

Sector secundario o sector indus
un pais relacmnadas con la transfor

apoyo a la gest[on el goblerno etc &

Es indispensable aclarar que los dos primeros sectores producen bienes tangibles, por lo
cual son considerados como sectores productivos. El tercer sector se considera no
productivo, puesto que no produce bienes tangibles, pero, sin embargo, contribuyen a la
formacion del ingreso nacional y del producto nacional.

El objeto contractual se encuentra enmarcado dentro del sector inmobiliario que
abarca diferentes  actividades econdémicas quetienen que ver con  bienes
inmuebles, también conocidos como bienes raices (se mantienen inméviles en el lugar que
se les asigné y no se pueden transportar. Esto incluye las tierras, log edificios, las
construcciones o las minas), sector relacionado entonces con la administracjon de bienes
inmuebles publicos y privados, incluido en el sector terciario de la economia
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Perspectiva Técnica:

Que la Ley 99 de 1993 en su articulo 111 reglamentado por el Decreto 0953 de 2013
determina que los departamentos y municipios dedicaran un porcentaje no inferior al 1% de
los ingresos corrientes, para la conservacién de recursos hidricos que surten de aguaa los
acueductos o para financiar esquemas de pago por servicios ambientales en dichas areas.

Que el Decreto Nacional 0953 de 2013 a su vez compilado dentro del Decreto Unico
Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible 1076 de 2013, sefala el
procedimiento tanto para la seleccién como para la adquisicion de predios ubicados en
areas de importancia estratégica.

Que la Resolucién No. 0138 del 31 de enero de 2014 expedida por el Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible determiné_en-el articulo*1°lo_siguiente: “Objeto. Realinderar la
Reserva Forestal Protectora Productora de la Cuenca Alta del Rio Bogota (...) Sector No.
7: Al nororiente del sectorNo. 96 se ubrcan dos (2) poligonos con un érea aproximada de
292 hectareas y 284 hectareas en Io ) de Sopd, Tecancipa yZ:paqurra ()&

- 2| 1

compuesto en el Municipio por Ias Areas de Protecc:on del Sistema H:dnco las Areas de
Proteccion del Sistema Orografico ylas Areas de Protecc:én de Infraestructura de Servicios
Publicos, todas estas del orden mumcrpal Con miras a la conformacién de una malla
ambiental a través de la cual se contribuya al mantemmrento y/o reconstruccion de la
continuidad ecoldgica, el Mumc:pfo propenderé por la generac:on de corredores de
comunicacién entre las diferentes areas que hacen parte del sistema de areas protegidas.
Paragrafo. Las dreas protegidas deben destinarse a la preservacion y/o recuperacion de su
vegetacién natural, en cumplimiento de los objetivos propuestos. No obstante, las
autoridades municipales y/o las autoridades ambientales competentes, podran declararlas
y manejarlas como &reas de reserva forestal del orden mumczpal zzregronal o nacional u otras
figuras que prevea la legislacion wgente : 3

Que ngualmente el. articulo 236 :bldem determina: “El municipio -podré adquirir por
enajenacion voluntaria.o mediante el trémite de expropiacion, los predios que requiera para
cumplir los fines previstos-en el ordenamiento territorial del municipio. La utilizacion de este
instrumento deberé cumplir con.un objeto especifico, constituido por la obra, el programa,
el proyecto o la actuacién que se propone ejecutar-en el inmueble o inmuebles sobre los
cuales recae la actuacion. (...)"

Conforme se dispone en el Acuerdo Municipal 09 de 2010 los predios a adquirir deben
cumplir con las regulaciones de uso de suelo segun el fin para el cual son adquiridos y el
proceso de compra se efectuara conforme a las disposiciones de la Ley 388 de 1997, el
Decreto Nacional 1082 de 2015 y demas normas vigentes al momento de publicacion de
este acuerdo.

El numeral 3 del articulo 313 de la Constitucién Politica, le atribuye a los Concejos
Municipales, la de “Autorizar al alcalde para celebrar contratos y ejercer protempore precisas
funciones de las que comresponden al Concejo”.

Asi mismo, el articulo 32 de la Ley 136 de 1994 modificado por el articulo 18 de la Ley 15
de 2012 sefiala:
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'".";:":"‘ART,"CI.?I'LO 32.- Atribuciones. Ademas de las funciones que se le sefialan en Ia
- Constitucion y la Ley, son atribuciones de los concejos las siguientes:

()

3. Reglamentar fa autorizacién al alcalde para contratar, sefialando los casos en que requiere
autorizacion previa del Concejo.

ad

‘Paragrafo 4°. De conformidad con el numeral 3° del articulo 313 de la Constitucién Politica,
el Concejo Municipal o Distrital deberda decidir sobre la autorizacion al alcalde para contratar
en los siguientes casos: -

1. Contratacion de empréstitos.
2. Contratos que comprometan vigencias futuras.

3. Enajenacion y compraventa de bienes inmuebles.

4. Enajenacion de activos, acciones y cuotas partes.
5. Concesiones.

6. Las demés que determine’la Ley.” (Subrayado flera de texto).

Que el Plan de Desarrollo Municipal - “TOCANCIPA SEGURA, EXPERIENCIA CON VISION
SOCIAL 2024-2027 “Recuperemos el Progreso” y se dictan otras disposiciones,
contempla el proyecto de Inversion Municipal denominado “CONSERVACION DE LA
BIODIVERSIDAD Y FUENTES HIDRICAS DE TOCANCIPA”, que hace parte del Eje
Estratégico: 3. TOCANCIPA PROGRESA CON TERRITORIO INNOVADOR ORDENADO,
AMBIENTE PROTEGIDO E INFRAESTRUCTURA PARA LA VIDA, Subprograma 9.1
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD PARA EL PROGRESO: TOCANCIPA
SOSTENIBLE, contemplando como una de las metas para el cuatrienio: (...) “105.
Incrementar de doscientos setenta y ocho (278) a trecientos seis (308) el nimero de
hectareas en proceso de adquisicién, restauracién con mantenimiento y/o seguimiento
durante el cuatrienio y actividades como el de adquirir predios de interés hidrico.

Que en visita técnica de campo realizada por parte de la Corporacién Auténoma Regional
de Cundinamarca C.A.R., se adelanté la evaluacion del predio que cumple con los criterios
establecidos en el articulo 2.2.9.8.1.5 del Decreto Nacional 1076 de 2015 y se emiti6 Informe
Teécnico DGOAT No.0107 de 3 de mayo de 2018 se realizd el proceso de identificacion,
delimitacion y priorizacién de las areas de importancia estratégica para la conservacion del
recurso hidrico, identificando que el predio “El Pulpito” en la Vereda La Esmeralda, se
encuentra ubicado en un area de priorizacién Muy Alta para el Municipio de Tocancipa, como
lo indica el Concepto Ambiental alli contenido. A su vez indica, que el predio El Pulpito ayuda
en la regulacion hidrica de la cuenca de tercer orden denominada Rio Bogota (Sector Sisga
— Tibito), que a su vez beneficia al acueducto denominado “Predios de interés hidrico del
municipio, el cual se describe a continuacion:

Cedula Catastral Folio de Matricula Destinacion
Inmobiliaria
2581700000000000 176 - 18592 Conservacién y proteccion
70207000000000 de Fuentes Hidricas

Como consecuencia de lo anterior, y teniendo en cuenta que el predio antes descrito fue
considerado dentro de las areas de importancia estratégica para la conservacion del recursq
hidrico como areas de priorizacion Muy Alta por parte de la Corporaciéon Auténoma Regiona
de Cundinamarca C.A.R., se hace necesario otorgar facultades para dar inicio al proceso de
gestion predial.
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La zona de vida presente en el predio esta enmarcada en la zona Bosque himedo montano,
su estado de conservacién es bajo ya que el 20% se encuentra en cobertura de tipo arbustal,
que contribuye a la prestacion de servicios ecosistémicos, por lo que se deben implementgr
medidas para mejorar y aumentar la conservacion y estado actual del ecosistema con el fin
de mejorarlo, ampliando la cobertura favoreciendo la diversidad biolégica.

Debido a que el predio presenta caracteristicas ambientales estratégicas para la
conservacion del recurso hidrico ya que cuenta con vegetacion propia de la zona y cuenta
con procesos de regeneracion, se hace imperioso la implementacién de acciones orientadas
a la destinacion de uso de este predio a la conservacion de flora, fauna y servicios
ambientales.

Por las condiciones ambientales del predio, es importante implementar acciones de
proteccién y conservacién que ayuden a mantener las caracteristicas que ayudan al
suministro del recurso hidrico.

A través de Acuerdo Municipal No 022 de 2025 (de fecha noviembre 19 de 2025), el cual en
su ARTICULO RIMERO establece: “Autorizar al Alcalde Municipal de Tocancipa hasta el 31
de diciembre de 2025 para adquirir, los predios denominados "El Pulpito” ubicado en la
Vereda La Esmeralda del Municipio de Tocancipa identificado con la cédula catastral No.
258170000000000070207000000000, registrado en el folio de matricula inmobiliaria 176-
18592 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, y predio "La Isla"
ubicado en la Vereda La Esmeralda del Municipio de Tocancipé identificado con la cédula
catastral No. 258170000000000070192000000000, registrado en el folio de matricula
inmobiliaria 176-15053 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Zipaquira, para
ser destinados al cumplimiento del Plan de Desarrollo Municipal "TOCANCIPA SEGURA
EXPERIENCIA CON VISION SOCIAL 2024-2027 Recuperemos el Progreso” que contempla
el proyecto de Inversion Municipal denominado "Conservacién de la biodiversidad y fuentes
hidricas de Tocancipa", que hace parte del Eje Estratégico 3, Subprograma 9.1.

El ARTICULO SEGUNDO Las autorizaciones que aqui se conceden comprenden las de
declarar las condiciones de urgencia que autoricen la ejecucion y tramites tanto para declarar
de utilidad publica o interés social de los predios determinados en el presente acuerdo
municipal, como generar el anuncio del proyecto y adelantar los procedimientos de
expropiacion administrativa en los casos que amerite, para lo cual deberan cefirse a los
lineamientos establecidos en la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1420
de 1998, el Decreto 1082 de 2015, y demas normas que los modifiquen, adicionen,
complementen o sustituyan; evitando toda accién u omisién que pueda generar algun
detrimento patrimonial para el Municipio.

Para efectuar la respectiva adquisicién, se hace preciso sefialar que se cuenta con la
respectiva evaluacién del predio que cumple con los criterios establecidos en el articulo
2.2.9.8.1.5 del Decreto Nacional 1076 de 2015 y se emitié Informe Técnico No. 0107 del 03

mayo de 2018 para el predio EL PULPITO, a través del cual se determind como predio con
priorizacion Muy Alta

Que de conformidad a lo anterior el Municipio solicité a la Empresa Inmobiliaria y de Servicios
Logisticos de Cundinamarca un Informe Técnico de Levantamiento Topografico del inmueble
denominado “La Isla” identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 176 — 18592 y cedula
catastral 2568770000000000070207000000000, el cual fue emitido en el mes de octubre de
2023.

CONCEPTO JURIDICO:

“Para realizar el estudio del inmueble; Ubicado en el municipio de Tocancipa/Cundinama a,
de la vereda La Esmeralda, lote identificado con el nombre El Pdipito, se procedié a rei¥ar
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los siguientes titulos y/o documentos: |) certificado de Tradicién del folio de matricula
- inmobiliaria: 176-18592, 1l) Escritura 143 del 28 de julio de 1.989 otorgada por la Notaria
Unica de Sesquilé/Cundinamarca. /) Consulta de procesos ejecutivos de la rama Judicial
contra las personas naturales y juridicas, donde se pudo concluir que NO existen
condiciones resolutorias, ni limitaciones de dominio como: hipotecas, embargos o alguna
sftuacion juridica vigente que pueda afectar el dominio y Ia libre disposicién sobre el inmueble
objeto de estudio.

El bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 1 76-18592 presenta una titularidad,
derivada de adjudicacién de baldios y posterior compraventa. No se observan conflictos
sobre la propiedad. Sin embargo, en la anotacién 4 del Certificado de Tradicién se observas
que: El inmueble se encuentra dentro de la Reserva Forestal protectora de la Cuenca Alta
del Rio Bogota. Esta figura impone restricciones: (de uso de suelo, construccion, explotacion
y aprovechamiento econdmico). Reglamentada=por..Decreto 1076 de 2015 (Régimen
Ambiental) resolucién 138 de~2014 Acuerdo 30 de 1976-Resolucién 076 de 1977 del
Ministerio de Ambiente. Consecuencia Juridica: Cualquier uso, ocupacién, venta o desarrollo
del predio debe observar estrictamente{as normas ambientales. Estopuede limitar o impedir
su urbanizacion, parcelacion o explotacion econdémica

El inmueble objeto de compra; se ide mobiliaria No. 176-
18592 y /se encuentr is Predial Nacional
2581700000000000702070
técnicas: -

1. INFORMACION GENERAL D

e —

1.1. NOMBRE DEL PREDIO: EL PULPI
1.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 176= 18 .
1.3. CEDULA CATASTRALY. 00000000070207000000000 ,
1.4: La Esmeralda b £
15, ntami

MUNICIPIO: Tocancipa = ;
f’;top'o_g%cogy FMI): 7.3 Ha.

AREA DEL TERRENO

%\

25 IDENTIFICACJON DE RA g&RfSTICAS FISICAS DEL PREDIO:

o'en.la-Vereda La Esmeralda en el Municipio

21. UBICACION Y LOGA

El predio objeto de compra sg\enciientra Ubi :

de Tocancipa, Cundinamarc

(@)

icontec

150 poot

=
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22. CARACTERIZACION DEL PREDIO: <

DELIMITACION DEL SECTOR: El sector dqﬁde se encuentré%ei predio esta delimiiftado de la
siguiente manera: T ! 3 §

Al norte imetro urbano de Tocancipa
v Vereda Porvenir |
Al oriente | Vereda El Roble Municipio de
£ GachanCipa =S,
Al sur _ | Municipio-de Guatavita®
Al occidente | Vereda Canavita,

NIVEL SOC!OECONOMICO: .L:a' téhenciéﬁg la tierra se encuentra ﬁistribuido en manos de
agricultores con nivel de ingreso medio alto .que hacen parte de la consolidacién de las
economias de escala. R —

ESTRATO SOCIOECONOMICO: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial. Por consiguiente, el predio objeto de
estudio no tiene asignado estrato.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: En general el sector donde se ubica el predio objeto de

avallo, no presenta problemas de orden publico que dificulten el desplazamiento y desarrollo
del sector.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: Las vias principales del sector son la ruta
Nacional 55 a la altura de Bogota — Tunja y la via de caracter intermunicipal Tocancipa —
Sopo, sus superficies de rodamiento son pavimentada con estado de conservacién bueno.
Las vias locales se distribuyen entre veredales y carreteables.

CENTROS DE CONSUMO Y ACOPIO: Los centros de consumo y acopio de product
agricolas se encuentran en el perimetro urbano del municipio.
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F SERVICIOS COMUNALES: Los principales servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencia técnica y financieros, se encuentran en el perimetro urbano del
municipio de Tocanc;lpa

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con energia eléctrica y acueducto.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR: Se considera que las perspectivas de
valorizacién a mediano plazo son estables.

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL SECTOR: El sector presenta topografia fuertemente
inclinada, con pendiente entre el 12 y 25%.

RECURSOS HIDRICOS: El sector cuenta con afluentes hidricos como la Quebrada E| Roble.

2.3. CARACTERISTiCAS FISICAS E)EL INIVIUEBLE %

DESCRIPCION Se trata de un predio ,-:fof‘frna irregular y topografia plana a Ilgeramente
plana, cuyas areas reglstradas son ias S[gUIQ tes: ;

7 ha. 3000 m?

matricula inmobiliaria {?176-18952’
Area de terreno de conformid dc
tc’pogranr ico

Mo 7 hara000 m?

W 4

TOPOGRAFIA Y RELIEV El 4re estudio presenta una_topografia fuertemente
inclinada (12-25%). b g . I

TIPO DE BIEN INMUEBLE: Lote deterreno "

USO ACTUAL: Proteccion.

CONDICIONES DEL TERRENO FRENTE AL SECTOR: Nihguna evidenciada.
UBICACION: El predio objeto de avaltio se localiza en el suelo rural del munICIpIO de

Tocancipa, Vereda La Esmeralda.

2.5. TRADICION y LINDEROS:

TRADICION: :

Predio denominado EL PULPITO, identificado con MATRICULA INMOBILIARIA: 176-1859
y CEDULA CATASTRAL: 2581700000000000 70207000000000, se evidencia que sobre =£J
predio objeto de estudio, se efectud una adjudicacién de baldios por parte del Institytd
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Cold'rnbiého- de la Reforma Agraria mediante resolucién 0387 del 13 de junio de 1975 al
sefior CANASTO AGUDO LUIS OCTAVIO.

Que el propietario, el sefior MARQUEZ ACOSTA JORGE ARTURO adquiri6 el derecho de
dominio, a titulo de compraventa efectuada con el sefior SOLER CANASTO AGUDO LUIS
OCTAVIO mediante Escritura Publica N° 143 del 28 de julio de 1989 de la Notaria unica de
Sesquilé (Cundinamarca). Conforme informacion que reposa debidamente inscrita en el folio
de matricula objeto de estudio, en la anotacién nimero dos (002).

Los linderos se encuentran contenidos, en la Escritura Pablica No. 0143 del 28 de julio de
1989 de la Notaria tnica de Sesquilé (Cundinamarca) asi:

Punto de partida, se tomé como punto de partida el delta # 9, situado en |la parte sur del
predio en la concurrencia de las colindancias del municipio de Guatavita (Roque Flautero)
Bernardo Cetina y el interesado, colinda asi: OESTE;.con Bernardo Cetina del delta 9 al 1,
en 378 metros: NORTE, con_Lorenzo Flautero del delta 1 al.3, en 217 metros; ESTE, con
Pedro Salgado del delta 3 al 5, en 317 metros; SUR, con el municipio de Guatavita del delta
5 al 9, punto de partida’en 234 metros y enmerra (datos tomados de'la resoluclon 387 de 13
de junio de 1.975 del iNCORA) _ _

LIMITACIONES DE DOMINIO: El cuenta con una limitacién al derecho de Dominio, en virtud
del interés general, consistente la declaracion RESERVA FORESTALES. Limitacién que
fuera interpuesta por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, mediante oficio
82012903 del 06 de junio de 2019.

Oficio 82012903 del 06 de junio del 2019, Expedido por el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible — Min ambiente. Resolucion 0138 de 2014, Re-alinderamiento de la
reserva forestal protectora-productora de la cuenca alta del rio Bogota, dentro de la cual el
predio se encuentra vinculado.

Que el 15 de diciembre de 2025 se expidié el Decreto Municipal No. 137 de 2025 “POR
MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA LA ADQUISICION DE PREDIOS UBICADOS EN AREAS
DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA EJECUCION DEL PROYE
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- MUNICIPIO DE TOCANCIPA — CUNDINAMARCA” Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES?”, en el cual se describe el proyecto “comprar los predios denominados “El
Pllpito” ubicado en la Vereda La Esmeralda del Municipio de Tocancipa e identificado con
la cédula catastral No. 258170000000000070207000000000, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 176-18592 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Zipaquira y “La Isla” ubicado en la Vereda La Esmeralda del Municipio de Tocancipa e
identificado con la cédula catastral No. 258170000000000070192000000000, identificado
con folio de matricula inmobiliaria 176-15053 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos de Zipaquira”.

Que el mismo 15 de diciembre de 2025 se expidié el Decreto Municipal No. 138 de 2025
‘“POR MEDIO DEL CUAL SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA O
INTERES SOCIAL Y LAS CONDICIONES DE URGENCIA PARA LA ADQUISICION DE
PREDIOS UBICADOS EN AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA
CONSERVACION DE LOS RECURSOS HIDRICOS DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA -
CUNDINAMARCA- Y DETERMINADOS EN EL ACUERDO MUNICIPAL No.022 DE 2025
Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, en el cual resuelve “Declarar fos motivos de
utilidad pablica e interés social para la-adquisicion. de los derechos de propiedad y demas
derechos reales conforme lo sefiala-{a Ley 288 de 1997, en el articulo 58, literal “(...) h)
Preservacion del patrimonio cultural y natural de mteres nacional, regional'y local, incluidos
el paisajistico, ambiental, histérico y. arquitectonico” y ) Constitucién de zonas de reserva
para la proteccién del medio ambrente Y los recursos hidricos (...)", los cuales recaen sobre
el siguiente bien inmueble que sera ob,re e adquisicion por parte del Municipio de
Tocancipa: . : : -

Que el 16 de diciembre de 2025 se realizo la Oferta de Compra bajo oficio AMT 625 “POR
EL CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA ADQUISICION Y SE
REALIZA OFERTA DE COMPRA SOBRE EL BIEN INMUEBLE DENOMINADO LA ISLA,
IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL No. 258170100000000000700192000000000 Y
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 176 — 15053, UBICADO EN LA VEREDA LA ESMERALDA,
DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA - CUNDINAMARCA’, al sefior MARQUEZ ACOSTA JORGE
ARTURO, identificado con C.C. No. 17.012. 534 por la suma de CUATROCIENTOS
DIECISEIS 'MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESOS M/CTE
($416.246.000), valor del avaltio comercral del mmueble :

Que el sefior JORGE ARTURO ;-"MARQ JEZ ACOSTA |den|rcado con C.C. No.
17.012.534, en calidad de propietario inscrito del inmueble denominado EL PULPITO,
identificado con la cédula catastral No. 258170000000000070207000000000 y folio de
matricula inmobiliaria 176-18592, se notifica personalmente y acepta la Oferta de Compra

bajo ofcm AMT 625 de 2025 y mamﬁesta estar de acuerdo con los términos y COFIdICIOﬂES

Que los Decretos Municipales No. 137 de 2025 y No. 138 de 2025, asi como la Oferta de
Compra bajo oficio AMT 625 de 2025 se encuentran en los respectivos tramites de registro
en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 176 — 721134 de la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Zipaquira.

La adquisicién del predio se encuentra inscrita en el Banco de Programas y Proyectos de
Inversion Municipal, con Certificado de Viabilidad No. 2025000929 del 29 de agosto del
2025, e incluido en el Plan Anual de Adquisiciones para la vigencia 2025 y se cuenta con
autorizacion al Alcalde Municipal para adquirir a titulo de compraventa el predio que se
identifica con folio de matricula No 176-18592 registrado en el nimero predial nacional
258170000000000070207000000000, vigente hasta el 31 de diciembre de 2025 y contenida
en el Acuerdo Municipal No 022 de 2025 (noviembre 19 de 2025) “‘POR EL CUAL SE
AUTORIZA AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA PARA EFECTUAR LA
DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL, LA EXISTENCIA DE
CONDICIONES DE URGENCIA Y LA CELEBRACION DE COMPRAVENTA DE BIENES
INMUEBLES DE INTERES HIDRICO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES’.
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Perspectiva Legal:

En atencién a lo dispuesto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993 y el
articulo 2.2.1.1.2.1.1. del Decreto 1082 de 2015, modificado por el articulo 1 del Decreto 399
de 2021, en donde se establece la obligacion a cargo de las entidades estatales de realizar
los estudios y documentos previos a la apertura de los procesos de seleccion, el Municipio
de Tocancipa realizé el presente documento, que servira de soporte para elaborar el contrato
correspondiente. A continuacion, se expone de forma sucinta la necesidad que la Entidad
pretende satisfacer:

Que articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia dispone: “Se garantizan la propiedad
privada y los deméas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden
ser desconocidos ni vulnerados por. leyes posteriores..Cuando de la aplicacion de una ley
expedida por motivos de utilidad publica o interés social resultare en conflicto los derechos
de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al
interés publico o social. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como
tal, le es inherente‘una funcién ecoldgica. El' Estado protegera y promovera las formas
asociativas y solidarias de propiedad. Por-motivos de utilidad publica o.de interés social
definidos por el legisiador, podra haber. exprop;ac:én mediante sentencia judicial e
indemnizacion previa. Esta se fijara consultando los mtereses de la comunidad y del
afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse
por via administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa administrativa, incluso respecto
del precio. Con todo, el legislador, por razones de equidad, podra determinar los casos en
que no haya lugar al pago de indemnizacion, mediante el voto favorable de la mayoria
absoluta de los miembros de una y otra Camara. Las razones de equidad, asi como los
motivos de utilidad publica o de mferes social, mvocados por el legislador, no seran
controvertibles judicialmente.” : -

Que asi mismo el articulo 79 de la Constitucion Politica establece el deber del Estado de
proteger la diversidad e integridad del ambiente, conservar las areas de especial |mportan0|a
ecolégica.

Que el articulo 80 de la Constitucion Politica de-Colombia: senala .que el Estado planificara
el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para- garantlzar su desarrollo
sostenible, su conservacion, restauracion o sustitucmn ademas debera prevenir y controlar
los factores de deterioro ambiental.

Que, de igual forma, el articulo 95 numeral 8 de la Constitucién-Politica establece que es
deber de toda persona proteger los recursos culturales y naturales del pais y velar por la
conservacion de un ambiente sano.

Que el articulo 287 superior contempla el principio de autonomia territorial indicando que:
“Las entidades territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses, y dentro
de los limites de la Constitucion y la Ley. En tal virtud tendran los siguientes derechos 1.
Gobernarse por autoridades propias. 2. Ejercer las competencias que les correspondan. 3.
Administrar los recursos y establecer los tributos necesarios para el cumplimiento de sus
funciones. 4. Participar en las rentas nacionales’.

Que en efecto el articulo 313 de la Constitucion Politica estipula que corresponde al Concejo
Municipal “3. Autorizar al alcalde para celebrar contratos y ejercer pro tempore precisas
funciones de las que le corresponde al Concejo. (...) 9. Dictar las normas necesarias para
el control, la preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural del municipio. 10.
Las demas que la Constitucion y la ley le asignen.”.

Que asi mismo el articulo 315 ibidem consagra: “Son atribuciones del alcalde: “1. Cumplir y
hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas, y los
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acuerdos dei concejo. (...). 5. Presentar oportunamente al Concejo los proyectos de acuerdo
sobre planes y programas de desarrollo econémico y social, obras publicas, presupuesto
anual de rentas y gastos y los demas que estime convenientes para la buena marcha del
municipio (...)".

Que la Ley 136 de 1994 determina entre otros lo siguiente:

CAPITULO |
PRINCIPIOS GENERALES SOBRE LA ORGANIZACION Y EL FUNCIONAMIENTO DE
LOS MUNICIPIOS

“(...) ARTICULO 30. FUNCIONES DE LOS MUNICIPIOS. <Articulo modificado por el
articulo 6 de la Ley 1551 de 2012. El nuevo texto es el siguiente:> Corresponde al municipio:
1. Administrar los asuntos municipales y prestar los servicios publicos que determine Ia ley.
2. Elaborar los planes de desarrollo-municipal, en-concordancia con el plan de desarrollo
departamental, los planes de vida de los territorios y resguardos indigenas, incorporando las
visiones de las minorias-étnicas, de las organizaciones comunales y de los grupos de
poblacién vulnerables” presentes en “su territorio, teniendo en ‘cuenta los criterios e
rnstrumentos deﬁmdos por la Unidad de P!amﬁcac:on de Tferras Rurales y Usos

3 Promover el desarroﬂo de su te
municipal. :

) i

con Ia Constitucron ylaley.
() % :

19. Garantizar la prestacion de! SEviGio. de agua potable y saneamiento bas;co a los
habitantes de la jurisdiccién de acuerdo con la.normatividad | wgente en materia de servicios
pubhcos domrcrhanos ‘* ~

El articulo 209.de la Constltuclon Pohtlcaiesfablece“que la- funmon admmlstratrva debe estar
al servicio de Ios mtereses generales y:se desarro!

como entidad fundamental de-la divis n poiilco -administrativa del Estado, ie corresponde
prestar los servicios publicos que determine la Ley:~construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria,
el mejoramiento social y cultural de sus habitantes, y cumplir las demas funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes.

Que la Ley 388 de 1997 en el articulo 5° consagra: “Ef ordenamiento del territorio municipal
y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacién
fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas, en
gjercicio de la funcion publica que les compete, dentro de los limites fijados por la
Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el
desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién, transformacién y
ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconémico y en
armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales.”

Que el articulo 58 de |a referida Ley 388 de 1997 modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de

1989 dispone: “Motivos de ulilidad publica. Para efectos de decretar su expropiacion '.
ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica

(@)
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o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos entre otros a los siguientes
fines:

1)

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional local, incluidos
el paisajistico, ambiental, histérico y arquitectdnico;

()

j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos
hidricos; (...)"

Que, en concordancia con lo anterior, el articulo 59 ibidem define: “Entidades competentes.
Ademds de lo dispuesto en otras leyes vigentes, La Nacion, las entidades territoriales, las
areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacién
voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas
en el articulo 10 de la Ley 9% de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas
industriales y comerciales del Estado y-las sociedades.de economia mixta asimiladas a las
anteriores, de los drdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente
facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades
previstas en el articulo 10 de dicha ley; ,_'tgmbién _podran adquirir o decretar la expropiacion
de inmuebles para el desarrollo de:dichas actividades’. h

Que asi mismo el articulo 63 de la precitada Ley 388 de 1997 plantea: “Motivos de utilidad
publica. Se considera quefexisten motivos de utilidad publica o de interés social para
expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demés derechos reales sobre
terrenos e. inmuebles,:cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente Ley, la
respectiva - autoridad “administrativa competente considere que existen especiales
condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en las
letras a), b), c), d), e), h).j), k), 1) ¥ m) del articulo 58 de la presente Ley (...)"

Que a su vez el articulo 64 de esta L.ey expone que las condiciones de urgencia autorizan
la expropiacion por via administrativa la cual sera declarada por la instancia o autoridad
competente, conforme a lo reglamentado por el Concejo Municipal.

Que asi mismo el articulo 65 de la Ley 388 de 1997 determina los criterios para la
declaratoria de urgencia, asi: “De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad pablica
o interés social de que se trate, las condiciones-de urgencia se.referiran exclusivamente a:
1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segun las directrices y
parametros que para el efecto establezca el reglamento que expida el-Gobierno Nacional. 2.
Espacio expropiatorio. 3. Las.consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian
por la excesiva dilacion.en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.
4. La prioridad otorgada”a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expropiatorio en los planes y programas de la:respectiva entidad territorial o mefropolitana,
segln sea el caso”. m——

Que el Decreto 1420 de 1988 establece en el articulo 3°.: “La determinacién del valor
comercial de los inmuebles la haran, a través de un avallo, el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de caracter
privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen
los bienes objeto de la valoracion”.

Que el articulo 20 ibidem consagra: “El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que
cumpla sus funciones y las personas naturales o juridicas registradas y autorizadas por las
lonjas en sus informes de avaltio, especificaran el método utilizado y el valor comercial
definido independizando el valor del suelo, el de las edificaciones y las mejoras si fuere el
caso, y las consideraciones que llevaron a tal estimacion”.

Que en concordancia con lo anterior el articulo 21 define los siguientes parametros para L
determinacién del valor comercial:

 CGallelIN6-12 =i s
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- La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacion del
- avaltio en relacién con el inmueble objeto del mismo.
La destinacién econémica del inmueble. Para los inmuebles sometidos al régimen de
propiedad horizontal, el avaltio se realizara sobre las éreas privadas, teniendo en cuenta los
derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad. ,
Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o diversidad de
construcciones, en el avallo se deberén consignar los valores unitarios para cada uno de
eflos.
Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacion, que afecten parcialmente el
inmueble objeto del avalio y que requieran de Ia efecucion de obras de adecuacion para
la utilizacion de las areas construidas remanentes, el costo de dichas obras se del inmueble
para establecer su valor comercial.
Para los efectos del avallio de que trata el articulo 37 de |a Ley 9 de 1989, los inmuebles
que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una afectacion que
ocasione una limitacion temporal o_definitiva a’la generacion de ingresos provenientes del
desarrollo de las mismas, debera considerarse independientemente  del avaluo  del
inmueble, la compensacién por las rentas que se dejaréan de percibir hasta por un periodo

maximo de seis (6) meses. -
Cuando el objeto,del avaltio sea.un‘inmueble/declarado de conservacion  histérica,
. arquitecténica o ambiental, porno existir biehes comprables en términos de mercado, el

metodo utilizable sera el de reposicion como nuevo, pero no se descontaré'la depreciacion
acumulada, también deberd afectarse el valor por el estado de conservacion fisica del bien.
Igualmente, se aceptard,como valor comercial de dicho inmueble el valor de reproduccion,
entendiendo por tal el producir el mismo bien, utilizando los materiales y tecnologia con los
cuales se construy6, pero debe tenerse en‘cuentaslas adecuaciones que 'se le han
introducido. La estratifica bie '

 socioeconomica)del bien.

R

Bajo este sustento juridico y norma €S prioritario y viable%cfue el Municipio de T;dcancipé,

contrato de compraventa, la adquisicién del pr &

los estudios y autorizaciones ordenadas por ley, asi como la voluntad de enajenacién de su

1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, entre otras disposiciones, con lo cual podra el

espacios publicos urbanos en pro de satisfacer las necesidades-de larcomunidad en este
indice minimo de espaciopublico.

por intermedio de su alcalde,"nceIeBre;;poggg}wﬂegociacién directa y voluntaria, a;"!ftravés de

predio mencionado, el cual ya ha sido objeto de
propietaria, para lo cual se realizara una contratacion directa tal como lo reglamenta la Ley
Municipio atender la ejecucion del programa.y. proyecto de renovacién urbana'y provisién de
tema donde se advierte un deficit cuantitativ

Por tratarse de un contrato de compra de un bien inmueble, ubicado en la Vereda La
Esmeralda del Municipio de Tocancipa, el cual sera destinado a la conservacion y proteccion
de fuentes hidricas, el cual cuenta con el respectivo avallio y existe autorizacién para su
adquisicion, emitida por el Concejo Municipal a través Acuerdo Municipal No 022 de 2025
(de fecha noviembre 19 de 2025), el cual en su ARTICULO RIMERO establece: “Autorizar
al Alcalde Municipal de Tocancipé hasta el 31 de diciembre de 2025 para adquirir, los predios
denominados "El Pulpito" ubicado en la Vereda La Esmeralda del Municipio de Tocancipa
identificado con la cédula catastral No. 258170000000000070207000000000, registrado en
el folio de matricula inmobiliaria 176-18592 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos de Zipaquira, y predio "La Isla" ubicado en la Vereda La Esmeralda de/ Municipio
de Tocancipa identificado con la cédula catastral No. 2581 70000000000070192000000000,
registrado en el folio de matricula inmobiliaria 176-15053 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquird, para ser destinados al cumplimiento del Plan de
Desarrollo Municipal "TOCANCIPA SEGURA EXPERIENCIA CON VISION SOCIAL 2024-
2027 Recuperemos el Progreso” que contempla el proyecto de Inversién Municipal
denominado "Conservacion de la biodiversidad y fuentes hidricas de Tocancipa”, que hace
parte del Eje Estratégico 3, Subprograma 9.1., el contrato a celebrar se hace bajo fi
modalidad de contratacién directa, prevista por la Ley 1150 de 2007, literal i) numeral 4,
articulo 2.2.1.2.4.10 del Decreto 1082 de 2015, se contrata con el propietario inscrito dél

(@)
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citado pre&io, que es persona natural, el cual debe cumplir con los siguientes requisitos
‘habilitantes:

Fotocopia de la cédula de ciudadania del vendedor.

e Certificado de tradicién del predio objeto de venta, con no mas de 30 dias de
expedido.

¢ Titulo de adquisicion del inmueble objeto de venta.

» Publicacién Proactiva Declaracion de Bienes y Rentas y Registro de Conflicto de
Intereses (con soporte de consulta en estado finalizado).

» Fotocopia de libreta militar y/o consulta de definicién situacion militar de la persona
natural del vendedor.

e Certificado de Antecedentes Judiciales expedido por la Policia Nacional de la
persona natural del vendedor.

o Certificado de Antecedentes Disciplinarios expedldo por la Procuraduria General de
la Nacion del vendedor. :

e Certificado de Responsabllldad F|scal expedido por‘la Contraloria General de la
Republica del vendedor. : B

e Consulta de Medidas Corr ctlvas expedldo por la Policia Nacmna! de la persona
natural del vendedor. :

e Certificado de no encontr néi_:rif en I Registro de Deudores Alimentarios

'a naturai deI vendedor

De igual forma, se requiere el avalu omercnal dei 1 nmuebie’fobjeto de compra, asu como el
informe técnico conforme a'lo: ;enmarcados ‘del articulo 2.2.9.8.1.5 seccion 1,
Capitulo 8 del Titulo 9, Parte bro 2 del Decreto Unico Reglamentario del Sector de
Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 1076/2015, en cumpllmlento al apoyo técnico fijado

como autoridad ambiental segun | norma citada.

Conforme a lo anterior, en cumplimiento de[.p’umeral 1, la e_'ntidad cuenta con el estudio de
titulos donde se evidencia la' identificacién del predio a adquirir, la no existencia de
gravamenes que limiten [a transferencia del dominio-y/o.uso, tipo, plano de ubicacion,
delimitacién, uso del suelo, area, asi como el avaluowcomerc.lal No“ 42 de;2025 de fecha
mayo de 2025, realizado por! la Agencia Loglstlca “de Cundlnamarca ‘en ejecucion del
Contrato Interadministrativo CTOINT 04 MT 2025, con vigencia de un’(1) afio desde su
expedicion.

Perspectiva Financiera:

Para efectos de establecer el presupuesto del contrato se analizaron entre otras, las
siguientes variables:

El Plan de Desarrollo Municipal - “TOCANCIPA SEGURA, EXPERIENCIA CON VISION
SOCIAL 2024-2027 “Recuperemos el Progreso” y se dictan otras disposiciones,
contempla el proyecto de Inversion Municipal denominado “CONSERVACION DE LA
BIODIVERSIDAD Y FUENTES HIDRICAS DE TOCANCIPA”, que hace parte del Eje
Estratégico: 3. TOCANCIPA PROGRESA CON TERRITORIO INNOVADOR ORDENADO,
AMBIENTE PROTEGIDO E INFRAESTRUCTURA PARA LA VIDA, Subprograma 9.1
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD PARA EL PROGRESO: TOCANCIPA
SOSTENIBLE, contemplando como una de las metas para el cuatrienio: (..}
Incrementar de doscientos setenta y ocho (278) a trecientos seis (306) el niumg
hectareas en proceso de adquisicidn, restauracion con mantenimiento y/o seguimienta,

- CallelIN°6-12
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- Que, asu vez, el articulo 19 del Acuerdo Municipal 09 de 2010 “Por el cual se revisa y ajusta
el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tocancipd, adoptado mediante el
Acuerdo No. 011 de 2005”, determina: “SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS. £/ Sistema
de Areas Protegidas, es el conjunto de espacios con valores para el patrimonio natural, cuya
conservacion resulta imprescindible para el funcionamiento de los ecosistemas y la
conservacion de la biodiversidad, el patrimonio histérico y arqueoldgico. Este sistema esta
compuesto en el Municipio por las Areas de Proteccién del Sistema Hidrico, las Areas de
Proteccion del Sistema Orogréfico y las Areas de Proteccién de Infraestructura de Servicios
Pablicos, todas estas del orden municipal. Con miras a la conformacién de una malla
ambiental a través de la cual se contribuya al mantenimiento y/0 reconstruccion de la
continuidad ecoldgica, el Municipio propendera por la generacién de corredores de
comunicacion entre las diferentes dreas que hacen parte del sistema de 4reas protegidas.
Paragrafo. Las areas protegidas deben destinarse a la preservacion y/o recuperacion de su
vegetacion natural, en cumplimiento de los objetivos propuestos. No ‘obstante, las
autoridades municipales y/o las autoridades ambientales competentes, podrén declararlas
y manejarlas como areas de reserva forestal del orden municipal, regional o nacional u otras
figuras que prevea la legislacion vigente”, N,
Que igualmente el” articulo 236-ibidem detérmina: “El municipio “podré adquirir por
enajenacion voluntaria o mediante el tramite ?ﬁ?ﬁépfacién, los predios que requiera para
cumplir los fines previstos enﬁf ordenam et éﬁal del municipio. La utilizacién de este
instrumento debera cumpliricon un %;Ejr ‘especifico, constituido por la obra; el programa,
el proyecto o la actuacién:que ecutar en el inmueble o inmuebles sobre los
cuales recae la actuacion.

El analisis de oferta contenido en este mis imento y-el valor establecido en el avalto
comercial No. 303 de 2023 elab ‘Empresa‘inmobiliaria y de Servicios Logisticos
de Cundirj_‘amarca, con fecha' de 2023 con vigfe‘fncia de un (1) afio. desde su
expedicién. .
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ANALISIS DE DEMANDA

3 S i

Se procedio, a consultar en la Pagina de \bastecimiento Estratégico de Colombia Compra

Eficiente el sector filtrado por el codigo Qgééerrenos, estructuras, vias para el ano 2025 y se

evidencia una,recuperacion en el crecim %@@ ~sector comparado con las
. : ) . B r i 5 bl 4

vigencias 2023wy 2024; asi cOmo que-| : agaren‘el sector es la

contratacién directa, como se Qqa_dg--eﬁ“ﬂ
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ANALISIS DE OFERTA:

En el Decreto 1082 de 2015 se indica dentro del Articulo 2.2.1.2.1.4.1 ik Adquisicion
de bienes inmuebles.Las Entidades Estatales pueden adquirir biengs inmuebles
mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas
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il Avéfuar con una institucién especializada el bien o los bienes inmuebles identificados
que satisfagan las necesidades que tiene la Entidad Estatal.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las ne-
cesidades identificadas y las opciones de adquisicion, anélisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compras y contratacion publica.

3. La Entidad Estatal puede hacer parte de un proyecto inmobiliario para adquirir el bien
inmueble que satisfaga la necesidad que ha identificado, caso en el cual no requiere
el avalto de que trata el numeral 1 anterior.

Respecto al numeral segundo se hace el siguiente analisis:

Conforme a lo anterior, en cumplimiento del numeral 1, la entidad cuenta con el estudio de
titulos donde se evidencia la identificacién del predio a adquirir, la no existencia de
gravamenes que limiten la transferencia del dominio y/o uso, tipo, plano de ubicacién,
delimitacién, uso del suelo, area, asi-como el avalto.comercial No. 42 de 2025 de fecha
mayo de 2025, realizado por la Agencia Logistica de Cundinamarca en ejecucion del
Contrato Interadmlmstratlvo CTOINT 04 MT 2025, con vigencia de un (1) afo desde su

expedicion.

Que el Plan de Desarrollo Mun1c1pal - "TOCANCIPA SEGURA, EXPERIENCIA CON
VISION SOCIAL 2024-2027 “Recuperemos el Progreso” y se dictan otras

disposiciones, contempla el

proyecto de

Inversion  Municipal denominado

“CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD Y FUENTES HIDRICAS DE TOCANCIPA”,
que hace parte del Eje Estratégico: 3. TOCANCIPA PROGRESA CON TERRITORIO
INNOVADOR ORDENADO, AMBIENTE PROTEGIDO E INFRAESTRUCTURA PARA LA
VIDA, Subprograma 9.1 CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD PARA EL
PROGRESQO: TOCANCIPA SOSTENIBLE, contemplando como una de las metas para el
cuatrienio: (...) “105. Incrementar de doscientos setenta y ocho (278) a trecientos seis (306)
el nimero de hectareas en proceso de adquisicion, restauracion con mantenimiento y/o
seguimiento durante el cuatrienio y actividades como el de adquirir predios de interés

hidrico.

Que en visita técnica de campo realizada por parte de la Corporacion Auténoma Regional
de Cundinamarca C.A.R., se adelant6 |la evaluacién del predio que cumple con los criterios
establecidos en el articulo 2.2.9.8.1.5 del Decreto Nacional 1076 de 2015 y se emiti6
Informe Técnico DGOAT No.0107 de 3 de mayo de 2018 se realizé el proceso de
identificacion, delimitacion y priorizacién de las areas de importancia estratégica para la
conservacion del recurso hidrico, identificando que el predio “El Pulpito” en la Vereda La
Esmeralda, se encuentra ubicado en un area de priorizacion Muy Alta para el Municipio de
Tocancipa, como lo indica el Concepto Ambiental alli contenido. A su vez indica, que el
predio El Pulpito ayuda en la regulacién hidrica de la cuenca de tercer orden denominada
Rio Bogota (Sector Sisga — Tibito), que a su vez
“Predios de interés hidrico del municipio, el cual se describe a continuacion:

beneficia al acueducto denominado

Cedula Catastral Folio de Matricula Destinacion
Inmobiliaria
2581700000000000 176 - 18592 Conservacion y proteccion
70207000000000 de Fuentes Hidricas

Como consecuencia de lo anterior, y teniendo en cuenta que el predio antes descrito fue
considerado dentro de las areas de importancia estratégica para la conservacion del
recurso hidrico como &reas de priorizacién Muy Alta por parte de la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca C.A.R., se hace necesario otorgar facultades para dar inicio al

proceso de gestién predial.

La zona de vida presente en el predio esta enmarcada en la zona Bosque himedo montano,

Calle N° 6 }2
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_ implementar medidas para mejorar y aumentar la conservacién y estado actual del

ecosistema con el fin de mejorarlo, ampliando la cobertura favoreciendo la diversidad
biolégica.

Debido a que el predio presenta caracteristicas ambientales estratégicas para la
conservacion del recurso hidrico ya que cuenta con vegetacion propia de la zona y cuenta
con procesos de regeneracion, se hace imperioso la implementacién de acciones
orientadas a la destinacién de uso de este predio a la conservacién de flora, fauna y
servicios ambientales. ‘

Por las condiciones ambientales del predio, es importante implementar acciones de
proteccién y conservacion que ayuden a mantener las caracteristicas que ayudan al
suministro del recurso hidrico.

A través de Acuerdo Municipal No 022 de 2025 (de fecha noviembre 19 de 2025), el cual
en su ARTICULO RIMERO establece: “Autorizar al Alcalde Municipal de Tocancipa hasta
el 31 de diciembre de 2025 para adquirir, los predios denominados "El Pdlpito” ubicado en
la Vereda La Esmeralda del Municipio de Tocancipé identificado con la cédula catastral No.
258170000000000070207000000000, registrado en el folio de matricula inmobiliaria 176-
18592 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird, y predio "La Isla"
ubicado en la Vereda La Esmeralda del Municipio de Tocancipé identificado con la cédula
catastral No. 2581 70000000000070192000000000, registrado en el folio de matricula
inmobiliaria 176-15053 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Zipaquira,
para ser destinados al cumplimiento del Plan de Desarrollo Municipal "TOCANCIPA
SEGURA EXPERIENCIA CON VISION SOCIAL 2024-2027 Recuperemos el Progreso” que
contempla el proyecto de Inversién Municipal denominado "Conservacion de la
biodiversidad y fuentes hidricas de Tocancip4”, que hace parte del Eje Estratégico 3,
Subprograma 9.1.

El ARTICULO SEGUNDO Las autorizaciones que aqui se conceden comprenden las de
declarar las condiciones de urgencia que autoricen la gjecucion y tramites tanto para
declarar de utilidad publica o interés social de los predios determinados en el presente
acuerdo municipal, como generar el anuncio del proyecto y adelantar los procedimientos
de expropiacién administrativa en los casos que amerite, para lo cual deberan cefiirse a los
lineamientos establecidos en la Ley 9 de 1989, Ia Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional
1420 de 1998, el Decreto 1082 de 2015, y demas normas que los modifiquen, adicionen,
complementen o sustituyan; evitando toda accién u omision que pueda generar algun
detrimento patrimonial para el Municipio.

Para efectuar la respectiva“adquisicion

serhace preciso.séfalar que se cuenta con la

respectiva evaluacion del predio que-cumple con-los criterios establecidos en el articulo
2.2.9.8.1.5 del Decreto Nacional 1076 de 2015 y se emiti6 Informe Técnico No. 0107 del 03
mayo de 2018 para el predio EL PULPITO, a través del cual se determiné como predio con
priorizacion Muy Alta : :

Que de conformidad a lo anterior el Municipio solicité a la Empresa Inmobiliaria y de
Servicios Logisticos de Cundinamarca un Informe Técnico de Levantamiento Topografico
del inmueble denominado “La Isla” identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 176
— 18592 y cedula catastral 258170000000000070207000000000, el cual fue emitido en el
mes de octubre de 2023.

Asi mismo se cuenta con el estudio de titulos del inmueble denominado “EL PULPITQ
elaborado por la Agencia Logistica de Cundinamarca, emitido en el mes de mayo de 20 23
en el gue se indica:

CONCEPTO JURIDICO:
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~ “Para realizar el estudio del inmueble; Ubicado en el municipio de

 Tocancipa/Cundinamarca, de la vereda La Esmeralda, lote identificado con el nombre El
Pdlpito, se procedié a revisar los siguientes titulos y/o documentos: |) certificado de
Tradicion del folio de matricula inmobiliaria: 176-18592, Il) Escritura 143 del 28 de julio de
1.989 otorgada por la Notaria Unica de Sesquilé/Cundinamarca. lll) Consulta de procesos
gjecutivos de la rama Judicial contra las personas naturales y juridicas, donde se pudo
concluir que NO existen condiciones resolutorias, ni limitaciones de dominio como:
hipotecas, embargos o alguna situacion juridica vigente que pueda afectar el dominio y la
libre disposicion sobre el inmueble objeto de estudio.

El bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 176-18592 presenta una titularidad,
derivada de adjudicacion de baldios y posterior compraventa. No se observan conflictos
sobre la propiedad. Sin embargo, en la anotacion 4 del Certificado de Tradicién se observas
que: El inmueble se encuentra dentro de la Reserva Forestal protectora de la Cuenca Alta
del Rio Bogota. Esta figura impone~restricciones; (de uso de suelo, construccion,
explotaciéon y aprovechamiento econdomico). Reglamentada por Decreto 1076 de 2015
(Régimen Ambiental) resolucion 138 de 2014 Acuerdo 30 de 1976 Resolucion 076 de 1977
del ‘Ministerio de Ambiente Consecuencia Jundica Cualquier uso, ocupacmn venta o

exp!otacton econémica’”.

limitar 0 fmpedlr Su urbamzac:on parcela

De conformidad a lo amenor el Mumcmlo so]mtté ala Agenma Logistica de Cundmamarca
el avalué del mismo, para lo cual fue emitido el Avaltio Comercial No 42 de 2025 de fecha
mayo de 2025 al prec{!o identificado con FMI: 176- 18592 el cual tiene vigencia de un afio
y cuenta con el siguiente cuadro de resu[tado :

Descripcién Umdad “D‘lmensmn ‘Valor‘Unitario Valor Total
Terreno Ha & 8 L&/ 30 $57.020.000 $416.246.000

De igual forma, cuenta con Concepto Normativo de Uso del Suelo No. 4757 de fecha 26 de
noviembre de 2020 emitido por la Secretaria de Planeacién respecto del inmueble
identificado con follo de matrlcula inmobiliaria No. 176 - 18592 /
Que de conformidad con el Decreto 137 de 2025 del i 5 de d|0|embre de2025 “POR MEDIO
DEL CUAL SE ANUNCIA LA ADQUISICION DE PREDIOS UBICADOS EN AREAS DE
IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO DENOMINADO
“CONSERVACION DE LA BIODI VERSIDAD Y FUENTES HIDRICA DEL MUNICIPIO DE
TOCANCIPA — CUNDINAMARCA” Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES,” se anuncid
a los interesados y a la ciudadania en general.el desarrollo.del proyecto.

Que posteriormente se expidio el Decreto 138 de 2025 del 15 de diciembre de 2025 “POR
MEDIO DEL CUAL SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES
SOCIAL Y LAS CONDICIONES DE URGENCIA PARA LA ADQUISICION DE PREDIOS
UBICADOS EN AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION
DE LOS RECURSOS HIDRICQS DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA -CUNDINAMARCA- Y
DETERMINADQS EN EL ACUERDO MUNICIPAL No.022 DE 2025 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES” mediante el cual se declararon los motivos de utilidad publica e interés
social para la adquisicién de los derechos de propiedad y demas derechos reales conforme
lo sefiala la Ley 388 de 1997, en el articulo 58, “(...) h) Preservacion del patrimonio cultural
y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental, histérico
y arquitectonico” y “j) Constitucion de zonas de reserva para.la proteccién del medio
ambiente y los recursos hidricos (...)", los cuales recaen sobre e\’siguiente bien inmueble
gue sera objeto de adquisicion por parte del Municipio de Tocanci
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2581700000000000
70207000000000

VEREDA LA ESMERALDA PROTECCION DE

= FUENTES HIDRICAS
NOTA: El inmueble descrito en el cuadro anterior corresponde al folio de matricula

inmobiliaria No. 176-18592 y se encuentran registrados bajo el Numero Predial Nacional
258170000000000070207000000000.

El area TOTAL OBJETO DE ADQUISICION corresponde a lo descrito en el levantamiento
topografico de octubre de 2023 y avaltio comercial No. 42 de 2025 de mayo de 2025,
adelantados por la Empresa Inmobiliaria y de Servicios logisticos y Agencia Logistica de
Cundinamarca respectivamente:

Area de terreno de conformidad con.el-Folio-de.matricula 5
inmobiliaria 176-18952 J0g o
Area de terreno de conformidad con el levantamiento | 2
topogréfico ] “Z ha. 3000 m

La localizacién del predio objeto de la compra esté ubicado en la Vereda La Esmeralda del
Municipio de Tocancipa, denominado EL PULPITO, busca mejorar la conservacion del
recurso hidrico ya que cuenta con vegetacién propia de la zona y cuenta con procesos de
regeneracion, se hace imperioso la implementacién de acciones orientadas a la destinacién
de uso de este predio a la conservacién de flora, fauna y servicios ambientales, aunado a
esto, la zona de vida presente en el predio esta enmarcada en la zona Bosque himedo
montano, su estado de conservacion es bajo ya que el 20% se encuentra en cobertura de
tipo arbustal, que contribuye a la prestacion de servicios ecosistémicos, por lo que se deben
implementar medidas para mejorar y aumentar la conservacion y estado actual del
ecosistema con el fin de mejorarlo, ampliando la cobertura favoreciendo |a diversidad
biolégica, tal como se puede evidenciar a continuacion:

1. Localizacién: municipio de Tocancipa- Vereda La Esmeralda — Reserva Forestal
Protectora Cuenca Alta Rio Bogota.

©)
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2. Reserva protectora Cuenca Alta Rio Bogota: se procede a identificar que el predio de
importancia hidrica estratégica, se encuentra inmerso en la zonificacién como reserva
forestal protector.
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Por los motivos anteriormente expuesto, y en cumplimiento del Decreto 953 de 2013 hoy
Capitulo 8 del Titulo 9, Parte 2, Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario del Sector de
Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 1076/2015, por el cual se reglamenta el articulo 111
de la Ley 99 de 1993, los Entes Territoriales deben destinar parte de sus recursos para la

adquisicion de predios de importancia para la conservacion del recurso hidrico, que surten
de agua a los acueductos veredales, municipales, distritales y regionales.

La inversion que trata el articulo 111 de la Ley 99/1993 y como se menciona en el parrafo
anterior, se enfoca principalmente a garantizar la conservacion del recurso hidrico para el
abastecimiento de acueductos, mediante la conservaciéon de areas priorizadas en las
diferentes cuencas de la jurisdiccion, de modo que se garantice el mantenimiento de los
servicios ambientales asociados a estas zonas y se aporte al mejoramiento de la calidad
de vida de los habitantes del municipio.

Uso de suelo EOT

De acuerdo al certificado de usos de suelo expedida por la secretaria de planeacién qs
municipio de Tocancipa, indica que El Plan de Ordenamiento Territorial, que se rige por e
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- ',jacuer"d:;" 09 de 2010 y Circular No 01 de 2016 (Anexo 3), el predio El Ptlpito con ntimero
~catastral 00-00-0007-0207-000 que se ubica dentro de la zona rural, en la vereda La

Esmeralda, al oriente del municipio de Tocancip4, en limites con el municipio de Guatavita,
el predio se clasifica dentro de la clase de suelo rural, con actividad “Area Forestal
Protectora”, las cuales son destinadas al mantenimiento o recuperacion de la vegetacion
nativa protectora, su finalidad exclusiva es la proteccién de los suelos, aguas, flora fauna,
diversidad biol6gica, recursos genéticos u otros recursos naturales renovables.

Se destaca, que la totalidad del predio se localiza dentro la Reserva Forestal Protectora
Productora, (Acuerdo INDERENA 30 de 1976 Resolucion MINAGRICULTURA 76 de 1977
- Res. MADS 138 de 2014 - Res. MADS 456, 762 y 763 de 2014). :

Uso Actual

De acuerdo a lo observado en la visita, se pudo determinar que el predio presenta
aproximadamente el 20% del &rea destinada a la proteccién, con coberturas
correspondientes a vegetacién secundaria, otro 20% pertenece a potreros dedicados a la
ganaderia y el resto 60% est& dado por uso forestal, representado por plantaciones de Pino.

Hidrografia

De acuerdo a la informacién obtenida durante el proceso de identificacién, delimitacion y
priorizacion de area de importancia estratégica del recurso Hidrico el predio El Pulpito se
ubica en una priorizacién Muy Alta.

Se encuentra dentro de la cuenca de tercer orden denominada Rio Bogota (Sector Sisga —
Tibito), en su interior no se evidenciaron cuerpos de agua, sin embargo es importante anotar
que el predio ayuda al abastecimiento del acueducto denominado “Predios de interés
hidrico del municipio”.

Zonas de Vida y cobertura Vegetal
\ B

e

it

dio:El:Pulpito se:enmarca dentro de Bosque
tener alturas entre “3000 .y 4000 msnm,
precipitaciones entrex500'a 1000 mm/afio.
‘Ccoberturas obedecen a herbazales densos no
densos, sin embargo, una vez realizado el recorrido
> dentro de_este, aproximadamente un 20% del area esta
cubierta por vegetacién natural secun: conformada por‘especies propias de la zona,
principalmente de tipo arbustivo y herbaceo con.dosel‘irregular; otro 20% est4 cubierto por
pastos limpios en los que actualmente se llevan a cabo actividades productivas y el 60%
restante esta representado por plantaciones forestales de pino patula (Pinus patula).

Segun las zonas de vida de Holdridge, &
hlimedo montano, que se caracteriza
temperaturas que oscilan entre 6°
Segun la clasificacién Corine/Land
arbolados, pastos limpios y arbustale
por el predio, se observd que dent

Algunas de las especies mas representativas encontradas en el predio son: Tuno
Esmeraldo (Axinaea macrophylla), Gaque (Clusia sp.), Uvo (Maclenia rupestris), Frailejon
(Espeletia sp), Espino (Xylosma sp.), Cucharo (Myrsine guianensis), Guayacan (Lafoensia
acuminata), Curubo (Passiflora mixta), Cordoncillo (Piper bogotensis) y Aliso (Alnus
acuminata) entre otros.

Conectividad Ecosistémica
La presencia de vegetacion natural dentro del predio el Ptilpito, favgrece la articulacién con

ecosistemas cercanos preservados, permitiendo expandir los corre§ores de conectividad y
los espacios para la preservacion y restauracién de la biodiversidae:
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" Concepto Ambiental

Una vez realizado el proceso de identificacion, delimitacion y priorizacién de las areas de
importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico, se identifico que el predio
“El Pulpito”, de la vereda L.a Esmeralda, se encuentra ubicado en un area de priorizacion
Muy Alta, para el Municipio de Tocancipa.

El predio El PUlpito ayuda en la regulacién hidrica de la cuenca de tercer orden denominada
Rio Bogota (Sector Sisga — Tibito), que a su vez beneficia al acueducto denominado
“Predios de interés hidrico del municipio”. A pesar que al interior del predio no se identifico
ningUn tipo de cuerpo de agua, este se localiza dentro de la Reserva Forestal Protectora
Productora, (Acuerdo INDERENA 30 de 1976 Resolucion MINAGRICULTURA 76 de 1977
- Res.MADS 138 de 2014 - Res.MADS 456, 762 y 763 de 2014), que va en concordancia
con el uso definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, que lo ubica en “Area Forestal
Protectora”, las cuales estan destinadas al mantenimiento o recuperacion de la vegetacion
nativa protectora, su finalidad exclusiva.es la proteccion de los' auelos aguas, flora fauna,
diversidad biolégica, recursos geneti 0S.U otros recursos naturales*renovables
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Con base en los resultados de la visita y los analisis descrltos en el presente mforme se
considera que el predio El Pulpito ene una importancia estrateg:ca de mtervenc:on Media
para el abastecimiento hidrico del "cnplo de Tocancipa, conforme al Articulo 2.2.9.8.1 5
DECRETO 1076 / 2015 del MAI

El area TOTAL OBJETO DE A QUISICION corresponde a lo descrito en el Ievantamlento
topografico de octubre de 2023 y avallo comercial No. 42 de 2025 de mayo de 2025,
adelantados por la Empresa Inmobiliaria y de Servicios logisticos y Agencia Logistica de
Cundinamarca respectivamente:

CONSERVACION Y
PROTECCION DE
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FUENTES H[DRICAS

Conforme se dispone en el Acuerdo Municipal 09 de 2010; los predios a adquirir deben
cumplir con las regulaciones de uso de suelo segun el fin para el cual son adquiridos y el
proceso de compra se efectuara conforme a las disposiciones de la Ley 388 de 1997, el
Decreto Nacional 1082 de 2015 y demas normas vigentes al momento de publicacion de
este acuerdo.

En estricto sentido el Plan de Desarrollo Municipal - “TOCANCIPA SEGURA,
EXPERIENCIA CON VISION SOCIAL 2024-2027 “Recuperemos el Progreso” y se
dictan otras disposiciones, contempla el proyecto de Inversion Municipal denominado
“CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD Y FUENTES HIiDRICAS DE TOCANCIPA”,
que hace parte del Eje Estratégico: 3. TOCANCIPA PROGRESA CON TERRITORIO
INNOVADOR ORDENADO, AMBIENTE PROTEGIDO E INFRAESTRUCTURA PARA LA
VIDA, Subprograma 9.1 CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD PARA EL
PROGRESO: TOCANCIPA SOSTENIBLE, contemplando como una de las metas pard el




~el nimero de hectareas en proceso de adquisicion, restauracién con mantenimiento y/o
seguimiento :

METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En atencion al encargo valuatério y dada la condicién del bien en estudio, se
hace necesario la aplicacion de los siguientes métodos de valoracion
estipulados en la Resolucion 620 del IGAC:

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer.el.valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas; analizadas e interpretadas
para llegar a la estimagion del valor comercial. :

JUSTIFICACION DE LA MET

Con el fin de llegar & una adecuada dete

determ_iﬁrf"acién del valor comercial; que le
. b " ST T, Py . .
corresponda al inmueble objeto de estudio, se hace usé de dos de las tecnicas o

métodos sefalados en laResolucion N° 620 de 2. 008 |
Atendiendo que el bien inmueble en ‘estudio corresponde a un predio rural, para
la determinacion del valor del suelo, el método de comparacion o de mercado.
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MEMORIA DE CALCULOS

predio objeto.de estudio; ademas, se
comparable debido a que refleja_el?
proteccion del municipio de

Se encontraron un total de {tr-es.ff(S) ofertas de inmuggfes comparables para el

cado:geoecondémicamente
- Sy, e &
€ los"inmuebles rural

A partir del analisis desaf ollado r
se determin6 el valor de-hectarea de terreno para el predio objeto del avaltio.
Obteniendo asi un valor promédio-port rea de.terreno de $57.015.470 con un
coeficiente de Variacion de 6,40%, con el respectivo limite superior de
$60.664.522 e inferior de $53.366.419, el valor de hectarea de terreno adoptado
es de $57.020.000, esto fundamentado en la localizacién y area con respecto a
sus comparables.2

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Con el fin de obtener el presupuesto oficial de este proceso, se tomé como base el avaldo -
No. 42-2025 de fecha mayo de 2025, Agencia Logistica de Gestién Inmobiliaria y de
Servicios de Cundinamarca que se resume asi:
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2 Avaltio 42 - 2025 Agencia Logistica de Gestién Inmobiliaria y de Servicios de Cundinamar
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: ALCALDIA DE

&) TOCANCIPA

TIPO PREDIO AREA/UND UND AOR VALOR TOTAL

UNITARIO
TERRENO e

TERRENO $

7,30000 57.020.000 | $ 416.246.000

$ 416. 246 000

Con base en el avallo referido, el valor estimado del contrato es por la suma de
CUATROCIENTOS DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
PESOS M/CTE ($416.246.000).

Para amparar el valor y gastos del-contrato el Muhiéipio’ de-Tocancipa cuenta con el siguiente
certificado de disponibilidad presupuestal expedido por la Secretafia de Hacienda;

No. DE CDP." 2025001282 | FECHA |, 05/09/2025
B T VALORA
CUENTA VALORCDP | AFECTAR CON
| LA COMPRA

| Servicio de restauracion de
ecosistemas/086 / R.P. Des;|
Esp Ley 99 1% Fuentesis
Hldrlcas B e

2.3.01.03.09.32.3202.20;
24258170026 105. 32020

$416.246.000 $416.246.000
05 =

Total $416.246.000 | $416.246.000

FORMA DE PAGO

El valor del contrato sera cancelado de la S|gU|ente manera :

UN PRIMER PAGO: Por a Ia suma de TRESCIENTOS TREIN;[A Y DOS MILLONES
NOVECIENTOS.NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS PESOS® MICTE /($332.996.800),
una vez firmada la escritura publ;ca previa presentacion de cuenta'de cobro y demas
documentos que sean requerldos (Planllla de pago al dia al Slstema Integral de Seguridad
Somal) ; :

UN SEGUNDO PAGO: Correspondlente a la suma de- OCHENTA Y TRES MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL'DOSCIENTOS PESOS M/CTE. ($83.249.200),
cuando se efectué el registro de |la escritura publica de compraventa y cesiones a favor del
Municipio de Tocancipa, previa presentacion del certificado de tradicion completo y
actualizado en los que se evidencie la respectiva anotacion de titularidad a nombre del
municipio, junto con la respectiva cuenta de cobro y demas documentos requeridos por el
municipio para el pago (Planilla de pago al dia al Sistema Integral de Seguridad Social).

PARAGRAFO 1: En el pago del precio se dara aplicacién al beneficio tributario consagrado
en el Paragrafo 2 del Articulo 67 de la Ley 388 de 1997 relacionado con exencion en la
retencion en la fuente. El concepto 70056 de agosto 18 de 2006 de la DIAN, confirmé que
se encuentran vigentes el inciso 4 del articulo 15 de la Ley 9 de 1989 subrogado por el
Articulo 35 de la Ley 3 de 1991, el Paragrafo 2 del Articulo 67 de la ley 388 de 1997 y el
Paragrafo 1 del articulo 37 de la ley 160 de 1994, normas conforme a las cuales el ingreso
obtenido mediante la enajenacién voluntaria a entidades publicas de inmueble
comprometidos con proyectos de interés publico o de utilidad social, sera ingreso
constitutivo de renta ni de ganancia ocasional.
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ALCALDIA DE
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PARAGRAFO 2. Cualquier atraso que se ocasione en el tramite de pago por falta de algtn
‘documento no sera imputable al Municipio.

PARAGRAFO 3. En todo caso, el desembolso del dinero correspondiente se realizara
previa constatacién del hecho de que se agoten los tramites necesarios para que el inmueble
se trasfiera al Municipio de Tocancipa, libre de gravamenes o cualquier limitacién al derecho
de dominio y previa presentacion de la paz y salvos, el estado de cuenta del impuesto predial
al dia en pagos a la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO 5. La secretaria de Hacienda municipal efectuara los descuentos
correspondientes a los impuestos, tasas y contribuciones aplicables sobre el valor total del
contrato.

GARANTIAS A EXIGIR

De conformidad con lo establecido en el articulo 7 de la Ley*1.150 de 2007, en concordancia
con el articulo 2.2.1.2.1.4.5. del Decreto, 1082 de 2015, en los contratos celebrados por la
Modalidad Directa, las;garantias no son obligatorias, facultad de la cual la entidad hara uso,
por cuanto en el contrato finalizara supago unayvez la. compraventa haya se eleve a escritura
publica y se registre en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos generandose la
transferencia real y efectiva de la prOpledad del lnmueble

Colombia Compra Efi C|ente ‘en ei_*numeral 4.4 Regla 4 Establece (...) Las! Entidades
Estatales que adelantan sus Procesos de Contratacmn baj régimen del Estatuto General
de Contratacion de la Administracion Publlca no deben; hacer este analisis en las
modalidades de seleccion de contratacuon d[recta o para la enajenamon de bienes del Estado
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https://colombiacompra.gov.co/sites/cce public/files/cce documents/manual manejo_de acuerdos comerciales 24nov2021
_1.pdf
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