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Responsable: JUAN PABLO DIAZ LASCAR

Cargo: Secretario

Dependencia: Secretaria del Ambiente

Modalidad de seleccién Contratacion Directa

Tipologia contractual Contrato compraventa de bien inmueble.

CAPITULO Il: PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL

Eje Estratégico No. 3. TOCANCIPA PROGRESA CON
TERRITORIO INNOVADOR, ORDENADO,
AMBIENTE PROTEGIDO E
INFRAESTRUCTURA PARA LA VIDA.

Programa No. 9. PROGRESO CON AMBIENTE
PROTEGIDO Y SIN RIESGO DE
DESASTRES

Sub-Programa CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD
PARA EL PROGRESO: TOCANCIPA
SOSTENIBLE

Meta 105. Incrementar de doscientos setenta y
ocho (278) a trecientos seis (306) el niimero
de hectareas en proceso de adquisicién,
restauracion con mantenimiento  y/o
seguimiento

Cédigo BPIN: 2024258170026

Capitulo lll: Descripcion Técnica

Descripcion de la necesidad

En atencion a lo dispuesto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993 y
el articulo 2.2.1.1.2.1.1. del Decreto 1082 de 2015, modificado por el articulo 1 del Decreto
399 de 2021, en donde se establece la obligacién a cargo de las entidades estatales de
realizar los estudios y documentos previos a la apertura de los procesos de seleccion, el
Municipio de Tocancipa realizé el presente documento, que servird de soporte para
elaborar el contrato correspondiente. A continuaciéon, se expone de forma sucinta la
necesidad que la Entidad pretende satisfacer:

Que articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia dispone: “Se garantizan la
propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los
cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la
aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social resultare en
conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, ef interés
privado debera ceder al interés publico o social. La propiedad es una funcion social que
implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecolégica. El Estado protegera
y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos de utilidad
publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante
sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos que determine el legisiador, dicha expropiacién
podra adelantarse por via administrativa, sujefa a posterior accion contenciosa
administrativa, incluso respecto del precio. Con todo, el legislador, por razones de
equidad, podra determinar los casos en que no haya lugar al pago de indemnizacién,
mediante el voto favorable de la mayoria absoluta de los miembros de una y ofra Camara.
Las razones de equidad, asi como los motivos de utilidad publica o de interés social,
invocados por el legislador, no serén controvertibles judicialmente.”

Que asi mismo el articulo 79 de la Constitucion Politica establece el deber del Estado de

importancia ecoldgica.

proteger la diversidad e integridad del ambiente, conservar las areas de especip
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Que el articulo 80 de la Constitucién Politica de Colombia sefiala que el Estado planificara
el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrallo
sostenible, su conservacion, restauracion o sustitucion; ademas debera prevenir y
controlar los factores de deterioro ambiental.

Que, de igual forma, el articulo 95 numeral 8 de la Constitucion Politica establece que es
deber de toda persona proteger los recursos culturales y naturales del pais y velar por la
conservacion de un ambiente sano.

Que el articulo 287 superior contempla el principio de autonomia territorial indicando que:
“| as entidades territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses, y dentro
de los limites de la Constitucion y la Ley. En tal virtud tendran los siguientes derechos 1.
Gobernarse por autoridades propias. 2. Ejercer las competencias que les correspondan.
3. Administrar los recursos y establecer los tributos necesarios para el cumplimiento de
sus funciones. 4. Participar en las rentas nacionales”.

Que en efecto el articulo 313 de la Constitucion Politica estipula que corresponde al
Concejo Municipal “3. Autorizar al alcalde para celebrar contratos y ejercer pro tempore
precisas funciones de las que le corresponde al Concejo. (...) 9. Dictar las normas
necesarias para el control, la preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural
del municipio. 10. Las demés que la Constitucion y la ley le asignen.”.

Que asi mismo el articulo 315 ibidem consagra: “Son atribuciones del alcalde: “1. Cumplir
y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas, y los
acuerdos del concejo. (...). 5. Presentar oportunamente al Concejo los proyectos de
acuerdo sobre planes y programas de desarrollo econdmico y social, obras publicas,
presupuesto anual de rentas y gastos y los demas que estime convenientes para la buena
marcha del municipio (...)".

Que la Ley 136 de 1994 determina entre otros lo siguiente:

CAPITULO | ,
PRINCIPIOS GENERALES SOBRE LA ORGANIZACION Y EL FUNCIONAMIENTO DE
LOS MUNICIPIOS

“(...) ARTICULO 30. FUNCIONES DE LOS MUNICIPIOS. <Articulo modificado por el
articulo 6 de la Ley 1551 de 2012. El nuevo texto es el siguiente:> Corresponde al
municipio: 1. Administrar los asuntos municipales y prestar los servicios publicos que
determine la ley. 2. Elaborar los planes de desarrollo municipal, en concordancia con el
plan de desarrollo departamental, los planes de vida de los territorios y resguardos
indigenas, incorporando las visiones de las minorias étnicas, de las organizaciones
comunales y de los grupos de poblacion vulnerables presentes en su territorio, teniendo
en cuenta los criterios e instrumentos definidos por la Unidad de Planificacién de Tierras
Rurales y Usos Agropecuarios —UPRA-, para el ordenamiento y el uso eficiente del suelo
rural, los programas de desarrollo rural con enfoque territorial, y en armonia con el Plan
Nacional de Desarrollo, segtn la ley organica de la materia. (...)

3. Promover el desarrollo de su territorio y construir las obras que demande el progreso
municipal.

(=2

10. Velar por el adecuado manejo de los recursos naturales y del ambiente, de
conformidad con la Constitucion y la ley.

(v} :

19. Garantizar la prestacion del servicio de agua potable y saneamiento basico a los
habitantes de la jurisdiccion de acuerdo con la normatividad vigente en materia de
servicios publicos domiciliarios.

(...) 22. Las demas que sefialen la Constitucion y la ley.
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El articulo 209 de la Constitucién Politica establece que la funcién administrativa debe
estar al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, mediante la descentralizacién, la delegacién y la desconcentracidn de
funciones.

Que, de acuerdo con lo previsto en la Constitucion Politica en el articulo 311, al Municipio
como entidad fundamental de la divisién politico-administrativa del Estado, le corresponde
prestar los servicios publicos que determine la Ley, construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacién comunitaria,
el mejoramiento social y cultural de sus habitantes, y cumplir las demas funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes.

Que la Ley 388 de 1997 en el articulo 5° consagra: “El ordenamiento del territorio
municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de
planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y é4reas
metropolitanas, en ejercicio de la funcién puablica que les compete, dentro de los limites
fijados por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para
orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccién y regular la utilizacion,
transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioeconomico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones historicas y
culturales.”

Que el articulo 58 de la referida Ley 388 de 1997 modificatorio del articulo 10 de la Ley 9
de 1989 dispone: “Motivos de utilidad publica. Para efectos de decretar su expropiacion y
ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad piblica
o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos entre otros a los siguientes
fines:

(.5.)

h) Preservacién del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional local,
incluidos el paisajistico, ambiental, histérico y arquitecténico;

(3)
j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y los recursos
hidricos; (...)”

Que, en concordancia con lo anterior, el articulo 59 ibidem define: “Entidades
competentes. Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, La Nacion, las entidades
territoriales, las dreas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por
enafenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las
actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989. Los establecimientos ptblicos,
las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta
asimiladas a las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que esten
expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de
las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar
la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades”.

Que asi mismo el articulo 63 de |a precitada Ley 388 de 1997 plantea: “Motivos de utilidad
publica. Se considera que existen motivos de utifidad publica o de interés social para
expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales
sobre terrenos e. inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente
Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales
condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefiafadas en
las letras a), b), ¢), d), e), h),j), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente Ley ( )i
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Que a su vez el articulo 64 de esta Ley expone que las condiciones de urgencia autorizan
la expropiacion por via administrativa la cual sera declarada por la instancia ¢ autoridad
competente, conforme a lo reglamentado por el Concejo Municipal.

Que asi mismo el articulo 65 de la Ley 388 de 1997 determina los criterios para la
declaratoria de urgencia, asi: “De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad
publica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se referiran
exclusivamente a: 1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles,
segun las directrices y parametros que para el efecto establezca el reglamento que expida
el Gobierno Nacional. 2. Espacio expropiatorio. 3. Las consecuencias lesivas para la
comunidad que se producirian por la excesiva dilacién en las actividades de ejecucion del
plan, programa, proyecto u obra. 4. La prioridad oforgada a las actividades que requieren
la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad
territorial 0 metropolitana, segun sea el caso’.

Que el Decreto 1420 de 1988 establece en el articulo 3°.; “La determinacién del valor
comercial de los inmuebles la haran, a través de un avaluo, el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de carécter
privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar donde se
ubiquen los bienes objeto de la valoracion”.

Que el articulo 20 ibidem consagra: “El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad
que cumpla sus funciones y las personas naturales o juridicas registradas y autorizadas
por fas lonjas en sus informes de- avalto, especificaran el método utilizado y el valor
comercial definido independizando el valor del suelo, el de las edificaciones y las mejoras
si fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal estimacion”.

Que en concordancia con lo anterior el articulo 21 define los siguientes parametros para
la determinacién del valor comercial:

La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacién
del avaltio en relacion con el inmueble objeto del mismo.

La destinacion econémica del inmueble. Para los inmuebles sometidos al régimen de
propiedad horizontal, el avalio se realizara sobre las éreas privadas, teniendo en cuenta
los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o diversidad de
construcciones, en el avalio se deberan consignar los valores unitarios para cada uno
de ellos.

Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacion, que afecten parcialmente el
inmueble objeto del avalio y que requieran de la ejecucién de obras de adecuacién
para la utilizacion de las dreas construidas remanentes, el costo de dichas obras se del
inmueble para establecer su valor comercial.

Para los efectos del avalto de que trata el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, los inmuebles
que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una  afectacién
que ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacién de ingresos provenientes
del desarrollo de las mismas, debera considerarse independientemente del avaltio del
inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaran de percibir hasta por un periodo
maximo de seis (6) meses.

Cuando el objeto del avalio sea un inmueble declarado de conservacién  histérica,
arquitectonica o ambiental, por no existir bienes comprables en términos de mercado, el
meétodo utilizable seré el de reposicién como nuevo, pero no se descontara la
depreciacion acumulada, también deberé afectarse el valor por el estado de
conservacion fisica del bien. Igualmente, se aceptara como valor comercial de dicho
inmueble el valor de reproduccién, entendiendo por tal el producir el mismo bien,
utilizando los materiales y tecnologia con los cuales se construyd, pero debe tenerse en
cuenta las adecuaciones que se le han introducido. La estratificacién socioecondémica %

bien.
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Que la Ley 99 de 1993 en su articulo 111 reglamentado por el Decreto 0953 de 2013
determina que los departamentos y municipios dedicaran un porcentaje no inferior al 1%
de los ingresos corrientes, para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua
a los acueductos o para financiar esquemas de pago por servicios ambientales en dichas
areas.

Que el Decreto Nacional 0953 de 2013 a su vez compilado dentro del Decreto Unico
Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible 1076 de 2015, sefiala el
procedimiento tanto para la seleccién como para la adquisicién de predios ubicados en
areas de importancia estratégica.

Que la Resolucién No. 0138 del 31 de enero de 2014 expedida por el Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible determind en el articulo 1°. lo siguiente: “Objeto.
Realinderar la Reserva Forestal Protectora Productora de la Cuenca Alta del Rio Bogota
(...) Sector No. 7: Al nororiente del sector No. 96 se ubican dos (2) poligonos con un érea
aproximada de 292 hectareas y 284 hectéreas en los municipios de Sopo, Tocancipa y
Zipaquiré (...)"

Que, a su vez, el articulo 19 del Acuerdo Municipal 09 de 2010 “Por e/ cual se revisa y
ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tocancipa, adoptado mediante
el Acuerdo No. 011 de 2005”, determina: “SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS. El
Sistema de Areas Protegidas, es el conjunto de espacios con valores para el patrimonio
natural, cuya conservacion resulta imprescindible para el funcionamiento de los
ecosistemas y la conservacion de la biodiversidad, el patrimonio histérico y arqueoldgico.
Este sistema esta compuesto en el Municipio por las Areas de Proteccién del Sistema
Hidrico, las Areas de Proteccién del Sistema Orogréfico y las Areas de Proteccion de
Infraestructura de Servicios Publicos, todas estas del orden municipal. Con miras a la
conformacién de una malla ambiental a través de la cual se contribuya al mantenimiento
y/o reconstruccién de la continuidad ecoldgica, el Municipio propendera por la generacion
de corredores de comunicacion entre las diferentes dreas que hacen parte del sistema de
areas protegidas. Parégrafo. Las dreas protegidas deben destinarse a la preservacion
y/o recuperacion de su vegetacion natural, en cumplimiento de los objetivos propuestos.
No obstante, las autoridades municipales y/o las autoridades ambientales competentes,
podran declararias y manejarlas como 4reas de reserva forestal del orden municipal,
regional o nacional u ofras figuras que prevea la legislacion vigente”.

Que igualmente el articulo 236 ibidem determina: “El municipio podra adquirir por
enajenacion voluntaria o mediante el tramite de expropiacién, los predios que requiera
para cumplir los fines previstos en el ordenamiento territorial del municipio. La utilizacién
de este instrumento debera cumplir con un objeto especifico, constituido por la obra, el
programa, el proyecto o la actuacion que se propone ejecutar en el inmueble o inmuebles
sobre los cuales recae la actuacion. (...)"

Conforme se dispone en el Acuerdo Municipal 09 de 2010 los predios a adquirir deben
cumplir con las regulaciones de uso de suelo segun el fin para el cual son adquiridos y el
proceso de compra se efectuara conforme a las disposiciones de la Ley 388 de 1997, el
Decreto Nacional 1082 de 2015 y demas normas vigentes al momento de publicacién de
este acuerdo.

El numeral 3 del articulo 313 de la Constitucién Politica, le atribuye a los Concejos
Municipales, la de “Autorizar al alcalde para celebrar contratos y ejercer protempore
precisas funciones de las que corresponden al Concejo”.

Asi mismo, el articulo 32 de la Ley 136 de 1994 modificado por el articulo 18 de la Le
1551 de 2012 senala:;

q




Cadigo: GC-F003

ESTUDIO PREVIO Version: 012
Fecha: SEPTIEMBRE2024

“ARTICULO 32.- Atribuciones. Ademas de las funciones que se le sefialan en la
Constitucién y la Ley, son atribuciones de los concejos las siguientes:

(i)

3. Reglamentar la autorizacion al alcalde para contratar, sefialando los casos en que
requiere autorizacién previa del Concejo.

()

“Parégrafo 4°. De conformidad con el numeral 3° del articulo 313 de la Constitucion
Politica, el Concejo Municipal o Distrital deberéd decidir sobre la autorizacion al alcalde
para contratar en los siguientes casos:

1. Contratacion de empréstitos.

2. Contratos que comprometan vigencias futuras.

3. Enajenacién y compraventa de bienes inmuebles.

4. Enajenacion de activos, acciones y cuotas partes.
5. Concesiones.
6. Las demas que determine la Ley.” (Subrayado fuera de texto).

Que el Plan de Desarrollo Municipal - “TOCANCIPA SEGURA, EXPERIENCIA CON
VISION SOCIAL 2024-2027 “Recuperemos el Progreso” y se dictan oftras
disposiciones, contempla el proyecto de Inversién  Municipal denominado
“CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD Y FUENTES HIDRICAS DE TOCANCIPA”,
que hace parte del Eje Estratégico: 3. TOCANCIPA PROGRESA CON TERRITORIO
INNOVADOR ORDENADO, AMBIENTE PROTEGIDO E INFRAESTRUCTURA PARA LA
VIDA, Subprograma 9.1 CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD PARA EL
PROGRESQO: TOCANCIPA SOSTENIBLE, contemplando como una de las metas para el
cuatrienio: (...) “105. Incrementar de doscientos setenta y ocho (278) a trecientos seis
(306) el numero de hectareas en proceso de adquisicién, restauracion con mantenimiento
y/o seguimiento durante el cuatrienio y actividades como el de adquirir predios de interés
hidrico.

Que en visita técnica de campo realizada por parte de la Corporacién Auténoma Regional
de Cundinamarca C.A.R., se adelanté la evaluacion del predio que cumple con los criterios
establecidos en el articulo 2.2.9.8.1.5 del Decreto Nacional 1076 de 2015 y se emitié
Informe Técnico DGOAT No.0107 de 3 de mayo de 2018 se realizd el proceso de
identificacién, delimitacion y priorizaciéon de las areas de importancia estratégica para la
conservacion del recurso hidrico, identificando que el predio “El Pulpito” en la Vereda La
Esmeralda, se encuentra ubicado en un area de priorizacion Muy Alta para el Municipio
de Tocancipa, como lo indica el Concepto Ambiental alli contenido. A su vez indica, que
el predio El Pulpito ayuda en la regulacion hidrica de la cuenca de tercer orden
denominada Rio Bogota (Sector Sisga — Tibito), que a su vez beneficia al acueducto
denominado “Predios de interés hidrico del municipio, el cual se describe a continuacioén:

Cedula Catastral Folio de Matricula Destinacion
_ Inmobiliaria
2581700000000000 176 - 18592 Conservacion y proteccion
70207000000000 de Fuentes Hidricas

Como consecuencia de lo anterior, y teniendo en cuenta que el predio antes descrito fue

recurso hidrico como areas de priorizacion Muy Alta por parte de la Corporacién Auténom

considerado dentro de las areas de importancia estratégica para la conservacion
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Regional de Cundinamarca C.A.R., se hace necesario otorgar facultades para dar inicio al
proceso de gestion predial.

La zona de vida presente en el predio estda enmarcada en la zona Bosque himedo
montano, su estado de conservacion es bajo ya que el 20% se encuentra en cobertura de
tipo arbustal, que contribuye a la prestacion de servicios ecosistémicos, por lo que se
deben implementar medidas para mejorar y aumentar la conservacion y estado actual del
ecosistema con el fin de mejorarlo, ampliando la cobertura favoreciendo la diversidad
bioldgica.

Debido a que el predio presenta caracteristicas ambientales estratégicas para la
conservacion del recurso hidrico ya que cuenta con vegetacion propia de la zona y cuenta
con procesos de regeneracion, se hace imperioso la implementaciéon de acciones
orientadas a la destinacion de uso de este predio a la conservacion de flora, fauna y
servicios ambientales.

Por las condiciones ambientales del predio, es importante implementar acciones de
proteccion y conservacion que ayuden a mantener las caracteristicas que ayudan al
suministro del recurso hidrico.

A través de Acuerdo Municipal No 022 de 2025 (de fecha noviembre 19 de 2025), el cual
en su ARTICULO RIMERO establece: “Autorizar al Alcalde Municipal de Tocancipa hasta
el 31 de diciembre de 2025 para adquirir, los predios denominados "El Palpito" ubicado en
la Vereda La Esmeralda del Municipio de Tocancipé identificado con la cédula catastral
No. 258170000000000070207000000000, registrado en el folio de matricula inmobiliaria
176-18592 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, y predio "La
Isla” ubicado en la Vereda La Esmeralda del Municipio de Tocancipa identificado con la
cédula catastral No. 258170000000000070192000000000, registrado en el folio de
matricufa inmobiliaria 176-15053 de /a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Zipaquira, para ser destinados al cumplimiento del Plan de Desarrollo Municipal
"TOCANCIPA SEGURA EXPERIENCIA CON VISION SOCIAL 2024-2027 Recuperemos
el Progreso" que contempla el proyecto de Inversion Municipal denominado "Conservacion
de la biodiversidad y fuentes hidricas de Tocancipa®, que hace parte del Eje Estratégico
3, Subprograma 9.1.

El ARTICULO SEGUNDO Las autorizaciones que aqui se conceden comprenden las de
declarar las condiciones de urgencia que autoricen la ejecucién y tramites tanto para
declarar de utilidad publica o interés social de los predios determinados en el presente
acuerdo municipal, como generar el anuncio del proyecto y adelantar los procedimientos
de expropiacién administrativa en los casos que amerite, para o cual deberan cefiirse a
los lineamientos establecidos en la Ley 9 de 1989, |la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional
1420 de 1998, el Decreto 1082 de 2015, y demas normas que los modifiquen, adicionen,
complementen o sustituyan; evitando toda accién u omisién que pueda generar algun
detrimento patrimonial para el Municipio.

Para efectuar la respectiva adquisicién, se hace preciso sefialar que se cuenta con la
respectiva evaluacion del predio que cumple con los criterios establecidos en el articulo
2.2.9.8.1.5 del Decreto Nacional 1076 de 2015 y se emiti¢ Informe Técnico No. 0107 del
03 mayo de 2018 para el predio EL PULPITO, a través del cual se determiné como predio
con priorizacién Muy Alta

Que de conformidad a lo anterior el Municipio solicité a la Empresa Inmobiliaria y de
Servicios Logisticos de Cundinamarca un Informe Técnico de Levantamiento Topografico
del inmueble denominado “La Isla” identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 176
— 18592 y cedula catastral 258170000000000070207000000000, el cual fue emitido en e&
mes de octubre de 2023.
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Asi mismo se cuenta con el estudio de titulos del inmueble denominado “EL PULPITO”,
elaborado por la Agencia Logistica de Cundinamarca, emitido en el mes de mayo de 2025,
en el que se indica:

CONCEPTO JURIDICO:

“Para realizar el estudio del inmueble; Ubicado en el municipio de
Tocancipa/Cundinamarca, de la vereda La Esmeralda, lote identificado con el nombre El
Pulpito, se procedié a revisar los siguientes titulos y/o documentos: I) certificado de
Tradicién del folio de matricula inmobiliaria: 176-18592, Il) Escritura 143 del 28 de julio de
1.989 otorgada por la Notaria Unica de Sesquilé/Cundinamarca. Ill) Consulta de procesos
ejecutivos de la rama Judicial contra las personas naturales y juridicas, donde se pudo
concluir que NO existen condiciones resoluforias, ni limitaciones de dominio como:
hipotecas, embargos o alguna situacion juridica vigente que pueda afectar el dominio y la
libre disposicion sobre el inmueble objeto de estudio.

El bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 176-18592 presenta una
titularidad, derivada de adjudicacién de baldios y posterior compraventa. No se observan
conflictos sobre la propiedad. Sin embargo, en la anotacién 4 del Certificado de Tradicién
se observas que: El inmueble se encuentra dentro de la Reserva Forestal protectora de la
Cuenca Alta del Rio Bogota. Esta figura impone restricciones: (de uso de suelo,
construccion, explotacion y aprovechamiento econémico). Reglamentada por Decreto
1076 de 2015 (Régimen Ambiental) resolucion 138 de 2014 Acuerdo 30 de 1976
Resolucion 076 de 1977 del Ministerio de Ambiente. Consecuencia Juridica: Cualquier
uso, ocupacion, venta o desarrollo del predio debe observar estrictamente las normas
ambientales. Esto puede limitar o impedir su urbanizacion, parcelacion o explotacion
econdémica”.

De conformidad a lo anterior el Municipio solicitd a la Agencia Logistica de Cundinamarca
el avaluoé del mismo, para lo cual fue emitido el Avallio Comercial No 42 de 2025 de fecha
mayo de 2025 al predio identificado con FMI: 176-18592, el cual tiene vigencia de un afio
y cuenta con el siguiente cuadro de resultado:

Descripcidn Unidad Dimensién | Valor Unitario Valor'_Total
Terreno Ha 7,30 $57.020.000 $416.246.000

De igual forma, cuenta con Concepto Normativo de Uso del Suelo No. 4757 de fecha 26
de noviembre de 2020 emitido por la Secretaria de Planeacion respecto del inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 176 — 18592,

Que de conformidad con el Decreto 137 de 2025 del 15 de diciembre de 2025 “POR
MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA LA ADQUISICION DE PREDIOS UBICADOS EN
AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO
DENOMINADO “CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD Y FUENTES HIDRICA DEL
MUNICIPIO DE TOCANCIPA — CUNDINAMARCA” Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES,” se anunci6 a los interesados y a la ciudadania en general el desarrollo
del proyecto.

Que posteriormente se expidio el Decreto 138 del 2025 de 15 de diciembre de 2025 “POR
MEDIQ DEL CUAL SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES
SOCIAL Y LAS CONDICIONES DE URGENCIA PARA LA ADQUISICION DE PREDIOS
UBICADOS EN AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION
DE LOS RECURSOS HIDRICOS DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA -CUNDINAMARCA-
Y DETERMINADOS EN EL ACUERDO MUNICIPAL No.022 DE 2025 Y SE DIC
OTRAS DISPOSICIONES” mediante el cual se declararon los motivos de utilidad public
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e interés social para |a adquisicién de los derechos de propiedad y demas derechos reales
conforme lo sefala la Ley 388 de 1997, en el articulo 58, “(...) h) Preservacion del
patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico,
ambiental, histérico y arquitecténico” y ‘j) Constitucion de zonas de reserva para la
proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos (...)”, los cuales recaen sobre el
siguiente bien inmueble que sera objeto de adquisicién por parte del Municipio de
Tocancipa

| EMI_| N°PredialNacional | | _ DESTINACION -
CONSERVACIONY

)| 176-18592 Zgg;gggggggggggo VEREDALAESMERALDA | PROTECCION DE
: FUENTES HIDRICAS

NOTA EI mmueb[e descrito en el cuadro anterior corresponde al folio de matricula
inmobiliaria No. 176-18592 y se encuentran registrados bajo el Numero Predial Nacional
258170000000000070207000000000.

El area TOTAL OBJETO DE ADQUISICION corresponde a lo descrito en el levantamiento
topografico de octubre de 2023 y avaliio comercial No. 42 de 2025 de mayo de 2025,
adelantados por la Empresa Inmobiliaria y de Servicios logisticos y Agencia Logistica de
Cundinamarca respectivamente:

Area de terreno de conformidad con el Folio de matricula 5
inmobiliaria 176-18952 pog 2000 m
Area d_e terreno de conformidad con el levantamiento 7 ha. 3000 m?
topografico ;

La localizacion del predio objeto de la compra esta ubicado en la Vereda La Esmeralda
del Municipio de Tocancipa, denominado EL PULPITO, busca mejorar la conservacién del
recurso hidrico ya que cuenta con vegetacion propia de la zona y cuenta con procesos de
regeneracion, se hace imperioso la implementacién de acciones orientadas a la
destinacion de uso de este predio a la conservacién de flora, fauna y servicios ambientales,
aunado a esto, la zona de vida presente en el predio est4d enmarcada en la zona Bosque
himedo montano, su estado de conservacién es bajo ya que el 20% se encuentra en
cobertura de tipo arbustal, que contribuye a la prestacién de servicios ecosistémicos, por
lo que se deben implementar medidas para mejorar y aumentar la conservacion y estado
actual del ecosistema con el fin de mejorarlo, ampliando la cobertura favoreciendo la
diversidad bioldgica, tal como se puede evidenciar a continuacion:

1. Localizacién: municipio de Tocancipa- Vereda La Esmeralda — Reserva Forestal
Protectora Cuenca Alta Rio Bogota.
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2. Reserva protectora Cuenca Alta Rio Bogota: se procede a identificar que el predio de
importancia hidrica estratégica, se encuentra inmerso en la zonificacién como reserva
forestal protector.
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Por los motivos anteriormente expuesto, y en cumplimiento del Decreto 953 de 2013 hoy
Capitulo 8 del Titulo 9, Parte 2, Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario del Sector de
Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 1076/2015, por el cual se reglamenta el articulo 111
de la Ley 99 de 1993, los Entes Territoriales deben destinar parte de sus recursos para la
adquisicion de predios de importancia para la conservacion del recurso hidrico, que surten
de agua a los acueductos veredales, municipales, distritales y regionales.

La inversion que trata el articulo 111 de la Ley 99/1993 y como se menciona en el parrafo
anterior, se enfoca principalmente a garantizar |la conservacién del recurso hidrico para el
abastecimiento de acueductos, mediante la conservacién de areas priorizadas en las
diferentes cuencas de la jurisdiccion, de modo que se garantice el mantenimiento de los
servicios ambientales asociados a estas zonas y se aporte al mejoramiento de la calidad
de vida de los habitantes del municipio.

Uso de suelo EOT

De acuerdo al certificado de usos de suelo expedida por la secretaria de planeacién del
municipio de Tocancipa, indica que El Plan de Ordenamiento Territorial, que se rige por el
acuerdo 09 de 2010 y Circular No 01 de 2016 (Anexo 3), el predio El Pulpito con nimero
catastral 00-00-0007-0207-000 que se ubica dentro de la zona rural, en la vereda La
Esmeralda, al oriente del municipio de Tocancipd, en limites con el municipio de Guatavita,
el predio se clasifica dentro de la clase de suelo rural, con actividad “Area Forestal
Protectora”, las cuales son destinadas al mantenimiento o recuperacién de la vegetacién
nativa protectora, su finalidad exclusiva es la proteccién de los suelos, aguas, flora fauna,
diversidad bioldgica, recursos genéticos u otros recursos naturales renovables.

Se destaca, que la totalidad del predio se localiza dentro la Reserva Forestal Protectora
Productora, (Acuerdo INDERENA 30 de 1976 Resolucién MINAGRICULTURA 76 de 1977
- Res. MADS 138 de 2014 - Res. MADS 456, 762 y 763 de 2014).

Uso Actual

De acuerdo a lo observado en la visita, se pudo determinar que el predio presenta
aproximadamente el 20% del area destinada a la proteccién, con coberturas
correspondientes a vegetacién secundaria, otro 20% pertenece a potreros dedicados a la
ganaderia y el resto 60% esta dado por uso forestal, representado por plantaciones de
Pino. :

Hidrografia

De acuerdo a la informacion obtenida durante el proceso de identificacion, delimitacién y
priorizacion de area de importancia estratégica del recurso Hidrico el predio El Pulpito se
ubica en una priorizacién Muy Alta.

Se encuentra dentro de la cuenca de tercer orden denominada Rio Bogota (Sector Sisga
— Tibito), en su interior no se evidenciaron cuerpos de agua, sin embargo es importante
anotar que el predio ayuda al abastecimiento del acueducto denominado “Predios de
interés hidrico del municipio”.

Zonas de Vida y cobertura Vegetal

himedo montano, que se caracteriza por tener alturas entre 3000 y 4000 msn
temperaturas que oscilan entre 6°C y 12°C y precipitaciones entre 500 a 1000 mm/aﬁou

Segun las zonas de vida de Holdridge, el predio El Pulpito se enmarca dentro deBosq;§
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Segun la clasificacién Corine Land Cover las coberturas obedecen a herbazales densos
no arbolados, pastos limpios y arbustales densos, sin embargo, una vez realizado el
recorrido por el predio, se observo que dentro de este, aproximadamente un 20% del area
esta cubierta por vegetacion natural secundaria, conformada por especies propias de la
zona, principalmente de tipo arbustivo y herbaceo con dosel irregular; otro 20% esta
cubierto por pastos limpios en los que actualmente se llevan a cabo actividades
productivas y el 60% restante esta representado por plantaciones forestales de pino patula
(Pinus patula).

Algunas de las especies mas representativas encontradas en el predio son: Tuno
Esmeraldo (Axinaea macrophylla), Gaque (Clusia sp.), Uvo (Maclenia rupestris), Frailején
(Espeletia sp), Espino (Xylosma sp.), Cucharo (Myrsine guianensis), Guayacan (Lafoensia
acuminata), Curubo (Passiflora mixta), Cordoncillo (Piper bogotensis) y Aliso (Alnus
acuminata) entre otros.

Conecfividad Ecosistémica

La presencia de vegetacién natural dentro del predio el Pulpito, favorece la articulacién
con ecosistemas cercanos preservados, permitiendo expandir los corredores de
conectividad y los espacios para la preservacion y restauracién de la biodiversidad.

Concepto Ambiental

Una vez realizado el proceso de identificacion, delimitacién y priorizacién de las areas de
importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico, se identifico que el predio
“El Pllpito”, de la vereda La Esmeralda, se encuentra ubicado en un area de priorizacién
Muy Alta, para el Municipio de Tocancipa.

El predio El Pulpito ayuda en la regulacién hidrica de la cuenca de tercer orden
denominada Rio Bogota (Sector Sisga — Tibito), que a su vez beneficia al acueducto
denominado “Predios de interés hidrico del municipio®. A pesar que al interior del predio
no se identificé ningln tipo de cuerpo de agua, este se localiza dentro de la Reserva
Forestal Protectora Productora, (Acuerdo INDERENA 30 de 1976 Resolucion
MINAGRICULTURA 76 de 1977 - Res.MADS 138 de 2014 - Res.MADS 456, 762 y 763 de
2014), que va en concordancia con el uso definido en el Plan de Ordenamiento Territorial,
que lo ubica en “Area Forestal Protectora”, las cuales estan destinadas al mantenimiento
o recuperacion de la vegetacion nativa protectora, su finalidad exclusiva es la proteccion
de los suelos, aguas, flora fauna, diversidad biol6gica, recursos genéticos u otros recursos
naturales renovables.

Debido a los altos niveles de intervencion, el predio presenta un estado de conservacion
bajo, donde el 80% de su area esta dedicada a actividades productivas (Pastos y
plantaciones forestales) y tan solo un 20% corresponde vegetacion secundaria,
conformada con especies caracteristica de la zona, esta cobertura favorece la articulacion
con ecosistemas colindantes preservados, permitiendo expandir los corredores de
conectividad de |a biodiversidad.

Con base en los resultados de la visita y los andlisis descritos en el presente informe, se
considera que el predio El Pulpito tiene una importancia estratégica de intervencién Media
para el abastecimiento hidrico del municipio de Tocancipa, conforme al Articulo 2.2.9.8.1.5
DECRETO 1076 / 2015 del MADS.

El 4&rea TOTAL OBJETO DE ADQUISICION corresponde a lo descrito en el levantami
topografico de octubre de 2023 y avaluo comercial No. 42 de 2025 de mayo de 20

s
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adelantados por la Empresa Inmobiliaria y de Servicios logisticos y Agencia Logistica de
Cundinamarca respectivamente:

ey ' el ‘ 3 7‘ o S % ‘. - i ':V: 34 i‘:* ”1_“ ,'-
 Nombre = % Ublcacién - DESTINACION
.EL- Pl:lL]Tb 176- | 2581700000000000 VEREDA LA 73 ha CPORI\(JJS'I'EEF({Z\(;'TS:\?SEY
= - | 18582 | 70207000000000 ESMERALDA : - ;
: FUENTES HIDRICAS

Conforme se dispone en el Acuerdo Municipal 09 de 2010; los predios a adquirir deben
cumplir con las regulaciones de uso de suelo segun el fin para el cual son adquiridos y el
proceso de compra se efectuara conforme a las disposiciones de la Ley 388 de 1997, el
Decreto Nacional 1082 de 2015 y demas normas vigentes al momento de publicacién de
este acuerdo.

En estricto sentido el Plan de Desarrollo Municipal - “TOCANCIPA SEGURA,
EXPERIENCIA CON VISION SOCIAL 2024-2027 “Recuperemos el Progreso” y se
dictan otras disposiciones, contempla el proyecto de Inversion Municipal denominado
“CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD Y FUENTES HIDRICAS DE TOCANCIPA”,
que hace parte del Eje Estratégico: 3. TOCANCIPA PROGRESA CON TERRITORIO
INNOVADOR ORDENADO, AMBIENTE PROTEGIDO E INFRAESTRUCTURA PARA LA
VIDA, Subprograma 9.1 CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD PARA EL
PROGRESO: TOCANCIPA SOSTENIBLE, contemplando como una de las metas para el
cuatrienio: (...) “105. Incrementar de doscientos setenta y ocho (278) a trecientos seis
(306) el numero de hectareas en proceso de adquisicion, restauracién con mantenimiento
y/o seguimiento

Que, a través de Acuerdo Municipal No 022 de 2025 (de fecha noviembre 19 de 2025), el
cual en su ARTICULO RIMERO establece: “Autorizar al Alcalde Municipal de Tocancipa
hasta el 31 de diciembre de 2025 para adquirir, los predios denominados "El Pulpito”"
ubicado en la Vereda La Esmeralda del Municipio de Tocancipa identificado con la cédula
catastral No. 258170000000000070207000000000, registrado en el folio de matricula
inmobiliaria 176-18592 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, y
predio "La Isla" ubicado en la Vereda La Esmeralda del Municipio de Tocancipa
identificado con la cédula catastral No. 258170000000000070192000000000, registrado
en el folio de matricula inmobiliaria 176-15053 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos de Zipaquira, para ser destinados al cumplimiento del Plan de Desarrollo
Municipal "TOCANCIPA SEGURA EXPERIENCIA CON VISION SOCIAL 2024-2027
Recuperemos el Progreso" que contempla el proyecto de Inversién Municipal denominado
"Conservacion de la biodiversidad y fuentes hidricas de Tocancipa”, que hace parte del
Eje Estratégico 3, Subprograma 9.1.

Que el 15 de diciembre de 2025 se expidio el Decreto Municipal No. 138 de 2025 “POR
MEDIO DEL CUAL SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES
SOCIAL Y LAS CONDICIONES DE URGENCIA PARA LA ADQUISICION DE PREDIOS
UBICADOS EN AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA
CONSERVACION DE LOS RECURSOS HIDRICOS DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA
-CUNDINAMARCA- Y DETERMINADOS EN EL ACUERDO MUNICIPAL No.022 DE
2025 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” en el cual resuelve “Declarar los motivos
de utilidad publica e interés social para la adquisicién de los derechos de propiedad y
demas derechos reales conforme lo sefiala la Ley 288 de 1997, en el articulo 58, literal
“(...) h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local,
incluidos el paisajistico, ambiental, histérico y arquitecténico” y “j) Constitucion de zonas
de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos (...)", los cuales
recaen sobre el siguiente bien inmueble que sera objeto de adquisicion por parte del
Municipio de Tocancipa:
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Jbicac DESTINACION..

CONSERVACION Y
PROTECCION DE
FUENTES HIDRICAS

258170000000000070 VEREDA LA
207000000000 ESMERALDA

Que el 16 de diciembre de 2025 se realiz6 la Oferta de Compra bajo oficio AMT 625 “POR
LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA ADQUISICION Y SE
REALIZA OFERTA DE COMPRA DEL PREDIO “EL PULPITO’, IDENTIFICADO CON CEDULA
CATASTRAL 258170000000000070207000000000 Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
176-18592, UBICADO EN LA VEREDA LA ESMERALDA DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA —
CUNDINAMARCA, DECLARADO DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA
CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICO”, al sefior MARQUEZ ACOSTA JORGE
ARTURO, identificado con C.C. No. 17.012.534 por la suma CUATROCIENTOS
DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESOS M/CTE
($416.246.000), valor del avallio comercial del inmueble.

Que el sefior JORGE ARTURO MARQUEZ ACOSTA identificado con C.C. No.
17.012.534, en calidad de propietario inscrito del inmueble denominado EL PULPITO,
identificado con la cédula catastral No. 258170000000000070207000000000 y folio de
matricula inmobiliaria 176-18592, se notifica personalmente y acepta la Oferta de
Compra bajo oficio AMT 625 de 2025 y manifiesta estar de acuerdo con los términos y
condiciones para realizar la transferencia de la propiedad del inmueble.

Que los Decretos Municipales No. 137 de 2025 y No. 138 de 2025, asi como la Oferta
de Compra bajo oficio AMT 625 de 2025 se encuentran en los respectivos tramites de
registro en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 176 — 721134 de la Oficina de Registro
e Instrumentos Publicos de Zipaquira.

La adquisicion del predio se encuentra inscrita en el Banco de Programas y Proyectos de
Inversion Municipal, con Certificado de Viabilidad No. 2025000929 del 29 de agosto del
2025, e incluido en el Plan Anual de Adquisiciones para la vigencia 2025 y se cuenta con
autorizacion al Alcalde Municipal para adquirir a titulo de compraventa el predio que se
identifica con folio de matricula No 176-18592 registrado en el nimero predial nacional
258170000000000070207000000000, vigente hasta el 31 de diciembre de 2025 y
contenida en el Acuerdo Municipal No 022 de 2025 (noviembre 19 de 2025) “POR EL
CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA PARA EFECTUAR
LA DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL, LA EXISTENCIA DE
CONDICIONES DE URGENCIA Y LA CELEBRACION DE COMPRAVENTA DE BIENES
INMUEBLES DE INTERES HIDRICO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

Fundamentos juridicos de la modalidad de seleccion

De acuerdo con el analisis desarrollado en este estudio, es imperativo para el Municipio
de Tocancipa cumplir con el mandato constitucional y normativo encaminado en la
planificacion y aprovechamiento de los recursos naturales para lograr su conservacion,
proposito que puede desarrollar a través de la adquisicién del predio aqui ampliamente
identificado.

La presente modalidad de contratacion tiene su sustento juridico en el Literal i del Numeral
4 del Articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, que permite la contratacion directa para la
adquisicion de inmuebles.

Asi mismo se configura lo establecido por el articulo 2.2.1.2.2.1.4.10 del Decreto 1082 de
2015, asi: “Adquisicion de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden adquirir
bienes inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes
reglas: 1. Avaluar con una institucion especializada el bien o los bienes inmuebles
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identificados que satisfagan las necesidades que tiene la Entidad Estatal. 2. Analizar y
comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de adquisicion, anélisis que debera tener en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compras y contratacion piblica. 3. La Entidad Estatal
puede hacer parte de un proyecto inmobiliario para adquirir el bien inmueble que satisfaga
la necesidad que ha identificado, caso en el cual no requiere el avalio de que trata el
numeral 1 anterior’.

Bajo este sustento juridico y normativo, es prioritario y viable que el Municipio de
Tocancipa, por intermedio de su alcalde, celebre por negociacién directa y voluntaria, a
través de contrato de compraventa, la adquisicion del predio mencionado, el cual ya ha
sido objeto de los estudios y autorizaciones ordenadas por ley, asi como la voluntad de
enajenacion de su propietaria, para lo cual se realizard una contratacion directa tal como
lo reglamenta la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, entre otras disposiciones,
con lo cual podra el Municipio atender la necesidad de implementar acciones destinadas
a prevenir, proteger y mitigar los impactos ambientales negativos en areas de importancia
estratégica para el abastecimiento hidrico y la conservacién de la biodiversidad y asi
garantizar el equilibrio de los ecosistemas y la preservacion de estos, entre otros, para
reforestar y conservar las fuentes hidricas.

Por lo tanto, la modalidad de contratacion sera la estipulada en el numeral 4 del articulo 2
de la ley 1150 de 2007 seriala que la modalidad de contratacion directa procede en los
siguientes casos: (...)1. El arrendamiento o adquisiciéon de inmuebles. (...)

No obstante, lo anterior, para la justificacion juridica de la adquisicion del predio, se tiene
en cuenta asi mismo en la aplicacién del régimen establecido para la adquisicién voluntaria
de bienes inmuebles declarador de utilidad publica, en virtud de la la Ley 388 de 1997
(Mod. Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991).

Objeto contractual

ADQUISICION DEL PREDIO DENOMINADO “EL PULPITO”, UBICADO EN AREAS DE
IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE LOS RECURSOS
HIDRICOS DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA — CUNDINAMARCA.

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PREDIO A COMPRAR

El inmueble objeto de compra, se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 176-
18592 y se encuentra registrados bajo el Numero Predial Nacional
258170000000000070207000000000 el cual cuenta con las siguientes especificaciones
técnicas:

1. INFORMACION GENERAL DEL PREDIO:

1.1. NOMBRE DEL PREDIO: EL PULPITO

1.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 176 - 18592

1.3. CEDULA CATASTRAL: 258170000000000070207000000000

1.4. MUNICIPIO: Tocancipa, Vereda La Esmeralda

1.5. AREA DEL TERRENO (Seglin levantamiento topogréfico y FMI): 7.3 Ha.

2. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO:
2.1. UBICACION Y LOCALIZACION:

El predio objeto de compra se encuentra ubicado en |la Vereda La Esmeralda en
el Municipio de Tocancipa, Cundinamarca §

P
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2.2. CARACTERIZACION DEL PREDIO:

DELIMITACION DEL SECTOR: El sector donde se encuentra el predio esta
delimitado de la siguiente manera:

Al norte Perimetro urbano de Tocancipa
: ; y Vereda Porvenir
‘| Al oriente Vereda El Roble Municipio de
. Gachancipa
Al sur Municipio de Guatavita
Al occidente Vereda Canavita,

NIVEL SOCIOECONOMICO: La tenencia de la tierra se encuentra distribuido en
manos de agricultores con nivel de ingreso medio alto que hacen parte de la
consolidacion de las economias de escala.

ESTRATO SOCIOECONOMICO: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el
estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial. Por
‘consiguiente, el predio objeto de estudio no tiene asignado estrato.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: En general el sector donde se ubica el predio
objeto de avalio, no presenta problemas de orden publico que dificulten el
desplazamiento y desarrollo del sector.

'VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: Las vias principales del sector
son la ruta Nacional 55 a la altura de Bogota — Tunja y la via de caracter
intermunicipal Tocancipa — Sop9, sus superficies de rodamiento son pavimentada
con estado de conservacion bueno. Las vias locales se distribuyen entre
veredales y carreteables.
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2.3.

2.4.

2.5.

CENTROS DE CONSUMO Y ACOPIO: Los centros de consumo y acopio de
productos agricolas se encuentran en el perimetro urbano del municipio.

SERVICIOS COMUNALES: Los principales servicios de educacion, asi como los
servicios basicos de salud, asistencia técnica y financieros, se encuentran en el
perimetro urbano del municipio de Tocancipa.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con energia eléctrica y acueducto.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR: Se considera que las
perspectivas de valorizacion a mediano plazo son estables.

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL SECTOR: El sector presenta topografia
fuertemente inclinada, con pendiente entre el 12 y 25%.

RECURSOS HIDRICOS: El sector cuenta con afluentes hidricos como la
Quebrada El Roble.

CARACTERISTICAS FIiSICAS DEL INMUEBLE.

FRENTE A VIAS: El predio objeto de avallio no presenta frente sobre via.

USO ACTUAL: Proteccion.

RECURSOS HIDRICOS: El sector cuenta con afluentes hidricos como la
quebrada el Roble.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con energia eléctrica y acueducto.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

DESCRIPCION: Se trata de un predio de forma irregular y topografia plana a
ligeramente inclinada, cuyas areas registradas son las siguientes:

Area de terreno de conformidad con el Folio de 2
matricula inmobiliaria 176-18952 7 ha. 3000 m
Area de terreno de conformidad con el levantamiento
topografico

7 ha. 3000 m?

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El drea en estudio presenta una topografia
fuertemente inclinada (12-25%).

TIPO DE BIEN INMUEBLE: Lote de terreno
USO ACTUAL: Proteccion.
CONDICIONES DEL TERRENO FRENTE AL SECTOR: Ninguna evidenciada.

UBICACION: El predio objeto de avallio se localiza en el suelo rural del municipio
de Tocancipa, Vereda La Esmeralda.

TRADICION y LINDEROS: \,

A
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“TRADICION:
Predio denominado EL PULPITO, identificado con MATRICULA INMOBILIARIA:
176-18592 y CEDULA CATASTRAL: 2581700000000000 70207000000000, se
evidencia que sobre el predio objeto de estudio, se efectué una adjudicacion de
baldios por parte del Instituto Colombiano de la Reforma Agraria mediante
resolucién 0387 del 13 de junio de 1975 al sefior CANASTO AGUDO LUIS
OCTAVIO.

Que el propietario, el sefior MARQUEZ ACOSTA JORGE ARTURO adquiri6 el
derecho de dominio, a titulo de compraventa efectuada con el sefior SOLER
CANASTO AGUDO LUIS OCTAVIO mediante Escritura Publica N° 143 del 28 de
julio de 1989 de la Notaria unica de Sesquilé (Cundinamarca). Conforme
informacién que reposa debidamente inscrita en el folio de matricula objeto de
estudio, en la anotacién numero dos (002).

Los linderos se encuentran contenidos, en la Escritura Publica No. 0143 del 28 de
‘julio de 1989 de la Notaria Unica de Sesquilé (Cundinamarca) asi:

Punto de partida, se tomé como punto de partida el delta # 9, situado en la parte
sur del predio en la concurrencia de las colindancias del municipio de Guatavita
(Roque Flautero) Bernardo Cetina y el interesado, colinda asi: OESTE, con
Bernardo Cetina del delta 9 al 1, en 378 metros; NORTE, con Lorenzo Flautero
~del delta 1 al 3, en 217 metros; ESTE, con Pedro Salgado del delta 3 al 5, en 317
metros; SUR, con el municipio de Guatavita del delta 5 al 9, punto de partida en
234 metros y encierra (datos tomados de la resolucién 387 de 13 de junio de 1.975
del INCORA).

LIMITACIONES DE DOMINIO: El cuenta con una limitacién al derecho de
Dominio, en virtud del interés general, consistente la declaracion RESERVA
FORESTALES. Limitacion que fuera interpuesta por el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, mediante oficio 82012903 del 06 de junio de 2019.

Oficio 82012903 del 06 de junio del 2019, Expedido por el Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible — Min ambiente. Resolucién 0138 de 2014, Re-
alinderamiento de la reserva forestal protectora-productora de la cuenca alta

rio Bogota, dentro de la cual el predio se encuentra vinculado.
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AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDOS PARA LA
EJECUCION

Para adelantar el presente proceso de contratacion se solicitaron las siguientes
autorizaciones, permisos licencias y demas documentos necesarios para efectuar la
adquisicion:

1. Acuerdo No. 022 de 2025 (noviembre 19 de 2025) “POR EL CUAL SE AUTORIZA
AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA PARA EFECTUAR LA
DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL, LA
EXISTENCIA DE CONDICIONES DE URGENCIA Y LA CELEBRACION DE
COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES DE INTERES HIDRICO Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

2. Decreto No. 137 de 2025 (15 diciembre) “POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA
LA ADQUISICION DE PREDIOS UBICADOS EN AREAS DE IMPORTANCIA
ESTRATEGICA PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO DENOMINADO
“CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD Y FUENTES HIDRICA DEL
MUNICIPIO DE TOCANCIPA — CUNDINAMARCA” Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”.

3. Decreto No. 138 de 2025 (15 diciembre) “POR MEDIO DEL CUAL SE DECLARAN
LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL Y LAS
CONDICIONES DE URGENCIA PARA LA ADQUISICION DE PREDIOS
UBICADOS EN AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA
CONSERVACION DE LOS RECURSOS HIDRICOS DEL MUNICIPIO DE
TOCANCIPA -CUNDINAMARCA- Y DETERMINADOS EN EL ACUERDO
MUNICIPAL No.022 DE 2025 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

4. Uso del Suelo N0.4757 (concepto normativo) de fecha 26 de noviembre de 2020
suscrito por la Secretaria de Planeacién.

5. Certificacion SG-1674-2024 del 03 de septiembre de 2024 emitida por la Secretaria
de Gobierno certificando que el inmueble no esta ubicado en zona de riesgo.

6. Certificado de Paz y Salvo No. 2025001287 expedido por la Secretaria de
Hacienda el 19 de junio 2025 certificando que el inmueble esta a paz y salvo por
concepto de impuesto predial.

CLASIFICACION UNSPSC

Los bienes, obras o servicios objeto del presente proceso de contratacién estan
clasificados con los siguientes Cédigos Estandar de Productos y Servicios de Naciones
Unidas — UNSPSC, como se indica en a continuacién: (Minimo hasta el tercer nivel).

Codigo Nombre
95101800 Lotes de terrenos gubernamentales

OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA

-

Suscribir el acta de inicio de ejecucién contractual.

2. Cumplir con el objeto del contrato estipulado en el estudio previo y en el contrato que
se suscriba.

3. Allegar todos los documentos y soportes que solicite el municipio en cumplimiento de
los requisitos de orden técnico exigidos como condicién previa e indispensable para
celebrar y ejecutar el contrato.

4. Obrar con lealtad, buena fe, diligencia y cuidado necesario en las distintas etapas
contractuales evitando las dilaciones y entrabamientos que pudieran presentarse
mientras se perfecciona el contrato.

5. Informar oportunamente al municipio de las situaciones previsibles que puedan afectar
el contrato.

6. Abstenerse de acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actlian por fuera de la ley

con el fin de hacer y omitir algun hecho.
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7. Mantener la reserva debida sobre |la informacién que legalmente amerite ese trato, que
le sea suministrada para el desarrollo del objeto contractual.

8. Acreditar estar al dia en el pago de los aportes al Sistema de Seguridad Social, en los
consagrados en el art. 23 de la Ley 1150 de 2007, art. 3.2.2.3 del Decreto 780 de 2016
(mod. Decreto 1990 de 2016) y art. 244 de la Ley 1955 (Salud, Pension y Riesgos
Laborales).

Obligaciones especificas del contratista

1. Entregar a titulo de venta, suscribiendo la escritura publica correspondiente para
materializar la transferencia del derecho de dominio y la posesion del inmueble objeto
de adquisicion registrado en el folio de matricula inmobiliaria 176-18592 y cédula
catastral 258170000000000070207000000000.

2. Entregar el predio garantizando que el inmueble se encuentra libre de limitaciones al

dominio, de gravamenes a la propiedad y al uso de este, embargos, demandas civiles,

arrendamientos, pleito pendiente, y a paz y salvo de impuestos, tasas y contribuciones
causados a la fecha de otorgamiento de |a escritura publica de compraventa.

3. Efectuar la entrega material del predio mediante acta suscrita con la Secretaria de

Planeacién el mismo dia de la suscripcion de la escritura publica de compraventa.

4. Salir al saneamiento de vicios por eviccion de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo

Civil.

5. Las demas inherentes al contrato de compraventa de bienes inmuebles dispuestos por

la legislacién civil. :

6. Presentar los soportes requeridos por la administracién municipal para el pago

correspondiente

7. Pagar los respectivos impuestos y gravamenes municipales de conformidad lo exija el

Estatuto Tributario Municipal.

8. Pagar los derechos notariales y registrales

9. Acatar las instrucciones que durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte
del supervisor.

10. Atender los requerimientos y solicitudes presentadas por el supervisor del contrato.

Obligaciones de la Entidad Estatal

—

Expedir el Registro Presupuestal a la suscripcién del contrato.

2. Designar el supervisor a través del cual el Municipioc mantendra la interlocucion
permanente y directa con el Contratista.

3. Suscribir el acta de inicio de ejecucion contractual.

4. Ejercer el respectivo control en el cumplimiento del objeto del contrato y expedir el
recibo de cumplimiento a satisfaccion.

5. Pagar el valor del contrato de acuerdo con los términos que se establezcan.

6. Suministrar al Contratista todos aquellos documentos, informacion e insumos que

requiera para el desarrollo de |a actividad encomendada.

Plazo de ejecucion contractual

El plazo para la suscripcion de la correspondiente escritura publica sera de DIEZ (10) DIAS
HABILES luego de suscrita la promesa de compraventa, para su posterior tramite de
registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y la expedicién de los
certificados de tradicion en donde consten las anotaciones de transferencia de dominio
del municipio de Tocancipa como propietario de los inmuebles objeto de compraventa y
cesion.

Plazo para liquidar el contrato

De conformidad con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 80 de 1993 que establece:
“ARTICULO 60. DE LA OCURRENCIA Y CONTENIDO DE LA LIQUIDACION. <Articulo
modificado por el articulo 217 del Decreto 19 de 2012. El nuevo texto es el siguiente:> Los
contratos de tracfo sucesivo, aquellos cuya ejecucion o cumplimiento se prolongue en el
tiempo y los demés que lo requieran, seran objeto de liquidacion”; teniendo en cuenta que
el contrato de compraventa es solemne en razén a que soélo es valido si se eleva a escritura
publica, y, ademas, se requiere su inscripcién en Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos en el cual quedara la constancia del pago total del inmueble, no requiere
liquidacion.

Lugar de celebracidn del contrato
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Notaria Unica del Circulo de Tocancipa, Departamento de Cundinamarca.

Supervision e Interventoria

El control y vigilancia de la ejecucién y cumplimiento de las obligaciones pactadas en el
contrato estaran a cargo de la SECRETARIA DE AMBIENTE y/o quien haga sus veces y/
quien ocupe el cargo.

Supervisor del contrato: Ing. Juan Pablo Diaz Lascar

Cargo: Secretario de Ambiente

Capitulo IV: Analisis del sector

Valor estimado del contrato, analisis y justificacion del mismo

Con el fin de obtener el presupuesto oficial de este proceso, se realizé un analisis del
sector contenido en documento independiente y se tomé como base el avallio comercial
No. 42 de 2025 de fecha mayo de 2025, realizado por la Agencia Logistica de
Cundinamarca en ejecucion del Contrato Interadministrativo CTOINT 04 MT 2025, cuyo
objeto es "PRESTACION DEL SERVICIO DE GESTION PREDIAL INTEGRAL,
CUMPLIENDO TODAS LAS FASES Y PROCESOS PARA LA ADQUISISCION DE
PREDIOS DE INTERES ESTRATEGICO PARA LA EJECUCION DE PLANES,
PROGRAMAS Y PROYECTOS QUE DESARROLLE EL MUNICIPIO DE TOCANCIPA -
CUNDINAMARCA”, suscrito por y actuando como Avaluador EDWIN FERNANDO
AYERBE JARA con matricula AVAL RAA-82390229.

Con base en el avallio referido, el valor estimado del contrato es por la suma de
CUATROCIENTOS DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
PESOS MI/CTE ($416.246.000) que corresponden al valor del predio a adquirir.

Afectacion presupuestal

Para amparar el valor y gastos del contrato el Municipio de Tocancipa cuenta con el
siguiente certificado de disponibilidad presupuestal expedido por la Secretaria de
Hacienda:

No. DE CDP 2025001282 FECHA 05/09/2025
VALOR A
CUENTA NOMBRE DE LA CUENTA VALOR CDP AFECTAR CON
LA COMPRA

2.3.01.03.09.32.3202.20 Servicio de restauracion de

ecosistemas/086 / R.P. Des

32258170026.105.32020 Esp Ley 99 1% Fuentes $416.246.000 $416.246.000
Hidricas

Total $416.246.000 $416.246.000

Descuentos tributarios

Para este efecto deben aplicarse los descuentos establecidos en el Estatuto Tributario
Nacional y en el Estatuto Tributario Municipal (Acuerdo 025 de 2021 modificado por el
acuerdo 09 de 2023)

Valor compra
RETEICA 6 X 1000
Estampilla procultura 0.5%
Estampilla adulto mayor 3.0%
Estampilla Justicia familiar 2.0%
Tasa pro-deporte 2.0% &

21

5L




Cédigo: GC-F003

ESTUDIO PREVIO Version: 012
Fecha: SEPTIEMBRE2024

Impuestos adicionales: Retencion en la fuente: se dara aplicacién al beneficio tributario
consagrado en el Paragrafo 2 del Articulo 67 de la Ley 388 de 1997 relacionado con
exencion en la retencidn en la fuente. El concepto 70056 de agosto 18 de 2006 de la DIAN,
confirmé que se encuentran vigentes el inciso 4 del articulo 15 de la Ley 9 de 1989
subrogado por el Articulo 35 de la Ley 3 de 1991, el Paragrafo 2 del Articulo 67 de la ley
388 de 1997 y el Paragrafo 1 del articulo 37 de la ley 160 de 1994, normas conforme a las
cuales el ingreso obtenido mediante la enajenacién voluntaria a entidades publicas de
inmuebles comprometidos con proyectos de interés publico o de utilidad social, sera
ingreso no constitutivo de renta ni de ganancia ocasional.

Es pertinente aclarar que, en virtud de lo establecido en la Ley 9 de 1989, Articulo 15,
Inciso 4. (subrogado por el Articulo 35 de la Ley 3 de 1991) y en el Estatuto Tributario, no
debe efectuarse la retencion del uno por ciento (1%), pues el presente acto genera un
ingreso no constitutivo de renta ni ganancia ocasional, al tratarse de una venta a una
entidad publica, mediante negociacion directa y por motivos previamente definidos como
de UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL.

Forma de pago y requisitos

El valor del contrato sera cancelado de la siguiente manera:

UN PRIMER PAGO: Por a la suma de TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE.
($332.996.800), una vez firmada la escritura publica, previa presentacién de cuenta de
cobro y demas documentos que sean requeridos (Planilla de pago al dia al Sistema
Integral de Seguridad Social).

UN SEGUNDO PAGO: Correspondiente a la suma de OCHENTA Y TRES MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS PESOS MI/CTE.
($83.249.200), cuando se efectué el registro de la escritura publica de compraventa y
cesiones a favor del Municipio de Tocancipa, previa presentacion del certificado de
tradicion completo y actualizado en los que se evidencie la respectiva anotacién de
titularidad a nombre del municipio, junto con la respectiva cuenta de cobro y demas
documentos requeridos por el municipio para el pago (Planilla de pago al dia al Sistema
Integral de Seguridad Social).

PARAGRAFO 1: En el pago del precio se dara aplicacién al beneficio tributario
consagrado en el Paragrafo 2 del Articulo 67 de la Ley 388 de 1997 relacionado con
exencion en la retencion en la fuente. El concepto 70056 de agosto 18 de 2006 de la DIAN,
confirmé que se encuentran vigentes el inciso 4 del articulo 15 de la Ley 9 de 1989
subrogado por el Articulo 35 de la Ley 3 de 1991, el Paragrafo 2 del Articulo 67 de la ley
388 de 1997 y el Paragrafo 1 del articulo 37 de la ley 160 de 1994, normas conforme a las
cuales el ingreso obtenido mediante la enajenacion voluntaria a entidades pulblicas de
inmuebles comprometidos con proyectos de interés publico o de utilidad social, sera
ingreso no constitutivo de renta ni de ganancia ocasional.

PARAGRAFO 2. Cualquier atraso que se ocasione en el tramite de pago por falta de algin
documento no sera imputable al Municipio.

PARAGRAFO 3. En todo caso, el desembolso del dinero correspondiente se realizara
previa constatacion del hecho de que se agoten los tramites necesarios para que el
inmueble se trasfiera al Municipio de Tocancipa, libre de gravamenes o cualquier
limitacién al derecho de dominio y previa presentacién de la paz y salvos, el estado de
cuenta del impuesto predial al dia en pagos a la fecha de la firma de la escritura publica
de compraventa.
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PARAGRAFO 5. La secretaria de Hacienda municipal efectuara los descuentos
correspondientes a los impuestos, tasas y contribuciones aplicables sobre el valor total
del contrato.

Capitulo V. Requisitos para la seleccién objetiva del contratista

Requisitos habilitantes

Por tratarse de un contrato de compra de un bien inmueble, ubicado en la Vereda La
Esmeralda del Municipio de Tocancipa, el cual sera destinado a la conservacion y
proteccion de fuentes hidricas, el cual cuenta con el respectivo avallo y existe autorizacién
para su adquisicion, emitida por el Concejo Municipal a través del Acuerdo No. 022 de
2025 (noviembre 19 de 2025) “POR EL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DEL
MUNICIPIO DE TOCANCIPA PARA EFECTUAR LA DECLARATORIA DE UTILIDAD
PUBLICA O INTERES SOCIAL, LA EXISTENCIA DE CONDICIONES DE URGENCIA Y
LA CELEBRACION DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES DE INTERES
HIDRICO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”. el contrato a celebrar se hace bajo |a
modalidad de contratacion directa, prevista por la Ley 1150 de 2007, literal i) numeral 4; y
articulo 2.2.1.2.4.10 del Decreto 1082 de 2015, se contrata con el propietario inscrito del
citado predio, que es persona natural, el cual debe cumplir con los siguientes requisitos
habilitantes: :

e [otocopia de la cedula de ciudadania del vendedor.

o Certificado de tradicién del predio objeto de venta, con no mas de 30 dias de
expedido.

e Titulo de adquisicion del inmueble objeto de venta. :

s Publicacién Proactiva Declaracion de Bienes y Rentas y Registro de Conflicto de
Intereses (con soporte de consulta en estado finalizado).

» F[otocopia de libreta militar y/o consulta de definicién situacion militar de la persona
natural del vendedor, si aplica.

» Certificado de Antecedentes Judiciales expedido por la Policia Nacional de la
persona natural del vendedor.

¢ Certificado de Antecedentes Disciplinarios expedido por la Procuraduria General
de la Nacién del vendedor.

o Certificado de Responsabilidad Fiscal expedido por la Contraloria General de la
Republica del vendedor.

e Consulta de Medidas Correctivas expedido por la Policia Nacional de la persona
natural del vendedor.

o Certificado de no encontrarse inscrito en el Registro de Deudores Alimentarios
Morosos -REDAM de la persona natural del vendedor.

» Acreditar la Afiliacion y/o Pago al Sistema Integral de Seguridad Social (Salud y
Pensiones).

o Registro Unico Tributario RUT.

Criterios para seleccionar la oferta mas favorable

En el Decreto 1082 de 2015 se indica dentro del Articulo 2.2.1.2.1.4.10. Adquisicién
de bienes inmuebles. las Entidades Estatales pueden adquirir bienes inmuebles
mediante contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Avaluar con una institucion especializada el bien o los bienes inmuebles identificados
que satisfagan las necesidades que tiene la Entidad Estatal.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las ne-
cesidades identificadas y las opciones de adquisicion, anélisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compras y contratacién publica.

3. La Entidad Estatal puede hacer parte de un proyecto inmobiliario para adquirir el bien
inmueble que satisfaga la necesidad que ha identificado, caso en el cual no requiere
el avaluo de que trata el numeral 1 anterior.

Conforme a lo anterior, en cumplimiento del numeral 1, la entidad cuenta con el estudg
de titulos donde se evidencia la identificacion del predio a adquirir, la no existencia q
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gravamenes que limiten la transferencia del dominio y/o uso, tipo, plano de ubicacion,
delimitacién, uso del suelo, area, asi como el avallo comercial No. 42 de 2025 de fecha
mayo de 2025, realizado por la Agencia Logistica de Cundinamarca en ejecucion del
Contrato Interadministrativo CTOINT 04 MT 2025, con vigencia de un (1) ano desde su
expedicién.

Respecto al numeral segundo se hace el siguiente analisis: Dado que la adquisicion del
predio denominado EL PULPITO est4 enmarcado en cumplimiento de la Ley 99 de 1993
en su articulo 111 reglamentado por el Decreto 0953 de 2013 determina que los
departamentos y municipios dedicaran un porcentaje no inferior al 1% de los ingresos
corrientes, para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua a los acueductos
o para financiar esquemas de pago por servicios ambientales en dichas areas; esta
seleccion del predio estd fundamentada en base en los resultados plasmados en el
Informe Técnico DGOAT No. 0107 de 3 MAY. 2018, emitido por la Corporacion Auténoma
Regional de Cundinamarca - CAR

La localizacion del predio objeto de la compra esta ubicado en la Vereda La Esmeralda
del Municipio de Tocancipa, denominado EL PILPITO, busca mejorar la conservacién del
recurso hidrico ya que cuenta con vegetacién propia de la zona y cuenta con procesos de
regeneracion, se hace imperioso la implementacion de acciones orientadas a la
destinacion de uso de este predio a la conservacién de flora, fauna y servicios ambientales,
aunado a esto, |la zona de vida presente en el predio esta enmarcada en la zona Bosque
himedo montano, su estado de conservacién es bajo ya que el 30% se encuentra en
cobertura de tipo arbustal, que contribuye a la prestacion de servicios ecosistémicos, por
lo que se deben implementar medidas para mejorar y aumentar la conservacion y estado
actual del ecosistema con el fin de mejorarlo, ampliando la cobertura favoreciendo la
diversidad biolégica, tal como se puede evidenciar a continuacion:

1. Localizacién: municipio de Tocancipa- Vereda La Esmeralda — Reserva Forestal
Protectora Cuenca Alta Rio Bogota.

2. Reserva protectora Cuenca Alta Rio Bogota: se procede a identificar que el predio
de importancia hidrica estratégica, se encuentra inmerso en la zonificacién como
reserva forestal protector.

P
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Por los motivos anteriormente expuesto, y en cumplimiento del Decreto 953 de 2013 hoy
Capitulo 8 del Titulo 9, Parte 2, Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario del Sector de
Ambiente y Desarrollo Sostenible No. 1076/2015, por el cual se reglamenta el articulo 111
de la Ley 99 de 1993, los Entes Territoriales deben destinar parte de sus recursos para la
adquisicion de predios de importancia para la conservacién del recurso hidrico, que surten
de agua a los acueductos veredales, municipales, distritales y regionales.

La inversion que trata el articulo 111 de la Ley 99/1993 y como se menciona en el parrafo
anterior, se enfoca principalmente a garantizar la conservacion del recurso hidrico para el
abastecimiento de acueductos, mediante |la conservacién de areas priorizadas en las
diferentes cuencas de la jurisdiccion, de modo que se garantice el mantenimiento de los
servicios ambientales asociados a estas zonas y se aporte al mejoramiento de |la calidad
de vida de los habitantes del municipio.

Uso de suelo EOT

De acuerdo al certificado de usos de suelo expedida por |la secretaria de planeacion del
municipio de Tocancipd, indica que El Plan de Ordenamiento Territorial, que se rige por el
acuerdo 09 de 2010 y Circular No 01 de 2016 (Anexo 3), el predio El Pulpito con nimero
catastral 00-00-0007-0207-000 que se ubica dentro de la zona rural, en la vereda La
Esmeralda, al oriente del municipio de Tocancipa, en limites con el municipio de Guatavita,
el predio se clasifica dentro de la clase de suelo rural, con actividad “Area Forestal
Protectora”, las cuales son destinadas al mantenimiento o recuperacion de la vegetacion
nativa protectora, su finalidad exclusiva es la proteccién de los suelos, aguas, flora fauna,
diversidad biol6gica, recursos geneticos u otros recursos naturales renovables.

Se destaca, que la totalidad del predio se localiza dentro la Reserva Forestal Protectora
Productora, (Acuerdo INDERENA 30 de 1976 Resolucion MINAGRICULTURA 76 de 1977
- Res.MADS 138 de 2014 - Res.MADS 456, 762 y 763 de 2014).

Uso Actual
De acuerdo a lo observado en la visita, se pudo determinar que el predio present
aproximadamente el 20% del area destinada a l|a proteccién, con coberturas
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'correspondientes' a vegetacién secundaria, otro 20% pertenece a potreros dedicados a la
ganaderia y el resto 60% esta dado por uso forestal, representado por plantaciones de
Pino.

Hidrografia

De acuerdo a la informacion obtenida durante el proceso de identificacion, delimitacion y
priorizacién de drea de importancia estratégica del recurso Hidrico el predio El Pulpito se
ubica en una priorizacién Muy Alta.

Se encuentra dentro de la cuenca de tercer orden denominada Rio Bogota (Sector Sisga
— Tibito), en su interior no se evidenciaron cuerpos de agua, sin embargo es importante
anotar que el predio ayuda al abastecimiento del acueducto denominado “Predios de
interés hidrico del municipio”.

Segun las zonas de vida de Holdridge, el predio El Pllpito se enmarca dentro de Bosque
himedo montano, que se caracteriza por tener alturas entre 3000 y 4000 msnm,
temperaturas que oscilan entre 6°C y 12°C y precipitaciones entre 500 a 1000 mm/afio.
Segun la clasificacion Corine Land Cover las coberturas obedecen a herbazales densos
no arbolados, pastos limpios y arbustales densos, sin embargo, una vez realizado el
recorrido por el predio, se observé que dentro de este, aproximadamente un 20% del area
esta cubierta por vegetacién natural secundaria, conformada por especies propias de la
zona, principalmente de tipo arbustivo y herbaceo con dosel irregular; otro 20% esta
cubierto por pastos limpios en los que actualmente se llevan a cabo actividades
productivas y el 60% restante esta representado por plantaciones forestales de pino patula
(Pinus patula).

Algunas de las especies mas representativas encontradas en el predio son: Tuno
Esmeraldo (Axinaea macrophylla), Gaque (Clusia sp.), Uvo (Maclenia rupestris), Frailején
(Espeletia sp), Espino (Xylosma sp.), Cucharo (Myrsine guianensis), Guayacan (Lafoensia
acuminata), Curubo (Passiflora mixta), Cordoncillo (Piper bogotensis) y Aliso (Alnus
acuminata) entre otros.

Conectividad Ecosistémica

La presencia de vegetacion natural dentro del predio el Pulpito, favorece la articulaciéon
con ecosistemas cercanos preservados, permitiendo expandir los corredores de
conectividad y los espacios para la preservacion y restauracion de la biodiversidad.

Concepto Ambiental

Una vez realizado el proceso de identificacién, delimitacién y priorizacién de las areas de
importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico, se identificé que el predio
“El Pulpito”, de la vereda La Esmeralda, se encuentra ubicado en un area de priorizacion
Muy Alta, para el Municipio de Tocancipa.

El predio El Pulpito ayuda en la regulacion hidrica de la cuenca de tercer orden
denominada Rio Bogota (Sector Sisga — Tibito), que a su vez beneficia al acueducto
denominado “Predios de interés hidrico del municipio®. A pesar que al interior del predio
no se identificé ningln tipo de cuerpo de agua, este se localiza dentro de la Reserva
Forestal Protectora Productora, (Acuerdo INDERENA 30 de 1976 Resolucion
MINAGRICULTURA 76 de 1977 - Res. MADS 138 de 2014 - Res. MADS 456, 762 y 763
de 2014), que va en concordancia con el uso definido en el Plan de Ordenamiento
Territorial, que lo ubica en “Area Forestal Protectora”, las cuales estan destinadas al
mantenimiento o recuperacion de la vegetacion nativa protectora, su finalidad exclusiva es
la proteccién de los suelos, aguas, flora fauna, diversidad bioldgica, recursos genéticos
otros recursos naturales renovables.
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Debido a los altos niveles de intervencion, el predio presenta un estado de conservacién
bajo, donde el 80% de su area estda dedicada a actividades productivas (Pastos y
plantaciones forestales) y tan solo un 20% corresponde vegetacion secundaria,
conformada con especies caracteristica de la zona, esta cobertura favorece la articulacion
con ecosistemas colindantes preservados, permmendo expandir los corredores de
conectividad de la biodiversidad.

En conclusion, con base en los resultados plasmados en el Informe Técnico DGOAT No.
0107 de 3 MAY. 2018, emitido por la Corporacién Autonoma Regional de Cundinamarca
- CAR, se considera que el predio El Pulpito tiene una importancia estratégica de
intervencion Media para el abastecimiento hidrico del municipio de Tocancip, conforme
al Articulo 2.2.9.8.1.5 DECRETO 1076 / 2015 del MADS.

La entidad cuenta con el estudio de titulos donde se evidencia la identificacién del predio
a adquirir, la no existencia de gravamenes que limiten la transferencia del dominio y/o uso,
tipo, plano de ubicacién, delimitacion, uso del suelo, area, asi como el avallio comercial
No. 42 de 2025 de fecha mayo de 2025, realizado por la Agencia Logistica de
Cundinamarca. ;

Analisis de riesgo y forma de mitigarlo

La Alcaldia de Tocancipa establece la matriz de riesgos del presente proceso contractual,
realizando un analisis con el fin de exponerles a los oferentes la tipificacién, estimacién,
asignacion, impacto y tratamiento de los riesgos en la contratacion, la cual se desarrolla
de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.1.1.6.3. del Decreto Unico
Reglamentario 1082 de 2015 y el Manual para la Identificacién del Riesgo en los Procesos
de Contratacién, emitido por Colombia Compra Eficiente. Se adjunta la matriz.

Garantias

De conformidad con lo establecido en el articulo 7 de la Ley 1150 de 2007, en
concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.4.5. del Decreto 1082 de 2015, en los contratos
celebrados por la Modalidad Directa, las garantias no son obligatorias, facultad de la cual
la entidad hara uso, por cuanto en el contrato finalizara su pago una vez la compraventa
haya se eleve a escritura publica y se registre en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos generandose la transferencia real y efectiva de la propiedad del inmueble.

Acuerdos comerciales aplicables

De acuerdo con lo establecido en el Manual para el manejo de acuerdos comerciales en
los procesos de contratacion expedido por la Agencia Nacional de Contratacién Publica —
Colombia Compra Eficiente, en el numeral 4.4 Regla 4. Establece: (...) Las Entidades
Estatales que adelantan sus Procesos de Contratacion bajo el régimen del Estatuto
General de Contratacion de la Administracion Plblica, no deben hacer este andlisis en las
modalidades de selecciéon de contratacién directa o para la enajenacién de bienes del

Estado (...).!
FRMAS DE LOS RE%O\NSA?I:E)S
G

PABLQG DIAZ LASCAR
TARIO DE AMBIENTE

Proyectd: José Vicente Medina Lépez / Profesional Universitario SDA.
Revisé y aprobé: Juan Pablo Diaz Lascar. — §DA.

1

https://colombiacompra.gov.co/sites/cce public/files/cce documents/manual manejo de acuerdos comerciales 24nov202
1 _1.pdf

27

5



ESTUDIO PREVIO

Cddigo: GC-F003
Version: 012
Fecha: SEPTIEMBRE2024

28



o Anexo No. 1
i, Soportes de la estimacion, tipificacion y asignacién de los riesgos

En atencién a lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 1150 de 2007, segln el cual las
entidades estatales deberan incluir en los pliegos de condiciones o sus equivalentes la
estimacion, tipificacion y asignacién de los riesgos previsibles, la Alcaldia Municipal de
Tocancipa procede a realizar el analisis correspondiente.

ADQUISICION DEL PREDIO DENOMINADO “EL PULPITO”, UBICADO EN AREAS DE
IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE LOS RECURSOS
HIDRICOS DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA — CUNDINAMARCA.

1. ldentificacion y clasificacién de los riesgos
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2. Evaluacion, calificacion y asignacion de los riesgos

Categoria Insignificante Menor Moderado Mayor Catastréfico
R - e :
|mprobable
Posible 8

. Probable : 9

Casi cierto 8 9 0

: % [ --.|. Categoria ¢ Quién lo asume?
No.‘ Probabilidad lmpa(.:_t? Vaioraclon del riesgo ‘
1 Raro Menor 3 La Entidad
2 Raro ~ Menor 3 La Entidad
3 [mprobable Menor 4 _._El contratista
4 Raro - Menor. y 3 El contratista
5 Raro- Menor 8 La Entidad
6 Raro ) La Entidad _
7 Raro 3 Entidad/Contratista

3.

No. g Tratam.le.nto <3 Impacto

Revision de los estudio ;
1 previos antes de remitirlos. Insignificant

Oficina  Juridica vy e b

Contratacién. =
2 Elaboracion de estudios d Insignificant

sector y estudios de mercad =

Revision de los estudio
3 previos antes de remitirlos:

Oficina « Juridica y ' d

Contratacion. :

Espemfcactones técnicas
4 clara y precisas que permlta

un seguimiento™ puntual

periédico.

Fortalecer los procesos=de

planeacion logistica, 53

verificando que los insumos, LT
5 | elementos y equipos Raro In5|gne|f|cant

requeridos para la correcta

gjecucion contrato se
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Asignaciéon de responsables

para el control en Ia Insignificant
g expedicion  de  registros Rere e

presupuestales.

Control de actividades Ay
7 | mediante informes de Raro [ns:gr:ﬂcant
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4. Responsable del tratamiento y monitoreo

Responsable del Inicio y terminacién del ; e
No. atamieris A At Monitoreo y periodicidad .
1 SEETNER G P Etapa precontractual Diario

Secretaria de Ambiente
Secretaria de Planeacion E
2 SECTalArE do Arbiante Etapa precontractual Diario

Secretaria de Planeacion

3 o e Etapa precontractual Diario
4 Secretaria de Planeacion Etapa contractual Diario
Secretaria de Ambiente
Secretaria de Planeacion Etapa contractual Diario
Secretaria de Ambiente s :
Secretaria de Hacienda Etapa precontractual s Diario
Secretaria de Planeacion : , ",
Secretaria de Ambiente "Rl = i S s
. En constancia de'lo anterior w

Elaboro: rrma'»i?atricia Orjuela Rodriguez, Abogada\Ce
Elaboro: José Vicente Medina Ldpez Profesion
Reviso y Aprobd: Ing. Juan Pablo Diaz Lascar.
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COLOMBIA
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1.4

1.2

1.3

1.4

1.5

1 INFORMACION BASICA.

IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE
Alcaldia de Tocancipa.

TIPO DE BIEN INMUEBLE
Lote de terreno rural del municipio de Tocancipa.

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION
1.1.1. Objeto de la Valuacién
Estimar el valor comercial de un Lote de Terreno ubicado en
zona rural del Municipio de Tocancipa.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

Nota 1: Agencia Logistica de Gestion Inmobiliaria y Servicios de
Cundinamarca, no sera responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten a los bienes inmuebles en estudio, asi como a htradicién
o titularidad de estos.

Nota 2: Agencia Logistica de Gestién Inmobiliaria y Servicios de
Cundinamarca, no revelara informaciéon sobrela valuacién a nadie
distinto de la persona natural o juridica que solicitdé el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

FECHAS DEL ESTUDIO

1.5.1 Fechas de Aporte de Documentos
Mayo 05 de 2025

1.5.2 Fecha de Visita Técnica
Abril de 2025

1.5.3 Fecha del Informe Valuatério
Mayo de 2025

1.5.4 Fecha de Aplicacion del Informe Valuatério
Mayo de 2025
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1.6 BASES DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR
1.6.1 Bases de la Valuacion.
El presente avallo fue realizado con base a la definicién del Valor de
Mercado, y ha sido elegida porque es bajo ese fundamento que se
debe dar el valor comercial de venta al inmueble que aqui nos ocupa.

1.6.2 Definiciony Tipo de Valor
Valor de Mercado: Cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras
una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con
la informacion suficiente de manera prudente y sin coaccion.

1.7 DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES DEL OBJETO DE VALORACION

1.7.1 Tipo de Propiedad
Compraventa.

1.7.2 ldentificacion de los propietarios
MARQUEZ ACOSTA JORGE ARTURO C.C. 17.012.534

Fuente: Conforme a la informacidén contenida en los Datos Basicos -
Certificado de Tradicién y Libertad de Matricula Inmobiliaria: 176-
18592 con fecha del 01 de abril de 2025.

1.7.3 Titulo de Adquisicién.
Escritura 143 del 28 de julio del 1989 Notaria Unica de Sesquilé.

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 10-0B-1989 Radicacitn: 1988-176-8-04112

Dec: ESCRITURA 143 DEL 1989-07-28 03:00:00 NOTARIA UNICA DE SESQUILE WALOR ACT(: $500.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA (MODC DE ADQUISICION}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO {X-Tilular de derecho real de dominio k-Titular da dominio incompleto)
DE: CANASTO AGUDO LUIS OCTAVIO CC 3265029

A: MARQUEZ ACOSTA JORGE ARTURO CC 17012534 X

1.8 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS

1.8.1 Pais de Ubicacion
Colombia

1.8.2 Departamento
Cundinamarca.
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1.8.3 Municipio
Tocancipa.

1.8.4 Sector
Rural.

1.8.5 Direccion
De acuerdo con la informacién contenida en los Datos Basicos -
Certificado de Tradiciéon y Libertad, la direccion juridica del predio es
‘LOTE EL PULPITQO” Inmueble ubicado en suelo rural ubicado al
suroriente del area urbana principal de Tocancipa.

UBICACION DEL PREDIO

7

E PUITE’:I:I'QS) 176-18592

v
VdalEsmegayas.

i3
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UBICACION ESPECIFICA

1.9 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad de Matricula

Inmobiliaria; 176-18592 con fecha del 01 de abril de 2025.
Estado Juridico del Inmueble de Matricula Inmobiliaria: 176-18592 con

fecha del 01 de abril de 2025.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.T

2.8

10

2 INFORMACION DEL SECTOR

LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL SECTOR

De acuerdo con la informacién contenida en los Datos Basicos - Certificado
de Tradicién y Libertad, la direccion juridica del predio es “LOTE EL
PULPITO” Inmueble ubicado en suelo rural ubicado al suroriente del area
urbana principal de Tocancipa.

BARRIOS O URBANIZACIONES ADYACENTES
Vereda La Esmeralda

DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS
El sector no cuenta con acueducto, alcantarillado y energia. A si mismo el predio
no posee estos servicios.

USOS PREDOMINANTES
El sector actualmente presenta actividad forestal.

TIPOS DE EDIFICACIONES
No hay construcciones presentes en el predio al momento de la visita, en el sector
se evidencias pocas construcciones de uso residencial de un piso.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
Inmueble rural.

VIAS DE ACCESO
2.7.1 Equipamiento de la red vial
Inmueble ubicado en suelo rural ubicado al suroriente del area
urbana principal de Tocancipa, acceso por via veredal que conduce
de Vereda Esmeralda a Vereda Tomineé.

2.7.2 Estado de conservacién
Via veredal se encuentra sin pavimentar en regular estado de
conservacion, transitable preferiblemente en tiempo seco, dificil
transito en tiempo de lluvias.

AMOBLAMIENTO URBANO
No aplica, no se evidencia amoblamiento urbano.
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2.9

TOPOGRAFIA

La figura del terreno es irregular; su topografia es fuertemente

inclinada con pendientes entre el 19% y 5% de inclinacion.

11

PENDIENTE | SIMBOLO

DESCRIPCION

PROCESOS CARACTERISTICOS ¥ CONDICIONES.
DELTERRENO

Denudacién no apreciable; por su
condicion transitable y laborable, es

0-3% | A nivel/ casi nivel objeto de uso agricola, selamente
se dificulta su uso bajo condiciones
secas.
3.5% Ligeramente indinada/jLladeras afectadas especialmente por
geramente ondulada |erosién hidrica en sectores desprovistos
Moderadamente Laderas que pueden generar movimientos
5-12% 5y inclinada/ en masa de diferentes clases y baja
moderadamente velocidad, especialmente solifluxion
.Fucrternenle Movimientos en masa de todo tipo,
Inclinada/ileetomients especialmente solifluxion, reptacion
12-25% d ondulada/ 2 ik
erosién en surcos, ocasionalmente
moderamente =
deslizamientos,
quebrada
Procesos denudacionales intensivos de
| Lertemente diferentes clases 20nas con reemplazos
25-50% quebrada/ ligeramentg . = 5
{forestales evidencias claras de erosion del
escarpada Lale

75-100%
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y bioclastia.
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3 ASPECTOS JURIDICOS

3.1 PROPIETARIOS
MARQUEZ ACOSTA JORGE ARTURO C.C. 17.012.534

Fuente: Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad de Matricula
Inmobiliaria: 176-18592 con fecha del 01 de abril de 2025.

3.2 TITULO DE ADQUISICION
Escritura 143 del 28 de julio del 1989 Notaria Unica de Sesquilé.

3.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION PREDIO

FOLIO DE
MATRICULA

LOTE EL:PULPITO 176-18592

3.4 IDENTIFICADOR CATASTRAL
DIRECCION PREDIO = NUMERO CATASTRAL NACIONAL

LOTE EL PULPITO | 258170000000000070207000000000

3.5 OBSERVACIONES
o Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos

FIN DE PAGINA.
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4 DESCRIPCION DEL TERRENO EN ESTUDIO

41 UBICACION DEL TERRENO
Inmueble ubicado en suelo rural del municipio de Tocancipé, ubicado al suroriente de

la zona urbana principal de Tocancipa.

4.2 AREA DE TERRENO

DESCRIPCION  AREAEN M2 'AREA EN HA

TERRENO JURIDICO | 73000 |  7.300

Fuente: Documentacion juridica suministrada.

4.3 LINDEROS GENERALES DEL TERRENO

LN LOTE DE TERRENQO CON UNA EXTENSION APROXIMADA DE 7 HECTAREAS 3.000 METROS 2 Y ALINDERADO
ASL PUNTO DE PARTIDA, 5 TOMO COMO PUNTO DE PARTIDA EL DELTA # 9. SiTUADO EN LA PARTE SUR DEL
PREDIC EN LA CONCURRENCIA DE LAS COLINDANCIAS DEL MUNICIPIO DE GUATAVITA{ROQUE FLAUTERD)
BERNARDC CETINA ¥ EL INTERESADO, COLINDAASE: OESTE. CON BERNARDO CETINA DEL DELTA S AL 1 EN 378
METROS: MORTE. CON LORENZO FLAUTERO DEL DELTA 1 AL 3 EN 217 METROS; ESTE. CON PEDRO SALGADC
DEL DELTA 3 AL 5 EN 317 METROS: 5UR, CON EL MUNICIPIO DE GUATAVITA DEL DELTA 5 AL 8 PUNTO DE PARTIDA
EN 234 METROS Y ENCIERRA (DATOS TOMADOS DE LA RESOLUGION 387 DE 13 DE JUMIO DE 1.975 DEL
INCORA). NOTA 1: CON FUNDAMENTO EN REPRODUCCION SELLOS. NOTA 2: MATRICULA 2183, PAGINA 141,

TOMO 10 TOCANCIPA.

Fuente: Conforme a la informacién contenida en los Datos Basicos -
Certificado de Tradicién y Libertad de Matricula Inmobiliaria: 176-18592 con
fecha del 01 de abril de 2025.

4.4 TOPOGRAFIA Y RELIEVE
La figura del terreno es irregular; su topografia es fuertemente inclinada con

pendientes entre el 19% - 5% de inclinacion.

4.5 FORMA GEOMETRICA
Lote de terreno de forma irregular.

4.6 AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS
De acuerdo con la documentacién suministrada el predio presenta las siguientes
afectaciones fisicas de orden juridico:
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ANOTACION: Nro 4 Fecha: 13-08-2019 Radicacion. 2019-176-6-7888
Dos: OFICIO 82012903 DEL 2019-06-06 03:00:00 MINISTERIO DE AMBIENTE, YIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL DOE 80GCTAD. C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION; 0054 RESERVAS FORESTALES PROTECTORAS-PRODUCTORAS (DECRETO 1076 DE 2015) RESOLUCICN 0138 DE 31-01-2014, POR LA CUAL SE
REALINDERA LA RESERVA FORESTAL PROTECTORA-PRODUCTORA LA CUENCA ALTA DEL RIC BOGOTA, DECLARADA MEDIANTE EL ART. 2 DEL ACUERDO 30/1978,
APROBADO POR LA RESOLUCION 076/1977 (OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Tdular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incomplato)
DE: MINISTCRIO DE AMBICHTE Y DCCARROLLO SOOTENIDLE - MINAMDICNTC

4.7 VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO

Via veredal se encuentra sin pavimentar en regular estado de conservacion,

transitable preferiblemente en tiempo seco.
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5 NORMATIVIDAD
ACUERDO No. 09 DE 2010
“POR EL CUAL SE REVISA Y AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITOTIAL DEL MUNCIIPIO DE TOCANCIPA, ADOPTAFO MEDIANTE EL
ACUERDO No. 011 DE 2005”
CLASIFICACION DEL SUELO: SUELO DE PROTECION

LEYENDA EXPLICATIVA -CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO
CLASIFICACION DEL SUELO COLOR | AReA W) | %
sueto Aural = aaoesl  um
surLo  [suelo Sub-Urbano B 113490  1545) |
RURAL  [suclo de Proteccién =l 357057 349 |
[Cantras poblados rurales =] w3 0el)
sueLo  [Suela Urbano = 134,19 183
- {ureano Centros pobladas urbanas £35 118,74 1,62/
" [SUEL DE EXPANSION URDANA ] 117,83 1,60)
: 7.346,24] 100,00

o

R

Nota: Se recomienda solicitar le Certificado de Uso del suelo ante la entidad
correspondiente antes de efectuar cualquier transacion comercial.
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6 DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE VALUACION
INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO

De acuerdo con la peticion del informe, el objeto del presente informe de
avallo es el de determinar el valor de comercial del lote denominado “LOTE
EL PULPITQ”, teniendo en cuenta las condiciones econémicas reinantes al
momento del avalio y los factores de comercializacion que puedan incidir
positiva 0 negativamente en el resultado final, bajo las condiciones fisicas,
juridicas, normativas del momento y de mercado que regulan la zona de
localizacién y homogénea de usos.

Se elabora el presente informe con base en la documentacién proporcionada
hasta la fecha y conforme a la normatividad vigente del municipio, ya que no
se ha entregado ninguna licencia que modifique las condiciones actuales.
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7 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1

72

7.3

7.4

7.5

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS
No se tuvo conocimiento de hechos o elementos que manifestaran efectos de
inestabilidad en el area de terreno objeto de estudio.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El sector y en especial el predio objeto de estudio cuentan con condiciones
ambientales aceptables.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
El predio no cuenta con afectaciones segin documentacién juridica
suministrada.

SEGURIDAD

El sector no cuenta con problemas de seguridad importantes o significativos,
mas alla de los que de manera general se presentan por delincuencia comtn,
en general en Tocancipa.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS.

No se identificaron problemas de tipo socioeconémico significativos que en
algiin momento puedan afectar la comercializacion del inmueble en estudio o
que puedan generar una limitacién al mismo.
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8 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS - CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Se extractan en este capitulo las caracteristicas mas relevantes de la propiedad
expuestas en los capitulos anteriores, las cuales se han tenido en cuenta
particularmente para la determinacién del justiprecio comercial materia del presente
informe:

“LOTE EL PULPITO” Inmueble ubicado en suelo rural del municipio de Tocancipa.
Se toma como base para la liquidacion del presente informe, el area registrada en
la documentacion juridica.

Se deja aclaracion que acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral
7° del Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

FIN DE PAGINA.
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9 DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL

ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS

METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En atencién al encargo valuatério y dada la condicion del bien en estudio, se
hace necesario la aplicacion de los siguientes métodos de valoracion
estipulados en la Resoluciéon 620 del IGAC:

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la
técnica valuatdria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

Con el fin de llegar a una adecuada determinacion del valor comercial, que le
corresponda al inmueble objeto de estudio, se hace uso de dos de las técnicas o
métodos sefialados en la Resolucion N° 620 de 2.008.

Atendiendo que el bien inmueble en estudio corresponde a un predio rural, para
la determinaciéon del valor del suelo, el método de comparacion o de mercado.

MEMORIA DE CALCULOS

Se encontraron un total de tres (3) ofertas de inmuebles comparables para el
predio objeto de estudio; ademas, se trata de un mercado geoeconomicamente
comparable debido a que refleja el valor de los inmuebles rurales en area de
proteccion del municipio de Tocancipa.

A partir del analisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado
se determiné el valor de hectarea de terreno para el predio objeto del avalto.
Obteniendo asi un valor promedio por hectarea de terreno de $57.015.470 con
un coeficiente de Variacion de 6,40%, con el respectivo limite superior de
$60.664.522 e inferior de $53.366.419, el valor de hectarea de terreno adoptado
es de $57.020.000, esto fundamentado en la localizacion y area con respecto a
sus comparables.

A continuacion, se presenta la relacion del estudio inmobiliario realizado, las
imagenes y la espacializacion asociadas a cada una de las ofertas.
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no DESCRIPCION s sy OFERTA vumuaﬂtman m;%n VALORLOTE VALOR HA TERRENO AUENTE
Vereda Canavita, Tocancipd. a 1.5Km ' | Pedro
o, v ! et oo
1| maderataladaamancantiguss | 43 $ 750000000 $ 637500000|% 403000000 234500000 | § snsuwilmmpa_“m;z_w;
2 ;EZ"E'EE"::E?:E%’E"E};?’"I 736 |$ 4153600003 407.052800 | § 407052800 | § ssausnuri Fg%ﬁiag“
s | ; e
; i
gl bl |
3 enceuntra en una zona de reserva 3987 $ 269884000| 8 242985600 % 242985600 | § 61205441 HERNAN GARZON
i Ry |
PROMEDIO $ 57.015.470
DESV. ESTANDAR $ 3.649.052
COEF. VARIACION 6,40%
LIMITE SUPERIOR $ 60.664.522
LIMITE INFERIOR $ 53.366.419
VALOR ADOPTADO $ 57.020.000
VALOR ADOPTADO POR HECTAREA DE TERRENO ES DE $57°020.000.
9.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA.
El sector de localizacion presenta una oferta de inmuebles que se puede
considerar de nivel bajo, debido a su normativa de proteccién.
9.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
El sector presenta perspectivas de valorizacion estables por su condicién
normativa de proteccién ambiental.
9.6 CONCEPTO DE GARANTIA (SOLO S| SE HA SOLICITADO)

No ha sido solicitado este concepto.

FIN DE PAGINA.
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10 AVALUO COMERCIAL

10.1 INMUEBLE VALORADO
Lote denominado LOTE EL PULPITO.

10.2 FECHA DEL INFORME
Mayo de 2025.

10.3 CUADRO DE VALOR
NO' TIPOPREDIO

- VALOR
UNITARIO

| AREAJUND | UND | VALOR TOTAL |

TERRENO
1 TERRENO 730000 | Ha | $ 57.020.000 | $ 416.246.000
TOTAL DEL LOTE $ 416,246,000

0 () () A b.00U

10.4 VALOR EN LETRAS: CUATROCIENTOS DIECISEIS MILLONES

DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESOS M/CTE.

NOTA: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420 de 1998
(compilado en el Decreto 1170 de 2015) y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente valiio comercial tiene una vigencia de un (1)
afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las
condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

Atentamente,

AVALUADOR
R.AA. AVAL-82390229
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11 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Que la Agencia Logistica de Gestiéon Inmobiliaria y Servicios de Cundinamarca, no
tiene interés financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de
naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion
de nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en
este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y
verdaderas. Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado
valor que favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacién directa o indirecta con los
resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes
tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las
instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will", primas, la
valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad de la participacion tenida sobre la
operacion del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A.) y
de acuerdo con los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion
y los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en
su debido momento.
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ACREDITACIONES

RAA

Pegatro Aberto de Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 82390228, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-82390229.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

. Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

-

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de aclualizacién Régimen
01 Feb 2017 Régimen de Transicién 20 Feb 2023 Régimen Académice

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha te nscripcion Régimen Fecha de actualizacién Ragimen
01 Feb 2017 Reégimen de Transiclén 20 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccitn

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimienlos y explotaciones minerales. Loles incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Natuwrales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
01 Feb 2017 Régimen Académico
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RAA

Pegiriro Aberta de Avoluadores
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Categorfa 4 Obras de Infraestructura
Alcance

« Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueduclos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas consltrucciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de Inscripcién Régimen
05 Jun 2019 | Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance
» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion ‘ Régimen
01 Feb 2017 | FRégimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospilales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion | Régimen Fecha de actualizacién Régimen
28 Ago 2017 Régimen de Transiclén 20 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produceion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monilores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remolques, motocicietas, motociclos,
mototriciclos, cualrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacion Régimen
01 Feb 2017 | Régimen de Transiclon 20 Feb 2023 Régimen Académico
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Registro Abierta de Avoluodores
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con wvalor histérico, cultural, arqueologice, palenteclogico y
similares.

Fecha de inscripcion

| Régimen
05 Jun 2018

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.

Fecha de inscripcion : Régimen
05 Jun 2019 | Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

Revalorizacién de aclivos, inventarios, maleria prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién

| Régimen
05 Jun 2019

: Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

.

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién | Régimen

05 Jun 2019 | Régimen Académico
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ySanvics de Qundnamaa

RAA

Begistra Abierto de Avcluadarea

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion } Régimen
05 Jun 2019 | Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

. « Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en fa categoria Inmuebies Urbanos con el
Codigo URB-0620, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 10 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0408, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasla el 30 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Regisiro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0010, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el
Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Cddigo MY E-02786, vigente desde el 05 de Junio de 2021 hasta el 04 de Junio de
2025, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Direccion: CARRERA 57 # 44 A - 21

Telefono: 3114779047

Correo Electrénico: edwinayerbe@hotmail.com

Arquitecto - Universidad de la Salle.
Especializacién en Avallios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Gerencia de Proyectos- Universidad Piloto de Colombia

. Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra ei{la)
sefor(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 82390229,
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RAA

Regstro Abierto de Avoluodoros

El{ia) sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htp://www.raa.crg.co. Cualquier inconsistencia entre fa informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacicnal de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b18d0a92

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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{ 22 d= mayo

; FECHA E_t_J\aomau e 2008 EL PULPITO

| IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

| CASA ]LOTE; X APARTAMENTO [OTRD, LCUALT

{ : : CédulalCédigo Catastral o 70

: No. de Folio de Matricula 7618502 s ;l"u e 25817000000070207000
| Inmaobiliaria e aelecaciin

| Circulo Registral 178 Direccion E Puipito

I

| Departamentol Municipio Tocancipa/Cundinamarca Veredal Localidad La Esmeraida

| Estado del folio Activo Matricula de mayor extension NA

| D i art S n  ] EE = o e s Lo e
. No. Anotaciones 5 No. Salvedades 2

| -

| Fecha Apertura Folio 24 de junio de 1082 Fecha del Certicado de Tradicion 20 ds mayo de 2025

i

i

OBJETO DEL ESTUDIO DE TiTULOS

Validar la ttuiaridad de fa propiedad sobre & inmueble objeto de estudio & identificar la existencia de gravamenes o limtaciones de orden juridico que puedan impedir 3
1a Empresa Inmebiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca yfo al cliente la fibe disposicidn del bisn.

CABIDA Y LINDEROS

Aea: 3.000.00 M2

| Limderos:

Tomando como punto de partida el delta nilmero 8, sitiado en la parte sur del predio enta
concummencia de [as colindancias de este predio y &l municipio de Guatavita (Rogque Flautero y
Bemardo Cetina), oolinda asi: OESTE, con BERNARDO CETINA del defta 8al 1. entrescientos
setenta y ocho metros (378Mtrs). NORTE, con LORENZQ FLAUTERO, del deita 13l 3, en
|doscientos diecisiete metros (217Mtrs.). ESTE, con PEDRC SALGADO, del delta 3 al Sen
trescientos discisiete metros (317Mirs.) SUR, con el menicipio de GUATAVITA del delta S al 8
punto de partida, en doscientos freinta y cuatro metros (234Mirs) y enciera. Linderos y medidas
|contenidas en 1a Resoludidn niimero trescientos cchenta y siete (387} de fecha 13 de junio d= 1.976
|del Insttuto Colombiano de la Reforma Agraria {Incora) y enel plano registrado en el incora con el
Inumero B-161610, documentos ambos protocslizades en ka Nataria Unica del Circulo de Sesquilé,
]isegnl:znstamescrim publica nimero 98 del 1° de agosto de 1.670.

i
|
{
i
|

Indicar diferencias de dreas y linderos consignados en el VUR
y el titulo de adquisicion o si se encuentran incompletos.

Area de terreno 3.000.00 M2
i Area de construccidn NA
| Régimen de propiedad horizontsl — Soporte acto juRdieoy | iR TR T L SRR R - et s
| fecha. NA
PROPIEDAD ACTUAL :
*En cate de sty mas de o propletanc que faye adquTide de modo Y iftuio diferente reaiizar par o nie andicis por propletario,
[}
!
| Rombee o Razén Social L b NIT o Cédula CC No. 17.012.524
= di o Porcentaje de propiedad.
| ldodoftitulo de Adnuisicion Compraventa *En 0060 08 propiacisd en goman v 100%
| pecincivica.
t;.. RS = el = SN e e B s i e %
| Escritura 143 del 28 de jufio de 1.909
| Nomero documento Soporte otorgada por fa Notaria Unica de Fecha 28 de jufio de 1.930
| SesquilaCundinamarca.
|
g Qrigen Documento Notaria Unica de s B " D kg
i *Entiiad que sl &1 " SesquilaCund Ciudad Sesquile/Cundinamarca.
' No. Anotatidn 2 Fecha registra de fa anetacién 10 de agosto de 1080
Ho. Salvedades 1

Luego de efectuar la revision dai documento Certificado de Tradicion y la Escritura 143 del 28 de julio d= 1.882
Ve g " - 5 otorgada por ka Notaria Unica de Sesquie/Cuncinamarca. comespondiente al inmueble objeto de estudio, se
| Indicas si exists en el tnui:er!em ado wnnctir:nones condluye que NO existen condiciones resohutori s, ni fimitaciones de dominio vigentes como; hipotecas,
| sesolistorias. Emitaclones def dominio, entre atras vigentes. o alguna situacién juridica que pueda afectar e dorrinio y la litre disposicion sobre of
inmueble objeto de estudio.
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TRADICION DEL INMUEBLE -?RUF'E'IARIOS ANTERIORES

E
gi 1a cadena de fra tario mac antiguo ol mdc reclente.
i
i No. Anotacion Area enajenada Propietariofs) Modo Adquisicion Doct to soporte / observacion.
'ébk T e e —— WWICACDN e [ tan e e e o i e
| m(@%gs Resolusion No.0387 DEL 13 de junio de
{ 1 2,000.00 M2 CANASTO AGUDO LUIS OCTAVIO 1.975 INSTITUTC COLOMBIAND DE LA
COLOMBIANG DE LA REFORM DE BOGOTA
REFORMA =
AGRARIA)

‘ Escritura 143 del 28 de ulio d= 1,980
2 3.000.00 M2 MARQUEZ ACOSTA JORGE ARTURQ COMPRAVENTA oforgada por ia Motana Unica de
Sesquile’Cundinamanca.

ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE
*En caco da sxictir mAc da una anctsolén del miama Hipo readzar B inolucion da tas catlilac gu cean NactLarias

1
Itam Anotacion Mo ! Deseripelon Canstitucion Intesdinientes
A T ST I R e ey TS s - Rt H ——— s R B CTET o0 P AR e T SR BT S T R AT e -
i DE:
Uimitacion ai Dominio NIA i 8
; DE:
Gravemen NA A
. Msdida Cautslar NA :_E:
: DE:
Condicion Resotutona NA A
Falsa Tradicion NIA ; g}.‘r
Pahim <ultural
E L Culturat do DE:
:anmmummnnm«uy NIA A‘.
oE ds Prok de lcs Blenes d
de interse Cuttural
Ofra WA 2;:-
C(NCE’TO JUR!DICO
*indfloar ol & Tibee, levs y grave

Para realizar el estudio del inmueble; Ubicado en &l municipio de Tmpaf&mlmmdeiavm La Esmeralda |ote identficado con & nombre del B Puipiio..
sepmed‘m arevisar los siguientes tilulos yo documentos: 1). Certificado de Tradicion del fofio de matricula inmabiliaria - 176-18602, 1) Escritura 143 det 28 de julic de
1,989 oorgada por la Notaria Unica de Sesquie/Cundinamarca. |if) Consulta de procesos gjecutivas de la Rama Judicial contra fas personas naturdes ¥ juridicas,
donde se pudo condluir que NO existen condiciones resohutorias, i limitaciones de dominio come: hipotecas, embargos o alguna situadion juridica vigerte que pusda
|afectar & dominio y ka libre disposicion sobre el inmueble objeto de estudio.

Porha!m unavezremsauhlaEsmmra 143 del 28 de julio de 1.688 otorgada por |a Netaria Unica de Sesquile/Cundinamarca. NOenwema nInguna circurstanda
que i o acto Adjudicaci decunplmeECﬁNASTQAGEO LUIS OCTAVIO A- MARGUEZ ACOSTA JORGE ARTURO., asi las cosas, NO existe ningdn
gravamen, medida cauheiar condicion resolutoria o falsa tradicion que impida adquirir el inmueble por parte de la entidad territorial o cualquier otro(a) comprador(a).

El bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria I?G-18592pteseﬂh una titularidad valida, derivada cbadjudoaciéndebatdiosyposteriot
compraventa. Mo se ohservan conflictos sobre la propiedad. S$in embargo, en la Anotacion 4 del Certificado de Tradicidn se observa que: Hl inmueble se
encuentra dentro de a Reserva Forestal Protectora Productora de 12 Cuenca Alta def Rio Bopota. Esta figura impone restricciones: (de uso del suelo,
lconstruccidn, explotacidn y ap hamiento dmico). Reglamentada por: Decreto 1076 de 2015 (Régimen ﬁmhoemd] Resolucion 138 de 2014 Acuerdo
30 de 1576 Resalucion 076 de 1977 del Ministerio de Ambiente. Consecuencia juridica: Cualquier uso, ocupacion, venta o desamollo del predio debe observar
estrictamente las normas ambientales, Esto puede limitar o impedir su urbanizacion, parcelacion o explotacién econdmica

. Se recomienda: 1). Verificar os limites gearreferenciados de la reserva con Ia CAR o autoridad ambiental competente o con la Secretaria de Planeacion del
unicipio.

2). Abstenerse de realizar desarrolios o ventas sin estudio previo de uso permitido. Se actualizb Ia ficha conforme al IGAC [Resafucion 8583 SNR). Esto es
relevante para efectos fiscales y téenicos, no altera la propiedad.

Asi mismo, se deja expresa constandia que los lineros fueron obtenidos de la {como se obsenva en el reverso del folio 307 y 308 de la escritura en mencidn).

SOPORIES ESTUDIO DE TITULOS
o wtados para b piaborsoion del schudic da thbos.

Los siguiertes documentos fueron consuitados y sinvieron de base para ol presente estudio de titulos:

1.Escritira 143 dal 28 de juio de 1.868 otorgada por ia Notaria Unica de Sesquile/Candinamarca.

2 Certificado de Tradicion del Nimero de matricula inmobiliaria : 178- 18582 con fecha de expedicién del 20 de mayo 2025.
3.Consuita de procescs ejecutives de la Rama Judical

o loe

ot

de s .‘zc-u, de

i Agencia Logistica de gestion Inmobiliaria ¥
¥ s Cundinamarca Seds Admimistrativa Calle 26
('Ohﬁl nacion Beneficencia Piso 3. Bogota, D.C. Tel. 749 15

' Cundinamarea |
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Areno:

1.Escritura 143 del 28 de jufio de 1.980 otorgada por fa Notaria Unica de Sesquile/Cundinamarca.
2.. Certificado de Tradicion del Nirmem da mairicuia inmobifiara : 176-18582 con fecha de expedician del 20 de mayo de 2025,

Pedro Oriandoe Fonseca Poveda
C.C No. 72.102 8284 de Bogota D.C
T.F No. 155127&9! CSdelad =

REPUBLICA DE COLOMBIA
: RAMA JUDICIAL
cowszgo SUPERIOR DE LA ;UDICATURA

Aszencia Logistica de gestidn Inmobiliania v de servicios de

% S Cundinamarea Sede Admimatrativa Calle 26 #31-33. Toms
(:(”)hﬁ}’ﬁaﬁimlk Beneficencia Piso 3. Bogotz, D.C. Tal 749 1535 - 749 1541
Cundinamarea | o
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o\ ALCALDIA DE

%) TOCANCIPA

SG - 1674 - 2024
LA SUSCRITA SECRETARIA DE GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE T_OCANCIPA
A NOMBRE DEL CONSEJO MUNICIPAL PARA LA GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES -CMGRD-

" CERTIFICA:

Que, el predio ubicado en zona rural del Municipio de Tocancipa, identificado con la Cédula ca.tastrz.a_i' No.
268170000000000070207000000000, y con Matricula inmobiliaria No. 176-18592; segtn el mapa del zonificacién de
amenazas del Municipio de Tocancipé, que hace parte del Acuerdo No. 09 de 2010 que Revisa y Ajusta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Tocancipa, adoptado mediante Acuerdo No. 011 de 2005, vigente a la fecha}
y, acorde al estudio basico municipal de riesgos, resultado del Contrato 421 de 2018, avalado por la CAR que debera
ser incorporado al POT en los términos del Decreto 1807 de 2014, el predio se encuentra en una zona con una alta
amenaza por movimiento en masa, asi como también una parte del predio también se encuentra en una zona con una
baja amenaza por movimiento en masa. — Fuente: software de sistemas de informacion geogréfica (SIG), ArcGIS 10.3.1

for Desktop.

Que, el predio ubicado en zona rural del Municipio de Tocancip4, identificado con la Cédula catastral No.
258170000000000070207000000000, y con Matricula inmobiliaria No. 176-18592, no se encuentra en una zona con
amenaza por inundacion. — Fuente: software de sistemas de informacion geografica (SIG), ArcGIS 10.3.1 for Desktop.

Que, el predio ubicado en zona rural del Municipio de Tocancipa, identificado con la Cédula catastral No.
258170000000000070207000000000, y con Matricula inmobiliaria No. 176-18592, se encuentra en una zona con alta
amenaza por incendio forestal, asi como también una parte del predio también se encuentra en una zona con una
amenaza media por incendio forestal. — Fuente: software de sistemas de informacion geografica (SIG), ArcGIS 10.3.1
for Desktop.

Que, el predio ubicado en zona rural del Municipio de Tocancipa, identificado con la Cédula catastral No.
258170000000000070207000000000, y con Matricula inmobiliaria No. 176-18592, se encuentra en una zona con una
baja amenaza por avenida torrencial. — Fuente: software de sistemas de informacion geogréfica (SIG), ArcGIS 10.3.1 for
Desktop.

Que, el predio ubicado en zona rural del Municipio de Tocancipa, identificado con la Cédula catastral No.
258170000000000070207000000000, y con Matricula inmobiiiaria No. 176-18592, el predio se encuentra dentro de una
zona con reserva forestal. - Fuente: software de sistemas de informacién geografica (SIG), ArcGIS 10.3.1 for Desktop.

Que segln el mapa de amenaza de inundacion por Avenida Torrencial del casco urbano del municipio de Tocancipa

Cundinamarca, el predio no se encuentra en zona con amenaza por Avenida Torrencial. — Fuente: llustracion 57,

CONTRATO DE CONSULTORIA 421 DE 2018, VOLUMEN C TOMO | SUELO URBANO Y DE EXPANSION CASCO

gRBk;:\NO -TOCANCIPA, Geocing SAS 2019, y el software de sistemas de informacion geogréfica (SIG), ArcGIS 10.3.1 for
esktop.

Que de acuerdo con la Resolucion 1499 de 2018, por la cual se modifica la Resolucion 2001 de 2016, a través de la cual
se detgrmiparon las zonas compatibles con las actividades mineras en la Sabana de Bogota y se adoptan otras
determinaciones, el predio no se encuentra dentro del poligone minero.

La presente certificacion se emite con base en las normas precitadas y de conformidad al principio de precaucion
contemplado en el numeral 8 del articulo 3 de la Ley 1523 de 2023, el cual establece: “Cuando exista la posibilidad de
dafios graves o irreversibles a las vidas, a los bienes y derechos de las personas, a las instituciones y a los ecosistemas
como resultado de la materializacion del riesgo en desastre, las autoridades y los particulares aplicaran el principio de
precaucion en virtud del cual la falta de certeza cientifica absoluta no sera obice para adoptar medidas encaminadas a
prevenir, mitigar la situacion de riesgo”.

Calle 1IN 6 -12
Telefone: 516 9017 - 018000 944104 | Cédigo Postal: 251010
Pagina web: www.tocancipa-cundinamarca.goy.co
Nil: 899999423-8




\ ALCALDIA DE

) TOCANCIPA

Se expide en la Secretaria de Gobierno, Coordinadora Técnica del CMGRD, a solicitud de la Secretaria de Ambiente de
la Alcaldia Municipal de Tocancip4, para dar continuidad al proceso de adquisicion del predio denominado "El Pilpito”
con fines de conservacion y en cumplimiento del articulo 111 de la Ley 99 de 1993, a los tres (3) dias del mes de

septiembre del afio dos mil veinticuatro (2024).

-

<

< SAND
ST

Proyectd: Emerson Paolo Arroyo Nito - Profesional Universitario

Calle 11N6-12
Telefono: 516 9017 - IS000 544104 | Codigo Postal: 251010
Pigina web: www.lo@ntipa-cundinamarca.yov.co
Nit: 899999428-8



Republica de Colombia

Departamento de Cundinamarca

NOTARIA UNICA

CIRCULO DE SESQUILE

HECTOR HORACIO VARGAS CARRASCO

NOTARIC
[ BS LA (TERCERA) COPIA DE LA ESCRITURA i3
No.: CIENTO CUARENTA Y TRES (143) '

PECHA: 28 DE JULIO a=s 1983
ACTO: VENTA

DE: LUIS OCTAVIO CANASTO AGUDQ |
A: JORGE ARTURO MARQUEZ ACQETA J

NOTARIA UNICAH DEL CIRSULC BE BE50UNE CUNDINAVARSGA
Nptario: HECTOR HORACIQ VARGAS . CARRASGOD
Direczion: Calle 42 A No B4 7/40 Gasquild {Cund.) Taletax (1 JB556372

=ik nolardauisesqullz@isunsmstanade.oon.co
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