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En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo
87 de laLey 1474 del 12 de julio de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de 2007, TITULO 1 “Contratacién Estatal”, Capitulo
1. "Sistema de Compras y Contratacion Publica”, Seccién 2. “Estructura y Documentos del Proceso de Contratacién’,
Subseccion 1. “Planeacion”, articulo 2.2.1.1.2.1.1 “Estudios y documentos previos”, del Decreto 1082 del 26 de mayo
de 2015 y Decreto 399 del 13 de abril de 2021, el GERENTE DE PROYECTOQ, la Jefe de la Oficina Atencién a las
Familias de la Escuela Naval de Cadetes “"Almirante Padilla” de la Armada de Colombia, nombrada mediante
resolucion No. 062 DLENA-DIADM-2023 de fecha 02 de marzo del 2023, presenta a consideracién los siguientes
estudios y documentos previos en los cuales se analiza la conveniencia y la oportunidad de realizar la contratacion

respectiva, asi:

En desarrolio de su funcién Constitucional ¢ la Armada de Colombia tiene como mision “Desarrollar operaciones
navales para la defensa y seguridad nacional, y la proteccion de los intereses maritimos y fluviales, contribuyendo al
desarrollo sostenible del Estado”.

La Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”, tiene como funcion principal formar integralmente a los alumnos,
Aspirantes, Cadetes, Guardiamarinas y Pilotines y capacitar a los Oficiales de la Armada Nacional y de la Marina
Mercante, con el propésito de contribuir al cumplimiento de la Mision Institucional; aunado a ello, se implementan
politicas de bienestar para todo el personal organico de la ENAP, entre los cuales esta, colocar a disposicién un
establecimiento de comercio que facilite la adquisicion de productos de cocina gourmet, comidas rapidas y bebidas
frias. Mencionados servicios se prestaran dentro de las instalaciones de la Escuela, teniendo en cuenta todos los
parametros de seguridad para el personal. Por lo anterior y en pro del beneficio del personal de alumnos que necesita
de esta zona de alimentos con facil acceso y que contribuyen al bienestar en la rutina diaria, dando oportunidad para
la ENAP del uso de espacios para ser entregados en arriendo, de tal forma que se obtengan mayores recursos y
oferta de productos de calidad a un precio asequible para el personal de alumnos.

Es asi como surge la necesidad de aprovechar al maximo los espacios y la infraestructura que posee la Escuela Naval
de Cadetes “Almirante Padilla”, en procura de brindar bienestar al personal militar, evitando los desplazamientos fuera
de la unidad, mitigando asi el riesgo que esta actividad conlleva, teniendo en cuenta todos los parametros de
seguridad y facilidades propias de las instalaciones de la unidad, se considera pertinente entregar en calidad de
arrendamiento un local para la adquisicion de productos de cocina gourmet, bebidas frias y calientes por su cuenta y
riesgo, siendo el encargado de la instalacion y operacion de los equipos requeridos, asi como el manejo del personal
de atencion, quienes dependeran exclusivamente del arrendador.

La Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla” ante la posibilidad de aprovechar al maximo la propuesta de un
espacio destinado para el descanso y el encuentro de los usuarios de la Escuela Naval, considera pertinente entregar
en calidad de arrendamiento un local ubicado al interior de sus instalaciones de un area de 55.493 mts2 con la finalidad
que se cuente con un lugar de facil y rapido acceso, para la adquisicion de productos. Para responder a la necesidad
presentada se debe tener en cuenta la naturaleza juridica de la Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla” y las
disposiciones sobre la Contratacion Estatal y en especial lo contenido en el numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150
de 2007, que prevé dentro de las modalidades de seleccién, la Contratacién Directa.

1 Constitucién Nacional, articulo 217. La Nacién tendré para su defensa unas Fuerzas Militares permanentes constituidas por el Ejército,
la Armada y la Fuerza Aérea. Las Fuerzas Militares tendrén como finalidad primordial la defensa de la soberanfa, la independencia, la
integridad del territorio nacional y del orden constitucional. La Ley determinara el sistema de reemplazos en las Fuerzas Militares, asi
como Jos ascensos, derechos y obligaciones de sus miembros y el régimen especial de carrera, prestacional y disciplinario, que les es
propio.
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Para la celebracién del contrato de arrendamiento por parte de la Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”, se
deben seguir las disposiciones transcritas y las demés que se ocupen de la modalidad de Contratacién Directa,
teniendo en cuenta que se celebrara un contrato de arrendamiento, sin embargo en atencion a lo descrito y acuerdo
sentencia expedida por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca Seccion lII. Sub. A MP. ALFONSO SARMIENTO
CASTRO en Sentencia 28/01/2010. Exp. 2004-0144 establece Fines de la contratacion estatal «(...) Entre las
disposiciones generales el estatuto contractual previo como fines de la contratacion estatal Ia obligacion de los
servidores publicos de buscar el cumplimiento de los cometidos estatales, la continua y eficiente prestacion de los
servicios publicos, y la efectividad de los derechos e intereses de los administrados que colaboran con la
administracion en la consecucién de esos fines, como de los particulares, ademas de la obtencion de las utilidades
cuya proteccion se garantiza, la obligacién de colaborar con la administracién en el logro de sus fines y que cumplan
una funcion social que implica obligaciones, art. 3° L.80/93.(...)»,

De lo anterior se debera indicar que la condicién de esta contratacion no es solo el arriendo del espacio con fines
lucrativos, sino la adecuada prestacion del servicio para los usuarios, conforme a la necesidad descrita, previo proceso
de seleccién al cumplir las condiciones técnicas y administrativas se recomienda contratar al sefior JOSE JAVIER
CONTRERAS GARCIA identificado con C.C. 1038112051 de Caucasia, Representante Legal de la empresa BOREAL
BURGERS, para la celebracion del contrato de arrendamiento por parte de la Escuela Naval de Cadetes “Almirante
Padilla”, se deben seguir las disposiciones transcritas y las deméas que se ocupen de la modalidad de contratacion
directa, teniendo en cuenta que se celebrara un contrato de arrendamiento, tomando en consideracion las condiciones
del mercado, sin que se requiera obtener varias ofertas.

2.1 OBJETO: ARRIENDO DE UN ESPACIO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UNA PLAZA DE COMIDAS RAPIDAS
ELABORACION DE COMIDAS Y BEBIDAS EN LA ESCUELA NAVAL DE CADETES “ALMIRANTE PADILLA".

1

2.2 LINDERO DEL INMUEBLE: El espacio a disposicion para el arriendo consta de tres areas asi: AREA TOTAL:
71.83 mts2.

» AREA DE SERVICIO: Por el Norte mide 7.1 mts colindando con Marina Rafael Obregén, por el Sur mide 7.1
mts colindando con terraza — via, por el Este mide 4.57 mts colindando con zona verde — via y por el Oeste
mide 4.57 mts colindando con bafio del espacio a arrendar. AREA DE SERVICIO: 7.1 mts X 4.57 mts = 32.44
mts2

» BANO: Por el Norte mide 2.05 mts colindando con Marina Rafael Obregén, por el Sur mide 2.05 mts colindando
con terraza — via, por el Este mide 1.46 mts colindando con el area de servicio y por el Oeste mide 1.46 mts
colindando con via. AREA DE BANO: 1.46 mts X 2.05 mts = 2.993 mts2

* TERRAZA: Por el Norte mide 9.1 mts colindando con area de servicio — Bafio, por el Sur mide 9.1 mts colindando
con via, por el Este mide 4.0 mts colindando con via y por el Oeste mide 4.0 mts colindando con via.
AREA DE TERRAZA: 9.1 mts X 4.0 mts = 36.4 mts?2.

2.3 PLAZO DE ENTREGA O DE EJECUCION: El plazo de ejecucion sera de doce (12) meses, contados a partir
del perfeccionamiento del contrato.
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NOTA: En caso de que se determine por razones de orden publico el retiro del personal de esa area, la Entidad
podra, darlo por terminado el contrato manifestando por escrito al ARRENDATARIO, por este evento no habra
lugar a reclamacion judicial o extrajudicial de suma alguna y el inmueble se restituira materialmente en las

condiciones pactadas.

Por tratarse de un contrato de arrendamiento de un bien del Estado, el contrato quedara sujeto a las
disposiciones y limites que imponen la Ley 80 de 1993, la ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015y la
Jurisprudencia emitida en tal sentido, especialmente en cuanto a la duracién y la renovaciéon del mismo, pues el
Consejo de Estado Seccion lll. Sub. A, MP. Mauricio Fajardo Gémez en Sentencia 29/05/2013. Exp. 27875,
reitera que en el contrato de arrendamiento estatal NO tiene lugar la clausula de prérroga automatica, ni la
renovacion tacita prevista en el articulo 2014 del Codigo Civil.

Lo anterior, se explica, porque “darian lugar un derecho de permanencia indefinida de la relacion contractual,
mas alla de lo que se puede prever en esta clase de contratos estatales, en contravia de las exigencias de
igualdad, moralidad, eficiencia y economia en el ejercicio de la funcién administrativa (...)".

Las clausulas de prorroga automatica y renovacién tacita “se apartan de los principios y fines de la contratacion
estatal, desarrollados en la Ley 80 expedida en 1993, entre otros, el deber de planeacion, establecido en el
referido régimen de contratacion”.

En este orden de ideas el eventual contrato a celebrarse se rige por las normas contenidas en el Estatuto General
de Contratacién de la Administracion Publica y en lo no previsto en ellas se aplicara en lo pertinente las normas
del Caédigo Civil y el Codigo de Comercio segln corresponda.

NOTA: El contrato no sera objeto de prérroga automatica.
2.4 HORARIOS DE ATENCION: de martes a domingo en horario de 1530R hasta 2100R
2.6 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: El tipo de contrato a celebrar es de ARRENDAMIENTO.
2.6 ESPECIFICACIONES TECNICAS: N/A
2.7 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

De conformidad con la clasificacion de bienes y servicios de acuerdo con el cédigo estandar de productos y servicios
de Naciones Unidas.

LASE

80131502 INDUSTRIALES

2.8 LIMPIEZA DEL SITIO O ZONA DE TRABAJO.
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Durante el desarrollo del Contrato, el Arrendatario debera mantener el area del espacio arrendado en buen estado para
una Optima prestacion del servicio. Para ello, EL ARRENDATARIO debera realizar el mantenimiento preventivo y
correctivo a los equipos y mobiliario, asi como realizar el aseo del area correspondiente.

2.9 ACUERDO INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.1.1.1.3.1. “Definiciones” del Decreto 1082 de 2015, “Acuerdos
Comerciales son tratados internacionales vigentes celebrados por el Estado colombiano, que contienen derechos y
obligaciones en materia de compras publicas, en los cuales existe como minimo el compromiso de trato nacional para:
(i) los bienes y servicios de origen colombiano y (ii) los proveedores colombianos”.

En el manual para el manejo de los acuerdos comerciales en procesos de contratacion CCE-EICP-MA-07 V: 02 Fecha:
08/11/2024 “Las Entidades Estatales que adelanten sus Procesos de Contratacion bajo el régimen del Estatuto General
de Contratacion de la Administracion Publica, no deben hacer este analisis en la modalidad de seleccion de contratacién
directa o para la enajenacion de bienes del Estado”.

210 ACUERDOS MARCOS

Referente a este item no se encuentra en la guia de Colombia compra eficiente un acuerdo que trate de este tipo de
contratacion,

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN
___normatividad que rige el proceso contractual).

3.1 SELECCION CONTRATACION DIRECTA, La seleccion del contratista se realizara a través de la modalidad de
CONTRATACION DIRECTA, con fundamento en lo dispuesto por el numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y
reglamentado por el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 que establece "Arrendamiento de bienes
inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa (...)

3.1.1. DOCUMENTOS DE CONTENIDO JURIDICO:

1. Carta de presentacion de la oferta acuerdo Anexo “A”

2. Poder. Cuando el oferente actie a través de un representante o apoderado debera acreditar mediante
documento legalmente expedido, que su representante o apoderado esta expresamente facultado para
suscribir la oferta y obligarlo frente a la Armada Nacional.

3. Fotocopia Documento de Identidad del Representante Legal 0 apoderado debidamente facultado.

4. El oferente debe manifestar bajo la gravedad de juramento que no esta incurso en ninguna de las causales de
inhabilidad o incompatibilidad consagradas en la ley, ademas deberan cumplir con los mandatos legales que
regulan la presente contratacion en especial los dispuestos en la ley 80 de 1993, la ley 1150 de 2007 y su
decreto reglamentario.

5. El oferente debera anexar el Certificado de camara de comercio que acredite la matricula de comerciante en
caso de ser persona Natural o el certificado de existencia y representacion legal en caso de que la oferta la
presente una persona juridica, uno u otro debera ser expedido por la Cdmara de Comercio dentro de los treinta
(30) dias de antelacion al cierre del presente proceso de la invitacion.

6. Acreditar el pago de seguridad social asi: Si es Persona natural: se acreditara con la planilla de pago del tltimo
mes, Persona natural con establecimiento de comercio con personal a cargo: Se acreditara con la certificacion
de paz y salvo expedida por el propietario del mismo y/o el revisor fiscal o contador publico, Persona natural
con establecimiento de comercio sin personal a cargo: se acreditard con la certificacion de no tener personal
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a cargo expedida por el propietario del mismo, asi mismo, el propietario del establecimiento de comercio debera
aportar también, la planilla de pago de sus aportes correspondientes al tltimo mes.
7. Diligenciar el formato denominado COMPROMISO ANTICORRUPCION. Anexo, verificando y registrando en
el mismo toda la informacion solicitada por la entidad, en especial los gastos en que incurre para la
presentacion del ofrecimiento y en los que incurrira en el evento de resultar adjudicatario.
Diligenciar formato Compromiso de confidencialidad. Anexo.
Diligenciar formato “D” Multas y Sanciones.
0. El proponente debera tener situacién militar definida. Aplica para varones menores de 50 afios. En caso de
pérdida debera anexar certificacion de la Direccion de Reclutamiento donde conste que la situacion militar se
encuentra definida, sin embargo, la Entidad se reserva el derecho de efectuar las consultas correspondientes.

200

NOTA: Los siguientes documentos seran verificados directamente por la Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”

Certificado de Antecedentes Fiscales (Contraloria General de la Nacion)
Certificado Judicial vigente del representante legal y de quien firma la propuesta
Certificado de Antecedentes Disciplinarios (Procuraduria General de la Nacion).
Consulta medidas correctivas CNPC.

e o o o

3.1.2. DOCUMENTOS DE CONTENIDO TECNICO:

. El oferente debera acreditar el cumplimiento de los requisitos de caracter técnico y de calidad, que le permitan
a la entidad velar por la prestacion del servicio en forma éptima y adecuada a las necesidades de los Cadetes, oficiales
de la Armada de Colombia y de la Marina Mercante.

3.1.3. DOCUMENTOS DE CONTENIDO ECONOMICO

° Aceptacion del canon de arriendo.
° Registro Unico Tributario (RUT).

3.2. ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO:

En concordancia con el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, y la "Guia para la elaboracién de estudios de
sector” de Colombia Compra Eficiente, establece el deber de las Entidades Estatales de analizar el sector, es decir, el
mercado relativo al objeto del Proceso de Contratacién, desde la perspectiva legal, comercial, financiera,
organizacional, técnica y de analisis de riesgo.

ASPECTOS GENERALES

Los servicios inmobiliarios no se limitan a la compraventa de inmuebles, o de administraciéon de los arriendos de
estos, también ha incursionado en la actividad de la construccién, en la promocion de proyectos y consultorias. Su
participacion en fa economia nacional es del 8%, esto es, algo mas de 38 billones de pesos. Segun el nimero de
areas licenciadas y los incentivos para la adquisicion de vivienda se espera que la demanda de estos servicios
también se impulse. Claro esta que persiste la preocupacion por el incremento en nivel de precios de vivienda,
el deterioro en la cartera vencida y los futuros desajustes de lademanda cuando los incentivos gubernamentales
cesen.

Los servicios inmobiliarios y de alquiler son una de las principales aristas del sector edificador colombiano. Su
operacién comprende servicios de alquiler de un inmueble, sea residencial o comercial, también asesoria en la
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compraventa de bienes raices, avallios y administracién de los servicios de alquiler de una edificacion. En
este sector confluyen la expansién de la venta o alquiler de edificaciones usadas y nuevas para acercar al
consumidor final de propiedad raiz.

DESEMPENO DEL SECTOR:

En cumplimiento del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, Subseccién 6 “Analisis del sector econdmico y de los
oferentes por parte de las Entidades Estatales”, articulo 2.2.1.1.1.6.1 “Deber de analisis de las Entidades Estatales” se
adelanté analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del proceso de contratacion desde la perspectiva
legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis de riesgo, no obstante, con relacion a los criterios que
estiman el canon de arrendamiento con base en lo indicado por las normas vigentes es preciso tener en cuenta.

3.3.  VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO DE LA RESPECTIVA CONTRATACION:
PRECIOS DE MERCADO Y POSIBLES COSTOS ASOCIADOS A LA CONTRATACION.

3.3.1. POSIBLES COSTOS ASOCIADOS AL VALOR DE CONTRATACION:

Los inmuebles destinados a establecimientos comerciales, no los cobija la normatividad de arrendamiento de vivienda
urbana en cuanto al incremento de los canones de arrendamiento. En estos casos hay libertad para las partes
arrendadora y arrendataria de fijar el precio del canon de arrendamiento y sus incrementos; ahora bien, cuando ya esta
en curso el contrato, a su vencimiento o el de sus prorrogas, si las partes desean que el contrato continde, pactan el
reajuste que consideren pertinente, y en caso de haber descuerdo se acude al juez para que mediante peritos se regule
el precio del canon de arrendamiento.

Teniendo en cuenta que en materia de contratos comerciales hay libertad para las partes arrendadora y arrendataria de
fijar el precio del canon de arrendamiento y sus incrementos, atendiendo los fines del estado, lo que se busca mas que
un lucro economico al recibir un canon de arrendamiento, es que a través de este inmueble se obtenga un bienestar
para el personal militar y civil que reside, estudia y labora en la Escuela Naval ubicada en la isla de Manzanillo, por lo
que, en caso de prorrogas al contrato se tendra en cuenta el IPC del ano, y se fijara el canon de arrendamiento.

3.3.1 PRECIOS HISTORICOS: La Escuela Naval de Cadetes “‘Almirante Padilla” en afios anteriores ha realizado la
contratacion para el arrendamiento de espacios comerciales, teniendo a la fecha contratos vigentes con entidades
bancarias, personas naturales y juridicas que prestan servicios de Lavanderia, Peluqueria, venta de Ropa y Alimentos.

Asimismo en el afio 2025, se celebro contrato para el espacio que se concedera en arrendamiento asi:

ANO CONTRATO VALOR CANON DE
ARRENDAMIENTO
MENSUAL
2022 0006 ARC-ENAP-ARRI-2021 $ 949.416
2023 0078 ARC-ENAP-2023 $ 1.092.000
2025 001 ARC —ENAP-2025 $1.148.784

3.4. FORMA DE PAGO

El canon de arrendamiento mensual para este local serfa por la suma de UN MILLON QUINIENTOS MIL
CUATROCIENTOS PESOS MCTE ($ 1.500.400,00) de los cuales: UN MILLON TRESCIENTOS SESENTAY CUATRO
MIL PESOS MCTE ($ 1.364.000,00) corresponde al canon de arrendamiento y CIENTO TREINTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS PESOS MCTE ($ 136.400,00) por concepto del servicio publico de energia.
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VALOR CANON VALOR TOTAL DEL
VA"“:’ERSSQEON ?,%‘;Y_‘lg'gss INCLUIDO SERVICIOS CONTRATO
PUBLICOS
$ 1.364.000,00 $ 136.400,00 $ 1.500.400 00 $ 18.004.800.00

CANON DE ARRENDAMIENTO: Teniendo en cuenta que en materia de contratos comerciales hay libertad para las
partes arrendadora y arrendataria de fijar el precio del canon de arrendamiento y sus incrementos, atendiendo los fines
del estado, lo que se busca mas que un lucro econémico, es que a través de este inmueble se obtenga un bienestar,
no solo para el personal de Oficiales que se aloja en la cdmara de oficiales, sino también para el personal de alumnos
del Batallon de Cadetes y asi brindarles una adecuada prestacién en los servicios de alimentacién que se ofrecen.

EL ARRENDATARIO de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1975 del cédigo civil, se compromete a pagar
anticipadamente canon mensual de arrendamiento y el valor del servicio publico, dentro de los cinco (5) primeros dias
habiles de cada mes, mediante consignaciéon en la cuenta corriente No. 756000626 del Banco BBVA DE COLOMBIA
numero de convenio 31037 a nombre de fondos internos de la Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”.

El incumplimiento del pago del canon de arrendamiento dentro del término establecido acarrea el pago de intereses
moratorios a la tasa maxima legal mensual vigente, si deja de cancelar el canon durante dos (2) meses seguidos se
decretara el incumplimiento del contrato, se dara por terminado el contrato unilateralmente y se exigira la devolucion del
inmueble de manera inmediata.

NOTA 1: Teniendo en cuenta las cargas eléctricas de los equipos que se utilizan en el lugar objeto del contrato, en caso
que las empresas de servicios ptblicos incremente tarifas en el trascurso del afio 2026, se reajustaran en la misma
proporcion de los valores correspondientes.

Los factores de escogencia objetiva que se establecen para comparar las propuestas obedecen estrictamente a criterios
juridicos, técnicos y econémicos - financieros, de conformidad con lo establecido por el articulo 5 de la Ley 1150 de
2011 “De la seleccién objetiva”, y Decreto reglamentario 1082 de 2015, POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL
DECRETO UNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL, LIBRO 2
“REGIMEN REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL’, PARTE 2
"“REGLAMENTACIONES’, TITULO 1 “CONTRATACION ESTATAL”, CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y
CONTRATACION PUBLICA", SECCION 2 “ESTRUCTURA Y DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACION',
SUBSECCION 2 “SELECCION" articulo 2.2.1.1.2.2.2. “Ofrecimiento mas favorable”. De la siguiente manera:

Nota. (Aplicabilidad Manual para determinar y verificar los requisitos habilitantes en los Procesos de Contratacion de
CCE).

FACTORES DE VE IFICACION
VERIFICACION JURIDICA HABILITA
VERIFICACION ECONOMICA HABILITA
VERIFICACION TECNICA HABILITA

VERIFICACION JURIDICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido en el

proceso por parte de la Escuela Naval de Cadetes “ALMIRANTE PADILLA", el Comité Asesor Evaluador Juridico emitira
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el concepto respectivo sobre el cumplimiento de los requisitos para contratar, en caso que se realicen observaciones y
requerimientos y el oferente no subsane en el plazo solicitado, la oferta sera RECHAZADA.

VERIFICACION TECNICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido en el
proceso por parte de la Escuela Naval de Cadetes “ALMIRANTE PADILLA", el Comité Asesor Evaluador Técnico emitira
el concepto respectivo sobre el cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas en el Anexo técnico del
proceso de seleccion, manifestaciones y soportes, las condiciones minimas, son de obligatorio cumplimiento y deberan
presentarse con la oferta. Teniendo en cuenta que la contratacion se llevara a cabo mediante el procedimiento de
contratacion directa, no se estableceran factores de seleccion del arrendador; se determina en este caso por la ubicacion
estratégica del inmueble y demas circunstancias previstas en el presente estudio. Se realizara verificacion detallada del
espacio destinado para el arriendo.

VERIFICACION ECONOMICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido en
el proceso por parte de la ESCUELA NAVAL DE CADETES * ALMIRANTE PADILLA “, el Comité Asesor Evaluador
econdmico emitira el concepto respectivo sobre el cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas en el
proceso, manifestaciones y soportes. Como la aceptacion al Canon de arrendamiento y el pago de los servicios ptblicos

De acuerdo con lo eétablemdo por el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015,‘ 'pof
medio del cual se expide el decreto dnico reglamentario del sector administrativo de planeacion nacional, LIBRO 2 “REGIMEN

REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL”, PARTE 2 “REGLAMENTACIONES”, TITULO Il

“CONTRATACION ESTATAL", CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y CONTRATACION PUBLICA", SECCION 2 “ESTRUCTURA Y

DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACION', SUBSECCION 1 “PLANEACION”, articulos 2.2.1.1.2.1.1. “ESTUDIOS Y

DOCUMENTOS PREVIOS", numeral 6 y 2.2.1.1.2.1.3. “PLIEGOS DE CONDICIONES”, numeral 8 y el deber de mantener la

igualdad o equivalencia entre derechos y obligaciones surgidos al momento de proponer o de contratar de que tratan los

articulos 27 y 28 Ley 80 de 1993, correspondientes a la “Ecuacién contractual’ y “Equilibrio econémico”, se estiman como

riesgos involucrados en la contratacién todas aquellas circunstancias que de presentarse durante el desarrollo y ejecucion

del contrato, tienen la potencialidad de alterar el equilibrio econémico del mismo, razén por la cual, se indican los riesgos
revisibles, identificables y cuantificable en condiciones normales.

El decreto 1082 de 2015 con relééiéh alas 'g‘ar'antﬂias éstabléée "Aﬁiculo '2.21 245 no obiigétoriédad de gai’antié .

En la contratacién directa la exigencia de garantias establecidas en el titulo Il de las disposiciones especiales del presente
decreto no es obligatoria y la justificacién para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos”

Con base en lo anterior, en el presente proceso contractual, no seran exigidas garantias atendiendo.

A. Se trata de un contrato de ARRENDAMIENTO en el cual la entidad recibe el pago por el uso del bien inmueble.

B. Si hay incumplimiento de las obligaciones contractuales opera la terminacion del contrato Yy como consecuencia de
ello debera el arrendatario restituir de inmediato el inmueble

Se impondré sanciones moratorias por el cumplimiento tardio de las obligaciones contractuales tales como el pago
del canon de arrendamiento posterior la fecha pactada en las clausulas contractuales.
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C. Atendiendo que se trata de una contratacion directa por la causal de arrendamiento de inmuebles y que las
aseguradoras no expiden poéliza que amparen el cumplimiento de pagos de canones de arrendamiento no se solicitara
la constitucién de garantia Unica de cumplimiento.

Son obligaciones especiales del ARRENDADOR, las siguientes: a) Permitir al ARRENDATARIO el uso pacifico e
ininterrumpido del espacio entregado en arrendamiento durante el término de ejecucion del contrato. b) Suministrar al
ARRENDATARIO la informacién indispensable y oportuna que éste requiera, siempre que la misma guarde relacién
con el objeto del contrato. c) Informar oportunamente al ARRENDATARIO sobre las posibles anomalias que se estén
presentando en el cumplimiento del contrato y que puedan ser atribuibles al ARRENDATARIQ, para que éste rinda las
explicaciones del caso o efectlie los correctivos necesarios. d) Entregar el bien objeto del contrato en el estado
conciliado, dentro de los cinco (05) dias posteriores a la aprobacion de la garantia de cumplimiento allegada por el
ARRENDATARIO, y en las condiciones pactadas por las Partes. e) Verificar los pagos realizados por el contratista
correspondiente al cobro del canon mensual de arrendamiento. f) Permitir al ARRENDATARIO realizar las mejoras y
adecuaciones necesarias para la operacion de su establecimiento de comercio, cuando con las mismas no se afecte la
estabilidad del inmueble. PARAGRAFO: Se entiende que EL ARRENDADOR no esta obligado a hacer reconocimiento
alguno por los gastos en que incurra el ARRENDATARIO en las adecuaciones y/o mejoras que realice al inmueble
entregado en calidad de arrendamiento.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

Seran obligaciones especiales del ARRENDATARIO, las siguientes: 1. Pagar el canon de arrendamiento dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes. 2. Adecuar el Espacio arrendado segln sus necesidades comerciales y acorde a
los términos y objeto del contrato. 3. Ejecutar el objeto del presente contrato en los plazos establecidos, bajo las
condiciones econdmicas, técnicas y financieras estipuladas en las clausulas correspondientes y de acuerdo con la
propuesta. 4. Contratar al personal requerido, siempre que cumpla con los requisitos de seguridad industrial y militar
establecidos por el Departamento Logistico de la Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”; 5. Remplazar al personal
destinado para labores cuando el resultado del estudio de seguridad sea desfavorable 6. Evitar que el personal bajo sus
ordenes haga uso de las instalaciones de la Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”, por fuera de sus sitios de
trabajo; 7. Garantizar la adecuada presentacién e identificacion del personal, el cual debe estar debidamente uniformado
8. El ARRENDATARIO no podréa utilizar personal de planta de la Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla’, para
realizar ningln tipo de labor en el inmueble arrendado. 9. Mantener en 6ptimas condiciones de aseo del espacio recibido,
debera cuidar y velar por la conservacion del espacio recibido en arrendamiento. 10. El ARRENDATARIO se encargara
de mantener en excelente estado de presentaciéon la parte externa del inmueble. Los costos que se generen seran
asumidos en su totalidad por el ARRENDATARIO. 11. Acatar las instrucciones del SUPERVISOR del contrato,
encaminadas a mantener el orden y la seguridad dentro de las instalaciones. 12. EIl ARRENDATARIO debera aportar al
supervisor el listado de los empleados que destinara para labores en el inmueble arrendado, quienes deberan diligenciar
de manera previa a su ingreso, el formato requerido por la Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla” para el estudio
de seguridad. 13. Entregar mensualmente al supervisor del contrato la constancia y/o soporte del pago de los aportes al
sistema de seguridad social y aportes parafiscales. 14. Acepta que tanto el ARRENDATARIO como sus empleados se
someteran a todos y cada uno de los controles de seguridad establecidos por la Escuela Naval de Cadetes “Almirante
Padilla”. 15. Se hace responsable por los dafios y perjuicios que se causen a terceros en el bien inmueble como resultado
de accion u omisién del ARRENDATARIO. permitira la inspeccion del espacio y los productos que alli se vendan, y debera
dar aviso inmediato al ARRENDADOR de cualquier hecho que perturbe el uso y goce del lugar. 16. El ARRENDATARIO
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se compromete a realizar un manejo integral de plagas, realizando fumigaciones para el control de plagas y vectores
periodicamente de acuerdo con las condiciones del lugary las plagas a combatir. 17. El ARRENTARIO, debera cumplir
con la con los protocoles y las normas de salubridad relacionadas con la comercializacién de alimentos. 18. Se debe
realizar un mantenimiento preventivo semestral consistente en pintura de interiores y exteriores, equipos y paredes; asi
mismo un mantenimiento trimestral del aire acondicionado por parte de empresas especializadas en el tema, teniendo
en cuenta las condiciones de salinidad constante (lo cual sera verificado por el supervisor del contrato), por consiguiente,
debera cuidar y velar por la conservacion del espacio recibido en arrendamiento, de modo que, el ARRENDATARIO se
encargara de mantener en excelente estado de presentacion la parte externa del inmueble. Los costos que se generen
seran asumidos en su totalidad por el ARRENDATARIO. 19. Acatar las instrucciones del SUPERVISOR del conftrato,
encaminadas a mantener el orden y la seguridad dentro de las instalaciones. Asi mismo, el ARRENDATARIO debera
aportar al supervisor el listado de los empleados que destinara para labores en el inmueble arrendado, quienes deberan
diligenciar de manera previa a su ingreso, el formato requerido por la Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”.
20. El arrendatario se hace responsable por los dafios y perjuicios que se causen a terceros en el bien inmueble como
resultado de accién u omision del mismo. 21. LIMPIEZA DEL SITIO O ZONA DE TRABAJO. Durante el desarrollo del
Contrato, el ARRENDATARIO debera mantener el equipo mobiliario del espacio arrendado en buen estado para una
6ptima prestacion del servicio. Para ello, EL ARRENDATARIO debera realizar el mantenimiento preventivo y correctivo
a sus equipos, utensilios y mobiliarios, asi como realizar el aseo al area correspondiente. 22. Se hace responsable por
los riesgos y perjuicios que se causen a terceros en virtud u ocasion del presente contrato. 23. Se compromete a utilizar
el inmueble Unicamente para el funcionamiento relacionado en el objeto del contrato y no podra ceder ni subarrendar
total o parcialmente el bien sin autorizacién previa de la entidad ARRENDADORA. 24. El arrendatario se compromete a
hacer entrega del bien objeto del presente contrato, a la terminacién de éste, en el estado en que le fue entregado, salvo
el deterioro natural causado por el tiempo y el uso normal del bien. 25. Restituir al ARRENDADOR los elementos que
haya colocado a su disposicion para el desarrollo del objeto contractual, cuando se lo requiera o al finalizar el contrato
€n caso que se hayan suministrado. 26. El ARRENDATARIO debera dar cumplimiento a la normatividad de seguridad
industrial y salud ocupacional, respetando la normatividad interna de la institucidn, y debera suministrar el equipamiento
de seguridad necesario para su personal; asimismo debera implementar Ia sefializacion de las zonas de trabajo en
prevencion de accidentes de los usuarios y de su personal. 27. Contar con los elementos de proteccion personal
necesarios para ejecutar la actividad contratada, para lo cual asumira su costo: Es importante resaltar que todo trabajador
(dependiente y/o independiente), debe portar los elementos de proteccion personal — industrial reglamentarios, durante
la ejecucion de las actividades con el fin de minimizar afectaciones sobre la integridad fisica. Asimismo, es importante
indicar en los acervos documentales la necesidad por parte del ARRENDATARIO y sus colaboradores de mantener las
medidas de proteccion y distanciamiento mientras se mantenga la emergencia sanitaria declarada por el gobierno
nacional. 28. Cumplir las normas, reglamentos e instrucciones del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud enel
Trabajo SG ~ SST: Es preciso indicar al ARRENDATARIO que el gobierno nacional expidié el Decreto 1072 del 26
septiembre 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Trabajo”, el cual no es
exclusivo de las instituciones publicas, ya que, se trata de una norma nacional de obligatorio cumplimiento con enfoque
en la proteccion de la salud de los trabajadores. Resolucion No. 0312 del 13 febrero 2019 “Por la cual se definen los
estandares minimos del Sistema de Gestién de la Seguridad y Salud en el Trabajo”, expedida por el Ministerio del Trabajo,
establece que estos son de obligatorio cumplimiento para todos los empleados publicos y privados. 29. El arrendatario
§€ compromete a cumplir los horarios establecidos por la Enap para la prestacion del Servicio.

PARAGRAFO PRIMERO - MEDIDAS AMBIENTALES Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL: 1. Durante la ejecucién del
contrato, el ARRENDATARIO tomara las medidas necesarias para la proteccion, higiene, salubridad y seguridad del
espacio, la de sus empleados, trabajadores, proveedores y la de los empleados de la Escuela Naval de Cadetes
‘Almirante Padilla”, el Supervisor y de terceras personas mientras se encuentren en el Local. 2. El ARRENDATARIO
impondra a sus empleados, trabajadores, proveedores y en general a todas aquellas personas relacionadas con Ia
ejecucion del contrato el cumplimiento de todas las medidas relativas a higiene, salubridad, prevencién de accidentes y
de seguridad y velara por su cumplimiento. 3. El ARRENDATARIO sera responsable de todos los accidentes que puedan
sufrir tanto los empleados, trabajadores, subcontratistas como el personal o bienes de la Escuela y terceras personas,
cuando estas se encuentren en el inmueble arrendado, solo en los casos en que estos accidentes sean por culpa o dolo
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exclusivo de la victima debidamente comprobados. 4. Los gastos en que incurra el ARRENDATARIO para el
cumplimiento de las medidas de seguridad e higiene y prevencién de accidentes seran por cuenta de este.

OBLIGACIONES SANITARIAS Y AMBIENTALES

10.

1.

12.

Mantenimiento de Condiciones Higiénicas y Sanitarias: El Arrendatario debera garantizar que el local comercial
cumpla con todas las normas de higiene establecidas, como limpieza y desinfeccién adecuada de areas, control de
plagas, manejo correcto de residuos y disposicién de basuras, para evitar cualquier tipo de contaminacién en los
alimentos.

Implementaciéon de Buenas Practicas de Manufactura (BPM): El Arrendatario estara obligado a aplicar las Buenas
Practicas de Manufactura (BPM) en todos los procesos de almacenamiento, manipulacién y distribucion de
alimentos, asegurando que se sigan procedimientos que minimicen los riesgos para la salud publica y cumplan con
la normatividad establecida por el Ministerio de Salud.

Certificacion y Capacitacion del Personal Manipulador de Alimentos: Todo el personal que manipule alimentos
en el local debera contar con el carné de manipulacién de alimentos vigente, expedido por una entidad autorizada.
Ademas, el Arrendatario debera garantizar la formacién continua del personal en temas de higiene, seguridad
alimentaria y normativas sanitarias.

Mantenimiento de Infraestructura Acorde con Normas Sanitarias: El Arrendatario debera mantener la
infraestructura del local en condiciones 6ptimas, cumpliendo con los requisitos de ventilacion, iluminacion,
disposicion de agua potable y sistemas de refrigeracion necesarios para garantizar la inocuidad de los alimentos.
Cualquier modificacion o mejora debera estar alineada con las disposiciones sanitarias vigentes.

Obtencidon de Permisos y Registros Sanitarios. El Arrendatario sera responsable de gestionar y mantener
actualizados los permisos y registros sanitarios necesarios para la operacién del establecimiento, segun lo exige el
Invima, la Secretaria de Salud y demas autoridades competentes. Esto incluye el registro de los productos
alimenticios y el cumplimiento de los requisitos técnicos y legales para su comercializacion.

El Arrendatario debera asegurar que el local comercial destinado a la distribucién de alimentos opere bajo los mas
altos estandares de seguridad e higiene, cumpliendo con la normativa colombiana y garantizando la salud de los
consumidores.

EL Arrendatario debera garantizar que los operarios cuenten con los la dotacion necesaria para realizar sus labores.
Los alimentos deben estar debidamente refrigerados actos para el consumo humano, no podran comercializar
alimentos en mal estado o en estado de descomposicion.

Forma de distribucién de los alimentos: los alimentos deberan ser depositados en canecas limpias y desinfectadas,
con tapas ajustables y clasificadas, los residuos solidos y liquidos deberan ser retirados diariamente.

El Arrendatario se compromete a impartir instrucciones para el uso adecuado de los servicios sanitarios y que los
inodoros NO sean utilizados para el depésito de residuos como papel higiénico, pafitos himedos, tampones, entre
otros que no correspondan ya que el inodoro no es un contenedor de basura, esto con el fin de evitar el taponamiento
del sistema de alcantarillado con el que cuenta el predio.

El Arrendatario debera implementar acciones en su personal que promuevan el ahorro de agua tales como cerrar
las liaves o grifos que no estén en uso.

El Arrendatario debera implementar acciones en su personal que promuevan el ahorro de energia tales como:

- Apagar las luces que no sean necesarias.

- Apagar aparatos eléctricos y electrénicos que no estén en uso.

- Desconectar los cargadores de celulares cuando no se estén usando.

- Mantener limpias las bombillas y lamparas para que iluminen al maximo.

- En el momento de adquirir aparatos de consumo de energia verificar su ficha técnica y priorizar la compra de equipos
de bajo consumo.

- Para el uso de aires acondicionados, asegurarse que puertas y ventanas estén cerradas mientras estén en
funcionamiento con el fin de evitar pérdidas, fugas y sobrecargas.
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13. El Arrendatario debera implementar el uso exclusivo de bolsas, empaques y/o embalajes los cuales deben ser en
material biodegradable y/o reutilizable, productos usados para cargar y/o transportar paquetes y mercancia, el
consumidor asumira el costo de este elemento con el fin de impulsar el uso de elementos reutilizables y disminuir la
produccién de residuos sélidos.

14. El Arrendatario debera implementar el uso exclusivo de platos, bandejas, cuchillos, tenedores. Cucharas, vasos,
mezcladores y pitillos en material biodegradable y/o reutilizable.

15. Se prohibe el uso y/o distribucién de empaques en poli estireno expandido (ICOPOR) en la unidad, en su lugar el
Arrendatario debera implementar el uso de recipientes biodegradables y/o reutilizables.

16. El Arrendatario debera fijar los dias miércoles y viernes como el Dia Sin Bolsa, informando previamente a los usuarios
de esta medida, entiéndase que no se podran distribuir, comercializar y/o usar bolsas de ningun tipo, durante esos
dias promoviendo el uso de bolsas en material reutilizable (estas deben ser llevadas por el consumidor).

17. El Arrendatario debera garantizar y realizar un adecuado manejo de los residuos solidos, adicionalmente debera
contar con los puntos limpios necesarios para ofrecer al consumidor y a sus empleados un area eficiente para realizar
separacion en la fuente, cada punto limpio debe cumplir con la reglamentacion legal vigente (Resolucién No. 2184 de
2019), de acuerdo cédigo de colores establecido.

Imagen tomada de: https://www.ambientum.com/ambientum/residuos/codigo-de-colores-para-el-reciclaje-
en-colombia.asp

18. El Arrendatario debera disponer un area sefalizada dentro del local para almacenar temporalmente aceites usados
en recipientes adecuados. Estos seran recogidos por un gestor ambiental autorizado y trimestralmente se debera
enviar al supervisor del contrato un certificado de entrega.

19. EI Arrendatario sera el Unico responsable de gestionar y ejecutar el traslado o intervencién de la fosa séptica,
incluyendo la contratacién de servicios especializados para el disefio, excavacion, instalacién y adecuacion del nueve
sistema de tratamiento de aguas residuales en el 4rea acordada.,

20. El Arrendatario se compromete a realizar un manejo integral de plagas, realizando fumigaciones para el control de
plagas y vectores peridédicamente de acuerdo con las condiciones del lugar y las plagas a combatir, de lo cual
debera pasar el registro al supervisor.

21. El Arrendatario se compromete a entregar 02 puntos de acopio de recoleccion de residuos para la Escuela Naval de
Cadetes “Almirante Padilla”.

PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO: 1. Cambiar de destinacién el espacio entregado en calidad de arrendamiento.
2. Ingreso y almacenamiento en las instalaciones de sustancias explosivas o elementos perjudiciales para la
conservacion, seguridad e higiene de las personas o de los bienes de la entidad. 3. Destinar el espacio para uso diferente
al objeto contractual. 4. EIl ARRENDATARIO no podra ceder el contrato o subarrendar totalmente las instalaciones sin
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previa autorizacién escrita por parte del ARRENDADOR. No podra ofrecer servicios diferentes a los establecidos con el
objeto del contrato.

CONDICIONES ESPECIFICAS SOBRE NORMAS Y MANEJO DE ALIMENTOS. 1. Dotacion operarios: delantal para
damas, blusas para caballeros, gorros que cubran completamente el cuello, tapabocas. 2. Presentacion personal: durante
las horas de trabajo el personal no podra usar anillo, ni joyas, no podréa manipular alimentos el personal que presenta
heridas, infecciones, enfermedades de la piel, infecciones en las vias respiratorios, como gripe o infecciones de garganta,
otras enfermedades virales o infectocontagiosas, no se permitira la vinculacion de personal que no tenga comprobado su
adecuado estado de salud. 3. Los alimentos deben estar debidamente refrigerados aptos para el consumo humano, no
podran comercializar alimentos en mal estado o en estado de descomposicion. 4. Forma de distribucion de los alimentos:
los alimentos deberan ser depositados en canecas limpias y desinfectadas, con tapas ajustables y clasificadas, los
residucs sélidos y liquidos deberan ser retirados diariamente. 5. Se debe realizar examenes pre-ocupacionales de
manipulacién de alimentos al personal cada afio.

Durante la ejecucion del contrato, La Armada Nacional podra hacer uso de las acciones sancionatorias previstas en el
presente contrato, las cuales se adelantaran respetando el derecho al Debido Proceso consagrado en el articulo 29 de
la Constitucion Politica. En desarrollo del procedimiento para la aplicacién de multas, sanciones por retardo en la entrega,
efectividad de la clausula penal pecuniaria, declaraciéon de caducidad, declaraciones de siniestro contractual, y en general
para todas aquellas actuaciones que generen sancién con ocasion de la actividad contractual, sera precepto rector para
la Entidad el respeto y la garantia del “Debido Proceso” consagrado en la Carta Constitucional. Por tanto la Armada
Nacional en el proceso sancionatorio aplicara el procedimiento sefialado en el articulo 86 de la

Ley 1474 de 2011, el cual establece: “...IMPOSICION DE MULTAS, SANCIONES Y DECLARATORIAS DE
INCUMPLIMIENTO. Las entidades sometidas al Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica podran
declarar el incumplimiento, cuantificando los perjuicios del mismo, imponer las multas y sanciones pactadas en el contrato,
y hacer efectiva la clausula penal. Para tal efecto observaran el siguiente procedimiento: a. Evidenciado un posible
incumplimiento de las obligaciones a cargo del contratista, la entidad publica lo citara a audiencia para debatir lo ocurrido.
En la citacion, hara mencién expresa y detallada de los hechos que la soportan, acomparfiando el informe de supervision
en el que se sustente la actuaciéon y enunciara las normas o clausulas posiblemente violadas y las consecuencias que
podrian derivarse para el contratista en desarrollo de la actuacién. En la misma se establecera el lugar, fecha y hora para
la realizacion de la audiencia, la que podra tener lugar a la mayor brevedad posible, atendida la naturaleza del contrato y
la periodicidad establecida para el cumplimiento de las obligaciones contractuales. En el evento en que la garantia de
cumplimiento consista en poliza de seguros, el garante sera citado de la misma manera. b. En desarrollo de la audiencia,
el jefe de la entidad o su delegado, presentara las circunstancias de hecho que motivan la actuacion, enunciara las
posibles normas o clausulas posiblemente violadas y las consecuencias que podrian derivarse para el contratista en
desarrollo de la actuacion. Acto seguido se concedera el uso de la palabra al representante legal del contratista o a quien
lo represente, y al garante, para que presenten sus descargos, en desarrollo de lo cual podra rendir las explicaciones del
caso, aportar pruebas y controvertir las presentadas por la entidad. c. Hecho lo precedente, mediante resolucion motivada
en la que se consigne lo ocurrido en desarrollo de la audiencia y la cual se entendera notificada en dicho acto publico, la
entidad procedera a decidir sobre la imposicién o no de la multa, sancién o declaratoria de incumplimiento. Contra la
decision asi proferida solo procede el recurso de reposicion que se interpondrd, sustentard y decidira en la misma
audiencia. La decisién sobre el recurso se entendera notificada en la misma audiencia. d. En cualquier momento del
desarrollo de la audiencia, el jefe de la entidad o su delegado, podra suspender la audiencia cuando de oficio o a peticion
de parte, ello resulte en su criterio necesario para allegar o practicar pruebas que estime conducentes y pertinentes, o
cuando por cualquier otra razdén debidamente sustentada, ello resulte necesario para el correcto desarrollo de la actuacion

administrativa.
ol TROS ASPECTOS
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a) SUPERVISOR:

Se recomienda que la vigilancia, supervisién y verificacion técnica y administrativa del desarrollo y ejecucion del contrato,
en atencion a su formacién académica, con varios afios de experiencia y actualmente desempefiandose como auxiliar
de cursos OMI Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla’, esté a cargo de:

ROBINSON Robinson.montoya@armada.mil.co

RENE

a) COMITE ESTRUCTURADOR JURIDICO:

Se recomienda la estructuracion juridica por su idoneidad, experiencia y formacion académica como Abogado, quien es
especializada en Derecho Publico y tiene mas de ocho (8) afios de experiencia en contratacion estatal.

SANDRA LEON BLANCO 1.143.357.81 ABOGADA Sandra.leon@enap.edu.co

b) COMITE EVALUADOR JURIDICO:

Se recomienda la evaluacion juridica por su idoneidad, experiencia y formacion académica como abogada, especialista
en Derecho Administrativo, y tiene mas de doce afios de experiencia en contratacion estatal.

| ADRIANA NARVAEZ DLENA | 22801934 | ABOGADA | Asriananarvez.d@armada.mi.co

d) COMITE ESTRUCTURADOR TECNICO - ECONOMICO

Se recomienda la estructuracion por idoneidad, experiencia y formacion, quien viene trabajando desde hace mas de 4
afos en la Armada de Colombia, desempefiando cargos relacionados o pertinentes al area logistica, asi:

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA CORREO ELECTRONICO
S1 JAIR MARTINEZ BOLIVAR DACEN 73208046 jdmm@enap.edu.co

e) COMITE EVALUADOR TECNICO — ECONOMICO :

Se recomienda la estructuracién por idoneidad, experiencia y formacién, quien viene trabajando desde hace més de 4 afios en la Armada de Colombia,
desempefiando cargos relacionados o pertinentes al area logistica, este a cargo de:

CORREOQ ELECTR!
S1 JHON JAIRO ARRIETA HARRIS DACEN 73208046 ccomi@enap.edu.co |
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a.  ANEXO “A’ ESPECIFICACIONES TECNICAS
b.  ANEXO “B” PROPUESTA ECONOMICA
c. ANEXO C -MATRIZ DE RIESGO

TN DANIEL ALEJANDRO BUENO UNDA
Decano Facultad de Marina Mercante Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”
GERENTE DE PROYECTO

S$1 JAIR MARTINEZ BOLIVAR
ESTRUCTURADOR TECNICO — ECONOMICO
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ANEXO “A”,

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ARRENDAMIENTO DE L
INSTALACIONES COMERCIALES O COMIDAS RAPIDAS, ELABORACION DE COMIDAS Y BEBIDAS, QUE SE
INDUSTRIALES ENCUENTREN DESCRITOS EN SU OFERTA, DENTRO DE LA ESCUELA NAVAL

ARRIENDO DE UN ESPACIO PARA EL FUNCIONAMIENT

DE CADETES “ALMIRANTE PADILLA”.

ITEM ESPECIFICACIONES TECNICAS

1 Inmueble ubicado dentro de las instalaciones de la Escuela Naval de Cadetes "ALMIRANTE
PADILLA".

2 Inmueble con conexiones eléctricas, hidraulicas. ( El costo por consumo de los servicios
publicos estara a cargo del arrendatario.)

3 Inmueble ubicado en Isla Manzanillo, Avenida el Bosque, Cartagena de Indias D.T. y C.
delimitaciones Por el Norte mide 7.1 mts colindando con Marina Rafael Obregén, por el Sur mide
7.1 mts colindando con terraza — via, por el Este mide 4.57 mts colindando con zona verde — via
y por el Oeste mide 4.57 mts colindando con bafio del espacio a arrendar.

5 El espacio a disposicion para el arriendo consta de tres areas asi: AREA TOTAL: 71.83 mts2.

AREA DE SERVICIO: Por el Norte mide 7.1 mts colindando con Marina Rafael Obregon,
por el Sur mide 7.1 mts colindando con terraza —via, por el Este mide 4.57 mts colindando
con zona verde — via y por el Oeste mide 4.57 mts colindando con bafio del espacio a
arrendar. AREA DE SERVICIO: 7.1 mts X 4.57 mts = 32.44 mts2

BANO: Por el Norte mide 2.05 mts colindando con Marina Rafael Obregén, por el Sur mide
2.05 mts colindando con terraza — via, por el Este mide 1.46 mts colindando con el area
de servicio y por el Oeste mide 1.46 mts colindando con via. AREA DE BANO: 1.46 mts
X 2.05 mts = 2.993 mts2

TERRAZA: Por el Norte mide 9.1 mts colindando con area de servicio — Bafio, por el Sur
mide 9.1 mts colindando con via, por el Este mide 4.0 mts colindando con via y por el
Oeste mide 4.0 mts colindando con via.

AREA DE TERRAZA: 9.1 mts X 4.0 mts = 36.4 mts2.

TN DANIEL ALEJANDRO BUENO UNDA

Decano Facultad de Marina Mercante Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”

GERENTE DE PROYECTO

S1 JAIR MARTINEZ BOLIVAR
ESTRUCTURADOR TECNICO - ECONOMICO
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ANEXO B

PROPUESTA ECONOMICA

CANON SERVICIOS VALOR CANON INCLUIDO VALOR TOTAL DEL
ARRIENDO PUBLICOS SERVICIOS PUBLICOS CONTRATO
MENSUAL
$ 1.364.000 $ 136.400 $ 1.500.400 $ 18.004.800

NOTA 1. EL ARRENDATARIO de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1975 del cédigo civil, se
compromete a pagar anticipadamente canon mensual de arrendamiento y el valor del servicio publico, dentro
de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes, mediante consignacion en la cuenta corriente No.
756000626 del Banco BBVA DE COLOMBIA ntlimero de convenio 31037 a nombre de fondos internos de la

Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”.

NOTA 2: El incumplimiento al pago del canon de arrendamiento dentro del término establecido acarrea el
pago de intereses moratorios a la tasa maxima legal mensual vigente, si deja de cancelar el canon durante
los tiempos establecidos se decretara el incumplimiento del contrato, se dard por terminado el contrato
unilateralmente, se exigira la devolucion del inmueble de manera inmediata.

S1 JAIR MARTINEZ BOLIVAR

TN DANIEL AL 'JANDRO BUENO UNDA
Decano Facultad de Marina Mercante Escuela Naval de Cadetes “Almirante Padilla”
GERENTE DE PROYECTO

ESTRUCTURADOR TECNICO — ECONOMICO
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ANEXO C
“MATRIZ DE RIESGOS”
TABLA 1. MATRIZ DE RIESGOS
NUMERICA HISTORICA
EN Puede ocurrir pero
18’000' (S:i??unstancias -
100.000 excepcionales
1EN1.000- | Podria ocurrir pero l
10.000 dudo§o _
1?%380' ggﬁiier oc::grmentg '
1EN10- Probablemente ]
100 ocurrira
Se espera que ocurra
1EN 10 en la mayoria de

circunstancias

El orden de pricridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia (raro; improbable; posible;
probable; casi cierto) y de su impacto (insignificante; menor: moderado; mayor; catastréfico). Los riesgos fueron clasificados teniendo
cuenta su calificacion de acuerdo con Tabla 2.

TABLA 2 PRIORIDAD DE TRATAMIENTO CONTROL DEL RIESGO

Riesgo > 7 Riesgo Extremo: Se requiere un plan de accién detallado
6 <= Riesgo <=7 Riesgo Alto: Se necesita una atencién mayor de la administracion
Riesgo = 5 Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administracion
Riesgo < 5 Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina
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TABLA 3. MAPA DE IDENTIFICACION DE RIESGOS
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