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	PLANIFICACIÓN DEL DESARROLLO INSTITUCIONAL
	Código: E – PID – FR - 004

	
	
	Versión 05

	
	ACTA DE REUNIÓN
	

	
	
	Fecha de Aprobación: 11/09/24



 OBJETIVO DE LA REUNION:



FECHA:

ACTA No.  
	Comité de obra SA-OP-104-2025
	11/11/25
	01


  LUGAR:                                                                    HORA INICIO
 HORA FINALIZACIÓN  
	Virtual 
	
	


ORDEN DEL DÍA
	1. Avance de obra y aspectos técnicos (Cubiertas y Vivienda) 
2. Gestión Contractual: Modificatorio y Cantidades de Obra.

3. Estado de Beneficiarios y Sustituciones.

4. Forma de Pago y Facturación.

5. Protocolo de Entrega de Viviendas.

6. Varios y Cierre.




DESARROLLO DE LA REUNIÓN
	1. Avance de Obra y Aspectos Técnicos
El ingeniero Daniel en cuanto a la ejecución de Cubiertas: Se detalla un inconveniente técnico donde la viga choca con la teja. Para solucionarlo, el procedimiento constructivo adoptado es terminar la mampostería y estructura de la casa, cubrirla provisionalmente (plásticos) y dejar la instalación de la cubierta (teja termoacústica) como última actividad después del vaciado de vigas.
Cronograma de las 8 viviendas habilitadas: Se tiene programada la terminación de las 8 viviendas habilitadas para finales de la próxima semana (aprox. 20-21 de noviembre), condicionada a la aprobación del modificatorio contractual necesario para instalar las cubiertas.
Estado de la Vivienda No 3 (Sra. Astrid Carolina): Esta vivienda fue habilitada recientemente tras un cambio de predio ya avalado y se dio inicio al proceso de construcción, Se estima fundir la placa esta semana, instalar estructura el próximo martes, levantar bloque la semana siguiente y terminar la casa en dos semanas.
2. Gestión Contractual
Se reitera la necesidad de modificatorio contractual y un acta de mayores y menores cantidades de obra debido a inconsistencias presentadas en comités anteriores y oficios remitidos a la interventoría.
Se requiere agilizar el modificatorio a más tardar la próxima semana para proceder con la instalación de cubiertas y no frenar la entrega de las 8 casas.

En cuanto al tema de pagos el ingeniero Daniel manifiesta el tema de Impuestos y Estampillas, se identificó una confusión en el contrato respecto a los valores de electrificación y retenciones.

El Supervisor (Arq. Hernando) aclaró que no se hará un modificatorio específico para corregir las retenciones. En su lugar, se definirán las retenciones aplicables y no aplicables durante el Comité Extraordinario o al momento del pago, instruyendo cuáles aplican al objeto del convenio.
3. Estado de Beneficiarios
Saldo General: De 11 cupos totales, hay 9 beneficiarios avalados (8 en construcción avanzada, 1 iniciando) y 2 renuncias voluntarias pendientes de reemplazo.

Se remitió oficio al municipio la semana pasada solicitando, bajo la Resolución 03 de 2020, que indicarán los nuevos beneficiarios con base en su análisis socioeconómico.

Existen dos derechos de petición radicados por personas interesadas (tramitados a través del Arq. Jairo Ríos de Planeación). Aunque el municipio es la entidad competente para focalizar, la Supervisión debe tener en cuenta estas peticiones.

Posible Prórroga: Debido a los tiempos requeridos para la sustitución de beneficiarios y el tiempo de ejecución restante (aprox. un mes para acabar las casas faltantes), es probable que se deba tramitar una prórroga en el momento pertinente.
4. Forma de Pago y Facturación
Condiciones Contractuales: Pagos parciales hasta el 90% y un 10% final contra acta de liquidación.
Inscripción de Cuenta (Nota 4): El contratista debe diligenciar el formato de información tributaria (SAP). La inscripción la realiza el supervisor. Una vez inscrita, se procede con el informe de avance de obra.
Acuerdo de Facturación (Primer Pago): El avance físico de las 8 casas terminadas equivale matemáticamente a un 72,72%.
Para evitar problemas con decimales ante la entidad financiera, el contratista propone y la Supervisión aprueba cobrar un 70% cerrado.
La Supervisión enfatiza que solo se paga por casa terminada. No se aceptarán cobros parciales de viviendas inconclusas (así están al 99%).
Proyección de Pagos Restantes,Un segundo pago del 20% (al completar 10 casas) y el 10% final en la liquidación.
Fechas Objetivo:
Solicitud de recibo de obra: jueves 20 de noviembre.

Entrega de carpeta de cobro: viernes 21 de noviembre.
5. Protocolo de Entrega de Viviendas
Solicitud de Interventoría: Se requiere que, tan pronto se termine una vivienda, se realice la entrega formal al beneficiario para evitar daños, vandalismo o intervenciones no autorizadas por parte de los usuarios antes de tiempo.

Procedimiento Acordado:
Se realizará una Visita Conjunta (Interventoría, Supervisión, Contratista).

Ese mismo día se firmará el Acta de Entrega y se entregará oficialmente la vivienda al beneficiario.
Documentación: El contratista utilizará sus formatos estándar de acta de entrega, los cuales ya han sido usados ​​en otros proyectos (Chipaque, Ubaque), y los formularios para la firma el día de la visita.




CONCLUSIONES
	El Arquitecto Hernando agradece la gestión de la interventoría (Arq. Valentina) y del contratista (Ricardo y Daniel), reconociendo que el proyecto avanza correctamente para atender a la población tras el inconveniente del convenio anterior. Reitera la importancia de informar cualquier inconveniente de inmediato




COMPROMISOS ADQUIRIDOS:

	COMPROMISO
	FECHA DE CUMPLIMIENTO
	RESPONSABLE

	Gestión del Modificatorio Contractual
	Supervisión / Contratista
	Próxima semana (antes de instalar cubiertas)

	Solicitud de recibo de obra
	Contratista
	Jueves 20 de noviembre

	Entrega de Carpeta de Cobro (Primer pago del 70%)
	Contratista
	Viernes 21 de noviembre

	Definición de Retenciones (Estampillas)
	Supervisión
	En Comité Extraordinario.

	Definición de sustitución de 2 beneficiarios
	Municipio / Supervisión
	Pendiente respuesta a oficio y derechos de petición

	Coordinación de Visita Conjunta y Actas de Entrega
	Todas las partes
	Al finalizar las viviendas (finales de noviembre)


ASISTENTES:

	NOMBRE Y APELLIDOS
	CARGO
	ENTIDAD
	FIRMA

	ARQ.HERNANDO ZAMORA SANCHEZ
	Profesional
Especializado
	SEC VIVIENDA
	

	ARQ. VALENTINA QUEVEDO 
	Asesor
	SEC VIVIENDA
	

	ING DANIEL CARDENAS
	Contratista Obra
	BOX 
	

	ING. JORGE BAQUERO DIAZ 
	Contratista Interventoría
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