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En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, el articulo 87 de la Ley 1474
de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.1 “Estudios previos para la contratacion directa” del
Decreto 1082 de 2015, el suscrito en calidad de Gerente de Proyecto, presenta los siguientes estudios y documentos
previos en los cuales analiza la conveniencia y la oportunidad de realizar la contratacion de los bienes y/o servicios
relacionados en el presente documento y se plasma la informacion relativa al sector objeto del Proceso de Contratacion
desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis de Riesgo, en cumplimiento de lo
estipulado en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 “Deber de andlisis de las Entidades Estatales” del Decreto 1082 del 26 de mayo de
2015.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

En desarrollo de su funcion constitucional, la Armada Nacional tiene como mision “contribuir a la defensa
de la Nacion a través del empleo efectivo de un poder naval flexible en los espacios maritimo, fluvial y
terrestre bajo su responsabilidad, con el propésito de cumplir la funcion constitucional y participar en el
desarrollo del poder maritimo y en la proteccioén de los intereses de los colombianos”. Esta mision exige
la articulacion de capacidades administrativas, logisticas y operacionales que permitan garantizar el
adecuado funcionamiento de las unidades y el bienestar del personal militar que integra la institucion.

En este marco, el Batallbn de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina N.° 1 es la unidad responsable
de ejercer las funciones y competencias relacionadas con la contratacion de bienes y servicios necesarios
para el cumplimiento de las actividades misionales y operativas, asi como de la administracién y custodia
de los bienes inmuebles asignados a las unidades adscritas. Estos inmuebles se destinan al desarrollo
de las funciones institucionales, a la prestacion de servicios esenciales al personal militar y a garantizar
condiciones de habitabilidad adecuadas dentro de la guarnicion.

El Batallén tiene ademas la responsabilidad institucional de buscar alternativas que permitan suplir
necesidades que no pueden ser satisfechas directamente con recursos propios o capacidades internas.
En ese sentido, la suscripcion de contratos de arrendamiento para la operacion de actividades
comerciales dentro de la unidad militar constituye una herramienta eficiente para asegurar la prestacion
de servicios indispensables dirigidos al personal militar, tales como la venta de vestuario, accesorios y
elementos de uso militar, entre otros. La disponibilidad de estos servicios dentro de la unidad no solo
garantiza oportunidad y accesibilidad, sino que contribuye directamente a la seguridad del personal, al
evitar desplazamientos innecesarios fuera de la guarnicion, mitigando riesgos y optimizando tiempos de
servicio.

En concordancia con lo anterior, y con el fin de asegurar el desarrollo éptimo de las actividades misionales
y el bienestar del personal, se identifica la necesidad de dar en arrendamiento un espacio de 10.73 m?
ubicado dentro de la Brigada de Infanteria de Marina N.° 1 (Corozal- Sucre), destinado especificamente
a la venta de elementos militares. La ubicacién interna del local permite ofrecer un servicio seguro,
controlado y ajustado a las necesidades del personal acantonado o en transito por la unidad, preservando
su integridad y garantizando el acceso inmediato a los elementos requeridos para su desempefio diario,
dicho bien ha estado en calidad de arrendamiento a cargo de la sefiora Luz Dary Zarate Garzén quien
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ha ejecutado el contrato hace tres anos cumpliendo a cabalidad con los canones de arrendamiento y el
objeto contractual en forma oportuna.

Por lo expuesto, la Brigada de Infanteria de Marina N.° 1 solicita al Batallon de Comando y Apoyo de
Infanteria de Marina N.° 1 adelantar el correspondiente proceso de seleccion, con el fin de entregar en
calidad de arrendamiento el local de 10.73 m? destinado a la venta de elementos militares, asegurando
asi la continuidad y disponibilidad de un servicio esencial para la poblaciéon militar residente y visitante
de la unidad.

De no llevarse a cabo la presente contratacion conllevaria a poner en riesgo la seguridad del personal
que reside y/o labora en la Brigada de Infanteria de Marina N°1 al tener que realizar desplazamientos por
fuera de la unidad.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO DE CONTRATAR:

2.1 OBJETO: ENTREGAR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO UN LOCAL DE 10.73 M2 UBICADO DENTRO DE
LAS INSTALACIONES DE LA BRIGADA DE INFANTERIA DE MARINA N°1 PARA PRESTAR EL SERVICIO
DE VENTA DE ELEMENTOS MILITARES PARA EL PERSONAL QUE RESIDE Y/O LABORA EN LA UNIDAD
de acuerdo con las especificaciones técnicas descritas del presente estudio.

2.2 LUGAR DE ENTREGA O DE EJECUCION: El bien inmueble objeto de arrendamiento se encuentra ubicado al
interior de las instalaciones de la Brigada de Infanteria de Marina N°1

2.3 PLAZO DE ENTREGA O DE EJECUCION: Una vez ejecutada el contrato No 003-ARC-CBCAI1-2025, la cual
tienen fecha de vencimiento el dia 31 de diciembre del 2025 y previo cumplimientos de los requisitos de ejecucion
y perfeccionamientos del contrato, se dara inicio al nuevo contrato cuyo plazo de ejecucion sera hasta el 31 de
diciembre del 2026.

2.3.1: FORMA DE EJECUCION: El contratista seleccionado se comprometera a realizar la entrega de los canones
de arrendamiento de manera parcial de forma mensual los primeros CINCO (05) dias de cada mes, contados a partir
de la recepcion de solicitud de entrega de los mismos por parte del supervisor designado dentro del contrato, sin ser
excusa para tal el plazo maximo de ejecucion contractual.

Nota: Para el conteo de eventuales incumplimientos y multas, asi como control en la ejecucién contractual. en caso
de ser necesario establecer varios tiempos, llegada de elementos importados, caracteristica de servicios, prioridades,
etc.

2.4 CANTIDADES A RECIBIR: Las cantidades minimas a recibir se encuentra relacionadas en el anexo “A” del
presente estudio, sin perjuicio que, en atencién al déficit presupuestal expuesto, en caso que la necesidad no se
satisfaga totalmente, y la oferta sea inferior al presupuesto oficial, se solicite la adjudicacion hasta la totalidad del
presupuesto asignado.
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2.5 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: El tipo de contrato a celebrar es de ARRENDAMIENTO.

2.6 ESPECIFICACIONES TECNICAS: De acuerdo a lo descrito en el Anexo “A” del presente documento.

2.7 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS: De conformidad con la clasificacion de bienes y servicios de acuerdo
con el codigo estandar de productos y servicios de Naciones Unidas.

GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
80000000 80130000 80131500 80131502
SERVICIOS DE GESTION, Alquiler o Arrendamiento de
SERVICIOS SERVICIOS PROFESIONALES DE Servicios arrendamiento de instalaciones
EMPRESAS Y SERVICIOS inmobiliarios propiedades o comerciales o
ADMINISTRATIVOS edificaciones industriales
CLASIFICACION PRODUCTO

ARRENDAMIENTO DE INSTALACIONES COMERCIALES O INDUSTRIALES

80131502

2.8 TIPO DE ADJUDICACION

El Batallbn de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1, recomienda que el proceso a seguir en virtud del
presente estudio previo se adjudique en forma TOTAL.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION: (indicar la
normatividad que rige el proceso contractual).

3.1 MODALIDAD DE CONTRATACION

CONTRATACION DIRECTA: De conformidad con lo establecido en el literal | del numeral 4- del articulo 2- de la Ley
1150 de 2007, la modalidad de seleccion de CONTRATACION DIRECTA procede en los casos de arrendamiento
0 adquisicién de inmuebles. Por su parte el Decreto 1082 del 26 de Mayo de 2015 en su Articulo 2.2.1.2.1.4.11.
Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas
y las opciones de arrendamiento, anadlisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de

compra y contratacion publica.

* Ley 80 de 1993; Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.11 que define: "Las Entidades Estatales pueden alquilar
o arrendar inmuebles mediante contratacion directa( ... )".

3.2 ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO:

En concordancia con el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y la “Guia para la elaboracion de estudios de
sector” de Colombia Compra Eficiente, el articulo 15 del Decreto 1510 de 2013 establece el deber de las Entidades
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Estatales de analizar el sector, es decir, entre otros aspectos el mercado relativo al objeto del Proceso de Contratacion,
desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de Riesgo.

Estos aspectos estan relacionados en el ANEXO “C”. del presente estudio

3.3 PROMOCION DEL APROVECHAMIENTO DE LAS FUENTES NO CONVENCIONALES DE EN,ERGiA,
PRINCIPALMENTE AQUELLAS DE CARACTER RENOVABLE. IMPACTO AMBIENTAL, SOCIAL, ECONOMICO

De conformidad con las disposiciones del Ministerio de Defensa Nacional — Direccion de Contratacion Estatal,
impartidas en Circular 131 del 31 de marzo de 2021 “ENERGIAS RENOVABLES NO CONVENCIONALES AL SISTEMA
ENERGETICO NACIONAL" y en consonancia la Ley 1715 de 2014, Por medio de la cual se regula la integracion de las
energias renovables no convencionales al Sistema Energético Nacional y la Guia de Compras Publicas Sostenibles
con el ambiente emitida por Colombia Compra Eficiente, la Dependencia Usuaria / Gerencia del Proceso debera incluir
el analisis correspondiente frente al desarrollo y la utilizacion de las fuentes no convencionales de energia,
principalmente aquellas de caracter renovable, en el sistema energético nacional, mediante su integracién al mercado
eléctrico, su participacion en las zonas no interconectadas y en otros usos energéticos como medio necesario para el
desarrollo econémico sostenible, la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero y la seguridad del
abastecimiento energético.

En virtud de lo que se requiere respecto a la normatividad que rige el sistema energético nacional, establecer en
este aparte:
a. Requisitos y criterios obligacionales que acuerdo bienes y servicios a contratar, deban cumplir, reunir y
soportar los contratistas.
b. Causales de rechazo frente al no cumplimiento de la normatividad energética imperante a nivel nacional.

a. COMPRAS Y PRODUCCION SOSTENIBLE acuerdo ANEXO “I” CONDICIONES COMPRAS PUBLICAS
SOSTENIBLES

De conformidad con las disposiciones del Ministerio de Defensa Nacional, acuerdo recomendaciones de la Jefatura
de Estado Mayor Conjunto de las FFMM - Subjefatura de Estado Mayor de Planificacion Estratégica, emitidas en
Oficio Radicado No. 0120010296602 MDN-COGFM-JEMCO-SEMPE-CGDJ10 del 22 de diciembre de 2020 y en
corolario la Circular No. 20210042580227743 MDN-COGFM-COARC-SECAR-JOLA-OFGAC-15 del 26 de enero de
2021 Normatividad ambiental y la Guia de Compras Publicas Sostenibles con el ambiente emitida por Colombia
Compra Eficiente, la Dependencia Usuaria / Gerencia del Proceso debera incluir el analisis correspondiente respecto
a las Politicas Nacionales de Produccién y Consumo Sostenible mediante la estrategia de “compra responsable de bienes
y servicios sostenibles”, que permiten fomentar el uso eficiente de los recursos y reconstruccion de infraestructura y la
cadena de suministro.

3.4 VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO DE LA RESPECTIVA CONTRATACION:
PRECIOS HISTORICOS, PRECIOS DE MERCADO Y POSIBLES COSTOS ASOCIADOS A LA
CONTRATACION.

PRECIOS HISTORICOS: En afios anteriores la Brigada de Infanteria de Marina No.1 de la ARC, ha solicitado contratar
el objeto que ahora se pretende, teniéndose que se han ejecutado los siguientes contratos:
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ADQUISICIONES ULTIMOS ANOS EN CONCORDANCIA CON LA
CONSULTA Y OBJETO A CONTRATAR
ANO DESCRIPCION DEL LUZ DARY ZARATE GARZON PRECIOS PROMEDIO

BIEN/OBRA/SERVICIO. CANT. VALOR
UNITARIO ANUAL
2023 ARRENDAMIENTO 1 4.183.622,00 4.183.622,00
2024 ARRENDAMIENTO 1 4.571.856,24 4.571.856,00
2025 ARRENDAMIENTO 1 4.809.588,00 4.809.588,00

NOTA: Realizar analisis de los precios unitarios, de los elementos adquiridos y las variaciones econémicas o aumento
I6gico de precios.

Como se evidencia en la tabla anterior (cuadro econémico), se puede concluir de los precios promedio citados con
antelacion, entre otros aspectos:

a. Que en el mercado nacional y foraneo existen bienes o servicios como los requeridos para satisfacer la
necesidad institucional.

b. Que hay en el mercado nacional y foraneo proveedores que cuentan con la capacidad de proveer el objeto a
contratar.

c. Siendo precisamente la anterior consideracion, una de aquellas por las que se ha solicitado se adjudique el
proceso de seleccidon que se adelante, de manera total o parcial.

d. Que el presupuesto asignado por el Mando para el proceso de seleccion, alcanza para adquirir las cantidades
minimas indicadas en el presente estudio previo, en el acapite en que se registrd la necesidad institucional.

3.5 POSIBLES COSTOS ASOCIADOS AL VALOR DE CONTRATACION:

Todos los gastos que genere la ejecuciéon del objeto del presente proceso tales como adquisicién de insumos,
elementos, materiales, accesorios, certificados de conformidad, pruebas de laboratorio, entregas, recursos fisicos y
humanos, asi como los montos que genere su desplazamiento/transporte, manutencion, pasajes, viaticos,
prestaciones laborales, sociales y riesgos laborales, dotacion de vestido de labor y de proteccién acuerdo normas
vigentes, y en general los necesarios para dar garantizar la funcionalidad de los bienes / servicios, seran de resorte
exclusivo y por ende correra a cargo de quien resulte adjudicatario, sin que estos aspectos con posterioridad durante
la ejecucion y/o periodo de garantia, puedan ser esgrimidos por el mismo, como imprevistos y/o motivos generadores
de solicitud de restablecimiento del equilibrio del contrato y/o reconocimiento del mismo, por lo que deben ser tenidos
en cuenta (previstos) por el oferente desde el momento de confeccionar y presentar su ofrecimiento.

a). DETERMINACION DE LOS IMPUESTOS A QUE HAYA LUGAR: En Colombia existen impuestos a nivel Nacional
y Regional. Los impuestos de caracter Nacional aplican para todas las personas naturales o juridicas residentes en
el pais y los impuestos de caracter Regional son determinados por cada Departamento o Municipio conforme los
parametros fijados por la Ley y todos aquellas que se puedan generar por la celebracion del contrato. El Departamento
Administrativo y Financiero de la UNIDAD DELEGATARIA, liquidaré los impuestos correspondientes de conformidad
con la normatividad vigente a la fecha de la realizacién de los pagos al contratista seleccionado.

3.6 VALOR DEL CANON MENSUAL DEL OBJETO A CONTRATAR:

El valor del canon mensual del contrato sera hasta por la suma de CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL CUARENTAS
Y UNO ($ 422.041) M/CTE, incluido IVA , servicios publico y demas derogaciones que correspondan, PARA UN
TOTAL CINCO MILLONES SESANTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTAS Y DOS PESOS M/CTE ($
5.064.492) incluido IVA, servicios publicos y demas impuesto o erogaciones que apliquen, distribuidos asi:
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VALOR CANON
SERVICIOS CANTIDAD DE VALOR TOTAL DEL
PUBLICOS MENSUAL MAS IVA 19% TOTAL MENSUAL MESES CONTRATO

SERVICIOS PUBLICOS

VALOR MENSUAL

ENERO
FEBRERO

MARZO
ABRIL

MAYO
$ 344.543 $10.114 $ 354.657 $ 67.385 $ 422.041 JUNIO $ 5.064.492
JULIO
AGOSTO

SEPTIEMBRE
OCTUBRE
NOVIEMBRE
DICIEMBRE

Nota. El valor del canon mensual sera ajustado una vez el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
(DANE), fije la cifra del IPC.

3.7 FORMA DE PAGO:

EL ARRENDATARIO se obliga con el Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No.1 a pagar mensualmente
el canon de arrendamiento en pesos colombianos en PAGOS PARCIALES de manera anticipada, dentro de los cinco
(05) primeros dias de cada mes en la Cuenta Corriente del BCAI1 No. 353-051915 del BANCO DAVIVIENDA - FONDOS
INTERNOS BCAI1, copia del recibo de consignacion debera ser entregado en la oficina de contrato del BCAI1 o a
través de envio al correo electrénico del supervisor una vez efectle la cancelaciéon del mes de arriendo.

El valor del canon de arrendamiento incluye el 3% del valor correspondiente al pago del servicio publico de energia y al
impuesto de valor agregado (IVA) segun lo estipulado en el articulo 476 del Estatuto Tributario.

NOTA: El no pago oportuno del canon de arrendamiento autoriza al ARRENDADOR a cobrar intereses de mora
correspondientes al 1.2%

Para los pagos se debera presentar facturacion electrénica, segun los obligados en la Resolucion 000042 de 2020 de
la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales, en concordancia y cumplimiento a la normatividad vigente, acta de
recepcion suscrita por el supervisor del contrato, la documentacion técnica, en caso de bienes cumplimiento clausula de
catalogacion OTAN, acta recepcién firmada por contratista y supervisor contrato y demas documentos que hagan parte
del paquete pago.

La factura electronica esta regulada acuerdo Decreto No. 000358 del 5 de marzo del 2020, y Ley de Crecimiento 2010
de 2019 que modificé algunas disposiciones del Estatuto Tributario.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el contratista debera presentar la factura de conformidad con el Articulo 617 del
Estatuto Tributario, asi: a) Estar denominada expresamente como factura de venta. (Si es responsable de IVA o no) b)
Apellidos y nombre del adquiriente de los bienes o servicios. c) Llevar un nimero que corresponda a un sistema de
numeracién consecutiva de facturas de venta. d) Fecha de su expedicién. e) Descripcion especifica o genérica de los
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servicios. f) Valor total de la operacién. g) El nombre del impresor de la factura. h) Indicar la calidad de retenedor del
impuesto sobre las ventas y el valor discriminado de mismo, cuando aplique.

PARAGRAFO SEGUNDO: Debido a que la entidades publicas realizan la ejecucién presupuestal a través del Sistema
de Informacion Financiera (SIIF Nacion), y este Sistema se ha parametrizado para enlazar la factura electronica con el
proceso de pago interno, mencionada facturacién electronica debera cumplir con los requisitos de identificacién
solicitados por el SUPERVISOR DEL CONTRATO, para su reconocimiento en el Sistema de Informacién Financiera
SIIF Nacioén 11, y asi poder dar tramite a los pagos establecidos.

PARAGRAFO TERCERO: El contratista frente a sus obligaciones PARAFISCALES (caja de compensacion familiar,
SENA, e ICBF o pago de autor retencion especial a titulo de impuesto de renta y complementario segun corresponda)
allegara certificacion expedida por el representante legal o contador o revisor fiscal en que avale lo propio y durante un
lapso minimo de seis (6) meses. Y en tratdndose de la afiliacion y pago frente al SISTEMA GENERAL DE SEGURIDAD
SOCIAL EN SALUD (salud, pension, riesgos profesionales), si bien la consulta se hara en linea por parte de la Entidad,
en los registros en la base de datos que determine el Ministerio de Salud y Protecciéon Social para el efecto, como lo
ordena el articulo 99 “Pronhibicion de la exigencia de carné o certificado de afiliacion al Sistema General de Seguridad Social en Salud.”, del
citado Decreto 2106 de 2019, de presentarse algun tipo de inconveniente con lo propio, se informara al contratista, en
atenta solicitud presente las correspondientes certificaciones, asi:

- Persona natural: se acreditara con la planilla Unica electrénica de pago del ultimo mes.

- Persona natural: con establecimiento de comercio con personal a cargo: se acreditara con la certificacion de paz
y salvo expedida por el propietario del mismo o el revisor fiscal o contador publico y la planilla Unica electrénica de
pago.

- Persona natural con establecimiento de comercio sin personal a cargo: se acreditara con la certificacion de no
tener personal a cargo expedida por el propietario del mismo, asi mismo, el propietario del establecimiento de
comercio debera aportar también, la planilla Unica electronica de pago de sus aportes correspondientes al ultimo
mes.

- Persona juridica: con personal a cargo: se acreditara con la certificacion de paz y salvo correspondiente a los seis
(6) meses anteriores a la fecha de cierre del presente proceso de seleccién, expedida por el representante legal o
revisor fiscal, segun el caso.

- Persona juridica sin personal a cargo: se acreditara con la certificacion de no tener personal a cargo, expedida por
el representante legal, quien, a su vez, debera indicar su tipo de vinculacién a la persona juridica; en caso estar
vinculado contractualmente debera aportar la planilla de pago de sus aportes correspondiente al ultimo mes.

- En caso de Empresa Extranjera (nada del estatuto tributario colombiano), el contratista no se le exige parafiscales,
debe tener claro el NIT, razén social, descripcion del producto, los elementos que se deben facturar etc.

PARAGRAFO CUARTO: La UNIDAD DELEGATARIA de la Armada Nacional no se responsabilizara por la demora en
el pago si esta fuere causada cuando fuere provocada por el CONTRATISTA, por encontrarse incompleta la
documentacién que sirva de soporte para el tramite correspondiente por el CONTRATANTE.

PARAGRAFO QUINTO: El término para el pago solo empezara a contarse desde la fecha en que se presente en
debida forma y adjuntando la totalidad de los documentos exigidos para tal efecto. Las demoras que se presenten por
estos conceptos seran responsabilidad del CONTRATISTA elegido y no tendra por ello derecho al pago de intereses
0 compensacion de ninguna manera

PARAGRAFO SEXTO: De conformidad con lo establecido en el Manual de bienes, las facturas, deberan estar
expedidas dentro del plazo de ejecucion del contrato y encontrarse verificadas por el supervisor del contrato/interventor.

4. JUSTIFICACION DE FACTORES DE SELECCION.
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Los factores de escogencia objetiva que se establecen para comparar las propuestas obedecen estrictamente a criterios
juridicos, técnicos y econdmicos - financieros, de conformidad con lo establecido por el articulo 5 dela Ley 1150 de 2011
“De la seleccion objetiva”, y Decreto reglamentario 1082 de 2015, POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL DECRETO
UNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL, LIBRO 2 “REGIMEN
REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL”, PARTE 2
“REGLAMENTACIONES”, TITULO 1 “CONTRATACION ESTATAL”, CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y
CONTRATACION PUBLICA”, SECCION 2 “ESTRUCTURA Y DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACION”,
SUBSECCION 2 “SELECCION’ articulo 2.2.1.1.2.2.2. “Ofrecimiento més favorable”. De la siguiente manera:

Nota. (Aplicabilidad Manual para determinar y verificar los requisitos habilitantes en los Procesos de Contratacion de
CCE).

FACTORES DE VERIFICACION
VERIFICACION JURIDICA HABILITA
VERIFICACION TECNICO — ECONOMICA
(Cumplimiento Especificaciones Técnicas, Experiencia especifica y Experiencia | HABILITA
Profesionales, etc....)

4.1 VERIFICACION JURIDICA: Se verificara que la documentacién presentada por el oferente se ajuste a lo
exigido en el proceso por parte de la UNIDAD DELEGATARIA, el Comité Asesor Evaluador Juridico emitira
el concepto respectivo sobre el cumplimiento de los requisitos para contratar, en caso que se realicen
observaciones y requerimientos y el oferente no subsane en el plazo solicitado, la oferta sera
RECHAZADA. La verificacion juridica no registra puntaje.

41.1 CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA,; firmada por el Proponente, Representante Legal
para Personas Juridicas, o por la persona designada para representar el Consorcio o Unién Temporal,
o Apoderado debidamente constituido para el efecto. Acuerdo Anexo "A".

41.2 COMPROMISO ANTICORRUPCION acuerdo Anexo "B", debera venir diligenciada en su totalidad
(fecha, datos).

41.3 CERTIFICADO EXPRESO DE MULTAS Y SANCIONES; impuestas dentro de los ultimos cinco (05)
afios, teniendo en cuenta que en el presente proceso no es exigible RUP. De conformidad con lo
establecido en el articulo 6 de la Ley 1150 de 2007, el oferente debera certificar si durante los ultimos
cinco (05) afos, ha sido multado y/o se le ha declarado algun tipo de incumplimiento contractual.

41.4 PODER: cuando el proponente actue a través de un representante o apoderado debera allegar PODER
ESPECIAL mediante el cual confiere expresas facultades a su representante o apoderado para
presentar la PROPUESTA, notificarse de las actuaciones derivadas del presente proceso, presentar
observaciones y firmar el respectivo contrato en caso de resultar adjudicatario. En virtud de los articulos
5y 25 del Decreto Ley 019 de 2012 corregido por el articulo 1 del decreto 53 de 2012, las firmas del
poderdante y del apoderado o representante, deberan estar autenticadas ante notario publico o con
notas de presentacion personal de cualquier oficina judicial de apoyo.

41.5 CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL para las personas juridicas o
REGISTRO MERCANTIL para personas naturales, renovado y expedido en un lapso no mayor a treinta
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(30) dias calendario anteriores a la fecha de presentacién de propuesta y en donde conste el objeto
social, el cual debe tener relacion directa con el objeto del presente proceso.

4.1.6 Igualmente debe acreditar que la duracién de la sociedad no es inferior al plazo del contrato y un (1) afio
mas, contado a partir de la firma del contrato.

41.7 Del mismo modo, si su vigencia es "INDEFINIDA", debera acreditar por escrito y en documento
independiente, anexo a la propuesta, la duracién de la sociedad en los términos arriba expuestos.

4.1.8 Cuando se trate de personas juridicas extranjeras que no tengan sucursal en Colombia deberan
comprobar su existencia y representacion legal de conformidad con las normas de su pais de origen.

419 Si el Representante Legal de la persona juridica tiene restricciones para contraer obligaciones en
nombre de la misma, debera adjuntarse el documento de autorizacién expresa del érgano competente
a su Representante Legal, para presentar propuesta y para suscribir contrato por el valor de la oferta en
caso de adjudicacion.

4.1.10 Fotocopia del Registro Unico Tributario (RUT).

4.1.11 Fotocopia cedula de ciudadania del Representante Legal y de quien firma la propuesta VIGENTE de
conformidad con lo sefialado en el decreto 4969 del 23 de diciembre de 2009.

4.1.12 CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES FRENTE AL SISTEMA DE SEGURIDAD
SOCIAL INTEGRAL por parte de las personas juridicas y naturales obligadas a ello, debidamente
refrendadas por el revisor fiscal, cuando aplique, o por el representante legal, durante un lapso no inferior
a seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre del proceso, en el evento que la sociedad no tenga mas
de seis (6) meses de constituida, debera acreditar los pagos a partir de la fecha de su constitucion. Las
personas naturales sin personal vinculado laboralmente deberan expresar esta situacion bajo la
gravedad de juramento y presentar la ultima planilla de pago al Sistema de Seguridad Social Integral.

4.1.13 PLANILLA DE APORTES PARAFISCALES; de conformidad a lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley
1150 de 2007, de que tratan los articulos 202 y 204 de la Ley 100 de 1993, el articulo 7° de la Ley 21
de 1982, los articulos 2° y 3° de la Ley 27 de 1974 y el articulo 1° de la Ley 89 de 1988, para acreditar
el cumplimiento del presente requisito, el oferente debera presentar las siguientes certificaciones:

4.1.14 SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO SG-SST: El oferente debera
presentar certificacion del cumplimiento de la normatividad vigente en pro de la seguridad y salud de
sus trabajadores, de conformidad con lo exigido en el Decreto Reglamentario 1072 de 2015 libro 2, titulo
4, capitulo 6, Sistema de Gestion de la Seguridad y salud en el trabajo (SG-SST) y en la Resolucién 312
de 2019, dispongo de un Sistema de Gestidn de la Seguridad y Salud en el Trabajo, que le permite a la
organizacion anticipar, reconocer, evaluar y controlar los riesgos que puedan afectar la seguridad y la
salud en el trabajo y que cumple con los estandares minimos de acuerdo al numero de trabajadores y
clasificacion del riesgo que posee. el certificado aportado por el oferente debe indicar un cumplimiento
superior al 85% de las fases de implementacion minima del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud
en el Trabajo.
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4.1.15 CERTIFICACION CUMPLIMIENTO POLITICAS DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO (SST): El
oferente debe aportar certificacion firmada por el Representante Legal y el responsable del SG-SST, en
el cual manifieste BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO que cumple con las politicas de SEGURIDAD
Y SALUD EN EL TRABAJO (SST) establecidas en el Decreto 1072 de 2015, especialmente cumpliendo
las obligaciones establecidas en el Articulo 2.4.6.8. Obligaciones de los Empleadores. Adicional el
oferente debera aportar fotocopia de la cedula, certificado vigente curso de SG-SST de 50 horas o su
actualizacion del curso SG-SST de 20 horas y la licencia de seguridad y salud en el trabajo del
profesional responsable del SG-SST.

Nota 1: De conformidad con el paragrafo 2 del articulo 2 de la Resolucion 312 de 2019 del Ministerio del
Trabajo, no estan obligados a implementar los estandares minimos establecidos en la presente
Resolucion, los trabajadores independientes con afiliacion voluntaria al Sistema General de Riesgos
Laborales de que trata la seccién 5 del Capitulo 2 del Titulo 4 de la parte 2 del Libreo 2 del Decreto 1072
de 20215. Nota 2: Para los proponentes extranjeros sin domicilio en Colombia, en razén a que sus
oficinas y/o plantas laborales no estan regidas por la normatividad colombiana, no les sera exigible este
requisito

4.1.16 CERTIFICADO DE NO HALLARSE INCURSO EN INHABILIDADES O INCOMPATIBILIDADES PARA
CONTRATAR CON EL ESTADO. Certificar bajo la gravedad del juramento no hallarse incurso en
inhabilidades o incompatibilidades para contratar con el estado. De conformidad con las prescripciones
contenidas en el régimen de inhabilidades e incompatibilidades sefalados entre otras disposiciones en
el articulo 8 y 9 de la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, articulos 4 y 84 de la Ley 1474 de 2011,
articulo 33 de la Ley 1778 de 2016, articulo 80, articulos 2 y 3 de la Ley 2014 de 2019.

4.1.17 PROVENIENCIA DE DINEROS: Certificar bajo la gravedad del juramento, que los dineros que van a
utilizar para cumplir con el objeto del contrato no provienen de entidades de captacion masiva de dineros
provenientes del publico que no estén autorizadas, vigiladas y controladas por la superintendencia
financiera de Colombia.

Se verificara la siguiente documentacion:

e Formato Carta de Presentacion de la Oferta, debera venir diligenciada en su totalidad (fecha, datos).

e Formato Compromiso Anticorrupcién, debera venir diligenciada en su totalidad (fecha, datos).

e Formato Compromiso de Confidencialidad debidamente diligenciado.

e Certificado de Camara de Comercio, no mayor a 30 dias de su expedicion.

e Fotocopia del Registro Unico Tributario (RUT)

e Propuesta de los servicios que seran prestados.

e Fotocopia cedula de ciudadania del Representante Legal y de quien firma la propuesta VIGENTE de
conformidad con lo sefialado en el decreto 4969 del 23 de diciembre de 2009

e Certificacion de cumplimiento de obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral por parte de las
personas juridicas y naturales obligadas a ello, debidamente refrendadas por el revisor fiscal, cuando aplique,
o por el representante legal, durante un lapso no inferior a seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre del
proceso, en el evento que la sociedad no tenga mas de seis (6) meses de constituida, debera acreditar los
pagos a partir de la fecha de su constitucion. Las personas naturales sin personal vinculado laboralmente
deberan expresar esta situacion bajo la gravedad de juramento y presentar la ultima planilla de pago al
Sistema de Seguridad Social Integral.

e Certificado de Antecedentes Fiscales (Contraloria General de la Nacion)
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e Certificado Judicial vigente del representante legal y de quien firma la propuesta.
e Certificado de Antecedentes Disciplinarios (Procuraduria General de la Nacion)
e Medidas correctivas CNCP (https://srvpsi.policia.gov.co/PSC/frm _cnp consulta.aspx)

4.2 VERIFICACION TECNICA:

Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido en el proceso por parte del
Batallon de Comando y Apoyo de |.M. No.1 el Comité Asesor Evaluador Técnico emitira el concepto respectivo sobre
el cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas en el Anexo “A” del proceso, manifestaciones y
soportes, las condiciones minimas técnicas adicionales son de obligatorio cumplimiento y deberan presentarse con
la oferta, Verificara que las actividades registradas en la propuesta econdmica correspondan en sus actividades,
cantidades y unidades de medida a lo establecido en el pliego de condiciones.

4.3 VERIFICACION ECONOMICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo
exigido en el proceso por parte del Batallon de Comando y Apoyo de .M. No.1 el Comité Asesor Evaluador
Econdmica emitira el concepto respectivo sobre el cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas
en el anexo “B”.

5. TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES:

De acuerdo con lo establecido por el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, por
medio del cual se expide el decreto unico reglamentario del sector administrativo de planeacion nacional, LIBRO 2 “REGIMEN
REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL”, PARTE 2 “REGLAMENTACIONES”, TITULO 1
“CONTRATACION ESTATAL”, CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y CONTRATACION PUBLICA”, SECCION 2 “ESTRUCTURA Y
DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACION”, SUBSECCION 1 “PLANEACION”, articulos 2.2.1.1.2.1.1. “ESTUDIOS Y
DOCUMENTOS PREVIOS”, numeral 6 y 2.2.1.1.2.1.3. “PLIEGOS DE CONDICIONES”, numeral 8 y el deber de mantener la
igualdad o equivalencia entre derechos y obligaciones surgidos al momento de proponer o de contratar de que tratan
los articulos 27 y 28 Ley 80 de 1993, correspondientes a la “Ecuacién contractual’ y “Equilibrio econémico”, se estiman
como riesgos involucrados en la contratacion todas aquellas circunstancias que de presentarse durante el desarrollo y
ejecucién del contrato, tienen la potencialidad de alterar el equilibrio econémico del mismo, razén por la cual, en el
Anexo “E” del presente estudio, se indican los riesgos previsibles, identificables y cuantificable en condiciones normales.

7. OBLIGACIONES GENERALES DE LAS PARTES CONTRATANTES:

a. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

En general son obligaciones del ARRENDATARIO: 1. Recibir el area objeto del contrato en el espacio y estado en que
se encuentre mediante acta suscrita por las partes en fechas establecidas. 2. Restituir el area a la finalizacioén del contrato
en las mismas condiciones en las que fue entregado y conforme al inventario 3. Hacer entrega de servicios por el
equivalente de los canones mensuales de arrendamiento de conformidad con lo estipulado en el contrato. 4. Verificar que
el CONTRATISTA se encuentre al dia en el pago de aportes PARAFISCALES (caja de compensacion familiar, SENA, e
ICBF o pago de autorretencion especial a titulo de impuesto de renta y complementario segun corresponda) y al SISTEMA
DE SEGURIDAD SOCIAL Integral (salud, pension, riesgos profesionales - articulo 50 de la Ley 789 de 2002, Ley 828 de
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2003 y articulo 23 de la Ley 1150 de 2007). 5. No cambiar la destinacion del area, ni cederlo, ni subarrendarlo, ni guardar
en el o permitir que se guarde sustancias explosivas o perjudiciales que afecten la seguridad del area o la salubridad del
ambiente. 6. Efectuar y pagar durante la vigencia del contrato todas las reparaciones parciales y mano de obra que
requiera el inmueble por deterioro natural para su 6ptimo funcionamiento, mantenimiento y estado de presentacion. Sera
obligado especialmente a conservar integridad interior de las paredes, techos, pavimentos y tuberias, reponiendo las
piedras, ladrillos, tejas y demas elementos que integran el inmueble que durante el arrendamiento se quiebren o se
desencajen, a reponer los cristales quebrados en las ventanas, puertas y divisiones, a mantener en estado de servicio
las puertas, ventanas y cerraduras. Se entendera que ha recibido el local en buen estado, bajo todos estos respectos.
Las novedades deberan quedar registradas en el acta de entrega. Asi mismo esta obligado expresamente en los términos
sefialados en articulos 2029 y 2030 del cédigo civil. 7. Permitir a quien ejerza la vigilancia y supervisién del presente
contrato el acceso y la inspeccién al bien inmueble arrendado para comprobar sus condiciones de funcionamiento,
destinacion y si estan cumpliendo las demas obligaciones adquiridas por EL ARRENDATARIO 8. EL ARRENDATARIO
se obliga a no utilizar el inmueble objeto de este contrato, para ocultar, o como depdsito de armas o explosivos o dineros
de grupos terroristas o articulos de contrabando o para que en él se elaboren y almacenen, vendan o usen drogas
estupefacientes, o sustancias alucinégenas. 9. Responder por el aseo, conservacion, mantenimiento y la éptima
presentacion del espacio arrendado y sus alrededores. 10. Establecer los mecanismos de seguridad interna que les
permitan la conservacion de sus materiales y equipos, sin que el ARRENDADOR se haga en ninguin momento
responsable por las pérdidas o hurtos que se le puedan presentar. 11. En materia de responsabilidad civil extracontractual
EL ARRENDATARIO sera el unico responsable frente a terceros por perjuicios causados en el desarrollo de su propia
actividad durante la ejecucion de este contrato. 12. El arrendatario utilizara el area asignada para el servicio de venta de
elementos militares con el fin de contribuir a la seguridad del personal militar que reside en la unidad. 13. El area a utilizar
dentro del local no podra ser utilizada para alojamiento de personal u otra actividad diferente a la prestacion de servicio
de venta de elementos militares. 14. Responder por los dafnos y perjuicios que se causen a los usuarios de los servicios
prestados. 15. Pagar dentro de los primeros cinco (5) dias el canon de arrendamiento.16. Cumplir con todas las medidas
de bioseguridad. 17. Pagar los salarios, seguridad social y prestacion al personal que trabaje bajo su cargo. 18. Librar a
la Armada Nacional de cualquier dafio y perjuicio ocasionado a terceros.

MULTAS:

El Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina N°1 podra imponer al CONTRATISTA multas cuyo valor se
liquidara con base al uno por ciento (1.0%) de los bienes o servicios dejados de entregar, por cada dia de retardo y hasta
por quince (15) dias en caso de incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato. En el evento en que el
incumplimiento en que incurra el contratista no deba tasarse en bienes o servicios dejados de entregar/prestar, se
determina que se liquidara con base en el en el cero uno (0.1%) del valor total del contrato, por cada dia de retardo en el
cumplimiento de su (s) obligacion (es). Esta sancion se impondra conforme al procedimiento establecido en el articulo 86
de laLey 1474 del 12 de julio de 2011 y se reportara a la Camara de Comercio competente de conformidad con lo previsto
en el articulo 22.1 de la Ley 80 de 1993. De conformidad con el Capitulo VI de la Resoluciéon 6302 de 2014, en caso de
incumplimiento parcial de las obligaciones pactadas en el contrato, el proceso sera de la siguiente manera: El Funcionario
competente del contrato elaborara el documento en el que consignara los antecedentes del contrato, los fundamentos del
hecho y de derecho del presunto incumplimiento y sus analisis frente a los mismos. De éste se dara traslado al contratista
para que en un plazo maximo de tres (03) dias habiles en audiencia o por escrito controvierta los fundamentos de hecho
o de derecho invocadas por la Entidad y exponga los argumentos que considere pertinentes para el adecuado ejercicio
de su derecho de defensa. Examinados los argumentos y el presunto incumplimiento se decidird mediante acto motivado
de conformidad con el porcentaje previsto para tal efecto. PARAGRAFO. No habra lugar a la aplicacién de esta clausula
en el caso de presentarse fuerza mayor o caso fortuito, oportunamente informado por el contratista a la Entidad,
debidamente acreditado y soportado.

PENAL PECUNIARIA:
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En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento total o parcial de las obligaciones derivadas del presente
contrato, el CONTRATISTA pagara a El Batallon de comando y apoyo de Infanteria de Marina N°1. de Operaciones
Logisticas de la Armada Nacional, a titulo de pena pecuniaria, una suma equivalente al DIEZ por ciento (10%) del valor
del contrato. La imposicién de esta pena pecuniaria se considerard como pago parcial y no definitivo de los perjuicios
que cause a El Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina, No obstante, El Batallén de Comando y Apoyo de
Infanteria de Marina N° 1 se reserva el derecho de cobrar perjuicios adicionales por encima del monto de lo aqui pactado,
siempre que los mismos se acrediten. Tanto el valor de las multas, como el de la Clausula Penal Pecuniaria seran
descontados de los pagos que se efectien al CONTRATISTA. El pago de la Clausula Penal Pecuniaria estara amparado
mediante Pdliza de Seguros en las condiciones establecidas en el contrato. Esta sancién se impondra conforme al
procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011 y se reportara a la Procuraduria General
de la Nacion y a la Camara de Comercio competente, una vez se encuentre ejecutoriado, de conformidad con el articulo
31 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 218 del Decreto 0019 de 2012, para lo de su competencia en los
respectivos registros publicos.

PARAGRAFO. APLICACION DEL VALOR DE LAS SANCIONES PECUNIARIAS:

El valor de las multas y de la Clausula Penal Pecuniaria se tomara del saldo a favor del CONTRATISTA si los hubiere, o
de la Garantia constituida. Si esto ultimo no fuere posible, se cobrara por via Ejecutiva.

8. DEBIDO PROCESO

Durante la ejecucién del contrato, La Armada Nacional podra hacer uso de las acciones sancionatorias previstas en el
presente contrato, las cuales se adelantaran respetando el derecho al Debido Proceso consagrado en el articulo 29 de la
Constitucion Politica. En desarrollo del procedimiento para la aplicacion de multas, sanciones por retardo en la entrega,
efectividad de la clausula penal pecuniaria, declaracion de caducidad, declaraciones de siniestro contractual, y en general
para todas aquellas actuaciones que generen sancion con ocasion de la actividad contractual, sera precepto rector para
la Entidad el respeto y la garantia del “Debido Proceso” consagrado en la Carta Constitucional. Por tanto, la Armada
Nacional en el proceso sancionatorio aplicara el procedimiento sefialado en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011, el cual
establece: “...IMPOSICION DE MULTAS, SANCIONES Y DECLARATORIAS DE INCUMPLIMIENTO. Las entidades
sometidas al Estatuto General de Contratacion de la Administracion Puablica podran declarar el incumplimiento,
cuantificando los perjuicios del mismo, imponer las multas y sanciones pactadas en el contrato, y hacer efectiva la clausula
penal. Para tal efecto observaran el siguiente procedimiento: a. Evidenciado un posible incumplimiento de las obligaciones
a cargo del contratista, la entidad publica lo citara a audiencia para debatir lo ocurrido. En la citacién, hara mencion
expresa y detallada de los hechos que la soportan, acompafiando el informe de supervision en el que se sustente la
actuacion y enunciara las normas o clausulas posiblemente violadas y las consecuencias que podrian derivarse para el
contratista en desarrollo de la actuaciéon. En la misma se establecera el lugar, fecha y hora para la realizacién de la
audiencia, la que podra tener lugar a la mayor brevedad posible, atendida la naturaleza del contrato y la periodicidad
establecida para el cumplimiento de las obligaciones contractuales. En el evento en que la garantia de cumplimiento
consista en podliza de seguros, el garante sera citado de la misma manera. b. En desarrollo de la audiencia, el jefe de la
entidad o su delegado, presentara las circunstancias de hecho que motivan la actuacion, enunciara las posibles normas
o clausulas posiblemente violadas y las consecuencias que podrian derivarse para el contratista en desarrollo de la
actuacion. Acto seguido se concedera el uso de la palabra al representante legal del contratista o a quien lo represente,
y al garante, para que presenten sus descargos, en desarrollo de lo cual podra rendir las explicaciones del caso, aportar
pruebas y controvertir las presentadas por la entidad. c. Hecho lo precedente, mediante resolucién motivada en la que se
consigne lo ocurrido en desarrollo de la audiencia y la cual se entendera notificada en dicho acto publico, la entidad
procedera a decidir sobre la imposicién o no de la multa, sancién o declaratoria de incumplimiento. Contra la decision asi
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proferida sélo procede el recurso de reposicion que se interpondra, sustentara y decidira en la misma audiencia. La
decision sobre el recurso se entendera notificada en la misma audiencia. d. En cualquier momento del desarrollo de la
audiencia, el jefe de la entidad o su delegado, podra suspender la audiencia cuando de oficio o a peticion de parte, ello
resulte en su criterio necesario para allegar o practicar pruebas que estime conducentes y pertinentes, o cuando por
cualquier otra razén debidamente sustentada, ello resulte necesario para el correcto desarrollo de la actuacion
administrativa

LIQUIDACION: El contrato sera objeto de liquidacién de conformidad con lo consagrado en el articulo 11 de la Ley 1150
de 2007, bilateralmente dentro de los CUATRO (04) MESES siguientes al cumplimiento del plazo de ejecucién. Si no
fuere posible, UNIDAD DELEGATARIA procedera a realizar la liquidacion unilateral mediante expediciéon de acto
administrativo debidamente notificado.

9. OTROS ASPECTOS:

a) SUPERVISOR:

Durante la etapa ejecucion del contrato el supervisor designado por la entidad debera verificar y dar cumplimiento a la
LEY 2013 DE 2019, ARTICULO 2. Ambito de aplicacién. La publicacién y divulgacién de la declaracion de bienes y
rentas, del registro de conflictos de interés y la declaracion del impuesto sobre la renta y complementarios, seran
aplicables a las siguientes personas en calidad de sujetos obligados:

Literal (g) Las personas naturales y juridicas, publicas o privadas que administren, celebren contratos y ejecuten bienes
0 recursos publicos respecto de la informacién directamente relacionada con el desempeno de su funcién.

Se recomienda que la vigilancia, supervisién y verificacion técnica y administrativa del desarrollo y ejecucion del contrato,
en atencion a su idoneidad suboficial de cuerpo logistico y experiencia de mas de 3 afios como militar, actualmente
desempefandose como auxiliar de trasporte , este a cargo de:

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CORREO ELECTRONICO

MA2LAA TORRES SAMACA KEIVIN BCAI1 Kaivin.torres@armada.mil.co

b) COMITE ESTRUCTURADOR JURIDICO:

Se recomienda que la estructuracion juridica en atencion a su idoneidad y experiencia como abogada ,adicionalmente
como quiera que hace de mas de 10 afios viene trabajando en contratacion estatal, actualmente desempefiandose como
asesora juridica del en diferentes entidades publicas y Apoyo de Infanteria de Marina N°1 este a cargo de:

o EXPERIENCIA
PROFESION (Area ESPECIFICA .
GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA Académica) o CORREO ELECTRONICO
CONOCIMIENTO
cPs DIANA CAROLINA MOLINA AGUDELO | ASJUR BCAI1 ABOGADA 10 ANOS dicarmoli@hotmail.com

c) COMITE EVALUADOR JURIDICO:

Se recomienda que la evaluacion juridica, en atencion a su idoneidad y experiencia teniendo en cuenta que es abogada
especialista en derecho administrativo y actualmente se desempefia como Asesora Juridica Contractual del Batallon y
cuenta con cinco (05) afios de experiencia en entidades publicas y hace mas de 4 afos viene trabajando en la divisién
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de adquisiciones de diferentes unidades de la Armada de Colombia como asesora juridico Contractual, lo cual le ha

permitido adquirir un amplio conocimiento en la estructuracion y evaluacion de diferentes procesos de contratacion, este
a cargo de:

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CORREO ELECTRONICO
TFADER GOMEZ VILLAMOR MARIA ISABEL BCAI1 Maria.gomez.v@armada.mil.co

d) COMITE ESTRUCTURADOR TECNICO- ECONOMICO

Se recomienda que estructuracion técnica econémica del proceso considerando su formacién académica, en atencién a
su idoneidad y experiencia como Suboficial de infanteria de marina con énfasis en gestion logistica militar con 8 afios de
experiencia adicionalmente viene trabajando en la Armada Nacional en la dependencia de personal y actualmente
desempefiandose como gasté de personal y Maestro de Armas, este a cargo de:

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CORREO ELECTRONICO

CPIF PENATE GONZALEZ LUIS FRANCISCO BCAI1 luis.penate@armada.mil.co

e) COMITE EVALUADOR TECNICO- ECONOMICO

Se recomienda que la evaluacion y verificacion técnica econémica considerando su formacion académica en atencién a
su idoneidad y experiencia con 3 afios de experiencia como Administrador Maritimos y actualmente se desempefia
como jefe de vivienda fiscales, este a cargo de:

GRADO | APELLIDOS Y NOMBRES | DEPENDENCIA | CORREO ELECTRONICO
MA1LAA|  CARVAJAL PEREZ ANDRES | BCAI1 | Carvajal.perez@armada.mil.co

10. ANEXOS.

ANEXO “A” ESPECIFICACIONES TECNICAS

ANEXO “B” PROPUESTA ECONOMICA

ANEXO “C” ESTUDIO COMPARATIVO COTIZACIONES Y ANALISIS DE MERCADO
ANEXO “D” ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO

ANEXO “E” MATRIZ DE RIESGOS

ANEXO “I” PARAMETROS COMPRAS PUBLICAS SOSTENIBLES

~0oo0Tp

Atentamente, O
7 —Z
7

Teniente de Nevio S DANIEL

Armada Nacional
Zaﬂ/aﬂo’l w/maé

CPIF PENATE GONZALEZ LUIS’FRANCISCO CPS DIANA CAROLINA MOLINA AGUDELO
ESTRUCTURADOR TECNICO-ECONOMICO ESTRUCTURADOR JURIDICO
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ANEXO “A”

ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

EL OFERENTE DEBERA DILIGENCIAR EL PRESENTE ANEXO, CON LA MANIFESTACION EXPRESA DE
CUMPLE O NO CUMPLE SEGUN ESTIME, SIN PERJUICIO QUE SE ADVIERTE, DEBE ALLANARSE A LAS

MISMAS EN SU TOTALIDAD DE LO CONTRARIO NO SERA OBJETO DE VERIFICACION.

iTEM

ESPECIFICACIONES TECNICAS

CUMPLE

SI

NO

Tengo conocimiento del estado en que se encuentra el inmueble y el
mismo sera registrado en acta que suscribiré junto con el encargado por el
Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina N°1 Las novedades
deberan quedar registradas en el acta de entrega.

Efectuaré restitucion del inmueble a la finalizacién del contrato, en las
mismas condiciones en las que me fue entregado y conforme el inventario,
salvo el deterioro normal proveniente del tiempo.

Pagaré los canones mensuales de arrendamiento en forma anticipada de
conformidad con lo estipulado en el contrato.

No modificaré la destinacion del inmueble, ni efectuaré cesion o
subarriendo del mismo, ni guardaré en él o permitiré que se guarden
sustancias explosivas o perjudiciales que afecten la seguridad del area o
la salubridad del ambiente. Igualmente no permitiré que se vendan o usen
drogas estupefacientes o sustancias alucinégenas.

Efectuaré con mano de obra propia o contratada todas las reparaciones
parciales que requiera el inmueble por deterioro natural para su 6ptimo
funcionamiento, mantenimiento y estado de presentacion. Me
comprometo especialmente a conservar la integridad interior de las
paredes, techos, pavimentos y tuberias, reponiendo las piedras, ladrillos,
tejas y demas elementos que integran el inmueble que durante el
arrendamiento se quiebren o se desencajen, a reponer los cristales
quebrados en las ventanas, puertas y divisiones, a mantener en estado de
servicio las puertas, ventanas y cerraduras. Con la suscripcion del
presente documento declaro que he recibido el inmueble en buen estado.

Toda adecuacion, mejora o reparacion debera ser solicitada por escrito y
antes de efectuarse ser autorizada por el mismo medio por el
ARRENDADOR a través del supervisor del contrato. No podra el usuario
efectuar reparaciones al inmueble que no tengan caracter de locativas, sin
autorizacion previa y por escrito del supervisor y el arrendador. Si las
ejecutare, acrecentara el inmueble sin perjuicio de que el arrendador pueda
exigir su retiro. En este caso el arrendador - se obliga a devolver el
inmueble en el mismo estado en que lo recibi, sin alegar derecho por
concepto de mejoras.

Si por alguna circunstancia efectio mejoras al bien inmueble, sin previa
autorizacion, dichas mejoras seran propiedad del arrendador sin necesidad
de indemnizacion o remuneracion alguna y si tales mejoras a juicio del
ARRENDADOR constituyeran una depreciacion para el inmueble, me
obligo a retirarlas y a entregar el bien en el estado en que lo recibi. Si no
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diere cumplimiento a dicha obligacién, la depreciacién del inmueble sera
estimada parcialmente y su valor sera exigible por la via ejecutiva.

Queda expresamente estipulado que cualquier cerradura o implemento
adicional que el ARRENDATARIO instale en las puertas o ventanas
interiores o exteriores del inmueble no las podra retirar y quedaran de
propiedad del ARRENDADOR, sin que haya lugar a reconocimiento o
suma alguna por este concepto. A menos que efectie los cambios
respectivos de las puertas y ventanas donde se hayan instalado, toda vez
que en las mismas no es factible efectuar resanes.

Permitiré a quien ejerza la vigilancia y supervision del presente contrato el
acceso Y la inspeccion al bien inmueble arrendado para comprobar sus
condiciones de funcionamiento, destinacion y si estan cumpliendo las
demas obligaciones adquiridas por EL ARRENDATARIO. Asi mismo me
comprometo a permitir la inspeccién de las dependencias encargadas de
verificar las condiciones de salubridad del inmueble

10

Responder por el aseo, conservacion, mantenimiento y la Optima
presentacion del espacio arrendado y zonas aledafias. Dentro de las
obligaciones de aseo, me comprometo a realizar el desmonte en el lote y
en las zonas aledanas.

11

Establecer los mecanismos de seguridad interna que les permitan la
conservacion de sus materiales y equipos, sin que EL ARRENDADOR se
haga en ningin momento responsable por las pérdidas o hurtos que se les
puedan presentar.

12

En materia de responsabilidad civil extracontractual EL ARRENDATARIO
sera el Unico responsable frente a terceros por perjuicios causados por la
actividad comercial que desarrolle

Atentamente,

CPIF PENATE GONZALEZ LUIS FRANCISCO f f 74
ESTRUCTURADOR TECNICO-ECONOMICO U/J /aﬂolJCO ena

Teniente de)&% S DANIEL

Armada Nacional
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ANEXO “B”.

PROPUESTA ECONOMICA

El valor del canon mensual del contrato sera hasta por la suma de CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL
CUARENTAS Y UN PESO M/CTE ($ 422.041) M/CTE, incluido IVA , servicios publico y demas erogaciones que
correspondan, PARA UN TOTAL CINCO MILLONES SESANTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTAS Y DOS PESOS M/CTE ($ 5.064.492) Incluido impuestos y servicios publicos distribuidos asi:

VALOR MENSUAL

SERVICIOS
PUBLICOS

VALOR CANON
MENSUAL MAS

SERVICIOS PUBLICOS

IVA 19%

TOTAL MENSUAL

CANTIDAD DE
MESES

VALOR TOTAL DEL
CONTRATO

$ 344.543

$10.114

$ 354.657

$67.385

$ 422.041

ENERO

FEBRERO

MARZO

ABRIL

MAYO

JUNIO

$ 5.064.492,00

JULIO
AGOSTO

SEPTIEMBRE

OCTUBRE

NOVIEMBRE

DICIEMBRE

Nota 1. En la preparacion de las ofertas, el proponente debera incluir en sus precios todos los impuestos, derechos, transporte y otros cargos que
se causaren durante la ejecucioén del contrato, los cuales se entenderan incluidos en los precios ofertados en el presente anexo.

Nota 2. En caso que el proponente no indique el impuesto a las ventas (IVA) y haya lugar a este se entendera que viene incluido en el valor total
(IVA presunto), sin perjuicio de las correspondientes correcciones aritméticas por parte del comité econdémico. Si el bien esta legalmente exento
de IVA se debera indicar de manera clara y expresa la norma que contempla el beneficio.

Nota 3. De conformidad con lo establecido en la Ley 31 de 1992, la unidad monetaria y de cuenta del pais es el Peso Colombiano, en tanto que
las fracciones denominadas centavos no volvieron a ser acufadas por dicha autoridad y por lo mismo no hacen parte de la unidad monetaria ni
de cuenta en Colombia, en tal sentido no se estableceran sus tarifas con centavos, sino que deberan hacerse siempre las aproximaciones, de la

siguiente manera:

CENTAVOS

APROXIMACION

0.01 Centavos a 0.49 centavos

Al peso Colombiano inmediatamente anterior

0.50 Centavos a 0.99 centavos

Al peso colombiano inmediatamente siguiente.

Atentamente,

CPIF PENATE GONZALEZ LUIS FRANCISCO
ESTRUCTURADOR TECNICO-ECONOMICO

Teniente-de N

Armada Nacional

é /2 4@&0’1(’0 znaé
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, ANEXO “C”.
“ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO”

ANALISIS DE LA CARTERA Y EL MERCADO INMOBILIARIO EN COLOMBIA.

1. Entorno Econémico y Financiero

Durante el transcurso de 2025, el mercado inmobiliario colombiano ha consolidado una fase de ajuste estructural.
La oferta de vivienda nueva ha mantenido una tendencia a la baja, mientras que la demanda, aunque resiliente,
muestra sefiales de moderacion tras el ciclo de altas tasas de interés iniciado en afios previos. No obstante, los
precios de los inmuebles han continuado creciendo en términos reales, impulsados por los costos de los insumos
y una oferta restringida.

El Indicador de Confianza del Consumidor (ICC) y la Intencién de Compra de Vivienda (ICV) han mostrado
una recuperacion gradual hacia el cierre de 2025, superando la volatilidad registrada en mayo de 2024. A pesar
de que la disposicion de compra se vio afectada por el endurecimiento de la politica monetaria, la estabilizacion
de la inflacién en 2025 ha permitido una leve mejoria en las expectativas de los hogares.

En cuanto a la financiacion:

e Desembolsos: Tras el efecto base de 2024, los desembolsos para adquisicion de vivienda en 2025
presentan un ritmo de crecimiento mas organico, con un protagonismo creciente del segmento VIS,
impulsado por el redisefio de los subsidios gubernamentales.

o Leasing Habitacional: Representa el 29,2% del total de la cartera de adquisicion, consolidandose como
una alternativa eficiente para el segmento No VIS.

¢ Indicadores de Riesgo: El Loan-to-Value (LTV) permanece estable, ubicandose aproximadamente 22
puntos porcentuales por debajo de los limites regulatorios, lo que garantiza la solvencia del sistema
financiero frente a posibles choques de cartera.

¢ Instrumentos de Ahorro: Al corte de febrero de 2025, las cuentas AFC y CAP registran saldos de 0,3 y
0,6 billones de pesos respectivamente, reflejando una demanda futura que comienza a dinamizarse
nuevamente.

2. Analisis Técnico y de Mercado No Residencial
Desde la integracion de datos masivos en 2025, el monitoreo de unidades no residenciales (bodegas, oficinas y
comercio) en Bogota, Medellin y Cali revela un mercado de especializacion:

e Segmentacion por ciudad: Bogota y Medellin lideran la absorcion de metros cuadrados
en bodegas (impulsadas por el e-commerce), mientras que Cali destaca en el segmento de oficinas.

e Dinamica de Oferta: Se observa un ajuste saludable en el inventario. Tras periodos de sobreoferta post-
pandemia, las contracciones en Cali (-1,9%) y Medellin (-4,9%) sugieren una correccion necesaria para
evitar vacancias criticas.

e Ventas y Rotacion: Medellin ha mostrado un desempefo excepcional con una expansion de ventas
superior al 120%, contrastando con la recuperacion mas lenta de Bogota. Los tiempos de rotacion se han
normalizado en 2025, dejando atras las distorsiones de la emergencia sanitaria, aunque persisten retos
en el mercado de bodegas en la capital debido a desistimientos puntuales.

3. Marco Regulatorio y Legal

El régimen juridico de los arrendamientos comerciales en Colombia se mantiene bajo la égida de los articulos 518
a 524 del Cédigo de Comercio. Este marco protege la "propiedad comercial" del inquilino, garantizando el
derecho de renovacién tras dos afios de tenencia, siempre que se cumplan las obligaciones contractuales.

En 2025, la fijacion del canon de arrendamiento sigue bajo el principio de autonomia de la voluntad (oferta y
demanda). No existen topes legales para locales comerciales (a diferencia de la vivienda urbana), aunque la
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jurisprudencia reciente ha fortalecido la figura de la Accién de Regulacién de Canon para dirimir conflictos
cuando no hay acuerdo entre las partes al momento de la renovacion.

A. ESTUDIO DE LA OFERTA LOCAL (COROZAL, SUCRE)
La dinamica inmobiliaria en el municipio de Corozal para el cierre de 2025 esta liderada por los siguientes actores
clave, quienes concentran la oferta de servicios de corretaje, avaluos y desarrollo de proyectos:

1. En Casa Inmobiliaria S.A.S (Lider en gestion de cartera local).

2. Acabados y Reformas S.A.S (Especializada en preventa y valorizacion de activos).

3. Inmobiliaria Zabala y Martinez S.A.S (Referente en arrendamientos comerciales).

4. Inmobiliaria del Caribe S.A. (Enfoque en expansion regional y suelo urbanizable).

Principales cambios realizados:
1. Correccion de anacronismos: Se eliminaron las referencias a "pre-pandemia” como evento reciente (ya
han pasado 5 afios) y se trataron como datos histéricos.
2. Coherencia de cifras: Se unificaron las fechas de los indicadores (ICC, ICV) para que el analisis de 2025
tenga sentido logico.
3. Mejora de estilo: Se sustituyeron frases repetitivas por terminologia técnica como "absorcion de metros

cuadrados”, "efecto base", "politica monetaria" y "autonomia de la voluntad".
4. Estructura: Se utilizaron vifietas y negritas para facilitar la lectura del analisis econémico.

A. ESTUDIO DE LA OFERTA.
Los proveedores en el mercado de bienes inmuebles en el municipio de Corozal - Sucre son:

e En Casa Inmobiliaria S.A.S

e Acabados y Reformas S.A.S

¢ Inmobiliaria Zabala y Martinez S.A.S
e Inmobiliaria del Caribe S.A.S

B. FUENTES DE INFORMACION

Tomado del Informe especial del | semestre de 2025, Analisis de la cartera y del mercado de vivienda en Colombia,
Banco de la Republica Bogota, D. C., Colombia, de los autores Maria Fernanda Meneses Y Juan Sebastian Marifo.

Sitios web:

> https://www.banrep.gov.co/es/noticias-y-publicaciones/informes-especiales-estabilidad-financiera
» https://repositorio.banrep.gov.co/bitstream/handle/20.500.12134/10454/Informe-Especial-vivienda-2022-1-

Diagramado.pdf
> https://www.gerencie.com/contrato-de-arrendamiento-de-locales-comerciales.html
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ANEXO “D”
“MATRIZ DE RIESGOS”
TABLA 1. MATRIZ DE RIESGOS
NUMERICA HISTORICA
‘ ‘ INSIGNIFICANTE MENOR MODERADO MAYOR CATASTROFICO
1 2 3 4 5
1EN :(;lede ocurrir pegg
11 800886 circunstancias RARQ 2 ©
a ) excepcionales
< 1 EN 1.000- Podria  ocurrir pero
g 10.000 dudoso IMIPROIEAELE
o Podria  ocurrir  en
2 1EN 100- cualquier momento POSIBLE 5
[ 1.000 f
o uturo
x 1EN 10- Probablemente PROBABLE 4 5 6
100 ocurrird
Se espera que ocurra
1EN10 en la mayoria de CASI CIERTO 6 7

circunstancias

El orden de prioridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia (raro; improbable; posible; probable;
casi cierto) y de su impacto (insignificante; menor; moderado; mayor; catastréfico). Los riesgos fueron clasificados teniendo cuenta su
calificacion de acuerdo con Tabla 2.

TABLA 2 PRIORIDAD DE TRATAMIENTO Y CONTROL DEL RIESGO

Factor de escogencia y calificacion

Riesgo > 7

Riesgo Extremo: Se requiere un plan de accién detallado

6 <= Riesgo <=7

Riesgo Alto: Se necesita una atencién mayor de la administracion

Riesgo =5

Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administracion

Riesgo <5

Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina

TABLA 3. MAPA DE IDENTIFICACION DE RIESGOS

Nota: (los aspecto enlistados en el presente anexo a titulo enunciativo, deben ser verificados y ajustados por cada unidad
delegataria/ gerente proyecto, de conformidad con los eventos reales que se han presentado en procesos anteriores y los que
se estime pueden llegarse a dar en desarrollo del contrato que se suscriba, debe recordarse que los riesgos no contemplados
pueden durante la ejecucion contractual ser objeto de no asuncién de responsabilidad por el contratista o reclamacion por
parte del mismo).

No

Clase

Area

Etapa

Tipo

cripcion (qué puede
pasary, sies
posible, como puede

pasar)

Consecuencia
de la ocurrencia
del evento

Probabilidad

Impacto

Calificacion

Prioridad

A quien se le asigna?

Tratamiento/controles a ser

implementados

Impacto
después del
tratamiento

probabilidad
impacto
Valoracion del

Afecta la ejecucion el contrato

Persona que implementa el
tratamiento

Fecha inicio tratamiento

Fecha término tratamiento

>
o c
20
]
£%
o =
=

T -

o [}

S5 58%
© N O ] T
Elhs 525
596 253
w £ 25

: Scanned with !
i & CamScanner’|



ARMADA
DE COLOMBIA

ESTUDIO PREVIO

Proceso: Adquisiciones

Autoridad: JOLAN

Cédigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V11

Rige a partir de: 22/02/2022

Pagina 22 de 27

En materia de
contratacién © S 2
estatal, existen —_ B S =]
3 o £ Hacer £ <
c = numerosas © © Lo © S
© ol 2 S o =1 seguimiento de 1
o c|l G 9 . ” normas, c c ol © -
1 ] S g- Dispersion de la directrices =3 3 las normas de le) 8 2l 3 Verificando el Semanal
8 5 S| 5 normatividad conceptos A 3 S | contratacion y de z ° ol 5 portal de CCE
| 8 v S a| ©
a8 interpretaciones S ) Sus. . ol ®
@» sobre el < z modificaciones § 3| =
i} 2
imi. 0 o
procedimiento de < =]
contratacion
Las .
) . Se efectia
especificaciones verificacion del i} S
Deficiente técnicas minimas —_ estudio previo 7“3) 3|3 E ©
_ 5| determinacion de no permiten que S resen‘t)ado =a T | o 84 Llegada
© 2| 5 o especificaciones se satisfaga la < B pres: OBE | 8| € wg Documento gac
2 ) |l ® 3] o o . o < realizando —| © 0 Q o o 8§ s estudio
c gl e I técnicas minimas y necesidad y 2 = observaciones b o> o | @l mE g solicitando previo
8 £l s I3 variacion de las requieran 0 ] cuando las e) 5_% © ‘g -% g aclaracién corregido
T . : N = £
o O mismas durante la modificaciones ET especificaciones S 5 5| g 2 4 9
ejecucion del contrato que aumente el P a2 314 o
monto de los no ofrecen =] 2
. S claridad
bienes o servicios
El
usuario/gerente ° .g
de proyecto, = ] =
debera efectuar 2 g' [} g
Cambio de lugar de Modificacion de — una adecuada 2 '-g g ‘g %
_ § | & | elecucion del contrato |  las condiciones = planeacion del fe] %l 633
© 2| 5 S y ejecucién de del contrato y ﬁ B proceso o prever {‘u; o2 % g Revisién Llegada
3| 2 & 3 § actividades aumento del > =] cuando se @ 9 3 ‘—(: Sy estudio previo estudio
3 |E|5| ¢ adicionales a las costo estimado o ] resenten o cl 25+ P revio
o o o S| 68
establecidas en el ara la ejecucion = cambios e ] Bl =84
o | o tablecid I I 5 bios el 3 o| 283
contrato del mismo. restablecimiento 2 g £c g
de las § Bl < %
prestaciones 8 % a
mutuas del u
mismo
Analizar estudio
de mercado que
El bien o servicio demuestre si los
no cumple con las precios son @2
calidades y artificialmente g
exigencias bajos y de ser asi _S 2 -
técnicas requerir al g ol 8
requeridas. -no se — proponente para 2 g- ]
S o N 2 ©
_ c 8 justifique T ) que explique y o o 5 Revision de
[ 2 ig € Presentacion de adecuadamente -g & demuestre 5 5 -.g— evaluaciones revio a la
= o " ) _ 8
4| & | 8| 9| © | ofertas artificialmente El precio > & | porque sostiene » B gl © nesy | previoala
) < ? @ b diud
5] = et S N o Q ; S S o observaciones | adjudicacion
0] al 2 S bajas artificialmente 2 o | esos precios. En 5 2| ° a las mismas
w bajo y durante la 4 o la ejecucion se H 3 e
. iz < 2 —
ejecucion del debera hacer h] 3 3
contrato se exigible la g o &
solicite entrega del bien o E
restablecimiento o servicio de 5
del equilibrio conformidad con =
econdémico las condiciones
técnicas
requeridas.
Gestion oportuna ° ol ¢
e, c c Cc
Retraso en el para agilizar los @ 2 29
inicio de la tramites S E| ES
— - ) . o administrativos 53 e &g Verificacion
_ § | ® | Incumplimiento de los ejecucion y = internos que qa) E| £ cumplimiento
c1g 8l requisitos de cumplimiento del S ® permitan i?\icio & 3| 3 2 reuni’sitos de Una vez
5| ¢ 3| ® @ | ejecucion del contrato | contrato, y por lo = 2 » © B| D, ) ” suscrito el
$ |2/ €| ® ue generan tanto no o i} oportuno de la S ol RS ejecucion a contrato
° - 8|6 dilac?oneéJ en su inicio satisfaccion x . ejecucion del 5 3| 8¢ cargode la
& contrato e T ol o2 entidad
oportuna de la A . S 21 29
: impidan variacion I £l EQ
necesidad. - @ El Eo
de precios del a 5| §°
producto ofertado | -
Retraso en el
inicio de la B Responder _ 8
_ S @ Reclamos de terceros ejecucion y T acla?ar en e)|/ 5 gl ¢
© | 2| & | S | sobrelaselecciondel | cumplimiento del < B " 8 o| 0 219 Revisionde .
@ £l & ] =3 o menor tiempo o = cl €54 Previo a la
6 c 8| ® I oferente que retrasen | contrato, y por lo I = osible las > = HEEE respuestas de adiudicacion
8 £| € Q | el perfeccionamiento tanto no 2 ] bp vacion 8 5| 5 8 g loscomitées )
S| o del contrato satisfaccion 3 ° rs:sestcag azs “5’_ Fl 3
oportuna de la ~ P 3
necesidad.

Scanned with

&8 camScanner



ESTUDIO PREVIO

Proceso: Adquisiciones

Autoridad: JOLAN

ARMADA - . . Pagina 23 de 27
DE COLOMBIA Cédigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V11 Rige a partir de: 22/02/2022
Desplegar un
comportamiento
que convenga a °
la realizacion y 5
ejeoucion del 23 |8 Andlisis de
o Lo — contrato sin S50 k=] .
c o Desequilibrio ©° . - ® = 2 precios del
S = S o olvidar que el (=] = S
= S = Incremento anormal econdémico del a8 o . . 5 c = [ sector a la
© o| © o " 5] interés del otro © 9 < s f f
7 ] £ }% =g de los insumos contrato por 9 S contratante o >0 :g g— fecha de indeterminad
s |2 2|2 propios del bien o variacién de @ 2 o z| 2¢ 8 3 ejecucion y o
® £l € ] ~ N 2 W también debe ] 5 3 ..
) S servicio contratado precios de los ['4 cumplirse y cuya o % 5 restablecimient
o 3 bienes o servicios < sa‘;isfacgiény E ? 2 w o del equilibrio
L0 £ -
=] @ econémico
depende en o N w
o
buena medida de 8
la lealtad y
correccion de la
conducta propia.
Hacer
seguimiento de
las normas que L
afectan la 5 < © Seguimiento a
28 ] los cambios en
8 | Expedicion de normas S ejecucion del S8 gl o materia
£ = 2
c = P Actos generales T contrato en los 5® 3 s> P
= o| © = generales, abstractas o o PR cs = 1] juridica,
© el S o . dela & términos g€ = s
o) =l @ o e impersonales, con o L. Q < le) o g he} o presupuestal,
8 c o o o P P administracion 2 = pactados y en > o O (5} o . N semanal
o) Xl g 5 incidencia directa o “hecho del 3 g caso de = o © 5 tributaria y en
o w T S indirecta en la principe” 14 afectacién del % ° g % general las que
o i ; g o
» relacion negocial. < punto de no E’ 2 % w inddts:g:nen o
perdida, efectuar 82 if] contrato
los ajustes
presupuestales
respectivos.
i © <
Consecugnplas g S 8
g en cumplimiento s S S 2| 2 .
— 5| £ de las T @ Realizar £T | 3| S Previo
o 2l s Q Crisis econoémica obligaciones del 2 K2} S g c = o cumplimiento
o] = @ o . 8 % | seguimiento a las o) [s3<) i<l o L
9 S Qo ) o producto de una contratista, 4 i leyes normas > o © S ° requisitos semanal
S|4 &| = pandemia variacion en los 2 S presidenciales 53 5| § | perfeccionamie
a8 precios de los = © S5 S| & nto contrato
* bienes y servicios ~ ° ﬁ = w
contratados o< i
ANEXO “E”

PARAMETROS COMPRAS PUBLICAS SOSTENIBLES

Este anexo suministra herramientas técnicas de apoyo, que faciliten el cumplimiento de los lineamientos
establecidos por la autoridad ambiental en lo que se refiere a criterios ambientales para los contratos celebrados
por la Armada Nacional, en el desarrollo de las actividades misionales de la Entidad.
Con el fin de asegurar el control sobre el desempefio ambiental de proveedores y contratistas, durante los procesos
contractuales. Este anexo esta dirigido a los Funcionarios encargados de las actividades de planeacion, adquisicion

y uso de los bienes y servicios en la Armada Nacional.

1. Guias de accidn para la implementaciéon de este anexo:

A. La informacion contenida en este anexo permite diligenciar la matriz de aspectos e impactos ambientales,

requerida en el formato de Elaboracion de Estudios y Documentos Previos.

B. La matriz de aspectos e impactos ambientales debe ser evaluada por el estructurador técnico, si requiere
apoyo debera solicitarlo a la oficina de Medio Ambiente de la Base Naval respectiva O unidad correspondiente.

C. El estructurador técnico determina las obligaciones contractuales necesarias para el ejercer el control y/o
disminucion de impactos.

D. Durante la ejecucion del contrato de servicio o suministro el supervisor del contrato es responsable de verificar
el cumplimiento normativo, si requiere apoyo debera solicitarlo oficina de Gestién Ambiental de la Base Naval
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respectiva y/o Brigadas, Escuelas de Formacién

E. Los criterios establecidos en estas fichas hacen parte del proceso de contrataciéon y son los referentes para
la seleccion de los bienes y/o servicios a contratar; garantizando la minimizacionde impactos ambientales y
potenciando los impactos sociales de la entidad.

Compras publicas sostenibles:

El Gobierno de Colombia esta comprometido con el cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)
y su apuesta consiste en la proteccion del capital natural del pais, el fortalecimiento del aparato productivo de las
empresas, especialmente de las Pymes, y el desarrollo de mercados verdes en el territorio Nacional y en el exterior.

La armada Nacional ha incluido en su planeamiento los lineamientos que emite el Gobierno Nacional, entre ellos
actividades que permitan fomentar el uso eficiente de los recursos, la energia, la construccion de infraestructura y
la cadena de suministro, a través de practicas de consumo y produccién sostenible. Para responder a este objetivo,
se reconoce la importancia de la contribucion de las compras publicas sostenibles como mecanismo para promover
la sostenibilidad dentro y fuera del territorio nacional.

Este anexo se encamina a fortalecer los mecanismos para que la Armada Nacional logre satisfacer sus necesidades
de bienes, servicios, obras y utilidades publicas, de tal forma que alcance un alto rendimiento basado en un analisis
de todo el ciclo de vida, que se traduceen beneficios no solo para la entidad, sino también para la sociedad y la
economia, al tiempo que reduce al minimo los dafios al ambiente.

A. Ciclo de vida.

APROVISIONAMIENYO% —

Produccién

Son las fases que describen lo que sucede
— alrededor de un bien desde su origen hasta su

fin. Estas son de manera general: la extraccion
.“-"F. v de las materias primas, la ideacion/el disefio del
v

/X
(D

DESARROLLO DEL
PRODUCTO

A
o 3

RECOLECCION Y
RECICLAJE

-]

i bien, su manufactura, las actividades de
' - transporte 'y de  almacenamiento, la
comercializacion, el uso y el pos consumo.

Grafica No 1. Ciclo de vida.Fuente: MADS.

uso
DEL BIEN
Analizarlas permite entender el tipo y la cantidad de materiales y energia que se consumen, los actores que

intervienen e interactian, los impactos ambientales, sociales y econdmicos que se generan, pero, sobre todo, las
oportunidades y las estrategias para evitar o mitigar los impactos negativos, o para aumentar los impactos positivos.

B. Beneficios de las compras de bienes y servicios sostenibles.
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En términos ambientales contribuyen a:

. Reducir las emisiones de gases efecto invernadero y otroscontaminantes liquidos y soélidos.
o Hacer un uso mas eficiente de los recursos y la energia

. Generar estrategias para gestionar de manera adecuada losresiduos.

2. Responsabilidades Compras Publicas Sostenibles en la Armada Nacional

Ordenador del Gasto
Fomenta las compras publicas sostenibles en las unidades de La Armada Nacional.

Comité Estructurador

Elabora los criterios y condiciones ambientales del presente Anexo en los estudios previos y pliegos de condiciones
en cumplimiento Circular No. 20210042580227743/ MDN-COGFM-COARC-SECAR-JOLA-OFGAC-15 del 26 enero
del 20212, Aplicacion Normatividad ambiental, compras publicas sostenibles, aplicar controles tendientes a
garantizar la oportunidad liquidacion de contratos.

Comité Evaluador
Evaluar las ofertas presentadas dentro de cada proceso de contratacion.

Supervisor
Verificar y reportar el cumplimiento de los requerimientos ambientales durante la ejecucion del contrato.

La oficina de Medio Ambiente de las Bases Navales, y/o Brigadas realizara asesorias a los integrantes de los comités
en casi de requerir apoyo en la verificacion de las ofertas.

3. Descripcion de actividades

A continuacion se da a conocer las fichas técnicas con clausulado ambiental, las cuales tienen por objetivo brindar
informacioén sobre los aspectos ambientales generados por el desarrollo de las actividades objeto de los procesos
contractuales desarrollados en la Armada Nacional, adicional a ello se presenta un modelo de las clausulas que se
deben incluir en los anexos técnicos de los procesos contractuales de acuerdo con los tipos de contratos que se
celebran en la Entidad y al aspecto ambiental.

Los equipos técnicos encargados de disefar los estudios previos y los anexos técnicos mediante esta guia pueden
conocer las fichas técnicas, las cuales constan de la siguiente informacién: objetivo, impacto ambiental generado
por la adquisicion del bien o del servicio, recomendaciones para la compra y clausulas ambientales; dichas clausulas
son una guia de los aspectos para tener en cuenta en el formato de Elaboracion de Estudios y Documentos Previos.

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES FICHA No. 18

Los inmuebles en donde se encuentren las dependencias de la Armada Nacional, deben cumplir con unas caracteristicas ambientales
minimas con la finalidad de dar el cumplimiento a los objetivos del Sistema de Gestion Integrado.

Estas instalaciones en lo posible deben contar con sistemas ahorradores de energia y agua, cuartospor separado de almacenamiento
temporal de residuos sélidos aprovechables, no aprovechables y peligrosos, y debe cumplir con la normativa de salud ocupacional
aplicable como es espacios de trabajo, iluminacién, ventilacion, rutas de evacuacion, entre otros que no pongan en riesgo ni la viday la
salud de los servidores publicos y visitantes que alleguen a las instalaciones.

OBLIGACIONES PARA EL CONTROL DE

ASPECTOS IMPACTOS LOS ASPECTOS E IMPACTOS AMBIENTALES
AMBIENTALES AMBIENTALES IDENTIFICADOS.
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Generacién de Contaminacion derecursos El inmueble debe contar con zonas de almacenamiento de residuos

residuos solidos

hidricos y suelo.

sélidos aprovéchales, no aprovechables vy peligrosos, que cumplan
con losrequerimientos técnicos correspondientes..

Consumo recurso
hidrico

Agotamiento de
recurso hidrico

El inmueble debe contar con la totalidad de sistemas o tecnologias
ahorradores de agua y energia.

Sustancia nocivas

Contaminacién de
recursos hidricos

Contar con tanques de almacenamiento deagua que no sean de
asbesto, al cual le realizaran un mantenimiento minimo cada 6
meses, entregando la evidencia al supervisor del contrato.

Generacién
vertimientos

Contaminacion de
recursos hidricos

Si las actividades que se van a desarrollar en el predio lo requieren,
se debe contar con sistemas de control de vertimiento (trampas de
grasa); asi como garantizar sumantenimiento.
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