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En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 87
de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de 2007 y TITULO 1 “Contratacién Estatal’, Capitulo 1.
“Sistema de Compras y Contratacion Publica”, Seccién 2. “Estructura y Documentos del Proceso de Contratacion”,
Subseccion 1. “Planeacion”, articulo 2.2.1.1.2.1.1 “Estudios y documentos previos”, del Decreto. 1082 del 26 de mayo de
2015, la seiiora Jefe del Departamento de Personal de la Base Naval ARC “San Andrés” de la Armada de Colombia,
nombrado mediante resolucion No. 123-ARC-CBNL04-2025 de fecha 25 de noviembre de 2025 presenta a consideracion
los siguientes estudios y documentos previos en los cuales se analiza la conveniencia y la oportunidad de realizar la
contratacién respectiva, asi: .

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

En desarrollo de su funcién Constitucional 1 la Armada Nacional tiene como misién “Desarrollar operaciones navales
para la defensa y seguridad nacional, y la proteccién de los intereses maritimos y fluviales, contribuyendo al desarrollo
sostenible del estado”.

Asi mismo es importante manifestar que la BNL04, se encuentra a cargo de la custodia de los bienes inmuebles de la
Unidades adscritas administrativamente, destinados al cumplimiento de las funciones que le han sido asignadas
utilizados por los funcionarios publicos y aquellos destinados a satisfacer las necesidades basicas del personal que
habita la guarnicion militar.

Para el caso especifico del presente estudio previo, se ha identificado la necesidad de arrendar un bien inmueble
perteneciente a la Base Naval ARC “San Andrés” espacio donde antiguamente funcionaba el establecimiento
educativo denominado “Jardin Guarderia Hogar Marineritos”, el cual tiene dentro de su area general los siguientes
linderos: NORTE; LINDA CON PREDIO DE DEOGRACIA PUSEY DE DUFFIS, EN EXTENSION DE 162.00 METROS;
AL SUR; LINDA CON PREDIOS DE LOS HEREDEROS DE ALEJANDRO RANKIN, EN EXTENSION DE 162.00
METROS; AL ESTE; COLINDA CON EL CAMINO PUBLICO, EN EXTENSION DE 34.50 METROS Y POR EL OESTE;
LINDA CON PREDIO DE ROBERT HOOKER, EN EXTENSION DE 34.50 METROS. ESTE LOTE DE TERRENO
TIENE UN AREA DE 297.2 M2 (de los cuales solo se tendra en cuenta las areas construidas para afectar el precio
del inmueble), tal como consta en el certificado de tradicién de matricula inmobiliaria No. 450 - 2312 expedida por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Andrés y cuyo predio pertenece al Ministerio de Defensa
Nacional - Armada Nacional - Base Naval ARC “San Andrés”, inmueble sobre el cual no pesa ninglin gravamen, ni
deudas con el Archipiélago de San Andrés Providencia y Santa Catalina por concepto de impuestos.

Los antecedentes que justifican la necesidad de la presente contratacién son los siguientes: El Jardin Guarderia Hogar
Marineritos de la Isla de San Andrés bajo la administracién de la Accién Social Naval de San Andrés, era una institucion
educativa que prestaba servicios a la comunidad desde el afio de 1992 contribuyendo significativamente a la
realizacion del derecho a la educacion de los nifios y nifias de la isla y del personal organico de las unidades del
Comando Especifico de San Andrés y Providencia de la Armada de Colombia en cumplimiento a la misién institucional
y lineas de accion integral que desarrolla la Armada de Colombia en la busqueda de una estrecha relacion y
acercamiento con poblacion civil fortalecimiento de los lazos de confianza con la comunidad que impacté

1 Constitucién Nacional, articulo 217. La Nacién tendré para su defensa unas Fuerzas Militares perntanentes constituidas por el Ejército, la Armada y la
Fuerza Aérea. Las Fuerzas Militares tendran como finalidad primordial la defensa de la soberania, la independencia, la integridad del territorio nacional
y del orden constitucional. La Ley determinaré el sistema de reemplazos en las Fuerzas Militares, asi como los ascensos, derechos y obligaciones de
sus miembros y el régimen especial de carrera, prestacional y disciplinario, que les es propio.
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positivamente en el logro de los objetivos nacionales de seguridad y bienestar para todos los colombianos. Colegio
que contaba con 73 alumnos hijos de personal uniformado asi como residentes y raizales de la Isla.

No obstante y teniendo en cuenta que para el mes de agosto de 2019, la Accion Social Naval de San Andrés realizé
el tramite administrativo ante la Secretaria de Educacion de San Andrés Isla con el objetivo de cerrar definitivamente
el Jardin Guarderia Hogar Marineritos a partir del término del calendario escolar del 2019 por situaciones
presupuestales, mediante escrito de fecha 25 de septiembre de 2019, el Rector y Representante Legal de la Fundacién
Colegio Luis Amigé solicité tomar en arrendamiento este bien inmueble con el fin de darle continuidad a la importante
obra social que alli se desarrollaba en favor de la comunidad raizal y de los tripulantes de la Armada de Colombia. Lo
anterior, en vista de los innumerables requerimientos de los padres de familia y usuarios del Jardin Guarderia Hogar
Marineritos dirigidos al Comando de la Base Naval ARC “San Andrés”, mediante la cual solicitaron dar continuidad al
importante proyecto que se desarrolla en las instalaciones llamado “Jardin Infantil”, por medio del cual se da un medio
para el fortalecimiento de la institucionalidad y el acercamiento con la poblacién sanandresana.

En virtud de lo anterior durante la vigencia 2020 se celebré el contrato No. 004-ARC-CBN4-2020 del 31 de enero de
2020 por medio del cual se entregé en arrendamiento estas instalaciones a la institucion educativa Luis Amigé de gran
trayectoria en el sector educativo de la Isla de San Andrés quien presenté propuesta para dar continuidad a esta
importante labor social instalando la sede “Marineros”, no obstante y teniendo en cuenta los graves efectos de la
pandemia por el COVID 19 y las necesarias medidas de prevencion, proteccion y bioseguridad con los nifios, nifias y
adolescentes, poblacién de especial proteccion constitucional y vulnerable a los efectos del COVID 19, el Gobierno
Nacional y Departamental orden6 la interrupcion de las clases presenciales en todas las instituciones educativas del
pais, lo cual ocasiono el término del contrato mencionado en el afio 2021.

Desde el afio 2023 se lleva a cabo un proyecto llamado “JARDIN INFANTIL MARINERITOS A BORDO” con el fin de
reactivar las clases en el sector del antiguo colegio “Marineros” de Luis Amigé. Actualmente sigue vigente y con interés
de continuar para el afio 2026.

Tratandose de un proceso para entregar en arrendamiento un bien inmueble de propiedad de la Base Naval ARC “San
Andres” se aclara que el mismo no cuenta ni requiere de un Certificado de Disponibilidad Presupuestal ni Compromiso
de Registro Presupuestal.

De no llevarse a cabo la presente contratacion conllevaria a incurrir en gastos de mantenimiento de las instalaciones,
generando que se deteriore la edificaciéon por su no uso, ademas se impediria generar un proyecto de tipo social,
ponerse en riesgo el acceso al derecho de educacion de los nifios y nifias impactando a este segmento de la poblacion
del sector “COVE”, los cuales han estudiado en dicha instalacion, asi mismo esto mejoraria ostensiblemente la imagen
institucional dado que no solo estudiaria el personal de la institucion.

El proyecto educativo presentado por la Sra Lic. LUZ ELENA VALENCIA CORREA, pretende mejorar la calidad de
vida y educacion de los nifios, De esta manera se conllevaria a una mejoria de los niveles de bienestar del personal
que integran las unidades que conforman el Comando Especifico de San Andrés y Providencia de la Armada de
Colombia, pues el funcionamiento del Colegio en estas instalaciones les garantiza contar con el servicio educativo
para sus hijos durante su permanencia en la isla a un costo moderado, con calidad y en una ubicacién estratégica y
cercana a sus lugares de vivienda y trabajo, evitando los riesgos de inseguridad propios de la isla.
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2. DESCRIPCION DEL OBJETO DE CONTRATAR:

2.1 OBJETO: ENTREGAR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO EL BIEN INMUEBLE CONSISTENTE EN
INSTALACIONES LOCATIVAS DE UN COLEGIO, COMPUESTO DE AULAS Y ESPACIOS LIBRES UBICADOS
EN PREDIOS DE LA BASE NAVAL ARC “SAN ANDRES” (SECTOR ANTIGUA SEDE “MARINEROS” DE LA
INSTITUCION EDUCATIVA LUIS AMIGO), EL CUAL POSEE UN AREA DE 297.2 M2, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE “JARDIN INFANTIL MARINERITOS A BORDO”.

2.2 LUGAR DE ENTREGA O DE EJECUCION: El contrato se ejecutara en las instalaciones de la Base Naval ARC
“San Andrés” (antigua Sede “Marineros” de la Institucion Educativa Luis Amigd), en San Andrés Isla.

2.3 PLAZO DE ENTREGA O DE EJECUCION: El contrato iniciara ejecucién desde el 01 FEBRERO DE 2026 hasta el
31 DE DICIEMBRE DE 2026, al cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion.

PARAGRAFO: El contrato no tendra prérroga automatica, por lo tanto, en caso de que el contratista desee continuar
con el arrendamiento del inmueble debera remitir la respectiva solicitud al arrendador con cuatro (4) meses de
anticipacion, de lo contrario una vez vencido el plazo de ejecucién del contrato, el arrendatario debera proceder a la
entrega del bien inmueble dentro de los cinco dias siguientes.

Por tratarse de un contrato de arrendamiento de un bien del Estado, el contrato quedara sujeto a las disposiciones
y limites que imponen la Ley 80 de 1993, la ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015 y la Jurisprudencia emitida
en tal sentido, especialmente en cuanto a la duracién y la renovacioén del mismo, pues el Consejo de Estado Seccién
lll. Sub. A, MP. Mauricio Fajardo Gémez en Sentencia 29/05/2013. Exp. 27875, reitera que en el contrato de
arrendamiento estatal NO tiene lugar la clausula de prérroga automatica, ni la renovacién tacita prevista en el articulo
2014 del Cédigo Civil.

Lo anterior, se explica, porque “darian lugar un derecho de permanencia indefinida de la relacién contractual, mas
alla de lo que se puede prever en esta clase de contratos estatales, en contravia de las exigencias de igualdad,
moralidad, eficiencia y economia en el gjercicio de la funcién administrativa (...)".

Las clausulas de prérroga automatica y renovacion tacita “se apartan de los principios y fines de la contratacién
estatal, desarrollados en la Ley 80 expedida en 1993, entre otros, el deber de planeacién, establecido en el referido
régimen de contratacion’.

En este orden de ideas el eventual contrato a celebrarse se rige por las normas contenidas en el Estatuto General
de Contratacion de la Administracién Publica y en lo no previsto en ellas se aplicaran en lo pertinente las normas
del Cdédigo Civil y el Cédigo de Comercio segun corresponda.

2.3.1: FORMA DE EJECUCION: El contratista seleccionado se comprometera a realizar los pagos de manera mensual
a partir de la fecha de adjudicacién del contrato, contados a partir de la recepciéon de solicitud de entrega de los mismos
por parte del supervisor designado dentro del contrato, sin ser excusa para tal el plazo maximo de ejecucién contractual.

2.4 CANTIDADES A RECIBIR: N/A

2.5 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: El tipo de contrato a celebrar es un Contrato de Arrendamiento.
“De conformidad con lo estipulado en el Articulo 1973 del Cédigo Civil que expresa: “El arrendamiento es un contrato
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en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una obra o
prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado.”

2.6 ESPECIFICACIONES TECNICAS: Las especificaciones técnicas corresponden a las descritas en el Anexo “A” del
presente documento.

2.7 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

De conformidad con la clasificacion de bienes y servicios de acuerdo con el codigo estandar de productos y servicios de
Naciones Unidas.

GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
SERVICIOS 80 8013 80131500 80131502
CLASIFICACION PRODUCTO
80131502 ARRENDAMIENTO DE INSTALACIONES COMERCIALES O
INDUSTRIALES

2.8 ACUERDO INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.1.1.1.3.1. “Definiciones” del Decreto 1082 de 2015, “Acuerdos
Comerciales son tratados internacionales vigentes celebrados por el Estado colombiano, que contienen derechos y
obligaciones en materia de compras publicas, en los cuales existe como minimo el compromiso de trato nacional para:
(i) los bienes y servicios de origen colombiano y (ii) los proveedores colombianos”, por ende la Dependencia Usuaria
procedié a verificar lo pertinente de conformidad con lo indicado en el Manual para el manejo de los Acuerdos
Comerciales en Procesos de Contratacion publicado en la pagina www.colombiacompra.gov.co; teniendo entonces
gque de conformidad con lo indicado por Colombia Compra Eficiente en el manual para el manejo de los acuerdos
comerciales en procesos de contratacidon “Las entidades estatales no deben hacer andélisis para los procesos de
contratacién adelantados por modalidades de seleccién de contratacién directa y minima cuantia”.

2.9 ACUERDO MARCO DE PRECIOS

En acatamiento de las discrecionalidades del Decreto No. 1082 del 25 de mayo de 2015, articulo 2.2.1.2.1.2.7.
“Procedencia del Acuerdo Marco de Precios” y que ordena que “...las entidades estatales de la Rama Ejecutiva del
Poder Publico del orden nacional, obligadas a aplicar la Ley 80 de 1993 y la Ley 1150 de 2007, o las normas que las
modifiquen, aclaren, adicionen o sustituyan, estén obligadas a adquirir Bienes y Servicios de Caracteristicas Técnicas
Uniformes a fravés de los Acuerdos Marco de Precios vigentes”, se adelanté verificacion en la pagina
www.colombiacompra.gov.co (Colombia Compra Eficiente), encontrando que los bienes, obras y servicios a contratar,
es decir el “ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES”, NO ESTA INCLUIDO en acuerdo marco alguno, acuerdo
obra en relacién de acuerdos actualmente suscritos que se encuentran vigentes.

210 TIPO DE ADJUDICACION

Se recomienda que el proceso a seguir en virtud del presente estudio previo se adjudique en forma TOTAL, atendiendo
que se trata de un contrato de arrendamiento de bien inmueble el cual constituye una unidad y su naturaleza no permite
fraccionamiento.
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3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION:

3.1 MODALIDAD DE CONTRATACION

CONTRATACION DIRECTA, de conformidad con lo establecido en el literal | del numeral 4 del articulo 2 de la Ley
1150 de 2007, la modalidad de seleccién de contratacion directa procede en los casos de arrendamiento o adquisicion
de inmuebles. Por su parte, el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 sefiala:

“Arrendamiento de bienes inmuebles. Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacién publica”.

La doctrina define a los bienes fiscales por su naturaleza, como aquellos bienes inmuebles y muebles que tienen las
entidades estatales bajo su dominio y que solo pueden ser usados y gozados por sus administrados.

En relacion al régimen juridico aplicable a los bienes fiscales; la doctrina se ha referido en los siguientes, manifestando
que en cuanto a la adquisicion, administracién y disposicién de los bienes fiscales por naturaleza, el régimen juridico
aplicable, en lo puramente sustancial, es el de los ordenamiento civil y comercial, ademas con fundamento en la
autonomia de la voluntad que estipulen las partes; pero sin perder de vista el concepto de interés publico, y los
principios, finalidades, deberes y derechos de la contratacion publica.

De alli la razén, por la cual, el tratamiento adecuado del régimen contractual estatal.
Adicionalmente el Articulo 32 de la Ley 80 de 1993 que expresa: “Son contratos estatales todos los actos juridicos
generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto, previstos en el derecho

privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la autonomia de la voluntad...”

Ley 1150 de 2007, Articulo 2 numeral 4 “Contratacién directa. La modalidad de seleccién de contratacion directa,
solamente procedera en los siguientes casos: ... El arrendamiento o adquisicion de inmuebles”

3.2 ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO:

En concordancia con el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, y la “Guia para la elaboracién de estudios de
sector” de Colombia Compra Eficiente, el articulo 15 del Decreto 1510 de 2013 establece el deber de las Entidades
Estatales de analizar el sector, es decir, el mercado relativo al objeto del Proceso de Contratacién, desde la perspectiva
legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de andlisis de Riesgo. El resultado del analisis debe plasmarse
en los estudios y documentos previos del Proceso de Contrataciéon acuerdo aspectos relacionados ANEXO “D”.

3.3 VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO DE LA RESPECTIVA CONTRATACION:
PRECIOS HI§T6RICOS, PRECIOS DE MERCADO Y POSIBLES COSTOS ASOCIADOS A LA
CONTRATACION.
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PRECIOS HISTORICOS: En afios anteriores la ARMADA DE COLOMBIA — BASE NAVAL ARC “SAN ANDRES”, ha
solicitado contratar el objeto que ahora se pretende, teniéndose que se han ejecutado los siguientes contratos:

Contratacion
Directa-
Arrendamiento de
bien inmueble

004-ARC-
CBNL04-2020

Entregar en calidad de arrendamiento
el bien inmueble consistente en
instalaciones locativas de un colegio
compuesta de aulas y espacios libres
ubicados en predios de la base naval
ARC “San Andrés” (sector antiguo
jardin guarderia hogar marineritos), el
cual posee un area de 297.2 m2, para
el funcionamiento de Ila sede
“marineros” de la institucion educativa
Luis Amigd

$12.000.000,00

VALOR CANON:

$1.200.000,00

10 meses

Contratacion
Directa-
Arrendamiento de
bien inmueble

004-ARC-
CBNL04-2021

Entregar en calidad de arrendamiento
el bien inmueble consistente en
instalaciones locativas de un colegio
compuesta de aulas y espacios libres
ubicados en predios de la base naval
ARC “San Andrés” (sector antiguo
jardin guarderia hogar marineritos), el
cual posee un area de 297.2 m2, para
el funcionamiento de Ila sede
“marineros” de la institucién educativa
Luis Amigd

$13.000.000,00

VALOR CANON:

$1.300.000,00

10 meses

Contratacion
Directa-
Arrendamiento de
bien inmueble

011-ARC-
CBNL04-2023

Entregar en calidad de arrendamiento
el bien inmueble consistente en
instalaciones locativas de un colegio,
compuesto de aulas y espacios libres
ubicados en predios de la base naval
ARC "San Andrés" (sector antigua sede
"marineros" de la instituciéon educativa
luis amigé), el cual posee un area de
297.2 m2, para el funcionamiento de la
sede "jardin infantil marineritos a bordo

$6.593.712,06

VALOR CANON:

$614.321,00

10 meses y
22 dias

Contratacion
Directa-
Arrendamiento de
bien inmueble

051-ARC-
CBNL04-2023

Entregar en calidad de arrendamiento
el bien inmueble consistente en
instalaciones locativas de un colegio,
compuesto de aulas y espacios libres
ubicados en predios de la base naval
ARC "San Andrés" (sector antigua sede
"marineros" de la institucién educativa
luis amigo), el cual posee un area de
297.2 m2, para el funcionamiento de la
sede "jardin infantil marineritos a bordo

$7.902.625,44

VALOR CANON:

$ 658.552,12

12 meses

Contratacion
Directa-

No. 005-ARC-
CBNL04-2025

Entregar en calidad de arrendamiento un area de
297.2 m2, ubicado en predios de la Base Naval
ARC “San Andrés”, para el funcionamiento de la

$7.526.750,00

VALOR CANON:

11 meses
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Arrendamiento de sede “Jardin Infantii Marineritos a Bordo”, i
bien inmueble compuesto por aulas y espacios libres. $684.250,00

PRECIOS DEL MERCADO:

PRECIOS DE MERCADO: De acuerdo a las consultas efectuadas en paginas web que ofrecen arriendo y alquiler de
inmuebles (Anexo “C”), se realizé un promedio en el valor de arrendamientos en la Isla de San Andrés, tomandolo como
valor de referencia para el presente proceso, los valores son excluidos de IVA e incluidas las demas erogaciones
aplicables.

POSIBLES COSTOS ASOCIADOS AL VALOR DE CONTRATACION:

Todos los gastos que genere la ejecucién del objeto del presente proceso tales como adquisicion de insumos, elementos,
materiales, accesorios, certificados de conformidad, pruebas de laboratorio, entregas, recursos fisicos y humanos, asi
como los montos que genere su desplazamiento/transporte, manutencién, pasajes, viaticos, prestaciones laborales,
sociales y riesgos laborales, dotacién de vestido de labor y de proteccién acuerdo normas vigentes, y en general los
necesarios para dar garantizar la funcionalidad de los bienes / servicios, seran de resorte exclusivo y por ende correra
a cargo de quien resulte adjudicatario, sin que estos aspectos con posterioridad durante la ejecucién y/o periodo de
garantia, puedan ser esgrimidos por el mismo, como imprevistos y/o motivos generadores de solicitud de
restablecimiento del equilibrio del contrato y/o reconocimiento del mismo, por lo que deben ser tenidos en cuenta
(previstos) por el oferente desde el momento de confeccionar y presentar su ofrecimiento.

VALOR DEL OBJETO A CONTRATAR:

El contrato serd hasta por el valor de SIETE MILLONES NOVECIENTOS VEINTICINCO MIL QUINIENTOS PESOS
M/CTE ($ 7.925.500,00), excluido de IVA e incluidas las demas erogaciones que correspondan, distribuidos de la
siguiente manera:

: CANON MENSUAL SIN SERVICIOS
MES No. MES/DIAS PUBLICOS:
FEBRERO 2026 1 MES $720.500,00
MARZO 2026 1 MES $720.500,00
ABRIL 2026 1 MES $720.500,00
MAYO 2026 1 MES $720.500,00
JUNIO 2026 1 MES $720.500,00
JULIO 2026 1 MES $720.500,00
AGOSTO 2026 1 MES $720.500,00
SEPTIEMBRE 2026 1 MES $720.500,00
OCTUBRE 2026 1 MES $720.500,00
NOVIEMBRE 2026 1 MES $720.500,00
DICIEMBRE 2026 1 MES $720.500,00

TOTAL 11 MESES $7.925.500,00

Acuerdo pagina oficial de INFOBAE (www.infobae.com), se proyecta inflacién del 5,30% para el 2026, por lo cual se
generaria un incremento al valor del contrato de arrendamiento del afio pasado, asi mismo considerando que el valor
del canon debe ser cerrado (previendo el evento que el arrendatario realice el pago en efectivo) se realiza una
aproximacion, quedando el valor total del contrato para el 2026 por SIETE MILLONES NOVECIENTOS VEINTICINCO
MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 7.925.500,00).
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Mora: En caso de que el ARRENDATARIO no cancele el valor del CANON de arrendamiento en el plazo establecido,
se causaran intereses de mora sobre el valor del CANON a la tasa maxima legal permitida y los mismos deberan ser
cancelados por el contratista a la Base Naval ARC “San Andrés”.

APROPIACION PRESUPUESTAL E INFORMACION DEL CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL:

El presente estudio previo no genera erogacién presupuestal a cargo de la Base Naval ARC “San Andrés” pues se
trata de un contrato por el cual se esta entregando en arriendo un bien inmueble.

34 FORMA DE PAGO:

El contratista, se obliga con la Base Naval ARC “San Andrés” a pagar el valor del contrato en pesos colombianos en
PAGOS PARCIALES MENSUALES. El valor total al que asciende el compromiso a suscribirse por concepto del canon
de arrendamiento, sin incluir los servicios publicos, y demas erogaciones sera cancelado por el arrendatario cada mes
con pagos anticipados al arrendador dentro de los primeros cinco (05) dias habiles de cada mes asi: 11 pagos parciales
por valor de SETECIENTOS VEINTE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($720.500,00) cada uno, los cuales deberan
ser consignados a la cuenta corriente No. 334051059 del banco Davivienda denominada fondos internos de la Base
Naval ARC “San Andrés” con NIT 800.141.656-8, en cumplimiento de los trémites administrativos a que haya lugar.
Una vez realice la consignacién, copia del recibo de consignacién debera ser radicado en la oficina de Tesoreria de la
Base Naval ARC “San Andrés”, y enviarlo escaneado a los correos electronicos: lirys.oviedo@armada.mil.co y
Edwin.padilla@armada.mil.co.

Servicios publicos:

Los topes maximos de consumo de servicios publicos por parte del contratista calculados de conformidad con los
consumos histéricos de la vigencia 2025, son los siguientes:

"~ Abril 2025 $123.053

Mayo 2025 $78.742
Junio 2025 $104.883
Julio 2025 $57.394
PROMEDIOS ENERGIA (MES) $ 91.018,00

Nota: la fuente de la presente informacion se saca de los recibos de energia de la vigencia 2025

El SEO PUBLIC
Todos los meses se paga un
valor promedio por servicios de
aseo ala empresa Trash Buster
incluido en la factura de energia | ,
Nota: la fuente de la presente informac

TOTAL DE SERVICIOS/MES

de energia de la

128.271.7

vigencia 2025
5

El arrendatario se hara cargo de sus servicios publicos consumidos, en caso de gque el arrendatario quiera incluir en su
canon de arrendamiento el pago de los servicios publicos, si supera el consumo mensual promedio calculado en cada
uno _de los servicios, a término del mes respectivo, los excedentes correran a cargo del arrendatario y deberan ser
cancelados a la Base Naval ARC “San Andrés”,

PARAGRAFO PRIMERO: MORA: En caso de que el Arrendatario no cancele el valor del canon de arriendo dentro del
término estipulado, se constituira en mora y por tanto se causaran intereses a la tasa maxima legal permitida.
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PARAGRAFO SEGUNDO: VERIFICACION DE PAGOS: Los pagos a los cuales hace referencia la presente clausula
seran verificados por el supervisor del contrato y la Tesoreria de la Base Naval ARC “San Andrés”, asi como del
comprobante de pago de los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral. La aceptacion del pago en fecha diferente
a la establecida, en ninglin caso podra considerarse como modificatoria del plazo estipulado.

PARAGRAFO TERCERO: Cuando de conformidad con lo establecido en la Ley 1607 de 2012 y el Decreto 862 de 2013,
las personas juridicas o naturales empleadoras se encuentren exentas de realizar los aportes al SENA, SALUD e ICBF,
deberan manifestar dicha condicién por escrito para el primer pago y la Entidad quien verificara en el Registro Unico
Tributario del contratista que este cumple dicha condicién. No obstante, lo anterior, deberan aportar la planilla donde
conste el pago a pension, ARL y Cajas de Compensacién Familiar, acuerdo Decreto 3029 de 2013.

JUSTIFICACION DE FACTORES DE SELECCION

Los factores de escogenma objetlva que se establecen para comparar Ias propuestas obedecen estructamente a
criterios juridicos, técnicos y econdmicos - financieros, de conformidad con lo establecido por el articulo 5 dela Ley
1150 de 2011 “De la seleccion objetiva”, y Decreto reglamentario 1082 de 2015, POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE
EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL, LIBRO 2
“REGIMEN REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL’, PARTE 2
“REGLAMENTACIONES’, TITULO 1 “CONTRATACION ESTATAL’, CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y
CONTRATACION PUBLICA’, SECCION 2 “ESTRUCTURA Y DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRA TACION’,
SUBSECCION 2 “SELECCION’ articulo 2.2.1.1.2.2.2. “Ofrecimiento més favorable”. De la siguiente manera:

FACTORES DE VERIFICACION

VERIFICACION JURIDICA HABILITA
VERIFICACION ECONOMICA HABILITA
VERIFICACION TECNICA

(Cumplimiento Especificaciones Técnicas, Experiencia especifica y Experiencia HABILITA
Profesionales, etc....)

4.1 VERIFICACION JURIDICA: Se verificara que la documentacién presentada por el oferente se ajuste a lo exigido en

el proceso por parte de la Base Naval ARC “San Andrés”, el Comité Asesor Evaluador Juridico emitira el concepto
respectivo sobre el cumplimiento de los requisitos para contratar, en caso que se realicen observaciones y
requerimientos y el oferente no subsane en el plazo solicitado, la oferta sera RECHAZADA. La verificacion juridica no
registra puntaje.

De conformidad con lo anterior, se verificara la siguiente documentacion.

a. Carta de presentacion de la oferta: Firmada por el Proponente persona natural o Representante Legal para
Personas Juridicas, o Apoderado debidamente constituido para el efecto. Se anexa modelo de Carta de
Presentacion de la Propuesta, la cual debera diligenciar acuerdo Anexo “A” de la presente invitacién a presentar
oferta.

b. Certificado de Existencia y Representacion Legal para las Personas Juridicas; (en caso que aplique)
Expedido en un lapso no mayor a treinta (30) dias calendario anterior a la fecha de presentacién de propuesta
y en donde conste el objeto social, el cual debe tener relacion directa con el objeto del presente proceso.

Igualmente debe acreditar que la duracién de la sociedad no es inferior a UN (01) ANO contado a partir del
vencimiento maximo de amparo de que tratan las garantias de la presente contratacion, en todo caso, minimo
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UN (01) ANO posterior al término establecido para la liquidacién del contrato (lo Gltimo que ocurra) o Matricula
Mercantil para el caso de las personas naturales, con fecha de expedicién igual a la arriba sefialada.

c. Diligenciar formato del Compromiso Anticorrupcién: El formato de compromiso anticorrupcién se debera
diligenciar conforme al modelo suministrado en la solicitud de oferta Anexo “B”. Debera ser firmada por el
proponente cuando sea persona natural o, si es persona juridica por el representante legal indicando su nombre
y documento de identidad.

d. Compromiso de Confidencialidad: El formato de compromiso de confidencialidad se debe diligenciar
conforme al modelo suministrado en la solicitud de oferta Anexo “C”. Debera ser firmada por el proponente
persona natural o, si es persona juridica por el representante legal indicando su nombre y documento de
identidad.

e. Fotocopia cédula de ciudadania: De conformidad con lo sefialado en el Decreto No. 4969 del 23 de diciembre
de 2009. En caso que el Representante Legal sea extranjero, debera allegar fotocopia de la cédula de
ciudadania, o cédula de extranjeria, o pasaporte. Si la oferta se presenta bajo la modalidad de consorcio o unién
temporal, se debera allegar cédula de ciudadania del representante legal y de cada uno de sus integrantes.

f. Certificacion de cumplimiento de obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral: De
conformidad a lo dispuesto en los articulos 202 y 204 de la Ley 100 de 1993, articulo 7° de la Ley 21 de 1982,
articulos 2° y 3° de la Ley 27 de 1974, articulo 1° de la Ley 89 de 1988, articulo 50 de la ley 789 de 2002, articulo
23 de la Ley 1150 de 2007, Ley 1607 de diciembre 26 de 2012 y Decreto No. 2106 del 22 de noviembre de 2019
(Por el cual se dictan normas para simplificar, suprimir y reformar tramites, procesos y procedimientos
innecesarios existentes en la administracion publica), tratdndose de todas las personas naturales o juridicas
(aplica para las sociedades y personas juridicas y asimiladas contribuyentes declarantes del impuesto sobre la
renta y complementarios o sociedades y entidades extranjeras contribuyentes declarantes del impuesto sobre
la renta por sus ingresos de fuente nacional obtenidos mediante sucursales y establecimientos permanentes) el
oferente debera acreditar el cumplimiento de sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral
(salud, pensién, riesgos profesionales) y Parafiscales (caja de compensacion familiar, SENA, e ICBF 6 pago de
autorretencion especial a titulo de impuesto de renta y complementario segtn corresponda).

En ese orden, el oferente frente a sus obligaciones PARAFISCALES allegara certificacion expedida por el
representante legal o contador o revisor fiscal en que avale lo propio y durante un lapso minimo de seis (06)
meses. Y tratandose de la afiliacion y pago frente al SISTEMA GENERAL DE SEGURIDAD SOCIAL EN SALUD,
si bien la consulta se hara en linea por parte de la Entidad, en los registros en la base de datos que determine
el Ministerio de Salud y Proteccion Social para el efecto, como lo ordena el articulo 99 “Prohibiciéon de la
exigencia de carné o certificado de afiliacion al Sistema General de Seguridad Social en Salud.”, del citado
Decreto 2106 de 2019, de presentarse alguln tipo de inconveniente con lo propio, se informara al oferente, en
atenta solicitud presente las correspondientes certificaciones, asi:

- Persona natural: se acreditara con la planilla Unica electrénica de pago del ultimo mes.

- Persona natural con establecimiento de comercio con personal a cargo: se acreditara con la certificacion
de paz y salvo expedida por el propietario del mismo o el revisor fiscal o contador publico y la planilla tnica
electrénica de pago.

- Persona natural con establecimiento de comercio sin personal a cargo: se acreditara con la certificacion de
no tener personal a cargo expedida por el propietario del mismo, asi mismo, el propietario del
establecimiento de comercio debera aportar también, la planilla Unica electrénica de pago de sus aportes
correspondientes al dltimo mes.

- Persona juridica con personal a cargo: se acreditara con la certificacion de paz y salvo correspondiente a
los seis (06) meses anteriores a la fecha de cierre del presente proceso de seleccion, expedida por el
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representante legal o revisor fiscal, segtn el caso.

- Persona juridica sin personal a cargo: se acreditara con la certificaciéon de no tener personal a cargo,
expedida por el representante legal, quien, a su vez, debera indicar su tipo de vinculacion a la persona
juridica; en caso estar vinculado contractualmente debera aportar la planilla de pago de sus aportes
correspondiente al ultimo mes.

g. Certificado de Existencia y Representacion Legal para las personas juridicas o Registro Mercantil para
personas naturales: Renovados, expedido en un lapso no mayor a treinta (30) dias calendario anteriores a la
fecha de presentacion de propuesta y en donde conste el objeto social, el cual debe tener relacién directa con
el objeto del presente proceso. Igualmente, el anterior debe acreditar que la duracién de la sociedad no es
inferior al plazo del contrato y un (01) afio mas, contado a partir de la firma del contrato, o Matricula Mercantil
con fecha de expedicién igual a la arriba sefialada. Del mismo modo, si su vigencia es “INDEFINIDA”, debera
acreditar por escrito y en documento independiente, anexo a la propuesta, la duracién de la sociedad en los
términos arriba expuestos.

Cuando se trate de personas juridicas extranjeras que no tengan sucursal en Colombia deberan comprobar su
existencia y representacion legal de conformidad con las normas de su pais de origen.

h. Si el Representante Legal de la persona juridica tiene restricciones para contraer obligaciones en nombre de la
misma, debera adjuntarse el documento de autorizacién expresa del érgano competente a su Representante
Legal, para presentar propuesta y para suscribir contrato por el valor de la oferta en caso de adjudicacion, si los
estatutos de la sociedad asi lo determinan. Autorizacién del organismo, segun los estatutos de la sociedad
oferente para presentar la propuesta y para la suscripcién del contrato, si a ello hubiese lugar.

i.  Autorizacion del organismo, segun los estatutos de la sociedad oferente para presentar la propuesta y para la
suscripcién del contrato si a ello hubiere lugar.

j- Poder: En el evento de conferirse al apoderado las facultades de representacién judicial, asi como de interponer
recursos en las actuaciones precontractuales como es el caso del acto que declara desierto el proceso de
seleccién o para interponer recursos si es el caso, respecto de los actos administrativos contractuales durante
la etapa de ejecucion, el apoderado, se requiere que el mismo ostente la calidad de Abogado, en virtud de lo
estipulado en el Estatuto del Ejercicio de la Abogacia (Decreto No. 196 de 1971), que en su articulo 35° establece
que "Salvo los casos expresamente determinados en la ley, no se requiere ser abogado para actuar ante las
autoridades administrativas, pero si se constituye mandatario, éste debera ser abogado inscrito.", asi mismo la
Ley 1437 de 2011, por medio de la que se expide el Cédigo el Cdodigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, que al momento de establecer los requisitos para interponer recursos contra los
actos administrativos, articulo 77° contempla que “Sélo los abogados en ejercicio podrén ser apoderados. Si el
recurrente obra como agente oficioso, deberéa acreditar la calidad de abogado en ejercicio, y prestar la caucién
que se le sefiale para garantizar que la persona por quien obra ratificara su actuacién dentro del término de dos
(02) meses” y la Ley 1564 de julio 12 de 2012, Cddigo General del Proceso que, para efectos de la
representacion judicial, ordena en el articulo 73° “Derecho de postulacién. Las personas que hayan de
comparecer al proceso deberan hacerlo por conducto de abogado legalmente autorizado, excepto en los casos
en que la ley permita su intervencién directa.”

k. En virtud de los articulos 5 y 25 del Decreto Ley 019 de 2012 “Por el cual se dictan normas para suprimir o
reformar regulaciones, procedimientos y tramites innecesarios existentes en la Administracién Publica’,
corregido por el articulo 1° del Decreto No. 53 de 2012, las firmas del poderdante y del apoderado o
representante, deberan estar autenticadas ante notario publico o con notas de presentacién personal de
cualquier oficina judicial de apoyo.
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Apoderado para Oferentes Extranjeros: Los oferentes extranjeros sin sucursal o domicilio en Colombia podran
presentar sus propuestas, previo cumplimiento de los requisitos generales aplicables a los oferentes nacionales
con las excepciones del caso y especialmente cumpliendo los siguientes requisitos:

a)

b)

c)

Cuando se trate de personas naturales extranjeras sin domicilio en el pais o de personas juridicas
privadas extranjeras que no tengan establecida sucursal en Colombia, debera acreditar la constitucion
de un apoderado (Poder Especial), domiciliado y residente en Colombia, debidamente facultado para
presentar la manifestacion de interés, la propuesta y celebrar el contrato, asi como para representarla
administrativa, judicial o extrajudicialmente.

Debera adjuntar el Certificado de Existencia y Representacion Legal o el documento equivalente del
pais en que se haya constituido legalmente. Si el mismo se encuentra en idioma distinto al castellano
oficial de la Republica de Colombia, debera adjuntar el texto en el idioma original acompafado de la
traduccién oficial respectiva y en todo caso cumpliendo los requisitos establecidos en la presente
invitacion a ofertar.

En el evento de conferirse al apoderado las facultades de representacion judicial, asi como de interponer
recursos en las actuaciones precontractuales como es el caso del acto que declara desierto el proceso
de seleccién o para interponer recursos si es el caso, respecto de los actos administrativos contractuales
durante la etapa de ejecucion, el apoderado, se requiere que el mismo ostente la calidad de Abogado,
en virtud de lo estipulado en el Estatuto del Ejercicio de la Abogacia (Decreto No. 196 de 1971), que en
su articulo 35° establece que "Salvo los casos expresamente determinados en la ley, no se requiere ser
abogado para actuar ante las autoridades administrativas, pero si se constituye mandatario, éste debera
ser abogado inscrito.", asi mismo la Ley 1437 de 2011, por medio de la que se expide el Codigo el
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que al momento de
establecer los requisitos para interponer recursos contra los actos administrativos, articulo 77°
contempla que “Sélo los abogados en ejercicio podran ser apoderados. Si el recurrente obra como
agente oficioso, debera acreditar la calidad de abogado en ejercicio, y prestar la caucién que se le sefiale
para garantizar que la persona por quien obra ratificara su actuacién dentro del término de dos (02)
meses.” y la Ley 1564 de julio 12 de 2012, Codigo General del Proceso, que, para efectos de la
representacion judicial, ordena en el articulo 73° “Derecho de postulacién. Las personas que hayan de
comparecer al proceso deberan hacerlo por conducto de abogado legalmente autorizado, excepto en
los casos en que la ley permita su intervencién directa.”

Debera adjuntar el Certificado de Existencia y Representacion Legal o el documento equivalente del
pais en que se haya constituido legalmente. Si el mismo se encuentra en idioma distinto al castellano
oficial de la Republica de Colombia, debera adjuntar el texto en el idioma original acompafado de la
traduccion respectiva, para firmar el contrato, el Proponente que resulte adjudicatario debe presentar la
traduccion oficial al castellano de los documentos presentados por escrito en idioma extranjero, la cual
debera ser oficial en los términos del articulo 251 del Cédigo General del Proceso, cumpliendo el tramite
de Apostilla o Consularizacion.

Los poderes podran extenderse en el exterior, ante consul colombiano o el funcionario que la ley local
autorice para ello; en ese Ultimo caso, su autenticacion se hara en la forma establecida en la presente
invitacién a ofertar.

Cuando quien otorga el poder fuere una sociedad, si el consul que lo autentica o ante quien se otorga
hace constar que tuvo a la vista las pruebas de la existencia de aquella y que quien lo confiere es su
representante, se tendran por establecidas estas circunstancias. De la misma manera se procedera
cuando quien confiera el poder sea apoderado de una persona.
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En el evento en que el oferente extranjero ostente limitacidén en su capacidad de contratacién o de oferta,
debera adjuntar el documento mediante el cual se remueva dicha limitacion. En lo no previsto aqui
expresamente se aplicara el régimen dispuesto para los nacionales colombianos y que le sea aplicable
a los extranjeros.

NOTA: En el evento de resultar favorecido con la adjudicacién un proponente extranjero sin domicilio ni
sucursal en Colombia, para efectos de poder ejecutar el contrato cuyas actividad se erija como
permanente debera previamente constituir una sucursal en Colombia, en los términos del Cédigo de
Comercio, de acuerdo con lo sefialado en los articulos 471 y 474 del citado cédigo, en concordancia
con el articulo 58° de la Ley 1564 del 12 de febrero de 2012 “Por medio de la cual se expide el Cédigo
General del Proceso”.

I Certificado de Aportes Parafiscales de que tratan los articulos 202 y 204 de la Ley 100 de 1993, el articulo 7° de
la Ley 21 de 1982, los articulos 2° y 3° de la Ley 27 de 1974 y el articulo 1° de la Ley 89 de 1988 o Certificacién
del pago de Impuesto de Autorretencién Renta Mensual en virtud de lo establecido en la Ley 1607 de diciembre
26 de 2012, reglamentada por el Decreto No. 2763 de 2012, atendiendo que aplica para las sociedades y
personas juridicas y asimiladas contribuyentes declarantes del impuesto sobre la renta y complementarios o
sociedades y entidades extranjeras contribuyentes declarantes del impuesto sobre la renta por sus ingresos de
fuente nacional obtenidos mediante sucursales y establecimientos permanentes.

m. Multas y sanciones: Teniendo en cuenta que en el presente proceso no es exigible RUP de conformidad con
lo establecido en el articulo 6 de la Ley 1150 de 2007, el representante legal del oferente debera certificar
mediante documento debidamente firmado si ha sido objeto de:

a) La imposicién de cinco (05) o0 mas multas durante la ejecucién de uno o varios contratos, con una o
varias entidades estatales, durante los ultimos tres (03) afios.

b) Declaratorias de incumplimiento contractual en por lo menos dos (02) contratos, con una o varias
entidades estatales, durante los Ultimos tres (03) afios.

c) Imposicién de dos (02) multas y un (01) incumplimiento durante una misma vigencia fiscal, con una o
varias entidades estatales.

d) Incumplimiento contractual o de imposicion de dos (02) o mas multas, con una o varias entidades,
tratdndose de contratos cuyo objeto esté relacionado con el Programa de Alimentacion Escolar.

n. Certificado de no hallarse incurso en inhabilidades o incompatibilidades para contratar.

o. Proveniencia de Dineros: Certificar bajo la gravedad del juramento, que los dineros que van a utilizar para
cumplir con el objeto del contrato no provienen de entidades de captacién masiva de dineros provenientes del
publico que no estén autorizadas, vigiladas y controladas por la superintendencia financiera de Colombia.

p. REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROSOS (REDAM): El representante legal de la persona
juridica o la persona natural que presenta propuesta debera adjuntar el Certificado de Consulta en el Registro
de Deudores Alimentarios Morosos de conformidad con lo establecido en la Ley 2097 de 2021, expedido en un
lapso no mayor a diez (10) dias calendario anteriores a la fecha de presentacion de la propuesta en el cual se
evidencia estar a paz y salvo respecto a obligaciones alimentarias
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NOTA: Los siguientes documentos seran verificados directamente por el comité juridico designado por
la Base Naval ARC “San Andrés”.

- Certificado de Antecedentes Judiciales del Representante Legal y apoderado en caso que aplique

- Certificado de Antecedentes Disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacion, del Representante Legal
y apoderado en caso que aplique y de la persona juridica.

- Certificado de Responsabilidad fiscal del Representante Legal, expedido por la Contraloria General de la
Republica y apoderado en caso que aplique y de la persona juridica.

- Medidas correctivas CNCP (https:/srvpsi.policia.gov.co/PSC/frm_cnp_consulta.aspx) del Representante
Legal y apoderado en caso que aplique de conformidad con lo establecido en el articulo 183 de la Ley 1801
del 29 de julio de 2016.

- Registro tnico empresarial y social de la cdmara de comercio (RUES)

- LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO, Decreto 1075 de 2015, CAPITULO 1, articulos 2.3.2.1.1. 2 2.3.2.1.11.

DOCUMENTOS SUBSANABLES

De conformidad con lo estipulado en el paragrafo 1 del articulo 5 de la Ley 1150 de 2007, “(...) La ausencia de requisitos
o la falta de documentos referentes a la futura contratacién o al proponente, no necesarios para la comparacion de las
propuestas no serviran de titulo suficiente para el rechazo de los ofrecimientos hechos. En consecuencia, todos aquellos
requisitos de la propuesta que no afecten la asignacion de puntaje, deberan ser solicitados por las entidades estatales
y deberan ser entregados por los proponentes hasta el término de traslado del informe de evaluacion que corresponda
a cada modalidad de seleccion, salvo lo dispuesto para el proceso de Minima cuantia y para el proceso de seleccion a
través del sistema de subasta. Seran rechazadas las ofertas de aquellos proponentes que no suministren la informacién
y la documentacién solicitada por la entidad estatal hasta el plazo anteriormente sefialado. Durante el término otorgado
para subsanar las ofertas, los proponentes no podran acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad al cierre del
proceso (...)"

No son objeto de subsanabilidad aquellos documentos y/o informacion objeto de ponderacion determinada en el
proceso, los que tratan de aquellos habilitantes/ consideraciones técnicas adicionales, los que son necesarios para la
comparacion objetiva de las propuestas y los que no existan en la oferta presentada inicialmente.

Tenga en cuenta que se subsana la prueba de existencia del requisito que se pretende hacer valer en el proceso, lo
anterior, en el marco de lo sefialado por el Honorable Consejo de Estado a través de las sentencias proferidas con
relacién al presente tema.

Los miembros de los comités evaluadores podran solicitar a los oferentes subsanar los errores o inconsistencias en los
documentos presentados para acreditar los requisitos habilitantes y emitir la evaluacién que determina el orden de
elegibilidad.

4.2.1 VERIFICACION TECNICA:

Se verificaré que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido en el proceso por parte de la BASE
NAVAL ARC “SAN ANDRES”, el Comité Asesor Evaluador Técnico emitira el concepto respectivo sobre el cumplimiento
de todos y cada una de las exigencias contenidas en el anexo técnico del proceso, manifestaciones y soportes, las
condiciones minimas técnicas adicionales son de obligatorio cumplimiento y deberan presentarse con la oferta,
Verificara que las actividades registradas en la propuesta econémica correspondan en sus actividades, cantidades y
unidades de medida a lo establecido en la solicitud de oferta del presente proceso.
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Teniendo en cuenta que la contratacion se llevara a cabo mediante el procedimiento de contratacién directa, no se
estableceran factores de seleccion del arrendador; se determina en este caso la ubicacion estratégica del inmueble y
demas circunstancias previas en el presente estudio.

a) Fotocopia del Registro Unico Tributario (RUT) a fin de verificar el Régimen Tributario al que corresponde. Para
el caso de consorcios 0 uniones temporales, deberan presentarlo individualmente y en caso que les sea
adjudicado el contrato al momento de la suscripcién del mismo.

VERIFICACION ECONOMICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido en
el proceso por parte de la Base Naval ARC “San Andrés”, el Comité Asesor Evaluador econémico emitira el concepto
respectivo sobre el cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas en el proceso, manifestaciones y
soportes, las condiciones minimas, son de obligatorio cumplimiento y deberan presentarse con la oferta.

b) Propuesta Econémica presentada a través de la lista de precios del SECOP II, Ia cual no puede ser inferior a
los montos correspondientes al canon de arriendo mensual determinado por la Entidad para cada lapso
del aiio 2026.

5. TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES:

De acuerdo con lo establecido por el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, por
medio del cual se expide el decreto lnico reglamentario del sector administrativo de planeacion nacional, LIBRO 2
‘REGIMEN REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL”, PARTE 2
‘REGLAMENTACIONES”, TITULO 1 “CONTRATACION ESTATAL” C,APITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y
CONTRATACION PUBLICA”, SECCION 2 “ESTRUCTURA Y DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACION”,
SUBSECCION 1 “PLANEACION”, articulos 2.2.1.1.2.1.1. “ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS”, numeral 6 y
221.1.2.1.3. “PLIEGOS DE CONDICIONES”, numeral 8 y el deber de mantener la igualdad o equivalencia entre
derechos y obligaciones surgidos al momento de proponer o de contratar de que tratan los articulos 27 y 28 Ley 80 de
1993, correspondientes a la “Ecuacién contractual” y “Equilibrio econémico”, se estiman como riesgos involucrados en
la contratacion todas aquellas circunstancias que de presentarse durante el desarrollo y ejecucion del contrato, tienen la
potencialidad de alterar el equilibrio econdmico del mismo, razén por la cual, en el Anexo “E” del presente estudio, se
indican los riesgos previsibles, identificables y cuantificable en condiciones normales.

6. GARANTIAS: (DETERMINAR LAS NECESARIAS ACORDE AL OBJETO CONTRACTUAL)‘:_',,“ o

6.1 GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA.

De conformidad con lo consagrado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015 sobre no obligatoriedad de
garantias, “En la contratacién Directa la exigencia de garantias exigidas en Titulo Il de las disposiciones especiales del
presente Decreto no es obligatoria y la justificacion para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos”
teniendo en cuenta la naturaleza del contrato a celebrar y el objeto con impacto social del mismo, las garantias no
seran exigidas. En todo caso cualquier riesgo de incumplimiento se conjurara teniendo en cuenta que:
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a. Se trata de un contrato de ARRENDAMIENTO en el cual la entidad recibe el pago por adelantado del uso del
bien inmueble.

b. Si hay incumplimiento de las obligaciones contractuales opera la terminacién del contrato y como consecuencia
de ello debera el arrendatario restituir de inmediato el inmueble.

c. Se impondran sanciones moratorias por el cumplimiento tardio de las obligaciones contractuales tales como el
pago del canon de arrendamiento posterior a la fecha pactada en las clausulas contractuales.

. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO:

En general, son obligaciones del ARRENDATARIO, entendiendo por ello y para efectos del futuro contrato: 1. Cumplir
con el objeto del contrato, de conformidad con las condiciones establecidas. 2. No acceder a peticiones o amenazas de
quienes acttien por fuera de la Ley con el fin de obligarlos a hacer u omitir algiin acto o hecho. Cuando se presenten tales
peticiones o amenazas, debera informar inmediatamente de su ocurrencia a la Entidad contratante y a las demas
autoridades competentes para que ellas adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios. El incumplimiento de
ésta obligacion y la celebracion de pactos o acuerdos prohibidos dara lugar a la caducidad del contrato, Articulo 5, numeral
5° de la Ley 80 de 1993. 3. Solucionar las controversias contractuales, que se presenten en la ejecucion y desarrollo del
presente contrato, de conformidad con lo previsto en la Ley 80 de 1993. 4. Reportar por escrito al SUPERVISOR cualquier
novedad o anomalias que detecte en la ejecucién del contrato. 5. Garantizar la oportuna, eficaz y eficiente ejecucion del
objeto contratado. 6. Dar estricto cumplimiento a los términos pactados y por ningiin motivo suspender o abandonar el
objeto contratado. 7. Responder por los impuestos que cause la legalizacién del contrato. 8. En caso que exista
insatisfaccidn por la ejecucién del objeto contratado dentro del inmueble, el ARRENDATARIO se compromete a tomar las
medidas conducentes para su correccién, dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes al requerimiento por parte de la
Entidad. 9. EI ARRENDATARIO debera estar en capacidad de mantener en dptimas condiciones el lugar arrendado dentro
del plazo de ejecucion estipulado y restituirlo en el mismo estado en que le fue entregado. En caso de efectuarse cualquier
tipo de mejoras en el inmueble las mismas debes ser solicitadas y autorizadas por parte del contratante. No obstante a la
finalizacion del contrato no habra ningun tipo de reconocimiento econdmico a favor del contratista por este concepto y
debera evaluarse por él si retirarlas y restituir el inmueble en las condiciones en que le fue entregado o dejarlas instaladas
siempre y cuando esto Ultimo sea autorizado del contratante de conformidad con la necesidad institucional. 10. El
contratista debera cumplir con sus obligaciones frente al sistema de seguridad social y parafiscales, entregando los
respectivos soportes.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDATARIO: 1. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado,
salvo el deterioro normal derivado de su uso. 2. Pagar al ARRENDADOR los valores por concepto de canon de
arrendamiento y servicios publicos dentro de los cinco primero dias de cada mes. 3. Asumir la totalidad de los gastos de
los arreglos locativos del inmueble. 4. Destinar las areas recibidas en arrendamiento exclusivamente para el fin acordado
entre las partes, estipulado en el objeto del contrato. Cualquier uso diferente que se le dé al inmueble sera causal de
terminacién del contrato y daré lugar a la restitucion inmediata. 5. Analizar y responder los requerimientos que formule el
ARRENDADOR. 6. Observar las exigencias y requerimientos que el ARRENDADOR le haga encaminadas a mantener el
orden y la seguridad dentro de las Instalaciones arrendadas. 7. La entidad no asumira ningln tipo de obligacion frente al
personal que el ARRENDATARIO empleé para la prestacion de los servicios en el inmueble o sus proveedores y el pago
de sus salarios y demas erogaciones seran de su exclusiva responsabilidad. 8 Garantizar que su personal cumpla con
los requisitos de seguridad militar establecidos en la Unidad realizando estudio de seguridad respectivo. 9. Garantizar la
adecuada presentacion e identificacion del personal. 10. Garantizar la buena calidad del servicio al cliente, en cuanto a
atencién, respeto y buenos tratos. 11. Mantener en éptimas condiciones de aseo y presentacion el area arrendada. 12.
Adecuar las instalaciones para el manejo operativo y logistico de su actividad. Las adecuaciones del local necesarias
para el desarrollo del objeto contractual son y corren a riesgo y responsabilidad, técnica y econdmica del
ARRENDATARIO y deberan realizarse previa autorizacion del contratante. 13. Permitir en cualquier tiempo las visitas del
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SUPERVISOR o quien el ARRENDADOR delegue con el fin de constatar el estado y conservacién del inmueble u otras
circunstancias que sean de su interés. 14. Las mejoras realizadas al bien inmueble sin previa autorizacién del arrendador
seran asumidas por el arrendatario. 15. Restituir el inmueble al ARRENDADOR a la terminacion del plazo de ejecucion
del contrato en el mismo estado en que le fue otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos. 16.
El arrendador deberé entregar el bien inmueble dentro de los cinco dias siguientes a la culminacién del plazo de ejecucion
del contrato. 17. Seran causal de terminacién unilateral del contrato los siguientes actos efectuados por parte del
arrendatario o el personal a su cargo: a). Realizar actos que vulneren la seguridad de la Unidad Militar. b) Desarrollar
actividades diferentes a las mencionadas en el objeto del contrato. ¢). Mantener las instalaciones en mal estado de
prestacién. d). Tratar con displicencia al personal que se encuentre dentro de las instalaciones de la unidad militar. 18.
Todas las demas obligaciones que deba cumplir en calidad de ARRENDATARIO segun las normas civiles, comerciales y
lo regulado en la Ley 80 de 1993 y demas Decretos reglamentarios. .

OBLIGACIONES DE LA BASE NAVAL ARC “SAN ANDRES”:
En desarrollo del objeto contractual, el arrendador se obliga a:

1. Suscribir acta de entrega del espacio arrendado.

2. Exigir del ARRENDATARIO el cumplimiento del objeto contratado.

3. Adelantar las revisiones periédicas del servicio prestado, para verificar que ellos cumplan con las condiciones
de calidad y precios ofrecidos.

4. La Entidad, se reserva el derecho de efectuar las verificaciones que considere necesarias al bien inmueble, por
medio del SUPERVISOR o quien designe el Delegatario, con el fin de determinar las condiciones de mantenimiento
y conservacioén del mismo.

5. Todas las demés inherentes al objeto contratado.

MULTAS:

La Base Naval ARC “San Andrés”, podra imponer al CONTRATISTA multas cuyo valor se liquidara con base al uno por
ciento (1.0%) de la mensualidad dejada de pagar, por cada dia de retardo y hasta por quince (15) dias en caso de
incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato. En el evento en que el incumplimiento en que incurra el
contratista no deba tasarse en la mensualidad, se determina que se liquidara con base en el en el cero uno (0.1%) del
valor total del contrato, por cada dia de retardo en el cumplimiento de su (s) obligacion (es). Esta sancion se impondra
conforme al procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011 y se reportara a la Camara
de Comercio competente de conformidad con lo previsto en el articulo 22.1 de la Ley 80 de 1993. De conformidad con el
Capitulo VIl de la Resolucion 4130 del 16 de junio de 2022, en caso de incumplimiento parcial de las obligaciones pactadas
en el contrato, el proceso sera de la siguiente manera: El Funcionario competente del contrato elaborara el documento
en el que consignara los antecedentes del contrato, los fundamentos del hecho y de derecho del presunto incumplimiento
y sus analisis frente a los mismos. De éste se dara traslado al contratista para que en un plazo méaximo de tres (03) dias
habiles en audiencia o por escrito controvierta los fundamentos de hecho o de derecho invocadas por la Entidad y exponga
los argumentos que considere pertinentes para el adecuado ejercicio de su derecho de defensa. Examinados los
argumentos y el presunto incumplimiento se decidira mediante acto motivado de conformidad con el porcentaje previsto
para tal efecto.

PARAGRAFO. No habra lugar a la aplicacién de esta clausula en el caso de presentarse fuerza mayor o caso fortuito,
oportunamente informado por el contratista a la Entidad, debidamente acreditado y soportado.
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PENAL PECUNIARIA:

En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento total o parcial de las obligaciones derivadas del presente
contrato, el CONTRATISTA pagara a la Base Naval ARC “San Andrés” de la Armada de Colombia, a titulo de pena
pecuniaria, una suma equivalente al DIEZ por ciento (10%) del valor del contrato. La imposicién de esta pena pecuniaria
se considerara como pago parcial y no definitivo de los perjuicios que cause a la Base Naval ARC “San Andrés”. No
obstante, la Base Naval ARC “San Andrés” se reserva el derecho de cobrar perjuicios adicionales por encima del monto
de lo aqui pactado, siempre que los mismos se acrediten. Tanto el valor de las multas, como el de la Clausula Penal
Pecuniaria seran descontados de los pagos que se efectlien al CONTRATISTA. El pago de la Clausula Penal Pecuniaria
estara amparado mediante Péliza de Seguros en las condiciones establecidas en el contrato. Esta sancién se impondra
conforme al procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011 y se reportara a la
Procuraduria General de la Nacion y a la Camara de Comercio competente, una vez se encuentre ejecutoriado, de
conformidad con el articulo 31 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 218 del Decreto 0019 de 2012, para lo de
su competencia en los respectivos registros publicos.

PARAGRAFO. APLICACION DEL VALOR DE LAS SANCIONES PECUNIARIAS:

El valor de las multas y de la Clausula Penal Pecuniaria se tomara del saldo a favor del CONTRATISTA si los hubiere, o
de la Garantia constituida. Si esto Ultimo no fuere posible, se cobrara por via Ejecutiva.

7. DEBIDO PROCESO

Durante la ejecucion del contrato, La Armada de Colombia podra hacer uso de las acciones sancionatorias previstas en
el presente contrato, las cuales se adelantaran respetando el derecho al Debido Proceso consagrado en el articulo 29
de la Constitucion Politica. En desarrollo del procedimiento para la aplicacién de multas, sanciones por retardo en la
entrega, efectividad de la clausula penal pecuniaria, declaracion de caducidad, declaraciones de siniestro contractual, y
en general para todas aquellas actuaciones que generen sancién con ocasioén de la actividad contractual, sera precepto
rector para la Entidad el respeto y la garantia del “Debido Proceso” consagrado en la Carta Constitucional. Por tanto la
Armada de Colombia en el proceso sancionatorio aplicara el procedimiento sefialado en el articulo 86 de la Ley 1474 de
2011, el cual establece: “...IMPOSICION DE MULTAS, SANCIONES Y DECLARATORIAS DE INCUMPLIMIENTO. Las
entidades sometidas al Estatuto General de Contratacion de la Administraciéon Publica podran declarar el incumplimiento,
cuantificando los perjuicios del mismo, imponer las multas y sanciones pactadas en el contrato, y hacer efectiva la
clausula penal. Para tal efecto observaran el siguiente procedimiento: a. Evidenciado un posible incumplimiento de las
obligaciones a cargo del contratista, la entidad publica lo citara a audiencia para debatir lo ocurrido. En la citacién, haré
mencion expresa y detallada de los hechos que la soportan, acompafiando el informe de supervisién en el que se
sustente la actuacion y enunciara las normas o clausulas posiblemente violadas y las consecuencias que podrian
derivarse para el contratista en desarrollo de la actuacién. En la misma se establecera el lugar, fecha y hora para la
realizacion de la audiencia, la que podra tener lugar a la mayor brevedad posible, atendida la naturaleza del contrato y
la periodicidad establecida para el cumplimiento de las obligaciones contractuales. En el evento en que la garantia de
cumplimiento consista en pdliza de seguros, el garante sera citado de la misma manera. b. En desarrollo de la audiencia,
el jefe de la entidad o su delegado, presentara las circunstancias de hecho que motivan la actuacion, enunciara las
posibles normas o cldusulas posiblemente violadas y las consecuencias que podrian derivarse para el contratista en
desarrollo de la actuacién. Acto seguido se concedera el uso de la palabra al representante legal del contratista o a quien
lo represente, y al garante, para que presenten sus descargos, en desarrollo de lo cual podra rendir las explicaciones del
caso, aportar pruebas y controvertir las presentadas por la entidad. ¢. Hecho lo precedente, mediante resolucién motivada
en la que se consigne lo ocurrido en desarrollo de la audiencia y la cual se entendera notificada en dicho acto publico, la

entidad procedera a decidir sobre la imposicién o no de la multa, sancién o declaratoria de incumplimiento. Contra la
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decisién asi proferida sélo procede el recurso de reposicién que se interpondra, sustentara y decidird en la misma
audiencia. La decisiéon sobre el recurso se entendera notificada en la misma audiencia. d. En cualquier momento del
desarrollo de la audiencia, el jefe de la entidad o su delegado, podra suspender la audiencia cuando de oficio o a peticidn
de parte, ello resulte en su criterio necesario para allegar o practicar pruebas que estime conducentes y pertinentes, o
cuando por cualquier otra razén debidamente sustentada, ello resulte necesario para el correcto desarrollo de la
actuacion administrativa

LIQUIDACION: El presente contrato corresponde a un arrendamiento de espacio fisico de propiedad de la Base Naval
ARC “San Andrés”, destinado al uso como jardin infantil. En virtud de que se trata de un contrato conmutativo y de tracto
sucesivo, cuyo objeto es el uso y goce temporal de un bien no se requiere liquidacién, conforme a lo previsto en la Ley
80 de 1993 y las reglas generales del derecho privado aplicables de manera supletoria (art. 32 Iey 80;art40C.C. Ay
Cddigo Civil)

8. OTROS ASPECTOS:

a) SUPERVISOR:

Se recomienda que la vigilancia, supervisién y verificacién técnica y administrativa del desarrollo y ejecucion del
contrato, en atencioén a su idoneidad teniendo en cuenta que la sefior oficial se desempefia como Jefe de la Divisién
Logistica del Departamento de Servicios Generales de la BNL04 con mas de 03 afios de experiencia dentro de la
institucién, que le han permitido supervisar contratos de diferentes objetos, esté a cargo de:

GRADO | APELLIDOS Y NOMBRES | DEPENDENCIA PR%:?:;?;]% ;;"’a CELULAR CORREO ELECTRONICO
PADILLA ARAGON EDWIN DESEG = LOGISTICO — )
TK DAVID BNLO4 ADMINISTRADOR 3103407341 Edwin.padilla@armada.mil.co

b) COMITE ESTRUCTURADOR JURIDICO:

Se recomienda que la estructuracién juridica en atencion a su idoneidad la efectlie la abogada especialista con
experiencia en Derecho, asi mismo, posee suficiente conocimiento técnico y administrativo en materia de contratacion,
adicionalmente como quiera que hace méas de 5 afios viene ejerciendo la profesion, actualmente desempefiandose
como contratista independiente como Asesora Juridica BNL04, este a cargo de:

GRADO | APELLIDOSY NOMBRES | DEPENDENCIA PR?\Eggé?n':é a‘;’“ CELULAR CORREO ELECTRONICO
CPS CARDOZO CAMPO GINA BNLO4 ABOGADO 3024271189 | ginzacardozoabogada@armada.mil.co

c) COMITE ESTRUCTURADOR TECNICO:

Se recomienda que la estructuracion técnica por idoneidad, teniendo en cuenta que su especialidad es en “Inteligencia
Naval”, por lo cual cuenta con experiencia para el analisis de riesgos, evaluacion de posibles amenazas-riesgos de
realizar el arrendamiento, recopilacion de informacién (acuerdo ejecucion del presente Contrato en vigencias
anteriores), para su posterior analisis, y contando con mas de 15 afios en la institucion, este a cargo de:

GRADO | APELLIDOS YNOMBRES | DEPENDENCIA PR%%'%':I(C’Z'FA CELULAR CORREO ELECTRONICO
MONTERO OCHOA JOSE MAESTRO DE )
SJ WILBER ARMAS — BNLO4 .MIC 3168437994 Wilber.montero@armada.mil.co
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d) COMITE ESTRUCTURADOR ECONOMICO:

Se recomienda que la evaluacién técnica considerando la formacién académica de la sefiorita oficial, en Administracion
Maritima, y su experiencia desempefiandose como secretaria de la CAMOF de la Base Naval ARC San Andrés, este
a cargo de:

DEPENDENCIA PROFESION( Area
Académica)

CAMOF- BNL0O4 LOGISTICA ADMINISTRADOR 3182448929 Diana.angulo@armada.mil.co

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES Celular CORREO ELECTRONICO

ANGULO SANCHEZ DIANA
PAOLA

TK

e) COMITE EVALUADOR TECNICO-ECONOMICO

Se recomienda que la evaluacién Técnico - econdmica del proceso, por idoneidad y experiencia, ya que es oficial
logistico profesional en administracién maritima, actualmente se desempefia como Jefe de la Division de
Abastecimiento del Departamento de Administracién y tiene experiencia en la evaluacion de procesos de contratacion,
esté a cargo de:

GRADO | APELLIDOS Y NOMBRES | DEPENDENCIA PR‘K:::;&‘C‘S’“ CELULAR CORREO ELECTRONICO
GOMEZ MARTINEZ LOGISTICO . .
TK GLORIA DEALM - BNL04 ADMINISTRADOR 3103187055 Gloria.gomez.m@armada.mil.co

f) COMITE EVALUADOR JURIDICO:

Se recomienda que la estructuracién juridica en atencién a su idoneidad y experiencia, teniendo en cuenta que el
sefior Oficial a laborando como asesor juridico en la Armada de Colombia, que garantizan una correcta evaluacion al
oferente, esté a cargo de:

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA PRC;EE:;?::((:S"“ CELULAR CORREO ELECTRONICO
. ASESOR
CF PINZON Z‘\IVDESSSCARLOS JURIDICO - ABOGADO 3104214196 Carlos.pinzon@armada.mil.co
BNLO4
9. ANEXOS.
a.  ANEXO “A” ESPECIFICACIONES TECNICAS
b. ANEXO “B” PROPUESTA ECONOMICA
c. ANEXO “C” ESTUDIO DE MERCADO
d. ANEXO “D” ANALISIS DEL SECTOR EONOMICO
e. ANEXO “E” MATRIZ DE RIESGOS
il
Atentamente,
TFLADM MQ SARRIA BRAYAN
G PROYECTO
Qf”
CARDOZO CAMPO GINA }. TK ANGULO SANCHEZ DIANA SJ MONTERO OCHOA JOSE WILBER

ESTRUCTURADOR JURIDICO ESTRUCTURADORA ECONOMICO ESTRUCTURADOR TECNICO
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ANEXO “A”

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Con la sola suscripcién de la carta de presentacién de la oferta se entiende que el oferente ha manifestado
de manera expresa que cumple a cabalidad con la totalidad de las siguientes especificaciones técnicas:

Conoce el estado en que se encuentra el inmueble, inventario del inmueble y las novedades
deberan quedar registradas en el acta de entrega la cual sera realizada y firmada por el
supervisor del contrato y el arrendatario.

El arrendatario efectuara restitucién del inmueble de manera inmediata a Ia finalizacion del plazo
de ejecucion del contrato, en las mismas condiciones en las que le fue entregado y conforme el
inventario, salvo el deterioro normal proveniente del tiempo.

El arrendatario se compromete a pagar el valor del canon mensual de arrendamiento sin incluir
servicios publicos de conformidad con lo estipulado en el contrato, dentro de los cinco (05)
primeros dias de cada mes.

No modificara la destinacién del inmueble, ni efectuara cesién o subarriendo del mismo, ni
guardara en él o permitira que se guarden sustancias explosivas o perjudiciales que afecten la
seguridad del érea o la salubridad del ambiente. Igualmente no permitira que se vendan o usen
drogas estupefacientes o sustancias alucinégenas.

Efectuara con mano de obra propia o contratada a su costo todas las reparaciones locativas y
parciales que requiera el inmueble por deterioro natural para su éptimo funcionamiento,
mantenimiento y estado de presentaciéon. Conservara la integridad interior de las paredes,
techos, pavimentos y tuberias, reponiendo las piedras, ladrillos, tejas y demas elementos que
integran el inmueble que durante el arrendamiento se quiebren o se desencajen, a reponer los
cristales quebrados en las ventanas, puertas y divisiones, a mantener en estado de servicio las
puertas, ventanas y cerraduras. Declaro que he recibido el inmueble en buen estado.

Toda adecuacién, mejora o reparacion debera ser solicitada por escrito y antes de efectuarse
ser autorizada por el mismo medio por el ARRENDADOR a través del supervisor del contrato.
No podra el usuario efectuar reparaciones al inmueble que no tengan caracter de locativas, sin
autorizacion previa y por escrito del supervisor y el arrendador. Si las ejecutare, acrecentara el
inmueble sin perjuicio de que el arrendador pueda exigir su retiro. En este caso el arrendador -
se obliga a devolver el inmueble en el mismo estado en que lo recibié, sin alegar derecho por
concepto de mejoras.

Si por alguna circunstancia efectu6 mejoras al bien inmueble, sin previa autorizacion, dichas
mejoras seran propiedad del arrendador sin necesidad de indemnizacién o remuneracién alguna
y si tales mejoras a juicio del ARRENDADOR constituyeran una depreciacion para el inmueble,
se obliga a retirarlas y a entregar el bien en el estado en que se recibié. Si no diere cumplimiento
a dicha obligacion, la depreciacion del inmueble sera estimada parcialmente y su valor sera
exigible por la via ejecutiva.

Queda expresamente estipulado que cualquier cerradura o implemento adicional que el
ARRENDATARIO instale en las puertas o ventanas interiores o exteriores del inmueble no las
podra retirar y quedaran de propiedad del ARRENDADOR, sin que haya lugar a reconocimiento
0 suma alguna por este concepto. A menos que efectte los cambios respectivos de las puertas
y ventanas donde se hayan instalado, toda vez que en las mismas no es factible efectuar
resanes.
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Permitira a quien ejerza la vigilancia y supervision del presente contrato el acceso y la inspeccion
al bien inmueble arrendado para comprobar sus condiciones de funcionamiento, destinacion y
9 si estan cumpliendo las demas obligaciones adquiridas por EL ARRENDATARIO. Asi mismo
me comprometo a permitir la inspeccién de las dependencias encargadas de verificar las
condiciones de salubridad del inmueble.

Responder por el aseo, conservacion, mantenimiento y la 6ptima presentacion del espacio
arrendado y zonas aledafias. Igualmente adoptar todas las medidas de higiene necesarias para
la manipulacion y conservacion de los alimentos de acuerdo a las normas establecidas para tal
fin.

10

Establecer los mecanismos de seguridad interna que les permitan la conservacion de sus
11 materiales y equipos, sin que EL ARRENDADOR se haga en ningtin momento responsable por
las pérdidas o hurtos que se les puedan presentar.

En materia de responsabilidad civil extracontractual EL ARRENDATARIO sera el Unico
12 responsable frente a terceros por perjuicios causados en desarrolio de su propia actividad
durante la ejecucién de este contrato.

El arrendatario se compromete a cumplir con todas las obligaciones generales establecidas para
el arrendatario, el incumplimiento de alguna de ellas sera causal de terminacién del contrato.
El arrendatario debe cumplir con sus obligaciones frente al sistema de seguridad social y
14 parafiscales, por lo anterior mensualmente debe entregar los respectivos soportes de
cumplimiento al supervisor del contrato.

El arrendatario desarrollara su actividad de lunes a séabado de 7:30 a.m a 6:00 p.m, horarios que
15 solo podréan ser modificados previa solicitud escrita por parte del arrendatario al superwsor del
contrato.

El arrendatario es responsable de la seguridad de todo el personal que labore o sea-usuario de
las instalaciones como institucion educativa. La Base NAVAL ARC “San Andrés” no sera

13

16 responsable de accidentes, perjuicios y demas situaciones que afe la seguridad del
personal que permanezca a bordo de las instalaciones.
Atentamente,

TFLADM M N
EREN

SJ MONTERO OCHOA JOSE WILBER M ®
ESTRUCTURADOR TECNICO

DE PROYECTO
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ANEXO “B”.
PROPUESTA ECONOMICA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ENTREGAR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO UN AREA DE 297.2 M2, UBICADO EN PREDIOS
DE LA BASE NAVAL ARC “SAN ANDRES”, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE “JARDIN
INFANTIL MARINERITOS A BORDO”, COMPUESTO POR AULAS Y ESPACIOS LIBRES.

MES No. MES/DIAS CANON MENSUAL SIN SERVICIOS PUBLICOS:

FEBRERO 2026 1 MES $ 720.500,00
MARZO 2026 1 MES $ 720.500,00
ABRIL 2026 1 MES $ 720.500,00
MAYO 2026 1 MES $ 720.500,00
JUNIO 2026 1 MES $ 720.500,00
JULIO 2026 1 MES $ 720.500,00
AGOSTO 2026 1 MES $ 720.500,00
SEPTIEMBRE 2026 1 MES $ 720.500,00
OCTUBRE 2026 1 MES $ 720.500,00
NOVIEMBRE 2026 1 MES $ 720.500,00
DICIEMBRE 2026 1 MES $ 720.500,00

TOTAL 11 MESES $ 7.925.500,00

Nota 1. La oferta econémica se diligenciara de manera exclusiva en la lista de precios del SECOP II y no podra ser superior al valor

del canon de arrendamiento determinado por la entidad acuerdo estudio de mercado.

Nota 2. De conformidad con lo establecido en la Ley 31 de 1992, la unidad monetaria y de cuenta del pais es el Peso Colombiano,
en tanto que las fracciones denominadas centavos no volvieron a ser acufiadas por dicha autoridad y por lo mismo no hacen parte
de la unidad monetaria ni de cuenta en Colombia, en tal sentido no se estableceran sus tarifas con centavos, sino que deberan
hacerse siempre las aproximaciones, de la siguiente manera:

Atentamente,

CENTAVOS

APROXIMACION

0.01 Centavos a 0.49 centavos

Al peso Colombiano inmediatamente anterior

0.50 Centavos a 0.99 centavos

Al peso Colombiano inmediatamente siguiente.

TK ANGULO SANCHEZ DIANA PAOL/%

COMITE ESTRUCTURADOR ECONO!

SARRIA BRAYAN

Proyecto
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ANEXO “C”
ESTUDIO DE MERCADO

Para la presente contratacién no se cuenta con gran oferta de inmuebles en arriendo o alquiler en el area del COVE
donde actualmente se encuentra ubicada la Base Naval ARC “SAN ANDRES” o similares a las instalaciones que se
pretende entregar en arriendo como instituciéon educativa.

Teniendo en cuenta lo anterior, se tomé la informacién de los precios histéricos del arriendo de dicho inmueble, los
cuales incluian servicios publicos de energia y agua exceptuando la vigencia 2023 en la cual no se incluyo al valor de
arrendamiento los servicios publicos , como se presenta a continuacién:

VALORDEL = |
. CONTRATO
Entregar en calidad de arrendamiento el bien inmueble
Contratacion consistente en instalaciones locativas de un colegio $12.000.000,00
Directa- 004-ARC- compuesta de aulas y espacios libres ubicados en predios e
Arrendamiento CBNLO04- de la base naval ARC “San Andrés” (sector antiguo jardin 10 meses
de bien 2020 guarderia hogar marineritos), el cual posee un area de VALOR CANON:
inmueble 297.2 m2, para el funcionamiento de la sede “marineros” ’
de la institucion educativa Luis Amigd $1.200.000,00
Entregar en calidad de arrendamiento el bien inmueble
Contratacion consistente en instalaciones locativas de un colegio $13.000.000,00
Directa- 004-ARC- compuesta de aulas y espacios libres ubicados en predios e
Arrendamiento CBNLO04- de la base naval ARC “San Andrés” (sector antiguo jardin 10 meses
de bien 2021 guarderia hogar marineritos), el cual posee un area de .
inmueble 297.2 m2, para el funcionamiento de la sede “marineros” VALOR CANON:
de la institucion educativa Luis Amigo $1.300.000,00
Contratacion Entregar en calidad de arrendamiento un area de 297.2 $7.371.852,00
Directa- 011-ARC- m2, ubicado en predios de la base naval ARC “San
Arrendamiento CBNLO04- Andrés”, para el funcionamiento de la sede “jardin infantil VALOR CANON: 12 meses
de bien 2023 marineritos a bordo”, compuesto por aulas y espacios
inmueble libres. $614.321,00
Contratacion No. 041- Entregar en calidad de arrendamiento un area de 297.2 $7.902.625,44
Directa- ARC- m2, ubicado en predios de la Base Naval ARC “San
Arrendamiento CBNLO4- Andrés”, para el funcionamiento de la sede “Jardin Infantil VALOR CANON: 12 meses
de bien 2024 Marineritos a Bordo”, compuesto por aulas y espacios
inmueble libres. $658.552,12
Contratacion No. 005- Entregar en calidad de arrendamiento un area de 297.2 $7.526.750,00
Directa- A'RC_ m2, ubicado en predios de la Base Naval ARC “San
Arrendamiento CBNL04- Andrés”, para el funcionamiento de la sede “Jardin Infantil VALOR CANON: 11 meses
de bien 2025 Marineritos a Bordo”, compuesto por aulas y espacios
inmueble libres. $684.250,00

Teniendo en cuenta los precios histéricos, de los anteriores contratos por este objeto, se realizé una proyeccion de
aumento, fijando precisamente la Gltima vigencia como referencia puesto que sirve como dato preciso para definir
el aumento de arriendo a un valor real aproximado, se efectuara el incremento al valor del arriendo acorde a la
proyeccién econémica de inflacién para el 2026, el cual sera de 5,3%, ajustando el incremento porcentual al valor
del arrendamiento de la vigencia 2025, quedando asi como valor mensual de canon de arrendamiento para el 2026
la suma de SETECIENTOS VEINTE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($720.500,00) .

VALOR CANON PROYECCION % VALOR ARRIENDO ANUAL | CANON DE ARRENDAMIENTO
MENSUAL 2025 INFLACION 2026 ... 2026 MENSUAL 2026
$ 684.250,00 5,3% $ 7.925.500,00 $ 720.500,00
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No obstante y se debe tener en cuenta que el presente inmueble es para uso institucional — educativo que permitira
garantizar la prestacién de un servicio social a la comunidad y al personal organico de las unidades de la Armada
Nacional en la isla y su familia, puesto que la ubicacién de este colegio es al costado izquierdo de la Base Naval y
los tripulantes que estén trabajando dentro de este complejo militar como lo son la BNL0O4, el BIM11 y e incluso el
Componente del EJC, tendran la facilidad de dejar y recoger a sus hijos de camino al trabajo.

Ademas del impacto en las familias de nuestras Fuerzas Militares, estas instalaciones a raiz del desuso se han ido
deteriorando, por tal razén la mejor manera de mantener el buen estado de las mismas, es poniéndolo en
funcionamiento a través del arriendo, asi mismo representa un ingreso mas, para los fondos de la Cuenta Unica

Nacional (CUN), que a su vez seran los recursos asignados a esta unidad, para la realizacién de las contrataciones,
mantenimientos, proyectos, etc.

De igual forma, aparte del costo de arrendamiento por m?, se debe considerar el costo de servicios de energia y
aseo publico como obligaciones de cumplimiento para el arrendatario, pues es éste ultimo quién respondera por
realizar los pagos correspondientes mensualmente, acuerdo consumo; los cuales se tazan con los consumos
registrados mensualmente en el afio 2025, asi:

Abril 2025 .
Mayo 2025 $78.742
Junio 2025 $104.883
Julio 2025 $ 57.394
PROMEDIOS ENERGIA (MES) $91.018,00

Nota: la fuente de la presente informacion se saca de los recibos de energia de la vigencia 2025

Todos Ios meses se paga un
valor promedio por servicios de
aseo a la empresa Trash Buster
lnclwdo en la factura de energla

TOTAL DE SERVICIOS/MES

Considerando el anterior anélisis, se tiene que el canon de arrendamiento mensual sin servicios ptblicos por mes
es de SETECIENTOS VEINTE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($720.500,00) .

O SARRIA BRAYAN
E PROYECTO

TK ANGULO SANCHEZ DIANA PAOLA
COMITE ESTRUCTURADOR ECONOMICO
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ANEXO “D”.
“ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO”
A. ASPECTOS GENERALES.

1. Econémico: La economia del Departamento de San Andrés y Providencia esta basada principalmente
en el turismo y el comercio; diariamente llegan a las islas varios aviones procedentes de diferentes
ciudades colombianas y algunos del exterior, en busca de esparcimiento y descanso; las anteriores
actividades son complementadas por las propias de la agricultura y la pesca de subsistencia, que son
insuficientes para abastecer las islas y ello hace que del interior del pais se deban importar la mayor
parte de los viveres de consumo cotidiano, tanto para los naturales como para los turistas.

Con la declaracién del puerto libre, y las migraciones posteriores tanto de la poblacién del interior
(Bolivar, Atlantico, Antioquia) como extranjeros (Medio Oriente) se impulsé la actividad turistica y
comercial, incentivada por los bajos costos que tenian las mercancias. Con ello, aumenté el transporte
aéreo y maritimo a la isla, que durante las temporadas altas es visitada por una gran cantidad de turistas.

Es importante destacar que las microempresas son la columna vertebral de la economia insular,
representando el 96% de la base productiva y generan entre 1-4 empleos en promedio; se concentran
principalmente en actividades como el comercio, alojamientos, servicios de comidas, servicios
administrativos y manufacturas. Aunque han enfrentado grandes desafios, tienen una tasa de
supervivencia promedio del 49%, y se espera que esta cifra aumente a medida que la comunidad
empresarial siga demostrando su voluntad, disposicién y tenacidad.

CRECIMIENTO DEL PIB, SEGUN GRANDES RAMAS DE ACTIVIDAD.

En el tercer trimestre de 2025 el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 3,6% respecto al
mismo periodo de 2024.

| Producto Interno Bruto (PIB)

Tasas de crecimiento anual en volumen'
2022172025 - I
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Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 10,7% (contribuye 1,1 puntos
porcentuales a la variacién anual).

e Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio crece 14,1% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion anual).

e Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacion; Actividades de atencidén de la salud humana y de servicios sociales crece 2,1%
(contribuye 0,3 puntos porcentuales a la variaciéon anual)

2. Técnico: Actualmente en la Isla de San Andrés se encuentra de manera muy baja la asignacién de
lugares y espacios para arrendamiento de renta fija .En este momento con los servicios de rentas cortas
y vacacionales, o el servicio de Airbnb. Diversos propietarios, administradores de propiedades
horizontales participan de este servicio novedoso que crece en el mundo, en Colombia esta puede ser
14.7% de la actividad turistica del pais, pudiendo llegar a generar mas de 64.000 puestos de trabajo
con cerca de 274.000 millones en salarios y otros ingresos, segun un estudio de Oxford Economicos.

Los efectos de este desequilibrio se evidencian, entre otras cosas , en dos procesos que han actuado
como compensadores de la demanda de prestacion de servicios, para puesta en funcionamiento de
locales comerciales en el area de San Andrés isla. Cabe resaltar que acuerdo la demanda que ofrece
la Isla de San Andrés por la cantidad de turismo, es complejo encontrar locales para el desarrollo del
comercio y peor aun para el desarrollo de labores educativas, y llegando al punto de vista de
disponibilidad es muy baja la tasa de locales comerciales de arriendo y que puedan ser de acceso facil
por los altos costos que se generan al encontrarse en déficit asi como también al representar una gran
oportunidad de empleo en la isla.

Por lo anterior es importante mencionar que la isla de san Andrés en sus actividades econémicas
principales denota al turismo en un alto porcentaje del PIB, ultimando que para las personas que tengan
propiedades inmuebles les es mas rentable y lucrativo alquilar su predio por modalidad de renta corta
para turistas y visitantes, que rentas fijas a un solo usuario también el sector de viviendas e inmuebles
como actividad econémica esta limitado a un mercado cerrado con orientaciones de consumo propias
de necesidad geograficas por espacio y habitabilidad de personas en la isla.

3. Regulatorio: Elcomportamiento del mercado de arrendamientos adquiere sus propias particularidades.
En este caso, a nivel de las regiones consideradas se pueden identificar tres grupos segln sus

caracteristicas predominantes en materia de localizacién, por estrato socioeconémico, ingresos en
SMMLYV.

No se ha desarrollado una oferta formal masiva de unidades para arriendo. Es decir, la
imposibilidad de competir con un segmento del mercado cuyos precios tienen un crecimiento
moderado y, ademas, con tendencia a acomodarse a los ingresos de los demandantes, constituye




ARMARA Cédigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V12 Rige a partir de: 22/02/2022

ESTUDIO PREVIO

Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLAN

un desestimulo significativo para el ingreso de empresarios. Incluso, existen estudios que plantean
una rentabilidad decreciente en el largo plazo y negativa para los arrendadores.

Desde la oferta, la estructura del sector empresarial de la edificacién de vivienda y la acentuada
preferencia por la inversion de corto plazo, pueden complementar la explicacion acerca de la
inexistencia de una oferta formal de arrendamientos.

Es interesante comentar que a nivel nacional se observa que los estratos socioeconémicos mas
bajos y mas altos son los que presentan menor proporcion de arrendatarios.

B. ESTUDIO DE LA OFERTA.

¢Quién vende? La oferta de personas o entidades interesadas en el arrendamiento de locales o
inmuebles en el sector del COVE de la isla de San Andrés donde se ubica la Base Naval es reducida,
de conformidad con el estudio de mercado previamente realizado y basado en el estudio econémico, se
puede concluir que econdmicamente las ofertas de locales comerciales que pueden ser tomados en
arriendo para uso educativo ajustados al valor del canon de arrendamiento del predio objeto de contrato,
son muy limitadas y sin poca oportunidad, dificil de encontrar en el contexto actual de mercado para la
isla inmuebles en arriendo para los fines de contrato, por lo anterior se infiere que para los fines
comerciales que se tiene contemplado el predio como lo es un jardin infantil que cumplen una labor
social importante, bajo un principio econémico social es viable arrendar el inmueble bajo modalidad de
renta fija al valor de estudio de mercado.

FUENTES DE INFORMACION
Se efectia toma de referencia de paginas de consulta Web del buscador Google asi:

https://www.airbnb.com.co/s/San-Andr%C3%A9s--Colombia/homes?adults=1&place id=ChlJmYPJp-
OIBY8R5QEKCQr65IM&refinement paths%5B%5D=%2Fhomes&tab id=home tab&guery=San%20
Andr%C3%A9s%2C%20Colombia&flexible trip lengths%5B%5D=one week&ne lat=12.524248380
771583&ne Ing=-81.70101576317757&sw_lat=12.477909299981933&sw Ing=-
81.75684862603157&zoom=14&search by map=true&search type=user map move&date picker t
ype=calendar&checkin=2022-09-16&checkout=2022-10-16&source=structured search input header
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/cuentas-nacionales-
trimestrales/pib-informacion-
tecnica#:~:text=En%20l0%20corrido%20del%20a%C3%B10,crecimiento%20de%201%2C0%25.
http://ieu.unal.edu.co/medios/noticias-del-ieu/item/es-necesario-replantear-un-sistema-economico-
gque-alterne-con-el-turismo-en-san-andres-afirma-raul-roman
https://camarasai.org/wp-content/uploads/ESTUDIO-ECONOMICO-CAMARASAI 2022.pdf
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/cuentas-nacionales-
trimestrales/pib-informacion-
tecnica#:~:text=Producto%20Interno%20Bruto%20(PIB)%20nacional%20trimestral&text=En%20el%2
Otercer%20trimestre%20de mismo%20periodo%20de%202024pr.
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ANEXO “E”
“MATRIZ DE RIESGOS”
TABLA 1. MATRIZ DE RIESGOS
NUMERICA  HISTORICA :
1EN Pulede ocurrir  pero
solo en
000 | ciosercas
3l 1 EN 1.000- | Podria ocumrir pero
% 10.000 dudoso
— r 1
g 1 El\(l)(’)lgo- t%:;%:%ﬁier Omrjr:g:nenetg
g 1EN10- Probablemente )
100 ocurrird !
Se espera que ocurra ]
1EN10 en la mayoria de !

circunstancias

El orden de prioridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia (raro; improbable; posible;
probable; casi cierto) y de su impacto (insignificante; menor; moderado; mayor; catastréfico). Los riesgos fueron clasificados teniendo
cuenta su calificacion de acuerdo con Tabla 2.

» TABLA 2 PRIORIDAD DE TRATAMIENTO Y CONTROL DEL RIESGO

‘ Rlesgo >7

i Rlesgo Extremo Se reqwere un plan deaccubn detallado

6 <= Riesgo <=7

Riesgo Alto: Se necesita una atencién mayor de la administracién

Riesgo =5

Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administracion

Riesgo <5

Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina |
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TABLA 3. MAPA DE IDENTIFICACION DE RIESGOS

Nota: (los aspecto enlistados en el presente anexo a titulo enunciativo, deben ser verificados y ajustados por cada
unidad delegataria/ gerente proyecto, de conformidad con los eventos reales que se han presentado en procesos
anteriores y los que se estime pueden llegarse a dar en desarrollo del contrato que se suscriba, debe recordarse que
los riesgos no contemplados pueden durante la ejecucion contractual ser objeto de no asuncién de responsabilidad
por el contratista o reclamacién por parte del mismo).
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