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Guatapé — Antioquia, diciembre 15 de 2025

Doctor

WILMANN ALEXANDER HERRERA ZAPATA
Gerente

EMPRESA AUTONOMA DE GUATAPE
Guatapé

Asunto: Informe de ejecucién Contrato No. CD 118-2025

Cordial saludo

Por medio del presente, me permito remitir informe final que corresponde a la
ejecucion de las actividades desarrolladas en el marco del contrato de la referencia,
cuyo objeto fue el siguiente: “Administracion delegada de recursos para la realizar
la identificacion, situacion juridica y Avallos comerciales de bienes inmuebles
urbanos y bienes rurales de propiedad del Municipio de Guatapé bajo las normas
NIIF”

La Contraloria General de la Republica y las contralorias territoriales tienen la
funcién de vigilar la gestion fiscal de la entidad. El patrimonio publico, del cual los
activos fijos son la parte mas tangible, es uno de los objetos principales de esta
vigilancia. Sin un inventario actualizado y veraz, es imposible demostrar que los
bienes del Estado estan siendo bien administrados, conservados y utilizados para
los fines para los que fueron adquiridos. Es la base de la rendicion de cuentas a la
ciudadania.

En el Marco Normativo Contable la Contaduria General de la Nacion (CGN) es el
ente rector de la contabilidad publica en Colombia. A través del Marco Técnico
Normativo de Informacion Financiera para las Entidades Publicas, que adopta las
Normas Internacionales de Contabilidad del Sector Publico (NICSP)

Este informe final tiene como objetivo fundamental sintetizar y evaluar el proceso
completo de intervencion, detallando las acciones ejecutadas, los logros
consolidados y los resultados alcanzados a lo largo del proyecto, en estricto
cumplimiento con los objetivos inicialmente establecidos.

Agradezco de antemano la atencidn prestada al presente documento, que busca
ofrecer una vision completa y transparente de la gestion y los impactos generados.
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Quedo a su disposicién para cualquier aclaracion o informacién adicional que
considere necesaria sobre la culminacion del proyecto.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

C.C. 70.526.006 de Guatapé (Antioquia)
RAA-AVAL-70526006
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Informe Final de ejecucién y actividades

CONTRATO No. CD 118-2025

Objeto:
“Administracion delegada de recursos para la realizar la identificacidn, situacion juridica y
Avaltos comerciales de bienes inmuebles urbanos y bienes rurales de propiedad del
Municipio de Guatapé bajo las normas NIIF”

Municipio:
Guatapé

Departamento:
Antioquia

Afio:
2025

Celular: 3116542591, e-mail: _juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es



mailto:juliuscava@hotmail.com

JULIO ENRIRUE CAVADIA MESTRA

% / — Adr/mmstma’or Puiblico E:SAP
e [— Perito Avaluadpr Professional

RAA -AVAL: FOSRE006

Contenido
INfOrmMacion CONrACLUAN ....ccoouiii ittt e st e s e e e sbbe e e sabee e sbreeesans 5
[[ad oY [UTolol o] o H T PP SO P PP PO PUPPOPRRROt 6
DescripCion del ProbIEMA ......uuuiiiiieieeeeeieeeee e e e e e e eeeeeeeeeee e e e e e s e s e snnasearaaaraee 7
JUSTITICACION ...ttt ettt e b e e bt e e bt e e sbe e e be e e be e e sbe e e b e e eneeebeeeanes 7
(0] oY =] m 1770 T3S 8

(CT= o =T | DU P PP PPUUPPROPPRROt 8
[ o =Tol 11 [ele OO ST U PP U TR URUUURRURRPPPIOt 9
Y oo N 1=To] 4 ol TP PP PPPUOPRTPPPRO 9

EJECUCION DE ACTIVIDADES FRENTE A LAS OBLIGACIONES DURANTE EL PERIODO REPORTADO....11

Obligaciones CoNtractuales L ........uuiiiiiiiiiiiiieeiiciiieee ettt e e e e e e s st e e e e s s saaraeeeessssnraeeeesenns 11
(0] o] [1-F ol To] g Yol @eT oY i = Tot { U F-1 LT3 A SRS 14
Metodologias utilizadas para [a Valoracion ...t 15
Valoracion de iNMUEDIES .........eiiiiiee ettt e e s are e e sebe e s sarees 15
FaCtores determMiNANTES. .. .uiii ittt e e s e e s e s e e e s e s b bee e e e s e snreaeeas 15

F AN [N ol oo o 1=T ol - | ST PPPN 16
V= eTo [TV | [ 1 o] o Lo P PR 16
Elaboracion de [0S Avallos COMEICIAIES ......vviiiiiiiiiiiiee ettt e s s e e siaee s 17
Estudio de mercado iNMODBINAIIO ....eiiiiierieiee e raee s 18
Organizacién y analisis de la informacion del mercado inmobiliario del Municipio de Guatapé...... 35
[ 1o U1 o = oL 1 PP USSRt 35
(o] T ] | LT OO P PP OTUPRSPPPPROt 36

Hallazgos encontrados en la recoleccion de informacién de los predios objeto de avalto propiedad

del MUNICIpio de GUALAPE ........viiiiie et e e e e e e e s s bt ee e e e e e sabbeeeeeeessnnreeeeas 36
INVErSION I CONTIATO .ooueiiiiiiiiie ettt ettt e e st e e e sab e e s sabee e e sabeeessabneesenreeeean 38
Visitas @ [0S predios UrDanos .........ueeiei it e e e e e st e e e e e e e abaa e e e e e e ennees 39
VA L= T oL gL [ o T U =] [=T SRR 47
DECLARACION ESPECIAL.......vcveueveeeeeeeeeeeeeeteseeeeseeeseseeseseastessesesssssessssesssssssessesesssesessesssssesessasssssesensans 52

Celular: 3116542591, e-mail: _juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es



mailto:juliuscava@hotmail.com

Informacion Contractual

_JULIO ENRIRIUE CAVADIA MESTRA
Administrador Piblico ESAP

Perito Avaluador Professional

RAA ~AVAL: FO5R6006

Contrato No:

CD 118-2025

Tipo de documento:

Administracion delegada

Entidad contratante:

Empresa Auténoma de Guatapé- Antioquia

Contratista: JULIO ENRIQUE CAVADIA MESTRA

CC: 70.526.006 de Arboletes- Antioquia

Objeto: “Administracion delegada de recursos para la realizar la
identificacion, situacion juridica y Avaltios comerciales
de bienes inmuebles urbanos y bienes rurales de
propiedad del Municipio de Guatapé bajo las normas
NIIF”

Plazo: DOS MESE (2) MESES + ONCE DIAS

Lugar de ejecucion:

Guatapé — Antioquia

Valor Total:

CIENTO CUARENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS
NOVENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO
PESOS CON SEIS CENTAVOS($145.594.228.06)

Acta de inicio:

07/11/2025

Supervisor:

JUAN DIEGO MARTINEZ
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Introduccién

El presente documento constituye el Informe Final de Ejecuciéon del proyecto de “Contrato
“Administracion delegada de recursos para la realizar la identificacion, situacion juridica y
Avaltos comerciales de bienes inmuebles urbanos y bienes rurales de propiedad del Municipio
de Guatapé bajo las normas NIIF”.

En el marco de los principios de transparencia, eficiencia y responsabilidad fiscal que rigen la
administracién publica, la gestion adecuada del patrimonio municipal se constituye en un pilar
fundamental para la rendicién de cuentasy la planificacién del desarrollo territorial. El conocimiento
preciso del estado, valor y ubicacién de los activos fijos, no solo es un mandato normativo, sino una
herramienta estratégica que permite optimizar recursos, tomar decisiones informadas y garantizar
la continuidad del servicio a la ciudadania.

Es en este contexto que se presenta el informe final del Contrato en mencién, celebrado con el
objeto de brindar asistencia técnica para LA IDENTIFICACION, SITUACION JURIDICA Y AVALUOS
COMERCIALES DE CIENTO VEINTICUATRO (124) BIENES INMUEBLES URBANOS Y TREINTA (30) BIENES
INMUEBLES RURALES DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE GUATAPE. El presente documento da
cuenta detallada de las actividades ejecutadas y los resultados obtenidos, los cuales culminan con
la entrega de los informes de Avallos de cada uno de los inmuebles objeto del contratado

Para el cumplimiento del objeto contractual, se llevd a cabo un trabajo integral y multidisciplinario
que abarcé desde el levantamiento fisico y la valoracién técnica de los bienes. Las tareas realizadas
incluyen la realizacién de 124 avallos técnicos urbanos y 30 Avallos técnicos rurales, todos de
propiedad o en posesion del Municipio de Guatapé, aplicando los criterios de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para el Sector Publico (NICSP).

Como resultado de este proceso, se ha generado un robusto conjunto de documentos técnicos: un
informe ejecutivo que resume los hallazgos, un documento de soporte con el calculo detallado de
los valores de cada uno de los predios en sus elementos constitutivos: terreno y las construcciones
respectivas, de igual manera la informacion juridica y el estado como actualmente se encontraron,
soportados con registros fotograficos

Los resultados aqui presentados no solo cumplen con la formalidad de un contrato, sino que le
entregan al Municipio de Guatapé una herramienta de gestién poderosa y actualizada, sentando las
bases para una administracidon patrimonial transparente, eficiente y alineada con las mejores
practicas de la gestidn publica moderna.

Celular: 3116542591, e-mail: _juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es



mailto:juliuscava@hotmail.com

_JULIO ENRIRUE CAVADIA MESTRA

— o~ / — Adk/mmstmdor Puiblico E:SAP
e [ Perito Avaluadpr Professional

RAA -AVAL: FOERE006

Descripcion del problema

El punto de partida de este diagndstico es una realidad tangible: la Administracidn Municipal de
Guatapé no tenia certeza plena sobre los bienes que poseia. Previo a la ejecucién del contrato, la
gestién de los activos fijos enfrentaba una desconexion critica entre el papel y la realidad, una
situacién que se manifestaba en problemas concretos y de alto riesgo para el patrimonio publico.

En la préctica, lo que los registros contables afirmaban que existia rara vez coincidia con lo que se
podia encontrar fisicamente en las diferentes dependencias. Esta falta de sincronia era agudizada
por la inexistencia de un sistema de identificacién unificado; la mayoria de los bienes carecian de
las coordenadas geograficas que permitieran su rastreo, convirtiendo cada inventario en una tarea
titanica y poco confiable.

Alo anterior se sumaba una obsolescencia en la informacién financiera. Los valores registrados para
los activos-inmuebles eran, en el mejor de los casos, una reliquia histdrica basada Unicamente en su
costo de adquisicidon. No se habian realizado los avaltos técnicos necesarios para actualizar su valor,
y lo mas grave, se omitia por completo el analisis de deterioro del valor, una exigencia normativa
fundamental. Como resultado, los estados financieros del municipio presentaban cifras que no
reflejaban el verdadero valor de sus activos, distorsionando completamente la imagen fiel del
patrimonio.

El problema se profundizaba porque no existia una metodologia clara para la toma de decisiones
operativas. Sin parametros técnicos definidos para la depreciacién, la evaluacién de vida util o el
procedimiento de bajas, la decisidn de reparar una maquinaria o declararla inservible se basaba mds
en la intuiciéon o la urgencia del momento que en un analisis objetivo. Esto no solo generaba
ineficiencias y posibles gastos innecesarios, sino que también impedia planificar adecuadamente las
futuras inversiones del municipio.

En definitiva, esta carencia de informacidn precisa y actualizada creaba un escenario de alto riesgo.
La Administracion no podia rendir cuentas de manera efectiva ante los entes de control ni la
ciudadania sobre un patrimonio que no conocia a fondo. La falta de control facilitaba la pérdida o el
uso indebido de los bienes y exponia a la entidad a observaciones fiscales y a una gestién patrimonial
reactiva en lugar de proactiva. En resumen, el problema central era la ausencia de una herramienta
de gestion que fuera confiable, técnica y transparente, dejando al municipio sin el blindaje necesario
para proteger y optimizar los recursos de todos los Guatapenses.

Justificacion

La ejecucién del Contrato Interadministrativo CI-SH-008-2025 no fue una accion aislada, sino
una respuesta directa y necesaria a las debilidades estructurales en la gestién patrimonial
del Municipio de Guatapé. La justificacion de este proyecto se fundamenta en la imperiosa
necesidad de transformar una situacién de incertidumbre y riesgo en un escenario de
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control, transparencia y eficiencia, alineando la administracion municipal con los estandares
mas altos de la gestion publica.

La realizacién de este trabajo se justifica en cuatro pilares fundamentales:

1. Cumplimiento Normativo y Fortalecimiento del Control Fiscal: El municipio, como entidad
publica, tiene el deber ineludible de llevar una contabilidad fiable y de rendir cuentas sobre
su patrimonio. La actualizacion del inventario y la realizacién de los avallUos y analisis de
deterioro son exigencias explicitas de la Contaduria General de la Nacién y de las Normas
Internacionales de Contabilidad del Sector Publico (NICSP). Este contrato permitié al
Municipio de Guatapé cumplir con sus obligaciones legales, presentando estados financieros
qgue reflejen la imagen fiel de su situacidon patrimonial y mitigando el riesgo de hallazgos
fiscales por parte de la Contraloria.

2. Erradicacion de la Opacidad y Proteccién del Patrimonio Publico: La falta de un inventario
actualizado de los inmuebles, creaba un vacio de control que exponia los bienes publicos al
riesgo de pérdida. Es por ello que la actualizacién del registro fisico y juridico de los bienes
inmuebles son acciones concretas que cierran esa brecha. Hoy, cada activo tiene una
identidad, una ubicacién y un responsable, lo que fortalece el control interno y le devuelve a
la ciudadania la certeza de que sus recursos estan siendo debidamente custodiados.

3. Generacién de Informacion Estratégica para la Gestidn: Una de las justificaciones mas
importantes de este proyecto va mas alld del cumplimiento. Los avallos técnicos no son
simples ejercicios contables; son herramientas de gestidn. Con esta informacion, la Alcaldia
ahora cuenta con datos precisos para responder preguntas clave: ¢Es mas rentable reparar
o construccién de un inmueble? ¢Cudl es el verdadero costo de uso de nuestra de cada
inmueble? ¢ COmo priorizar las inversiones en las infraestructuras? Esta informacion es vital
para una asignacion presupuestal mas eficiente y para una planificacion a largo plazo que
responda a las reales necesidades del municipio.

Objetivos

General

Realizar avallios comerciales de ciento veinticuatro (124) bienes inmuebles urbanos y treinta
(30) bienes inmuebles rurales de propiedad del Municipio de GUATAPE, con su

identificacidn fisica y la situacion juridica de cada uno de ellos y presentarlos bajo las normas
NIIF
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Especificos

Para dar cumplimiento al objeto del de “Contrato “Administracion delegada de recursos para
la realizar la identificacion, situacion juridica y Avaltios comerciales de bienes inmuebles
urbanos y bienes rurales de propiedad del Municipio de Guatapé bajo las normas NIIF”. se
plantearon y ejecutaron los siguientes objetivos especificos, los cuales se tradujeron en las
actividades y entregables cuantificables del proyecto:

1. ldentificar cada uno de ciento veinticuatro (124) bienes inmuebles urbanos y treinta
(30) bienes inmuebles rurales de propiedad del Municipio de GUATAPE con su
localizacion y estado actual de cada bien

2. Realizar avalio comercial a aquellos predios identificados en el sector urbano y rural
del Municipio estableciendo cifras fiables que reflejen el valor neto real del
patrimonio municipal.

3. Contribuir ala Implementacién un sistema de identificacion fisica y control de activos.
Este objetivo busca vincular de manera indeleble el bien fisico con su registro en el
sistema de informacién, fortaleciendo los mecanismos de control interno vy
previniendo la pérdida o el uso indebido de los recursos publicos.

1. Diagnosticar el estado juridico de cada uno de los ciento veinticuatro
(124) bienes inmuebles urbanos y los treinta (30) bienes inmuebles
rurales de propiedad del Municipio de Guatapé

Marco Tedrico

La administracion de los recursos publicos es un pilar fundamental para el cumplimiento de
los fines del Estado, y dentro de ella, la gestion del patrimonio publico adquiere una
relevancia estratégica. El patrimonio de una entidad territorial no es simplemente un
conjunto de bienes, sino la base material sobre la cual se prestan los servicios esenciales a la
comunidad y se garantiza el desarrollo sostenible. Su adecuada administracion esta
sustentada en un robusto marco tedrico y normativo que exige transparencia, eficiencia y
responsabilidad.

1. Gestidn Patrimonial Publica como Disciplina Estratégica

La gestion patrimonial publica trasciende la simple contabilidad de los bienes. Es una
disciplina integral que abarca el ciclo de vida completo de un activo: desde su planificacion y
adquisicién, pasando por su uso, mantenimiento y control, hasta su disposicion final. Su
objetivo es maximizar el valor y la utilidad de los recursos publicos para el beneficio de la
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ciudadania, optimizando costos y asegurando la continuidad del servicio. Este enfoque
estratégico se alinea con los principios de economia, eficiencia y eficacia consagrados en la
Ley 87 de 1993 y en el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia.

2. El Marco Normativo de la Contabilidad y los Avalios en Colombia

El soporte legal y técnico para la gestion patrimonial en Colombia se estructura en dos
grandes pilares: el contable y el valuatorio.

Por un lado, la Contaduria General de la Nacién (CGN), a través del Marco Técnico Normativo
de Informacion Financiera para las Entidades Publicas, ha adoptado las Normas
Internacionales de Contabilidad del Sector Publico (NICSP), que establecen los estandares
para el registro y presentacion de la informacién financiera del Estado, destacandose la
NICSP 17 (Propiedades, Planta y Equipo) y la NICSP 21 (Deterioro del Valor de los Activos).

Por otro lado, la practica valuatoria en el pais se rige por un marco dual. La Ley 1673 de 2013
establece el régimen general para la regulacion de la actividad de los avaluadores, definiendo
sus competencias, responsabilidades y el codigo de ética profesional.
Complementariamente, la Resolucion 620 de 2008 del Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico detalla los procedimientos técnicos minimos para la elaboracion de avaluos,
garantizando su objetividad y confiabilidad, especialmente cuando estos soportan decisiones
de caracter publico.

3. Fundamentos Técnicos de las Actividades Ejecutadas

Las actividades realizadas en el marco del presente contrato se fundamentan directamente
en los conceptos tedricos y normativos antes descritos, aplicando metodologias especificas
y reconocidas:

Métodos Valuatorios segin la Resolucion 620 de 2008: Para la determinacion del valor
razonable de los 200 bienes avaluados, se aplicaron los enfoques técnicos reconocidos en la
normativa. La seleccién del método dependié de la naturaleza del bien y la disponibilidad de
informacion de mercado:

Enfoque de Comparacion de Mercado: Utilizado preferencialmente para los 66 inmuebles
urbanos y 125 rurales, consiste en comparar el bien con otros de caracteristicas similares
gue hayan sido transados recientemente.
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Enfoque de Costo o Reposicién: Aplicado para la maquinaria amarilla, los vehiculos y las
motocicletas. Este método determina el valor a partir del costo de adquirir un bien nuevo y

En sintesis, el presente trabajo se enmarca en la convergencia de la teoria de la
administracion publica, las mejores practicas de gestion patrimonial y un estricto
cumplimiento normativo. Cada actividad realizada no es un fin en si misma, sino un
componente interconectado de un sistema integral que busca garantizar que el patrimonio
del Municipio de Guatapé sea administrado con la maxima eficiencia, transparencia y
rendicion de cuentas, utilizando para ello las herramientas técnicas mas avanzadas vy
reconocidas por la normativa colombiana.

EJECUCION DE ACTIVIDADES FRENTE A LAS OBLIGACIONES
DURANTE EL PERIODO REPORTADO

Obligaciones Contractuales 1
1. INFORME VALUATORIO A INMUEBLES URBANOS (135 PREDIOS)

Actividades realizadas

Se revisa la informacion juridica y fisica de los predios Urbanos a nombre del municipio de Guatapé
y se hace un informe valuatorio de cada uno de los predios para encontrar su valor comercial actual,
se avaluaron 135 predios urbanos, ellos fueron:

MATRICULA | DIRECCIONINOMBRE T;?QEEI:\IO COI\II\S"TEFQJIDA VALOR AREA TERRENO VALORAREA AVALUO porcentaje
INMOBILIARIA DEL PREDIO M2 W2 CONSTRUIDA COMERCIAL derecho

#PREDIAL

018-181020 [TV 32N32-31 164.835.200 {107,65 9.425.044.300,00 149.314.073,00 9,574.358.373 |100,00 53210100000100010024000000000
018-160329  [CL32N31-65 328 (47300 729.864.725,00 875.381.100,00 1.605.245.825 |100,00 53210100000100020003000000000
018-55140  [CL 28 N30-100 45 (000 37.165.643,00 - 37.165.643 100,00 53210100000100030036000000000
018-104083  [CL 28 N30-106 45 |00 37.165.643,00 - 37.165.643 100,00 53210100000100030042000000000

| — ELELzzE AN Gag 2V JARDINES , e | g 53210100000100030050300000000

018-177000  |CR28N30 , 49634401800 315.153,097,00 811.497.115 100,00 53210100000100030051300000000

i g; N30-08XCR30N 950.150.260,00 197.420874,00 1747580.134 100,00 53210100000100050007200000000

CL28N28:91 , 256.753.337,00 : 256,753,337 (100,00 53210100000100060100000000000
CL 28N 2887 , 42,563.387,00 p 42,563.387 100,00 53210100000100060101000000000
CL 28N 24-199 , 203.998.086,00 p 203.998.086 (100,00 53210100000100060102000000000
CL 28N 24-169 , 90.849.350,00 90,849,350 100,00 53210100000100060103000000000
CL 28 N 24-155 , 106.541511,00 106541511 (100,00 53210100000100060104000000000
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: AREA AREA . .
*  lwMOSUARA| | beLpaepo | TERRENO | CONSTRUDA| VALORAREATERRENO | coulruma | cowercmL | aerecno. # PReDAL
13 - CL28 N 24-263 38 0,00 s 262.637.212,00 s 282.637.212 100,00 053210100000100050105000000000
14 013-147782  |CR 29 X CL 30 338 0,00 s 1.939.542 859 S 1.988.542.359 100,00 053210100000100030071000000000
15 - CR28N 3071 98 0,00 s 108.205.764,00 | S BE 108.205.764 (100,00 053210100000100030076000000000
16 - CR 28 N 20-69 827 0,00 s 913.124.152,00 s 913.124.152 [100,00 053210100000100090077000000000
17 - CL 30 N 28-122 206 0,00 s 474.324.000,00 s 474.824.000 (100,00 053210100000100090080000000000
13 018-81552  |CR28 N 29-24 106 176 s 143.545.491,00 | § 396.509.827,00 | § 540.055.318 (100,00 05321010000010011000
19 - CR29 N 29-46 6 0,00 s 59.890.701,00 s 59.890.701 |100,00 053210100000100110028000000000
20 018-149363  |CR 27A N30-T1 18 0,00 S 415.138.036,00 s 415.138.036 (100,00 053210100000100140033000000000
21 018-149384  |CL 28 N 23C-90 4105 2.351,28 $  3.587.770.000,00 | § 2.706.511.654,00 | §  6.294.281.654 [100,00 053210100000100160001 000000000
22 018-83682 CR24 X CL28 VIA 234 234,00 3 305.478.932,00 | § 70.891.544,00 | § 376.370.476 | 100,00 05321010000010016000
23 018-149365  |CL 26 N 24-192 3.846 2.912 $  3.361.404.000,00 | § 2.990.052.340,00 | §  6.351.456.340 100,00 053210100000100160024000000000
24 018-83683 CR24A X CL28 VIA 352 352 5 459.523.863,00 | 106.640.272,00 | § 566.164.135 100,00 05321010000010016004:
25 118-83684 CR 25 N 28-05 273 273,00 S 356.392.087,00 | $ 82.705.802,00 | 5 439.067.889 100,00 053210100000100160044300000000
25 018193011 g:ﬁgs:;ﬁuun P - S 17.040.000.000,00 | § 5.577.991.312,00 | 5 22017891312 [100.00 053210100000100160064300000000
27 018-79477 CL 31 N23A-33 7.840 5.419,0 $ 9.711.013.592,00 | $ 7.284.838.222,00 | § 16.995.851.814 100,00 053210100000100180001000000000
28 018-40518 CR 26 N 30-58 169 338,90 S 164.606.000,00 | & 548.854.202,00 | $ 713.460.202 (100,00 053210100000100180006000000000
29 018-42891 CR 26 N 30-52 208 41554 $ 202.592.000,00 | § 673.889.035,00 | § 876.481.035 | 100,00 053210100000100180007000000000
30 018-56303 CL 31 N 23A-T1 178 85 3 354.966.599 | § 79.889.092 | 434.855.691 | 100,00 053210100000100180020000000000
3 018-56304 CL 31 N 23A-66 200 80 3 396.610.725,00 | § 75.189.733,00 | § 471.600.458 |100,00 053210100000100180021000000000
az 018-56312 CL 13 N 23A-27 182 134,98 5 187.008.000,00 | $ 175.440.600,00 | § 362.448.600 |100,00 0532101000001001800
33 018-56308 CL 31 N 23A-55 158 104 S 153.892.000,00 | $ 117.350.133,00 | § 271.242.133 100,00 053210100000100180028000000000
3 018-56307 CL 31N 23A-43 145 76 S 141.230.000,00 | $ 85.755.866,00 | § 226.985.868 | 100,00 053210100000100180027000000000
35 018-56309 CL 31N 23A-37 151 64,72 S 147.074.000,00 | $ 84.471.400,00 | 5 231.545.400 100,00 053210100000100180023000000000
38 018-58310 CL 31N 23427 188 168 S 163.632.000,00 | § 218.326.080,00 | 3 381.958.080 |100,00 053210100000100180030000000000
a7 018-58311 CL 31N 234-27 148 145,50 S 142.204,000,00 | § 189.735.760,00 | 5 331.939.760 100,00 0£3210100000100180021000000000
33 - CR26 N 34-36 190 0,00 S 180.428.434,00 s 130.428.434 (100,00 0532101000001001500
B fomrsz  [FEANIEXRE gm0 e $ 339120073200 | $ 1.687.569.328,00 | §  S.078770.070 100,00 (5321010000010022000
40 018-75420 ;R;” 125X CR24N 1797 |2.021 $  3.998.679.604,00 | $ 4.393.109.852,00 | §  £391789.456 100,00 053210100000100230003000000000
41 018-154588  |CR23C N 28-01 430 0,00 S 579.153.964,00 B 579.153.964 (100,00 053210100000100240010300000000
42 018-149367  |CL 28A N 23C-47 194 0,00 $ 261.292.719,00 s 261.292.719 100,00 053210100000100250015200000000
“ - \CIE:SEYNim;;IZUNA 133 16,00 $ 179.133.668,00 | $ 3.760.000,00 | 5 182,893,668 | 100,00 053210100000100250016200000000
4 013-149388  |CR23C N 28-22 83 0,00 $ 88.771.655,00 s 83.771.655 | 100,00 053210100000100250005300000000
45 018-156007  |CL29A N 2311 70 70,00 $ 91.382.586,00 | $ 7.933.970,00 | 5 99.316.556 | 100,00 053210100000100280017000000000
45 - CL 29A N 22A-08 287 267 s 348.559.294,00 | § 40.554.354,00 | 5 389.113.648 |100,00 053210100000100310017200000000
47 013-72720 E'é_fé’“ N20-24 M 114 251 0,00 4 327.671.846,00 < 327 671848 | 100,00 53210100000100380008300000000
43 018-69338 CR 20 X CL 20A-VIA 641 641,00 S 836.803.065,00 | $ 1.941.943.155,00 | §  2.778.746.220 100,00 53210100000100330021300000000
49 018-69337 CL28A X CR 20 Via a2 82,00 S 112.270.035,00 | $ 26.054.157,00 | 138.324.182 100,00 532101000001003500
50 01385087  |CR21 X CL 294 Via 278 278,00 3 362.919.415,00 | § 84.221.578,00 | 5 447.140.993 (100,00 532101000001003900
51 018-72721 CL 294 N 20-24 331 331,00 S 432.109.087,00 | § 100.278.210,00 | 5 532.387.297 100,00 £3210100000100320027200000000
52 018-75412 CR23A X CL31A 209 209,00 S 181.037.432,00 | § 38.862.751,00 | & 219.900.183 (100,00 53210100000100420001300000000
53 018-149370  |CR31 X CL 32 218 0,00 $ 1.332.132.860 S 1.332.132.350 (100,00 532101000007100430001300000000
54 018-149371  |CR 30 N 33-89 1.280 1.280,00 $  1.723.993.195,00 | § 508.589.235,00 | 5 2232582430 | 100,00 53210100000100450001000000000
55 018-149372 [TV 3Z N 30-35 1868 $  2.438.609.593,00 S 2.433609.583 100,00 532101000007100450006300000000
6 - KR 34 N 28C-10 190 0,00 S 255.905.240,00 B 255.905.240 100,00 532101000007100520010300000000
57 018-100617  |CR 34B N 28-17 &7 30,03 $ 82.933.003,00 s 82.933.003 100,00 532101000007100560008000000000
58 - CR35N28-34 91 0,00 S 118.797.362,00 s 118.797.362 (100,00 532101000007100560010000000000
59 - CR 36 N 26-56 33 0,00 3 408.610.708,00 s 408.510.708 | 100,00 53210100000100570016300000000
0 |omssers  |SH2BNEET2PARALE a2t e §  S05.800.690,00 | §  82.967.309,00 | 5 566767.999 [100,00 53Z10100000100550010300000000
1 B \c{g:ng 26-48-ZONA 0 000 s 108.881.,381,00 s 108.351.321 |100,00 532101000001005600711300000000
62 018-149373  |CL 31 N 30-25 3.253 178,07 $  7.238.566.918,00 | 807.627.190,00 | 5 8.046.194.108 |100,00 53210100000100800001300000000
& o1E-8s80s iiJ?DNUiis.nmNuuss ass m s 949.515.330,00 | §  169.894728,00 | § 1119614058 100,00 53210100000100610001300000000
64 018-149352  |CL2928 X CR 19 59 0,00 g 77.022.466,00 s 77.022.466 (100,00 532101000007100810018300000000
53210100000100610030300000000
65 01883808  |CL 28X CR19A VIA 1225 1.225,00 ¢ 1.599.195.263,00 | §  371.120.264,00 | §  1.970.315.527 100,00
65 018-38767 CL 26 N 23C-35 640 156,50 S 709.920.995,00 | § 177.129.037,00 | 5 887.050.032 |100,00 53210100000100620028000000000
67 018-187753  |CR23D N 26-01LO 1 79 0,00 $ 42,297.098,40 s 42.267.098 | 100,00 532101000007100620058000000000
63 018-187754  |CR23D N 26-01L02 21 0,00 $ 11.488.100,80 s 11.488.101 100,00 532101000007100620060000000000
59 018-187755  |CR23D N 26-01L03 9 0,00 $ 7.310.609,60 B 7.310.610 |100,00 532101000007100620061000000000
70 018-187756  |CR23D N 26-01L0 4 42 0,00 g 21.790.821,78 s 21.790.822 [100,00 532101000001008200
7 018187757 |CR23DN25-01L05 29 0,00 $ 15.195.612,60 s 15.195.613 | 100,00 532101000001 00620083000000000
72 018-167758 |CR23D N 25-01LO6 53 0,00 s 15.195.612,60 s 15.195.613 | 100,00 532101000001 00520084000000000
73 018-167758  |CR23D N 26-01LO 7 40 0,00 $ 20.793.446,52 s 20.793.447 100,00 532101000001 00620085000000000
74 018-187760  |CR23D N 26-01L0 8 36 0,00 g 18.662.927,64 5 18.662.928 100,00 53210100000100820085000000000
75 (18-187761 |CR2Z3DN26-01L089 85 0,00 $ 44.573.796,96 5 44.573.797 100,00 53210100000100820087000000000
76 018-187762  |CR23D N 26-01L0 10 44 0,00 g 22.819.528,20 5 22.819.528 (100,00 53210100000100620062000000000
77 018-187763  |CR23D N 26-01LO 1 29 0,00 g 15.200.834,46 5 15.200.834 100,00 53210100000100520069000000000
78 018187784  |CR23D N 26-01L0 12 a7 0,00 5 14.240.012,22 5 14.240.012 100,00 5321010000010062007
79 018-187785 |CR23D N 26-01L0 13 28 0,00 3 14.574.211,26 s 14.574.211 100,00 53210100000100620071000000000
30 018-187788  |CR23D N 26-01L0 14 29 0,00 $ 15.143.394,00 s 15.143.394 100,00 5321010000010062007
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MATRICULA
INMOBILIARIA

DIRECCION'NOMBRE
DEL PREDIO

AREA
CONSTRUIDA
M2

JULIO ENRIRUE CAVADLA MESTRA
Administrador Puiblico ESAP
Perito Avaluador Professional
RAA ~AVAL: FOER6006

VALOR AREA TERRENO

VALOR AREA
CONSTRUIDA

AVALUO
COMERCIAL

porcentaje
derecho

# PREDIAL

018-187767

CR23DN26-01L015

0,00

28.527.021,18

28.527.021

100,00

053210100000100620073000000000

018-187768

CR23DN26-01L0O 16

133

3.179.114.954,00

104.862.747,00

3.283.977.701

100,00

053210100000100620074000000000

018-117447

CL 34 N28C-05

0,00

2.351.831.425,00

2.351.831.425

100,00

053210100000100640003000000000

018-182966

CL 34 N 28C-BOMBEROS

258,0

1.225.400.000,00

90.649.369,00

1.316.049.369

100,00

053210100000100640006000000000

018-107055

KR 33 N 28C-64

32,40

123.912.011,00

32.851.553,00

156.763.564

100,00

053210100000100700011000000000

018-149319

CL27XCR20

833,00

970.486.614,00

239.999.609,00

1.210.486.223

100,00

053210100000100750001300000000

018-149320

KR20 X CL 27 X CL 29A

268

312.233.388,00

87.569.961,00

399.803.349

100,00

053210100000100750002300000000

018-149321

CL 28 XKR23C X KR 33

7.403

8.624.864.832,00

2.289.093.335,00

10.913.958.167

100,00

053210100000100750003300000000

018-149322

CL 28 XKR 23 X KR 23B

642

747.962.072,00

133.792.800,00

881.754.872

100,00

053210100000100750004300000000

018-149323

CL29 XCR23A AP 16

439,00

511.456.931,00

106.559.422,00

618.016.353

100,00

053210100000100750005300000000

018-149325

CL29XKR29 AP4

986

1.148.739.258,00

195.037.400,00

1.343.776.658

100,00

053210100000100750006300000000

018-149327

CL 29A XKR20 X KR 23

3.400

3.961.169.854,00

905.419.090,00

4.866.588.944

100,00

053210100000100750008300000000

018-149328

CL 29B X KR 22A X KR
23C

1.344

1.565.827.142,00

357.486.662,00

1.923.313.804

100,00

053210100000100750009300000000

018-149329

CL 30 XKR27A X KR 31

0,00

505.800.690,00

82.967.878,00

588.768.568

100,00

053210100000100750010300000000

018-75430

CL 31 XKR23A X KR 32

0,00

569.851.415,00

569.851.415

100,00

053210100000100750011300000000

CL 31A XCR22A X CR
22

0,00

384.190.070,00

62.623.744,00

446.813.814

100,00

053210100000100750012400000000

018-75432

CL 31A XKR22A X KR
23A

0,00

569.851.415

569.851.415

100,00

053210100000100750013300000000

018-75431

CL31BXKR22 X KR 23

1.230.774.974

1.230.774.974

100,00

053210100000100750014300000000

018-75433

CL31CXKR22 X KR 23

384.190.070,00

384.190.070

100,00

53210100000100750015300000000

018-75429

CL32XKR32XKR22

43.931.737.153

43.931.737.153

100,00

53210100000100750016300000000

018-100892

KR22 X CL 31A X CL 32

3.760.546.419

3.760.546.419

100,00

53210100000100750017300000000

018-149330

KR22 X CL 31A X CL
29A

2.173.442.565

2.173.442.565

100,00

53210100000100750018300000000

KR22A X CL 29A X CL
31B

2.675.779.059

2.675.779.059

100,00

53210100000100750019300000000

018-75427

KR23 X CL 31A X CL 32

3.878.718.571

3.878.718.571

100,00

53210100000100750020300000000

018-149331

KR 23A X CL 28 X KR 23

1.340.154.812

1.340.154.812

100,00

53210100000100750021300000000

018-149332

KR23B X CL 28 X CL 29

130.637.462

130.637.462

100,00

53210100000100750022300000000

018-149336

KR 23C X CL 29 X CL 29A

0,00

2.433.157.399

100,00

53210100000100750023300000000

018-149337

KR23D X CL 26 X CL 28

0,00

1.074.918.578

1.074.918.578

100,00

53210100000100750024300000000

018-75426

KR24 X CL31XKR23

0,00

1.685.199.821

1.685.199.821

100,00

53210100000100750025300000000

018-75425

KR25 X CL 31 X CL 32

0,00

2.295.595.727

2.295.595.727

100,00

53210100000100750026300000000

018-75424

KR 26 X CL 31 X CL 32

0,00

1.386.435.286

1.386.435.286

100,00

53210100000100750027300000000

018-75423

KR27 X CL 31 X CL 32

0,00

1.924.229.132

1.924.229.132

100,00

53210100000100750028300000000

018-149338

KR27A XCL 28 X CL 31

0,00

1.579.219.588

1.579.219.588

100,00

53210100000100750029300000000

018-149339

KR 28 X CL 28 X CL 32

0,00

2.358.703.076

2.358.703.076

100,00

53210100000100750030300000000

018-149341

KR29 X CL 29 X CL 30

0,00

865.249.634

865.249.634

100,00

53210100000100750031300000000

018-149343

KR29 X CL 31 X CL 32

0,00

1.637.311.361

1.637.311.361

100,00

53210100000100750032300000000

018-149344

KR31XCL30Y CL32

0,00

959.159.455,00

156.344.894,00

1.115.504.349

100,00

53210100000100750034300000000

018-149345

KR32X TV 32 X CL 32

0,00

674.964.061,00

203.054.179,00

878.018.240

100,00

53210100000100750035300000000

018-149346

KR 32A X CL28B

0,00

3.891.161.663,0

3.891.161.663

100,00

53210100000100750036300000000

018-149347

KR33XCL28 X TV 32

0,00

2.398.613.490

2.398.613.490

100,00

53210100000100750037300000000

018-149348

KR 34 X CL 28 X CL 29

0,00

2.525.261.631,00

689.339.000,00

3.214.600.631

100,00

53210100000100750038400000000

018-149349

CR34XCR35VIA

0,00

21.090.982.260,00

1.608.455.258,00

22.699.437.518

100,00

53210100000100750039400000000

018-149350

TV 32 XKR33 X KR 32

0,00

1.889.373.083,00

363.373.884,00

2.252.746.967

100,00

53210100000100750040300000000

018-149351

CL 32 ZV MALECON

14.294

10.334.562.000,00

9.085.007.586,00

19.419.569.586

100,00

53210100000100750041300000000

018-149354

CL 31B X KR 24 X KR 25

0,00

254.157.721,00

254.157.721

100,00

53210100000100750042300000000

018-153951

CL29B X CR23A

0,00

254.157.721,0

254.157.721

100,00

53210100000100750045300000000

CR7N33-57

0,00

253.783.674,00

253.783.674

100,00

53210100000100860011000000000

CR11N33-43

0,00

175.883.342

175.883.342

100,00

53210100000100940006000000000

018-149355

DG32N17-322LT

0,00

3.425.125.269

3.425.125.269

100,00

53210100000101180001000000000

018-184637

CL 35N 19-255

1.605,00

3.282.212.000,00

$

2.451.511.135,00

5.733.723.135

100,00

53210100000101180013000000000

CR17N35-21

0,00

178.229.294

178.229.294

100,00

53210100000101200019400000000

CR17 N 35-87

115,75

399.340.824,00

399.340.824

100,00

53210100000101200029000000000

018-54432

CL 35N 19-144 INT 101
LO

0,00

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$ 2.433.157.399
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

2.165.147.708

2.165.147.708

55,90
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Obligaciones Contractuales 2
2. INFORME VALUATORIO A INMUEBLES RURALES (31PREDIOS)

Actividades realizadas

JULIO ENRIRUE CAVADLA MESTRA
Administrador Puiblico ESAP
Perito Avaluador Professional
RAA ~AVAL: FOER6006

Se revisa la informacidn juridica y fisica de los predios Urbanos a nombre del municipio de Guatapé

y se hace un informe valuatorio de cada uno de los predios para encontrar su valor comercial actual,

se avaluaron 31 predios, ellos fueron:

AREA . .
MATRICULA . AREA DE VALOR AREA VALOR AREA AVALUO porcentaje
No. INMOBILIARIA DIRECCIONINOMBRE DEL PREDIO TERRENO M2 CONSJZRUIM TERRENO CONSTRUIDA COMERCIAL derecho #PREDIAL
TANQUE ALMACENARMIENTO DE - c . — - -
1 018-1423 AGUA-VEREDA EL ROZARID 34821 228,25 2.968.285.000 | § 291.245.564 | 3 3.259.534.564 063 053210001000000010005000000000
2 018-108052 ELTRONC:ULgLiDUCATNO 8.312 880,87 748.080.000 | € 291240564 | 5 1.039.329.564 100,00 053210001000000010009000000000
3 (018-149358 RELLENO SANITARIO 25,450 673,84 1.586.400.000 ( & 291248564 | 5 1.887.648.564 100,00 053210001000000010051000000000
4 018-58220 LOTE DE RE%:OR;'&_VEREDA B 480.433 0,00 150.500.000 5 150.500.000 100,00 053210001 000000050502000000000
LA CALDERA, LOTE DE RESERVA
5 ' 5 5 g: 505
5 01860811 VEREDA EL ROBLE 95989 0,00 346.461.500 5 3456.461.500 100,00 053210001000000050547000000000
6 018-22058 LOTE DE REE\:OR;J&_VEREDA B 87 266 0,00 305431 5 305.431 100,00 053210001000000050548000000000
7 018-11345 LOTE DE RE%:OR;'&_VEREDA B 2224 0,00 7.784.000 5 7.764.000 100,00 053210001000000050878000000000
. LOTE 16 -DE RERSERVA- - - .
] 018-169058 PARCELACION LAGOS DEL ROBLE 3.536 0,00 12.383.000 5 12.383.000 100,00 0532100010000000571044000000000
LOTE TANQUE ALMACENAMIENTO
c c c g
9 018-101625 VEREDA QUESRADA ARREA 17482 0,00 2.139.085.000 § 2.139.095.000 100,00 053210001000000060002000000000
EL SILENCIO- LOTE DE RESERVA-
3 5. £.928. I 5.
10 018-2995 VEREDA QUESRADA ARRIBA 87408 0,00 305.928.000 5 305.928.000 100,00 053210001000000060048000000000
" 018-89626 LOTE DE RESERVA- VEREDA 143.346 0,00 S01.711.000 5 501.711.000 100,00 053210001000000060050000000000
QUEBRADA ARRIBA
LOTE DE RESERVA-VEREDA
c c. g c. g g o)
1z 0188153 QUEBRADA ARRIBA 672.427 0,00 2.353.484 500 5 2.353.484.500 100,00 053210001000000060055000000000
LOTE DE RESERVA-VEREDA - - -
13 018-4767 QUEBRADA ARRIBA 224754 0,00 786.639.000 5 786.639.000 100,00 053210001000000060056000000000
LOTE DE RESERVA-VEREDA
8-36 . ;| 845, 453, . X 5.
14 018-381 QUEBRADA ARRIBA 1181 309,29 143.845.800 | € 37453473 5 181.299.273 100,00 053210001000000060093000000000
15 018-85873 CUCURUCHO AP 56987 0,00 § - 100,00 053210001000000060269000000000
LOTE DE RESERWA, VEREDA - c -
16 018-107750 QUEBRADA ARRIBA 726.180 0,00 2.541.630.000 5 2.541.630.000 100,00 053210001000000060312000000000
LA GAVIOTA-LOTE DE RESERVA- . c . c . o
17 018-1066598 VEREDA QUESRADA ARREA 118.851 0,00 415.978.500 5 415.878.500 100,00 053210001000000060317000000000
18 018-118133 HUEVA ESC 9.000 98748 810.000.000 | § 421.140.085 | § 1.231.140.055 100,00 053210001000000060374000000000
LOTES DE RESERVA, VEREDA
19 018-185129 QUEBRADA ARRIBE-AREA DE 79.811 0,00 279.338.500 §  279.338.500 100,00 053210001000000060577000000000
CESION
LE NUESTRA SENORA DEL PILAR c car e - .
20 018-108221 SEDE LA PEDRA 1.436 672,43 100.520.000 | § 386.546.058 | §  487.066.058 100,00 053210001000000080023000000000
21 018-114068 LE NUESTRA SENORA DEL PILAR 4477 189775 604373800 & 1119944888 [ 5 1724323688 100,00 053210001 000000090083000000000
SEDE LA PIEDRA
2z - WIA LA PEDRA 253 0,00 34.155.000 | § 43502894 [ 5 78.057.884 100,00 053210001000000090484200000000
LE NUESTRA SENORA DEL PILAR- - -
3 (018-148362 SEDE LOS NARANJOS 881 26917 85.810.000 | & 245418762 | 8 342228782 100,00 053210001000000100022000000000
24 018-55T18 LA 15 DE LA FANTASIA 13729 402,41 377552175 | § 353.108.759 | §  730.660.934 100,00 053210001000000100052000000000
LE NUESTRA SENORA DEL PILAR-
3 3 c; 3 5 535 5
25 018-108257 SEDE LA SONADORA 3.021 728,52 37.205.000 | & 358146327 | 8§ 675.351.327 100,00 053210001000000110009000000000
EL CUCURUCHO-LOTE DE
26 018-25322 RESERVA VEREDA LA 105.938 0,00 370.783.000 $  370.783.000 100,00 053210001000000110041000000000
SONADORA
21 018-21528 LOTE DE P:g:ﬁgéﬂ\fREDALA 63234 0,00 221.318.000 5 221.318.000 100,00 053210001000000110042000000000
EL BOSQUE, LOTE DE RESERVA
o d o cog cog g
28 018-16559 VEREDA LA SONADORA 158.712 0,00 555.452.000 5 555.482.000 100,00 053210001000000110043000000000
] 018-102707 LOTE DE P;;‘::E\[.;‘;\H\;FREDALA 95212 0,00 336.742.000 5 336742000 100,00 053210001000000110067000000000
30 018-102709 LOTE DE RESERVA VEREDA LA 15770 0,00 551.950.000 5 551.850.000 100,00 053210001000000110068000000000
SONADORA
31 - LOTE DE ng:ﬁgéﬂ\fREDA LA 165.480 0,00 579.110.000 §  579.110.000 100,00 053210001000000110070200000000
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Metodologias utilizadas para la Valoracion

Valoracion de inmuebles

La valorizacién de un inmueble es el aumento en el valor de un bien raiz a lo largo del tiempo, que
puede ser el resultado de diversos factores, como la ubicacién del inmueble, el desarrollo de la zona,
la oferta y demanda del mercado, entre otros.

En Colombia, la valorizacion de los inmuebles varia dependiendo de la region y del tipo de
propiedad, como viviendas, oficinas, locales comerciales, entre otros.

Factores determinantes

La ubicacidn es uno de los factores mas importantes en la valorizaciéon de un inmueble, ya que si se
encuentra ubicado en zonas de alta demanda y desarrollo tendra mayor potencial de valorizacion
en comparacion con aquellos ubicados en dreas menos atractivas.

La infraestructura y servicios, como el agua, la energia eléctrica y acceso a transporte publico, asi
como la cercania a infraestructuras como hospitales, colegios, parques y centros comerciales,
también influyen en la valorizacidon de un inmueble.

El desarrollo y proyectos urbanisticos en la zona donde se encuentra el inmueble pueden aumentar
su valorizacion, entre estos proyectos se pueden incluir la construccidn de nuevos edificios, vias de
acceso, parques y areas comerciales.

La oferta y demanda del mercado también juega un papel importante en la valorizaciéon de un
inmueble, si la demanda de propiedades supera la oferta, es probable que los precios aumenten.

El estado de conservacion y mantenimiento del inmueble también afecta su valorizacidn, si el
inmueble estd en buen estado y bien mantenido tendrd mayor demanda y valorizacién en
comparacién con uno en malas condiciones.

Otros factores que importan para calcular:

. Areas y distribucién de espacios

. Servicios disponibles (agua, luz, gas, internet)

o Calidad de acabados

o Factores sociales del sector (ruido, orden publico, depédsitos de basuras y zonas comunes

como porterias, ascensores, piscinas y juegos infantiles, entre otros)
o Edad del inmueble

. Estado de conservacion del inmueble
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o Topografia del terreno

. Vista y orientacidn solar

o Riesgos naturales (deslizamientos, inundaciones, terremotos)
. Relacién frente-fondo

. Visita

o Altura respecto al nivel del suelo y cielo

Avaluo comercial

Precio mas probable por el cual se transaria en un mercado en donde el comprador y el vendedor
actuarian libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afecten el bien;
el cual se sustenta a través de métodos de valoracién como: comparacidon o mercado, capitalizacién
de rentas o ingresos, costo de reposicion a nuevo y/o técnica residual. Independientemente del
método valuatorio, debe contar como soporte econdmico acorde con la teoria de valor (Resolucion
1040 de 1023 IGAC)

Métodos valuatorios

Los métodos valorativos son técnicas para estimar el valor econédmico de un bien, ya sea inventario
o un activo fisico. Existen varios enfoques, como los métodos de comparacién (que usan precios de
bienes similares), los métodos de costo (que calculan el valor de reemplazo menos la depreciacion)
y los métodos de capitalizacidn de rentas (que basan el valor en los ingresos futuros esperados).

Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial

Método de capitalizacion de rentas o ingresos.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o
ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de
capitalizacidn o interés. - Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del bien y
la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de
carga, la vida util serd de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metalica o
mamposteria estructural, la vida util serd de 100 afios.
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Método de costo de reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo
total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Método (técnica) residual.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de
estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avallo. Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable
gue ademads de la factibilidad técnica y juridica se evalue la factibilidad comercial del proyecto, es
decir la real posibilidad de vender lo proyectado. Pardgrafo.- Este método (técnica) debe
desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segun el cual el valor de un inmueble
susceptible de ser dedicado a diferentes usos serd el que resulte de destinarlo, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, al econdmicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido
con distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las
posibilidades legales vy fisicas, con la combinacién de intensidades que permita obtener la mayor
rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

Elaboracion de los Avaltos comerciales

Para la valoraciéon de los inmuebles de propiedad del Municipio de Guatapé se utilizaron
basicamente los métodos de Mercado para los terrenos y el Método de reposicién para la mayoria
de las construcciones de que son inmuebles que no se transan en el mercado, por lo tienen la
categoria de inmuebles especiales.

Para realizacién de cada uno de los Inmuebles avaluado se llevaron a cabo las siguientes actividades
pormenorizadas:

- Revisidon de la documentacién suministrada por la Alcaldia de Guatapé y su constatacion en
la base de dato de catastro y la consulta a la Ventanilla Unica de Registro-VUR, y si hace falta algo
de lo previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se procede a solicitarlo por escrito.

- Identificacion del bien. Con la informacion cartografia de la zona o fotografia aérea, para la
mejor localizacion del bien.

- Verificacion la reglamentaciéon urbanistica vigente en el municipio de Guatapé. localizado
el inmueble. En concordancia con la reglamentacién urbanistica vigente

- Reconocimiento en terreno del bien objeto de aval
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- Verificacién de las mediciones y el inventario de los bienes objeto de la valoracion.

- Toma de fotografias que permitieron identificar caracteristicas mds importantes del bien,
las cuales posteriormente permiten sustentar el avaluo.

- Revisiéon del folio de matricula inmobiliaria para constatar la existencia de afectaciones,
servidumbres y otras limitaciones que puedan existir sobre el bien.

Estudio de mercado inmobiliario
Sector Urbano y rural

Predios urbanos:

Para el calculo del valor de las dreas de terreno de los predios urbanos del Municipio de Guatapé se
analizaron las siguientes ofertas:

Oferta 1.

https://www.fincaraiz.com.co/lote-en-venta-en-el-roble-quatape/192443623

Lote en Venta en El roble, Guatapé
Area: 317 m2

Valor: $400.000.000

Contacto: 3108723975

Doris Arboleda
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Oferta 2

https://www.fincaraiz.com.co/lote-en-venta-en-guatape/192783855

Descripcion

Venta de lotes en Guatapé Antioquia con salida al embalse , con vistaala piedray al
minuto del pueblo por toda la carretera principal

Lote en Venta en El roble, Guatapé
Area: 550 m2

Valor: $550.000.000

Contacto: 3245598383-3012941569

Oferta 3

https://www.fincaraiz.com.co/lote-en-venta-en-el-roble-guatape/10364872

" Favorito I «< Compartir b Reportar

Lote en Venta en El roble, Guatapé
Area: 569 m2

Valor: $ 861.730.000

Contacto: 3245598383-3012941569
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Oferta 4

https://www.fincaraiz.com.co/lote-en-venta-en-guatape/192408454

" Favorito < Compartir 5 Reportai

Lote en Venta en El roble, Guatapé
Area: 660 m2

Valor: $ 1.500.000.000

Contacto: 3245598383-3012941569
Descripcién

Descripcion

Dos lotes unidos a una misma propiedad para venta en Guatapé, sector Aeropuerto, La esperanza.
Cuentas con un area de 330 m2 aproximados cada uno, en total 660 m2 aproximados, 480 m?
aproximados construidos. La construccion consta de 2 niveles, 3 alcobas, 2 bafios, closet y vestier,
sala, comedor, balcén, corredor, piso en ceramica y madera laminada, parqueadero cubierto con
puerta eléctrica mas cuarto Util, jacuzzi para 12 personas, kiosco con bafio y zonas verdes para
parquear un aproximado de 4 carros.

Oferta 5.

https://www.fincaraiz.com.co/lote-en-venta-en-el-roble-quatape/192220713

Lote en Venta en El roble, Guatapé

Celular: 3116542591, e-mail: _juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es



mailto:juliuscava@hotmail.com
https://www.fincaraiz.com.co/lote-en-venta-en-guatape/192408454
https://www.fincaraiz.com.co/lote-en-venta-en-el-roble-guatape/192220713

_JULIO ENRIGUE CAVADLA MESTRA
Administrador Piblico ESAP

Perito Avaluador Professional

RAA ~AVAL: FO5R6006

Area; 150 m2
Valor: $ 375.000.000
Contacto: 3245598383-3012941569

Descripcién

Lote En Venta En El Roble, Guatapé
Espectacular lote de terreno en unidad abierta en Guatapé, sector Aeropuerto, sector de mayor
crecimiento en el Municipio, el lugar ideal para que construyas tu casa a todo tu gusto, muy cerca .

Oferta 6

https://www.fincaraiz.com.co/lote-en-venta-en-guatape/192257431

-

W Favorito « Compartir [ Reportar

0 ‘ ; ‘ Galeri

Lote en Venta en El roble, Guatapé
Area: 150 m2

Valor: $ 375.000.000

Contacto: 3245598383-3012941569
Oferta 7.
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Lote en Venta Sector Aeropuerto, Guatapé
Area: 80 m2

Valor: $ 375.000.000

Contacto: 32063252000

Wilson Jiménez

Oferta 8

https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?x1d=1457334

Area: 617 m2

Valor: $470.000.000

Vendedor: Alexandra Ramirez Castellanos
Contacto: 3014421180, 3014421180
Descripcién

Lote sector el Roble

Topografia pendiente (en las fotos se muestra el tipo de construccion en topografia pendiente) con
acceso al embalse. Parcelacion de 80 lotes con: Porteria, senderos ecolégicos, balcones
panoramicos.
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Oferta 8

https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?xld=1638318

Area: 660 m2

Valor: $1.500.000.000

Vendedor: COSEINPRO LTDA
Contactos: 604 444 6267- 312878938
Lote en Venta La esperanza Guatape
Descripcion

Dos lotes unidos a una misma propiedad para venta en Guatapé, sector Aeropuerto, La esperanza.
Cuentas con un &rea de 330 m2 aproximados cada uno, en total 660 m2 aproximados, 480 m2
aproximados construidos. La construccion consta de 2 niveles, 3 alcobas, 2 bafios, closet y vestier,
sala, comedor, balcén, corredor, piso en ceramica y madera laminada, parqueadero cubierto con
puerta eléctrica mas cuarto Util, jacuzzi para 12 personas, kiosco con bafio y zonas verdes para
parquear un aproximado de 4 carros.
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Predios rurales:
Oferta 1- Vereda La Pena

https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?xld=1673751

3 ‘;\,“.—w

Descripcidn

Disfrute de la zona con mayor potencial y valorizacidn del oriente antioquefio, muy cerca a
la piedra del Pefiol (estructura rocosa que hace parte del Batolito Antioquefio) y la represa
de Guatapé. Un sitio turistico muy importante del departamento de Antioquia - Colombia,
excelente inversién. Posibilidad de hacer todo tipo de deporte nautico o terrestre,
construccién de tipo recreativo. Clima templado, aire limpio y paisaje.

- Tiempo estimado de entrega: 10 meses a partir de punto de equilibrio en ventas
-Acceso vehicular: Circunvalar de Guatapé 1.2 Km hacia Granada
-Acceso por la represa: Desde la marina Navegar por la ensenada paralela a la piedra

Lotes ubicados en la vereda la Pefia, son 5 lotes con acceso a la represa.
Area: 21.780 m2

Valor: 1.500.000.000

mail: inmobiliariazarmedellin@gmail.com

Celular en Colombia: 3105047543 - 3102756811

Teléfono: (604) 4238930

Inmobiliaria ZAR S.A.S
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Oferta 2. Vereda La Piedra
https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?xld=1599889

Descripcidn

Lote muy cerca a la piedra del Pefiol, con un area de 4.602 Metros en 2 escrituras con
topografia plana y pendiente con acceso por un costado directo a la represa.

Area: 4602 m2
Valor: $650.000.000
Martha Castrillén
DIANA BOTERO
(+57) 3108317560

Oferta 3. Vereda la Sonora
https://www.espaciourbano.com/resumen barrio _ventas.asp?pCiudad=10147&pTipolnm
ueble=10&nCiudad=Guatape&nBarrio=La%20sonadora

‘

- . ——

S —
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Area: 22400m2

Valor: $550.000.000

Vendedor: MEDELLIN REAL ESTATE INVESTMENTS
Contacto: +57) 3013228521

Descripcion

Lote en Venta La Sonadora Guatapé

Espectacular Lote de 22.400 metros cuadrados en el exclusivo sector La Sonadora, ubicada a solo 4
kildbmetros de la piedra via a Granada. Con un acueducto en la propiedad y energia eléctrica a solo
100 metros, este lote es una oportunidad Unica para construir su hogar o inversién de ensuefio. Con
un indice de construccién del 20%, tienes la libertad de crear la propiedad que siempre has querido.
iNo pierdas la oportunidad de hacer realidad tus suefios en este pedazo de paraiso

Oferta 4- Vereda Bonilla

https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?xld=1239110

Area: 3.970m2

Valor: $357.300.000

Vendedor: Nelson Arias- ANDRES RAIZ INMOBILIARIA SAS
Contactos: 3246395928, (+57) 3246395928

Descripcion
Lotes en venta en Guatapé vereda Bonilla parte baja en toda la entrada del hotel Santa Maria De
Las Aguas. 1.5 KM via principal a Guatapé.

Oferta 5- Vereda La Bonilla

https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?x1d=1239110
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Area: 3.334 m2

Valor: $366.740.000

Vendedor: Nelson Arias- ANDRES RAIZ INMOBILIARIA SAS

Contactos: 3246395928, (+57) 3246395928

Descripcion

Lotes en venta en Guatapé vereda Bonilla parte baja en toda la entrada del hotel Santa Maria De
Las Aguas. 1.5 KM via principal a Guatapé.

Oferta 6- Vereda Los Naranjos

https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?xld=1596020

B & S INMOBILIARIOS

Area: 3.317 M2
Valor: $1.750.000.000
Descripcion

Venta de Lote en el exclusivo Condominio Campestre LUXE BY THE CHARLEE, ubicado
en Guatapé, uno de los destinos turisticos mas visitados de Antioquia. Este lote de 3.317
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m?2 se destaca por su inmejorable ubicacién dentro de la unidad, ofreciendo una
impresionante vista panordmica a la represa. Un lugar Unico para vivir rodeado de
naturaleza y lujo.

Vendedor: Cesar Carvajal R. BIENES & SERVICIOS INMOBILIARIO
Contactos: (+574) 611 62 34, (+57) 3207250987
Oferta 7. Vereda La Cristalina

https://www.espaciourbano.com/resumen _barrio _ventas.asp?pCiudad=10147&pTipolnmueb
le=10&nCiudad=Guatape&nBarrio=Vereda%20La%20Cristalina

Area: 14.000 m2

Valor: 3.500.000.000

Vendedor: Juanita Monsalve Villa
Contacto: (+57) 3158417713

Descripcion

VENTA DE LOTE (Peninsula) 14.000 mtrs2 Ideal para desarrolladores turisticos El cual
tiene concepto de la norma del municipio con prelacién de uso relacionado con el sector
turistico: Hoteles, restaurantes, hosterias, balnearios, entre otros. Es corredor sub
urbano de uso y actividad multiple. Tiene rieles en concreto, licencia de construccion y
estudio de suelos para una casa de 438.90 m2 ( la cual se inicio la obra). Via toda
pavimentada 3.500 millones

Oferta 8- Vereda La Culebra
https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?x/d=1490914
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Area: 4.950 m2

Valor: 580.000.000

Vendedor: Alicia Helena Gaviria Diez- VINCULO, SALA DE NEGOCIO INMOBILIARIO
Contacto: 6042984042, 3042438433, (+57) 304243843

Descripcion

Sector ecoldgico de maravillosa fauna y flora. En un entorno que te lleva al contacto con la
naturaleza, caminar con el sonido de las aves y disfrutar de su clima y todo su entorno. A
cinco minutos del Parque ecoldgico La Culebra.

Este lote esta a cinco (5) minutos de distancia de la Piedra del Pefiol, a quince (15)
minutos de Guatapé. Su ingreso es por carretera pavimentada.

Escrituras al 100%.

Se puede construir una casa de dos niveles y parqueadero para 3-5 carros
aproximadamente.

Oferta 9- Vereda El Anillo
https:i/www.espaciourbano.com/Ficha.asp?x|d=1317682

p 3 'f«
Area: 5.666m2
Valor: $539.000.000

Vendedor: Claudia Cuartas Zuleta

Celular: 3116542591, e-mail: _juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es



mailto:juliuscava@hotmail.com
https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?xId=1317682

_JULIO ENRIRUE CAVADIA MESTRA

i;s - E ﬁ % Administrador Piblico ESAP
: Perito Avaluador Professional

RAA -AVAL: FOERE006

Contacto: (+57) 3117174653

Descripcion

Caracteristicas del Lote: Guatapé

Este lote es independiente, con un indice de Construccion del 20% en primer nivel.

Tiene acceso con placa huella hasta la entrada del lote, ubicado en una parcela de lotes
privados.

Cuenta con Via de Acceso y Explanacion, setos vivos y paisajismo. Tiene vista a la piedra
del pefiol y tiene vista a la represa.

Oferta 10- Vereda EIl Morro
https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?x1d=1424557

Area: 31.800m2

Valor: $4.800.000.000

Vendedor: Alexander Lépez

Contacto: (+57) 604 322 8946, (+57) 3156523535

Descripcion

Estrato rural

Cuenta con placa huella casi hasta el lote, faltan 450 Mts de placa huella.
Facil acceso a servicios publicos

Tiene nacimiento de agua

Referencia. & 8 minutos en carro del Pefol y Guatape.

Tiene escrituras 100%
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Oferta 11- Vereda Palestina

https://www.espaciourbano.com/resumen_barrio_ventas.asp?pCiudad=10147&pTipolnmueble
=10&nCiudad=Guatape&nBarrio=Vereda%20La%20Palestina

Area: 8.139m2

Valor: $2.150.000.000

Vendedor: Eugenia Maria Ramirez Orozco
Contacto: (+57) 3137176440

Descripcion

Una de las principales ventajas de este lote es su ubicacidn en una zona campestre, rodeado de
una naturaleza exuberante y vistas espectaculares. Te garantiza un ambiente tranquilo y relajante,
ideal para escapar del ajetreo urbano y disfrutar de la serenidad del campo. Si eres amante de la
vida al aire libre, este es sin duda el lugar perfecto para ti.

Oferta 12- Vereda Los Morros
https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?xld=1292104

-

Area: 2.500 M2
Valor: $650.000.000

Vendedor: Esteban Acevedo Gaviria
Contacto: (+57) 3114179134
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Descripcion

Venta Lote de Terreno en Parcelacion, ubicado en el Municipio de Guatapé Vereda Los Morros, cuenta con un
area de 2.500 m2 a 12 minutos de la via principal el 90% de la via de ingreso esta en placa huella, ademas
cuenta con agua, luz y portén.

Oferta 13- Vereda Quebrada

https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?x1d=1694915

Area: 5.230 M2

Valor: $.425.000.000

Vendedor: Angela Maria Ospina

Contacto: +57) 300 444 5628, (+57) 3004445628

Descripcion

VENTA... Lote independiente de 5.230 m2”, a tan solo 6 minutos en carro del casco urbano (3.3 km
por via en placa huella 90% y el resto destapada), ubicado en Zona segura, tranquila, de gran
desarrollo, alta valorizacion y espectacular vista a la piedra del pefiol y la represa. Tiene portén y
explanacidén para parquear. Se entrega con servicio de acueducto veredal y energia, con licencia de
construccidon aprobada y tiene un apartaestudio construido, ademas de arboles frutales en
crecimiento.
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Oferta 14- Quebrada Arriba

https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?xld=1655090

Area: 5.300M2

Valor: $.435.000.000

Vendedor: Hugo Alexander Pérez
Contacto: (+57) 3103468034

Descripcion:
Cuenta con portdn, vista panoramica a la piedra del pefiol y a la represa, explanacion para parqueadero,
arboles frutales.

Oferta 15- Vereda Santa Ana

https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?xld=1462154

Area: 4.007 M2

Valor: $.420.000.000

Vendedor: Samanta Restrepo- ESENCIA INMOBILAIRIA SAS
Contacto: (+574) 589 7888 (+57) 3117295694

Descripcion:
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Con acceso directo a embalse. A 300 mts se sale por el cafién al frente de la finca LA MANUELA. A 7 minutos
en lacha de Guatapé y 5 minutos de la réplica del viejo pefiol.

Oferta 16- Vereda Santa Rita

https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?xld=1515872

Area: 3.109 M2

Valor: $.155.000.000

Vendedor: Alicia Helena Gaviria Diez
Contacto: (+57) 3042438433

Descripcién

Se vende lote en la vereda Santa Rita en Guatapé. Es un lote con un potencial de valorizacion alto, con viabilidad
de permiso de construccion, totalmente maderable, certificado de zona no protegida por Cornare. Lote con
escrituras publicas, impuestos al dia y matricula independiente.

Oferta 17 — Vista a la represa

https://www.espaciourbano.com/Ficha.asp?x1d=1517336

Area: 9.0000 M2
Valor: $.840.000.000
Vendedor: José Fernando Rojas Sierra
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Contacto: (+57) 3243848888

Descripcion
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Hermoso lote con un area muy amplia, con vista a la represa una excelente oportunidad de
inversion, excelente precio y se puede negociar.

Organizacion y analisis de la informacién del mercado
inmobiliario del Municipio de Guatapé

Lotes urbanos

ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO URBANO -MUNICIPIO DE GUATAPE ANTIOQUIA

Celular: 3116542591, e-mail: _juliuscava@hotmail.com, julitocava@yahoo.es

1 OFERTA UNO $1.261.830 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 $1.198.738
s 400.000.000 317

2 OFERTADOS $1.000.000 0,95 1,00 1,20 1,10 1,00 $1.254.000
S 550.000.000 550

3 OFERTA TRES $1.514.464 0,95 1,00 1,00 1,00 0,90 $1.294.867
$ 861.730.000 569

4 OFERTA CUATRO $1.696.970 0,95 1,00 1,00 1,00 0,90 $1.450.909
s 1.500.000.000 660)

5 OFERTA CINCO $375.000.000 150 $2.500.000 0,95 1,00 0,80 0,80 0,90 $1.368.000

6 OFERTA SEXTA $375.000.000 150 $2.500.000 0,95 0,90 0,90 0,80 0,90 $1.385.100

7 OFERTA SEPTIMA $375.000.000 80 $4.687.500 0,90 0,90 0,90 1,00 0,90 $3.075.469

8 OFERTA OCTAVA $470.000.000 617 $761.750 0,95 1,20 1,10 1,20 1,10 $1.260.910

9 OFERTA NOVENA $1.020.000.000 660 $818.182 0,95 1,20 1,20 1,10 1,00 $1.231.200

Media aritmética $1.502.133

Coeficiente de variacion: 39,65%
Desviacion Estandar: 595.595,13
Limite Inferior: $1.198.738
Limite Superior: $3.075.469
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Lotes rurales

1 OFERTA UNO $ 1,500.000.000 21780  $68.871 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $68.871
2 OFERTADOS |$ 650.000.000 2602|  $141.243 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $141.243
3 OFERTATRES |3 550.000.000 22.400  $24.554 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $24.554
4 85/55}:3 A pre— S0 590000 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $90.000
5 OFERTACINCO |$ 366.740.000 3334  $110.000 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $110.000
6 OFERTASEIS |$ 1.750.000.000 3.317| $527.585 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $527.585
7 OFERTASIETE |$ 350.000.000 14.000(  $25.000 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $25.000
8 OFERTAOCHO | $ 580.000.000 4,950 $117.172 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $117.172
9 OFERTANUEVE | $ 539.000.000 5.666|  $95.129 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $95.129
10 OFERTADIEZ |$ 4.800.000.000 31.800] $150.943 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $150.943
1" OFERTAONCE | $ 2.150.000.000 8139 $264.160 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $264.160
12 |OFERTADOCE |$ 650.000.000 2500 $260.000 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $260.000
13 OFERTATRECE | $ 425.000.000 5230 $81.262 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $81.262
e |[RCERS ; pr— a0 $82075 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $82.075
15 OFERTAQUINCE| ¢ 0000000 s007| 104817 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $104.817
16 SHFEECTSTQ 1 $155.000.000 3.109 $49.855 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $49.855
Media aritmética $146.787

Coeficiente de variacion: 97,02%

Desviacion Estandar: 142.407,68

Limite Inferior: $24.554
Limite Superior: $527.585

Hallazgos encontrados en la recoleccidon de informacion de los
predios objeto de avaluio propiedad del Municipio de Guatapé

La matricula, 018-55140, se cerrd y abrieron las matriculas: 018-140278 y la 018- 104083,
correspondiente a la cedulas catastrales, 053210100000100030036000000000 vy
053210100000100030042000000000. esta ultima es particular.

el predio con cedula catastral, 053210100000100320016901000022 y matricula
inmobiliaria, 018-117277, se visitd ya es de un particular.

el predio con cedula catastral, 053210100000100380014901000004 y matricula
inmobiliaria, 018-92023, se visitd ya es de un particular.

el predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100380014901000005, y matricula inmobiliaria, 018-92024, se
reglamento, estd en proceso de transferencia de inmueble no se hace.

El  predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
3211001001003800014000100008, y matricula inmobiliaria, 018-92027 se visito ya es
de un particular.

El predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100520006901010001, y matricula inmobiliaria, 018-140242, se
reglamento de propiedad horizontal, esta en proceso de transferencia de inmueble no se
hace.
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El  predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100580004901000002, y matricula inmobiliaria, 018-102778, se visitd ya
es de un particular.
El predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100590007901000001, y matricula inmobiliaria, 018-101319, se visito ya
es de un particular.
El predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100590013000000000, y matricula inmobiliaria, 018-114038, se visitd ya
es de un particular.
El  predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100590015000000000, y matricula inmobiliaria, 018-114040, se visitd ya
es de un particular.
El  predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100590014000000000, y matricula inmobiliaria, 018-114039, se visitd ya
es de un particular
El  predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100590026000000000, y matricula inmobiliaria, 018-114029, se visitd ya
es de un particular

. El  predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,

053210100000100590025000000000, y matricula inmobiliaria, 018-114030, se visitd ya
es de un particular

El  predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100590028000000000, y matricula inmobiliaria, 018-114028, se visitd ya
es de un particular

El predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100590029000000000, y matricula inmobiliaria, 018-114027, se visito,
dicha matricula se cierra'y al mismo tiempo abre las matriculas 018-192387, 018-192388,
018-192389 y la 018-192390. todas particulares.

El predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100610021000000000, y matricula inmobiliaria, 018-149353, se visito,
dicha matricula se cierra por reglamento de propiedad Horizontal y al mismo tiempo abre
las matriculas: 018-184654, 018-184654, 018-184655, 018-184656, 018-184657, 018-
184658, 018-184659 ya es de un particular. en registro la matricula a nombre del
municipio la dejaron activa la cual no queda con nada.

El predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100620055000000000, y matricula inmobiliaria, 018-152151, se cancela
por loteo abriendo las matriculas, 018-187753 a la matricula, 018-187768. todas
propiedades del municipio de Guatapé.

El  predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100620025000000000, y matricula inmobiliaria, 018-99130, esta en
proceso de transferencia de inmueble no se hace.

El  predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100620031000000000, y matricula inmobiliaria, 018-99135 se visitd ya es
de un particular.

el predio con cedula catastral, el predio con cedula catastral,
053210100000100700002000000000, y matricula inmobiliaria, 018-107046, fue del
municipio ya es de un particular, el predio en estudio queda el inmueble con cedula
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catastral. 053210100000100700011000000000. es el predio donde se ubican los bafios
publicos colindante con el predio del parqueadero municipal. con matricula inmobiliaria,
018-107055.

Inversion del contrato

PLAN DE INVERSION DEL CONTRATO

ITEM |DESCRPICION UNIDAD |CANTIDAVALOR UNITARIO [VALOR TOTAL
Personal
Auxiliares de Campo Salario 6 5.402.170 | $ 32.413.020
Auxiliares de Oficina Salario 2 5.402.170 | $ 10.804.340
1 |Servicios profesionales Salario 3 17.000.000 [ $ 51.000.000
Transporte
2 |Transporte zona rural y lociGeneral 1 15.140.000 [ $ 15.140.000
Oficina Mes
Arriendo Oficina Mes 2 3.000.000 [ $ 6.000.000
3 |Papeleria General 1 11.000.000 [ $ 11.000.000
4|Utilidad General 1 19.236.868 | $ 19.236.868
TOTAL $ 145.594.228
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Visitas a los predios urbanos
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Empresa Social del Estado Hospital La Inmaculada
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Yeréda el rosanio - Predio 0009
Centro educativo rural of rosario
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Escuela Vereda Quebrada arriba
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Escuela Vereda la Pefa
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Lote de reserva Vereda el Roble
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DECLARACION ESPECIAL

El contratista declara que toda la informacion relacionada en el presente informe,
corresponde fidedignamente a todas las actividades ejecutadas dentro del respectivo
periodo, asi como los pagos efectuados en el marco del Sistema General de
Seguridad Social Integral-SGSSI. Esta declaracion se realiza bajo la responsabilidad
del contratista.

Cordialmente,

Contratista
C.C. 70.526.006 de Arboletes Antioquia
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