INFORME DE EJECUCION DE OBLIGACIONES CONTRACTUALES DE PRESTACION DE SERVICIOS

DATOS GENERALES DEL CONTRATISTA

Fecha de presentacion del 24/12/2025 Numero de contrato: CD-57-2025-6605
informe:
Datos del Contratista (nombres
y apellidos- numero de HAFED SALIN GACHAN ORTEGA — CC 1048218005
identificacion)

Fecha
Fecha de inicio contrato: 25/08/2025 Terminacion 24/12/2025

(Incluidas prorrogas y
suspensiones si aplica)

Ultimo informe de gestion
Periodo del informe: comprendido entre el Informe numero: 04
25 de noviembre de 2025 y
el 24 de diciembre de 2025.

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA ASESORAR A LA
Objeto del contrato: SECRETARIA DISTRITAL DE CONTROL URBANO Y ESPACIO PUBLICO EN LOS
ASUNTOS DE CARACTER JURIDICO ENCOMENDADOS

Valor del contrato DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL - ($18.720.000,00 COP).
Supervisor NELSON ENRIQUE PATRON PEREZ
Cargo SECRETARIO DISTRITAL DE CONTROL URBANO Y ESPACIO PUBLICO

i Ejecucion contractual. - Las siguientes actividades se desarrollaron en cumplimiento del objeto
contractual y las obligaciones pactadas:

Descripcion de las Actividades realizadas por el
L contratista en cumplimiento de sus obligaciones
Obligaciones: (Para el cumplimento de la obligacién en el periodo
informado)




 Asesorar juridicamente en la atencion
de los requerimientos de los entes de
control internos y externos.

* Analizar, conceptuar y presentar las
recomendaciones juridicas que
considere sobre los asuntos de
competencia de la Secretaria Distrital
de Control Urbano y Espacio Publico

¢ Asesorar los tramites relacionados
con el aprovechamiento econémico de
conformidad con la normatividad
vigente y los objetivos y metas
establecidos en el Plan de Desarrollo.

* Proyectar actos administrativos y
realizar seguimiento y revision juridica
de los procesos y tramites que fueron
asignados por parte de la Secretaria.

» Asesorar en las funciones de registro
de la propiedad horizontal, y en las de
vigilancia y control en el régimen de
arrendamiento 'y enajenacién, de
conformidad con la normatividad
vigente

» Acompanar hasta dos veces al mes,
las actividades y activaciones definidas
en el marco del Plan de Desarrollo y el
objeto contractual, incluyendo aquellas
realizadas en galerias comerciales,
mercados u otros espacios,
directamente por la Secretaria o en
coordinacion con otras dependencias.

» QACTIVIDADES REALIZASTE

- Atender y darle tramite a los
requerimientos asignados por la
secretaria (expedientes de procesos
sancionatorios)

- Analisis, conceptualizaciéon y
presentacion de informe de los
expedientes asignados

- Asesoramiento en el despacho de
procesos juridicos sancionatorios para
el aprovechamiento econémico de la
secretaria (por multas de estos
procesos).

- Seguimiento revision y verificacion
juridica de los expedientes asignados
para su gestion.

- Darle tramite a los expedientes que
requerian pliego de cargos y auto de
averiguacion preliminar y su respectiva
notificacion.

- Gestionar procesos sancionatorios de
inmobiliarias por falta de presentacién
del informe anual obligatorio.

- Acompaiamiento en el plan de
comedores de la alcaldia.

- Acompainamiento en la gran parada de la
luz

En constancia de lo anterior, se firma el presente informe el 24 de diciembre de 2025.
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HAFED SALIN GACHAN ORTEGA
C.C. 1048218005

Anexos EVIDENCIAS

LISTADO Y GESTION DE PROCESOS SANCIONATORIOS ASIGNADOS



APOYO Y ACOMPANAMIENTO EN LA PARADA DE LA LUZ 8 DE DICIEMBRE




ACOMPANAMIENTO EN PLAN COMEDORES ALCALDIA COLEGIO LA PRESENTACION
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ANALISIS DE EXPEDIENTES

Se inicio la gestidn y verificacion de varios expedientes relacionados de la siguiente forma:

1 LISTADO CARPETAS ASIGNADAS GESTIO
2 | NUMERO DE LA CARPETA ESTADO DEL EXPEDIENTE
3 044-2024 PROCESO DE NOTIFICACION
4 048 -2024 PROCESO DE NOTIFICACION
3 046 - 2024 PROCESO DE NOTIFICACION
& 080-2024 PROCESO DE NOTIFICACION
7 082-2024 PROCESO DE NOTIFICACION
8
ENVIO DE MOTIFICACION POR CORREO
CERTIFICADO DELAUTCO DE
9 024- 2023 AVERIGUACION
10 026-2023 SE REALIZO NUEVO PLIEGO DE CARGOS
ENVIO DE MOTIFICACION POR CORREO
CERTIFICADO DELAUTO DE
11 027-2023 AVERIGUACION
12 028 -2023 PROCESO DE NOTIFICACION
13 029-2023 IMPULSAR PLIEGO DE CARGOS




FECHA

ANOTACION SI ME

ANOTACION
IMPORTANTE

RESOLUCION ESCANEADA

LA ULTIMA ACTUACION DE|

ARCHIVAR PORTENER LA
MATRICULA CANCELADA

PREGUNTAR QUE SE HACE|
AQUI POR EL
CERTIFICADO

LA DRA MARYURIS PENARA

LO ULTIMO QUETIENE LA (

NO RESPONIDERON EL PLI

CASO ESPECIAL (PREGUNT.

AUTO DE AUTO DECISION RECURSO ESTADO OBSERVACIONES RUES ENTREGARON LA CARPETA
ALEGATOS ALEGATOS DEFONDO EN FISICO DE ARCHIVO
CERTIFICADO
PLIEGO DESCARGADO (ACTIVO) SI ME LA ENTREGARON
ARCHIVAR POR QUE
TIENE LA MATRICULA CERTIFICADO DE
CANCELADA DICHO MATRICULA CANCELADA
0423 25/09/2018 MATRICULA CANCELADA POR HERNANDO DESCARGADA SI ME LA ENTREGARON
ELDIA6DE SE DESCARGO EL
NOVIEMBRE PRIMER | CERTIFICADO (DICE QUE EL
SEGUIMIENTO SE COMERCIANTE NO HA
OBSERVO QUELA | CUMPLIDO CON SU DEBER
MATRICULA ESTA LEGAL DE RENOVAR SU
PLIEGO CANCELADA MATRICULA MERCANTIL) |SI ME LA ENTREGARON
LA ULTIMA ACTUACION
ESLA RESPUESTA AL
INFORME POR PARTE
DE LA SECRETARIA
PARA ACEPTARY A
AGREGAR A CARPETA
ELINFORME
PRESENTADO POR LA
INMOBILIARIA PERO CERTIFICADO
PLIEGO DELANO 2017 DESCARGADO SI ME LAENTREGARON
AUTO DE SI ME LA ENTREGARO|
AUTO DE S| ME LA ENTREGARON
AUTO DE TRASLADO PARA
ALEGATOS DE FECHA 10 DE
MAYO DE 2018 SI ME LAENTREGARON
PLIEGO DE CARGOS -
CITACION PARA
NOTIFICACION PERSONAL SI ME LAENTREGARON
CITACION PARA
NOTIFICACION PERSONAL SI ME LAENTREGARON
CCOMUNICACIONAUTO
TRASLADO DE ALEGATOS DE
CONCLUSION SI ME LAENTREGARON

C& V PROACTIVOS NO PRE

Preguntar que se hace
en este caso sila
maticula sale

Certificado de matricula
de persona natural
descargado

SI ME LA ENTREGARON

VERIFICAR CERTIFICADO Y/

Preguntar que se hace
en este caso sila
maticula saleen

Certificado descargado
(Dice en liquidacion)

SI ME LAENTREGARON

LE FORMULARON PLIEGO DE
CARGOS, DESPUES SE LE
NOTIFICO PORAVISO, Y ES
DEL ANO 2019 HERNANDO

DO QUE

Certificado descargado
(ACTIVO)

S| ME LA ENTREGARO|

LAULTIMAACTUACION DE LA
[CARPETAES UNARESPUESTAA

LASOLICITUD DE PREGUNTAN A
RENOVACION DE MATRICULA |HERNANDO QUE SE Certificado descargado
DE HACE AQUI (ACTIVO) SI ME LAENTREGARON

ANALIZAR BIEN YA QUE LA

LAULTIMAACTUACION QUE
TIENE LASAE MANDAUN
OFICIO SOLICITANDO LA

Certificado descargado

MATRICULA DE (ACTIVO) S| ME LA ENTREGARO|
PENDIENTE SI ME LA ENTREGARON
Certificado descargado
(ACTIVO) SI ME LA ENTREGARON
NO ME LAENTREGARON EN ME DIJERON EN
ARCHIVO POR QUE NO LA ARCHIVO QUE NO LAS
ENCONTRARON PENDIENTE ENCONTRARON EN
AQUE ME DIGAN SI LA SISTEMAY QUE NO
TIENEN EN LA BASE DE EXISTEN QUE
Certificado descargado [DATOS (ESTAEN LISTADO DE ENTONCES LE CREE
(ACTIVO) NO ENTREGADOS) UNA CARPETA NUEVA




0094

AUTO DE AVERIGUACION

NO LAENTREGARON EN
ARCHIVO POR QUE NO
ESTABA PERO ME DICEN QUE
LE CREE UNANUEVA
CARPETAYA QUE TAMPOCO
APARECE EN BASE DE DATOS

MEDIERON EN
ARCHIVO QUE NO LAS
ENCONTRARON EN
SISTEMAY QUENO
EXISTEN QUE
ENTONCES LE CREE
UNA CARPETA NUEVA

0095

AUTO DE AVERIGUACION

|SI ME LAENTREGARON

0096

AUTO DE AVERIGUACION

ISI ME LAENTREGARON

0097

AUTO DE AVERIGUACION

|51 LA ENTREGARON

0098

AUTO DE AVERIGUACION

ISI ME LAENTREGARON

Certificaco descargado
(ACTIVO)

SI MELAENTREGARON

PENDIENTENO SALEEN LA

PAGINA

PENDIENTENO SALEEN LA

PAGINA

ISI ME LAENTREGARON

SI ME LAENTREGARON

Certificado descargado
(ACTIVO)

SI MELAENTREGARON

Certificado descargado
(ACTIVO)

SI MELAENTREGARON

Certificado descargado
(ACTIVO) REVISAR
NOMBRE

SI ME LAENTREGARON

Certificado descargado
(ACTIVO)

I ME LAENTREGARON

Certificado descargado
(ACTIVO) REVISAR
NOMBRE

SI MELAENTREGARON

Certificado descargado
(ACTIVO)

SIME LAENTREGARON

Certificado descargado
(ACTIVO)

SI MELAENTREGARON

CREARLE AUTO DE
AVERIGUACION DESDE
CERO

CERTIFICADO
DESCARGADO DICE QUE
DEBE RENOVARSU
MATRICULA MERCANTIL

SI ME LAENTREGARON

CERTIFICADO
DESCARGADO DICE QUE
DEBE RENOVARSU
MATRICULA MERCANTIL

I ME LAENTREGARON







Acta de Envio y Enirega de Mensaje de andes 3
Datos o ’

SERVICIOS POSTALES NACHINALES 5 A S cenlflca que ha reallzado por encargo de ALCALDLA HNSTRITAL BARRAMCHUTLLA
identifiradogEm) con NIT SS30102008 ol servicko de envin Iz tficar trémica, & raviés de su sl a die registro de clclo de comenicacide
Remitente - Destinatario. Acreditado por el organisms nactonal de acred (OPRAC) con el cadiga 16-ECD004.

Segemn o consignads en los reglstros de SERVICHIS POSTALES NACIOMNALES S A £ ¢l mersaje de dains presenia b sigulenbe bnformae | da:

R del jie

Td mensaje: L)

Remlienie: barranguillad@bastangquilla gov.co

Cuoenta Remdtente:  correncert flradonatifleacianes 8 4- T2 com oo

Thestimatario: albriciasirmobilaria S grall.com - albriciss inmabibaria
Amumbe: RV ALUTO DE AVERICUACION Moo 033 de 2023
Fecha emvio: 21ES-0E-16 1634

P =

Audjumios:

Estado actaal: Mcuse de recibo

# Trazabilidad de notificacién electrdénica

Evento Fecha Evento Detalle
hensaje enviado con estampa de Fecha: 2025/ 09/16 Tlempa de Armasoc Sep 16 2125605 2025 ChT
tiempao Hera: 16:36: 05 Palitlca: 13614121304 1.1.2 5

El saje de dasos se tendd por expedido cuanda
Ingres i sistema de Informackdn gue o eskd
hajn controd del Inkclador o de la pers. T ]
ol wsaje de datos en nombre de #sie - Articulo
23 Ley 527 de 19948

Avcuse de recibo Fecha: 2025/08/16 Sep 16 163608 cl-t205. 28200 §
Hara: 16:36: 55 OCA401 2488 1L ir M fa s

Con la recepcidn del pres:
la bandeja de smerada del rece
ol » ha sido
efecrns  begales de
aplicables vigentes, especlalmenie

la Ley 52T de 1888 v sus normas
menarias.

mensaje de daios

ol scapus the nacibe qus
jr e oormes ekaindain asi

s drber w b




Acta de Envio y Entrega de Mensaje de andes m
Datos o -

SERVICIOS POSTALES NACIONALES S A S cenifica que ha reallzado por encargo de ALCALDIA DISTRITAL BARRANQUILLA

m:nuszb(:l] con NIT $30102018 e servicio de envio de la notficacion electranica, a través de su de de ciclo de
0. Acreditado por el or nacional de acreditacian {ONAC) con el cadigo 16. ECD-004.
Segm o consignado en los reglseros de SERVICIOS POSTALES NACIONALES SASel de datos p fa siguiente o Loex

Resumen del mensaje

Id mensaje: H3A9G
~dip b quillad@h quitla gav.co
Cuenta R flcad, flcac @4 7Zcomeo
D rbanal 2368 gmall com - sururbara 123
Asunto: RV: NOTIFICAR
Fecha envio: 2025 -08.22 14:24
Docamentas st
Adjuntas:
Estado actaal: El destinatario abrio & sodficacion
~
#~ Trazabilidad de notificacién electrénica
Evento Fecha Evento Detalle
L ] M j viado con de Fecha: 202506/22 Tiempo de firmade: Sep 22 19:37:41 2025 CMT

tiemp; " Hora: 14:37:43 Palitica: 1.2.6.1.4.1.21304.1.1.29

El mensaje de datos se tendrd par expedido cuando

Ingrese en un sistema de informackin que no esté

bajo cootral del Inkclador o de la persona gue envio

i mensaje de datos en nombre de dste - Articulo

23 Ley 527 de 1999

Y Acuse de recibo Fecha: 20250822 Sep 22 14:37:44 clt205.282¢] posafix/smip22966]
Hora: 14:37:44 BEARF1248804: to=<sururbanal 236 gmall como-,

Con ka2 recepclon del presente mensaje de datos en relay-gmall-smep-in.k google.com{108.177

Ia Bisiudiga e enirada el rocepiion, ve uhtiends fe . 122 27]:25, delay~0.93, delays—0.1 100.2:0.62
el destinataric ha sido notificadn para todas las dsn=2.0.0, statas~sent (250 2.0.0 OK 1758565864

acton” legales k7 manido”  on’: M hofmaa 31490d57ef6.ch2a5 3654015154 1280276 497 - gsoep)

aplicables vigenses, especlalmente «f Articulo 24
de la Ley 527 de 1999 y sus noomas reglamentarias.

Y El destinatario abrio la notificacion Fecha: 2025/08/22 Direccldn [P 66249 88,131
Hora: 14:37:54 Ageate de usaario: Moezilla®.0 (Windows NT 5.1; nw
11.0} Ceckn Firefood/1 1O (via ggpht.com
CanglelmageProxy)

Dw srvserds coo Jos setacuban 20 y 21 oo le Loy 527 do 1090 yo presarsiod que v deatisstano ha necdido ol memage. cumndo ol smtsor el mismo recepesoss ol moue te ivcbe que
Fude aev astumaticsdn ez ew urdin de Hhuo, o et doccmEalo conditige s do roobs satcre s y commtitay s te airege del mrrnage de cormes akxtrdean el
cormn e hvis adparton e L focka v Suors mdicadia ssisnicene e

: En ol sgparte Acuow the Riochho, on dos cason e qua spsrece b froe “Queesod o for delivery” sodiebw x bes @k wervidor de
Exthampr, o2 euin cawan w ol merasp no podo ser estrrgedo deho servidor enviant woe srginehs nospaeda trebicndn qar s fue oo fs ertnoggs del messe, % o hay s seguscds
respueats del servidor de rorren dlecimmion, quiene dacr que 2 memaje Sar estregedo sethfactistamente por b qee v docamenio pass o comsstul s e nechs

8 Contenido del Mensaje
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- PLIEGO DE CARGOS N.° _

Inmobiliaria y al quejoso a través de correo certificado, sin que hasta la fecha exista
pronunciamiento sobre el particular.

Que obra en el expediente informacion que permite presumir que se ha transgredido la normativa,
por lo que se procederd de conformidad en cumplimiento a lo establecido en la Ley 820 de 2003
¥ en consonancia con lo establecido en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, se procederd a
formular cargos, en contra de la Sociedad investigada, una vez se han vencido los términos para
la presentacién de los correspondientes descargos por parte de los presuntos infractores, por el
presunto incumplimiento de los dispuestos en los numerales 4 y 5 del articulo 34 de la Ley 820
de 200.

En Mérito de lo expuesto, este Despacho,
IX. RESUELVE

PRIMERO: Formular ¢l siguiente Pliego de Cargos en contra de SUELOS COLOMBIA
S.A.S., identificada con NIT 9009388904 — 4 y matricula de arrendador de vivienda urbana No
SCUEP-379-17, por presunta infraccién a las normas y disposiciones administrativas, de acuerdo
con lo expuesto en el presente proveido:

Primer Cargo: Por incumplimiento de normas legales a las cuales debe sujetarse como
son los articulos 22 y SS, de la ley 820 de 2003, referentes a la terminacion del contrato
por parte del arrendador. Lo que nos faculta para iniciar un tramite sancionatorio como
lo expresa el numeral 4° del articulo 34 de la ley 820 de 2003

Segundo Cargo: Por posible incumplimiento de los articulos 22 a 25 de la ley 820 de
2003, normas que versan sobre la terminacién y prorrogas del contrato y las demds
normas u ordenes a las que se estdn obligados. Tal como lo expresa ¢l numeral 5° del
articulo 34 de la Ley 820 de 2003,

SEGUNDO: Notificar personalmente a la SUELOS COLOMBIA S.A.S., identificada con NIT
90093889044, y matricula de arrendador de vivienda urbana NO SCUEP-379-17, la presente
decision, conforme lo dispuesto por el Articulo 67 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo ley 1437 de 2011. Si no se pudiere hacer la notificacién
personal al cabo de (5) dias del envio de la citacion, esta se hard por medio de aviso en los
términos del articulo 69 ibidem.

PARAGRAFO: El expediente estard a disposicion del interesado, en el despacho de esta
Secretarfa, de conformidad al Articulo 36 del Cédigo de Procedimiento Administrativo vy de lo
Contencioso Administrativo.

TERCERO: Téngase como pruebas las relacionadas en el acdpite VI del presente acto
administrativo.

CUARTO: Contra el presente acto administrativo no procede ningiin recurso de conformidad al
inciso segundo del Articulo 47 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

QUINTO: Una vez notificada la decision, otorguese el término de (15) dias habiles para que el
investigado presente sus descargos por escrito y soliciten o aporten las pruebas que consideren
pertinentes y conducentes para la defensa de sus intereses en concordancia con el Articulo 47 del
CPACA.
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PLIEGO DE CARGOS N.°

cinco (5) dias habiles rindieran un informe sobre la queja presentada por el sefior
Marin.

4. Adici 1 el § mediante radicados EXT-QUILLA-23-184639 Y EXT-
QUILLA-23-184647 ‘de fecha 03 de noviembre del 2023 presentd informacién
adicional a fin sea tenida en cuenta en la correspondiente queja.

S. Por su parte la inmobiliaria mediante radicado EXT-QUILLA-23-184813 de fecha 07
de noviembre del 2023 aporté informe respectivo, el cual fue remitido al quejoso para
su conocimiento a través el oficio QUILLA-23-226736.

6. Que la secretaria de Control Urbano y Espacio Piablico emitié Auto de Averiguacién
Preliminar No 0074 del 07 de noviembre de 2024, el cual fue notificado a la
inmobiliaria y al quejoso a través de correo certificado, sin que h la fech i
pronunciamiento sobre el particular.

o IV FUNDAMENTOS NORMATIVOS

El leglslador expidlo la ley 820 de 2003 "Por la cual se pide el régi de

de vivienda urbana y se dictan otras disposiciones” sobre la materia; cuyo

oblceo es la de fijar los crlterlos que deben servir de base para regular los contratos de

iento de los i urb destinados a vivienda, en d rollo de los

de- hos de los colombi a una vivienda digna y a la propiedad con funcién social;

siendo de obligatorio cumplimiento en las relaci contractual entrve arrendador y

arrendatario, en todo aquello que tenga relacién con el ato de arr fento y las
obligaciones contraidas por las partes en el mismo.

Que igualmente la Ley 820 de 2003, en su articulo 32. Dispone: “Inspeccidn, control y
vigil ia de arr ion, control y vigilancia, estardn a cargo de la
Alcaldfa Mayor de Bogo:d. D.C, la Gobernacidn de San Andrés, Providencia y Santa Catalina
¥ las alcaldfas P de los icipios del pafs”.

Que, en cia con lo rior, el Decreto Nacional 51 de 2004, sefala:

. Articulo 1 "De las autoridades Para efe de la armdnica y correcta aplicacién de

dwmlosankulasi’&”.” JRyxﬂhwazokzmkalthayorchoaow.
D. C, la Gobernacién dei Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina y
fas alcaldfas de los municipios y dmdclpn&mlasauwddadc

para ejercer las funciones relativas a la matricula de omdodomdcqunu’amdankulozsdnlc
Ley 820 de 2003."...

Que la misma normatividad en su articulo 8 sefala lo sigulente.

« Articulo 8°. De la inspeccién, vigilancia y control. Las personas sefialadas en el articulo 28 de ia
Ley 820 de 2003 deberdn emplear la debida Mmlcprmdéndcloswmdosam

mrmaﬁndcqwm.-“ la debida en el desarrolio de las relaciones

contr I bl con aquelias y, mmLenddemknw normal de sus

op«ndonu.(_) podrdn bl de insp v control dirig a: >
Ade ¥y celeridad las averiguachk estigacs quo.doolldooa

mhmﬁunmﬂo"mrambomndﬁndcm!ﬁmr bles irr en el

efercicio de el de fenda urbana o el

lmwmmamwmmmmmd-mmawmdobam

podrdn realizar visit 6n que les per r la informacién necesaria para

dmnvlkrlmﬁ:ndomawc;w
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PLIEGO DE CARGOS N.°

)

4. Garantizar que los contratos de arrend: de i bles d. dos a vih da urbana se
celebren bajo condici que se ad integral a lo disp en Jla Ley 820 de 2003 y
dmndsnmqwhodldmmodmnﬂkn&ﬂmhmvdarmmksmmdc
de bl pam arrend: de wivii urbana suscritos entre los
propletarios y las per dedi a la ad cién de los bienes con los propésitos
indicados en la citada ley plen con precisié yckddadhsobl@adousdelaspam&bn
el particular, deberd hacerse ial énfc de conhtobllpaclonu
adqulrfda:mmmwkscomo)brmdcmoywlordch. ion por los ser
pr de los ¥ la verificacién sobre el cumplimiento de las
fpulaci idas en los r de pr ,“"horfzoneulcmmdoﬂmdauo y
ocdvﬂadaamryoddadmlumrfmalas,. con
de los b, respectivos.™

arr

se ‘-nlosmvmdc

9

Que la Ley 820 de 2003, en su Articulo 33. Senala lo siguiente: “Funciones. Las
entidades territoriales determinadas en el articulo anterior ejerceran las siguientes
funciones™:

a) Contrato de arrendamiento:

1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de
arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

2. A ir las i que u Ie atribuyen a la autoridad competente en los articulos 22
al 25 en relacién con la termi il al del contrato.

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales y conocer de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos. (Declarado EXEQUIBLE, por la
Corte Constitucional mediante Sentencia C-102-11 de 23 de febrero de 2011, Magistrado
Ponente Dr. Mauricio Gonzdlez Cuervo.)

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicién de los comprobantes de pago

al arrend. 40, € do no se haya acordado la consignacién como comprobante de pago.

5. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacién de la regulacién del
valor cial de los i bles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.

6. C del inc limi de las normas sobre vacién, uso y
orden interno de los contratos de arrendami de vivienda compartida, sometidos a
vigilancia y control;

b) Funcién de control, inspeccioén y vigilancia:

1. Investigar, i e i las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las
personas a que se refiere el articulo 28 d¢ Ia pr ley o a cualquier otra persona que
tenga la calidad de arrend. o T

2. Aplicar las sanciones administrativas blecidas en la pr ley y demds normas
concordantes.

3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en lo
referente al contrato de administracién.

4. Vigilar el cumplimiento de las obligacit laci das con el cio al publico y con el
ejercicio de actividades sin la obtencién de la maa—’ I do a ello hubiere lugar.

Que el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, por su parte establece:

Ard’cubdlhmdlmmadmmmuvonndmammw i dmini: de
cardcter rio no regulad: porlqqudclnopordcdd@obtxlpllmmdnkou
if dn a las disposici de esta Parte Primera del Cédigo. Los preceptos de este Cédigo se
aplicardn bién en lo no pr por dichas leyes.
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Las d .......dcnamlmsandonmrhpoddn luldumdeo[kloopor
solicitud de cualquier persona. Cuando como r de averig pr es, la
autoridad establezca que existen méritos para un p. di 1o, asf lo
comunicard al interesado”.

Concluidas las averig di -.slﬁ'mddmﬁwmuhrdcamosnndlanmacm
odmhkovdwcnﬂqmnﬂahrﬂ.wnpndﬂdnydmdb“ hos que lo orlg

naturales o jurfdicas objeto de la whmudasylas
WmommwnmmmmummmeW
pe a los igados. Contra esta decision no procede recurso.

Aparte de las normas descritas con anterioridad el decreto 0074 del 2021, delega unas
funciones dentro de las que se encuentra la expedicion de actos administrativos

fosr con los articulos 32 y 33 de la ley 820 de 2003. El decreto en
mencién en su Articulo Primero Numeral 8° bl lo sigui

‘;’Laapedlcldndclosm d) ci ios y apli 6n de las
ci d) i ladas en la ley 820 de 2003 y demds normas
concordantes, segun lo disp por los articulos 32 y 33 de la ley 820 de 2003."
T do en los d y las normas itadas este d ho esta

faculeado para conocer del presente proceso y en caso de ser perdnemae emitir un
pr de fondo sobre el asunto.

V. NORMAS PRESUNTAMENTE VULNERADAS:

Este Despacho a través del presente Pliego de Cargos pretende determinar si SUELOS
COLOMBIA S.A.S., identificada con NIT 9009388904 - 4 y matricula de arrendador de
vivienda urbana No SCUEP-379-17, con domicilio en la ciudad de Barranquilla, y
repr legal por la sefiora Ruth Marina Tamara Luna. identificada con

édula de ciudadania No 22.692.810, efectivamente infringié lo preceptuado en los
articulos 22 a 25 de la Ley 820 de 2003, que determinan las reglas sobre terminaciéon del
contrato y si finalmente se hace merecedora o no de las sanciones establecidas en los
numerales 4, y 5 del articulo 34 de la misma norma.

VI PRUEBAS

Junto con la queja y con posterioridad al Auto de Averigunddn fueron allegados al
expediente los siguientes documentos que serdn pr

e Queja pr da por el sefior Miguel Angel Marin Asprino, en su condicién de
arrendatario del inmueble ubicado en la Carrera 26 No. 75 - 252 Apto 4 en la
ciudad de Barranquilla; con radicado EXT-QUILLA-23-174095, y soportes
presentados por el sefior Miguel Angel Marin Asprino, mediante radicados EXT-
QUILLA-23-184639 y EXT-QUILLA-23-184647, donde solicité a la Secretaria de
Control Urbano y Espacio Publico de Barranquilla, la inspeccién de la inmobiliaria
SUELOS COLOMBIA S.AS, alegando un pr plimi al contrato de
arrendamiento.

* Auto de averiguacién preliminar No 0074-2024, comunicado el dia 07 de
noviembre de 2024, con su respectiva constancia de notificacién.

Los anteriores documentos sirven de soporte y fund.: los cargos que se formulan
en el pr acto ad ativo.
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VIl GRADUACION DE LA FALTA

Para efectos de graduacién de la pena se tendrd en cuenta lo establecido en la ley 820 de
2023, la cual sefiala:

LEY 820 DE 2003, en su ARTICULO 34. “SANCIONES: Sin pcdulclo de las demds sanciones a
que ! hubiere lmr Ia numrldad P podrd imp hasta por cien (100) salarios

Tereids A, 5

"9 9 r por las sig r

Que diendo lo disp por la Ley 2294 de 2023, la imposicién de multas o 0
sanciones se realizardn en valores UVB, el cual para el afio 2024 corresponde a
$10.951 por cada unidad de valor.

Que, en consecuencia, para tasar la multa minima y multa méxi fnalada en la Ley
820 de 2003 se tendrd en cuenta el valor de UVB para el afio 2024 y el valor del
SMMLV del mismo afio, correspondiente a Un millén trescientos mil pesos
($1.300.000), 1a cual se discrimina asf:

GRADUACION VALOR PESOS  VALOR EN UVB
Sancién Minima $ 1.300.000 118,71
Sancién Méaxima $ 130.000.000 11.871

La graduacién de la cién se realizard en aplicacién de los criterios del articulo 50 del
Cédigo de Procedimi Ad ativo y de lo C cl Ad 3
VIIL. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO o

Que, de conformidad con las funciones de este Despacho, fue r da la queja
por el sefior Miguel Angel Marin Asprlno. de acuerdo con el numeral 8 del articulo

primero el Decreto 0074 del 2021 que ita a la a de d ho para: ‘8. La
expedicién de los actos administrativos i ios y aplicacié 1 de las C
administrativas, sefialadas en la Ley 820 de 2003 y demas normas d segin lo
disp por los articulos 32 y 33 de la Ley 820 de 2003".

Que, de acuerdo con lo anterior, este despacho les requirié a través de oficio No. QUILLA-
23-214565, comunicado mediante correo electrénico en fecha 30 de octubre del 2023,
otorgandoles el termino de cinco (5) dias Mblles a lln rindieran un informe sobre la queja
presentada por el sefior Marin; adici j mediante radicados EXT-
QUILLA-23-184639 Y EXT- QUILI.A -23-184647 de fecha 03 de novlembne del 2023
present6 informacién adicional a fin sea tenida en en la corresp la
inmobiliaria mediante radicado EXT-QUILLA-23-184813 de fecha 07 de novlembre del
2023 aporté informe respectivo, el cual fue remitido al quej para su ¢ a
través el oficio QUILLA-23-226736.

Que la secretaria de Control Urbano y Espacio Piblico emitié Auto de Averiguacién
Preliminar No 0074 del 07 de noviembre de 2024, el cual fue notificado a la
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Inmobiliaria y al quejoso a través de correo certificado, sin que hasta la fecha exista
pronunciamiento sobre el particular.

Que obra en el expediente informacion que permite presumir que se ha transgredido la normativa,
por lo que se procederi de conformidad en cumplimiento a lo establecido en la Ley 820 de 2003
y en consonancia con lo establecido en ¢l articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, se procederd a
formular cargos, en contra de la Sociedad investigada, una vez se han vencido los términos para
la presentacion de los correspondientes descargos por parte de los presuntos infractores, por el
presunto incumplimiento de los dispuestos en los numerales 4 y 5 del articulo 34 de la Ley 820
de 200.

En Mérito de lo expuesto, este Despacho,
IX. RESUELVE

PRIMERO: Formular ¢l siguiente Plicgo de Cargos en contra de SUELOS COLOMBIA
S.A.S., identificada con NIT 9009388904 — 4 y matricula de arrendador de vivienda urbana No
SCUEP-379-17, por presunta infraccién a las normas y disposiciones administrativas, de acuerdo
con lo expuesto en el presente proveido:

Primer Cargo: Por incumplimiento de normas legales a las cuales debe sujetarse como
son los articulos 22 y SS, de la ley 820 de 2003, referentes a la terminacién del contrato
por parte del arrendador. Lo que nos faculta para iniciar un tramite sancionatorio como
lo expresa el numeral 4° del articulo 34 de la ley 820 de 2003

Segundo Cargo: Por posible incumplimiento de los articulos 22 a 25 de la ley 820 de
2003, normas que versan sobre la terminacién y prorrogas del contrato y las demds
normas u ordenes a las que se estin obligados. Tal como lo expresa ¢l numeral 5° del
articulo 34 de la Ley 820 de 2003,

SEGUNDO: Notificar personalmente a la SUELOS COLOMBIA S.AS., identificada con NIT
90093889044, y matricula de arrendador de vivienda urbana NO SCUEP-379-17, la presente
decision, conforme lo dispuesto por el Articulo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo ley 1437 de 2011. Si no se pudiere hacer la notificacién
personal al cabo de (5) dias del envio de la citacién, esta se hard por medio de aviso en los
términos del articulo 69 ibidem.

PARAGRAFO: El expediente estard a disposicion del interesado, en el despacho de esta
Secretaria, de conformidad al Articulo 36 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

TERCERO: Téngase como prucbas las relacionadas en el acdpite VI del presente acto
administrativo,

CUARTO: Contra ¢l preoenw acto administrativo no procede ningn recurso de conformidad al
inciso segundo del Articulo 47 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

QUINTO: Una vez notificada la decision, otérguese ¢l término de (15) dias habiles para que el
investigado presente sus descargos por escrito y soliciten o aporten las pruebas que consideren
pertinentes y conducentes para la defensa de sus intereses en concordancia con el Articulo 47 del
CPACA.






