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CAUSAL DE CONTRATACION DIRECTA:
Arrendamiento de inmuebles

A continuacion, presento el estudio de conveniencia y necesidad requerido conforme a lo dispuesto por los
numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 87 de la Ley 1474 de 2011y por
el articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, para adelantar la celebracion del contrato requerido.

La Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales es una Unidad Administrativa Especial del orden nacional, de
caracter eminentemente técnico y especializado, con personeria juridica, autonomia administrativa y
presupuestal y con patrimonio propio, adscrita al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico. El objeto de la Entidad
consiste en coadyuvar a garantizar la seguridad fiscal del Estado colombiano y la proteccion del orden publico
econdmico nacional, mediante la administracion y control al debido cumplimiento de las obligaciones tributarias,
aduaneras y cambiarias, y la facilitacion de las operaciones de comercio exterior en condiciones de equidad,
transparencia y legalidad.

La Unidad Administrativa Especial Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales — UAE-DIAN, tiene a su cargo
un servicio publico esencial (paragrafo articulo 53 de la Ley 633 de 2000), su objetivo es coadyuvar a garantizar
la seguridad fiscal del Estado Colombiano y la proteccion del orden publico econdémico nacional, mediante la
administracién y control al debido cumplimiento de las obligaciones tributarias, aduaneras y cambiarias y la
facilitacion de las operaciones de comercio exterior en condiciones de equidad, transparencia y legalidad.

En cuanto a la estructura funcional, la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales desarrolia sus funciones
dentro de un marco general de tres niveles administrativos constituidos de la siguiente manera: a) Nivel Central,
b) Nivel Local: Direcciones Seccionales de Aduanas, Direcciones Seccionales de Impuestos y Direcciones
Seccionales de Impuestos y Aduanas y c) Direcciones Seccionales Delegadas de Impuestos y Aduanas.

El Proceso de Contratacion que se solicita iniciar, busca garantizar el normal funcionamiento de la entidad
mediante el arrendamiento de un espacio cubierto para el parqueadero del parque automotor asignado a DIAN
- Direccion Seccional de Impuestos y Aduanas de Santa Marta en condiciones adecuadas, en cuanto a seguridad
fisica, proteccion contra robo y deterioro, y asi no afectar el desarrollo de las actividades tributarias, aduaneras y
cambiarias encaminadas al logro de los objetivos institucionales y de apoyo a la Entidad como lo es el
desplazamiento con el fin de cumplir realizar diligencias oficiales por parte de los funcionarios de la DIAN; razon
por la cual el requerimiento se tiene en cuenta dentro del Plan Anual de Adquisicion de la vigencia 2026,

Las instalaciones donde funciona la DIAN Seccional Santa Marta no cuentan con un lugar para parquear sus
vehiculos, es decir, no existen los recursos fisicos requeridos para el desarrollo del objeto contractual, por lo cual
se requiere la contratacion del arrendamiento propuesto.

Se debe velar por la conservacién y seguridad de los vehiculos que hacen parte del parque automotor patrimonio
publico asignado a la Direccién Seccional de Impuestos y Aduanas de Santa Marta y en la Ciudad de Santa
Marta no es permitido parquear los vehiculos en la calle

La presente contratacion se financiara con recursos de funcionamiento y corresponde a la linea No.284 del Plan
Anual de Adquisiciones aprobado para esta vigencia.

Para la DIAN es conveniente la celebracion del contrato con el objeto sefialado en el numeral 2° del presente
documento, que consiste en contratar el servicio de parqueadero a titulo de arrendamiento para el parque
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automotor a cargo de la Direccion Seccional de Impuestos vy Aduanas de Santa Marta, con el fin de dar
cumplimiento a las competencias y funciones del G.1.T. Documentacion de la Division Administrativa y Financiera
de la Direccion Seccional de Impuestos y Aduanas de Santa Marta, establecidas en el numeral 2.1 de la
Resolucién No. 000069 del 9 de agosto de 2021, reglamentaria el Decreto 1742 del 22 de diciembre de 2020 por
el cual se modifica la estructura de la Unidad Administrativa Especial Direccién de Impuestos y Aduanas

Nacionales — DIAN.

Prohibicién o restriccion de normas de austeridad: Se deja expresa constancia de que se verifico las
prohibiciones y restricciones de austeridad consagradas en el Decreto 1068 de 2015y se encontro que el objeto
del contrato arrendamiento de parqueadero cubierto para el parque automotor a cargo de la Direccion Seccional
de Impuestos y Aduanas de Santa Marta, no esta dentro de los contratos afectados por dicha norma.

Se verifico el numeral 2.4 de la Directiva Presidencial No. 8 de 2022 que indica “Antes de tomar un inmueble en
arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada entidad publica debera verificar si existen inmuebles de otras
entidades que pueda ser viables para su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, 0 un contrato
de arrendamiento, con otra entidad pablica.”

Con fundamento en lo anterior, se realizé consultas a diferentes entidades publicas como la Gobernacion del
Magdalena, la Alcaldia de Santa Marta, El Concejo Distrital de Santa Marta y el CISA Central de Inversiones S.A.,
a través de oficios 119201257-00437, 119201257-000438, 119201257-000439, 119201257-00440 y 119201257
00441 respectivamente, con fecha 5 de noviembre de 2025.

De las anteriores solicitudes de informacién, se obtuvieron las siguientes respuestas:
- La Central de Inversiones CISA a través de oficio fecha 15 de diciembre de 2025 informd que no cuenta
con bienes inmuebles que cumplen con las caracteristicas solicitadas en los oficios.

Las Entidades Alcaldia de Santa Marta, el Concejo Distrital de Santa Marta y Gobernacioén del Magdalena a las
cuales se les solicitd la misma informacién mediante oficio, no respondieron a la solicitud.

OBJETO A CONTRATAR

2.1 Objeto

Arrendamiento de un espacio cubierto para el parqueo de los vehiculos asignados a la Direccién Seccional de
impuestos y Aduanas de Santa Marta.

2.2 Alcance del Objeto

El objeto consiste en la prestacion de servicio de parqueadero a titulo de arrendamiento durante la vigencia
enero — diciembre de 2026, por lo cual el contratista seleccionado debe garantizar el suficiente espacio
cubiertocon las condiciones téchicas minimas para el adecuado parqueo de cada uno de los vehiculos de la
Direccion Seccional de Impuestos y Aduanas de Santa Marta, teniendo en cuenta factores como la cantidad
de los vehiculos del Inventario, tipo y tamafio de cada vehiculo vy el cumplimiento de normas locales y
nacionales deparqueo de vehiculos automotores; ademas, el contratista se compromete a realizar las
adecuaciones del inmueble cuando la Direccién Seccional fo indique segun sus necesidades y asumira costos
por servicios publicos y demas mantenimientos.

Se estima que el tamario de area en M2 del inmueble o terreno donde funciona el negacio Parqueadero Nuevo
la 20 ubicado en la Calle 20 No. 8-72 en la ciudad de Santa Marta, teniendo en cuenta los tipos de vehiculos
a cargo de la Direccion Seccional Santa Marta mas un area adicional por posibles imprevistos por nuevos
vehiculos que ingresen al inventario de la Entidad durante la ejecucion de la vigencia 2026, y adicionalmente

informacién Public



ESTUDIO PREVIO Y

DOCUMENTOS FT-ADF-2072
CONTRATACION DIRECTA

considerante para el calculo las recomendaciones técnicas de MINTRANSPORTE en materia de parqueadero
vehicular! es de aproximadamente 151.2 m2.

De conformidad con la norma técnica en materia de parqueadero establecida por Mintransporte en
https://www.mintransporte.gov.co, los tipos de plataformas utilizadas en los terminales de vehiculos para el

transporte terrestre , y que se puede asemejar al tipo de cajon o zonas delimitadas en parqueaderos para
parqueo automotor, deben estar en concordancia con las clases de vehiculos, asi:

Tipo A: Bus y buseta
Tipo B: Microbus, vans y aerovans
Tipo C: Automovil, campero y camioneta

De acuerdo con la longitud y ancho de los vehiculos las plataformas se clasifican de la siguiente forma:

Tabla 2. Tipos de plataforma

Platatorma tipo Longitud Rango promedio de seccion
A L = 12,80 metros 3,00 metros — 3,20 metros
B 8,50 metros 2,80 metros — 3,00 metros
C 6,00 metros 2,60 metros ~ 2,80 melros.

Teniendo en cuenta que los nueve (9) vehiculos que actualmente estan a cargo de la Entidad son todos tipo
C, y que el area de la plataforma por vehiculo segln la tabla 2 anterior es aproximadamente 16.8 M2, el area
requerida para parquear los 9 vehiculos es 151.2 m2.

El ARRENDADOR entrega a la DIAN un espacio cubierto para el servicio de parqueadero en el inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria No. 080-642 segtin certificado expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta, el cual cumple con los requerimientos establecidos en el ANEXO No. 1
ESPECIFICACIONES TECNICAS, para el funcionamiento de la DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y
ADUANAS DE SANTA MARTA.

El objeto contractual incluye NO incluye administracion, puestos de trabajo, ni dotacion de salas de juntas, ni
estanteria para el archivo de gestion.

El ARRENDADOR debera garantizar el correcto funcionamiento de la zona de parqueo de acuerdo con el ANEXO
No. 1 ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS, por lo que sera responsable de realizar con oportunidad,
calidad y por su cuenta y riesgo los mantenimientos generales periodicos preventivos y los correctivos que sean
necesarios, para el satisfactorio e ininterrumpido funcionamiento del espacio cubierto para parqueo cubierto.

El inmueble que ocupa el establecimiento comercial debe garantizar para cada vehiculo automotor de la DIAN —
Direccion Seccional Santa Marta, espacio cubierto para su parqueo en 6ptimas condiciones de medio ambiente,
de seguridad y e mantenimiento. El servicio de parqueadero para la Entidad se debe prestar 24 horas/dia y
asignar un area minima de metros cuadrados exclusiva para prestar el servicio de parqueadero a la totalidad del
parque automotor de la DIAN - Direccién Seccional Santa Marta. Esta area minima total requerida corresponde
a la sumatoria de las areas necesarias para parquear cada vehiculo automotor, las cuales no necesariamente
deben ser contiguas.

2.2.1 Relacién de Vehiculos asignados a la DIAN — Direccién Seccional de impuestos y Aduanas
deSanta Marta:

' Proyecto de norma técnica colombiana. Ministerio de transporte. www.mintransporte.gov.co. Consultado en:
file:///D./DATOS_USER/Downloads/Regconomica_DE43004TTPC-1.pdf
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No. Tipo Modelo Marca Referencia Transmision Combustible Placa

1 | Camioneta doble 2014 Nissan D22/NP300 Mecanica Diesel 0DS-910
cabina

p | Gamioneta doble 2014 Nissan D22/NP301 Mecanica Diesel 0DS-911
cabina

3 | Camioneta doble 2014 Nissan D22/NP302 Mecanica Diésel 0DS-912
cabina

4 | Camioneta doble 2014 Nissan D22/NP303 Mecénica Diesel ODS-731
cabina

5 S:g’;g”e‘a doble 2014 Nissan D22/NP304 Mecanica Diésel 0DS-732

6 S:S:;:“eta doble 2014 Nissan D22/NP305 Mecanica Diésel 0DS-733

7 | Camioneta doble 2014 Nissan D22/NP306 Mecénica Diésel 0DS-734
cabina

g | Camioneta doble 2014 Nissan D22/NP307 Mecanica Diesel 0DS-735
cabina e
Camioneta tipo - - Gasoli

9
Wagon 2013 Ford Ex;;(eij_:_hon Automatica na KCL-399

Fuente: Area de Inventario / Direccién Seccional Santa Marta — Informacion a diciembre de 2024.

2.3 Garantia legal y suplementaria
N/A

2.4 Clasificacién de Bienes y Servicios - Clasificacion UNSPSC

El servicio esta codificado en el UNSPSC como se indica a continuacion:

CLASIFICACION SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
UNSPSC
80131502 80 13 15 02
Servicios de gestion, servicios | Servicios Alguiler y | Arrendamiento
profesionales de empresas y | inmobiliarios arrendamiento | de instalaciones
servicios administrativos. de propiedades | comerciales 0
o edificaciones | industriales

ONDICIONE:

El objeto contratado se ejecutara teniendo en cuenta las especificaciones técnicas de obligatorio cumplimiento,
que se encuentran establecidas en el ANEXO TECNICO No. 1 ESPECIFICACIONES TECNICAS de los
presentes estudios previos la cual forma parte integral de los mismos.

3.1 Obligaciones del contratista

3.1.1 Obligaciones generales del contratista

1. Cumplir la Constitucién y la normatividad que rige la contratacion con entidades del Estado.
2. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.
3

. Cumplir el contrato en forma oportuna, en las condiciones consagradas en los estudios previos y en la
propuesta, que forman parte integral del mismo.
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4. Suscribir en conjunto con el Supervisor el acta de inicio del contrato y demas actas que se requieran durante

la ejecucioén del contrato.

Colaborar con la DIAN para que el objeto contratado se cumpla con la calidad exigida.

Acatar las instrucciones que para el desarrolio del contrato le imparta el Supervisor.

Cumplir sus obligaciones con el Sistema de seguridad social Integral en salud, pensiones y riesgos laborales,

asi como aportes parafiscales, cuando haya lugar. Para el efecto debe: (i) Presentar al supervisor relacion del

perscnal con el que ejecutard el contrato, junto con la afiliacion a AFP, EPS y ARL? como requisito para la
suscripcion del acta de inicio; (ii) Acreditar al supervisor para la suscripcion del Acta de inicio, que la cobertura
del Sistema General de Riesgos Laborales del personal con el que ejecutard el contrato ya inicio, de
conformidad con lo establecido en el Art. 2.2.4.2.2.6 del D.1072/20153, (iii) Acreditar mensualmente el pago
oportunc y completo de la seguridad social y parafiscales del personal con el gque ejecuta el contrato; (iv) El
contratista debe contribuir al cumplimiento oportuno de las obligaciones que frente al Sistema de Seguridad

Social Integral se deriven para la UAE-DIAN y Contratista, establecidas en las Leyes 789 de 2002, 828 de

2003, 1122 de 2007, 1150 de 2007, 1562 de 2012, 1553 de 2015, Decreto 1072 de 2015 y Decreto 1273 de

2018, y demas que las adicionen, complementen o modifiquen.

8. Mantener fijos los precios ofertados y pactados, durante la ejecucion del contrato.

9. Cumplir con las condiciones técnicas, juridicas, economicas, financieras y comerciales presentadas en la

propuesta.

10.Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al Supervisor def contrato, segin corresponda.

11.Guardar total reserva de la informacion que conozca con ocasién de la ejecucién del contrato, salvo

requerimiento de autoridad competente.

12. Cumplir las siguientes obligaciones de confidencialidad y seguridad de la informacion: (i) Custodiar y cuidar
fa documentacion e informacién que en cumplimiento del objeto contractual nos sea entregada por la UAE-
DIAN, asi como a la que tengamos acceso, y a impedir o evitar su sustraccion, destruccién, ocultamiento o
utilizacion indebida,; (ii) Mantener la confidencialidad, integridad y disponibilidad de la informacion de la que
hagamos uso o tengamos conocimiento en el cumplimiento del objeto contractual, comprometiéndonos a no
utilizarla para provecho propio, ni divulgaria, comercializarla, publicarla, cederla, revelarla o reproducirla de
manera directa e indirecta o ponerla a disposicion de terceros que no estén autorizados por la UAE-DIAN
para conocerla; (iii) No ejercer actos que comprometan o afecten a la UAE-DIAN, utilizando inclusive
después de terminada la relaciéon contractual, para su beneficio o el de terceros: informacion de
contribuyentes y responsables de obligaciones administradas por la UAE-DIAN, bases de datos de cualquier
indole, software, procedimientos, claves secretas, métodos, estudios, estadisticas, proyectos y demas
informacién técnica, financiera, econdmica, comercial o cualquier otra informacion utilizada o elaborada por
la UAE-DIAN en cumplimiento de su misién institucional; (iv) Cumplir con la legislacion vigente y las medidas
y protocolos de seguridad que la entidad ha implementado para asegurar la confidencialidad, secreto e
integridad de los datos de caracter personal, privado o sensibles a los que tengamos acceso; (v) Adoptar
todas las precauciones necesarias y adecuadas para la conservacion, proteccién, custodia y reserva de la
informacién que recibamos, produzcamos, procesemos o tengamos acceso, aplicando las medidas de
seguridad que prevengan su fuga, perdida o difusién no autorizada; (vi) No transferir, ceder o divulgar el
“usuario” y “contrasefia” que nos sean asignados (si aplica), teniendo en cuenta que se encontrarian bajo
nuestra responsabilidad todas las acciones o tareas que se realicen con estos; (vii) Devolver en los términos
establecidos en el contrato, toda la informacion que nos sea entregada o que hayamos obtenido de fa UAE-
DIAN en cumplimiento del contrato; (viii) Conocer, respetar y cumplir las politicas de buen gobierno, normas
y medidas de seguridad implementadas por la UAE-DIAN y demés normatividad interna relacionada, a fin de
garantizar la seguridad y proteccién de los activos de informacion de la entidad; y (ix) Para el caso del manejo
de informacion que incluya datos personales, nos obligamos a dar estricto cumplimiento a las disposiciones

Noo

2 De conformidad con el Art. 2.2.4.2.5.2 del D.107272015, el periodo minimo de afiliacion a la ARL debe ser de un (1) mes, y se realizara en
la ARL que elija el contratista, salvo cuando se trate de un afiliado voluntario que simultaneamente sea trabajador dependiente o trabajador
independiente con contrato de prestacion de servicios de que trata el Art. 2.2.4.2.2.1 del D.1072/2015. Asi, de conformidad con el Art.
2.2.4.2.2.4 del D.1072/15, el trabajador dependiente que simultdneamente suscriba uno o mas contratos de prestacién de servicios civiles,
comerciales o administrativos, entre otros, en calidad de contratista, debe seleccionar la misma Administradora de Riesgos Laborales en la
que se encuentre afiliado como trabajador dependiente.

*Articulo 2.2.4.2.2.6. Inicio y finalizacién de la cobertura. La cobertura de! Sistema General de Riesgos Laborales se inicia el dia calendario
siguiente al de la afiliacion; para tal efecto, dicha afiliacién al Sistema debe surtirse como minimo un dia antes del inicio de Ia ejecucion de la
labor contratada. La finalizacién de la cobertura para cada contrato corresponde a la fecha de terminacién del mismo.
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constitucionales y legales sobre la proteccion del derecho fundamental de habeas data, en particular 1o
dispuesto en el Art. 15 de la Constitucion Politicay la Ley 1581 de 2012 y demas normas que la reglamenten,
modifiquen o deroguen;

13. Asistir a las capacitaciones de seguridad y salud en el trabajo a las que lo convoque la UAE-DIAN y tener en
cuenta las precauciones que incluyen: (i) Procurar el cuidado integral de la salud del personal con el que
ejecuta el contrato, (i) Suministrar y exigir a su personal la utilizacion permanente de los elementos de
proteccién personal necesarios para ejecutar la actividad contratada, para lo cual asumira su costo; (i)
informar inmediatamente al supervisor la ocurrencia de incidentes, accidentes de trabajo y enfermedades
laborales; (iv) Participar en las actividades de Prevencion y Promocion organizadas por la UAE-DIAN o0 ARL,
(v) Cumplir las Politicas, normas, reglamentos, instrucciones y lineamientos de Seguridad y Salud en el
Trabajo dispuestos en la ley y en el Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo SG-SST de la
UAE-DIAN; (vi) Informar oportunamente al supervisor toda novedad derivada del contrato; y (vii) Acreditar
al supervisor el pago de los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral y los intereses moratorios a que
hubiere lugar, cuando no haya lugar al pago de los servicios contratados por no haber sido prestados®.

14. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actlien por fuera de la ley con el fin de obligarlo a hacer u
omitir algtin acto o hecho, debiendo informar inmediatamente a LA DIAN a traves del Supervisor, segun
corresponda, acerca de la ocurrencia de tales peticiones o amenazas, y a las demas autoridades
competentes para que se adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios.

15. Constituir las garantias pactadas, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcion del contrato.

16. Ejecutar el contrato con suma diligencia y cuidado, para evitar la generacion de dafio a servidores publicos, =
contratistas, visitantes y/o bienes de la entidad;

17. Responder por la conservacion y uso adecuado de los bienes y documentos que le sean entregados por la
UAE-DIAN en ejecucion del contrato.

18. Prestar el servicio con la oportunidad y calidad pactada, asumiendo el riesgo del no pago de los servicios
prestados con calidad inferior a la pactada, y certificados como no recibidos a satisfaccion por el supervisor,
asi como el riesgo de la indemnizacion de perjuicios causados por incumplimiento, mora o mala calidad del
servicio.

19. En general las que se desprendan de la naturaleza del contrato y de su objeto.

3.1.2 Obligaciones especiales del contratista

Ademas de las previstas en la clausula anterior, el contratista adquiere con la DIAN las siguientes obligaciones

especificas:

1. Garantizar a la DIAN, una vez perfeccionado el contrato y durante la ejecucién del mismo los espacios

cubiertos de parqueo requeridas por la Entidad para los vehiculos de esta Seccional.
2. Garantizar que los sitios de parqueos que designaron para la DIAN sean de uso exclusivo de la Entidad.
3. Permitir a la DIAN, usar, gozar y disfrutar de los sitios de parqueo otorgados en arriendo, sin propiciar "

cualquier clase de turbacion o impedimento para que se ejerza dicho uso y librando a la entidad cuando

tales acciones provengan de un tercero.

Mantener el canon de arrendamiento ofrecido en la propuesta durante toda la vigencia del contrato.

Disponer de un numero de celular y una cuenta de correo electrénico con el objeto de que se atiendan

los requerimientos de la DIAN en forma oportuna, asi como informar el nombre de la persona debidamente

autorizada para mantener en contacto con la institucion.

6. Revisar y hacer entrega del vehiculo a los funcionarios conductores para verificar su estado y asi mismo
lo regrese al parqueadero en las mismas condiciones en que lo retiré. Si el vehiculo regresa con aigun
dario, hacerle el llamado de atencién al funcionario registrando en la planilla la observacién del estado en
que llegue el vehiculo e inmediatamente, por escrito poner en conocimiento la situacion ante la Division
Administrativa y Financiera.

o

7. Exigir siempre los nombres, apellidos y firmas de los funcionarios conductores en la planilla que se lleva
tanto a la salida del vehiculo como a la entrada al parqueadero.
8. No permitir registros de los datos del servicio en las partes traseras de las planillas.

4 Paragrafo tnico del Art. 3.2.7.4 del D.780/2016 adicionado mediante el Art. 2 del D.1273/2018
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9. Hacer entrega semanalmente a la Division Administrativa y Financiera de todos los formatos
correspondientes a solicitudes y autorizaciones de vehiculos del parque automotor de propiedad de la
DIAN Seccional Santa Marta, recibidos de los funcionarios, y las planillas de registro de entradas y salidas
del parqueadero.

10. Cumplir con oportunidad y calidad el contrato de arrendamiento de conformidad con lo pactado y en
concordancia con los Estudios Previos, ANEXO No. 1 ESPECIFICACIONES TECNICAS, ANEXO No. 2
MATRIZ DE RIESGOS DEL PROCESO DE CONTRATACION y propuesta presentada, que forman parte
integral del contrato.

11. Realizar oportunamente por su cuenta y riesgo, y bajo su exclusiva responsabilidad, la totalidad de las
reparaciones locativas, mejoras Utiles, mantenimientos preventivos y/o correctivos que requiera el espacio
cubierto para el parqueo de los vehiculos de |a Entidad, de conformidad con los requerimientos exigidos
en el ANEXO No. 1 ESPECIFICACIONES TECNICAS. Para el efecto el ARRENDADOR debera adoptar
las medidas de seguridad y salud en el trabajo necesarias y exigidas en la normatividad vigente,
orientadas a salvaguardar la salud y la vida del personal que ejecute las obras, reparaciones y/o
mantenimientos, asi como para proteger la salud y la vida de los funcionarios de la DIAN, y para evitar el
dano a los bienes, archivos e informacién de propiedad de la DIAN.

12, Tener total disponibilidad en atender telefonica y presencialmente, de todas las necesidades y

,,,,, : requerimientos necesarios en la Entidad con base en la actividad de parqueo de los vehiculos que
conforman el parque automotor de la DIAN de Santa Marta.

13. Garantizar que durante la totalidad del plazo de ejecucién del contrato las plantas, ascensores, bombas,
aires acondicionados, extractores de aires y demas equipos que son indispensables para el normal
funcionamiento del inmueble arrendado, tengan servicio de atencién permanente, para que las fallas se
puedan solucionar dentro del menor término posible

14, Garantizar que el personal que contrate directamente o por intermedio de terceros para la realizacion de
obras, mantenimientos preventivos y/o correctivos del inmueble, inmuebles por adhesion, puestos de
trabajo o mobiliario, presten sus servicios debidamente identificados y utilizando los elementos de
proteccion personal que requieran segun su actividad. Para su ingreso al Edificio el Arrendador debera
presentar al Supervisor y a la Empresa de Vigilancia la relacion del personal, asi como los periodos de
tiempo y horarios durante los cuales tienen justificado su ingreso.

15. Realizar por su cuenta y riesgo, o a solicitud del supervisor del contrato con oportunidad y calidad el
mantenimiento preventive y correctivo, de la estructura interna y externa de los espacios cubiertos para
el parqueo de los vehiculos de la Entidad objeto del contrato.

16. Entregar el inmueble con los servicios de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y aseo debidamente
instalados, en funcionamiento y a paz y saivo.
17. Garantizar durante la totalidad del plazo de ejecucidon del contrato la disponibilidad de planta eléctrica

suficientes para que la zona de parqueadero objeto del contrato pueda tener energia ante eventuales
cortes de energia.

18. Cumplir con oportunidad y calidad las obligaciones propias del ARRENDADOR de un contrato de
arrendamiento establecidas en el Codigo de Comercio y Codigo Civil.

19. Realizar de manera oportuna el pago de impuestos, tasas y contribuciones inherentes al inmueble objeto
de arrendamiento.
20. Aclarar en todos los contratos que suscriba con terceros proveedores de bienes y servicios, que a través

del contrato de arrendamiento la DIAN no tendré ningun tipo de vinculo o relacién legal, contractual o
laboral con los diferentes proveedores de servicios que contrate el ARRENDADOR, ni con el personal
que subcontrate para trabajos de mantenimiento preventivo y correctivo, reparaciones locativas o mejoras
utiles;

21. Evitar dafio a los bienes de la DIAN durante la ejecucion de las actividades mantenimiento preventivo y/o
correctivo de los bienes objeto de arrendamiento.

22. En general las obligaciones relacionadas en el Estudio Previo, ANEXO NO. 1 ESPECIFICACIONES
TECNICAS, ANEXO NO. 2 MATRIZ DE RIESGOS DEL PROCESO DE CONTRATACION, contrato,
propuesta y las que se desprendan de la naturaleza del contrato y su objeto.

3.1.3 Sistema de Gestion ambiental
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Colombia viene avanzando en la implementacion de la POLITICA DE PRODUCCI()I\( Y CONSUMO
SOSTENIBLE (2010), la cual actualizé e integré la POLITICA NACIONAL DE PRODUCCION MAS LIMPIA
(1997) y el PLAN NACIONAL DE MERCADOS VERDES (2002), que tienen como objeto repercutir en las
decisiones de compra de productores y consumidores de bienes y servicios sostenibles, teniendo en cuenta que
el Estado es el responsable del 16% de las adquisiciones. Para el efecto se entiende por bien o servicio sostenible
aquel que utiliza de manera racional y eficiente los recursos naturales, humanos vy econdmicos a lo largo de su
CICLO DE VIDA, generando beneficios para el medio ambiente, la sociedad y la economia. Conforme los
compromisos adquiridos por el Ministerio de Medio Ambiente, a través de la resolucion No. 1555 de 2005 se cred
el SELLO AMBIENTAL COLOMBIANO (SAC).

Aunado a lo anterior, en la CUMBRE DE LA TIERRA del afio 2012 se hizo el lanzamiento de la Iniciativa de
Compras Publicas sostenibles, en la que participa Colombia, representada a través del MINISTERIO DEL MEDIO
AMBIENTE, quien se comprometié a desarrollar la estrategia entre otras, de(i) La definicion, reglamentacion e
implementacion de un Plan de Contratacion Publica sostenible, basado en un sistema de informacion verificable,
preciso y no engafioso de la calidad ambiental de los bienes y servicios sostenibles; y (i) El desarrollo de normas
internas para Comités de Adquisiciones.

Conforme las politicas nacionales expuestas, la DIAN en el CODIGO DE BUEN GOBIERNO Y DE ETICA CG-
1C-0001 adopté la POLITICA DE GESTION AMBIENTAL, mediante la cual se comprometié a promover el ahorro
de recursos naturales, optimizar insumos disponibles, controlar emisiones y generacion de residuos, para prevenir
y reducir impactos ambientales negativos, haciendo un uso racional de los recursos para contribuir al desarrollo
sostenible y cuidado del medio ambiente.

Por lo anterior, la DIAN busca promover la contratacién sustentable, en donde no solamente se tendra en cuenta
el criterio econdmico o técnico para la compra de bienes, servicios o ejecucion de obras, sino tambien el CICLO
DE VIDA DEL PRODUCTO y aquellos aspectos que mejoren el ambiente, con el fin de que su impacto ambiental
y social sea menor. Igualmente, con el fin de considerar el impacto en las comunidades, se buscara en tanto sea
viable financiera y juridicamente, la participacién comunitaria en los proyectos que desarrolle la entidad.

Para el efecto, se establece la necesidad de incluir en los Procesos de Contratacion criterios de sostenibilidad
ambiental, para promover la competitividad de las eco-industrias, mediante la valoracion del impacto ambiental
en el CICLO DE VIDA del producto , el cual corresponde a un bien o servicio sostenible que utiliza de manera
racional y eficiente los recursos naturales, humanos y econdémicos a lo largo de su CICLO DE VIDA, generando
beneficios para el medic ambiente, la sociedad y la economia

De acuerdo con lo anterior, los CONTRATISTAS de la DIAN sin excepcién, deben cumplir la legislacion ambiental
vigente, sin necesidad de requerimiento previo o expreso; y deben obtener y mantener vigentes las licencias o
permisos de autoridades ambientales que de conformidad con la normatividad vigente sean necesarias para
cumplir sus obligaciones contractuales y/o postcontractuales. S

Igualmente, los CONTRATISTAS deben prever los costos en los que deben incurrir para el cumplimiento de las
normas ambientales, antes, durante y después de la ejecucion del contrato. Para ello, la DIAN se reserva el
derecho de realizar AUDITORIAS DE SEGUNDA PARTE, con el fin de verificar el cumplimiento de las normas
ambientales.

El numeral 5. ASPECTOS GENERALES, subnumeral 3 del documento CT- ADF- 0104 “Cartilla de Requisitos
Minimos Ambientales para Participar en Procesos de Contratacion con la UAE — DIAN a Nivel Nacional”,
establece:

“ os servicios a continuacién se caracterizan por tener una baja interaccién con el medio ambiente; sobre ellos, no
se observan actividades asociadas que puedan generar una afectacion directa; de igual manera, no dan lugar a la
identificacion de aspectos € impactos ambientales y, a la fecha, no existe requerimiento de licencias, permisos o
autorizaciones ambientales necesarias para adelantar las actividades relacionadas con ellos.
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En este sentido para la contratacion de los servicios de que trata este numeral, la DIAN, incluiré en el aparte “Sistema
de Gestion Ambiental” del FT-ADF-2617 “Solicitud de Adquisicién” y de Estudios Previos correspondiente, las
Indicaciones para el cumplimiento de la Politica de Gestion Ambiental para sus contratistas. A su vez, dichas
indicaciones deberén ser informadas por el supervisor del contrato a los contratistas, al momento de la firma del acta
de inicio, de tal suerte que su actuar durante la ejecucion del contrato guarde coherencia con la Politica de Gestion
Ambiental vigente en la Entidad.

o Privilegiar el uso de Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones ~TICs
para adelantar las actividades objeto del consultado, con el fin de evitar el uso de
documentos impresos.

e De serinminentemente necesario el uso de documentos impresos, se

recomienda al contratista hacer uso de papel ecolégico,

por tratarse de un insumo reciclable, biodegradable, libre de quimicos
blanqueadores y muchos de los cuales son elaborados con fibra de cafia de
azucar, de acuerdo con la oferta presente en el mercado nacional.

e  Optimizar el uso de recursos como papel y todo lo que se requiere durante las

actividades asociadas al objeto del contrato.

e  Ahorrar recursos naturales como agua y energia, asi como los recursos que la

entidad destine para la ejecucion de las actividades objeto del contrato

IArrendamiento de un espacio
cubierto para el parqueo de los
vehiculos asignados a la Direccion
Seccional de Impuestos y
lIAduanas de Santa Marta

La cartilla CT-ADF-0104 se encuentra en el Listado Maestro de Documentos publicado en la Diannet,
integrando los documentos que hacen parte del proceso Administrativo y Financiero.

Adicionalmente es importante tener en cuenta las siguientes precisiones que aplican para todos los objetos
contractuales de la Entidad:

Precisiones generales asociadas a la gestion ambiental:

La proteccion del medio ambiente ocupa un lugar trascendental en el ordenamiento juridico colombiano, porque
es una obligacion del Estado y de todas las personas, y a fa vez un derecho constitucional exigible por diversas
vias judiciales. Por lo anterior, es un fin del Estado la prevencion y el control de los factores de deterioro ambiental
y, por lo tanto, su contratacion debe buscar entre otros, el cumplimiento de este fin (Art.3, 1..80/93).

La DIAN en el CODIGO DE BUEN GOBIERNQ Y DE ETICA CG-PEC-0001 (Version 11) ha adoptado la POLITICA
DE GESTION AMBIENTAL, mediante la cual se comprometi¢ a promover el ahorro de recursos naturales,
optimizar insumos disponibles, controlar emisiones y generacion de residuos, para prevenir y reducir impactos
ambientales negativos, haciendo un uso racional de los recursos para contribuir al desarrollo sostenible y cuidado
del medio ambiente.

La DIAN busca promover la contratacion sustentable, en donde no solamente se tendra en cuenta el criterio
econdmico o técnico para la compra de bienes, servicios o ejecucion de obras, sino también el CICL.O DE VIDA
DEL PRODUCTO y aquelios aspectos que mejoren el ambiente, con el fin de que su impacto ambiental y social
sea menor. lgualmente, y con el fin de considerar el impacto en las comunidades, se buscara en tanto sea viable
financiera y juridicamente, la participacién comunitaria en los proyectos que desarrolle la entidad.

De acuerdo con lo anterior, los CONTRATISTAS de la DIAN sin excepcion, deben cumplir la legislacion ambiental
vigente, sin necesidad de requerimiento previo 0 expreso; y deben obtener y mantener vigentes las licencias o
permisos de autoridades ambientales que de conformidad con la normatividad vigente sean necesarias para
cumplir sus obligaciones contractuales y/o pos contractuales.
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Para el efecto, los CONTRATISTAS deben prever los costos en los que deben incurrir para el cumplimiento de
las normas ambientales, antes, durante y después de la ejecucion del contrato. Para ello, la DIAN se reserva el
derecho de realizar AUDITORIAS DE SEGUNDA PARTE, con el fin de verificar el cumplimiento de las normas
ambientales

3.1.3.1 Licencias o permisos ambientales que debe acreditar el PROPONENTE como requisito para
participar en el Proceso de Contratacion:

Para ejecutar el contrato NO es necesario que el PROPONENTE tenga licencia ambiental alguna.
3.1.4 Sistema de Gestién de la Seguridad y Salud en el Trabajo - SGSST

La POLITICA DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO de la DIAN fue adoptada mediante la Resolucion
No. 0062 de 01/09/2016, la cual compromete a la Entidad a proteger al personal, sus contratistas y
subcontratistas, frente a los riesgos laborales a los que se encuentren expuestos, para prevenir accidentes de
trabajo y enfermedades de origen laboral, promoviendo la cultura del autocuidado.

De conformidad con el paragrafo 2 del Art. 2.2.4.6.4 del Decreto 1072 de 2015, “dentro de los parametros de

seleccién y evaluacién de proveedores y contratistas, el contratante podré incluir criterios que le permitan conocer —
que la empresa a contratar cuente con el SISTEMA DE GESTION DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO
(SG-SST)

Por lo anterior, para participar en el Proceso de contratacion los PROPONENTES, y en el caso de uniones
temporales o consorcios cada una de las empresas que lo integren, deben acreditar como REQUISITOS DE
VERIFICACION JURIDICOS: (i) Que se encuentran a paz y salvo por concepto de seguridad social y parafiscales.
Cuando la contratacion se realice con personas juridicas, se debera acreditar el pago de los aportes de sus
empleados a los sistemas mencionados mediante certificacion expedida por el revisor fiscal, cuando este exista
de acuerdo con los requerimientos de ley, o por el representante legal durante un lapso equivalente al que exija
el respectivo régimen de contratacién para que se hubiera constituido la sociedad, el cual en todo caso no sera
inferior a los seis (6) meses anteriores a la celebracién del contrato. En el evento en que la sociedad no tenga
mas de seis (6) meses de constituida, debera acreditar los pagos a partir de la fecha de su constitucion. (Art.50
de la Ley 789 de 2002); (ii) Que no esté incurso en la causal de inhabilidad para contratar con el Estado,
consagrada en el Art. 5 de la Ley 823 de 2003, que consiste en tener multa pendiente por pagar, impuesta por el
Ministerio de Salud y la Proteccién Social; (iii) Que el resultado de la autoevaluacion de los Estandares Minimos
es aceptable de conformidad con el Art. 28 de la Resolucion No. 0312 del 13 de febrero de 2019 del Ministerio
del Trabajo

Es preciso indicar que para suscribir el ACTA DE INICIO de ejecucion del contrato, el CONTRATISTA debe
cumplir los siguientes requisitos: (i) Entregar al Supervisor relacion del personal que pondra a disposicion para la .
ejecucion del contrato; y (ii) Entregar al Supervisor copia de la afiliacion a seguridad social en pensiones, salud y

riesgos laborales de la totalidad del personal con el que ejecutara el contrato.

Adicionalmente durante el plazo de ejecucién del contrato, el CONTRATISTA deberéd cumplir las siguientes
obligaciones: (i) Permitir que el personal con el que ejecutara el contrato, asista a las capacitaciones en SST
programadas por la UAE-DIAN (Art.2.2.4.6.11 del D.1072/15); (ii) Pagar oportunamente aportes a seguridad
social del personal con el que ejecute el contrato; (jii) Contribuir al cumplimiento de la POLITICA DE SEGURIDAD
Y SALUD EN EL TRABAJO de la UAE-DIAN adoptada mediante RES.0062 DE 01/09/2016; (v) Garantizar la
utilizacion permanente de ELEMENTOS DE PROTECCION PERSONAL- EPP por parte del personal con el que
ejecutara el contrato; (iv) Cumplir las normas laborales y de seguridad y salud en el trabajo vigentes en Colombia;
(v) Cumplir las normas técnicas de Seguridad y Salud en el Trabajo aplicables a las actividades derivadas de las
obligaciones del contrato; (vi) Reportar cualquier acto o condicion insegura que observe dentro de la entidad o
por fuera, que pueda considerarse como una amenaza para la misma; (vii) implementar las acciones que sean
necesarias como resultado de la autoevaluacién de los Estandares Minimos a la que hace referencia el Art. 28
de la Resolucion No. 0312 del 13 de febrero de 2019 del Ministerio del Trabajo; (viii) presentar a la ARL el plan
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de mejoramiento conforme a la evaluacion de los Estandares Minimos de SGSST, y cumplir sus
recomendaciones; y (ix) cumplir los planes de mejoramiento solicitados por el Ministerio del Trabajo, de
conformidad con el Art. 29 de la Res. 0312 de 2019 del Ministerio del Trabajo.

La Coordinacion de Bienestar y Riesgos Laborales, mediante correo electrénico de fecha 24 de diciembre de
2025, de acuerdo con el tipo de actividad a contratar recomendo exigir los siguientes y se describen a continuacion:

Requisitos Generales en Seguridad y Salud en el Trabajo - SGSST:

1. Condiciones locativas y estructurales del area de parqueo

El arrendador debera entregar el espacio cubierto destinado al parqueo de vehiculos en condiciones
locativas seguras, con superficies firmes, estables y antideslizantes, sin desniveles peligrosos, huecos,
baches o deterioros que generen riesgo de colisién, caida o atrapamiento.

2. {luminacion normal y de emergencia

El area de parqueo debera entregarse con iluminacién funcional suficiente para permitir fa circulacion
segura de vehiculos y peatones, y con iluminacion de emergencia que garantice condiciones de
evacuacion seguras ante fallas del suministro eléctrico.

3. Sefializacidn y circulacion vehicular y peatonal

El espacio cubierto debera entregarse con sefalizacion horizontal y vertical claramente visible, que
incluya demarcacién de zonas de parqueo, rutas de circulacion vehicular, rutas peatonales, advertencias
de riesgo, prohibiciones y limites de velocidad, de acuerdo con las condiciones del area.

4. Condiciones estructurales y de seguridad fisica

El area de parqueo debera entregarse sin riesgos estructurales evidentes, tales como desprendimientos,
filtraciones, corrosién severa, elementos sueltos o estructuras inestables que puedan afectar la
seguridad de personas o vehiculos.

5. Seguridad eléctrica

Las instalaciones eléctricas asociadas al area de parqueo, cuando existan, deberan entregarse en
condiciones seguras, sin conductores expuestos, con tableros protegidos, sefalizados y acordes con la
normativa técnica vigente.

6. Requisitos para actividades del arrendador durante la vigencia contractual

Cuando el arrendador deba ejecutar actividades de mantenimiento o intervencion en el area de parqueo,
debera garantizar que el personal se encuentre afiliado al Sistema General de Seguridad Social y que
se cumplan los requisitos normativos especificos cuando las actividades impliquen trabajos eléctricos,
trabajos en alturas o trabajos en caliente.

3.1.5 Plan Estratégico de Seguridad Vial - PESV

La DIAN en cumplimiento de la legislacion vigente ha definido la Cartilla Plan Estratégico de Seguridad Vial -
CT-ADF-075 la cual tiene como objetivos especificos: Contribuir al fortalecimiento de la gestion institucional en
materia de seguridad vial, mediante lineamientos para funcionarios y contratistas de la entidad; (ii) Garantizar
la idoneidad en materia de seguridad vial, de los funcionarios propios y contratados que participen en las
actividades de la entidad, (iii) Establecer directrices para una oportuna atencion a victimas en accidentes de
transito donde se encuentren involucrados contratistas y/o vehiculos (propios o contratados) durante el
cumplimiento de sus funciones; y (iv) Gestionar las estrategias adoptadas en la Entidad para garantizar las
actividades de mantenimiento a los vehiculos (propios o contratados) que intervengan en la actividades de su
PESV.

Por lo anterior, cuando el proponente / contratista esta obligado a tener Plan Estratégico de Seguridad Vial -
PESVy no presenta a la DIAN la constancia de su registro ante la entidad correspondiente, la DIAN remitira esta
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informacion a la Superintendencia de Puertos y Transporte para que adelante las actuaciones administrativas
gue sean de su competencia.

Dado que contrato no incluye servicio de transporte, ni actividades conexas de transporte por parte del
ARRENDADOR, solo deberd informar al supervisor dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la suscripcion
del acta de inicio de ejecucidn del contrato, lo siguiente:

Informar si para el cumplimiento de su mision debe fabricar, ensamblar, comercializar, contratar o administrar
flotas de vehiculos automotores o no automotores supenores a diez (10) unidades; o debe contratar o
administrar personal de conductores;

Sila repuesta es positiva, durante el plazo de ejecucion del contrato el ARRENDADOR, si antes no lo ha realizado,
debe presentar al supervisor copia del registro de su PESV ante la autoridad competente o copia de su
aprobacion.

Adicionalmente, seguin el Num.3.10.3 de la Plan Estratégico de Seguridad Vial - CT-ADF-075 se establecid que
la DIAN durante el plazo de ejecucién de sus contratos, podra realizar auditorias a contratistas. Por lo anterior,
los contratistas de la DIAN tienen la obligacion de permitir la realizacion de estas auditorias y de adoptar el
tratamiento que sea necesario para prevenir la ocurrencia de riesgos viales

NOTA: La DIAN durante la ejecucion del contrato solo verificara el registro o aprobacion del PESV, sin revisar su
contenido, porque esta revision compete de manera exclusiva al organismo de trénsito correspondiente.

3.2 Supervisién y/o interventoria

El seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y juridico sobre el cumplimiento del objeto del contrato
puede ser ejercido por el jefe de Division de Gestién Administrativa y Financiera de la Direccion Seccional de
Impuestos y Aduanas de Santa Marta, o a quien se delegue por escrito, porque no requiere conocimientos
especializado.

Asi, de conformidad con el Art. 83 de la Ley 1474 de 2011, no seran concurrentes en relacion con un mismo
contrato, las funciones de supervisién e interventoria.

3.2.1 Obligaciones generales del supervisor

El supervisor tendra las obligaciones generales establecidas en el Art. 82 y siguientes de la Ley 1474 de 2011, la
CT-ADF-0109 Cartilla de supervision e interventoria, publicados en el Listado Maestro de Documentos del
Sistema de Gestién de Calidad.

3.2.2 Obligaciones especiales del supervisor o interventor.

1. Recibir espacios cubiertos de parqueo de conformidad con lo pactado en el ANEXO No. 1 —
ESPECIFICACIONES TECNICAS, dejando constancia del estado en el que se reciben y efectuando las
salvedades o requerimientos a que haya lugar. }

2. Verificar que existan las licencias y/o permisos necesarios y que se encuentren vigentes, para cualquier
obra de mantenimiento preventivo y/o correctivo que requiera realizar el contratista por su cuenta y riesgo,
durante el plazo de ejecucién del contrato de arrendamiento.

3. Verificar que el contratista se encuentre al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de
Seguridad Social Integral, asi como los propios del SENA, ICBF y Cajas de Compensacion Familiar
cuando corresponda. Esta verificacidn se realizara como requisito para la adjudicacion del contrato, para
la suscripcion del acta de inicio, para cada uno de los pagos y para la liquidacion del contrato.

4. Denunciar ante el Ministerio del Trabajo el incumplimiento de las obligaciones laborales o de la legislacion
de Seguridad y Salud en el Trabajo por parte del contratista durante la ejecucion del contrato.

5. Las demas obligaciones que se deriven de las condiciones enunciadas en las especificacicnes técnicas y
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de la naturaleza del contrato.

3.3 Obligaciones de la DIAN

La DIAN tendra las siguientes obligaciones:

1. Expedir el registro presupuestal.

2. Aprobar oportunamente las garantias.

3. Suscribir el acta de inicio.

4. Verificar que los servicios se cumplan con las condiciones técnicas y de calidad exigidas al contratista para

la ejecucion idénea y oportuna del objeto contratado a través del supervisor del contrato.

Suministrar al contratista la informacién y documentos que este requiera para desarrollar el objeto del

contrato.

Ejercer la supervision para verificar el cumplimiento del objeto contractual y de las obligaciones a que se

compromete el contratista.

Pagar al contratista el valor de la aceptacion de la oferta en las condiciones y oportunidad pactadas.

Apovyar al contratista a través del supervisor, en los aspectos de competencia de la DIAN.

Realizar liquidacion del contrato en los términos establecidos en el mismo y en la ley.

0. Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias y garantias
a que haya lugar.

11. Las demas establecidas en la Ley.

o

@

S e

3.4 Clausulas sancionatorias

3.41 Penal pecuniaria

Si el CONTRATISTA no diere cumplimiento en forma total o parcial al objeto o a las obligaciones principales o
accesorias emanadas del contrato, la DIAN, previo agotamiento del Procedimiento establecido en el Art, 86 de la
Ley 1474 de 2011, mediante acto administrativo motivado declarara el incumplimiento del contrato para hacer
efectiva la CLAUSULA PENAL PECUNIARIA hasta por el VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total del
contrato, pactada como estimacion anticipada de perjuicios, sin que lo anterior sea 6bice para que la DIAN
imponga multas por mora (simple retardo) y/o reclame ante el Juez del Contrato la indemnizacion de mayores
perjuicios que no se encuentren cubiertos por la CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. El contratista declara
conocer las siguientes condiciones: (i) La declaratoria de incumplimiento para hacer efectiva la CLAUSULA
PENAL PECUNIARIA, no genera como consecuencia la extincion de la obligacion principal o accesoria; (iiy El
vencimiento del plazo constitu;ra en mora al contratista, sin que sea necesario la comunicacion de requerimiento
alguno por parte de la DIAN; (iii) El valor de la CLAUSULA PENAL PECUNIARIA se compensara de las sumas
adeudadas por la DIAN al CONTRATISTA si las hubiere, o haciendo efectiva la garantia de cumplimiento o a
través del cobro coactivo; y (iv) Habra Iugar a exigir la pena, sin que el CONTRATISTA pueda alegar que la
inejecucion de lo pactado no ha inferido perjuicio a la DIAN o le ha producido beneficio al contratista, de
conformidad con el Art. 1599 del Codigo Civil.

3.4.2 Multas.

En caso de retardo en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones del contratista, la DIAN, previo
agotamiento del Procedimiento establecido en el Art.86 de la Ley 1474 de 2011, mediante acto administrativo
motivado impondra multa equivalente al 0.5% del valor del contrato, por cada dia de atraso en el cumplimiento
de sus obligaciones, sin que el valor total de la multa supere el 10% del valor total del contrato.

La imposicion de multas se pactara con las siguientes condiciones: (i) La imposicién de la multa no genera como
consecuencia la extincion de la obligacion principal o accesoria; (ii) El vencimiento del plazo constituira en mora
al contratista, sin que sea necesario la comunicacion de requerimiento alguno por parte de la DIAN; (iii) El valor
de la MULTA se compensara de las sumas adeudadas por la DIAN al CONTRATISTA, si las hubiere, o haciendo
efectiva la garantia de cumplimiento o a través del cobro coactivo; (iv) La MULTA se impondra por el simple
retardo en el cumplimiento de alguna de las obligaciones del contratista, sin que pueda alegar que la inejecucién
de lo pactado no ha inferido perjuicio a la DIAN o le ha producido beneficio al contratista.
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3.4.3 Caducidad especial

Si el contratista (persona juridica) oculta o colabora en el pago de la liberacion de un secuestro de un empleado
del mismo, o de una de sus filiales, el Gobierno quedara facultada para decretar la caducidad del contrato. En
caso de que el hecho sea cometido por un empleado o delegado de un subcontratista del contratista, si ésta es
extranjera, el Gobierno ordenara su inmediata expulsion del pais (Art.25, L.40/93). Asi mismo, si el contratista
incurre en cualquiera de las conductas descritas en el Art. 90 de la Ley 418 de 1997, la DIAN mediante acto
administrativo declarara la caducidad del contrato, haciendo efectiva la clausula penal pecuniaria. En firme la
decision, se liquidara el contrato sin indemnizacion alguna a favor del contratista.

3.5 Costos a cargo del contratista.

Los costos y gastos en que los interesados incurran con ocasion del analisis de los Documentos del Proceso,
la presentacion de observaciones, la preparacion y presentacion de las Ofertas, la presentacion de observaciones
a las mismas, la asistencia a audiencias publicas y cualquier otro costo o gasto relacionado con la participacion
en el Proceso de Contratacion estara a cargo exclusivo de los interesados y Oferentes.

Para la presentacion de su OFERTA ECONOMICA el futuro contratista debe tener en cuenta que el valor de los
honorarios ofrecidos debe incluir la totalidad de los costos directos e indirectos necesarios para ejecutar el
contrato, y cumplir de manera satisfactoria la totalidad de obligaciones, especificaciones y condiciones de
ejecucion del contrato, incluyendo entre otros conceptos, los costos de garantias, carga tributaria, seguridad social
y riesgos asumidos en la Matriz de Riesgos del Proceso de Contratacién. Los contratistas responderan cuando
formulen propuestas en las que fijen condiciones economicas y de contratacién artificiaimente bajas, con el
propésito de obtener la adjudicacion del contrato (Art.26, Num.6, L.80/93)

Efectuado el analisis se determiné que corresponde a la Modalidad de Seleccion Contratacion Directa prevista
en el articulo 2, numeral 4, literal i, de la Ley 1150 de 2007, en concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del
Decreto Reglamentario 1082 de 2015. Con respecto a la seleccion del contratista, es necesario mencionar
que la contratacién directa esta sujeta como todo proceso de escogencia del contratista al deber de seleccion
objetiva y al principio de transparencia consagrado en el articulo 209 de la Constitucion Politica.

El articulo 5 de la Ley 1150 de 2007, al desarrollar el deber de seleccion objetiva que debe gobernar cualquiera

de las modalidades de contratacion establecidas en la Ley, establece que “...es objetiva la seleccion en la cual

la escogencia se haga al ofrecimiento mas favorable a la entidad y a los fines que ella busca, sin tener en -
consideracion factores de afecto o de interés y, en general, cualquier clase de motivacion subjetiva”

En relacion con el contrato de arrendamiento, Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, establece
que: "Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual
deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el
inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios objetivos del
sistema de compra y contratacién publica

La celebracion del presente contrato obedece a la necesidad de garantizar mantener el parque automotor
asignado a DIAN - Direccion Seccional de Impuestos y Aduanas de Santa Marta en condiciones adecuadas,
en cuanto a seguridad fisica, proteccion contra robo y deterioro, y asi no afectar el desarrolio de las actividades
tributarias, aduaneras y cambiarias encaminadas al logro de los objetivos institucionales y de apoyo a la
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Entidad como lo es el desplazamiento con el fin de cumplir realizar diligencias oficiales por parte de los
funcionarios de la DIAN; razon por la cual el requerimiento se tiene en cuenta dentro del Plan Anual de
Adquisicion de la vigencia 2026.

La necesidad concreta que la DIAN pretende satisfacer es contratar a titulo de arrendamiento un espacio
cubierto para la prestacion de servicio de parqueo del 100% de los vehiculos de la Entidad gue se encuentre
en un sitio seguro para los funcionarios y vehiculos, y cerca de las sedes de la Direccion Seccional, que
ademas funcione durante siete (7) dias de la semana las 24 horas del dia con vigilancia privada permanente,
que cuente con espacios cubiertos y realice control de entrada y salida de los vehiculos mediante el uso de
planillas elaboradas para tal fin.

En ese orden de ideas, el arrendamiento de un espacio o area cubierta para parquear los vehiculos asignados
a la Direccion Seccional Santa se justifica porque se debe velar por la conservacidn y seguridad de los
vehiculos que hacen parte del parque automotor patrimonio publico asignado a la Direccion Seccional de
Impuestos y Aduanas de Santa Marta, y las instalaciones donde funciona la DIAN Seccional Santa Marta no
cuenta con lugar para parquear sus vehiculos, es decir, no existen los recursos fisicos requeridos para el
desarrollo del objeto contractual, y ademas, en la ciudad de Santa Marta no es permitido parquear los
vehiculos en la calle.

Por lo anterior, se selecciond un area aledafia al edificio sede DIAN ubicado en el Centro Histérico de la ciudad
en la Carrera 5 No. 17-04 Santa Marta, comprendida entre la calle 13 y Av. Del Ferrocarril y entre carreras 1°
y 5° del mismo sector de la ciudad, teniendo en cuenta que los factores distancia y seguridad también son
importantes, ya que el factor distancia a la sede son relevantes en este estudio, toda vez que se facilitarian
las operaciones propias de Ia entidad.

Para la vigencia 2026 esta Entidad, en el mes de diciembre de 2025 desarrollé un estudio del mercado a partir
de inspecciones oculares a los establecimientos y mediante oficios via correo electronico a una muestra
representativa de parqueaderos ubicados en el area delimitada del Sector Centro Histérico de la ciudad de
Santa Marta (Magdalena). Resulta importante sefalar que, se revisaron las siguientes alternativas de
parqueaderos en la ciudad, con el fin de encontrar la oferta mas favorable para la Entidad, es decir aquella
que pueda suplir las necesidades de la Entidad en las mejores condiciones econémicas que puedan pactarse,

sin obtener ninguna respuesta:

Oficio No. Fecha Oficio Destinatario Direccion Fecha de entrega
electrénica de solicitud
119201257- 23/12/2025 Parqueaderc Calle No se encontro 24/12/2025
000529 Grande. Calle 17
No. 6-38 Santa
Marta.
119201257- 23/12/2025 Parqueadero No se encontro 24/12/2025
000526 OIKIOS. Calle 12
No. 2-39 Santa
Marta.
119201257- 23/12/2025 Parqueadero la 18, No se encontré 24/12/2025
000527 Cl. 18 CRA 2 Santa
Marta. Santa Marta
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119201257- 23/12/2025 Parqueadero LA No se encontro 24/12/2025
000528 17, CL 17 No. 6-69
Santa Marta

119201257- 27/101/2025 inmobiliaria ZUCA | Envio respuesta el 27/11/2025
000483 LTDA calle 16 No dia 09/12/2025
1C-91 Santa Marta

Por lo anterior, se pudo evidenciar gue no hay otra opcién disponible de parqueaderos para contratar para la
vigencia 2026 diferente a la contratada para la vigencia 2025y anteriores, por cuanto no hubo interés por la oferta
de ia DIAN — Direccion Seccional Santa Marta.

Por consiguiente, la oferta mas favorable para la Entidad sigue siendo la oferta del Parqueadero Nuevo La 20
Administrado actualmente por la INMOBILIARIA ZUCA LTDA, identificada con C.C./NIT: 891.702.097-1,
desarrollando el mismo objeto contractual, y contratado en vigencias anteriores cumpliendo con los requisitos
exigidos en los pliegos de condiciones. Este parqueadero, cuenta con servicios publicos domiciliarios (Agua, luz,
telefono, aseo y alcantarillado), servicio de vigilancia las 24 horas todos los dias de la semana y el afio, para o
cual cuenta con sistema de camaras de seguridad; administracion y control de entraday salida de vehiculos. -

La Dian — Direccion Seccional Santa Marta, mediante oficio de fecha 27/10/2025 solicité a la INMOBILIARIA
ZUCA LTDA identificada con C.C./NIT: 891.702.097-1, en calidad de Administrador del negocio “Parqueadero
Nuevo La 20”, presentar oferta para la vigencia 2026, dandole a conocer las condiciones de incremento para la
renovacion de contrato. La INMOBILIARIA ZUCA LTDA, el 09/12/2025 de presentd su oferta, adjuntando los
documentos soportes solicitados..

Por todo lo anterior, se recomienda al ordenador del gasto su contratacién para atender la necesidad descrita.

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 2.2.1.1 1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, se debe hacer el analisis
necesario para conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacién desde la perspectiva legal,
comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis de riesgo.

La Guia para elaboracion de Estudios de Sector expedida por Colombia Compra Eficiente establece que el
analisis del sector debe cubrir tres (3) areas: A. Aspectos generales. B. Estudio de la oferta. C. Estudio de ia
demanda.

Dentro de las recomendaciones establecidas por Colombia Compra Eficiente para realizar estudios de sector en
Procesos de contratacion para la modalidad de seleccion de contratacién directa, establece lo siguiente:

“En la contratacion directa, el anélisis del sector debe tener en cuenta el objeto del Proceso de Contratacion,
particularmente las condiciones del contrato, como los plazos y formas de entrega y de pago. El anélisis del sector
debe permitir a la Entidad Estatal sustentar su decision de hacer una contratacion directa, la eleccion del
proveedor y la forma en que se pacta el contrato desde el punto de vista de la eficiericia, eficacia y economia”.

5.1 Analisis econémico de sector

De acuerdo con la clasificacion del Portal de Informacion Empresarial (PIE) de la Supersociedades, el actual
proceso contractual se encuentra clasificado en el Macrosector Construccion, Sector Edificaciones. Teniendo
en cuenta que, segun la Clasificacion industrial Internacional Uniforme de todas las actividades econdmicas
(Rev. 4 adaptada para Colombia)-ClIU, los bienes o servicios requeridos se encuentran clasificados en la
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actividad econémica (Seccion L Actividades inmobiliarias -V4) Division 68 Grupo, 682, Clase 6820 Actividades
inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion O por contrata.

Esta clase incluye:
« Las actividades inmobiliarias que se realizan a cambio de una retribucién o por contrata incluidos los servicios
inmobiliarios.

* La compra, venta, administracion, alquiler y/o arrendamiento de bienes inmuebles a cambio de una retribucién
O por contrata.

* La valuacion inmobiliaria a cambio de una retribucion 0 por contrata.
* La promocion y comercializacion de proyectos inmobiliarios a cambio de una retribucion o por contrata.
* La consultoria inmobiliaria a cambios de una retribucién o por contrata.

* La administracion de condominios, conjuntos residenciales, centros comerciales y plazas de mercado, entre
otros.

5.1.1  Aspectos generales.

- Econdmico

De acuerdo con el DANE, en el tercer trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto, en su serie original,
crece 3.6% respecto al mismo periodo de 2024pr.

Producto Interno Bruto (PIB)
I trimestre 2025 preliminar

Grafico 1. Producto Interno Bruto
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[ as actividades economicas que més contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

e Comercio al por mayory al por menor, reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 11,9% (contribuye 2,5 puntos porcentuales a la
variacién anual).

o Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humanay de servicios sociales crece 14,3% (contribuye 2,3 puntos
porcentuales a la variacion anual).

. Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 13,3% (contribuye 1,4 puntos porcentuales a la
variacion anual).

En lo corrido del afio 2025pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno Bruto presenta un
crecimiento de 9.2%. Las actividades economicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

e« Comercio al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 11,4% (contribuye 2,4 puntos porcentuales a la
variacion anual).

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 18,3% (contribuye 1,8 puntos porcentuales a la e
variacién anual).

. Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencidn de la salud humanay de servicios sociales crece 10,0% (contribuye 1,7 puntos
porcentuales a la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto
estacional y calendario crece 3,4% a precios corrientes. Cuando se observa el comportamiento de las
actividades econdmicas relacionadas:

e Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humanay de servicios sociales crece 6,2%.

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 4,7%.

o Actividades financieras y de seguros crece 4,5%
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Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie Original . .
9 estacional y calendario

Actividad econémica - N
Anual Afo corrido Trimestral
2025P%1H / 202577 20257111 /
20247111 2024 2025711

Agricultura, ganaderia, caza, silviculura y pesca 123 183 47
Explotacidn de minas y canteras -10.2 -7.5 0.1
Industrias manufactureras 66 57 1,0
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado’ -0.8 -0,2 0.2
Construccion 6.0 4,5 36
Comercio at por mayor y al por menor® 11,9 114 2.7
informacion y comunicaciones 3.9 38 0.9
Actividades financieras y de sequros L3 10.2 4.5
Actividades inmobiliarias 7.9 85 18
Actividades profesionates, cientificas y téenicas’ 60 6.2 17
Administracion pablica, defensa, educacion y salud® 14.3 10.0 62
Acxﬂivéfdades anistic?%, df entretenimiento y recreacion y otras 8 15,6 39
actividades de servicios

Valor agregado bruto 8.9 8,7 33
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 135 13.5 29
Producto interno Bruto 9,3 9,2 34

En el tercer trimestre de 2025pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2.1% en su serie
original, respecto al mismo periodo de 2024pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor
agregado crece en 0,5%, respecto al trimestre inmediatamente anterior.

Tasas de crecimiento (%)

. . Serie ajustada por efecto
Serie original

.. . . estacional y calendario
Actividad econdémica Y

Anual Ao corrido Trimestral
20257-111 / 20257/ 20257111 /
2024711} 20247 2025%-11
Actividades inmobiliarias 21 2,0 0,5

Fuente: DANE, PIB T
Poreliminar

Series encadenadas de volumen con aio de referencia 2015,

Regulatorio
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Decreto 1789 de 2.004; Ley 820 de 2.003, Decreto 3130 de 2003, Decreto 2223 de 1996, Ley 242 de
1995, Ley 56 de 1985, Codigo de Comercio.

Para el arrendamiento de inmuebles la entidad puede realizar el proceso contractual con persona natural o

juridica. En Colombia las inmobiliarias por lo general son empresas dedicadas al arrendamiento de inmuebles
de acuerdo con las necesidades de las Entidades o personas. Las inmobiliarias se encuentran reguladas por

la Superintendencia de Industria y Comercio o por las Alcaldias de los municipios.

5.1.2

Estudio de la demanda.

¢ Como ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien o servicio?

Item

Entidad 1

Entidad 1

Entidad 1

Modalidad contractual:

Directa

Directa

Directa

Contratista:

LILIANA PATRICIA CORREA
TAPIAS

LILIANA PATRICIA CORREA
TAPIAS

LILIANA PATRICIA CORREA
TAPIAS

Uniqueldentifier=CO1.PCCNTR.2
098106&awardUniqueldentifier=&
buyerDossierUniqueldentifier=CO
1.BDOS.1634429&id=795889&pr
evCtxUrl=hitps%3a%2f%2fwww.s
ecop.gov.co%2fCO1BusinessLin
e%2fTendering%2fBuyerDossier
Workspace%2flndex%3fallWords
2Search%3dcd-18-002-
2021%26sortingState%3dLastMo
difiedDESC%26showAdvancedS
earch%3dTrue%26showAdvance
dSearchFields%3dFalse%26sele
ctedDossier%3dC0O1.BDOS. 1634
429%26selectedRequest%3dCO
1.REQ.1685136%268&prevCixLbl
=Procesos+de+ia+Entidad+Estat
al

5474&isFromPublicArea=True&is
Modal=true&asPopupView=true

0554&isFromPublicArea=True&is
Modal=true&asPopupView=true

- ¢Cémo adquieren las Entidades Estatales y las empresas privadas este bien o servicio?
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Contrato No./ Proceso No: [19-002-2023 19-002-2024 19-002-2025 .

Objeto: IArrendamiento de  |Arrendamiento de un espacidArrendamiento de un espacid S~
parqueadero ubicado en Ia Callgcubierto para el parqueo de loscubierto para el parqueo de log
20 No. 8-72 Centro SantaMartdvehiculos asignados a la Direcciérjvehiculos asignados a la Direccién
D.T.CH., para los vehiculogSeccional de Impuestos ySeccional de Impuestos
asignados a la Direccion SeccionalAduanas de Santa Marta. Aduanas de Santa Marta.
de Impuestos y Aduanas de Santd
Marta

Valores N/A N/A N/A

honorarios

mensuales:

Valor del contrato: $35.240.000. $35.240.000. $41.220.000.

Forma de pago: Mes anticipado Mes anticipado Mes anticipado

Fecha de suscripcién: 03/01/2023 02/01/2023 02/01/2025

Vigencia y Plazo de [Un (1) afio Un (1) afio Un (1) afio

Ejecucioén:

Garantias Exigidas: [No se solicitaron No se solicitaron No se solicitaron

(indicando porcentaje)

Link SECOP: https://mwww.secop.gov.co/CO1Co https://community.secop.gov.co/P https://community.secop.gov.co/P
ntractsManagement/Tendering/Pr Liblic/Tendering/OpportunityDetail ublic/Tendering/OpportunityDetail
ocurementContractEdit/View?doc [Index?noticeUlD=CO1.NTC.248 index?noticeUID=CO1.NTC.727 )
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Entidad 1 Entidad 2 Entidad 3

Contratacié
Modalidad contractual: direrz]c:aa acien Contratacion directa | Contratacién directa

Autoridad
Contratista: Nacional de| Defensoria dell Direccién de Proteccion y

nratsta: Acuicultura y|Pueblo Servicios Especiales
Pesca
J

Contrato No./ Proceso| 1o+ ne 022 CD-2004-2022

No:

79-1-10013-22

Arrendar en la
ciudad de
Buenaventura, un
inmueble como
bodega y
parqueadero para

Arrendamiento  de
un bien inmueble
ubicado en la
carrera 21 No. 31-
72, Barrio Antonia
Santos de la ciudad

Arrendamiento
para los

parqueadero
vehiculos
institucionales de la Direccion

Objeto: albergar  bienes .. Iy
muebles y de Bucaramanga,|de Proteccién y Servicios
vehiculos para el parqueadero|Especiales de la Policia

de los vehiculos de|Nacional
autonmotores i
) la Defensoria del
destinados a la .
. o . Pueblo-Regional
Direccion Regional Santand
Cail. antander,
Val h j
ores o.norarlos NA NA NIA
mensuales:
Valor del contrato: 3 27.322.467 | $ 84000001 % 202.476.984

Forma de pago:

Abono en cuenta

Abono en cuenta

Abono en cuenta

Fecha de suscripcion: | 15/12/2022 2/12/2022 1/12/2022
Vigencia y Plazo de|15/12/2022- 2/12/2022 01/12/2022
Ejecucion: 30/11/2023 1/11/2023 31/03/2023

Cumplimiento 20% del valor del

Garantias Exigidas: N it N licit contrato
(indicando porcentaje) © s¢ solcitaron © s soliclaron Responsabilidad civil
extracontractual 200 SMMLV
https://community. | https://community .se
.gov.co/Publ .gov.co/Public/Te
§ecop g - copg l .| https://community.secop.gov.co
ic/Tendering/Contr| ndering/ContractNoti ) . .
. [Public/Tendering/ContractNotic
actNoticeManage | ceManagement/Inde oM m/index?currentL.
Link SECOP; ment/Index?curre | x?currentLanguage anagementindexretirrent.a
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5.2 Valor estimado del contrato y su justificacion

El valor estimado del contrato sera hasta por CUARENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA
Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($42.456.600), inciuido el Impuesto al Valor Agregado (L.V.A),
Administracion Imprevistos y Utilidad (A.l.U) cuando a elios hubiere lugar y demas impuestos, tasas, contribuciones
de caracter nacionaly/o municipal de caracter legal, costos directos e indirectos.

La determinacion del valor estimado del contrato se efectiia con base en la oferta presentada por la sefiora
LILIANA PATRICIA CORREA TAPIA, identificada con C.C./NIT: 32.750.632-9, el 31 de diciembre de 2024, asi:

Canon de 12 meses: $34.389.846
IVA: $8.066.754
Valor Total Incluido IVA: $42.456.600

5.3 Apropiacién presupuestal

El valor del presupuesto se encuentra cubierto el certificado de disponibilidad presupuestal No. 326 de fecha 02
de enero de 2026

El presupuesto oficial para el Proceso de seleccién se distribuye asi:

Rubro Descripcion Linea del PAA
A-02-02-02-007 Servicios financieros y servicios conexos, servicios 284
inmobiliarios y servicios de leasing

5.4 Forma de pago

El valor del contrato se pagara por MENSUALIDADES por intermedio de la Divisién Administrativa y Financiera
de la DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE SANTA MARTA, dentro de los treinta (30)
dias siguientes a la Disponibilidad del P.A.C (Plan Anual Mensualizado de Caja) para la vigencia correspondiente,
previa certificacion de cumplimiento expedida por el Supervisor del Contrato, quien verificara que la factura haya
sido expedida de conformidad con la normatividad vigente y adjunte lo soportes pactados.

5.4.1, El plan de pagos es el siguiente:

Pago No. . ~ _Concepto , | Valor a pagar incluido IVA
1 Canon de arrendamiento mes de enero 2026 ; $3.538.050
2 Canon de arrendamiento mes de febrero 2026 $3.538.050
3 Canon de arrendamiento mes de marzo 2026 $3.538.050
4 Canon de arrendamiento mes de abril 2026 $3.538.050
5 Canon de arrendamiento mes de mayo 2026 $3.538.050
6 Canon de arrendamiento mes de junio 2026 $3.538.050
7 Canon de arrendamiento mes de julio 2026 $3.538.050
8 Canon de arrendamiento mes de agosto 2026 $3.538.050
9 Canon de arrendamiento mes de septiembre 2026 $3.538.050
10 Canon de arrendamiento mes de octubre 2026 $3.638.050
11 Canon de arrendamiento mes de noviembre 2026 $3.538.050
12 Canon de arrendamiento mes de diciembre 2026 $3.538.050

Canon de arrendamiento total (12 meses) 2026 $42.456.600

La DIAN pagara el valor del contrato en moneda legal colombiana, de acuerdo con [os bienes obras o servicios
prestados, facturados y recibidos a satisfaccién por el Supervisor o Interventor designado por LA DIAN, segun
corresponda, siempre y cuando el CONTRATISTA haya cumplido con la obligacion exigida en el articulo 23 de
la Ley 1150 de 2007 y los demas requisitos de pago pactados.
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Ley vigente aplicable, de cumplimiento del contratista de sus obligaciones ante el Sistema de Seguridad Social
Integral en Salud, pensiones y riesgos laborales, asi como aportes parafiscales: Sena, ICBF y Cajas de
Compensacion Familiar, cuando corresponda; c¢) Certificacion de cumplimiento a satisfaccion expedida por el
supervisor o interventor del contrato, seguin corresponda, en la cual conste el valor a pagar al contratista.

Si las facturas no han sido correctamente elaboradas, o no se acompanan de los documentos requeridos para el
pago, el término para éste solo efecto empezara a contar desde la fecha en que el CONTRATISTA aporte el

El CONTRATISTA no podra librar factura alguna que no corresponda a obras y/o bienes entregados real y
materialmente, o a servicios efectivamente prestados, y recibidos a satisfaccion por el supervisor o interventor
del contrato, segtin el caso. Correspondera al supervisor o interventor del contrato, aceptar o rechazar la factura
por escrito, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a su recepcion, si considera que incluye obras y/o bienes
gue no han sido entregados real y materiaimente, o servicios que no han sido efectivamente prestados (Art.886,
L.1676/13)

El contratista debe ingresar al SECOP Il el niimero y fecha de radicacién de la factura entregada previamente en
fisico al supervisor o interventor, seglin el caso, con la totalidad de los soportes necesarios para el pago,
incluyendo la certificacién de cumplimiento.

En el caso de factura electronica, ésta y sus soportes deberan enviarse al correo electronico del supervisor y/o
interventor del contrato, segun el caso.

El Supervisor remitira directamente a la Division Administrativa y Financiera de la Direccion Seccional de
Impuestos y Aduanas de Santa Marta de LA DIAN la factura presentada por el contratista en fisico con los
documentos exigidos para el pago.

Los pagos se efectuaran, mediante consignacioén en la cuenta bancaria que informe el Contratista, para lo cual
el Contratista debera presentar a través de SECOP Il certificacion de la entidad bancaria en la que conste quién
es el cuentahabiente, su identificacion, el numero, el tipo de cuenta y si a la fecha esta activa, a traves de la
Division Administrativa y Financiera de la Direccién Seccional de Impuestos y Aduanas de Santa Marta de la
Entidad.

NOTA: Las facturas que se tramiten para pago y que incluyan pagos por concepto de bienes devolutivos, deberan
ir acompafadas del comprobante de ingreso o registro en el aplicativo de Inventarios de LA DIAN, donde conste

6. PLAZO Y LUGAR DE EJECUCION DEL ONTRATO

6.1 Plazo de ejecucion

El plazo para la ejecucion del contrato serd hasta el 31 de diciembre de 2026 o hasta el agotamiento de la
partida presupuestal, lo primero que ocurra, contado a partir de la firma del acta de iniciacion del contrato suscrita

corresponda.
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6.1.1 Vigencia:

La vigencia del contrato comprende: (i) el plazo para cumplimiento de requisitos de ejecucion; (i) el plazo de
ejecucion del contrato; y (iii) el plazo para la liquidacion bilateral del contrato.

6.1.2 Plazo para la liquidacion del contrato:

E! plazo para la liquidacion bilateral del contrato que sera de seis (6) meses contados a partir del vencimiento del
plazo de ejecucion, sin perjuicio del plazo para la liquidacion bilateral, unilateral y/o judicial establecido en el Art.
11 de la Ley 1150 de 2007.

6.1.3 Vigencia:

La vigencia del contrato comprende: (i) el plazo para cumplimiento de requisitos de ejecucion; (ii) el plazo de
ejecucion del contrato; y (iii) el plazo para la liquidacion bilateral del contrato.

6.2 Lugar de ejecucion

Las actividades derivadas de la ejecucion del objeto contratado se desarrollaran en: SANTA MARTA D.T.C.H.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007 y los articulos 2.2.1.1.1.6.1. y
22.1.1.1.6.3. del Decreto Reglamentario 1082 de 2015, la Entidad Estatal debe realizar dentro de los Estudios
Previos el analisis de Riesgo y la forma de mitigarlo.

El riesgo, es definido como un evento que puede generar efectos adversos y de distinta magnitud en el logro de
los objetivos del Proceso de contratacion o en la ejecucion de un contrato.

Para tal efecto, Colombia Compra Eficiente recomienda a las entidades en el “Manual para la identificacion y
Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacién” elaborar la matriz que incluya todos los riesgos
identificados dentro del Proceso de contratacion (incluyendo cuando aplique los de los sistemas de gestion
ambiental, de Seguridad y Salud en el Trabajo y los correspondientes al Plan Estratégico de Seguridad Vial),
estableciendo su clasificacion, la probabilidad de ocurrencia estimada, su impacto, la parte que debe asumir el
riesgo, los tratamientos que se pueden realizar y las caracteristicas del monitoreo mas adecuado para
administrarlo.

Los riesgos asociados al Proceso de contratacion son los siguientes:

- 1 -
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8. GARANTIAS (NO APLICA

De conformidad con los estudios y documentos previos de la presente contratacion, atendiendo a la naturaleza
del objeto, plazo y valor de la misma, circunscrita a la modalidad de Contratacién directa, y confluyendo
herramientas adecuadas de seguimiento y control para la eficaz ejecucion del contrato, y que la forma de pago
se pactd en un esquema adecuado de verificacion de cumplimiento, no se exigira al contratista constitucion
garantias para el presente Proceso de contratacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.5.4.

subseccion Quinta, seccion 1, capitulo 2 del Decreto 1082 de 2015 por cuanto: por cuanto, en principio no se
evidencian riesgos para la entidad que deban ser amparados con dicho documento.

NOTA: El inciso 5° del Art. 7° de la Ley 1150 de 2007 establece lo siguiente: “Las garantias no seran obligatorias
en los contratos de empréstito, en los interadministrativos, en los de seguro y en los contratos cuyo valor sea
inferior al 10% de la menor cuantia a que se refiere esta ley, caso en el cual correspondera a la entidad determinar
la necesidad de exigirla, atendiendo a la naturaleza del objeto del contrato y a la forma de pago, asi como en los
demas que sefale el reglamento”

En cumplimiento de lo dispuesto en las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.3.1.1. y siguientes
del Decreto Reglamentario 1082 de 2015, EL CONTRATISTA deberan garantizar a fa DIAN el cumplimiento de
sus obligaciones derivadas de la presentacion de la oferta, el contrato y su liguidacion y los riesgos a los que se
encuentran expuestas las Entidades Estatales derivados de la responsabilidad extracontractual, a través de una
garantia la cual debe cubrir los riesgos que se incluyen a continuacion, por los siguientes motivos: (i) Cubrir
riesgos derivados del incumplimiento del contrato; (if) Garantizar el pago de indemnizacion de perjuicios en la
medida que se afecte el patrimonio de la Entidad Estatal asegurada; y (i) Cubrir los riesgos que se presenten
con posterioridad a la terminacion del contrato.

Los riesgos que debe cubrir, el monto y la vigencia de los mecanismos de cobertura se determinan teniendo en
cuenta el objeto, la naturaleza y las caracteristicas del contrato a celebrar, asi:

Para amparar los riesgos de naturaleza contractual o extracontractual derivados del incumplimiento del
contrato

Las clases de garantias, los riesgos que debe cubrir la garantia de cumplimiento del contrato, el cubrimiento de
la responsabilidad civil extracontractual y la suficiencia de las garantias estan consagradas en los articulos
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2212317, 2212318, 22123110, 22123111, 22123112, 22123113, 22123114,
22.123.1.15,22123.1.16y22.12.3.1.17, del Decreto Reglamentario 1082 de 2015:

Cuantia del Amparo-

Garantia solicitada o . ; .
Suficiencia de la garantia

Vigencia del Amparo

Cumplimiento del Por el 30% del valor total del Por un término igual al plazo de ejecucion del
P contrato. contrato y seis (6) meses previstos para su
contrato I
liquidacion
RECOMENDACION

Con la presentacion de este Estudio Previo y sus anexos, se evidencia la oportunidad y conveniencia de iniciar
el Proceso de contratacion para cumplir con los propositos establecidos para la buena marcha y efectivo
cumplimiento de los fines de la Unidad Administrativa Especial Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales y
satisfacer la necesidad de las areas misionales y de apoyo de la DIAN - Direccion Seccional Santa Marta (nombre
del Area de Origen) en el cumplimiento del objeto establecido.

Santa Marta, 2 de enero de 2026.

Py
Atentamente, 42 /

YESIT ALFONSO PEREZ ANAYA
Jefe de Divisién Administrativa y Financiera (A)
Direccién Seccional de Impuestos y Aduanas de Santa Marta

Reviso Aspectos Técnicos y Juridicos: Yesit Alfonso Pérez Anaya " /

Jefe de Division Administrativa y Financiera (A) %

Proyecto: Edwin De Jesus Duran Castafieda
Analista Ill — Divisién Administrativa y Financiera W

Anexos:
1 Anexo No. 1 - Especificaciones Técnicas ( folios)
2 Anexo No.2 — Matriz de riesgos ( folios)
3 Solicitud de Oferta ( folios)
4 Certificado de Disponibilidad Presupuestal ( folios)
5 Constancia Estudio de Mercado ( folios) ~
6 Solicitud de cotizaciones ( folios)
7 Cotizaciones ( folios)
8 Analisis de Precios Unitarios — Contratos de Obra ( folios)
9 Autorizacién inicio de Proceso, Art. 2.8.4.3.5, D.1068/2015 ( folios)
10  Otros soportes (se deben describir) ( folios)
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