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DIRECCION TECNICA Y/U OFICINA Y/O GRUPO Y/O DIRECCION TERRITORIAL: DIRECCION
TERRITORIAL PUTUMAYO — SEDE MOCOA Y EL GRUPO GESTION DE SEGUIMIENTO Y OPERACION
ADMINISTRATIVA ; -

| NOMBRE DE LA(S) PERSONA(S) QUE REALIZA(N) LA SOLICITUD: DIANA SILVA MONTEALEGRE -
'DIRECTORA TERRITORIAL PUTUMAYO Y NATALIA ANDREA FERNANDEZ ARROYAVE
COORDINADORA GGSOA

FECHA DE LA SOLICITUD DE CONTRATACION: DICIEMBRE 2025

Que la Constitucién Politica y la Jurisprudencia de las altas cortes de Colombia, hacen un reconocimiento
de la existencia de poblaciones vulnerables. .

Que la Ley 1448 de 2011, conocida como Ley de Victimas y Restitucién de Tierras, en su titulo IV capitulo
Il, crea un procedimiento legal para restituir y formalizar la tierra de las victimas del despojo y abandono
forzoso que se hubieren presentado desde el 1°. de enero de 1991 con ocasién del conflicto armado interno.
Marco normativo complementado con los Decretos Ley 4634 y 4635, ambos de 2011, con el fin de
establecer la gestion de derechos étnico-territoriales.

Que, con la Ley 2078 del 8 de enero de 2021 se modifica la Ley 1448 de 2011 y los Decretos-ley Etnicos
4633 de 2011, 4634 de 2011 y 4635 de 2011, prorrogando su vigencia por 10 afios mas.

Que, la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas ~UAEGRTD-,
adscrita al Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, tiene como fin "servir de érgano administrativo del
Gobierno Nacional para la restitucion de tierras de los despojados” y llevar el Registro Unico de Tierras
Despojadas. Ademas, llevara a nombre de las victimas las solicitudes o demandas de restitucion ante los
" Jueces y/o Magistrados de Restitucion de Tierras y territorios, y previa orden judicial, compensara a las
victimas y a los terceros de buena fe exenta de culpa.

Que de acuerdo con la Constitucién Politica de Colombia de 1991 en su articulo 339 del Titulo XIL: "Del
Régimen Economico y de la Hacienda Publica®, Capitulo II: "De los planes de desarrolio”, el PND se
compone por una parte general y un plan de inversiones de las entidades publicas del orden nacional.

Que mediante la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, se expide “El Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026:
Colombia Potencia Mundial de Vida”, con el proposito de sentar las bases para que el pais se convierta en
un lider de la proteccién de la vida, a partir de la construccion de un nuevo contrato social que propicie la
superacién de injusticias y exclusiones histdricas, la no repeticion del conflicto, el cambio de nuestra forma
de relacionarnos con el ambiente, y una transformacion productiva sustentada en el conocimiento y en
armonia con la naturaleza. Los elementos constitutivos del PND 2022-2026 son tres: primero, el
ordenamiento del territorio alrededor del agua; segundo, la transformacion de las estructuras productivas,
de tal manera que las economias limpias y biodiversas reemplacen la produccion intensiva en el uso del
carbono; y, tercero, la sostenibilidad que tiene que estar acompafiada de la equidad y la inclusién.

Que el PND 2022-2026 busca orientar la economia hacia la promocion de un desarrollo econémico, social
y ambiental, planteado a través de cinco transformaciones: (a) Ordenamiento del territorio alrededor del
agua; (b) Seguridad humana y justicia social; c) Derecho humano a la alimentacion; (d) Transformacion
productiva, internacionalizacion y accion climatica; y (e) Convergencia regional.

Que la seguridad humana y la justicia social se relacionan directamente con la misionalidad de la
UAEGRTD. La justicia como pilar de seguridad humana soportaré la consecucion de la paz total,
promoviendo y garantizando la verdad, justicia, reparacién y no repeticion. Avanzar en la superacion de
situacion de vulnerabilidad de la poblacién victima del conflicto es uno de los componentes de este eje
transformador para garantizar las condiciones juridicas, econdmicas Y logisticas para la ejecucion de las
medidas de reparacién, tanto para las victimas como para los segundos o terceros ocupantes en
condiciones de vulnerabilidad.

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte el Sistema de Informacidn Strategos
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Que en los ejes transversales del PND estan: i) Paz total: Entendida como una apuesta participativa,
amplia, incluyente e integral para el logro de la paz estable y duradera, con garantias de no repeticion y de
seguridad para todos los colombianos; con estandares que eviten la impunidad y garanticen en el mayor
nivel posible los derechos de las victimas a la verdad, la justicia y la reparacién y no repeticién; vy ii) Los
actores diferenciales para el cambio para lograr transformaciones que nos lleven a una sociedad inclusiva,
libre de estereotipos y estigmas, que supera las discriminaciones de tipo econémico, social, religioso,
cultural y politico, asi como las basadas en género, étnico-racial, generacionales, capacidades fisicas,
de identidad y orientacién sexual, donde la diversidad sera fuente de desarrollo sostenible y no de exclusion.
Que en el principio de “Ordenamiento del territorio alrededor del agua”, se encuentra la reforma rural integral,
donde converge la reforma rural, relacionada con tierras, el desarrollo rural integral y la economia
agropecuaria.

Que, para enfrentar el reto que comporta la consolidaciéon de la construcciéon de paz en los territorios y la
necesidad de avanzar en la recuperacion de la seguridad y la garantia de los derechos, es necesario
avanzar y optimizar los procesos de titulacion individual y colectiva, impulsar el proceso de restitucion de
tierras y territorios, el cumplimiento de los fallos, y lograr la adjudicacion de tierras y territorios para garantizar
el retorno o la reubicacion.

Que la convergencia regional, constituye uno eje donde la UAEGRTD tiene injerencia, la consolidacién del
dialogo, la memoria, y la reconciliacién son politicas de estado y las entidades deben trabajar para
reivindicar los derechos de los grupos mas afectados, para reconstruir el tejido social.

Que el acceso efectivo de las victimas del conflicto armado a las medidas de reparacién integral implica
fortalecer el acompariamiento de la poblacién victima para que retorne, reubique y se integre al territorio. El
trabajo articulado de la UAEGRTD con las entidades del SNARIV se hace fundamental, asi como la
aplicacion de los enfoques diferenciales y de género.

Que, la superacion de la deuda histérica con los pueblos y territorios étnicos es un mandato del PND

- “Colombia, Potencia Mundial de la Vida”. En consecuencia, la UAEGRTD ha de avanzar en la garantia
efectiva de los derechos consagrados en la constitucion, especialmente relacionados con la restitucion de
tierras y territorios, en favor del mejoramiento de las condiciones de vida de las comunidades.

Que el Plan Sectorial Agropecuario, pesquero y de Desarrollo Rural 2022-2026 establece tres
transformaciones que posibilitan una nueva senda de desarrollo econémico siendo estas: sociedad rural
inclusiva con justicia social y econémica; territorios rurales en armonia con la vida; y economia rural
productiva y sostenible. La UAEGRTD se articula a las dos primeras transformaciones.

Que en el marco del acuerdo final para la terminacion del conflicto y la construccién de una paz estable y
duradera, se incluye el punto 1, relacionado a la “Reforma Rural Integral” como eje de la transformacién
estructural del campo que permita el cierre de brechas entre este y la ciudad, a través de la creacion de
condiciones de bienestar y buen vivir para la poblacion rural; asi como el punto 5 en el que se concibe el
resarcimiento de las victimas a través de la lucha contra la impunidad, esclarecimiento de la verdad y la
reparacion del dafio causado a personas, colectivos y territorios enteros.

Que el Plan Estratégico Institucional (PEI) 2023-2026 de la UAEGRTD en articulacién con el Plan Nacional
de Desarrollo 2022-2026, “Colombia Potencia Mundial de la Vida”, tiene como propésito contribuir a la
perdurabilidad, sostenibilidad y la armonizacién del territorio con los proyectos de vida de las comunidades
que lo habitan.

Que el PEI implica la restitucion Integral Territorial para armonizar la naturaleza y la vida de los pueblos, y
para ello la UEGRTD trabajara en tres transformaciones: i) restitucion integral de tierras y territorios para el
goce efectivo de derechos; ii) transformacién institucional a partir de la sensibilizacién humana; vy iii)
restauracion del territorio en armonia con el plan de vida y desarrollo de las comunidades.

Que de conformidad al proyecto de inversion de la Unidad se determiné lo siguiente:

e BPIN 202500000023769 “Mejoramiento al cumplimiento de 6rdenes judiciales de restitucion de
tierras acordes a las competencias de la Unidad de Restitucion de Tierras a Nivel Nacional",

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte el Sistema de Informacién Strategos




UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GEST.()N DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS (| PAGINA: 3 DE 34

PROCESO: GESTION CONTRACTUAL CODIGO: GC-FO-05
ESTUDIOS PREVIOS VERSION: 14
Clasificacion de la Informacién: Publica ® Reservada [ Clasificada O Fecha de aprobacién: 25/08/2025

establece como uno de sus objetivos especificos: Aumentar la capacidad para dar cumplimiento a
las 6rdenes emitidas por jueces y magistrados de restitucion de tierras en favor de las victimas. ‘

o BPIN 202400000000157 Mejoramiento del nivel de acceso y atencién de las victimas de despojo y
abandono forzado, para la proteccidn y restitucion integral individual o colectiva campesina, de
tierras y Territorios Nacional, establece como uno de sus objetivos especificos: Optimizar el proceso
de atencion y priorizacién a las solicitudes de restitucion integral de tierras y territorios

Acorde con lo anterior, como una respuesta del Estado al conflicto Armado prolongado e intensivo que
durante los ultimos afios ha vivido Colombia, afectando especialmente a la poblacién civil, ocasionando
entre muchas otras vulneraciones, el desplazamiento forzado y el despojo o abandono de las tierras o
territorios de poblaciones campesinas, afro, raizales, room e indigenas, el Gobierno Nacional, consciente
de la imperiosa necesidad de lograr reparar a las victimas en procura del restablecimiento integral de los
derechos que les fueron afectados, con el propésito de sanar las heridas que ha dejado la guerra y avanzar
en la construccion de una paz real y duradera, expidio la Ley 1448 de 2011, por la cual se dictan medidas
de atencién, asistencia y reparacion integral a las victimas del conflicto armado interno y otras disposiciones.

En este marco de referencia, LA UNIDAD vy en especial la Direccion Territorial Putumayo — Sede Mocoa,
requiere contar con un inmueble que cumpla con las condiciones minimas de caracter técnico, administrativo
y de infraestructura (disefio y arquitectura), economico, juridico y financiero que posibilitan la 6ptima
prestacién de los servicios ofrecidos por LA UNIDAD a los usuarios, generando un reconocimiento e
identificacion institucional que conlleve al cumplimiento de la misién de “conducir a las victimas de abandono
y despojo, a través de la gestion integral para la restitucion sostenible de sus tierras y territorios, a la
realizacion de sus derechos y a la construccion de la paz en Colombia”.

En cumplimiento de la Politica de Austeridad en el Gasto Publico, y de conformidad con lo establecido en
la Ley 1473 de 2011, modificada por la Ley 2155 de 2021, asi como en los Decretos 444 de 2023 y 199 de
2024 y la Directiva Presidencial No. 13 de 2024, se deben adoptar medidas orientadas a garantizar la
sostenibilidad fiscal y el uso eficiente de los recursos publicos.

En este marco, el Decreto 0199 del 20 de febrero de 2024, “Por el cual se establece ei Plan de Austeridad
del Gasto 2024 para los 6rganos que hacen parte del Presupuesto General de la Nacién”, dispone en su
articulo 5 que el cambio de sede de las entidades solo procedera bajo las siguientes condiciones:

ARTICULO 5. Arrendamiento y mantenimiento de bienes inmuebles, cambio de sede y adquisicion de
bienes muebles e inmuebles. Las entidades que hacen parte del Presupuesto General de la Nacion deberan
seguir las siguientes directrices para el arrendamiento y mantenimiento de bienes inmuebles, cambio de
sede y adquisicién de bienes muebles e inmuebles:

a) Implementar medidas tendientes a reducir los gastos de arrendamiento de instalaciones fisicas, en
consideracion a su costo, la situacion de trabajo en casa, teletrabajo y/o trabajo remoto, a fin de no efectuar
renovaciones y proceder a la entrega de los inmuebles, si corresponde, teniendo en cuenta las condiciones
propias de cada contrato de arrendamiento.

b) El mantenimiento de bienes inmuebles de propiedad de las entidades del Estado solo procedera cuando
se realice de manera preventiva para garantizar el correcto funcionamiento a fin de no generar un impacto
presupuestal a largo plazo; cuando de no realizarse se ponga en riesgo la seguridad y/o se afecten las
condiciones de salud ocupacional de las personas, en cuyo caso debe quedar expresa constancia y
justificacion de su necesidad.

c) El cambio de sede unicamente procedera en uno de los siguientes eventos: i) Cuando no genere impacto
al presupuesto asignado en la vigencia; ii) cuando sea inaplazable la construccion o adquisicién de la sede,
previo estudio debidamente sustentado; o iii) cuando el edificio donde funciona la entidad ponga en riesgo
la seguridad del personal o no brinde las condiciones laborales adecuadas, de conformidad con las normas
establecidas en el Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo (SGSST).

d) La adquisicion de bienes muebles e inmuebles solo se podréa efectuar cuando estos sean estrictamente
necesarios para el cumplimiento del objeto misional de las entidades, previa justificacion. Para el caso de

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte el Sistema de Informacion Strategos
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la adquisicién de bienes inmuebles, ademas se requiere la identificacién de predios de propiedad de
entidades publicas e identificacién de opciones para el desarrollo en esos predios para la construccion de
sedes propias.

PARAGRAFO. Las entidades deberan abstenerse de iniciar cualquier tipo de contratacién que implique
mejoras suntuarias u ostentosas, tales como el embellecimiento, el ornato, la instalacién o adecuacion de

acabados estéticos de bienes inmuebles.

En atencioén a lo anterior, la presente justificacion se elabora en el marco de dichas disposiciones, con el
propésito de garantizar que las decisiones adoptadas se encuentren alineadas con los principios de
eficiencia, responsabilidad fiscal y bienestar laboral establecidos por la normativa vigente.

De conformidad a la necesidad presentada en los parrafos anteriores y en aras de continuar con el
cumplimiento a la estrategia 2026, se hace necesario contar con un inmueble en donde funcione la Direccién
Territorial Putumayo — Sede Mocoa, toda vez que se requiere seguir prestando el servicio de atencion,
asistencia y reparacion integral a las victimas.

2.1 OBJETO: Contratar el arrendamiento de un inmueble ubicado en la ciudad de MOCOA, para el
uso exclusivo y funcionamiento de la Unidad Administrativa Especial de Gestioén de Restitucion de
Tierras Despojadas - Direccion Territorial Putumayo — Sede Mocoa.

ALCANCE DEL OBJETO: El inmueble seleccionado esta ubicado en la Carrera 9 # 21 - 108 en la
Ciudad de Mocoa, Departamento de Putumayo; para el funcionamiento de la Unidad Administrativa
Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas — Direccién Territorial Putumayo, Sede
Mocoa, cuyos linderos son los que constan em la Escritura Publica Namero 2215 de 2013 (octubre
23), escritura otorgada por la Notaria Unica del Circulo de Mocoa, e identificado con la Matricula
Inmobiliaria Nimero 440-65785, otorgada por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Mocoa.

2.2, CLASIFICACION UNITED NATIONS STANDARD PRODUCTS AND SERVICES CODE -
UNSPSC, CODIFICACION ESTANDAR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS DE NACIONES
UNIDAS - DESCRIPCION (HASTA EL CUARTO NIVEL DE DESAGREGACION)

80131502 ARRENDAMIENTO DE INSTALACIONES
COMERCIALES O INDUSTRIALES

2.3. | ESPECIFICACIONES TECNICAS:
Se encuentran en la ficha técnica y en los documentos que lo conforman.

2.4. TIPO DE CONTRATO A CELEBRAR:

El tipo de CONTRATO a celebrarse es de Arrendamiento de Bien Inmueble

2.5. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO:

El plazo de ejecuciéon del CONTRATO es a partir del cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento y ejecucion del CONTRATO hasta el 31 de diciembre de 2026.

PARAGRAFO 1: Se entiende por perfeccionado con la firma de las partes en el SECOP |I. Para
la ejecucion del mismo se requiere la expedicion del Registro Presupuestal y copia de acta de
recibo de bien inmueble en el formato GL-FO-22 INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES firmado

por EL ARRENDADOR.

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo consideraréd como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
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PARAGRAFO 2: El Contrato de Arrendamiento de Bien Inmueble no sera objeto de proérroga
automatica de su plazo de ejecucion. ‘ ‘

2.6.

VALOR DEL CONTRATO:

El valor del Contrato de Arrendamiento que se derive de los presentes Estudios Previos es por la
suma de hasta CIENTO SETENTA Y OCHO MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO
CINCUENTA Y DOS PESOS M/CTE ($178.096.152.00), incluido el impuesto al valor agregado IVA
y todos los impuestos, gravamenes, contribuciones y tasas a que haya lugar. Adicionalmente se
deben tener en cuenta que todos los impuestos que sea necesario causar por concepto de la
celebracion y la ejecucion del Contrato de Arrendamiento derivado de los presentes Estudios
Previos, seran asumidos integralmente por cuenta del ARRENDADOR y no daran lugar a la
cancelacion de ningun pago adicional al valor total pactado.

Nota: El presente bien inmueble, no cuenta con cuota de administracion.

2.6.1

PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO:

La entidad ha estimado un presupuesto oficial para la presente contratacion de hasta CIENTO
SETENTA Y OCHO MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS PESOS
M/CTE ($178.096.152.00), incluido el Impuesto al Valor Agregado IVA y todos los impuestos ,
gravamenes, contribuciones y tasas a que haya lugar que conlleve la celebracion y ejecucion total
del Contrato de Arrendamiento, de conformidad con el Anexo No.1 - PROYECCION CANON DE
ARRENDAMIENTO, documento que estipula el canon de arrendamiento durante el periodo de
ejecucion del contrato el cual hace parte integral de la presente contratacion.

El presente proceso cuenta con Certificado de Disponibilidad Presupuestal.

Nota: Con la suscripcion del presente estudio se certifica que la necesidad se encuentra incluida
en el Plan Anual de Adquisiciones.

2.7.

FORMA DE PAGO:
La Unidad cancelara el valor del contrato de la siguiente manera:

Hasta $ 14.841.346.00 incluido Mensualidad Anticipada dentro de los
el valor agregado IVA diez (10) dias habiles siguientes a la
radicacion en el Grupo de Gestién
Econdmica y Financiera de los
documentos para tramite de pago.

Hasta $ 14.841.346.00 incluido Mensualidad Anticipada dentro de los
el valor agregado IVA diez (10) dias habiles siguientes a la
radicacion en el Grupo de Gestidn
Econdémica y Financiera de los
documentos para tramite de pago.

Hasta $ 14.841.346.00 incluido Mensualidad Anticipada dentro de los
el valor agregado IVA diez (10) dias habiles siguientes a la
radicacion en el Grupo de Gestién
Econdémica y Financiera de los
documentos para tramite de pago.

Hasta $ 14.841.346.00 incluido Mensualidad Anticipada dentro de los
el valor agregado IVA diez (10) dias habiles siguientes a la
radicacion en el Grupo de Gestion
Econdémica y Financiera de los
documentos para tramite de pago.

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
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Mensualidad Anticipada dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la
radicacion en el Grupo de Gestién
Econdmica y Financiera de los
documentos para tramite de pago.

Mensualidad Anticipada dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la
radicacion en el Grupo de Gestion
Econdémica y Financiera de los
documentos para tramite de pago

Mensualidad Anticipada dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la
radicacion en el Grupo de Gestion
Econdmica y Financiera de los
documentos para tramite de pago

Mensualidad Anticipada dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la
radicacion en el Grupo de Gestion
Econdmica y Financiera de los
documentos para tramite de pago

Mensualidad Anticipada dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la
radicacion en el Grupo de Gestion
Econdmica y Financiera de los
documentos para tramite de pago

Mensualidad Anticipada dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la
radicacion en el Grupo de Gestion
Econodmica y Financiera de los
documentos para tramite de pago

Mensualidad Anticipada dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la
radicacion en el Grupo de Gestion
Econdémica y Financiera de los
documentos para tramite de pago

Mensualidad Anticipada dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la
radicacion en el Grupo de Gestion
Econdmica y Fmancuera de los

El valor de los Canones de Arrendamiento se pagara de manera anticipada MENSUAL O
PROPORCIONALMENTE POR FRACCION DE MES A EJECUTAR, tomando para tal proposito

El valor de los Canones de Arrendamiento se pagaréd de manera anticipada MENSUAL O
PROPORCIONALMENTE POR FRACCION DE MES A EJECUTAR, tomando para tal proposito

Hasta $ 14.841.346.00 incluido
5 el valor agregado IVA
Hasta $ 14.841.346.00 incluido
6 el valor agregado IVA
Hasta $ 14.841.346.00 incluido
7 el valor agregado IVA
Hasta $ 14.841.346.00 incluido
8 el valor agregado IVA
Hasta $ 14.841.346.00 incluido
9 el valor agregado IVA
Hasta $ 14.841.346.00 incluido
10 el valor agregado IVA
Hasta $ 14.841.346.00 incluido
11 el valor agregado IVA
Hasta $ 14.841.346.00 incluido
12 el valor agregado IVA
MESES DE TREINTA (30) DIAS.
La Unidad cancelara el valor del contrato de la siguiente manera:
MESES DE TREINTA (30) DIAS.

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consuite el Sistema de Informacion Strategos
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Los pagos se efectuaran dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la radicacion en el Grupo
de Gestion Econdémica y Financiera de los documentos para tramite de pago:

A. REQUISITOS PARA AUTORIZAR EL PAGO: i) Correcta presentaciéon de la factura con los
requisitos legales vigentes; ii) Copia de Acta de recibo de bien inmueble en el formato GL-FO-22
INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES firmado por EL ARRENDADOR vy el supervisor (Requisito
exigible para autorizar el primer pago en contratos de arrendamiento); iii) Verificacion de
cumplimiento de obligaciones contractuales, mediante el documento GC-FO-32 Certificado de
Cumplimiento y Recibo a Satisfaccion.

B. DOCUMENTOS PARA EL TRAMITE DE PAGO: i) Correcta presentacion de la factura/cuenta
de cobro; ii) Expedicién por parte del supervisor del Contrato del GC-FO-32 CERTIFICADO DE
CUMPLIMIENTO Y RECIBO A SATISFACCION de las obligaciones a cargo del ARRENDADOR,
por parte del supervisor; iii) Expedicion por parte del supervisor del Contrato del GF-FO-04
CERTIFICACION DE AUTORIZACION DE PAGO; iv) Certificacion de pago de seguridad social y
aportes parafiscales o planilla de pago para personas naturales conforme al articulo 282 de la Ley
100 de 1993, el Decreto 1703 de 2002, el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, la Ley 797 de 2003,
el Decreto Reglamentario 510 de marzo 05 de 2003 y el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007; v)
Copia Entrada a Almacén de los bienes recibidos a satisfaccion por parte del Supervisor (si aplica);

Nota: Para el primer pago se debe entregar copia del RUT actualizado, copia de la autorizacién de
facturacion y la oferta econémica.

C. CONDICIONES PARA EL PAGO: i) Estara supeditado a la disponibilidad del Programa Anual
Mensualizado de Caja -PAC-y a disponibilidad de Tesoreria. ii) No obstante la forma de pago se
subordina a la situacién de los recursos por parte del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y
al registro presupuestal correspondiente.

Nota 1: El pago sera cancelado/efectuado en pesos colombianos, a traves de la consignacién en
la cuenta corriente o de ahorros que EL ARRENDADOR sefiale, en una de las entidades financieras
afiliadas al sistema automatico de pagos, previos los descuentos de ley.

Nota 2: Si la factura no ha sido correctamente elaborada, o no se acomparian los documentos
requeridos para el pago, el término para este solo empezara a contarse desde la fecha en que se
presenten debidamente corregidas, o desde que se haya aportado el ultimo de los documentos
solicitados. Las demoras que se presenten por estos conceptos seran de responsabilidad del
Contratista y no tendra por ello, derecho al pago de intereses o compensaciéon de ninguna
naturaleza. En caso de los bienes que se deban ingresar al almacén se recibiré para su recepcion
la entrega de la factura.

Nota 3: La factura debe contener los items necesarios que permitan verificar la liquidacion de los
valores facturados, de conformidad con los valores ofertados por el contratista, discriminando:
conceptos, cantidades, valores unitarios y valor total.

Nota 4: En caso de que el inmueble tenga cuota de administracion, el valor se incluira dentro del
canon de arrendamiento y por tanto el ARRENDATARIO seréa responsable de hacer el respectivo
pago a la administracion donde se encuentra ubicado el bien inmueble arrendado, mediante la
figura del reintegro, donde el ARRENDADOR realizara el pago en su nombre y dicho monto sera
objeto de reembolso mensualmente. Para el realizar el ajuste de la cuota de administracion se
debera remitir la documentacion que respalde el incremento, con el fin de dar tramite a la
correspondiente modificaciéon contractual y realizar el pago de manera retroactiva segun los
soportes allegados por el Arrendatario. Dicha documentacién debera enviarse en un plazo maximo
de dos (2) meses contados a partir de la realizacion de la Asamblea de propietarios, junta de
copropietarios o el organismo que corresponda en la que se apruebe dicho incremento. (Solo aplica
para los inmuebles que cuenten con administracion)

2.8.

LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO:

Teniendo en cuenta la naturaleza del objeto del contrato este se ejecutara en la Direccion Territorial
Putumayo — Sede Mocoa

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o

uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte el Sistema de Informacién Strategos
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2.9.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

El Contratista se obliga a cumplir, entre otras, todas y cada una de las siguientes obligaciones:

9.
10.

1.

12.

13.

14.

15.

OBLIGACIONES GENERALES:

Suscribir las Actas, junto con la persona delegada por la Unidad con el propdsito |
fundamental de cumplir las funciones de supervision del contrato.

Cumplir cabalmente el objeto y las obligaciones del contrato, bajo las condiciones técnicas
y tiempos sefialados en el contrato y demas documento que lo integran.

Disponer para la ejecucién del presente contrato del personal calificado y debidamente
capacitado y colaborar con la Unidad para garantizar tal fin.

Velar por el debido cumplimiento y calidad de los bienes y/o servicios y/o entregables
pactados y responder por ellos, de conformidad con las disposiciones consagradas en la
Ley 80 de 1993 (Articulo 5° - Numeral 4°), independientemente de las garantias ofrecidas.

Cumplir con las condiciones técnicas, econdmicas y comerciales presentadas en la
propuesta.

Reportar de manera inmediata al Supervisor del contrato cualquier novedad o anomalia que
se presente.

Atender y acoger con la debida diligencia y oportunidad las solicitudes o requerimientos,
recomendaciones y/o sugerencias realizadas por la persona delegada por la Unidad para
cumplir las funciones de supervisién del contrato.

Salvaguardar la informacion confidencial que obtenga o conozca en el desarrollo de sus
actividades, salvo requerimiento expreso de Autoridad competente el cual debera ser
informado al Supervisor del contrato.

Cumplir estrictamente los términos pactados en el contrato.

No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actien por fuera de la ley, con el fin de
obligarlos a hacer u omitir algiin acto o hecho, debiendo informar inmediatamente a la
Unidad, a través de la persona responsable del control de la ejecucion del contrato., acerca
de la ocurrencia de tales peticiones 0 amenazas y a las demas autoridades competentes,
para que se adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios.

Realizar por su cuenta el pago oportuno de los salarios, subsidios, prestaciones sociales,
afiliaciones y cancelacién de aportes al Sistema General de Seguridad Social (Salud,
Pensiones y Riesgos Profesionales) a que hubiere lugar, de todos los empleados, en
especial del personal destinado para el cumplimiento del objeto del Contrato, de acuerdo
con el Régimen Laboral Colombiano, debiendo presentar en su oportunidad, la respectiva
certificacion de cumplimiento, expedida por el Revisor Fiscal.

Responder ante terceros por los dafios que se ocasionen y que provengan de causas que
le sean imputables.

Adelantar las demas actividades necesarias para garantizar un total y adecuado
cumplimiento de sus obligaciones, aunque no estén especificamente sefialadas y que sean
de la naturaleza del contrato

Defender en todas sus actuaciones los intereses de la Unidad Administrativa Especial de
Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas y obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion
del contrato.

Entregar informacién veraz y verificable para los fines relacionados con las normas
referentes al control y prevencién de riesgos de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo, contenidas en la Circular Externa 018 de 2013 emitida por la Superintendencia
Financiera de Colombia y las deméas que en el futuro la adicionen o modifiquen.

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte el Sistema de Informacién Strategos
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16. Solicitar al Supervisor del contrato, con minimo 15 dias de antelacién, las modificaciones

contractuales que llegase a requerir para la adecuada ejecucion de este.

17. Allegar previo al inicio de la ejecucion del contrato el Registro Unico Tributario RUT

expedido por la DIAN de conformidad con la normatividad vigente y actualizado segun
corresponda, con la actividad econémica a desarrollar en el marco del contrato, de
conformidad con el paragrafo 2° del articulo 555-02 del Estatuto Tributario. Paragrafo
modificado por el articulo 12 de la Ley 2155 de 2021.

18. Mantener bajo reserva y no podra propagar, difundir o usar en beneficio propio o de terceros

la totalidad o parte de cualquier dato o informacién que pertenezca u obtenga de LA
UNIDAD o de informacién que maneje con ocasién de las actividades del proceso o de las
Direcciones, oficinas, o Grupos en los cuales presta sus servicios y de la Entidad en general,
que le sea dada a conocer con ocasion del presente contrato. Asi mismo, mantendra en
secreto sus bases de datos e informaciones propias de su trabajo, metodologias,
estrategias, datos, proyectos, actividades, asuntos de interés privado de LA UNIDAD y otras
inherentes al desarrollo. EL CONTRATISTA debera cuidar la informacién a la que tenga
acceso, evitando su deterioro, destruccién y/o utilizacion indebida. Al mismo tiempo le esta
prohibido dar acceso o exhibir expedientes, documentos o archivos a personas no
autorizadas.

19.Si en el marco de la ejecucién resultan estudios, investigaciones, descubrimientos,

invenciones, informacién, mejoras y/o disefios, éstos pertenecen a la Unidad de
conformidad con lo establecido en el articulo 20 de la Ley 23 de 1982 modificado por el
articulo 28 de la Ley 1450 de 201, que establece el término de proteccion. EL
CONTRATISTA garantiza que los trabajos y servicios prestados a la Unidad, por el objeto
de este contrato no infringen ni vulneran los derechos de propiedad intelectual o industrial
o cualesquiera otros derechos legales o contractuales de terceros.

20. Las demas que se requieran para la correcta ejecucion del contrato.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

El ARRENDADOR se obliga a cumplir lo establecido en el Anexo Técnico y entre otras, todas y
cada una de las siguientes obligaciones:

EL ARRENDADOR se obliga a cumplir todas y cada una de las siguientes obligaciones:

1.

Entregar materialmente al Arrendatario el inmueble en buen estado de servicio, seguridad
y sanidad, poniendo a su disposicién, en términos de calidad y oportunidad, los elementos
0 usos conexos convenidos en el Contrato de Arrendamiento, asi como entregar el inmueble
saneado (Paz y Salvo) por todo concepto, como son pago de impuestos, administracion y
servicios publicos y libre de cualquier litigio pendiente o cuenta especial que se encuentre
a nombre de terceros.

Suscribir del Acta de entrega y/o devolucién del bien inmueble soportada con el inventario
detallado de todos los elementos con su respectivo registro fotografico y/o videografico.

Entregar dentro de los cinco (5) dias habiles posteriores al inicio de la ejecucién del contrato,
un cronograma para aprobacién por parte de la supervision que permita identificar las
fechas y los plazos en los cuales se realizaran las adecuaciones y/o mantenimientos que
garanticen el correcto y optimo funcionamiento del inmueble para actividades como pintura.
interna y externa, mantenimientos preventivos y correctivos de barios, puertas, cubiertas.

Dar cumplimiento al cronograma de adecuaciones y/o mantenimientos para el correcto y
éptimo funcionamiento del inmueble.

Presentar los soportes vigentes de seguridad social de los trabajadores que van a realizar
actividades de mantenimiento preventivo y/o correctivo en el inmueble, de conformidad con

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
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10.

11.

12.

13.

el nivel de riesgo al que van a estar expuestos los cuales deben ser reportados de manera
previa a la ejecucion de actividades.

Realizar las reparaciones y/o mantenimientos de caracter preventivo y/o correctivo de la
estructura de la edificacion, causadas por el deterioro normal por el uso y/o fuerza mayor,
con el objeto de evitar y corregir fisuras, grietas, goteras, humedades, filtraciones, baldosas
partidas o levantadas, deterioro de maderas, oxidacion de metales, inclinaciéon de paredes,
dafios en techo, cielo raso, paredes, pisos, zocalos, escalones, escaleras, divisiones y
mamposteria. En un lapso no mayor a 24 horas, contados a partir del momento en que sea
reportada la novedad por la Entidad.

Garantizar la limpieza y desinfeccion de los tanques de almacenamiento de agua, con una
frecuencia no mayor a seis (6) meses y entregar el certificado o documento equivalente
correspondiente.

Garantizar la disposicion final de todos los residuos que se generen en las obras y/o
actividades de mantenimiento adelantadas en la sede de la UAEGRTD a través gestores
ambientales y/o puntos autorizados, siguiendo la normatividad ambiental vigente. (En los
casos que se generen los residuos derivados de los mantenimientos preventivos y
correctivos).

Garantizar la operatividad continua y adecuada del servicio y suministro eléctrico del
inmueble durante toda la vigencia del contrato. Para tal fin, debera implementar y mantener
sistemas de ahorro de energia, incluyendo el uso de bombillas o luminarias tipo LED o de
bajo consumo, asi como la instalacion de sensores de movimiento en areas estratégicas,
con el fin de optimizar el consumo energético. Igualmente, sera responsabilidad del
arrendador ejecutar los cambios de luminarias, las adecuaciones, mantenimientos
preventivos y correctivos que se requieran en las redes eléctricas internas del inmueble,
incluyendo, de ser necesario, el incremento de la capacidad eléctrica instalada, la
instalacion de corriente regulada y la implementacion o mantenimiento del sistema de
puesta a tierra (polo a tierra).

Garantizar que las instalaciones dispongan de sistemas para el ahorro de agua. Asi mismo,
se deberan realizar los mantenimientos tanto preventivo como correctivo de toda la
infraestructura hidrosanitaria del inmueble. El alcance de este servicio cubre las tuberias de
conduccién, sus accesorios, asi como los elementos sanitarios finales, tales como grifos,
inodoros, lavamanos y orinales, cuando el dafio sea causado por el deterioro normal de uso
o por fuerza mayor.

Ejecutar de manera inmediata medidas correctivas de control fisico/biolégico ante la
presencia de plagas y/o vectores en el inmueble cuando se requiera, con el objetivo de no
comprometer las condiciones de salubridad del personal que haga uso de las instalaciones.

Garantizar la realizacion de manera mensual del mantenimiento preventivo de los
ascensores. Este servicio técnico abarcara la totalidad del sistema, incluyendo: el aseo, la
lubricacion y el ajuste de todos los mecanismos y componentes eléctricos/electrénicos; los
ajustes electromecanicos de puertas; la verificacién del estado de todos los cables (traccién,
compensacion, gobernadores, selectores y viaje); y la inspeccion de circuitos de seguridad,
alumbrado de cabinas y sefiales luminosas. Asi mismo, se debe garantizar la realizacion de
las visitas técnicas para el mantenimiento correctivo de los ascensores cuando la falla no
pueda resolverse con las actividades de mantenimiento preventivo. El mantenimiento
correctivo incluira los trabajos necesarios para restablecer la funcionalidad del equipo, lo
cual podra implicar el reemplazo o cambio de piezas y elementos que hayan agotado su
vida util debido al desgaste natural por el uso continuo de los ascensores. (en los casos que
el inmueble no cuente con ascensor se omitira esta obligacion).

Gestionar, tramitar y obtener todas las licencias, permisos, autorizaciones, conceptos y
demas documentacion requerida ante las autoridades competentes para garantizar el pleno
y legal funcionamiento del inmueble dado en arrendamiento.

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
uso. Si desea consultar la versién vigente y controlada, consulte el Sistema de Informacién Strategos
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14. Remitir la documentacién que respalde el incremento en la cuota de administracién, con el
fin de dar tramite a la correspondiente modificaciéon contractual y realizar el pago de manera
retroactiva segun los soportes allegados por el Arrendatario. Dicha documentacién debera
enviarse en un plazo maximo de dos (2) meses contados a partir de la realizacion de la
Asamblea de propietarios, junta de copropietarios o el organismo que corresponda en la
que se apruebe dicho incremento. (Solo aplica para los inmuebles que cuenten con
administracién).

15. Presentar el reporte de autoevaluacion de estandares minimos del Sistema de Gestion de
Seguridad y Salud en el Trabajo estipulado por el ministerio de trabajo conforme al
paragrafo 2 del articulo 28 de la Resolucién 0312 de 2019 correspondiente a la vigencia
inmediatamente anterior. Sin embargo, en caso de que los plazos el Ministerio de Trabajo
para la presentacion de este se den durante la ejecucién del contrato, se debera presentar
el soporte que corresponde. (Si aplica).

En caso de que el contratista no cuente con el reporte de autoevaluacién de estandares
minimos del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo - SGSST, debera
entregar una certificacion firmada por el representante legal que acredite el cumplimiento
de los requisitos minimos de seguridad, salubridad y habitabilidad establecidos en la
Resolucién 2400 de 1979 emitida por el Ministerio de Trabajo y Seguridad Social que debera
incluir:

e Condiciones de iluminacion.

e Ventilacién e iluminacién adecuadas

e Servicios sanitarios funcionales y suficientes

e Vias de acceso y evacuacion

e Condiciones estructurales que no representen riesgo para los ocupantes.

16. Cumplir con las demas obligaciones inherentes, necesarias o complementarias para la
adecuada ejecucion del objeto contractual, aun cuando no se encuentren expresamente
detalladas, siempre que se deriven de la naturaleza del contrato y contribuyan al
cumplimiento de sus fines.

Nota: Es responsabilidad de la direccion técnica, oficina o grupo la verificacion de la estructuracion
de la necesidad, asegurando que el objeto contractual y las obligaciones especificas contenidas
en el presente formato estén alineados con el proyecto de inversion que respalda dicha necesidad,
en concordancia con las metas institucionales y la desagregacion de presupuesto realizada en el
Plan Anual de Adquisiciones publicado por la UAEGRTD.

2.10.

OBLIGACIONES DE LA UNIDAD:
El ARRENDATARIO se compromete a cumplir las siguientes obligaciones con EL ARRENDADOR:

Pagar a EL ARRENDADOR el valor del contrato en la forma pactada.

Exigir la ejecucion idénea y oportuna del objeto contractual y velar por el cumplimiento de este.
Prestar la debida colaboracion a EL ARRENDADOR, suministrandole informacion sobre los
aspectos que requiera para el desarrollo de las actividades de modo que se le facilite el
cumplimiento del objeto del contrato.

Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias
a que hubiere lugar.

Ejercer la accién de repeticion por las indemnizaciones que deba pagar EL ARRENDADOR
como consecuencia de la actividad contractual.

Garantizar apropiaciones presupuestales para realizar oportunamente el pago por concepto de
servicios publicos.

Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal derivado
de su uso.

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
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8. Realizar las reparaciones locativas, entendidas como parte de la obligacion de mantener el
inmueble en el estado que lo recibio, sin ser responsable de los deterioros que del tiempo y uso
legitimos o de fuerza mayor o caso fortuito de la mala calidad del inmueble por su vetustez, por
la naturaleza del suelo o por defectos de construccion se causen.

9. Realizar las reparaciones o mantenimientos al bien inmueble y a sus elementos conexos,
cuando el dafio que los afecte sea producto o atribuible a culpa o mal manejo por parte de EL
ARRENDATARIO.

10. Solicitar por escrito y mediante la suscripcién de actas con el ARRENDADOR, las
adecuaciones, reparaciones y/o mantenimientos acordados que necesite el inmueble por el
deterioro normal por el uso y fuerza mayor, cuando a ello haya lugar.

11. Entregar el inmueble dado en arrendamiento en las mismas condiciones en que se recibio,
salvo el deterioro normal por el uso dado al mismo en desarrollo de las actividades, y salvo las
huellas que deja el retiro de las instalaciones y/o adecuaciones realizadas y aprobadas por EL
ARRENDADOR.

12. Utilizar el inmueble dado en arrendamiento, Unica y exclusivamente para el proposito
convenido.

13. Las demas obligaciones inherentes al desarrollo del objeto contractual.

14. Realizar el seguimiento al cumplimiento oportuno por parte del arrendador registrado en la
clausula 2.9. OBLIGACIONES DEL ARRENDAROR - OBLIGACIONES ESPECIFICAS,
numerales 4y 5.

211.

SUPERVISION O INTERVENTORIA DEL CONTRATO:

La supervision del Contrato de Arrendamiento de Bien Inmueble la realizara el DIRECTOR (A)
TERRITORIAL DE PUTUMAYO Y EL/LA COORDINADOR (A) DEL GRUPO DE GESTION DE
SEGUIMIENTO Y OPERACION ADMINISTRATIVA o de la persona que para tal propésito sea
delegada por el/la Ordenador del Gasto.

En este sentido la Direcciéon Territorial ejercera la supervision administrativa y financiera del
contrato, asi como el cumplimiento de las OBLIGACIONES ESPECIFICAS

1,2,7,8,9,10,11,12,13,14 y 16.

El Grupo de Gestion de Seguimiento y Operacion Administrativa ejercera la supervision técnica en
el cumplimiento de las OBLIGACIONES ESPECIFICAS 3,4,5,6 y 15.

La presente contratacién no requiere Interventoria contractual teniendo en cuenta que se dispone
de la capacidad, experiencia e idoneidad para ejercer la presente supervision tanto en lo técnico,
administrativo, financiero, operativo y juridicamente lo que permite garantizar la verificacion de la
correcta ejecucion del objeto pactado.

PARAGRAFO. FUNCIONES DEL SUPERVISOR: El-la supervisor-a del contrato cumplira lo
establecido en el Manual de Contratacién y Supervisién de la UAEGRTD, en la normatividad
aplicable en la materia y entre otras tendra las siguientes atribuciones:

1. Dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 84 de la Ley 1474 de 2011.

2. Dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el Manual de Contratacion, Supervision
e Interventoria de La UAEGRTD

3. Verificar que el Contratista/Asociado/Proveedor cumpla con el objeto pactado y con las
obligaciones descritas en el Contrato, Convenio.

4. Requerir al Contratista/Asociado/Proveedor sobre el cumplimiento y obligaciones en los
términos estipulados en el Contrato y efectuar el seguimiento de la ejecucion del mismo
dejando constancia de ello.

5. Informar oportunamente a la Secretaria General y al Grupo de Gestion en Contratacién e
Inteligencia de Mercado, respecto a las demoras o incumplimiento de las obligaciones de
El Contratista/Asociado/Proveedor y de acuerdo al Manual de Contratacién, Supervision e
Interventoria. '

6. Recibir la correspondencia de EI Contratista/Asociado/Proveedor, y hacer las
observaciones que estime convenientes.

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
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7. Solicitar la suscripcion de Otrosies, Adiciones, Prérrogas o Modificatorios, previa la debida
y detallada sustentacion en la que se justifique la conveniencia para la entidad, y con
minimo cinco (5) dias de antelacién ante la Coordinacion del Grupo de Gestién en
Contratacion e Inteligencia de Mercado.

8. En caso de que, se presenten situaciones en que se requieran conceptos juridicos
especializados, de los cuales no tenga el suficiente conocimiento, asi lo hara saber a la
Secretaria General de la Entidad, con miras a lograr la mejor decisién para las partes.

9. Velar por que El Contratista/Asociado/Proveedor cumpla con la calidad de los bienes y/o
servicios contratados.

10. Estudiar las situaciones particulares e imprevistas que se presenten en desarrolio del
Contrato, Convenio, conceptuar sobre su desarrollo general y los requerimientos para su
mejor ejecucién, manteniendo siempre el equilibrio contractual.

11. Revisar y avalar el cumplimiento de El Contratista/Asociado/Proveedor, en los Formatos de
Certificacion de Recibo a Satisfaccién establecidos por la Entidad, los cuales se constituyen
en requisito previo para cada uno de los pagos que deba realizar La UAEGRTD.

12. Mantener actualizado el Expediente Contractual conforme a los lineamientos de La
UAEGRTD.

13. Realizar la verificacion del cargue, validacion de la informacién cargada y aprobacién de las
cuentas de cobro o facturas presentadas por el proveedor o contratista en el Sistema
Electrénico para la Contratacién Publica — SECOP Il

14. Realizar el cargue de los informes de supervisiéon en el Sistema Electrénico para la
Contratacion Publica — SECOP I, exceptuando aquellos en que se encuentre informacién
reservada o sensible.

15. Asegurar la ejecucion presupuestal que tenga a su cargo de acuerdo al ultimo Plan Anual
de Adquisiciones aprobado por La UAEGRTD.

16. Dar cumplimiento a las normas de presupuesto y reservas presupuestales estipuladas en
la Ley General de Presupuesto de rentas y recursos de capital y Ley de apropiaciones que
se encuentre vigente durante la ejecucioén del Contrato, Convenio.

17. Solicitar la apropiacion del Plan Anual de Caja - PAC de conformidad con los pagos
pactados en el Contrato, Convenio, en donde haya sido designado como Supervisor.

18. Asistir a los espacios de socializacion del Manual de Contratacion, Supervision e
Interventoria y a las Mesas de Atencién a la Supervisién — MAS cuando sea convocado a
ellas.

19. Verificar que El Contratista/Asociado/Proveedor cumpla los criterios a cabalidad de los
bienes o elementos contratados, en la entrega de los mismos y el cumplimiento de sus
actividades para ordenar el pago correspondiente.

20. Aprobar y suscribir junto con el Contratista/Asociado/Proveedor en los casos que aplique la
respectiva Acta de Liquidacién del Contrato, Convenio.

21. Las demas inherentes a las actividades desempefiadas que se encuentren en el Manual de
Contratacion, Supervision e Interventoria.

NOTA: La persona encargada de la Supervision y control de ejecucién del Contrato en ningun
momento estara facultado para adoptar decisiones que impliquen la modificacion de los términos y
condiciones previstas en el mismo, las cuales unicamente podran ser adoptadas por los
representantes legales de las partes debidamente facultadas, mediante la suscripcion de las
correspondientes modificaciones al Contrato principal.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION

La Ley 1150 de 2007, en el articulo 2°, establece dentro de las modalidades de seleccion para la
escogencia de los contratistas la Licitacion Publica, la Seleccion Abreviada, el Concurso de Méritos,
la Minima Cuantia y la Contratacion Directa.

De lo expuesto anteriormente se puede colegir entonces, que la Contratacion Directa debe
entenderse como una modalidad de seleccién para la escogencia de los contratistas, que procede
solo en los eventos que se encuentran contemplados taxativamente en la Ley. Complementando
lo expuesto, el literal (i) del numeral 4 de la disposicién normativa en comento, establece como una
causal para proceder a seleccionar el contratista por medio de la modalidad de Contratacion
Directa, el arrendamiento o adquisicion de inmuebles.

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
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Por su parte, el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, por medio del cual se expide el
Decreto Unico reglamentario del Sector Administrativo de Planeaciéon Nacional, en relacion con el
arrendamiento de inmuebles, sefiala taxativamente que: “(.....)Las entidades estatales pueden
alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes
reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las nece-sidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, anélisis que debera tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacién pablica (...)" .

Por ultimo, resulta oportuno mencionar, que de conformidad con la Ley 80 de 1993 (Articulo 13),
se establece que los temas que no se encuentran expresamente regulados por el Estatuto General
de Contratacién de la Administracion Publica, deben estar regidos por las disposiciones de caracter
civil y comercial pertinentes. Al respecto, la norma mencionada dispone que “Los contratos que
celebren las entidades a que se refiere el articulo 2 del presente estatuto se regiran por las
disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente reguladas en
esta Ley (...)"3.

Por consiguiente, en lo que hace referencia al arrendamiento de inmuebles, es necesario seguir
las disposiciones civiles y comerciales que regulan la materia.

4. SOPORTE ECONOMICO DEL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

4.1. Analisis Técnico: La Direccién Territorial de Putumayo — Sede Mocoa, partiendo de la premisa de
optimizar la prestacién de los servicios ofrecidos por la Unidad de Restitucion de Tierras, en cumplimiento
de su mision institucional de “conducir a las victimas de abandono y despojo, a través de la gestion integral
para la restitucion sostenible de sus tierras y territorios, a la realizacion de sus derechos y a la construccion
de la paz en Colombia”, requiere contratar un inmueble en la ciudad de Mocoa, que cumpla con las
condiciones técnicas, administrativas, de infraestructura (disefio y arquitectura), econémicas, juridicas y
financieras. El inmueble a arrendar debe contar con un area construida debidamente acondicionada, con
los espacios suficientes y adecuados para el funcionamiento de una oficina donde estaran los funcionarios
del area administrativa, atencion al ciudadano, area juridica de sustanciacién, almacén y Gestion
Documental de igual forma debera estar geograficamente en un lugar central que facilita el acceso por
parte de las victimas del conflicto, funcionarios y contratistas; de otra parte este bien inmueble debera contar
con espacios acondicionados para garantizar la conservacién y salvaguarda, en términos de salvaguarda y
confidencialidad de la documentacién generada.

4.2. Analisis Historico: La Unidad de Restitucion de Tierras, procedid en el afio 2013 a realizar la
busqueda, identificacion y seleccion de un inmueble en la Ciudad de Mocoa, que cumpliera las condiciones
técnicas, administrativas, de infraestructura (disefio y arquitectura), econémicas, juridicas y financieras que
son requeridas para garantizar la prestacion de los servicios, en condiciones de calidad, oportunidad y
eficiencia, con el fin de generar la 6ptima presentacion la 6ptima presentacion de los servicios que son
ofrecidos por la Unidad en cumplimiento de su misién institucional de “conducir a las victimas de abandono
y despojo, a través de la gestion integral para la restitucion sostenible de sus tierras y territorios, a la
realizacién de sus derecho y a la construccion de la paz en Colombia”. Por esta razén la Unidad de
Restitucion de Tierras, realizd la comparacién de precios con las propuestas allegadas, arrojando en esta
comparacion los valores del mercado de los inmuebles respectivos en la Ciudad de Mocoa, donde se
determiné que el inmueble que ofrece NABIL DAYANA MUSTAFA, se ajusta a las necesidades de la Unidad.
Ahora bien en el primer trimestre del afio 2017 debido a la estrategia y a las necesidades de la Direccion
Territorial Putumayo se llevé a cabo un estudio de mercado comparando precios, ubicacién geografica y
| caracteristicas técnicas con el objeto de ampliacion de la sede, motivo por el cual se suscribié el contrato
de arrendamiento con la Sefiora OLGA BELISA ENRIQUEZ VILLARREAL, toda vez que el inmueble
cumplia con las condiciones técnicas, administrativas, de infraestructura (disefio y arquitectura),
econoémicas, juridicas y financieras que son requeridas para garantizar la prestacion de los servicios, para
una sede alterna de la Direccién Territorial Putumayo — Sede Mocoa.

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
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A finales de la vigencia 2021 y de conformidad con informes de ARL, visitas del Nivel Central — GGSOA,
informes de la Direccién Territorial y los informes de Gestién Documental, determinaron que los inmuebles
donde funcionaban las oficinas de Mocoa ya no cumplian con las necesidades de la Unidad. Por esa razén
se procedié con la busqueda e identificacion de inmuebles en la Ciudad de Mocoa, que cumplieran con las
especificaciones técnicas que requeria la Unidad. Teniendo en cuenta lo anterior y complementando lo
expuesto, a finales de la vigencia 2021 la Direccion Territorial de Putumayo envio Ficha Técnica y Solicitud
de Analisis del Sector y/o Estudio de Mercado correspondiente para efectos de la contratacion para el
arrendamiento de un bien inmueble para la vigencia 2022 que permitiera unificar las oficinas y atender las
necesidades de la Direccion Territorial Putumayo para la vigencia 2022.

El Analisis del Sector y/o Estudio de Mercado y los informes de las visitas a los inmuebles realizadas por el
GGSOA. Determinaron que el inmueble ofrecido por el HOTEL MOCOA SAMAY SAS cumplia con las
especificaciones técnicas y se ajustaba a las necesidades de la Unidad para la vigencia 2022, razén por la
cual se suscribié el contrato de arrendamiento 1038-2022 con el arrendador HOTEL MOCOA SAMAY SAS.

Asi las cosas, en el segundo semestre de la vigencia 2022 la Territorial envio Ficha Técnica y solicitud de
Analisis de Sector y/o Estudio de Mercado correspondiente para efectos de la contratacion para el
arrendamiento de un bien inmueble para la vigencia 2023, cuya conclusién fue que el inmueble ofrecido por
HOTEL MOCOA SAMAY SAS, cumple con los requerimientos de la Unidad, para el funcionamiento de las
oficinas de Mocoa. Razén por la cual se suscribi6 el contrato de arrendamiento No. 7 de 2023, con una
vigencia hasta el 31 de diciembre de 2023, el 21 de 2024 con una vigencia hasta el 31 de diciembre de 2024
y el 21 de 2025 con una vigencia hasta el 31 de diciembre de 2025, ya que no se considerd necesaria una
mudanza, dado que el inmueble actual cumple con las especificaciones técnicas requeridas para el
funcionamiento de la sede.

Desde entonces, la Unidad ha suscrito 10 contratos de arrendamiento, para el funcionamiento de las oficinas
Direccion Territorial de Putumayo sede Mocoa, cuyo histérico se detalla en el siguiente cuadro:

1 4-2020 2020 $3.635.360
2 21-2020 2020 $3.095.400
3 10-2021 2021 $3.213.025
4 17-2021 2021 $3.886.709
5 20-2022 2022 $3.964.443
6 27-2022 2022 $3.277.285
7 36-2022 2022 $10.225.571
8 7-2023 2023 $12.639.942
9 21-2024 2024 $13.461.538
10 21-2025 2025 $14.134.615

De los procesos contratados por la Unidad se evidenci6 lo siguiente:

e Desde la vigencia 2022 a 2025 la Unidad viene realizando con el mismo contratista, los contratos de
arrendamiento de la Carrera 9 No. 21 - 108, en la ciudad de Mocoa Putumayo.

e En estas vigencias se realizé la contratacién del actual inmueble, esto en atencion a que la Unidad
es una entidad especializada de caracter temporal, que no tiene inmuebles propios.

e Los procesos de seleccion realizados por la Unidad se han desarrollado a través de la modalidad de
“Contratacion Directa” y la tipologia ha sido por contrato de “Arrendamiento de inmuebles”.

e El tiempo de ejecucion de los contratos es de 12 meses a 445 dias de acuerdo con la necesidad de
la entidad.

4.3. Analisis del Mercado: De conformidad con la Guia de Arrendamiento GL-GU-01, durante la vigencia
2025, la Unidad de Restitucién de Tierras, a través del Grupo de Gestion en Contratacion, Inteligencia de
Mercado y analitica de datos, con el apoyo de las Direcciones Territoriales, se realizé un analisis del sector
y/o estudio de mercado, a partir de la comparacion de los valores de los inmuebles disponibles en el caso
que los hubiera, cuyos resultados se plasmaron en el documento radicado ORFEO Memorando Interno
202530020153363 de fecha 19 noviembre de 2025, cuyos soportes se adjuntan al presente proceso.
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A continuacion, se incluyen las conclusiones del proceso:

CONCLUSIONES
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De conformidad con el Estudio de Mercado y/o analisis del sector realizado por el Grupo de Gestion de
Contratacion e Inteligencia de Mercado, se concluyé que el inmueble ofrecido por HOTEL MOCOA SAMAY
SAS, se ajusta a las necesidades de la Unidad para continuar con el funcionamiento de las oficinas
Direccién Territorial de Putumayo — Sede Mocoa para la vigencia 2026.

5 REQUISITOS MINIMOS HABILITANTES Y JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE
! SELECCION QUE PERMITAN IDENTIFICAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Teniendo en cuenta que la modalidad de seleccién es la contratacion directa no se justifican los factores de
seleccién que permitan la oferta mas favorable para la entidad en los términos del articulo 2.2.1.1.2.2.2 del
Decreto 1082 de 2015.

5.1. REQUISITOS HABILITANTES JURIDICOS
N/A

5.2. REQUISITOS HABILITANTES DE CAPACIDAD FINANCIERA Y CAPACIDAD ORGANIZACIONAL
N/A

5.3 REQUISITOS HABILITANTES TECNICOS
N/A

5.3.3. EQUIPO DE TRABAJO:
N/A

5.3.4. REQUISITOS TECNICOS ADICIONALES (Cuando aplique)
N/A

5.4. CALIFICACION DE LAS OFERTAS:

N/A

N Y TRATAMIENTO DE RIESGOS ASOCIADOS AL

& (Y

TIPIFICACION, ESTIMACION, ASIGNACI
6. | CONTRATO/CONVENIO/AC O, LA |

RIESGO ENTRE LAS PARTES CONTRATANTES
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RIESGOS QUE IMPLICA PARA LA URT EL PRESENTE PROCESO CONTRACTUAL

Dado que la Ley 1448 de 2011, cre6 la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras
Despojadas, entidad adscrita al Ministerio de Agricultura, con el objetivo principal de servir de instrumento
para la restitucion de tierras de los despojados, se hace necesario llevar a cabo el presente proceso
contractual, pues el mismo permitira el adecuado funcionamiento de la URT, contribuyendo al cumplimiento
de los objetivos de la UAEGRTD.

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
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No llevar a cabo el presente proceso puede implicar el funcionamiento deficiente de la UAEGRTD.
RIESGOS ASOCIADOS A LA EJECUCION CONTRACTUAL
En desarrollo de lo ordenado por el articulo 4 de la Ley 1150 de 2007, se tiene:

“ARTICULO 4°. DE LA DISTRIBUCION DE RIESGOS EN LOS CONTRATOS ESTATALES. Los pliegos de
condiciones o sus equivalentes deberan incluir la estimacion, tipificacion y asignacién de los riesgos
previsibles involucrados en la contratacion.

En este mismo sentido, el articulo 2.2.1.1.2.1.3. del Decreto 1082 de 2015, sefala los requisitos que deben
ser incorporados al pliego de condiciones, en particular, el numeral 8 sefiala: "Los Riesgos asociados al
contrato, la forma de mitigarlos y la asignacién del Riesgo entre las partes contratantes."

Hechas las anteriores consideraciones se presenta un contexto, con el propésito de tener el escenario y las
herramientas de medicion de los riesgos. Seguidamente se hace la identificacion y valoracion de los riesgos
en dos categorias:

Valoracién y asignacion del riesgo

Los riesgos de que trata esta valoracion son los derivados de eventos previsibles, que razonablemente
deben ser tenidos en cuenta al preparar una oferta y por tratar el tema de eventuales desequilibrios
econdmicos, orbitan alrededor del precio del contrato que se suscribe.

El valor de la utilidad para el CONTRATISTA que resulte seleccionado en el presente proceso de seleccion
se concreta en sus propios calculos, estimaciones y dimensién que él haga del alcance de su oferta.

Tales estimaciones y calculos deben considerar todos los fendmenos, actividades y buenas practicas, que
sus conocimientos sobre la industria y mercado, materia objeto de contratacién indiquen, en forma
responsable y cuidadosa, que deben ser observados para que su oferta sea suficiente. Estas pueden hacer
variar la intensidad de los riesgos aqui estudiados, dado que al hacer sus ofrecimientos el contratista puede
exacerbar, aumentar o disminuir las estimaciones de riesgo, tasadas con base en el comportamiento
previsible de las variables que debe estimar para formular su propuesta economica. De esta forma, queda
claro que los valores que se registran en los pliegos y los riesgos sefialados no constituyen una garantia
que esté extendiendo la administracion, para el calculo de los ingresos y utilidad esperada del futuro
contratista.

Tipificacién general de riesgos

Se enfatiza que la valoracion de riesgos no es una ciencia exacta, sino probabilistica, y el interesado debe
hacer una verificacién de sus propios niveles de tolerancia y apetito de riesgos para hacer su propia
valoracion, la cual puede no corresponder en un todo con la que se plantea aqui. En todo caso esta
propuesta de distribucion y valoracion de riesgos queda sujeta a las discusiones que se surtiran con ocasion
del proceso contractual.

Estos factores describen distintas situaciones que pueden dar origen a cambios en los ingresos, variacion
de los gastos, costos e inversiones, necesarias para la ejecucion del contrato o sobrevinientes en desarrollo
del mismo, teniendo la potencialidad, algunos de ellos, de llevar a cambios en la ecuacién contractual.

El tratamiento sugerido, permltlra revisar las condiciones necesarias para restablecer el equilibrio
contractual

IDENTIFICACION Y CLASIFICACION DEL RIESGO

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o
uso. Si desea consultar la versién vigente y controlada, consulte el Sistema de Informacién Strategos
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Nota: La matriz consta de dos componentes IDENTIFICACION Y CLASIFICACION DEL RIESGO vy
TRATAMIENTO DEL RIESGO es decir que los numerales deben guardar relacion entre si y se diligencien
todos sus campos.

Teniendo en cuenta el tipo de contrato que se va a celebrar es de arrendamiento de bien inmueble, no existe
riesgo alguno de incumplimiento por ninguna de las partes, es asi como por parte del arrendador su interés
principal es mantener las condiciones del contrato tal y como fueron pactadas desde el inicio del mismo y
hasta el final de su ejecucién verbigracia, el arrendatario tiene el deber de atender las normas
presupuestales que rigen para esta materia (apropiaciones presupuestales).

De acuerdo con lo anterior y de conformidad con las disposiciones sefialadas en el Decreto 1082 de 2015,
Articulo 2.2.1.2.1.4.5, no se solicitara garantia al presente Contrato de Arrendamiento.

La justificacién de la contratacion directa de los presentes estudios previos se elabora de
conformidad con los postulados de la Circular Conjunta No.014 del 01 de junio de 2011 emitida por
la Contraloria General de la Republica; la Auditoria General de la Republica y la Procuraduria
General de la Nacion, la cual establece los lineamientos generales para la utilizacién de la modalidad
de contratacién directa, con el fin de evitar su indebida utilizacion; elusién de procedimientos legales
de contratacion; vulneracién de la normatividad vigente y pérdida del recurso del Estado. En virtud
de lo anterior, se busca mantener principios como la transparencia, economia y seleccion objetiva
con mecanismos como la constancia del analisis juridico, técnico o econémico; el establecimiento
de la inconveniencia técnica, juridica o econdémica; la idoneidad del contratista; la estimacion de
riesgos derivados de la ejecucion del contrato; la experiencia y capacidad econdmica, entre otros.

1. ANALISIS DE IDONEIDAD TECNICA:
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El literal i, del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, se incluye como causal de contratacion
directa “El arrendamiento o adquisicion de inmuebles” y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082
de 2015, sefala:

“l as entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa
para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, anélisis que debera tener en cuenta los principios
y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.” ‘

Debido a la necesidad que tiene la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucion de
Tierras Despojadas — Direccion Territorial Putumayo, en la consecucién del bien inmueble que le
permita la atencién a las victimas del despojo y abandono de los predios rurales y garantizar el
cumplimiento de las metas fijadas por el Gobierno, se justifica la contratacion directa en la modalidad
de contrato de arrendamiento de un inmueble en la ciudad de Mocoa— Departamento Putumayo.

Finalmente, se determiné que el inmueble recomendado luego de realizar una blsqueda en la ciudad
de Mocoa es el ofrecido por HOTEL MOCOA SAMAY SAS, teniendo en cuenta que cumple las
condiciones minimas sefialadas anteriormente y que son requeridas con el proposito de garantizar
que los funcionarios y los empleados de la Unidad de Restitucion de Tierras puedan desempeniar
sus funciones a cabalidad. Adicionalmente, el inmueble cumple con las condiciones para ajustar el
espacio y asi poder tener en un lugar adecuando los equipos de oficina, utiles y papeleria que hacen
parte del inventario en general.

Adicionalmente, es importante sefialar que el inmueble se encuentra ubicado geograficamente en
un lugar central en la ciudad de Mocoa, posibilita y facilita la interlocucion de los funcionarios que
estaran ubicados en esta oficinas por su ubicacion estratégica, de igual forma seria ventajoso para
el funcionario que desempefia las funciones de Almacenista ya que cuenta con los espacios para tal
fin, ademas de encontrarse en las proximidades de otros equipamientos de caracter institucional y
econémico.

Finalmente, el valor del canon mensual de arrendamiento propuesto por el propietario del inmueble
se encuentra dentro del promedio de costo que actualmente se esta manejando en la ciudad de
Mocoa, ademas el propietario reconoce y acepta del valor estipulado como canon mensual, la
inclusion de los valores que se deben asumir por concepto de los descuentos estipulados en las
disposiciones normativas que regulan la materia.

2. ANALISIS DE INCONVENIENCIA PARA ACUDIR A UNA CONVOCATORIA PUBLICA.

Teniendo en cuenta la naturaleza juridica del contrato y conforme a lo expresado en el literal i del
numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 establece la contratacién directa para los contratos
de arrendamiento, resulta inconveniente salir a un proceso competitivo para satisfacer el objeto.

Para determinar si a esta contratacion le aplican acuerdos internacionales o tratados de libre comercio
vigentes, la Unidad analiz6 el Manual para el Manejo de los Acuerdos Comerciales en los Procesos de
Contratacion, CCE-EICP-MA-03, Version 1 de Colombia Compra Eficiente del 24 de noviembre de 2021,

donde se entrd la regla 4: del numeral 4.4., que al efecto sefiala: “Las Entidades Estatales que adelanten
sus Procesos de Contratacién bajo el régimen del Estatuto General de la Administracion Pablica, no

deben hacer este andlisis en las modalidades de seleccién de contratacién directa o para la
enajenacion de bienes del Estado. Esto por cuanto, en el caso de Ia contratacion directa, al no existir

una pluralidad de oferentes no hay necesidad de analizar si un Acuerdo Comercial aplica o no, pues |
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11.

SOLICITUD DESIGNACION PARA LA EVALUACION TECNICA
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y Operacion Administrativa.

Visto b

Maria Alejandra Tavera Ortiz — Contratista - Gru
Paula Andrea Sanabria Parra — Contratista - Grupo
Danna Sofia Rodriguez Vesga - Contratista -

ueno desde:
po de Gestién de Seguimiento y Operacion Administrativa.

de Gestién de Seguimiento y Operacién Administrativa
Grupo de Gestién en Contratacion e Inteligencia de Mercado.

Si usted copia o imprime este documento, la UAEGRTD lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su consulta o

uso. Si desea consullar la versién vigente y controlada, consulte el Sistema de Informaci6n Strategos





