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Villavicencio, 01 de enero de 2026.

En cumplimiento con lo dispuesto en el art. 20 del Acuerdo No. 016 de 2024, Estatuto General de
Contrataciéon de la Empresa Social del Estado del Municipio' de Villavicencio, presento el estudio de
oportunidad y conveniencia para llevar a cabo la presente contratacién.

A. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD: La Empresa Social del Estado del Municipio de Villavicencio, en
adelante la ESE, en su calidad de Institucion Prestadora de Servicios de Salud de baja complejidad y como
parte integrante del Sistema General de Seguridad Social en Salud, conforme a lo dispuesto en la Ley 100
de 1993, requiere contar con areas fisicas adecuadas que permitan la correcta y oportuna prestacion de los
servicios de salud a la poblacién usuaria. Actualmente, la ESE no dispone de espacios suficientes propios,
ni idéneos para el desarrollo de sus actividades administrativas y asistenciales en condiciones optimas,
particularmente en las areas de servicios de salud, Promocién y Prevencién (PyP), vacunacién, odontologia,
medicina general, facturacion y demas dependencias necesarias para el funcionamiento integral de un
centro de salud. Esta situacion limita el cumplimiento de los estandares técnicos, operativos y de calidad
exigidos para la prestacion segura y eficiente de los servicios.

La prestacién de servicios de salud constituye un servicio publico esencial, razén por la cual exige
condiciones especificas de infraestructura que garanticen la seguridad del paciente, del talento humano en
salud y de los usuarios en general. En este sentido, la necesidad de celebrar un contrato de arrendamiento
se fundamenta en la ampliacion y fortalecimiento de la red de atencion de la ESE, con el fin de cubrir de
manera adecuada la demanda de servicios de la poblacién del municipio de Villavicencio, asi como en la
obligacién de dar cumplimiento a los estandares de habilitacién de servicios de salud, los cuales requieren
areas independientes, acabados sanitarios adecuados, rutas de evacuacién definidas y condiciones de
accesibilidad universal. El inmueble objeto del arrendamiento deberd cumplir, como minimo, con las
siguientes condiciones: clasificacion institucional o de servicios de salud; planta fisica que permita el ingreso
y circulacién de personas con movilidad reducida, paredes y pisos lavables; disponibilidad de conexion
estable a los servicios publicos de agua potable, con tanques de almacenamiento suficientes, energia
eléctrica y gas, con capacidad adecuada para el funcionamiento de equipos médicos, asi como un sistema
apropiado para el manejo de residuos biolégicos y hospitalarios.

De igual forma, la ESE no cuenta con instalaciones propias suficientes para el adecuado funcionamiento de
los puestos de trabajo administrativos y asistenciales, lo cual dificulta la aplicacién de los principios de
eficiencia, calidad y bienestar laboral. En consecuencia, se hace necesario tomar en arrendamiento un bien
inmueble que retna las condiciones requeridas para la ejecucion del objeto contractual. En cumplimiento de
lo dispuesto en el Decreto 1295 de 1994, la Ley 1562 de 2012, la Ley 820 de 2003, los articulos 518 a 523
del Cédigo de Comercio y demas normas concordantes, la ESE debe garantizar ambientes de trabajo que
cumplan con estandares de seguridad, confort y salubridad, orientados a la proteccién de la salud y el
bienestar de sus trabajadores. Por tal motivo, resulta indispensable contar con una sede que permita el
traslado y la adecuada ubicacién de los puestos de trabajo administrativos y asistenciales, proporcionando
espacios dignos, condiciones laborales adecuadas y una prestacion eficiente de los servicios de salud.
Finalmente, el arrendamiento del inmueble permitira acercar la oferta institucional de servicios de salud a las
comunidades mas necesitadas, contribuyendo a la reduccién de los costos de transporte y desplazamiento
de los usuarios, y garantizando una atencién pronta, oportuna y con calidad, en concordancia con los
principios que rigen el Sistema General de Seguridad Social en Salud.

B. OBJETO A CONTRATAR: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE CON EL FOLIO DE
| MATRICULA INMOBILIARIA No 230-3704, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL PUESTO DE SALUD EL
BARZAL.

B1. Especificaciones técnicas de bienes, servicios y mantenimiento a contratar: El Contratista debera
arrendar un bien inmueble debidamente matriculado en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, que
no tenga limitacion del dominio y permita la celebraciéon del contrato sin restricciones. Que posea facil
acceso para la poblacion que se encuentre ubicada en el sector de la comuna 2 del municipio de
Villavicencio. E| Contratista pondra en arriendo un bien inmueble debidamente matriculado en la Oficina de
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Registro de Instrumentos Publicos, que no tenga limitacién del dominio y permita la celebracién del contrato
sin restricciones. La Empresa Social del Estado del Municipio de Villavicencio se reserva al derecho a ser
informada por medio del preaviso contemplado en la ley de arrendamiento 820 de 2003, en el capitulo VII,
en su articulo 22, para no ser afectada por la necesidad del arrendador de restituir el inmueble arrendado,
sea cual fuere |a causa legal de la solicitud.

B2. Especificacion técnica de servicios profesionales y de apoyo a la gestion:

B3. Plazo de ejecucion: El término para la ejecucién del contrato sera a partir de la suscripcién del acta de
inicio, hasta el 31 de diciembre de 2026. '

B4. Forma de pago: La Empresa Social del Estado del Municipio de Villavicencio pagara al Contratista de la
siguiente manera: Doce (12) pagos mensuales por los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio,
julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2026; cada uno por valor de SEIS MILLONES
SETECIENTOS TRES MIL NOVECIENTOS VEINTIOCHO PESOS MCTE ($6.703.928), incluido descuentos
de Ley. La Empresa Social del Estado del Municipio de Villavicencio le pagara a la arrendadora el canon de
arrendamiento, dentro de los quince (15) dias habiles de cada periodo mensual que comprenda la vigencia
del contrato, previa certificacion de la documentacién que debe contener para el pago por parte del
supervisor del contrato. El valor total y la forma de pago estan sujetos a variacién, toda vez que a la fecha no
existe pronunciamiento oficial referente al incremento del IPC para la vigencia 2026, en consecuencia, una
vez se determine este valor y de manera consensuada, entre las partes, se efectuara el respectivo ajuste y
la correspondiente adicion presupuestal, de acuerdo a lo concertado.

BS. Lugar de ejecucién: El contrato se ejecutara en la ciudad de Villavicencio.

C. FUNDAMENTO MODALIDAD DE LA SELECCION: Conforme con lo establecido en el articulo 27,
numeral 7, contenido en el estatuto general de contratacién de la Empresa Social del Estado del Municipio
de Villavicencio, contenido en el Acuerdo 016 del 09 de octubre de 2024 expedido por la Junta Directiva de
la Entidad, el cual establece: “ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES. Es la transferencia temporal de
uso y goce de un bien inmueble a cambio de un precio ”. :

D. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO .Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO: E| valor estimado a
contratar es de OCHENTA MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CIENTO TREINTA Y.
CUATRO PESOS MCTE ($80.447.134). La empresa Social del Estado del Municipio de Villavicencio ha
| venido contratando el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CRA. 36 No. 34 a —
17 - 15, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL PUESTO DE SALUD EL BARZAL, en la vigencia 2025 se
suscribio el contrato N° 070-2025 por un valor de $80.447.134, con tiempo de ejecucién de 12 meses.

E. JUSTIFICACION DE FACTORES DE SELECCION:
EDUCACION: N/A

FORMACION: N/A

EXPERIENCIA: N/A

F. ANALISIS DE RIESGOS Y FORMA DE MITIGARLO:

De acuerdo a lo establecido en el Art. 47 del acuerdo No. 016 del 09 de octubre de 2024 “Nuevo Estatuto de
Contratacién de la Empresa Social del Estado del Municipio de Villavicencio”, se puede reflejar las
posibilidades de riesgo que pueden llegar a tener el contrato como son:

F1. Se asigna el riesgo de acuerdo a la probabilidad de ocurrencia asi: Raro, improbable, posible, probable,
y casi cierto y valorarlos de 1 al 5.

F2. Para determinar el impacto se mide: insignificante 1, menor 2, moderado 3, mayor 4, catastréfico 5.

F3. Para cada riesgo se debe sumar las valoraciones de probabilidad e impacto, para obtener el valor total
del riesgo.

F4. Finalmente, la valoracién completa del riesgo permite establecer una categoria a cada uno de ellos para
su correcta gestion.

VALORACION DEL RIESGO CATEGORIA
8,9,10 Riesgo extremo
6y7 Riesgo alto

5 Riesgo medio
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I 2,34 I Riesgo bajo l
MATRIZ DE RIESGO
PROB VALORACIO CATEGORIA ASIGNACION DEL
ABILID IMPAC N DEL (BAJO, MEDIO, RIESGO ( Entidad
N FUENT TIPO DE AD (1 TO(1 RIESGO (1 ALTO Y contratanteY / O
o. CLASE E ETAPA RIESGO DESCRIPCION AL5) AL5) AL 10) EXTREMO) Contratista
1 |" GENERAL MIXTA EJECUC REGULATORI Ocasionados por cambio de la normatividad 1 1 2 ALTO Contratante -
ION (o] durante la ejecucién del contrato que Contratista
modifique o impongan nuevas obligaciones
contractuales % ’
4 ESPECIFIC INTER EJECUC OPERACION Por incumplimiento de las obligaciones 3 3 6 ALTO Contratante -
(o] NO ION AL contractuales Contratista
7 ESPECIFIC INTER EJECUC OPERACION Retrasos en la liquidacién del contrato por 2 2 4 BAJO Contratante -
o NO ION AL no existir mutuo acuerdo entre las partes ( Contratista
para los contratos que requieran liquidacién)
1 GENERAL | EXTER EJECUC FUERZA Ocasionados por desastres naturales en la 1 4 5 MEDIO Contratista
1 NO ION MAYOR O ejecucion del contrato L
CASO
FORTUITO

No. Item de cada riesgo, Clase: General o especifico, Fuente: Interno o externo, Etapa: Planeacién, Ejecucién, Tipo de riesgo: ir a Numeral 5

G. ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA O NO DE GARANTIAS: N/A

H. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA
Las mismas han sido consignadas en la necesidad que hace parte integral del estudio previo para el
presente contrato.

|. OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE: A) Constituir el registro presupuestal. B) Designar el Supervisor
del Contrato. C) Cancelar el valor pactado en el contrato-en las condiciones establecidas en la clausula de
forma de pago, siempre y cuando el Supervisor certifique el cumplimiento del objeto contractual. D) Las
demas que le sean inherentes.

J. OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR

La supervision del contrato por parte de la Empresa Social del Estado del Municipio de Villavicencio estara a
cargo del funcionario que designe el Gerente de la Empresa Social del Estado del Municipio de Villavicencio.
De los informes presentados por el CONTRATISTA y demas novedades que se presenten, se enviara copia
a la carpeta del contrato. Corresponde también al Supervisor: A) Certificar la ejecucion del contrato dentro
de las condiciones exigidas. B) Vigilar que el objeto contratado se haya ejecutado de acuerdo a las
condiciones exigidas, C) Solicitar a la Gerencia la modificacion o ajustes del contrato cuando la necesidad lo
amerite. D) Informar a la Gerencia con antelacién y debidamente soportada cualquier causal de
incumplimiento_de las obligaciones surgidas del contrato. E) Elaborar oportunamente Acta de inicio del
contrato. PARAGRAFO PRIMERO: E| Supervisor responderd por los hechos y omisiones que le fueren
imputables en los términos previstos en la ley. PARAGRAFO SEGUNDO: Todas y cada una de las
instrucciones impartidas por el supervisor deberan constar por escrito y seran dirigidas tanto al contratista
como a la entidad contratante.

K. LIQUIDACION DEL CONTRATO Dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la expiracion del término de
.ejecucion del contrato, se realizara la liquidacion del Contrato, “Cuando se requiera liquidar y/o se estipule
dentro de la minuta contractual’.

L. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA

En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales por parte del CONTRATISTA o de declaratoria
de caducidad, éste debera pagar al CONTRATANTE una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor total del contrato, sin que para el efecto sea necesario ningun tipo de requerimiento ni- acto
administrativo que la imponga y podra ser descontada al momento de liquidarse el contrato o cobrarse a
través de la jurisdiccion coactiva o contencioso administrativa. El valor que se haga efectivo, se considerara
como pago parcial pero no definitivo por los perjuicios causados al CONTRATANTE.

M. CLAUSULAS EXCEPCIONALES

CADUCIDAD Y SUS EFECTOS: EIl CONTRATANTE podra declarar la caducidad del presente contrato de
conformidad con los términos y condiciones estipulados en el articulo 18 de la Ley 80 de 1.993.
INTERPRETACION, MODIFICACION Y TERMINACION UNILATERAL, El CONTRATANTE podréa terminar,
modificar e interpretar unilateralmente el presente contrato segun lo preceptuado la Ley 80 de 1.993 y las
demas normas que la modifiquen o la adicionen.

TERMINACION DEL CONTRATO: El contrato se terminara por las siguientes causas: 1) Causas normales:
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a) Por cumplimiento a satisfaccién del objeto del contrato. b) Por vencimiento del plazo sin que se hubiese
prorrogado. ¢) Por mutuo acuerdo de las partes. 2) Causas especiales: EL CONTRATANTE en virtud de su
Estatuto contractual podra dar por termjgado el contrato haciendo uso de su facultada excepcional
establecida en la Ley 80 de 1993 y demas hoxmas que la modifiquen.
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