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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL DE LA BODEG
ENTRE CAVASA Y QUICK AND TASTY (RAPIDOS ¥ SABROSOS) DE
' COLOMEBIA 8.A
Mo, 73%

En la ciudad de Candelana, a los vemtitn {21) dias del mes de anero de dos mil cuatro
{2.004%, los suscrites CARLOB ALOMIA DIAZ, mayor de edad, vecing de Cal,
ciudadane Colombiano, portader e la Céduls de Ciudadania nimerc 16°588.344
expedida en Cali, quien en este documents obra en nombre y representacién de la
CORPORACION DE ABASTECIMIENTOS DEL VALLE DEL CAUCA 5.4 -
CAVASA, NIT. 890.304.219-0 sociedad anonima constitzida  por escritura publica
nirmere 1184 cormda el 30 de mayo de 1.970 en la notaria cuarta del circulo de Caly,
registrada en ia Cimara de Comercio de Palmura, el 16 de  febrero de 1979 bgjo el
Nimero 03538, varias veces reformados sus estatutos, siendo la tltima de ellas la
contenids en la sscrhura Poblica Mumero 1036 corrida ] 16 de noviembrs g2 2001 en
1a notaria 01 del cireulo de Candelana, registrada en la camara de comercio de Palmira
el 27 de noviembre de 2001 bejo & nimero 732, debidamente autonizado por 1z Jumia
Directiva v los Estatitos de Ia enfidad, por una parte que en este documento se
denomina BL ARREMDADOR, Y, QUICE AND TASTY (RAPIDOS ¥ SABROIOS)
DE COLOMBIA 8 A, NIT 815.004.821-3, sociedad andnima constituida por escritura
publica mimero 25 corrida el 09 de enerc de 2004 en la notaria tercer del circulo de
Palmira, inserita en 1a Camara de Comercio de Palmira, el 20 de enerc de 2004 bajo el
Nimero 2360, cuyo representante legal s el sefior NOEL RODRIGUEZ CUBIDES,
mayor de edad, cindadano colombiano, portador de la cédula de ciudadania ntunero
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16,240,435 de Palmara, diteccitn Calle 30 Mo, 22 — 63 piso 4 de Palvure, guien pars los

efectos de este documenio se denoming EL ARRENDATARIO, hemos acordado
celebrar un conirsto de ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA‘contenido en sste
documento, conirato que se rige en general por la ley 80 de 1.993 en lo pertinente, las
normas sonienidas en e Codige de Comercio, en 1o no estipulado en ests, por =1 Cédigo
Civil y la Legistacién Complementaria, las coshunbres comerciales y en particalar por
lo estipulado en las siguentes clavsulas, PRIMERA- OBJETO: EL ARRENDADOR
do en srrendamiento al ARRENMDATARIO UNA RBODEGA en la CENTRAL
MAYORISTA DE CAVASA, ulucada en ¢ Municipio de Candelarnia, ia cual t1ene los
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siguientes linderos generales en mayor extension: Por el Norte: con los terrenos de John

Reatrepe, Cavasa, Cames vy Denvados de Occldente y Octavio Gomsz, Por &l Sur con
terrenos de Onduflex, Estacion de Servicio Bsso y Glorieta de ingreso a Cavasae. Por ¢l
Cmnents: Con temenos de Octavio Gomez, pista de Cavese v OVE, Por el Occidente
con terrenos de Onduflex Lida, LA BODEGA que se da en ARRENDAMIENTO, esta
ubicada, deniro de 1a Ceniral Mayorists, Bodega distingnids com el wimerv cineo (5),
comprendido dentro de los signientes linderos especiales: por el norte con la via
srincipal {100 Mis.} frente a le franja de reserva de Cavasa, por <l sur con la via
orincipal {100 Miz.) frente a la bodega 4 de Layasa, por ¢l oriente (40 Mis) con e
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pazille de 1o bodeges 5 v 6 de Cavess, por ¢ sceidents con le vis lateral (40 Mis). La
Bsdef:a. que 52 da @n ARRENDAMIENTO fiene tn fres aproximada de cuatro mil
metros cuadrados {4.000 M2}, delndamente demarcada, BODEGA que se da en
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srrendaralentn como cuerpo clario, FARBRAGRATD I LA BODEGA gue moediants ests
confrate se da en ARRENDAMIENTO, se¢ enirega con el fin excluswa de que el
ARREMDATARIO lo whilice pare 1as actividades propias de procesamients, fabricacicn,
comercializacion y actividades afines de productos alimenticios, estando totalments
prohitido sy uso como vivienda ¢ afines. PARAGRAF(D Ii: Teniendo en cuenta el
{)bjﬁ’tﬂ de CAYASA, de la Central Mayorista v el uso que s debe dar a lA BODEGA
materia de aste contrato, EL ARRENDATARIO se compromete a guardar v cumplir
todas las mormas minimgs de asec, higiens y salubndad, tanto en el cuidado y
mantenimiento de la BODEGA, come de los bisnas v productos qus & slla ingresen v
que en ella se expendan, asi como por parte del personal gue emplee en el desarrollo de
sus actividades, obligandose 2 acatar y cumplir 1as ordenes ¢ mstrucciones que en esia
materia le imparts el ARRENDADOR. PARAGRAYFO M1, Bl arrendatario manifiesta
gupTesaments congeer tanto la BODEGA, sus carncteristicas, area, ubicscion y linderos,
PARAGRATG 1. Lag partes reconocen vy agceptan qus EL ARRENDATARIO esta
recibiendo toda la BODEGA CINCO (5), que se encuentra en estado simular & ias demas
bc}dﬂgas de Cavasa. El ARRENDATARIO pianiea que asi no puede ser ufilizada como
piania de provezantsnto de alimentos, por 1o tante, el ARRENDATARIO la convertira
autdnomamente en una fabrica de alimentos curnphiendo las normas que establezean las
mutcridades competsnies, por esio, esta awomzado por EL ARRENDADOR para
realizar las obras de arquitectura e ingenieria que estime perfinente en los cuairo nul
metres cuadrados. SEGUNDA: YALOR DEL CONTRATO: El vaior del contrato
parz los primeros diez (10) meses asciende a la suma de  SESENTA MILLONES DE
PESOS ($60.000.000,00), suma que resulta de multiplicer f CANON MENSUAL por
los Diez {10) meses calendario del afio 2004, plaze que comienza a contarse a pa.rin' del
1 de marzo de 2004, PARAGRAFG I: Bl conon mensual d2 srrendamiento ascisnds o
la suma de ($6.000.000,00). Para la deterauinacién del canon de arrendamiento se Hiene
en cuenta ¢l area de cireulacidn, dres Ia cual debe respetar el srendstanso v no ocupar
con elementos que impidan o dificulten su uso como zona de circulacién. Bl valor del
sanon mensual de arrendamisnto paciado, se establecid teniendo en cusnta los sigmentes
factores: Tipo de negocio, rendimiento de 1as sumas entregadas come anticipo, aspectos
scondmiicos v sociales de la region v de ocupacién, dispomibilidad, remfabilidad y
administracién de la Central Mayorista. PARAGRAFO II: Bl canon de arrendamiento

pactado en esta clgusule se incrementard o partit del 2.003, 21 1 de enero de cady sfio e

el indice de precios al consupudor nacional de los tWtimos doce (12} meses.
PARAGRAYD [11: En el conon de arrendamuento paciado en esta clausula no esta
incluido &l IVA, el ARRENDATARIO debe pagar 2l valor correspondients.
TERCERA: LCUOTA POR  SERVICIOS GENERALES DE ASREC Y
VIGILAMUTA: FL ARRENDATARIO se obliga a concwrir al pago de los costos de
los servicios generales de aseo (lo cual ipcluye barndo de las zones comumss,
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recoleccion v disposicidn final de desechos) y vigilaneia, en la misma forme y conjunis
con ¢} ¢cancn de arrendamientc, wa cuots mensual equivelenie s dos millonss de pesos
($2.000.000,00), cuota esta que se incrementara anualmente en el indice de precios al
consurmider (IPCY, del afio inmediatamente anterior. PARAGRAFD I: En el valor
antes sefialado no esta incluido el IVA, en consecuencia, en ¢l evento que segim la
legislacion colombiana este pago deba ser gravado con IVA, of ARRENDATARIO debe
pagar dicho impussto, PARAGRAFQ 113 Con los dineros recibidos por este concepto,
CAVASA se compromete a contratsr los servicios de vigilancia, sseo general y demas
servicios noermales gue presta CAVASA en la achumalidad. CUARTA, FORMA DE
PAGO: EL ARRENDATARID se oblign a pagar =l CAWNONM MENSUAL de
ARRENDAMIENTO vy la cuote de servicios generales, de la sigimente manera: A) Para
ios primercs diez {10) meses pagerd la totalidad del amiendo y Iz cuots de servicios
generales dentro de los diez (10) dias sigwientes a la finma del presente contrate a tifulo
de anticipo que se causard mes vencido 2 partir del 1 de marzo de 2.004; B) A parfir dal
afio 2.00%, se realizar en pagos mensuales en forma anticipada, deniro de los cinco (5)
prmeras ding habilez de cada periodo mensugl, PARAGEATO I: En ol evento de mora
en ¢l pago de cualguiera de las obligaciones que le correspondan en virtud de este
contrate, BL ARRENDATARIC g2 obliga o pagar infereses 8 la maxima tasa de mora,
segiin lo establecido en el artionlo 884 del C.Co,, modificado por e articulo 111 de la
ley 510 de 1.999. Estos intereses los debera pager BL ARRENDATARIO con =l
subsiguiente canon de arrendamients que cancele, previo el cobre por parte de
CAVASA, entendiéndose que los intereses los liguida CAVASA. Estos miereses se
causan sobre los valores en mora en el pago, desde la fecha de su vencimiento o
cansacion hasta la del pago efective. PARAGRAFO IT: La mora por ires {3) meses
conseciiivos, en el pago de cualquiera de las obligaciones que adgmere en virtud de este
confrato, en los témminos de osta cldusula, dan lugar a la terminecidn  previo &l
requerimiento de ley por parte de CAVASA. Esto sin perjuicio de su obligacién de
pager las sumas que adeude, ton los comrespondientes intersses de mors. QUINTA:
IUGAR DE PAGO DE LAS OBLIGACIONES. Los pagps gue EL
ARRENDATARIO deba sfectuar 8 CAVASA, en los términcs de este comirato, los
debe realizar en la oficing de Recandos de CAVASA, ubicada en las instalaciones de ia
Adroinisiracién de CAVASA, Municipio de Candelaria, Depariamento del Valle del
Cauca, Replblica de Colombia, o a través de consignacién en cuentas nacionales
autorizadas v sefialadas por CAVASA para sste efecto. SEXTA: OTROE COSTGS A
CARGO DEL ARRENDATARIO. Son por cuenta del ARRENDATARIO los
siguienies servicios publices: 1) ENERGIA, GAS, v TELEFOMNOE v en general todos
los gastos v costos inherentes y necesarios para la operacién, funcionamiento y
mantemimisnto de la BODEGA grrendads; 2) En relscion con &l suministro de agua,
CAVASA solo cobrard al amrendatario la proporeidn de log costos del valor de lo que
consama en ensrgle slécirica las motobombas que se uiilizen para exirser dal pozo =l
agua, los costos en gque ineurran por este suministro  y quedard condicionado a la
capacidad técnica instalada de Cavasn, PARAGRATFO I: Bl amendaiario se obliga
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canceler oporhmements, dentro de las feches B
alores gque sean de su cargo por conceplo de servicios pﬁéﬂizﬂ todos snuellos que o
su cargo ewstan derivados del uso v gooe del origen, ajacucmn o terminacion del

confrate. Bl arrendstarno gueda ﬁﬂmas:iw g presentar los recibos originales o copia

auténtica de los mismos cuando el arrendador necesite conccerios para lo cual bastara

; qus ¢ste Io sclicite por cualquist medio de conmmicacion. Bn el evento de more por

parie del ARRENDATARIO en el pago de los servicios plblicos que deba cancelar

s direciaments a lo Empresa de Bervicios Pablicos HSP, CAVASA tiens &l derscho ds

solicitar a la BESP el corte del respective servicio. CAVASA no acepta camprﬂmis«r;s de

pagn gue celebre g ARRENDATARIO con la ESP, @n consecuencis no acepta
sr_}hdﬁﬂdﬂd en los compromiscs de pago que fleguen a suscribirse. SEPTIMA.

TERMING DEL COMTRATD: Bl temming de sste confruto es de CINCO (05) afios

contados a partir del 1 de marzo de 2.004. Hl térmuno del contrato se prorrogara

C automaticamente por pericdos iguales mientras o CONTRATISTA cumpla con sus

o obligaciones, @CT}%V& SUBARRIENDO Y CESION DEL CONTRATQ. El

: ARRENDATARIO no podra, sin la mittorizacion sxprese del AREENDADOR,

subarrendar o ceder la BODEGA. Perc el arrendador deberd autorizaria cuando el
eyentual subarrendatario o cesionano scredite que posee la capacidad financiers para
pagar tanmto el canon de arrendamiento como los demas costos que implique el

: sirendamientc de la bodega v adicionalmente, que se trate do uma persona sin
) antecedentes financieros negativos o andecedentes jud;cialas Cavasa autoriza desde ya

ia cesion o 2l subarriendo gue EL ARRENDATARIOC reslice al amrendatario sclidario
sefior NOEL RODRIGUEZ CUBIDES o cualquier sociedad en la que este tenga
parficipacion, esia operstd de pleno dereche desds =i momento en que EL
ARRENDATARIO lo cormmigue por escrito al ARRENDADOR. DMNOVENA -

{LESION DL DERECHDS: Podrs el arrendador ceder libremente los derechos que
emanan de este confrato ¥ tal cesion pmduﬂ;m cfectﬂs res},e«cta del arrendatano ¥ sus

: garantes a parlit de la fecha de la commmdcacidn certificads gue 8 éste sea enviada

DECIMA - LESION DE LOS DERECHOS DEL ARREMDADOR: 1.- Para los

=fectos del cambio de destinscidn imicial dei inmueble, son lesives de los derechos del
arrendador, usar el bien arrendado destinandolo a e&pendiﬂ de bebidas ambrniagantes,

" case pers juegos de azar, o case de lenosimio, expendio de alucmdgenos o cualguer

sustancia de protubida tenencia v comercializacidn, o ingerir habitualmente dentro de la

BODEGA gl,ifa;'guipra de las sustancizs o bebidas mencionadss, en cuys evento &l
arrendador no seré tesponsable ante las autoridades competentes por las sanciones que

Ias contravenciones amenien, 1as cuales recacran exclusivamenis sobre ol arrendatario y

sus dependientes implicados en los actos ilicitos contraventorics. 2.- Son también

lesivos de los derechos del ARRENDADOE el no pago oportmo de los servicios
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) pliblicos a carge del ARRENDATARIO v de las demas obligaciones s su cargo, asl
. somo no maniensy s BODTEGA con los reguistios de logens v }mph;m, 3.~ Ueupsr ias
zonas de circulacion QGBUBHHS a ln BODEGA recibida en mendarmantc 4 - Cedﬂr 0

subarrendar el bien por fuers de sz condicio f§55 tablecidas. DHCIMA PRIMERA
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INSTALACIONES ELECTRICAS, IIDRAULICAS Y UBICACION DE
EQUIPOS. Hl arrendatario esta obligado a mantener en buen estado las instalaciones
zléciricas. Siendo responsabilided del arrendatano el mantenimiento preventivo de les
equipos, maquinas y demds apsratos relacionados con el desarrollo de su negocio.
DECIMA SEGUNDA - BEJORAS: Fl, ARRENDATARIO podri cjecutsr en of
mmueble las mejoras y remodslaciones que considere conveniente las cuales acrecerin
al inmweble por adhersncia en favor del propietanic sin dereche a ratencién o
mdemnizacién en las siguientes condiciones: a.- 51 el contrato se da por terminado por

parie del arrendatario sin justa causa, b- A la ferminacién normal del confrato.
PARAGRAF(: En caso de que ol confraio ferming sin justa causa por parte de
CAVASBA las mejoras no acreceran sl inmueble, v CAYASA reconocerd los perjuicios
causados y probados al arrendatario. DECIMA TERCERA - INSPECCION.- El
AREFNDATARIO perrmtirs en cualgquisr fismpe Ias visitas qus ol ARRENDADOR o
sus representantes tengan a bien realizar para constatar el estado y conservacién del
inmusble 1 olras circunstancias gue sean de su imterds. DECIMA CUARTA -
SEGUROS: Fl ARRENDATARIO se obliga a tomar todos los segures que sean
necessrins paTe proteger e las personas, sus empleados, dependientes y bienes, en
especial los seguros de incendio, responsabilidad civil extracontractual v todos aquellos
qus protejan las personas, su patfimonio vinculado al negoelo, tanto de su propiedad,
camo de terceros, asi como aquellos que en forma permanente o esporadicamente se
encueniten demtto de lss iostalacionss del srrendador o en la BODEGA dads en
arreadarmento. PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO esta obligads a cumplir para
con sus empleados v dependientss con 1as normas sobre salud v seguridad social,
DECIMA QUINTA: ENTREGA.- Bl arrendador sc obliga a entregar al arrendatario la
BODEGA e 1 de maro de 2004 DECIMA SEXTA: RESTITUCION: H
arrendatario restittura el mmueble al arrendador a la termnacion del contrato en el
gsiado en gque se encuenire con las mejores realizedas y sdivntando onginales de
coraproventes de pago de servicios publicos domiciliarios, contribucionss e impuestos

relacionados con ssios v demas obligaciones ccasionadss por el fimcionamiento de s
negecio v el uso v goce de la bodega hasta la facha de entrega de la misma. DECINA
SRPTIMA.- CAUSALLS DE TERMINACION: Sin perjuicio de lo pactedo en lzs
otras clausulas del contrato, son causales de terminacion del confrato las sigmentes: 1)
Por parte del ARRENDADOR las siguientes: 1) El cambio no mitonizado de destinacion
de inmueble; b) Cualquier acto del arrendatario que entrabe o perturbe de manera grave
1 fimcionamisnto de Ia Central Mayorists. ©) La destruceidn toial de la cosa arrendada,
2) Por parte del ARRENDATARIO la sigwente: a) Comunicacion escrita motivada
dirigida &l ARRENDADOR con ires meses de anficipacidn. DECIMA OCTAVA -
TECLUSION DE RESPONSABILIDADES: CAVASA corao ARRENDADOR no
asums responsabilidad vor 1 perdida o deterioro que suftan las mercancias v demés
objetor dentro de la BODEGA dada en arrendamiento, salvo que estas se prodizean por
culpa de CAVASA. Bl smrendatans deberd prevenir este nesgo confratando seguros
' seonocida en el pals o tomande




e

762
precaucionss gue considere validas para la adecuads proteccidn de sus bienes. Cuando
por actos u omisiones del arrendatario no se prevean los riesgos contra cualquier clase
de siniestro asegurable, el arrendatario debera responder frente a terceros de los
?egmmbs que pusdsa causar, para lo cual debe cumplir con 1a coniratacién de una poliza
0 caucin que garantice la responsabilidad civil frente a terceros. DECIMA NOVENA
- CLAUSULA PEMNAL: Fn csso de incumphimiento grave por parte del
ARRENDATARIOC de las obligaciones que adquiere en virtud de este contrato v que
causen un penuicio grave 8 CAVASA, BL ARRENDADOR podra imponerle, mediante
resolucidn motivada y respetando el derecho de defensa del ARRENDATARIO, multas,
que en cada oporhimidad ne podrén excader de wn canon mensual del contrato vigente,
para 1a época de los hechos. Una vez en firme la resolucion mediante la cual se imponga
la pena, BL ARRHNDATARIO debe, en €l plazo sefinlado en 1o resclucion, pagar la
pena en la Oficina de Recaudos de CAVASA. PARAGRAFD: La pena que se imponga
en los términes de esta cliusula ¢s sin peguicio de los intereses moratorios.
VIGESIMA.- MERITO EJECUTIVO; El presente contrafo presta mérito ejecufivo.
FL ARRENDATARIO v sus garantes desde ahora remmcian s los requenmientos
judiciales o privados y constitucién en mora, pars que este docurnento por st solo

cumpla los requisitos de 1a accidn ejecitiva con su sola presentacion v 12 comprobacion
sumaria del mcumphzmemo PARAGRATFO: CAVASA se compromete a gue
previamente & iniciar la sccidn  gjecutiva  comunicera mediante  carta  al
ARRENDATARIO ¢l hecho del mcumplimiento de sus obligaciones coniractuales.
VIGESIMA PRIMERA.- GARANTIA UMNICA: HL ARRENDATARIO esti en la
obligacidn de constituir a partir del 01 de enero de 2005 y durante la vagencla del
contrato v anualmente GARAMTIA UNICA equivalente a tres (3) cénonss de
arrendamisnio mensual, con el fin do garantizar el cumplimiento de tfodas las
obligaciones que emanen de esle contrato, imputables o con cargo al arrendatario, que se
ilegaren a generar y el arrendatario no cancelare oporfunamente. PARAGRAFO: Ala
prorroga © renovecion del contrato, se debe previamente rencvar la garantia (mica.
VIGESIA SEGUNDA- MOTIFICACIONES Y CORRESPONDENCIA: Para
todoz los efectos del vpresente contraic las nohlicaciones y correspondencia serdn
enviadas asi: Al amendador: A la Gerencia General de CAVASA, Muicipio de
Csndsinna. Al amendatario; A la CALLE 30 Wo, 28 - &3 piso 4 , Palmmira. Bn crso ds
carnbio de dormicilic, este serd efectivo a partir de 1a fecha de notificacion eserita con la
debida constancin de  recibo,  VIGESIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS,~ Todos los gastes, impuestos y derechos que cause este contrato SeTan a
cargo  del ARRENDATARIC. VIGESIMA CUARTA- CLAUSULA
COMPROMISORIA O SOLUCION DF CONTROYERSIAS: Las diferencias que
sumian enfre las partes como consecuencie de s glecucidn, interpretacitn, termunacién ©
liguidacion del presente contrato seran resueftas por um Tribunal de Arbitramento
i—ih,g,ladu por &l nlmerc de arbitros establecidos por la ley segim la cuantia, designado
por ¢l drgano competente. Bl (los) arbitro(s) se ajustard en todo a lo dlspuf:sta en ¢l
Reglamento del Centro de iﬁnr;ﬂhmm rbir’aga da s Camara de Comesraio de Call
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VIGESIMA QUINTA. REGLAMENTOS INTERNOS ¥ DE OPERACION DE LA
CENTRAL MAYORISTA DE CAVASA Los Reglamentos Internos v de Operacidn
de La Central Mayonista de CAVASA, no seran aplicables al presente contrato por
cuantc estos fueron redaciados parz actividmdes de comercializacion de alimentos
crudos y no se compadecen con Ia naturaleza de fabricacion de alimentos. Tampoco
seran aplicables los articulos 17 v 18 de la lay 80 de 1993, VIGESIMA SEXTA.
AUTQRIZACION REPORTE BANCOQ DE DATOS: Bl arrendatario sutoriza EXpresa ¢
irrevocablemente 8 CAVASA pars que obtengs de cunlguier fuente, v reporte a
cualquier banco de datos, Ias informaciones v referencias relativas a la persona, los
nembres, apellidos y documentos de identificacion; al comportamiente v crédito
comercial, habitos de pago, mangjo de cuentas comentes bancarias v en general al -
curmplimiento de les obligaciones pecuniarias. VIGESIMA SKPTIMA. DOMICILIG:
Para todos los efectos legales el domicilio de este conirato es el MUNICIPIO DE
CANDELARIA. VIGESTMA OCTAYA: ARRENDATARIO SOLIDARIO: Para
todos los efectos legales es ARRENDATARIC SOLIDARIC el sefior NOEL
RODRIGUEY, CUBIDES identificads con lr cédula de ciudadania Mo, 16240435 de
Palmirs quien responde solidariamente por todas las obligaciones adquiridas por EL
ARRENDATARIO en este conirate. Reservéndose el derecho EL ARRENDADCR de
efectuar los cobros v/o iniciar acciones gjeculivas por incumplirmiento de las
obligaciones =manadas d2 este contreto coptra BL ARRENDATARIOD o 4
ARRENDATARIQ SOLIDARIO, seglin convenga mas al ARRENDADOR.

En constancia se firma en dos (2) gjemplares en la ciudad de Candelaria a los veintitin
{21) dias del mes snero del aflo dos mil cuatrs (2.004).

EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO,
. (/\ LLU/"’ ..._.I'Q\VQ,Q,LLL Q{‘;
\ {;Q// \ I\

TESTIGO CAVASA,
2 e -

CC /2 ogp 207 .
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL DEL LOCAL 2 DE LA
BODEGA 4, ENTRE CAVASA Y QUICK AND TASTY (RAPIDOS Y
SABROSOS) DE COLOMBIA S.A
No. 8063

En lIa ciudad de Candelaria, a los veintisiete (27) dias del mes de enero de dos mil
cinco (2.005), los suscritos CARLOS ALOMIA DIAZ, mayor de edad, vecino de Cali,
ciudadano Colombiano, portador de la Cédula de Ciudadania mimero 16°588.344
expedida en Cali, quien en este documento obra en nombre y representacion de la
CORPORACION DE ABASTECIMIENTOS DEL VAILE DEL CAUCA S.A. —
CAVASA, NIT. 890.304.219-0 sociedad andnima constituida por escritura publica
numero 1184 cormida el 30 de mayo de 1.970 en la notaria cuarta del circulo de Cali,
registrada en la Camara de Comercio de Palmira, el 16 de febrero de 1979 bajo el
Numero 03538, varias veces reformados sus estatutos, siendo la tultima de ellas la
contenida en la escritura Piiblica Ntimero 1036 corrida el 16 de noviembre de 2001 en
la notaria 01 de] circulo de Candelaria, registrada en la cAmara de-comercio de Palmira
el 27 de noviembre de 2001 bajo el ntimero 732, debidamente autorizado por la Junta
Directiva y los Estatutos de la entidad, por una parte que en este documento se
denomima EL ARRENDADOR, Y, QUICK AND TASTY (RAPIDOS Y
SABROSOS) DE COLOMBIA S.A:, NIT 815.004.821-5, sociedad andnima
constituda por escritura puablica niunero 25 corrida el 09 de enero de 2004 en la
notaria tercera del circulo de Palmira, inscrita en la Camara de Comercio de Palmira,
el 20 de encro de 2004 bajo el Nimero 2360, cuyo representante legal es el sefior
NOEL RODRIGUEZ CUBIDES, mayor de edad, ciudadano colombiano, portador de
la cédula de ciudadania ntimero 16.240.435 de Pahmira, direccion Calle 30 No. 28 —
63 piso 4 de Palmira, quien para los efectos de este documento se denomina EL
ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar un contrato de ARRENDAMIENTO
DEL LOCAL 2 DE LA BODEGA 4, contenido en este documento, contrato que se
rige en general por la Ley 80 de 1993 en lo pertinente, las normas contenidas en el
Codigo de Comercio, en lo no estipulado en éste, por el Codigo Civil y la legislacidn
complementaria, las costumbres comerciales y en particular por lo estipulado en las
siguientes  clausula; PRIMERA. OBJETO:. EL ARRENDADOR da en
arrendamiento al ARRENDATARIO EL LOCAL 2 DE LA BODEGA No.-4 en la
CENTRAL MAYORISTA DE CAVASA, ubicada en el municipio de Candelaria, la
cual tiene los siguientes linderos generales en mayor extension: Por el Norte: con los
terrenos de John Restrepo, Cavasa, Cames y Derivados de Occidente y Octavio
Gomez. Por el Sur: con terrenos de Onduflex, Estacidn de Servicio Esso y Glorieta de
mgreso a Cavasa. Por el Oriente: Con terrenos de Octavio Gdmez, pista de Cavasa y
CVC. Por el Occidente con terrenos de Onduflex Ltda.  El Local que se dan en
ARRENDAMIENTO, estd ubicado, dentro de la Central Mayorista, distinguido Co)

)




T

765
el niimero dos (2) de la bedega No. 4, comprendido dentro de los siguientes linderos
especiales: por el norte con la via principal (16.5 Mts.) frente a la bodega 5 de Cavasa,
por el sur con la via principal (16.5 Mts.) frente a la zona de reserva de Cavasa, por el
oriente (40.5 Mts.) con el local No. 3 de la bodega 4 de Cavasa, por el occidente
(40.5 Mts.) con el local No. 3 de la bodega 4 de Cavasa. El local que se da en
ARRENDAMIENTO tiene un drea aproximada de seiscientos sesenta y ocho metros
cuadrados (668 M2), debidamente demarcados, local que se da en arrendamiento
como cuerpo cierto. PARAGRAFO I: El Local que mediante este contrato se da en
ARRENDAMIENTO, se entregan con el fin exclusivo de. que el ARRENDATARIO
lo utilice para las actividades propias de procesamiento, fabricacion, comercializacidén
y actividades afines de productos alimenticios o si lo llegase a considerar en cualquier
otra actividad comercial e industrial, siempre que no entorpesca el funcionamiento de
la Cenfral Mayonista, estando totalmente prohibido su uso como vivienda o afines.
PARAGRAFO 1I: Teniendo en cuenta el objeto de CAVASA, de la Central
Mayorista y el uso que se debe dar al local materia de este contrato, EL
ARRENDATARIO se compromete a guardar y cumplir todas las normas minimas de
aseo, higiene y salubridad, tanto en el cuidado y mantenimiento de los locales, como
de los bienes y productos que a ella imgresen y que en ella se expendan, asi como pox
parte del personal que emplee en ¢l desarrollo de sus actividades, obligandose a acatar
y cumplir las ordenes ¢ mstrucciones que en esta imateria le mmparta el
ARRENDADOR. PARAGRAFO WL El amrendatario manifiesta expresamente
conocer tanto los locales, sus caracteristicas, area, ubicacién y linderos.
PARAGRAFO 1V: Las partes reconocen y aceptan que EL ARRENDATARIO estd
recibiendo el local 2 de la BODEGA CUATRO (04), que se encuentra en estado
similar a los demas locales de Cavasa y sin paredes m puertas frontales. EL
ARRENDATARIO plantea que asi no pueden ser utilizados como parte integral de la
planta de procesamiento de alimentos, por lo tanmto, EL. ARRENDATARIO lo
convertird autonomamente en parte integral de la Fabrica de alimentos de la bodega 5
o las actividades aqui autorizadas, cumpliendo las normas que establezcan las
autoridades competentes, por esto, estd autorizado por EL ARRENDADOR para
realizar las obras de arquitectura e ingenieria que estime pertinente en el area
alquilada. SEGUNDA: VALOR TOTAL DEL ARRENDAMIENTO: El valor
total del arrendamiento es de ONCE MILLONES NOVECIENTOS TRECE MIL
PESOS ($11.913.000) para los once (11) meses calendario del afio 2005, contado a
partir de febrero 01 de 2005. PARAGRAFO 1: El canon mensual de arrendamiento
asciende a Ja suma de un millén ochenta y tres mil pesos mcte. ($1.083.000). Para la
determinacion del canon de arrendamiento se tiene en cuenta el area de circulacion,
area la cual debe respetar el arrendatario y no ocupar con elementos que umpidan o
dificulten su uso como zona de circulacion. El valor del canon mensual de
arrendamiento pactado, se establecid teniendo en cuenta los siguiente
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Anteriores relaciones con el arrendatario, Tipo de negocio, aspectos econdmicos y
sociales de la regidn y de ocupacion, disponibilidad, rentabilidad y administracion de

" Ia Central Mayorista. PARAGRAFO II: El canon de arrendamiento pactado en esta

clansula se incrementard a partir del 01 de encro del afio 2.006, cada afio en el indice
de precios al consumidor nacional de los ultimos doce (12) meses. PARAGRAFO
III: El canon de armrendamiento pactado en esta clausula, segim la legislacion
colombiana de acuerdo a lo estipulado en la Reforma Tributaria Ley 788 del 27 de
diciembre de 2002, debe ser gravado con IVA, cuyo valor debe ser cancelado por el
ARRENDATARIO conjuntamente con las demds obligaciones emanadas del presente
contrato. TERCERA: CUCTA POR SERVICIOS GENERALES DE ASEO Y

VIGILANCIA: EL ARRENDATARIO se obliga a concurrir al pago de los costos de

los servicios generales de aseo (lo cual incluye barrido de las zonas comunes,
recoleccidn y disposicion final de desechos) y vigilancia, en la misma forma y conjunta
con el canon de arrendamiento, una cuota mensual de TRESCIENTOS
VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS PESOS MCTE. ($324.700), para un total
durante el afio 2005 de Tres millones quinientos setenta y un il setecientos pesos
mcete. (§3.571.700). Cuota esta que se incrementara anualmente en el indice de precios
al cansumidor (TPC), del afio inmediatamente anterior. PARAGRAFO I: En el valor
antes sefialado no esta incluido ¢l IVA, en consecuencia, en el evento que segim la
legislacion colombiana este pago deba ser gravado con IVA, el ARRENDATARIO
debe pagar dicho impuesto. PARAGRAFO II: Con los dineros recibidos por este
concepto, CAVASA se compromete a contratar los servicios de vigilancia, aseo
general y demas servicios normales que presta CAVASA en la actualidad. CUARTA.
FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO sc obliga a pagar el CANON
MENSUAL de ARRENDAMIENTO vy la cuota de servicios generales, en pagos
mensuales en forma anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada
periodo mensual. PARAGRAFO 1: En ¢l evento de mora en el pago de cualquiera de
las obligaciones que le correspondan en virtud de este contrato, EL
ARRENDATARIO se obliga a pagar intereses a la madxima tasa de mora, segim lo
establecido en el articulo 884 del C.Co., modificado por el articulo 111 de la ey 510
de 1.999. Estos intereses los debera pagar EL ARRENDATARIO con el subsiguiente
canon de arrendamiento que cancele, previo ¢l cobro por parte de CAVASA,
entendiéndose que los intereses los liquida CAVASA. Estos intereses se causan sobre
los valores en mora en ¢l pago, desde la fecha de su vencimiento o causacidn hasta la

“del pago efectivo. PARAGRAFO II: La mora por tres (3) meses consecutivos, en el

pago de cualquiera de las obligaciones que adquiere en virtud de este contrato, en los
términos de esta clausula, dan Iugar a la terminacion previo el requerimiento de ley
por parte de CAVASA. Esto sin perjuicio de su obligacion de pagar las sumas que
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DE LAS OBLIGACIONES. Los pagos que EL ARRENDATARIO deba efectuar a
CAVASA, en los términos de este contrato, los debe realizar en la oficina de
Recaudos de CAVASA, ubicada en Jas instalaciones de la Administracion de
CAVASA, Municipio de Candelaria, Departamento del Valle del Cauca, Republica de
Colombia, o a través de consignacion en cuentas nacionales autorizadas y sefialadas
por CAVASA para este efecto. SEXTA: OTROS COSTOS A CARGO DEL
ARRENDATARIO. Son por cuenta del ARRENDATARIO los siguientes servicios
publicos: 1) ENERGIA, GAS, y TELEFONOS y en general todos los gastos y costos
mherentes y necesarios para la operacidn, funcionamiento y mautenimiento de los
locales arrendados. El arrendatario se obliga a cancelar oportunamente, dentro de las
fechas fijadas por la respectiva entidad, los valores que sean de su cargo por concepto
de servicios publicos y todos aquellos que a su cargo existan derivados del uso y goce
del origen, ejecucion o terminacién del contrato, El arrendatario queda obligado a
presentar los recibos originales o copia auténtica de los mismos cuando el arrendador
necesite conocerlos, para lo cual bastara que éste lo solicite por cualquier medio de
comumnicacion. En el evento de mora por parte del ARRENDATARIO en el pago de
los servicios publicos que deba cancelar directamente a la Empresa de Servicios
Pablicos ESP, CAVASA tiene el derecho de solicitar a la ESP el corte del respectivo
servicto, CAVASA 1o acepta compromisos de pago que celebre el
ARRENDATARIO con la ESP, en consecuencia no acepta solidaridad en los
compromisos de pago que lleguen a suscribirse. 2) En relacion con el suministro de
agua y alumbrado de zonas comunes, CAVASA solo cobrard al arrendatario la tarifa
establecida en la bodega 6. SEPTIMA. TERMINO DEL CONTRATO: El término
de este contrato es de CUATRO (04) afios contados a partir del 1 de febrero de
2.005. El término del contrato se protrogara automdticamente por periodos de cinco
(5) afios mientras el CONTRATISTA cumpla con sus obligaciones. PARAGRAFO:
El presente contrato hace parte integral para todos los efectos del contrato No. 732 de
fecha 21 de enero de 2004, también suscrito entre las partes. QCTAVA -
SUBARRIENDO Y CESION DEL CONTRATO. El ARRENDATARIO no podr4,
sin la autorizacion expresa del ARRENDADOR, subarrendar o ceder los locales, pero
el arrendador deberda autorizarla cuando el eventual subarrendatario o cesionario
acredite que posee la capacidad financiera para pagar tanto el canon de arrendamiento
como los demds costos que implique el arrendamiento de fos locales ¥y
adicionalmente, que se trate de una persona sin antecedentes financieros negativos o
antecedentes judiciales. Cavasa autoriza desde ya la cesion o el subarriendo que EL
ARRENDATARIO realice al arrendatario solidario sefior NOEL RODRIGUEZ
CUBIDES o cualquier sociedad en la que este tenga participacion, esta operard de
pleno derecho desde el -momento en que EL ARRENDATARIO lo comunique por
escrito al ARRENDADOR. NOVENA - CESION DE DERECHOS: Podra el
arrendador ceder libremente los derechos que emanan de este contrato y_tal cesion

ol
-~



4

768
producird efectos respecto del arrendatario y sus garantes a partir de la fecha de la
comunicacion certificada que a éste sea enviada. DECIMA - LESION DE LOS
DERECHOS DEL ARRENDADOR: 1.- Para los efectos del cambio de destinacién
micial del inmueble, son lesivos de los derechos del arrendador, usar el bien arrendado
destimandolo a expendio de bebidas embriagantes, casa para juegos de azar, o casa de
lenocinio, expendio de alucinégenos o cualquier sustancia de prohibida tenencia y
comercializacion, o ingerir habitualmente dentro de los locales cualquiera de las
sustancias o bebidas mencionadas, en cuyo evento el arrendador no serd responsable
ante las autoridades competentes por las sanciones que las contravenciones ameriten,
las cuales recaeran exclusivamente sobre el arrendatario y sus dependientes implicados
en los actos ilicitos contraventorios. 2.- Son también lesivos de los derechos del
ARRENDADOR el no pago oportuno de los servicios pitblicos a cargo del
ARRENDATARIO y de las demds obligaciones a su cargo, asi como no mantener los
locales con los requisitos de higiene y limpieza. 3.- Ocupar las zonas de circulacién
contiguas a los locales recibidos en arrendamiento. 4.- Ceder o subarrendar el bien
por fuera de las condiciones establecidas. DECIMA PRIMERA -
INSTALACIONES ELECTRICAS, HIDRAULICAS Y UBICACION DE
EQUIPOS. El arrendatario esta obligado a mantener en buen estado las instalaciones
eléctricas. Siendo responsabilidad del arrendatario el mantenimiento preventivo de los
equipos, maquinas y demds aparatos relacionados con el desarrollo de su negocio.
DECIMA SEGUNDA — MEJORAS: EL. ARRENDATARIO podra ¢jecutar en el
minueble las mejoras y remodelaciones que considere conveniente las cuales acreceran
al inmueble por adherencia en favor del propietario sin derecho a retencion o
indemnizacién en las siguientes condiciones: a.- Si el contrato se da por terminado por
parte del arrendatario sin justa causa, b.- A la terminacion normal del contrato.
PARAGRAFO: En caso de que el contrato termine sin justa causa por parte de
CAVASA las mejoras no acreceran al inmueble, y CAVASA reconocera los perjuicios
causados y probados al arrendatario. DECIMA TERCERA - INSPECCION.- E]
ARRENDATARIO permitira en cualquier tiempo las visitas que el ARRENDADOR o
sus representantes tengan a bien realizar para constatar el estado y conservacion del
inmueble u otras circunstancias que sean de su interés. DECIMA CUARTA —
SEGUROS: El ARRENDATARIO se obliga a tomar todos los seguros que sean
necesarios para proteger a las personas, sus empleados, dependientes y bienes, en
especial los seguros de incendio, responsabilidad civil extracontractual y todos
aquellos que protejan las personas, su patrimonio vinculado al negocio, tanto de su
propiedad, como de terceros, asi como aquellos que en forma permanente ©
- esporadicamente se encuentren denfro de las mstalaciones del arrendador o en los
locales  dados en arrendamiento. PARAGRAFQO: EL ARRENDATARIO estd
obligado a cumplir para con sus empleados y dependientes con las normas sobre salud \
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y seguridad social. DECIMA QUINTA: ENTREGA.- Bl arrendador se obliga a
entregar al arrendatario los locales el 1 de febrero de 2005. DECIMA SEXTA:
RESTITUCION: El arrendatario restituird el inmueble al arrendador a la terminacion
del contrato en el estado en que se encuentre con las mejoras realizadas y adjuntando
originales de comprobantes de pago de servicios plblicos domiciliarios,
contribuciones ¢ impuestos relacionados con estos y demds obligaciones ocasionados
por el functonamiento de su negocio y el uso y goce de los locales hasta la fecha de
entrega de la misma. DECIMA SEPTIMA.- CAUSALES DE TERMINACION:
Sin perjuicio de lo pactado en las olras cliusulas del contrato, son causales de
terminacion del contrato las siguientes: 1) Por parte del ARRENDADOR las
siguientes: a) El cambio no autorizado de destinacidn de inmueble; b) Cualquier acto
del arrendatario que entrabe o perturbe de manera grave el funcionamiento de la
Central Mayorista. ¢) La destruccion total de la cosa arrendada. 2) Por parte del
ARRENDATARIO Ja siguiente: a) Comunicacion escrita motivada dirigida al
ARRENDADOR con tres meses de anticipacién. DECIMA OCTAVA -
EXCLUSION DE RESPONSABILIDADES: CAVASA como ARRENDADOR 1o
asume responsabilidad por la perdida o deterioro que sufran las mercancias y demas
objetos dentro de los locales dados en arrendamiento, salvo que estas se produzcan
por culpa de CAVASA. El arrendatario deberd prevenir este riesgo contratando
seguros contra ellos con una compaiiia de seguros debidamente reconocida en el pais o
tomando precauciones que considere vdlidas para la adecuada proteccion de sus
bienes. Cuando por actos u omisiones del arrendatario no se prevean los riesgos
contra cualquier clase de siniestro asegurable, el arrendatario debera responder frente

‘a terceros de los perjuicios que pueda causar, para lo cual debe cumplir con la

contratacién de una pdliza o caucidn que garantice la responsabilidad civil frente a
terceros. DECIMA NOVENA — CLAUSULA PENAL: En caso de incumplimiento
grave por parte del ARRENDATARIO de las obligaciones que adquiere en virtud de
este contrato y que causen un perjuicio grave a CAVASA, EL ARRENDADOR podra
imponerle, mediante resolucion motivada y respetando el derecho de defensa del
ARRENDATARIO, multas, que en cada oportunidad no podran exceder de un canon
mensual del conlrato vigente, para la época de los hechos. Una vez en firme la
resolucion mediante. la cual se tmponga la pena, EL. ARRENDATARIO debe, en el
plazo sefialado en la resolucién, pagar la pena en la Oficina de Recaudos de
CAVASA. PARAGRAFQ: La pena que se imponga en los términos de esta clausula
es sin perjuicio de los intereses moratorios. VIGESIMA.- MERITO EJECUTIVO:
El presente contrato presta mérito ejecutivo. EL ARRENDATARIO v sus garantes
desde ahora renuncian a los requerimientos judiciales o privados y constifucion en
mora, para que este documento por si solo cumpla los requisitos de la accion ¢jecutiva
con su sola presentacion y la comprobacién sumaria del thLugplhmellto.
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PARAGRAFQ: CAVASA se¢ compromete a que previamente a iniciar la accidn
glecutiva comunicarda mediante carta al ARRENDATARIO el hecho del
incumplimiento de sus obligaciones contractuales. VIGESIMA PRIMERA.-
GARANTIA UNICA: EL ARRENDATARIO estd en la obligacién de constituir a
partir del 01 de enero de 2006 y durante la vigencia del contrato y anualmente
GARANTIA UNICA equivalente a tres (3) cénones de arrendamiento mensual, con el
fin de garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones que emanen de este
contrato, imputables o con cargo al arrendatario, que se llegaren a generar y el
arrendatario no cancelare oportunamente. PARAGRAFQO: A la prorroga o
renovacion del contrato, se debe previamente renovar la garantia Gnica. VIGESIMA
SEGUNDA- NOTIFICACIONES Y CORRESPONDENCIA: Para todos los
efectos del presente contrato las notificaciones y correspondencia seran enviadas asi:
Al arrendador: A la Gerencia General de CAVASA, Municipio de Candelaria. Al
arrendatario: A la CALLE 30 No. 28 — 63 piso 4 , Palmira. En caso de cambio de
domicilio, este sera efectivo a partir de la fecha de notificacién escrita con la debida
constancia de recibo. VIGESIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS.-
Todos los gastos, impuestos y derechos que cause este contrato seran a cargo del
ARRENDATARIO. VIGESIMA CUARTA- CLAUSULA COMPROMISORIA O
SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las diferencias que surjan entre las partes como
consecuencia de la ejecucion, mterpretacion, terminacion o liquidacion del presente
confrato seran resueltas por un Tribunal de Arbitramento integrado por el numero de
arbitros establecidos por la ley segiin la cuantia, designado por el 0rgano competente. El
(los) arbitro(s) se ajustard en todo a lo dispuesto en el Reglamento del Centro de
Conciliacién y Arbitraje de la Camara de Comercio de Cali. VIGESIMA QUINTA.
REGLAMENTOS INTERNOS Y DE OPERACION DE LA CENTRAL
MAYORISTA DE CAVASA Los Reglamentos Internos y de Operacion de La
Central Mayorista de CAVASA, no seran aplicables al presente contrato por cuanto
estos fueron redactados para actividades de comercializacién de alimentos crudos y no
se compadecen con la naturaleza de fabricacion de alimentos. Tampoco serdn
aplicables los articulos 17 y 18 de la ley 80 de 1993. VIGESIMA SEXTA.
AUTORIZACION REPORTE BANCO DE DATOS: El arendatario autoriza
expresa ¢ irrevocablemente a CAVASA para que obtenga de cualquier fuente, y
reporte a cualquier banco de datos, las mmformaciones y referencias relativas a la
persona, los nombres, apellidos y documentos de identificacién; al comportamiento y
crédito comercial, habitos de pago, manejo de cuentas corrientes bancarias y en
general al cumplimiento de las obligaciones pecuniarias. VIGESIMA SEPTIMA.-
DOMICILIO: Para todos los efectos legales el domicilio de este contrato es el
MUNICIPIO DE CANDELARIA. VIGESIMA OCTAVA: ARRENDATARIO
SOLIDARIO: Para todos los efectos legales es ARRENDATARIO SOLIDARIO Qﬁt
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) sefior NOEL RODRIGUEZ CUBIDES identificado con la cédula de ciudac‘lajlia No.
16.240.435 de Palmira quien responde solidariamente por todas las obligaciones
adquiridas por EL ARRENDATARIO en este contrato. Reservandose el derecho BL
ARRENDADOR de efectuar los cobros y/o iniciar acciones glecutivas por
incumplimiento de las obligaciones ecmanadas de este contrato contra EL
ARRENDATARIO o el ARRENDATARIO SOLIDARIO, segim convenga mas al

ARRENDADOR.

En constancia se firma en dos (2) ejemplares en la ciudad de Candelaria a los
veintisiete (27) dias del mes de enero del afio dos mil cinco (2.005).

EL ARRENDADOR,
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EL ARRENDATARIO,
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‘ ' S OTROSI . '
AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 803 SUSCRITO ENTRE

L CAVASAY QUICK AND TASTY (RAPIDOS Y SABROSOS) DE COLOMBIA

. S.A

. ‘Entre los suscrifos CARLOS ARTURO ALOMIA DIAZ, mayor de édad vecino de

Jamundi, identificado con cedula de ciudadania niimero 16.588.344 de Cali, quien en
este documento obra en nombre y representacién de la CENTRAL DE -
- ABASTECIMIENTQS DEL VALLE DEL CAUCA S.A, CAVASA, NIT 890.304.210 -
- — 0, sociedad an6nima constituida por escritura publica nimero 1184 corrida el 30 de
‘mayo de 1970 en la Notaria cuarta del circuito de Cali, registrada en la Camara de

- Comercio de palmira, ¢l 16 de febrero de 1979 bajo el mimero 03538, varias veces
. reformados en los estatutos, debidamente autorizado por Ja Junta Directiva y los
_“Estatutos de la entidad, por una parte que en este docurhento se denomina el
ARREANDADOR y QUICK AND TASTY (RAPIDOS Y SABROSOS) DE -

. COLOMBIA S.A., NIT 815.004.825-1,"50ciedad anénima constituida por escritura
- plblica mimero 25 corrida el 9 de enero de 2004 en la notaria Tercera del Circulo de

" Palmira, inscrita en la Cdnmiara de Coomercio de Palmira €l 20 de enero de 2004 bajo el

namero 360, cuyo representante legal es ELIANA ANDREA RODRIGUEZ EUSSE,

" mayor de edad, identificada con ¢edula de ciudadania 29.654.314 de Palmira, quien para

efectos de este documento se denominara. el ARRENDATARIO, hemos acordamos

. celebrar OTROST al contrato N° 803 suscrito el 27 de enero de 2005, previa las
o 51gu1entes con31dera010nes

1, CAVASA realizo durante €l afio 2019, actualizaciones en metrajes en los locales

'y bodega arrendadas dentro de CAVASA.

L2 Que una vez medicla la totatidad del local 2 de la bodega 4, arrendado a QUICK.: .
AN TASTY (RAPIDOS Y - ‘SABROS}Y DE COLOMBIA S.A., con las -

adecuaciones realizada por el arrendatario en ¢l segundo piso (mezanme), las

_partes han evidenciado que la suma del drea total, es mayor a la que se encuentra -

- dentr¢ del contrato suscrito el 27 de enero de 2005.
3. Por lo anterior, las partes acuerdan realizar el presente OTROSI, realizando los
a_]ustes en los metros cuadrados resultantes de la actualizacidn.

'PRHV[ERA SE MODIFICA. LA CLAUSULA PRIMERA. OBJETO. El arrendador

‘da” en arrendamiento .al acrendatario el local 2 de la bodega 4, en la CENTRAL

. MAYORISTA DE CAVASA, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE Candelaria, la cual
- tiene los siguientes linderos generales en mayor extension: Por el norte: con los terrenos -
. ""de Jhon Restrepo, Cavasa, Catnes y Derivados de occidente y Octavio Gomez. Por el
© . sur: terrenos de onduflex Lida, Estacion de servicio ESSO y gloricta de ingreso a
" - Cavasa, Por el Oriente: Con terrenos de Octavio Gémez, pista de Cavasay CVC, estd .
" ubicado dentro de la Central Mayonsta distinguido con el numero dos (2) de labodega™ -

. -+ N 4, comprendido dentro de los siguientes linderos especiales en el primer piso: por el

' norte con la via principal (16.5Mits) frente a la bodega 5 de Cavasa, por el sur con la via
‘principal (16.5 Mis) frente a la zona de reserva de Cavasa, por el oriente(40.5 Mts) con -
el local 3 de la bodega 4 de Cavasa, por el Occidente (40.5 Mts) con el local 3 de la -

- *bodega 4, para un drea aproximada de 668 M2 (seiscientos sesenta ¥ ocho) metros

\/
)

. .cuadrados. En el segundo piso (mezanine) EL ARRENDATARIO realizo adecuaciones -
- adicionando el 4rea alquilada, aproximadamente en 254 M2 (Doscientos cincuenta y.
.. -cualtro), para un total de 922 M2~ {Novecientos veintidds) metros cuadrados,

debidamente demarcados, local que se da en arrendamientc como cuerpo cierto.

" ~PARAGRAFO & ‘El Local Comercial que mediante este Contrato se. da en
. -arrendamiento, se entrega con el fin exclusivo de que EL ARRENDATARIO lo utilice -
para las actjvidades propias de procesamiento, fabricacién, comercializacién Yy .
. actividades afines de productos alimenticios o si lo llegase a corisiderar en cualquier

otra actividad comercial e industrial, siempre que no entorpezca el fincionamiento de
la central mayorlsta estando totalmente prOhlbldO su uso .como vivienda o afines.
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iy %l uso que se debe dar al Local Comercial materia de este Contrato, EL .
' ARRENDATARIO se compromete a guardar y cumplir la normas mfnimas de aseo, -

" PARAGRAFO.IL Teniendo en cuenta cl objeto de CAVASA, de la Central Mayorista

: higiene y salubridad, tanto en el cuidado y mantenimiento de los Locales, como de los
“:-. " bienes y productos que a ¢l ingresen y que en.€l se expendan, asi como por parte del
" personal que etriplee en el desarrollo de sus actividades, obligandose a acatar y cumplir

~las dtdenes e instrucciones que en esta mafcria le imparta EL ARRENDADOR.

0 PARAGRAFO IIL EL ARRENDATARIO manifiesta expresamente conocer tanto el B

" Local Comercial, sus caracteristicas, drea, ubicacion 'y linderos.

' *: conteénidas en el contrato continian vigentes mientras las partes asi lo dispongan. -

7 Pata constancia se firma-én el municipio de Candelaria, en dos juegos originales, el 2
/77y de enero de 20‘;20 ‘ o : .

" Por parte de ARRENDADOR - Por parte del ARRFNDATARIO

- ‘&?&%os ARTURO ALOMM DIAZ -~ ELIANA EUSSE RODRIGUEZ

" TRepresentante Legal ‘ : . Representante Legal
© CAVASA « | QUICK AND TASTY Y 7 ¢
. NIT 8903042190 - . .. . NIT8I5.004.821-5 :

: ' SEGUNDA. El presente OTROS] hace parte infegral del contrato de arrendamiento 803 -
~ o u -y modifica exclusivamente los datos especificos, las demds estipulaciones contractuales. .

il X
T8N
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Impreso el 5 de Octubre de 2020 a las 09:56:12"AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

. No tiene vafidez sin la firma def registrador en |a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 378 - PALMIRA DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CANDELARIA VEREDA: CANDELARIA
FECHA APERTURA: 27-01-2000 RADICACION: 2000-112 CON: ESCRITURA DE: 05-01-2000
CODIGO CATASTRAL: 761300001000000042967000000000C0O0 CATASTRAL ANT: SIN INFCRMACICON

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS _ :
Contenidos en ESCRITURA Nro 1547 de fecha 23-12-1999 en NOTARIA de CANDELARIA CENTRAL MAYCRISTA DE CAVASA MERCALIPUERTO con area
de 220,385.69M2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).
COMPLEMENTACION: . ..' = . e 4 e e ot e 8 .
01.-ESC#3288 DEL 24:10-79 NOTARIA 5A,REGISTRADA 13-11-79 SE‘%‘:REZ??SCJO'&Q:E’%%“ i @Nﬁ%/{ﬁﬁsﬁgl ‘ éﬁo% | VALLE DEL CAUCA
3 DEL 13-11.74 NOTARIA 4A CALLREGIS TRADA20-1 173’ SESREGACION & CORPORRCION OF BASTECIMIENTOS DEL VALLE

SC#1S 0 OTARIA 12 DEJBOGETA REGISTRADA 0, "%a GOme .@EN?A‘*’@%‘EE:}OPUERTO DE CALI
ALLE DEL calics %A;—Cﬁ/AéAﬁ&«—E%éNé% Dé?E%i%’ﬁ% #5.0F o7 DE LA NOT.12. DE
LOBAMIENTO, A: CORPORACION DE ABASTECIMIENTO DEL VALLE DEL CAUCA S.A

£ LANOT.1.DE CALI, REGISTRADAEL17 DE.DICIEMNBRE DE 1.965 COMPRAVENTA DE:
JORGE ENRIQUE GARCES:MERCADG, JOSE ';,_(‘\_ »jMEI}%%D{Q‘g CILIAGARCES MERCADQ, n;gasr GARCES MERCADO, SOCORRO
);}ARCES DE VALLEJO. VIRGINIA GARGES DE PEREZA° AEROPUERTO DE CAEN L FDA04-ESC N 825 DE- IIEMARE 1 OF 1.956, DE LA NOT.4. DE
CALI, REGISTRADA EL 9 DE DE ENERO DE 1.956, COMPRAVENTA, DE: DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, A: AEROPUERTO DE CALI
LTDA.05.-ESC.N.679 DE JULIO- 1 DE 1.954 DE LA NOT: 4. DE CALI, REGISTRADA EL 19 DE AGOSTO DE 1.854, LIQUIDAN COMUNIDAD DE: INMUEBLES
AGRARIO LTDA. A; SOCORRO GARCES DE VALLEJO, VIRGINIA GARCES DE PEREZ, CILIA GARCES MERCADO, INES GARCES MERCADO, JORGE
ENRIQUE GARCES MERGADO.06.-ESC.N.22 DE ENERO 4 DE 1.951 DE LA NOT.1. DE CALI, REGISTRADA EL 26 DE JULIO DE 1.951, LIQUIDAN
COMUNIDAD DE: GANADERIA LA CECILIA S.A A: JORGE ENRIQUE GARCES M., CECILIA MERCADO DE GARCES, SOCORRO GARCES DE VALLEJO,
INES GARCES DE MERCADO, JOSE MANUEL GARCES M., CILIA GARCES M.07.-ESC.N.673 DE MARZO 31 DE 1.944 DE LA NOT.3.DE CALI,
REGISTRADA EL 8 DE ABRIL DF 1,944, COMPRAVENTA, DE: CILIA MERCADO DE GARCES, SOCORRO GARCES DE VALLEJO, INES GARCES
MERGADQ, CILIA GARCES MERCADO, JORGE ENRIQUE GARCES MERCADO, JOSE MANUEL GARCES MERCADO, A: AEROPUERTO DE CALI
LIMITADA.08.-ESC.N.738 DE MAYO 4 DE 1.943 DE LA NOT.3. DE CAU, REGISTRADA EL 7 DE MAYO DE 1.943, COMPRAVENTA DE; ALONSO GARRIDO,
A: AEROPUERTO DE CALI LIMITADA.09.-ESC.N.692 DE ABRIL 6 DE 1.943, DE LA NOT.3. DE CALI, REGISTRADA EL 29 DE ABRIL DE 1.943,
COMPRAVENTA, DE: JOSE JESUS ARANGO MEJIA TERESA MEJIA DE ARANGO MEJIA, A: AEROPUERTO DE CALI LTDA.

S.A-CAVASAQ2 -ESCHS17
DEL CAUCA S.A.-CAVAS 1
LTDA A:CORPORACION DE ABASTECIMI
BOGOTA, REGISTRA

"CAVASA".03,-ESC.N,

DIRECCION DEL iINMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE "CENTRAL MAYOQORISTA DE CAVASA MERCALIPUERTO" #

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s} SIGUIENTE(s) {En caso de integracién y otros)
378 - 118601

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-07-1979 Radicacion: 1979-378-6-112
Doc: ESCRITURA 1105 DEL 09-06-1978 NOTARIA 5A DE CALI ) VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)
“DE: CORPORACION DE ABASTECIMIENTOS DEL VALLE DEL CAUCA 5.A.-CAVASA
l: BANCO DE BOGOTA _
A: BANCO DE CALDAS
- )
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-01-1982 Radicacion: 1982-378-6-112
Doc: ESCRITURA 33 DEL 17-12-1981 NOTARIA 9A DE CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 320 SERVIDU.MBRE DE TRANSITO ACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto}

A: CORPORACION DE ABASTECIMIENTO DEL VALLE DEL CAUCA S.A.-CAVASA

ANOTACION: Nro 003 Fecha 28 04-1983 Radlcacuon 1983 378 6 112 _

A: HENAO BOTERO EMILIAN
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-05-1991 Radicacién: 1991-378-6-112
Doc: ESCRITURA 39 DEL 31-01-1991 NOTARIA DE CANDELARIA VALCR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL'ACTQ {X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

I X A He"g LA 2«{ ‘E‘.-,z N L h

LU EIRIOAS Lad TS

A: CORPORACION DE ABASTEGIMIENTO DEL VALLE DEL CAUCA S.A.-CAVASA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-11-1991 Radicacion: 1991-378-6-112

Doc: ESCRITURA 705 DEL 27-11-1991 NOTARIA DE CANDELARIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACICN: LIMITACION AL DOMINIO: 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)
DE: CORPORACION DE ABASTECIMIENTOS DEL VALLE DEL CAUCA S.A.CAVASA

A: CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL CAUCA C.V.C.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-01-2000 Radicacién: 2000-378-6-112

Doc: ESCRITURA 1547 DEL 23-12-1999 NOTARIA DE CANDELARIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS SEGREGACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titu.ilar de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompletc)

A CENTRAIL DE ABASTECIMIENTOS DEL VALLE DEL CAUCA S.A.-CAVASA NIT# 89036421 20X

- ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-12-2004 Radicacion: 2004-378-6-1 7950

‘Boc: ESCRITURA 0985 DEL 23-11-2004 NCTARIA DE CANDELARIA VALOR ACTO: $11,220,000

ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 0502 ARRENDAMIENTO PARCIAL SOBRE 288 M2 PCR SUS LINDEROS ESPECIALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominle incompleto) :/‘}E;,
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DE: CORPORACION DE ABASTECIMIENTOS DEL VALLE DEL CAUCA S.A CAVASA

A: QUICK AND TASTY RAPIDOS Y SABROSOS DE COLOMBIA S.A : NIT# 8150048215

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-12-2004 Radicacion: 2004-378-6-17952

Doc: ESCRITURA 0884 DEL 23-11-2004 NOTARIA UNICA DE CANDELARIA VALOR ACTO: $360,000,000
ESPECIFICACICN: TITULO DE TENENCIA: 0502 ARRENDAMIENTO SOBRE 4.000 M2 POR SUS LINDERCS ESPECIALES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominia -Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRAL DE ABASTECIMIENTOS DEL VALLE DEL CAUCA S. Au-cngw«sg Ef'; % 3 ¢ JNIT#*3903042196X§g
A: QUICK AND TASTY RAPIDOS Y SABROSOS DE co MBIAS A = ﬁfﬁs’&’oﬁ&ﬂg A

)

L Zpe g 1.,

ANOTACION: Nro 009 I;-'BCh
Doc: ESCRITURA 0983 DEL 2;

-SPECIFICACION: TF[K DE. T NENCIA 0502 RRENDAMIENTO S?B %l‘) MZ,P@ qus LIN%IEROS ESP@&‘.]{&I,ES
) . 2 H }g} - E{Q
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de‘dommlo I- Tltular de domlnio ificompleto)

DE: CENTRAL DE ABASTECIMIENTOS DEL VALLE DEL CAUCA S.A.-CAVASA NIT# 8903042190 X
A: COOPERATIVA DE TRABAJO ASOCIADO SEGURIDAD SOCIAL EMPRESARIAL : NIT# 8050193317

ANOTACION: Nro 010-Fecha: 07-12-2004 Radicacién: 2004-378-6-17955

Doc: ESCRITURA (0982 DEL 23-11-2004 NOTARIA UNICA DE CANDELARIA VALOR ACTO: $18,000,000
ESPECIFICACION: TITULC DE TENENCIA: 05602 ARRENDAMIENTO SOBRE 900 M2 POR SUS LINDERQOS ESPECIALES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: CENTRAL DE ABASTECIMIENTOS DEL VALLE DEL CAUCA S.A.-CAVASA _ NIT# 8903042190 X
A: QUICK AND TASTY RAPIDOS Y SABROSOS DE COLOMBIA S.A NIT# 8150048215

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 07-12-2004 Radicacion: 2004-378-6-17956 _
Doc: ESCRITURA 981 DEL 23-11-2004 N UNICA DE CANDELARIA VALCR ACTO: $28,800,000
ESPECIFICACION: TITULC DE TENENCIA: 0502 ARRENDAMIENTQ DOS LOCALES 1,2 DE LA BODEGA 6 SOBRE 320 M2 POR SUS LINDEROS

ESPECIALES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Tifular de derecho real de dominio,|-Titular de dominioc incompleto)
DE: CENTRAL DE ABASTECIMIENTOS DEL VALLE DEL CAUCA S.A.-CAVASA NIT# 8903042190 X

A: QUICK AND TASTY RAPIDOS Y SABROSOS DE COLOMBIA S.A NIT# 8150048215

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-06-2005 Radicacién: 2005-378-6-8897

) )joc: ESCRITURA 0269 DEL 14-04-2005 NOTARIA UNICA DE CALI VALOR ACTO: $51,984,000 .

" ESPECIFICACION: TITULC DE TENENCIA: 0502 ARRENDAMIENTO COMERCIAL DEL LOCAL 2 DE LA BODEGA 4 SOBRE UN AREA DE: 668 MTS2, POR
SUS LINDEROS ESPECIALES )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CENTRAL DE ABASTECIMIENTOS DEL VALLE DEL CAUCA S.A.-CAVASA : NIT# 8903042190
A: QUICK AND TASTY RAPIDOS Y SABRCSO0OS DE COLOMBIA S.A . NIT# 8150043215

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 03-01-2006 Radicacion: 2006-378-6-67
Doc: ESCRITURA 0561 DEL 13-07-2005 NOTARIA UNICA DE CANDELARIA . VALORACTO: §
ESPECIFICACION: OTROC:; 0901 ACLARACION SE MODIFICA PARCIALMENTE EL CONTTRATO DE ARRENDAMIENTO #734 DE 28-01-2004 EN SUS

CLAUSULAS 1-2 Y 3

nig Incompleta} =+ 3 =3
nepwelels) 1)
= “’N:T#"Bgosoem u‘ =
0 |1# g1=50n4azg
s

&
j’ g TRITH OO e {0 iy RN
[RIRN i L E
£SPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION AD!CION ALA ESC 0561 DE 3072005 EN EL“éENT‘lD E EL INSTRUMENTO POR LA

CUAL SE ELEVO EL CONTRATO ARRENDAMIENTO #734 FUE ESC,0082 DE 23-11-2004.

- PERSONAS QUE INTER.‘VI_ENENV EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRAL DE ABASTECIMIENTOS DEL VALLE DEL CAUCA S.A.-CAVASA NIT# 8903042190
A{ QUICK AND TASTY RAPlDQs Y SABROSOS DE co;bMi_alA S.A NIT# 8150048215

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 12-12-2012 Radicacidn: 2012-378-6-16558

Doc: ESCRITURA 913 DEL 06-12-2012 NOTARIA UNICA DE CANDELARIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIOC DE RAZON SOCIAL (B.F.520-12-1000321845 PAL. 12-12-2012 POR $83.200.=)
PERS.ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

A: CENTRAL DE ABASTECIMIENTOS DEL VALLE DEL CAUCA S.A. CAVASA X

NRC TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)

.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier faila o errar en.el registro de los documentos
USUARIO: Realtech '

TURNQ: 2020-378-1-67568 FECHA: 05-10-2029
EXF'EDIDO EN' BOGOTA

@mw

El Registrador: JACKELINE BURGOS F‘ALOMINO




