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CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

CONTRATACION DIRECTA
(LEY 1150 DE 2007)

OBJETO:

ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO
DEL AREA ADMINISTRATIVA DE LA CAJA DE PREVISION SOCIAL
MUNICIPAL DE BUCARAMANGA, PARA LA VIGENCIA 2026.

Fecha: Enero 9 de 2026
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INTRODUCCION

El articulo 2 de la Constitucién Politica de Colombia prevé: "(..) son fines
esenciales del estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general
y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados
en la constitucién: facilitar la participacion de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la nacion;
defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y
asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.(...)"”

El articulo 209 de la Carta expresa que la funcion administrativa esta al
servicio de los intereses generales y se desarrollan con fundamento en los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad
y publicidad en el marco de este precepto constitucional, el estado debe
satisfacer las necesidades generales de toda la poblacion, desarrollar los
principios y finalidades consagradas en la gestion publica y priorizar de
manera permanente el interés general.

En virtud del principio de transparencia, conforme lo establece el articulo 24,
literal e) de la Ley 80 de 1993, la celebracion de contratos de arrendamiento
o adquisicién de inmuebles podra realizarse mediante la modalidad ‘de
contratacion directa.

Que con conforme a lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 80 de 1993, son
contratos estatales todos los actos juridicos generadores de obligaciones que
celebren entidades a que se refiere el presente estatuto, previstos en el
derecho privado o disposiciones especiales.

El Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.11 dispone que las Entidades
Estatales pueden arrendar o alquilar bienes inmuebles siguiendo las reglas alli
establecidas, que refieren a los eventos en que las Entidades Estatales actuan
como arrendatarias. '

Por su parte, el literal i), numeral 4, articulo 2 de la Ley 1150 de 2007
establece que las Entidades Estatales pueden contratar a través de la
modalidad de contratacion directa el arrendamiento de inmuebles, precepto
normativo que no distingue si la Entidad Estatal actia como arrendataria o
arrendadora, razon por la cual, las Entidades Estatales para celebrar un
contrato de arrendamiento pueden optar por dicha modalidad de seleccion,
sin importar si tienen el caracter de arrendatarias o arrendadoras.

Que la aplicacién de normas civiles y mercantiles a los contratos de
arrendamiento estatal, se encuentran limitadas al contrato, y adicionalmente,
a la observancia de los principios de la funcién administrativa y a los principios
rectores consagrados en la ley de contratacion estatal, pues solo tienen
aplicacion cuando no se opongan a estos principios de obligatorio
cumplimiento.
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La Caja de Prevision Social Municipal de Bucaramanga-CPSM, es un
establecimiento publico del Orden Municipal creado mediante el Acuerdo
Municipal No.042 de 1938, cuya actividad misional corresponde a la
Administracion adecuadamente de las cesantias del régimen de retroactividad
de los empleados y trabajadores del Municipio de Bucaramanga y sus entes
descentralizados afiliados, buscando plenitud en la satisfaccion de sus
necesidades mediante un excelente esquema de servicio y la mejora continua,
dentro de los alcances misionales y estratégicos de la entidad.

Para el funcionamiento de la Caja de Prevision Social de Bucaramanga, es de
vital importancia contar con un espacio que le permita ofrecer éptimas
condiciones de trabajo a sus funcionarios administrativos y también la 6ptima
prestacion de los afiliados; con el fin de desarrollar actividades productivas
que contribuyan al desarrollo integral del personal que se encuentra
involucrado en los procesos misionales y de apoyo que son el fundamento de
la entidad y que a su vez se cumplan con las condiciones minimas establecidas
en la normatividad legal vigente en Colombia.

En la oficina de la Caja de Prevision Social, se lleva a cabo atencion al publico,
se adelantan reuniones con contratistas, afiliados, por lo que se hace
necesaria la contratacion de un espacio que permita el desarrollo integral de
cada una de las acciones requeridas por el normal funcionamiento de las
competencias misionales de la Caja de Prevision Social.

Asi las cosas, la Caja de Prevision Social Municipal en la vigencia 2025 y 2024
celebro contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en la carrera 26 N.°
36-14 Edificio "Fénix Business Center" P.H. Oficina 1201 y parqueaderos Nros.
57 y 58 Barrio Bolivar de Bucaramanga y en el 2023 realizé las adecuaciones
de mobiliario requeridas para la correcta organizacion y funcionamiento de
sus oficinas, que teniendo en cuenta que la entidad realizd ya una inversion
en la adecuacion y traslado de sus oficinas se requiere seguir contando con el
inmueble por cuanto no es viable buscar uno nuevo lo que ocasionaria una
nueva inversion en adecuaciones lo que es injustificable teniendo en cuenta
que las oficinas actuales cumplen con todas las expectativas para el normal
desarrollo de la entidad.

Actualmente LA CPSM, requiere seguir contando con el inmueble donde se
encuentra su sede administrativa, por considerarse idoneo en cuanto a
condiciones de espacio, ventilacion, seguridad publica, servicios sanitarios,
espacio ergonémico para la instalacién de los puestos de trabajo, zona de
archivo de gestion, etc.

De igual manera se debe tener en cuenta que el contrato de arriendo
identificado con el No 002 de 2025 termind el 31 de diciembre de 2025, por
lo cual es importante dar continuidad a las funciones administrativas y demas
funciones necesarias para la prestacion del servicio de la Caja de Prevision
Social de Bucaramanga, y asi mismo satisfacer la necesidad comunitaria de
los afiliados en razon a que se trata de funciones de administracion de las
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cesantias del régimen de retroactividad de los empleados y trabajadores del
Municipio de Bucaramanga

Para la realizacidon de los objetivos descritos anteriormente, la Caja de
Prevision Social de Bucaramanga, tiene previsto dentro del rubro de
funcionamiento el gasto para la suscripcion del contrato.

En consecuencia, se requiere adelantar la contratacion directa para atender la
necesidad de la ubicacion temporal de Caja de Previsién Social Municipal de
Bucaramanga, con el fin de garantizar el cumplimiento de las metas vy
objetivos institucionales.

Para tal efecto, la CPSM ha dispuesto dentro del presupuesto para el ano 2026
los recursos para la contratacion de dicho inmueble, teniendo en cuenta que
se pretende que las instalaciones de la Entidad cumplan con los requisitos que
establece la normatividad legal vigente en Colombia en seguridad y salud en
el Trabajo.

OBJETO CONTRACTUAL

ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO
DEL AREA ADMINISTRATIVA DE LA CAJA DE PREVISION SOCIAL
MUNICIPAL DE BUCARAMANGA, PARA LA VIGENCIA 2026.

ESTUDIO DE LA DEMANDA

En el analisis del sector para procesos de contratacion directa de acuerdo a la
guia expedida por Colombia compra eficiente, se requiere que el analisis
realice una reflexion teniendo en cuenta los siguientes aspectos “La Entidad
Estatal requiere una firma o una persona natural con tarjeta profesional? ,
¢Cual es la experiencia que requiere quien presta el servicio de acuerdo con
la complejidad del caso?; ¢La Entidad Estatal ha contratado recientemente los
servicios profesionales requeridos?; ¢Cual fue el valor del contrato y sus
condiciones? ¢lLa necesidad de la Entidad Estatal fue satisfecha con los
Procesos de Contratacion anteriores? ¢Tipo de remuneracién recomendada? “.

De tal forma se realiza una busqueda en el portal Unico de contratacion directa
~SECOP, procesos relacionados al objeto a contratar a fin de realizar una
retroalimentacion y analizar cada uno de los interrogantes expuestos,
encontrando lo siguiente en los portales de Contraccion :

NUMERO
CONTRATO CD-003-2019 CD-001-2021
MODALIDAD DEL [ 1 i "
CONTRATO Contratacion Directa Contratacion Directa
OBJETO DEL ARRENDAMIENTO DE EL ARRENDADOR ENTREGA
CONTRATO INMUEBLE UBICADO EN LA AL ARRENDATARIO EN
CARRERA 15 No. 2-71, CALIDAD DE:
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PARA EL FUNCIONAMIENTO
DEL CENTRO DE
DESARROLLO EMPRESARIAL
Y DE EMPLEABILIDAD -
PROGRESA

ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 15 No. 2 - 71,
PARA EL FUNCIONAMIENTO
DEL CENTRO DE
DESARROLLO EMPRESARIAL
Y DE EMPLEABILIDAD - CDE.
EL INMUEBLE CUENTA CON
MATRICULA INMOBILIARIA
No. 300-419749

10506958

TIEMPO Siete (07) meses y 10 dias 10 meses
VALOR $41.008.000 $50.000.000
https://www.contratos.gov. | https://www.contratos.gov.c
co/consultas/detalleProceso. | o/consultas/detalleProceso.d
SECOP do?numConstancia=19-12- o?numConstancia=21-12-
9412362 11782325
NUMERO
CONTRATO CD-002-2020 CD-002-2022
MODALIDAD DEL B : T s
CONTRATO Contratacion Directa Contratacion Directa
EL ARRENDADOR entrega a
EL ARRENDATARIO en
calidad de ARRENDAMIENTO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE UBICADO EN LA
OBJETO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 15 No 2 71 PARA
CONTRATO CARRERA 15 No. 2-71, EL FUNCIONAMIENTO DEL
PARA EL FUNCIONAMIENTO CENTRO DE DESARROLLO
DEL CENTRO DE EMPRESARIAL Y DE
DESARROLLO EMPRESARIAL EMPLEABILIDAD CDE
Y DE EMPLEABILIDAD -
PROGRESA.
TIEMPO Cuatro (04) meses y Quince 11 MESES
(15) dias
VALOR $26.591.400 $63.393.550
) https://community.secop.go
https://www.contratos.gov. v.co/Public/Tendering/Opport
co/consultas/detalleProceso. unityDetail/Index?noticeUID
SECOP do?numConstancia=20-12- Y >

=CO1.NTC.2728469&isFromP
ublicArea=True&isModal=Fal
se

! Colombia compra eficiente , Guia elaboracion de estudios del sector , disponible;
https://www.colombiacompra.gov.co/sites/cce_public/files/cce_documents/guia_elaboracion_estudios_r.pdf
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hitps //www.contratos.gov.co/consultas/det | hitps./iwww contratos gov.co/consultas/detall
SECOP alleProceso.do?numConstancia=19-12- eProceso.do?numConstancia=21-12-
9412362 11782325
NUMERO CONTRATO CD-002-2020 CD-002-2022
2831%13%0 LA Contratacion Directa Contratacion Directa
EL ARRENDADOR entrega a EL
ARRENDATARIO en calidad de ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 15 No 2 71
UBICADO EN LA CARRERA 15 No. 2-71, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
OBJETO DEL CONTRATO PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO DE DESARROLLO
CENTRO DE DESARROLLO EMPRESARIAL Y DE EMPLEABILIDAD
EMPRESARIAL Y DE EMPLEABILIDAD - CDE
PROGRESA.
TIEMPO Cuatro (04) meses y Quince (15) dias 11 MESES
VALOR $26.591.400 $63.393.550
hitps //www.coniratos gov.co/consultasidet | hitps//community secop.gov.co/Public/Tend
SECOP alleProceso.do?numConstancia=20-12- @’mio.izportumtvDetallxIndex'?notlceU!D=_QQ
10506958 1 NTC 2728469&isFromPublicArea=True&is
Modal=False
ENTIDAD SENA - REGIONAL SANTANDER MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
NUMERO CONTRATO CO1.PCCNTR.3478883 - 2022 439 - 2021
Moggkﬁi%gﬂ Contratacion Directa Contratacion Directa
Chidratarol S d ; bl Arrendamiento del inmueble identificado con
u;g;goa;ﬁ ;"ec‘; :e':‘;e;a" Nf,’ ‘;’é 'gé"‘;z |: folio de matricula inmobiliaria no. 300-220528
, 3 ubicado en la calle 24 no 6-42 para el
OBJETO DEL CONTRATO z:ifgjnam?ento Bgcf'%'ga"ggho psra ) ng: funcionamiento de la institucion educativa
SR dere < e L politécnico sede d del municipio de
‘ Bucaramanga
TIEMPO Dos (2} meses Once (11) meses y veintitrés (23) dias
VALOR 142.392.000,00 37.605.648,00
https:/icommunity secop.gov.co/Public/Ten e b e e
dering/OpportunityDetaillindex?noticeUID= ?L‘EZ — 'v,fisffoli&ovtfo'\g:g fusmgsi?mi
SECOP CO1NTC.27576468isF romPublicArea=Try | —oocerie: “OC(‘;?““‘,TO;ZZ;'?‘;;Z“C&" [t
edishodal=False e
ENTIDAD FISCALIA GENERAL DE LA NACION INSTITUTO MUNICIPAL DE CULTURA Y
REGIONAL NORORIENTAL TURISMO DE BUCARAMANGA
NUMERO CONTRATO CONTRATO FGN-RNO-0043-2020 0139-01
De 2019
2834\&%0 LEL Contratacion Directa Contratacion Directa
Contratar a fitulo de arrendamiento del :
inmueble ubicado en el municipio de Confrato de arrendamiento de espacios para
Sabana de Torres (Santander), ubicado en el funcionamiento de la escuela municipal de
la Calle 16 #9-85/89, Barrio (farvajal‘, ol artes y oficios de Bucaramanga (EMA) para el
OBJETODEL CONTRATO | matticula inmobiiaria 3033863 da ta,| 2019, con elfin de fortalecer el centro culturel

Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Barrancabermeja y cédula
catastral
£86550100000000460001000000000

del oriente colombiano como edificacion
declarada patrimonio de la nacion, en
cumplimiento de las metas trazadas en el plan
de desarrollo para el sector cultura, y las
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ANALISIS DE PRECIOS DEL MERCADO

Para estimar el precio a contratar el CPSM estableci¢ las condiciones técnicas
partiendo de la base como se ha contratado en otras entidades y en locales con
condiciones adicionales necesarias para garantizar el funcionamiento de la CPSM.

El presupuesto estimado se establecié por el método de precio global, el contratista
obtiene como remuneracion una suma fija y es el Unico responsable del cumplimiento
del objeto, la vinculacién de personal, la elaboracién de subcontratos o la obtencién
de suministros. En el contrato a precio global por actividad se incluyen todos los
costos directos que se identifican directamente con el producto o servicio y pueden
ser variables o fijos y otros costos directos que corresponden a los Impuestos de ley,
gastos administrativos para la presentacién, liquidacion del contrato, poélizas de
garantias entre otros. :

El analisis econémico que soporta los valores establecidos para el presente proceso
contractual corresponde a precios historicos y de referencia de precios establecidos
para otros bienes inmuebles de caracteristicas similares ubicados hacia ese sector.

Bien Ubicacié 3 2 S
fnmueble = Metraje Valor Link/Cotizacion
https://www.metrocuadrado.co
: m/inmueble/arriendo-local-
(L:?)crg:arcial g;:::g'sa 204 m2 $6.000.g20+Adm comercial-bucaramanga-
antonia-santos-centro/12499-
3345
https://www.metrocuadrado.co
Local Centro m/inmueble/arriendo-local-
Comercial | Bga i $12.900,000 comercial-bucaramanga-
centro-3-banos/314-M3771997
https://www.metrocuadrado.co
Local Centro 180 m2 $4.500.000 m/inmueble/arriendo-local

Comercial | Bga omercial- ramanga-
centro/4-M2785117
(

Mejoras . o e
Ptblieas 105 m2 $3.848.443 + iva | En medio fisico.

Local

Marval
OFICINA
206 PARQ | Cabecera
39-40 DEP
003
OFICINA
404

PARQ 87-
88 DEP

14
OFICINA
404

PARQ 87-
88 DEP

L

67.25 $ 3,600,000+ iva | En medio fisico.

Cabecera | 77.43 $ 3,250,000+ iva | En medio fisico.
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RECAUDO ANTICIPADO DE IMPUESTO NACIONAL:

~

« Retefuente: El porcentaje que se le aplica al valor del contrato o-a la base sujeta
a retencidon son los valores que el gobierno ha determinado previamente y de
acuerdo a la tabla de retencién vigente a la fecha de Suscripcion del Contrato

 Reteiva: El porcentaje aprobado por Iey, siempre y cuando la empresa que gane
el proceso contractual no sea gran contribuyente.

VARIBALE N° 1: INCREMENTO DEL INDICE DE PRECIO AL CONSUMIDOR
2025:

Se considera un indice de renta para la oficina del 5% por lo cual el valor del canon
de arrendamiento queda en:

Valor mensual antes de IVA $ 4.462.500,00
IVA $ 847.875,00
Valor mensual con IVA $ 5.310.375,00
Valor Total Mensual: $ 5.310.375,00
Valor total 10 Meses y 18 dias $61.600.350,00

GRAVAMENES DEPARTAMENTALES Y MUNICIPALES GENERALES:

ESTAMPILLAS DEPARTAMENTALES % APLICA/NO APLICA
ESTAMPILLA Y ORDENANZA PRO UIS 2,2% APLICA'
ESTAMPILLA Y ORDENANZA PRO-HOSPITAL 2,2% APLICA
ESTAMPILLAS MUNICIPALES
ESTAMPILLA PROCULTURA (cuyo valor sea o exceda (15) salarios minimos legales mensuales 2,0% APLICA
ESTAMPILLA BIENESTAR ADULTO MAYOR 2,0% APLICA
IMPUESTOS MUNICIPALES
RETENCION DE INDUSTRIA Y COMERCIO (actividad 6820) 7.2*1000 APLICA
SOBRETASA BOMBERIL (se aplica sobre el valor de la retencion de industria y comercio) 10,0% APLICA

Los demas gravamenes de Ley a que haya lugar.

Dado en Bucaramanga, a los nueve (09) dias del mes de enero (01) del afio dos
mil veintiséis (2026).

Il (']l[l
ADRIANA LEXAN CKRRENO SANCHEZ
Subdirectora Administrativa

Proyecté y Reviso Aspectos Juridicos: Leyne Fernanda Martinez Jaimes — Subdirectora Juridica CPS
Proyecté y Reviso Aspectos Financieros: Edith Viviana Rodriguez Solano — Subdirectora Financiera



