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En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 de! articulo 25 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo
87 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de 2007, TITULO 1 “Contratacion Estatar”, Capitulo
1. “Sistemz de Compras y Contratacion Piblies”, Seccién 7 *Estructura ¥ Documantas del Proceso de Contratacion”, Subseccién 1.
‘Plznaacisn’, articuto 2.2.4.1.2.1.1 “Estudios y documentas pravies®, del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 y Decreto
398 del 13 de abril de 2021, el SEGUNDO COMANDANTE DEL BATALLLON DE I.M No. 14 de la Armada de
Colombia, nombrade mediante Reselucidn No. 001-ARC-CBCAI1-2026 de fecha 02 de enero de 2028 presenta a
consideracién los siguientes estudios y documentos previos en los cuales se analiza Ja conveniencia y la oportunidad
de realizar fa contratacion respectiva, asi:

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

En desarrollo de sy funcién Constitucional 1 “La Armada Nacional desarrolia operaciones navales con el propdsito de
contribyir a la defensa de la soberania, la independenciz, la infegridad dsi territorio y el orden constitucional, as! como
!a profeccion y desarrolio de los inlereses nacionales., Razon per la cual, ¢! Batzlion de Comando y Apoye de LM No.1
como unidad de apoyo jogistico de la Brigada de Infanteria de Marina No.1 ubicada en el departamento de Sucre, tiene como
funcion principal proveer los bienes y servicics requeridos por las unidades operativas y administrativas de la guarmicidn y
coadyuvar de esta manera al cumplimiento de la misidn institucional,

Por su parte, el Batalion de Comando y Apoya de |.M No.1 como unidad ejecutora del presupuesto le corresponde realizar

fas iabores necesarias para efectuar fa contratacion de los bienes y servicios que permitan satisfacer las necesidades,

asi mis,;mo es fa encargada de ejercer las funciones y competencias relacionadas con la contratacién de bienes y

servicios para cumplir con su labor institucional en el marco de sus actividades misionales y operativas, dentro de los

cuales se encuentran prestar apoyo logistico para el desarrollo operacional y administrativo en la Guamnicién y

propender por la satisfaccién de las necesidades y requerimientos de instalaciones para mantener el pie de fuerza y
- iglento’humanao de la instituciéon,

La Armada Nacional, no cuenta con instalaciones en &l municipio de Carmen de Bolivar departamento de Bolivar para
alojar al personal militar que compone al Batallén de Infanterfa de Marina No.13 perteneciente a la Brigada de Infanteria

- de Marina Ne.1, quienes desarrollan operaciones de control y seguridad en la jurisdiccién de! municipio de Carmen de

- Bolivar, tales como Cperaciones Terrestres Unificades, puesios de control v regisiro v control de &rea en tareas:
Defensivas, ofensivas, de estabilidad y de apoyo de |a defensa a la autoridad civil (ADAC) vy acciones de esfuarzo no
armado {Acci6n Integral), enmarcados en el manua Fundamental de! Ejercite 3.0, que sean necesarios para el
cumpiimiento de la misién, asi mismo desarrolla operaciones conjuntas, coordinadas, combinadas e inteligénciales al
igual que acciones interinstitucionales y multilaterales (CCIM) con el fin de neutralizar el Sistema de Amenaza

 Persistente (SAP), conformado por los Grupos Armados Organizados GAQ “CLAN DEL GOLFO" Estructuras
Organizadas de Crimen de Alto impacto y Delincuencia Comiin, que generan los factores de inestabilidad que afectan
la region, como lo son, ef narcotréfico, el contrabando, abigeato, la extorsion, el trafico de armas, municiones ¥ o
explosivos que afecten la Seguridad Nacional y/o la poblacién civil, logrando dinamizar, potencializar y optimizar la !
eficaciajde las capacidades aciuales de sus unidades basados en lineamientos gubernamentales y los dictados de ia

Feliticalde Defensa y Seguridad del Ministerio de Defensa Nacional, para constituirse en marce estratégico para la

- L Constitucién Nacwong! articula 217 La Nacidn tendrd pars Su defensa unas Fuerzas Mittores parmanentas constiturdeg por el Ejéreilo, ia Armada y la
Fuerza Adrop. Las Fuerzas Miltaras tendréin como hnaldsd p 1 defensa de /e soberania ja mdependenc:a, I integndad dei ferntona nacionsi
¥ del orden constitucional. La Loy determinans ¢f sislema do * on las Fuarzas Mijleres, asi como los ascenses, derechos y obligacionas de
sus miembros y ef régimen especial de camera, prestacional y o 1ana, que les es propio,
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actuacion de las Fuerzas Militares, evitando cualquier alteracion del orden plblico y preservando la’ integridad del |
personal, neufralizando actos delincuenciales por parte de los agentes generadores de violencia durante fos.
desplazamientos tacticos terrestres en la jurisdiccion. !

Teniendo en cuenta que actualmente él el Batalion de Infanteria de Marina No.13, no cuenta con bienes inmuebles
propios para el funcionamiento de los puestos de Infanteria de Marina donde se desarrollan temas de seguridad y de

Accion Integral en los municipios del Departamento de Bolivar, siendo necesario suscribir contratos de arrendamiento

con personas naturales o juridicas, y asl garantizar el servicio a la poblacion civil, ya que los habitantes que residian

en estos municipios y sus corregimientos vivieron los estragos causados por los Grupos Armados Organizados (GAQ),
los cuales son aquellos ‘que bajo una direccién de un mando responsable gjerzan sobre un territorio un control tal que’
les permita realizar operaciones militares sostenidas y concertadas, por tal motivo la FUERZA NAVAL DEL CARIBE
(FNC) asigno tropas de manera permanente por medio del Batallén de Infanteria de Marina No, 13, con el fin de seguir
construyendo a la consolidacion de los Montes de Marfa, logrando con esto que no se presenten nuevamente acciones,
terroristas que traigan como consecuencia desplazamientos forzosos, contribuyendo a la seguridad que hoy disfrutan:
los habitantes del municipio del Carmen de Bolivar.

Razdn por la cual se requiere contar con un espacio amplio con el fin de garantizar la seguridad e integridad del personal
del Batallon de Infanteria de Marina No.13 en |a jurisdiccién del municipio de Carmen de Bolivar, para asi poder hacer,
presencia en el municipio las 24 heras del dia, permitiendo el normal desarrollo de las operaciones de soberania y
seguridad en este territorio y asi dar cumplimiento al articulo 2, inciso 2 de la Constitucién Politica de Colombia, que:
establece que “as auforidades de fa Republica estan constituidas para proteger a todas las personas residentes en
Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas derechos y libertades, para asequrar el cumplimiento de los

deberes sociales del estado y de Jos particuiares”y de esta forma seguir contiibuyendo con la paz y el progreso de sus!
habitantes.

Por lo anterior, se requiere suscribir un contrato de arrendamiento con el sefior ORLANDO DE JESUS TORRES
MUNOZ, mayor de edad identificado con Cedula de Ciudania No. 73.547.205, radicado en el Carmen de Bollvar, quien
figura como propietario del bian inmueble que cumple con las especificaciones técnicas requeridas para el desarrolio

de las funciones de accion integral y teniendo en cuenta que su ubicacin es un punto estratégico para el cumplimiento
de la misién de la Armada Nacional ante la sociedad civil, entes gubernamentales eclesiasticos, organizacionales no,

gubernamentales, fundaciones y las empresas privadas para potencializar la imagen institucional, asi mismo en las.
instalaciones del inmueble esta ubicada la emisora marina estéreo Carmen de Bolivar de la Armada Nacional la cuenta
con licencia de funcionamiento otorgada por MICTIC para prestar el servicio de radiodifusion sonora de interés publico,
la cual se sintoniza (Marina Estéreo 91.7 FM) en al Carmen de Bolivar - Departamento de Bollvar.

En ese sentido, se requiere contratar un arrendamiente de un (01) bien inmueble para ser utilizado como Casa Almiranta
en el municipio de Carmen de Bollvar situado en el departamento de Bolivar, con el fin de seguir brindando apoyo y
seguridad a Ja poblacion civil que alll habita. Teniendo en cuenta que los habitantes que residen en este municipio y)
sus alrededores vivieron los estragos del accionar subversivo, motivo por el cual el mando naval emplec presencia de’
nuestros hombres de manera permanente con el fin de brindar atencién integral y seguridad a sus habitantes.

Consecutivamente este requerimiento tiene respaldo legal en la Constitucion Politica de Colombia de 1991, en su
articulo 2 inciso 2 en el cual quedo establecido que "Las autoridades de la republica estén instituidas para proteger a
todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas derechos y libertades, para
asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del estado y de fos particulares” en concordancia con el Programa
de Seguridad Democratica establecido par la Presidencia de la Republica y las politicas institucionales de la Ammada

Nacional; la Brigada de Infanterfa de Marina No.1 a través del Batallén de Infanteria de Marina No.13 el cual es
responsable directo de la Jurisdicciéon antes mencionada. ‘

Cabe resaltar que el funcionamiento de ta Casa Aimirante en este Municipio contribuye eficazmente en el mejoramiento
de Ja seguridad y la integracion social con la poblacién civil, asf como el cumplimiento de la mision institucional, teniendo

en cuenta los principios de economia y oportunidad, nuestra presencia ha continuado de manera ininterrumpida, pues
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seria mucho mas costoso e ineficiente que se ubicara en un teritoric donde se dio a nivel nacional a consolidacion

democrética.

En ese sentido, el Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1, adelanté requerimiento presupuestal,

no obstante, atendiendo el presupuestc ctorgado a la Entidad, mediante Orden Administrativa le fue asignados
$48.354.508, los cuales fueron distribuidos asi;

¢ Vigencia: 2026: Acuerdo respaido contenido #n ef CDP No. 6126 de fecha 07/01/2026, hasta por la suma de
$47.880.859 )

" En virtud de lo anterior se concluye que los recursos permifen satisfacer su necesidad en un 100%, asi:
|

1 ; CANTIDAD GBJETO
g GERCRIEGION CANTIDAD ADQUISICION CARTIOAD % SATISFACCION
BIENIOBRA! SERVICIO | DIFERENCIA .
| B ! NECESARIA AdORDEESTUDIO ! A NECESIDAD |
e Nl . | WEMERCADO e — !
Arrendamiznto $47.800.659 $47.800.859 T [ I [

De acuerdo con la necesidad anteriormente descrita se permite efectuar la contratacion del arriendo de una vivienda
por 11 meses y dias, de acuerdo con el cuadro relacionade a continuacion de la proyeccidn del gasto.

|
T, S S vy M —— T —

___PRESUPUESTO VIGENCIA 2026

MES | No.MES/Dias CANON MENSUAL | iORCENTﬁ'éigglgg'i‘;ﬁii’of G |
Enero ! 16 dias 52.214.608 ! !
___ Febrero 1 mes $4152386 | 1\
__Marzo_ 1 mes 1 $4152386 | |
_ Abrt  p  imes 1 $4.152.386 . |
Mayo . 1mes $4152386 |
_dumio .'T-m?é.,..wn S ,:f_‘;' _‘.f_’:’ ol 100%
Julig : i mes $4.1! ] {
__ _Agosto i 1 mes _$4 |
| _Seplembre | 1 mes $4152.386 |
—_ Octubre | 1mes $4.152.386
(MNovembre | imes 1 $4.152.386 . i
Dicigmbre ! 1 mes { . $4152386 |

Es del caso precisar, que el presente proceso requierg vigencias futuras para garantizar el cumplimienio de la Misién
. Institucionad, en el Municipio de Carmen de Bolivar — Departamento de Bolivar de manera ininterrumpida.

La no realizacién de este contrato afectaria directamente los fines del estado, en lo enmarcado en la Constitucion
| Pelitica de Colombia y las funciones principales del lMinisterio de Defensa Nacional en funcidn del Decreto 1512 de
2009, en su articulo 5, inciso 1, ef cual establece "partcipar en la definicidn, desarrollo y ejecucidn de fas poifiicas de
defensa y seguridad nacionai, la independencia, la integridad territorial y el crden constitucional, sl mantenimiento de
las condiciones necesarias para el ejercicio y ef derecho de las libertades ptiblicas, y para asegurar gue los habitantes
de Colembia convivan en paz”.

' Por lo anterior, la Dependencia Usuaria solicita al Batalion de Comando y Apoyo de infanterfa de Marina No. 1,
' adelantar proceso de seleccion que permita confratar el ARRENDAMIENTO DE UN (01) INMUEBLE PARA SER
UTILIZADOS COMO CASA ALMIRANTE en el Municipio de Carmen de Bolivar — Departamento de Bolivar, de acuerdo
con las especificaciones y caracteristicas descrilas en ¢! anexo técnico del presente estudio, con el fin de garantizar ef

_cumplimiento de la Misidn Institucional.
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2. DESCRIPCION DEL OBJETO DE CONTRATAR:

2.1 OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA SER UTILIZADO COMO CASA ALMIRANTE EN!
EL MUNICIPIO DEL CARMEN DE BOLIVAR CON EL FIN DE GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS i
ACTIVIDADES DE ACCION INTEGRAL Y SEGURIDAD PARA LA POBLACION DE ESTE MUNICIPIO", de
acuerdo con las espscificaciones técnicas descritas del presente estudio.

2.2 LUGAR DE ENTREGA O DE EJECUCION: Ei bien inmueble objeto del presente contrato se encuentra ubicado
en el municipio del Carmen de Balivar en la Calle 22 No. 52 y 53 i

2.3 PLAZO DE ENTREGA O DE EJECUCION: El plazo de sjecucion del contrato, serd hasta el 31 DE DICIEMBRE;-

2026, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato. ;
2.3.1: FORMA DE EJECUCION: El contratista seleccionado se comprometera a realizar la entrega del Bien una vez:’
realizada la solicitud de entrega del mismo por parte del supervisor designado dentro del contrato.

2.4 CANTIDADES A RECIBIR: N/A

2.8 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: El tipo de contrato a celebrar es de ARRENDAMIENTO ;

r
La Ley 80 de 1993 no define los contratos de arrendamiento, razon por la cual le son aplicables (o previsto dentro del;;‘
Articulo 40 de la misma Ley en el sentido de que las partes tienen plena autonomia para acordar las estipulaciones de.
los mismos, de acuerdo con su esencia y naturaleza. De acuerdo con el articulo 1973 del Cédigo Civil: “El
arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa,
0 a gjecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado.”

2.6 ESPECIFICACIONES TECNICAS: Las especificaciones técnicas corresponden a las descritas en el presenteél
documentao. ki

|

2.7 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS ¥

De conformidad con Ia clasificacién de bienes y servicios de acuerdo con el cadigo esténdar de productos y servicios
de Naciones Unidas.

GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
80000000
Serviclo de gestidn, 80130000 BOL31500 8013150
f serviclos profesionales de Servicics bancbillarios Alquiler de propiedades Amendamiento de

empresas y servicios e 0 edificaciones residencias

administrativos
CLASIFIGAGION PRODUCGTO

80131501 Arrendamiento de residencias

2.8 ACUERDO INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO.

Las Entidades Estatales que adelanten sus Procesos de Contratacion bajo el régimen del Estatuto General de ||a !
Administracion Publica, no deben hacer este analisis en las modalidades de seleceion de contratacion directa o para|
la enajenacién de bienes del Estado. Esto por cuanto, en el caso de la contratacion directa, al no existir una pluralidad’
de_oferentes no hay necesidad de analizar si un Acuerdo Comercial aplica o no, pues en estos procesos de
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" contratacién no se otorga el puntaje de la Ley 816 de 3003 ni se aplican los factores de desempate de la Ley 2069 de

| 2020, (MANUAL PARA EL MANEJO DE LOS ACUERDOS COMERCIALES EN PROCESOS DE CONTRATACION
| CCE-EICP-MA-03 V1. 24/11/2021).

| 2.9 ACUERDO MARCO DE PRECIOS

| En acatamiento de las discrecionalidades de! Decreto No. 1082 del 25 de mayc de 2015, articule 2.2.1.2,1.2.7.

"Procedencia del Acuerdo Marco de Precios” y que ofdena que “...las entidades estatafes de la Rama Ejecuiiva del

Poder Pablico del orden nacional, obligadas a apiicar fa Ley 80 de 1993 y la Ley 1150 de 2007, o las normas que fas
| modifiquen, aclaren, adicionen o sustifuyan, estén obiiyadas a adquirir Bienes y Servicios de Caracteristicas Técnicas
Uniformes a través de los Acuerdos Marco de Precivs vigentes’, se adelanté verificacién en la pagina
sy colomiacomora gov oo (Colombia Compra Eficiente), encontrando que ics bienes, obras y servicics a contratar,
es decir no estan incluidos en acuerdo marco alguno, acuerde obra en relacion de acuerdos actualmente suscritos
gue se encuentran vigentes.

{210 TIPO DE ADJUDICACION

El Gerente de Proyecto, recomienda que el proceso a seguir en virtud del presente estudio previe se adiudique en
ferma TOTAL, atendiendo que se trata de un contrato de arrendamiento de bien inmueble el cual constituye una unidad
Y su naturaieza no permite fraccionamiento.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION:

3.1 MODALIDAD DE CONTRATACION

CONTRATACION DIRECTA, Conforme lo contemplado en ef articulo 2 numeral 4 literal i) de la Ley 1150 del 16 de
julio de 2007, Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, por medio del cual se expide el decreto (inico reglamentario dej
secior | Administrativo de Planeacién Nacional’, LIBRC 2 *REGIMEN REGLAMENTARIO DEL SECTCOR
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL®, PARTE 1 *DISPOSICIONES GENERALES", TITULO f
 “CONTRATACION ESTATAL*, CAPITULO 2. “DISPOSICIONES ESPECIALES DEL SISTEMA DE COMPRAS Y
Contratacién PUBLICA", SECCION 1. "MODALIDADES DE SELECCION", SUBSECCION 4. “CONTRATACION
| DIRECTA, Articulo 2.2.1.2.1.4.11. “Arrendamiento de bienes inmuebles” las Enlidades Estatales pueden adgquirir o
| arrendar inmuebles mediante ia contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

| “Arrendamienlo de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arendar mmuebles mediante
| coniratacion directa para lo cual deben seguir las siguienies reglas:

1, VQriyf:fca} fas condiciones delf mercado inmobiliario en 12 ciudad en la que la Entidad Estatal requiere ef inmueble.

1K
2. Analizar y comparar tas condiciones de los bienes inmueblas que satisfacen las necesidades identificadas y ias
| opciones de arrendamiento, andlisis que debera fener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
|_contratacién pdblica”

| 3.2 ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO:

En congordancia con el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y la “Guia para la elaboracién de estudios de
sector” de Colombia Compra Eficiente, el articulo 15 dei Decreto 1510 de 2013 establece el deber de las Entidades
Estatales de analizar el sector, es decir, entre otros aspectos el mercado relativo al objeto del Proceso de Contratacion,
 desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de Riesgo. El resultado del
analisis/efectuado acuerdo aspectos relacionados ANEXO “D”.
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3.3 VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO DE LA RESPECTIVA C:C)I‘I'i'Ri’fl'AGION:-.gi
PRECIOS HISTORICOS, PRECIOS DE MERCADO Y POSIBLES COSTOS ASOCIADOS A LA CONTRATACION. |

PRECIOS HISTORICOS: En afios anteriores ef Batallén de Comando y Apoyo de Infanterla de Marina No. 1 dela

ARG, ha solicitado contratar el objeto que ahora se pretende, teniéndose que se han ejecutado los siguientesi[:
contratos: ‘

PLAZO DE
: ! AL
ANO | GONTRATO CONTRATISTA EJEGUCION ity " .
(MESES ) |
0008-ARG:- .
ORLANDO DE JESUS "
200 | CBAGAMI. il 2 $2.902.857 595.000450 |
002-ARC- ORLANDO DE JESUS .
Wil | S e 14 §3.038.081 $44.558.521 | |
0016-ARC- GRLANDO DE JESUS
mpy | OISANG e oe 12 $3.436.677 $41.240.124
0017-ARC- ORLANDO DE JESUS
sy | DN et 12 $3.755.600 $45.067.200
012-ARC- ORLANDO DE JESUS
g T | GO s e 7 $3.950.891.20 | $27.656.238,40

Como se evidencia en la tabla anterior
antelacion, entre atros aspectos:

a. Que en el mercado nacional y foraneo existen bienes o servicios co
necesidad institucional,

b. Que hay en el mercado nacional y foraneo

contratar.

¢. Siendo precisamente la anterior consideracion, una de a
proceso de seleccion que se adelante, de manera total.

(cuadro econdmico), se puede concluir de los precios promedio citados con f

mo los requeridos para satisfacer la !
proveedores que cuentan con la capacidad de proveer el objeto a |

quellas por las que se ha solicitado se adjudique el .

d. Que el presupuesto asignado por el Mando para el proceso de seleccion, alcanza para adquirir las cantidades i
minimas indicadas en el presente estudio previo, en el acdpite en que se registré la necesidad institucional,

ANALISIS DEL SECTOR INMOBILIARIO, JUSTIFICACION DEL VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO:

Se procede a justificar la necesidad, pertinencia y ventajas de realizar al arrendamiento da! Inmueble que anteriormente.
fue contratado por la institucién, al canon cotizado por el sefior ORLANDO DE JESUS TORRES MUNOZ

En reunién y negociacion previa con el contratista, este efect
canen de arrendamiento, el cual, se considera ajustado al i

siguientes motivos:

1. De acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 de fa Ley 820 de 2003:

"El precio mensual del arrendamiento ser4 fija
comercial del inmueble o de la parts de él g

La estimacion comercial para efectos daf

catastral vigente."

No obstanie dada la es
acslerado que sufren lo

ub una cotizacion por valor de $4,152,386,00 paral el
nmueble y los servicios que ofrece el mismo, por los

do por fas partes en moneda legal pero no podrd exceder el 1% del valor
ue se dé en arriendo.

presente artfculo no podrs excedar el equivalente a dos {2) veces el avaltio

pecial connotacién de destinacion del inmueble y con el propdsito de evitar el desgaste
8 inmuebles al alquilarlos por dias, el propietario del inmueble lo ofrecié en arriendo con un,
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. canon de arrendamiento que ha beneficiado a ia entidad

| 2. Por su parte, el articulo 20 de la Ley 820 de 2003, determina que: "Cada doce (12) meses de ejecucion del contrato
+ bajo un mismo precio, el arrendador podrd incrementar el canon..." Resdltese que si bien, la norma establece el
| Incremento en una proporcion que no sea superior al clento por ciento {100%) del incremento que haya tenido el indice
| de Preclos al Consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior a aquel en que deba efectuarse el reajuste

: del canon, también indica su limite maximo, el cual no debe exceder el 1% del valor comerciai del inmueble {equivalente
. @ dos (2) veces el avallio catastral vigente).

' El canon de arrendamiento actuaimente cofertado por gl propietario del inmueble donde se alojaria &l personal militer

| del BIM13, se ajusta al requisito femporat ordenado por esta norma y no supera el 1% del vaior comercial del inmusble
| como s& evidencia a continuacion:

' Valor canon ofertado para la vigencia 2025: $3.950.891
IPC 2025: 5,10% - $201.495,00

. Valor ofertado para la vigencia 2028: $ 4.152.387

‘ Diferencia: $201.495,00

| 3. El valor del canon de arrendamiento es superior at valor del canon de arrendamiento que se tenia contratado para
| 1a vigencia 2025, acuerdo contrato No. 041-ARC-CBCAI1-2025 teniendo en cuenta el aumento del indice de precio a!
| consumidor para la vigencia 2025.

| JUSTIFICACION Y ANALISIS DE AUSTERIDAD EN EL GASTO:

3 Temenclio en cuenta gue de conformidad con la Directiva Presidencial No. 02 det 30 de marze de 2023, se ordeno
: limitar fa contratacion de arrendamientos, y en caseo de resuitar imprescindible, efectuar la evaluacién y analisis de las
| alternativas éenica v financieras frente a los costos del arrendamiento, asi como opcionas de reubicacion, priorizando
la reduccién del canon, mediante 1a presente estudio previo se justificaron suficientemente las razones por la cuales
es imposible prescindir del presente arrendamiento ligadas a la inexistencia de inmuebles donde pueda alojar al
personal militar que compone el Batalién de Infanteria de Marina No 13 perteneciente a la Brigada de Infanteria de
WMarina No.1, quienes desarroilan operaciones de conirol y seguridad en la jurisdiccidn de! municipio de Carmen de
Bolivar. y
|

Se deja constancia que en la actualidad no hay otra alternativa o modalidad distinta que permita satisfacer esta
necesidad pues la Armada de Colombia no cuania en el municipio de Carmen de Bolivar con inmuebles para que se
aioje el personal militar que compone ¢l Batallon de Infanteria de Marina No.13.

Se certiﬁca por parte del suscrito Gerente de Proyecto que la suscripcion del presente contrato es indispensable y vital
para garantizar el aicjamiento de quienes desarrollan operaciones de conirol y seguridad en la jurisdiccion del
| municipio de Carmen de Balivar, tales como Operaciones Terrestres Unificadas, puestos de control y registro y control
| de érea en tareas: Defensivas, ofensivas, de estabilidad y de apoyo de la defensa a la autoridad civil (ADAC) y acciones
de esfuerzo no armado {Accion Integral) en cumplimiento de la misién institucional.

i Analizada la alternativa de suscribir un contrato de comodato con ofras entidades con el fin de sustituir la necesidad
de suscribir un contrato de arrendamiento con particulares, la misma no resulta viable, pues las entidades no cuentan
con bienes inmuebles para la habitacién de su personal y las demés entidades militares y de policia de la isla gue si
cuentan con este servicio, tienen la totalidad de sus inmuebles ocupados por su personal orgénico.

Por lo énten’or, la unida usuaria solicita 3l Batalién de Comando.y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1, adelantar
| proceso de seleccién que permita confratar el ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE PARA SER UTILIZADO

iy e msed
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COMO CASA ALMIRANTE EN EL MUNICIPIO DEL CARMEN DE BOLIVAR CON EL FIN DE GARANTIZAR EL
CUMPLIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES DE ACCION INTEGRAL Y SEGURIDAD PARA LA POBLACION DE ESTE,
MUNICIPIQ", E

La no realizacién de este contrato afectarfa directamente los fines del estado, en lo enmarcado en la Gonstitucién
Politica de Colombia y las funciones principales del Ministerio de Defensa Nacionat en funcién del Decrete 1512 de
2000, en su articulo 8, Inciso 1, el cual establece "participar en la definicién, desarrollo y ejecucion de las polfticas de.
defensa y seguridad naclonel, la independencia, la integridad territorial y el orden constitucional, ef mantenimiento de
las condiciones necesarias para el ejercicio y el derecho de las libertades pablicas, y para asegurar que los habitantes’
de Colambia convivan en paz’, ademés de no garantizarse la seguridad e integridad del personal del Batallén de'
Infanteria de Marina No.13 en la jurisdiccion del municipio de Carmen de Bolivar, para asf poder hacer presencia en
el municipio las 24 horas del dia, permitiendo el normal desarrollo de las operaciones de soberania y seguridad en;
este territorio y asi dar cumplimiento al articulo 2, inciso 2 de la Constitucién Politica de Colombia, gque establece que
“las autoridades de la Republica estén conslituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su'
vida, honra, bienes, creencias y demés derechos y libertades, para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales
del estado y de los particulares”y de esta forma seguir contribuyendo con la paz y el progreso de sus habitantes.

3.4 POSIBLES COSTOS ASOCIADOS AL VALOR DE GONTRATACION: i
Todos los gastos que genere la ejecucion del objeto del presente proceso tales como adquisicion de insumaos,
elementos, materiales, accesorios, certificados de conformidad, pruebas de laboratario, entregas, recursos fisicos y!
humanos, asi como los montos que genere su desplazamiento/transporte, manutencién, pasajes, viaticos,

prestaciones laborales, sociales y riesgos laborales, dotacién de vestido de labar y de proteccion acuerdo normas

vigentes, y en general los necesarios para dar garantizar ia funcionalidad de los bienes / servicios, serdn de resorte
exclusivo y por ende correré a cargo de quien resulte adjudicatario, sin que estos aspectas con posterioridad durante
la ejecucion y/o periodo de garantia, puedan ser esgrimidos por el mismo, como imprevistos y/o mativos generadores
de solicitud de restablecimiento del equilibrio del contrato y/o reconocimiento del mismo, por lo que deben ser tenidos!
en cuenta (previstos) por el oferente desde el momento de confeccionar y presentar su ofrecimiento. | if

3.5 JUSTIFICACION DE LA GESTION PRESUPUESTAL:

EI BCAl1, adelanto el requerimiento corespondiente para satisfacer la necesidad expuesta y cumplir con las funclones
gue le han sido designadas por el mando naval para este aspecto. No obstante atendiendo el presupuesto otorgado,
a la entidad y considerando las proyecciones planteadas, cabe mencionar que para tal efecto se cuenta con una:
apropiacion presupuestal disponible por valor de CUARENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA MiL.
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS ($47.890.859) los cuales se encuentran cargados en la vigencial
2026 en el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 6126 del 07 de enero de 2026, recursos que permitiran;

sati;facar la necesidad expuesta en un 100% para la vigencia 2028, desde el 16 de enero hasta el 31 de diciembre:
de 2026.

3.6 VALOR DEL OBJETO A CONTRATAR:

El valor del contrato sera hasta por la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS ($47.890,858) M/CTE., incluido el IVA y demas erogaciones quie
correspondan, distribuidos asf: |4

GUENTA UNIDADES VALOR
A-02:02-02-007-002 SERVICIOS INMIOBILIARIOS "BCAH % 47,860,859
TOTAL PRESUPUESTO $ A7.800.850

3.7 APROPIACION PRESUPUESTAL E INFORMACION DEL CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD
PRESUPUESTAL;
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El presente estudio previo cuenta con el siguiente respalde presupuestal:

SENALAR LOS RECURSOS QUE CORRESPONDAN A LA VIGENCIA ACTUAL

‘No cBP .__pcs Asig. | Clw | SubGl | ObjGi| |

| Gasto | interna [ Prog | SubP | Proyl| R‘”_ f‘fwj“‘{‘?{“c'ﬂ’_‘?ﬁnffcjf?" EN | UNIDAD |

i | ! ; g | | SE i Bars |

_f; s126 | o2 0z | 02 | cor | ooz | 40 CSF | INMOBILARIOS | S478008%0 | BOAN |
T —__TOTAL PRESUPUESTO T | 475890859 |

3.8 ;'FORMA DE PAGO:

EL Batalidn de Comando y Apoyo de |.M. No.1 se obliga con el contratista a pagar el valor del contrato en pesos
colombianos en PAGOS PARCIALES MENSUALES, de acuerde al canon mensual de arrendamiento establecido

. para cada mes, contra prestacion de servicios una vez recibidos los servicios a entera satisfaccién per parte del

Supervisor del contrato, y cumplidos los tramites administrativos 2 que haya lugar, en un término estimado de 80 dias,
siempre y en todo caso de conformidad con la disponibilidad del Programa Anuaf Mensualizado de Caja (PAC) de la
Armada Nacional. En virtud de lo anterior, El Batailin de Comando y Apoye de L.M. No.1 no asume expensas

relacionadas con el pago de intereses que se deriven del presente contrate, por dilaciones relacionadas con la
asignacion del cupo PAC.

PARAGRAFQ PRIMERO: El pago de los servicios pblicos {energia, gas y/o agua cuando aplique en las situaciones
geograficas del bien inmueble), se cancelaran mensuaimente por medio de la Armada de Colombia - Batallén de

. Comanyoiy Apoyo de LM, No.1.
i

PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el Manual de bienes del Ministerio de Defensa

+ Nacional, las facturas elecironicas o cuentas de cobro. segin aplique, deberédn esiar expedidas dentro del plazo de

ejecucién del contrato y encontrarse suscritas por el supervisor si se trata de la adquisicion de bienes.

' PARAGRAFC TERCERO: El término para el pago scio empezara 2 contarse desde la fecha en que se presente en
| debida forma y adjuntando la totalidad de los decumentos exigidos para tai efecto. Las demoras que se presenten por

estos conceptos seran responsabilidad del ARRENDADOR y no tendra por ellc derecho al pago de intereses o
_,ompensacmn de ninguna manera.

PARAGRAFO CUARTO: Para el pago, el ARRENDADOR deberd presentar cuenta de cobro o documento equivalente
a Factura electronica, de conformidad con el Artigulc 617 del Estatuto Tributario, asi: a) Estar denominada
expresamente como factura de venta y /o cuenta de cobro. (Régimen simplificade o régimen comtn.) b) Apeflides v
nombre del adguiriente de los bienes y/o servicios. ¢} Lievar un nimero que corresponda a un sistema de numeracion
consecutiva de facturas de venta. d) Fecha de su expedicion. e) Descripsidn especifica o genérica de los servicios, f)

| Valor total de la operacion. g) El nombre del impresor de la factura. Cuando de conformidad con io establecide en fa

Ley 1807 de 2012 y el Decreto 882 de 2013, las personas juridicas o naturales empleadoras se encueniren exentas
de realizar los aportes al SENA, SALUD e ICBF, deberdn manifestar dicha condicion por escrito para el primer pago y

 la Entidad quien verificara en ei Registre Unico Tributario de! ARRENDADCR gue esite cumple dicha condicién. No

obstante lo anterior, deberdn aporiar Ja planilla donde conste el pago a pensién, ARL y Cajas de Compensacion

_Familan; acuerdo Decreto 3029 de 2013.

| 4. JUSTIFICACION DE FACTORES DE SELECCION,

Los factores de escogencia objetiva que se establecen para comparar las propuestas obedecen esiriclamente a

criterios juridicos, técnicos y econdmicos - financieros, de conformidad con lo esiablacide por el articulo 5 dela Le Y
1150 d 2011 *De la seleccién objctiva”. y Decreto reglamentario 1062 de 2015, POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE
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EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL, LIBRO;[;
2 "REGIMEN REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL", PARTE 2
"REGLAMENTACIONES®, TITULO 1 “CONTRATACION ESTATAL", CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y
CONTRATACION PUBLICA", SECCION 2 “ESTRUCTURA Y DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRA TACION®,
SUBSECCION 2 “SELECCION articulo 2.2.1.1.2.2.2. "Ofrecimiento mas favorable”™. De la siguiente manera: i

FACTORES DE VERIFICAGION
VERIFICACION JURIDICA HABILITA i
VERIFICACION FINANGIERA HABILITA o
VERIFICACION TEGNIGA HABILITA I

4.1 VERIFICACION JURIDICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido
en el proceso por parte del Batalién de Comando y Apoyo de Infanterfa de Marina No. 1, el Comité Asesor Evaluador
Juridico emitira el concepto respectivo sobre el cumplimiento de los requisitos para contratar, en caso que se realicen

observaciones y requerimientos y el oferente no subsane en el plazo solicitado, la oferta serda RECHAZADA. La
verificacion juridica no registra puntaje.

1. CARTA DE PRESENTACION de la Propuesta firmada por el Proponente, Representante Legal para Personaé
Juridicas o por la persona designada para representar el Gonsorcio o Unién Temporal, o Apoderado debidamente
constituido para el efecto. Se anexa modelo de Carta de Presentacién de la Propuesta, de conformidad con al
anexo requerido en la Solicitud de Oferta.

2. Formato COMPROMISO ANTICORRUPCION debidamente diligenciado de conformidad con el anexo requerida’
en la Solicitud de Oferta, ;

3. CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL (Cuando aplique): para las personas Juridicas
o Registro Mercantil para personas Naturales, renovado y expedido en un lapso no mayor a treinta (30) dias
calendario anteriores a la fecha de presentacién de propuesta y en donde conste el objeto social, el cual debe
tener relacién directa con el objeto del presente procesa,

Iguaimente debe acreditar que la duracién de la sociedad no es inferior al plazo del contrato y un (1) afo mas,
contado a partic de la firma del contrato, !

Del mismo modo, si su vigencia es “INDEFINIDA", debera acreditar por escrito y en documento independiente;
anexo a la propuesta, la duracién de la sociedad en los términos arriba expuestos.

Cuando se trate de personas juridicas extranjeras que no tengan sucursal en Colombia deberan comprobar su
existencia y representacion legal de conformidad con las normas de su pals de origen. |

Si el Representants Legal de la persona jurldica tiene restricciones para contraer ohligaciones en nombre de la
misma, debera adjuntarse el docutnento de autarizacion expresa del 6rgano competente a su Representante Legal,
para presentar propuesta y para suscribir contrato por el valor de la oferta en caso de adjudicacién. i

4. CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION DEL INMUEBLE, en el cual conste que el inmueble se encenira

libre de gravamenes que afectan la futura ocupacién del inmueble con una expedicién no mayor a treinta dias
calendario anteriores a la fecha de presentacion de propuesta. P

5. FOTOCOPIA DOCUMENTOQ DE IDENTIDAD del titular del predio y/o el apoderado del propietario.

6. Poder por medio del cual el propietario (s) del inmueble atorgan poder para suscripeion del contrato da
arrendamiento.
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7. CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES FRENTE AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL |
INTEGRAL. |
Da_ conformidad a lo dispuesto en los articulos 202 v 204 de la Ley 100 de 1993, articulo 7° de la Ley 21 de 1882,
articulos 2° y 3° de la Ley 27 de 1974, articulo 1° de la Ley 88 de 1988, articulo 50 de la ley 789 de 2002, articulo 23
de la Ley 1150 de 2007, Ley 1607 de diciembre 26 de 2012 y Decreto 2106 del 22 de noviembre de 2018 y articulo 8

de la Ley 828 de 2003, los oferentes deberan cumplir con el pago de sus obligaciones al sistema de Seguridad Social
Y aportgs !egales. adjuntando con su oferta el Anexo requerido en fa Solicitud de Oferta y las siguientes certificaciones:

a. Persona natural: Se acreditara con el Anexo E y la planilia Unica electrénica de pago de! mes anterior a fz fecha de
cierre del presente process de seleccion.

b. Persona natural con estabjecimiento de comercio: Se acreditara con ta certificacion de paz y salvo expedida por
el propietario del mismo, revisor fiscal o contador publico y ia planilla dnica electronica de pago del ditimo mes anterior
2 ia fecha de cierre del presente proceso de seleccidn §i no cuenta con personal a cargo deberd manifestarlo bajo la
gravedad de juramento. Asi mismo, el propietario del establecimiente de comercio debera aportar también, la planilla
Unica electronica de pagoe de sus aportes correspondienies al mes anterior a ia fecha de cierre del presente proceso
de seleccion

¢. Persona juridica: Se acreditara con la certificacion de paz y salve, expedida por el revisor fiscal cuando este exista
de acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el representante v la planilla Unica electrénica det mes anterior a la
fecha de cierre del presente proceso de seleccién.

d. Persona juridica sin personal a cargo: se acreditara con la cerfificacion de no tener personal a carge, expedida
por el representante legal, quien, a su vez, debera indicar su tipo de vinculacién a la persona juridica; en caso estar
vinculado contractualmente deberé aportar la planilla de pago de sus aportes comrespondiente al Uitimo mes.

En ef evento en que la scciedad ne tenga mas de seig (06) meses de constituida debera acreditar los pagos a partir
de la fecha de su constitucion, y Ia planilla Gnica electrbnica de pago del mes anterior a la fecha de cierre del presente
proceso de seleccion.

. Cuando la persona juridica esté exonerada de aportes parafiscales de acuerdo con el arficulo 114-1 del Estatuto
Trnibutanio modificado por el articulo 65 de {a Ley 1918de 2016, debera indicario en ia certificacion.

| Sino cﬁeﬁta con personal a cargo debera manifestario bajo la gravedad de juramento,

8. CERTIFICADO DE MULTAS Y SANCIONES: Tenendo en cuenta que en el presente proceso no es exigibie RUP
de conformidad con lo establecido en e} ariculo 5 de la Ley 1150 de 2007, modificade por el articulo 221° del
Decreto 19 de 2042 y 2 efecto de dar cumplimiento 2 las prescripciones del articulo 80 de la Ley 1474 del 2011,
modificado por el articulo 43 de la Ley 1855 de 2018, el representante legal del oferente debera certificar si ha sido
objeto de:

a. Laimposicién de cinco {5} o méds muttas durante la gjecucidn de uno o varios coniratos, con una o varias entidades
estatales, durante los Gitimos tres (3) afios.

b. Declaratorias de incumplimiento contractual en por lo menos dos (2) confratos, con una o varias entidades
estatales, durante ios ditimos tres (3) anos.

c. imposicidn de dos (2) multas y un (1) incumplimiento durante una misma vigencia fiscal, con una o varias entidades
estatales.

. d. Incumplimiento contractual o de imposicién de dos {2) 0 mas multas, con una o varias entidades, fratandose de

confratos cuyo objeto esté relacionado con el Programa de Alimentacion Escolar.

et e s 4 et el A R A e e e SV ERS—— R —-— e e e
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9. SITUACION MILITAR DEL REPRESENTANTE LEGAL DEFINIDA: (Aplica para varones menores de 50 afios de
conformidad con el articulo 42 de la Ley 1861 del 04 de agosto de 2017). El oferente o su representan legal en el
evento de ser persona juridica, deberd acreditar la definicién de su situacion militar (asiste |a obligacion *...para.
ejercer cargos publicos, trabajar en el sector privado y celebrar contratos de prestacién de servicios como persona
natural con cualquier entidad de derecho publico™). ‘

En caso de pérdida deberd anexar certificacion de la Direccion de Reclutamiento donde conste que la situacibn';
militar se encuentra definida. En todo caso la Armada Nacionat se reserva el derecho de verificar dirc-ecfamentejj
dicha informacion.

10. CERTIFICADO DE NO HALLARSE INCURSO EN INHABILIDADES O INCOMPATIRILIDADES PARA
CONTRATAR CON EL ESTADO, Certificar bajo la gravedad del juramento no hallarse incurso en inhabilidades o/
incompatibilidades para contratar con el estado. De conformidad con las prescripcionss contenidas en el régimen:
de Inhabilidades e incompatibilidades sefalados entre otras disposiciones en el articulo 8 y9delaley80de 1993,
la Ley 1150 de 2007, articulos 4 y 84 de la Ley 1474 de 2011, artlculo 33 de la Lay 1778 de 2016, articulo 8¢
articulos 2 y 3 de la Ley 2014 de 2019, il

11. COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD Y RESERVA: Firmada por el Proponente, Representante Legal para

Personas Juridicas, o por la persona designada para representar el Consorcio o Unién Temporal o Apoderado
debidamente constituido para el efecto. |

12. CONSULTA REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROSOS (REDAM). El representante legal de la
persona jurldica o la persona natural que presenta propuesta debera adjuntar el Certificado de Consulta eniel|
Registro de Deudores Alimentarios Morosos de conformidad con lo establecido en la Ley 2097 de 2021, expedido
en un lapso no mayor a diez (10) dias calendario anteriores a la fecha de prasentacion de la propuesta en el cual
se evidencia estar a paz y salvo respecto a obligaciones alimentarias.

NOTA 1: Los siguientes documentos serin verificados directamente por el Batallén de Comando y Apoyo de
LM. No.1: |

- Certificado de Antecedentes Judiciales del Representante Legal y apoderado en caso que apligue '

- Certificado de Antecedentes Disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacion, del Representante Legal y,
apoderado en caso que aplique y de la persona juridica. i

- Certificado de Responsabilidad fiscal del Representante Legal, expedido por la Contraloria General de la Repiiblica
y apoderado en caso que aplique y de la persona juridica.

- Medidas correctivas CNCP (https/srvosi, policia.qoyv.co/PSC/Am cnp consulta.aspx) del Representanie Legal y

apoderado en caso gue aplique de conformidad con lo establecido en el articulo 183 de la Ley 1801 del 29 de julia
de 2016. |

NOTA 2: Cuando el oferente considere sta exonerado en resentacion de algunos de los documento !

enlistados anteriormente, debera manifestarlo de manera expresa indicando el sustento factico y legal de la presunta
exoneracion. ;

4.2 VERIFICACION TECNICA: Se verificara que la documentacidn presentada por el oferente se ajuste a lo exigido
en el proceso por parte del Batalién de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1, el Comité Asesor Evaluador
Técnico emitira el concepto respectivo sobre el cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas en el
Anexo "A" del presente estudio pravio miemas que se incluirdn en el anexo técnico del proceso de selaccidn,

n;anifestaciones Y soportes, las condiciones minimas, son de obligatorio cumplimiento y deberan presentarse con la.
oferta. ‘
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4.3 VERIFICACION ECONOMICA: Se verificara que 13 documeniasion presentada por el oferente se ajuste a o

exigidoien €l procesec por parte del Batailén de Comands y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1. el Comité Asesor
Evaluador Econémico emitira el concepto respectivo sobre el sumplimiento de todos y cada una de las exigencias
contenidas en el Anexs B del presente estudio previo mismas que se incluirén en el anexo econémico del proceso
de seleccion, manifestaciones y soportes, tas condiciones minimas, son de obligaterio cumplimiento y deberan
presentarse con la oferta.

1} Propuesta Econdmica
) CERTIFICACION BANCARIA expedida dentro de ios treinta (30) dias calendarios antericres a la fecha de cierre
del proceso que contenga: ndmero de cuenta {abigrta con e! NIT de la sociedad para el caso de personas juridicas,

¢ del representante para el caso de personas waturales), banco, sucursal, codigo del banco y cédigo de la
sucursal.

} Formato de Datos Basicos de Beneficiaric de Cuenia e informacion tributaria *Anexo F".
] Fotocopia del Registro Unico Tributario (RUT) 2 fin de verificar e} Régimen Tributario al que corresponde. Para i

caso de consorcios o uniones temporales, deberdn presentario individualmente Y en caso que les sea adjudicade
¢l contrate al memente de ia suscripcién del mismo

3. T!P}F!GACI@N, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES:

De zcuerdo con lo establecido por el articulo 4% de Ia Ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, por
medic def cual se expide el decrelo dnico regiamentario do! sector administrativo de planeacién necional, LIBRO 2 "REGIMEN
- REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL", PARTE 2 “REGLAMENTACIONES", TITULQ 1
'CONTRATACION ESTATAL", CAPITULO 1 *SISTEMA DE COMBRAS Y CONTRATACION PUBLICA”, SECCION 2 “ESTRUCTURA Y
DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACION', SUBSECCION 1 “PLANEACION”, articulos 2.2.1.1.2.1.1. “ESTUDIOS ¥
DCCUMENTOS PREVIOS”, numeral 6 y 2.2.1.1.2.1.3. “PLIEGOS DE CONDICIONES®, numeral 8 y el deber de mantener la
igualdad o equivalencia entre derechos y obligaciones 'surgidos al momento de proponer o de contratar de gue tratan
fos articulos 27 y 28 Ley 80 de 1993, correspondientes a la *Ecuacin coniractual’ y "Equilibrio econdmico”, se estiman
como riesgos involucrados en la contratacion todas aguellas circunstancias que de presentarse duranie e desarrolio
y ejecucién del contrate, tienen ia potencizlidad de alterar el equifibrio econémico del mismo, razén por la cual, en el
Anexo E del presente estudio, se indican Ios ricsgos previsibles, identificables y cuantificable en condiciones

&. GARANTIAS:
6.1 GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA. NO APLICA

6.2 GARANTIA UNICA:
|
De confbrmidad con lo establecido en el articulo 7 de 1a Ley 1150 de 2007, el cual establece:

()
Las garaniias no serén obiigatorias en los contratos de empréstito, en los interadminisirativos, en los de seguro y en
los contratos cuyo valor sea inferior al 10% de la menorcuantia a que se refiere esta ley, case en el cual corresponderd
a fa entidad determinar la necesidad de exigirla, atendisnde 2 la naturaleza de! objeio del contrefo y a fa forma de
page, asf como en los demés gue sefiale el reglamento.

En concordancia con o estipulado en ia norma que anlecede y lo consagrado en ef Articuic 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto

1082 de 2015 sobre no obligatoriedad de garantias, ‘£ /a contratacion Directa la exigencia de garantias exigidas en

Titulo i de fas disposiciones especiales del presente Decroto no es obligatoria y ia justificacién para exigirias o no
| debe estar en los estudios y documentos previos” .
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La Armada de Colombia para el presente proceso no solicitara garantias teniendo en cuenta el tipo de contratacion,
aunado a ello los pagos que se realicen con cargo a este contrato serdn tramitados con posterioridad a la prestapién
del servicio, por lo cual la entidad no considera riesgo alguno toda vez que existe afactgcién parcial o total del servicio, |
no existiran cuentas por pagar y por fanto no se vera comprometido el presupuesto asignado.

1

7. OBLIGACIONES GENERALES DE LAS PARTES CONTRATANTES: 4

b

a, OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

En general son obligaciones del ARRENDATARIO: 1). Recibir a satisfaccion el bien inmueble entregado por el
ARRENDADOR en calidad de arrendamiento, cuando este cumpla con las condiciones establecidas en ai contrato.
2). Pagar al ARRENDADOR en |a forma pactada y con sujecién a las disponibilidades presupuestales y de PAC
previstas para el efecto. 3). Tramitar diligentemente las apropiacionss presupuestales que requiera para solventar las;
prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcion del presente contrato. |
4), Verificar que el ARRENDADOR se encuentre al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de’
Seguridad Social Integral, asi como los propios del SENA, ICBF y Cajas de Compensacion Familiar cuando!
corresponda. (Articulo 50 de la Ley 789 de 2002, Ley 828 de 2003 y articulo 23 de la Ley 1150 de 2007). 5). El Batailan
de Comando y Apayo de Infanterfa de Marina No. 1 se reserva e} derecho de efectuar las verificaciones que considere
necesarias. 8). Exigir que el bien Inmueble dado en arrendamiento se ajuste a las especificaciones técnicas sefialadas
dentro del contrato. 7). El ARRENDATARIO deberd verificar y establecer acta en la cual deje constancia que' el
ARRENDADOR entrego el inmueble en perfectas condiciones de habitabilidad 8). Adoptar las medidas necesarias
para mantener durante el desarrollo vy ejecucion del contrato las condicicnes téenicas y econdmicas ofertadas por eE{i
ARRENDADOR. 08). Actuar de tal modo que por causas a ellas imputables, no sobrevenga una mayor onerasidad en,
el cumplimiento de las obligaciones a cargo del ARRENDADOR. 10). Sin perjuicio del llamamiento en garantia, repetird
contrato los servidores publicos, confra el contratista o los terceros responsables, segtn el caso, por las
indemnizaciones que deban pagar como consecuencia de la actividad contractual. 11). Pagar al ARRENDADOR el
canon de arrendamiento convenido de conformidad con lo establecido en el contrato, 12}, Usar el inmueble para uso
y destinacion especlfica en actividades administrativas que establezca la Armada Naclonal. 13), Abstenerse de
realizar, ordenar o gjecutar directa o indirectamente mejoras o modificaciones al inmueble dado en arrendamiento, sin
autorizacion previa del ARRENDADOR. 14). Adelantar las revisiones periddicas de la ejecucion del objeto contractual;
para verificar que ellos cumplan con las condicienes de calidad ofrecidas por el arrendador, y promoveran las acciones’l
de responsabilidad contra estos y sus garantes cuando dichas condiciones no se cumplan. Estas revisiones deberan’
llevarse a cabo por lo menos una vez cada seis (8) meses durante el término del contrato. 15). La Entidad, se reserva
el derecho de efectuar las verificaciones que considere necesarias. 16). Cuidar el Inmueble y los bienes muebles
recibidos con el inmueble (en caso que aplique). En caso de dafios o deterioros distintos a los derivados del uso
normal o de la accion del tlempo, que fueren imputables al mal uso del Inmueble, o a su propia culpa, et
ARRENDATARIQ debera efectuar oportunamente y por st cuenta, las reparaciones o sustituciones necesarias. 17)/
No podré el arrendatario, por ningin motivo, subarrendar ni ceder a terceros el inmueble tomado en arriendo. 18).
Restituir y entregar el inmueble y los muebles y enseres en buen estado al ARRENDADOR, en la fecha de terminacion

del presente contrato, salvo el deterioro natural causado por uso y paso del tiempo. 19. Las demas obligaciones que.
se deriven de la naturaleza del contrato. !

b. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

En general, son obligaciones del ARRENDADOR, entendiendo por ello y para efectos del presente contrato: 1. Hacer
la entrega del inmueble objeto del contrato, de conformidad con las especificaciones técnicas descritas requeridas, 2.
No acceder a peticiones o amenazas de quienes actlen por fuera de fa Ley con el fin de obligarlos a hacer u omitir
algin acto o hecho. Cuando se presenten tales peticiones o amenazas, los contratistas deberan informar
inmediatamente de su ocurrencia a la Enfidad contratante y a las demads autoridades compatentes para que ellag
adopten las medidas y correctivos que fueren necesarics. El incumplimiento de ésta obligacién y la celebracién ida
_pactos o acuerdos prohibidos dara lugar a la caducidad del contrato de conformidad con el articulo 5° numeral &° de
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la Ley 80 de 1993. 3. Solucionar las controversias confraciuaios que se presenten en la ejecucion y desarrolio del |
presente contrato, de conformidad can lo previsto en |a Ley 80 de 1293. 4. Cumplir a cabalidad con el objeto dei
contrato, de acuerdo a los precios contenidos en la propuesta econdmica presentada vy a la invitacion en general. 5.
Cumplir con las condiciones juridicas, técnicas, econdmicas y comerciales presentadas en ia propuesta. 6. Reportar !
por escrito al supervisor cualquier novedad o ancmalias que detecle en la entrega de los servicios contratados. 7. !
Garantizar la oportuna, eficaz y eficiente prestacion de! objeto contratado y responder por su calidad, durante el lapso
de gjecucion contractual, 8. Dar estricto cumplimiento a los términos pactados ¥ por ningdn motivo suspender o |
abandonar el ohjeto contratado. 9. Responder por los impuestos que cause la legalizacidn y ejecucién del contrato.
10. Responder por la buena calidad de los servicios prestades objeto del contrato. 12. En caso que exista insatisfaccién
per el bien inmueble entregado, realizara las correcciones o cambios a que haya lugar dentro de los diez (10} cias
nabiles; una vez efectuado e requerimiento por parte e la Entidad. 13. Facturacién. £ contratista debera entregar la
factura Original o factura electrénica en la Entidad, acuerdo los requisitos establecidos en Ley. 14. EL ARRENDADOR
deberd|dar total, permanente e ininterrumpide  cumplimisnic a! pago de sus aportes PARAFISCALES (caja de
compensacion familiar, SENA, e iCBF ¢ pago de autorretencion especial a titulo de impuesto de renta y
complementario segin corresponda) y al SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL Integral (salud, pensién, riesgos
profesionales - articulo 50 de ia Ley 789 de 2002, Ley 828 de 2003 y articulo 23 de la Ley 1150 de 2007) y allegar
mensualmente (parafiscales) y cada que se le requicra a la Administracion (seguridad social} evidencia de lo propio.
15. Responder por la buena calidad del inmueble objeto del contrato. 16. Realizar mantenimienio correctivo yio
preventivo al inmueble objete del contrato, minimo una vez al ano calendario en lo que corresponde a pintura genera}
def bien, cambio de partes por desgaste normal del uso y todas aquellas reparaciones locativas que presente e! j
inmueble previa solicitud escrita por parte del SUFPERVISOR DEL CONTRATO, dicha soliciiud debera ser atendida y
gjecutada dentro de los siguientes quince (15} dias calendario & su recepcion. 18. Realizar un inventario en el cual
conste el estado en que entrega el inmueble en el que censte como minimo: Acabados en general, pisos, techos,
cielos rasos, carpinteria, metalica y de madera y demds elementos de Ios elementos que hagan parte de &l. 19. Eximir
al ARRENDATARIO de toda turbacién y/u obstaculizacién en et uso y goce del bien arrendado, 20. Asumir los dafos
ocasionados al inmueble por TERCEROS, como predicto de manifestaciones, asonadas, disturbios, por daiios de la
naturaleza y similares. 21. Efectuar la cancelacidn oporiuna de los impuestos y demas gastes de indole tributario,
derivados del presente Contrato, eximiendo al ARRENDATARIO de dicha responsabilidad. 22. Garantizar la adecuada
instalacién de ias acometidas y demas macanismos gue permitan obtener accesos a los servicios publicos (agua. luz,
teiéfono, etc.). Asi mismo, entregar dentro del inventario la relacidn detaliada de dichas acometidas v/o mecanismos.
23. Garantizar la calidad de los servicios pliblicos suministrados. 29. Las demas obligaciones consagradas para los |
arrendadares en el Capitulo If, Titulo XX\, Libre 4 del Cddige Civil. 30. E! ARRENDADOR tendra a su cargo fas |
- reparaciones necesarias def inmueble de conformidad con [0 establecido en el Articulc 1985 del Cédige Cwil. Dadas
fas caracteristicas def contrato, el ARRENDATARIO gueda obligado a abstenerse de ordenar o de hacer mejoras
directas o modificaciones a los inmuebles, distintas dé las locativas, sin autorizacion del Arrendador. 31. En caso de
presuntas conductas relacionadas a casos de corrupcién, se debera informar a la Direccitn para la Vigilancia, de la
Legalidad y la Transparencia — DELTA, a través de los siguientes canales de denuncia: delta@armada.mil co,
 transparencia arc@armada.mil.co. 32. Las demds obligaciones que se deriven de la naturaleza del contrato.
§

8. LIQUIDACION:

£l contrato sera objeto de liquidacién de conformidad con lo consagrado en el articule 11 de la Ley 1150 de 2007,
| bilateraimente dentro de los CUATRO (04} MESES siguientes al cumplimiento del plazo de ejecucién. Si no fuere
posible, el BCAI1 proceders a realizarla liquidacién unilsteral mediante expedicion de acto administrativo debidamente
nofificado.

]

3. OTROS ASPECTOS:
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a) SUPERVISOR:. ai
Se recomienda que la vigilancia, supervisién y verificacion técnica y administrativa del c_ie_sarmﬂo y ejecuctbn_dei; '
contrato, en atencién a su idoneidad como logistico y experiencia con més de 8 afios, adicionalmente como quiera |
que hace mas de 3 afios viene trabajando en ef Batalién de |.M No, 13, actualmente desempeiandose como logfstico !
de acci6n integral, de donde ha supervisado contratos con objetos diversos, este a cargo de: i i

i

GRADO | APELUDOS Y NOMBRES DEPENRENCIA CEDULA PROFESION CORREQ ELECTROUNICO
SARMIENTO SARMI LOGISTICO ACCION 2 )
SSLAI ANDRES BIM13 1.041.604 784 INTEGRAL Andres semiento@rmadia il g

|

b) COMITE ESTRUCTURADOR Y EVALUADOR JURIDICO:

Se nombra como estructuradora y evaluadara juridica a la sefiorita TFADER GOMEZ VILLAMOR MARIA, dada su
idoneidad y experlencia teniendo en cuenta que es abogada especialista en Derecho Administrativo y actualmente se
desempeiia como Asesora Jurldica Contractual de Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1y cuenta
con més de cinco (05) afios de experiencia en entidades ptiblicas y hace més de 3 afios viene frabajando en la division
de adquisiciones de diferentes unidades de la Armada de Caolombia como asesora juridica contractual, lo cual le ha
permitido adquirir un amplio conocimiento en la estructuracion y evaluacion de diferentes procesos de contratacion.

GRADO | APELLIDOS Y HOMBRES | DEPENDENCIA CEDULA | PROFESION | GORRED ELEGTRONIGO
TFADER | GOMEZ VILLAMOR MARIA | ASJUR BCAl 1049627910 | ABOGADA | Manaqomaz y@amadamil gy

¢) COMITE ESTRUCTURADOR Y EVALUADOR TECNICO ~ ECONOMICO: L

Se recomienda que la evaluacion y verificacion técnica econdmica considerando su formacién académica en atencion
a su idoneidad y experiencia con mas de dos (2) afios al servicio de la armada nacional, actualmente se desempefia
cormo comandante de escuadra del BIM13, este a cargo de: i

GRADG | APELLIDOS ¥ NOMBRES | DEPENDENGIA GEDULA | PROFESION GORREQ E__I._E_CTREN!GO | A

i
GAF | TORRES GLAVIIO DANIEL BIM13 1000226633 | SOMANDANTE | 0t torros cifarmada i co i

i

d) COMITE EVALUADOR JURIDICO:

Se recomienda que la evaluacion de la propuesta recibida este a cargo de la sefiorita TFADER GOMEZ VILLAMOR
MARIA, dada su idoneidad y experiencia teniendo en cuenta que es abogada especialista en Derecho Administrativo.
y actualmente se desempefia como Asesora Juridica Contractual de Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de
Marina No. 1 y cuenta con més de cinco (05) afos de experiencia en entidades pablicas y hace més de 5 afios vieng
trabajando en la division de adquisiciones de diferentes unidades de la Armada de Colombia como asesora juridica

coniractual, lo cual le ha permitido adquiric un amplio conocimiento en la estructuracion y evaluacién de diferentes!
procesos de contratacion.

GRADG APELLIDOS Y NOMBAES DEPENDENCIA | GEDULA | PROFEBION CORREC ELECTRONIGO
TFARER GOMEZ VILLAMOR MARIA ASJUR BCAI 1048627910 ABDGADA Maria tomez vfdamadasmil co

@) COMITE EVALUADOR TECNICO - ECONOMICO: |
dl
Se recomienda que |a evaluacion Tecnico - Economica de la oferta recibida este a cargo del G3IF URRUTIA HOYOS
SEBASTIAN, dada su idongldad y experiencia teniendo en cuenta que es suboficial del cuerpo de Infanteria de Marina
con mas de 2 anos al servicio de la Armada Nacional, actualmente se desempefia como jefe de inventarios fiscales
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' dei Batallén de .M No.13 |, lo cual le ha permitido adquirir un amplic conocimiento en la estructuracion y evatuacién
| de diferentes procescs de confratacién, este a cargo de:

[ _GRADG | APELUIDOS Y NOMBRES [ DEPENDENGIA || CEDULA i  PROFESION [ CORREQ ELECTRONICO
1 1 T SUBBEICIAL DE T
|C3F | Urnutia Hoyos Sebasiian BM13 || 100371386g | ©-ECF e s TOERA | oo hasaian ymitiad

10.

a.

mme a0

ANEXOS.

ANEXOC “A” ESPECIFICACIONES TECNICAS
ANEXO “B” PROPUESTA ECONOMICA
| ANEXO “C* ESTUDIO DE MERCADO
| ANEXO “D ANALISIS DEL SECTCR ECONOMICO
| ANEXO “E” MATRIZ DE RIESGQS
- ANEXO “F" CERTIFICADC DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

i Atentamente,

,;Z

WMayor de .M PEREZ RUBIANO ANDERSON MANUEL
GERENTE DE PROYECTO

CiF T UNL{O DANIEL TFADER GOMEZ VILLAMOR MARIA
ESTRUCTURADOR TECNICO - ECONOMICO ESTRUCTURADORA JURIDICA
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ANEXO “A”
ESPECIFICACIONES TECNICAS

~ UNIDAD

; 0 UNSPG CION sk CATIDAD
HENEFICIARIA CODIGO UNSPC ESPECIFICACION TECNICA

INFRAESTRUCTURA DEL INMUEBLE: El inmusbla debe cumplic

minimo con las siguientes condiciones:

Tener un area aproximada del inmueble (585 M2)
-Contar can minimo 04 habitaciones.

-Contar con 01 Sala para actividades, |
-01 Sala oficina {
BIM13 BO131501 -Contar con minime 03 bafios.

-Cantar con 01 garaje.

-01 kiosco en palma

-Contar con cacing, debldamente adecuado para dichos fines.
~Contar con las acometidas de serviclos publicos (gas, energia y
agual

ITEM

CONDICIONES TECNICAS ADICIONALES

_| acabado de pisos, acabados de mamposteria, baterias sanitarias, sin humedades).

ESTADO DE CONSERVACICN DEL INMUEBLE (debe encontrase en perfectas condiciones de pintura,
EL ARRENDADOR se compromete a efectuar con mano de obra propia ¢ contretada todas las
reparaciones parciales y mantenimiento y pintura que requiera el inmueble por deterioro natural para su’
éptimo funcionamiento, mantenimiento de las paredes, techas, pavimentos y tuberlas, reponiendo las
piedras, ladrillos, fejas y demds elementos que integran el inmuebla que durante el arrendamiente.
La restitucion del inmuable a la finalizacion del contrate, serd en las mismas condiciones en las que fue
entregado conforme el inventario, salvo el deterioro normal proveniente del tiempo

La deslinacién del inmueble no se modificara, ni efectuard cesion o subamendo del mismo mientras este
el contrato vigente.

£l arrendador entregara al Batalion de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1, por conducto del
supenvisor del contralo, el dia de iniclo del mismo, el inmueble objeto del arrendamiento junto con los
muebles y enseres con un acuerdo de inventario, donde se relacionen los elementos que hagan parte de
6l y el estado en gue se encuentren, El supervisor dejara constancia de las condiclones en que recibe ej
inmueble y su correspondiente inventario. Hara entrega del acta donde consten tales circunstancias a la
Compafiia Loglstica del BCAI para su archivo en ef expediente contractual,

El arrendador se compromete a entregar en arrendamiento un blen inmueble, ubicado en el municipio del
Carmen de Bolivar en la Calle 22 No. 52 y 53 cuya area es de 585 M2. El inmusble sera utilizado acuerdo
necesidad institucional, para que sirva como cosa almirante

El arrendador garantiza que e bien inmueble cumple cen las condiciones estruclurales necesarias para su
funcionamiento acuerde necesidad institucional expuesta en el presente proceso. De igual forma que las
instalaciones se encusntran en buen estado de conservacién y cuenta con las normas de segyridad
estructural inherentes a cualquier edificacion.

El arrendador garantiza que el bien inmueble cuente con los servicios publicos baslcos de luz, agua,
alcantarilado, necesario para el uso previsto.

_Ei arrendador se compromete & asumir a su costo y riesgo, cualquier reparacion necesaria que requiera el
inmueble durante la ejecucion del contrato que se suscriba, salvo que sean producto de causas imputables
a la Armada de Colombia, evento en el que la entidad sufragara los costos.

Tramitar oportunamente los documentos necesarios para el pago del contrate. El amendador se
compromete a presentar al dia toda la documentacion pertinente de pago de impuestos y demas

compromisos legales Inherentes al bien inmueble, cuye incumplimiento pueda afectar el uso ¥ goce por
parte de la institucién.

1

Debe entregar el inmueble recién pintado, encontrandose en perfectas condiciones de conservacion,
mantanimiento y funcionamiento

12

_larrendamiento, debe dejarse constancia en inventario.

De los bienes muebles que por adhesion hacen parte del bien inmueble que se va & recibic en
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Para el recibo del mobiliario y dotaciones que contenga el inmueble, EL ARRENDATARIO, z través del
supenvisor suscribird con EL ARRENDADOR el acta e invantario respectivo con regisiro folagrafico, en la
cual se deje constancia de las condiciones técnicas de su entrega de acuerdo 3 lo pactado en el contrato.
En cualquier caso, la entrega de la totalijad delf mobiliario y dotaciones no podran superar los cinco {5)
dias habiles siguientes al cumplimiento de fos requisitos de legalizacion y ejecucidn del conirato. Asf mismo
se dejara constancia de Ja Entrega del iimueble a paz y salvo por concepto de impuesto, recibos de
sarvicios pblicos y demas gravamenes.

INVENTARIO:

Arrendador y supervisor Elaboraran Y suscribirdn un inventario detallado del inmueble que se entrega a
titulo de arrendamiento, medianie planila en iz que se relacionen, entre ofros, los siguientes datos:
Direccién del inmueble, nGmero telefénico, identificacidn vy datos de localizacidn del propistario y
arrendador, fecha en que se hace la revision y la entrega. De igual modo descripeién, namero y estado de
‘ objelos y servicios entre otros como: cerraduras, cléseres, interruptores, tomacortientes, toalieros, aparatos |
I | telefénicos, lavamanos, duchas, famparas, cortinas {(en cada espacic), tomas telefdnicas, campana |
| 1 | extractora, colgadero de ropa, rejilas de los desagles, topes de las puertas y sopories para el papetl |
it | higignice, entre otros. - —— ) . e
| El arrendador estara en disposicion de atender as uo icitudes que durante el desarrolle del contrato sean {

14 efectuados por el arrendatario, per conducte del Supervisor dal contrate, quienss deberan hacerias poril
ascrito, |

El arrendador tiene la obligacian de mantener en adecuadas condiciones de funcionamiento, de seguridag |
estructural y de sanidad ef inmuehle y de efectuar por su cuenta las reparaciones y susntuciones;

45  Mecesarias, cuando no sean atribuibles al arrendatario, y de garantizar et mantenimiento de! orden interno |
de la vivienda. igualmente hacer entrega del Manual de Arrendamiento, indicative de las normas deberes

|y responsabilidades del ARRENDATARICY, e} cual debe sor socializado a las personas trabajadoras y |

i visitantes del ARRENDATARIO. Este documenio podra ser enviada por corren electrénico del supervisor. |

En este anexo debe registrarse TODAS las especificaciones técnicas de obligatorio cumplimiento que
asegure la safisfaccién de la necesidad instituclonal, por ende debe ser aceptados per e! participante y
sera obligacional para guien resulie adjudicatario y funja como contrafista durante la ejecucion

- contractuzal.

Atentamente,

Mayor de :.M-l‘% RUBIANO ANDERSON MANUEL

GERENTE DE PROYECTO

—

i Y
i |
boocaF 1 vﬁég‘futwc DANIEL

ESTRUCTURADOR TECNICO - ECONGMICD



ESTUDIO PREVIO B

Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLAN

Codigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V12 Rige a partir de: 220212022 |  Fagina20de 31

E
ANEXO “B". i

PROPUESTA ECONOMICA {

iTem ?,‘,';F}Eé?g R RA| -« AREATOTAL MES No.MES/DIAS | CANON MENSUAL |
Enero 16 dfag i

Fehrero 1 mes . 1
Marzo 1 mes e

Abril 1 mes i

Mayo 1 mes ‘

Calle 22 No. 52 Junio 1 mes

y 53 g;m?n de | Nro. 062-488 585 M2 i T thes “
Agosto 1 mes L

Septiembre 1 mes

Octubre 1 mes I
Novismbre 1 mes o

Diciembre 1 mes

Nota 1. En la preparacion de las ofertas, el proponente debera incluir en sus precios todos los impuestos,
derechos, transporte y otros cargos que se causaren durante la ejecucion del contrato, los cuales se
entenderan incluidos en los precios ofertados en el presente anexo.

Nota 2. En caso que el propenente no indique el impuesto a las ventas (IVA) y haya lugar a este se entendera
que viene thcluldo en el valor fotal (IVA presunte), sin perjuicio de las correspondientes correcciones |

aritméticas por parte del comité econdmico. Si el bien esta legalmente exento de IVA se deberé indicar de
manera clara y expresa la norma que contempla el beneficio.

Nota 3. De conformidad con lo establecido en la Ley 31 de 1992, la unidad monetaria y de cuenta del pais es ¢
et Peso Colombiano, en tanto que las fracciones denominadas centavos no volvieron a ser acufiadas por
dicha autoridad y por lo mismo no hacen parte de la unidad monetaria ni de cuenta en Colombia, en tal sentido

no se estableceran sus tarifas con centavos, sino que deberdn hacerse siempre las aproximaciones, de fa |
sigulente manera: i

CENTAVOS APROXIMACION
0.01 Centavos a .49 centavos Al peso Colombiano Inmediatamente anterior
0.50 Centavos a 0.99 cenlavos Al peso Colombiano inmedlatamente siguients,
j
Atentamente, §

Mayor de LMPEREZ RUBIANO ANDERSON MANUEL

GERENTE DE PROYECTO
CAF Taﬂ%m DANIEL

ESTRUCTURADOR TECNICO - ECONOMICO
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ANEXO “C*®

ESTUDIO DE MERCADO

BIEN O SERVICIQ

NOMERE DEL BIEN O SERVICIO QUE 5E
REQUIERE GONTRATAR EN VIRTUD DEL
| PRESENTE ESTUDIO)

MESES

ON DE VALOR CANON
ARI%DAMIEN‘I‘O PCANUAL | MENSUAL INCLUIDO
VIGENCIA 2025 WA

VR TOTAL
INCLUIDO WA Y
DEMAS
EROGACIONES

ARRENDAMIENTO UN BIEN
(INMUEBLE PARA SER UTILIZADO
COMO CASA ALMIRANTE EN EL
MUNICIPIC DEL CARMEN DE
‘BCLWAR CON EL FIN DE
GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTC DE
LAS ACTIVIDADES DE ACCION
INTEGRAL Y SEGURIDAD PARA LA
POBLACION DE ESTE MUNICIPIO

11 meses
y 16 dlas

3.850.881,00 § 201.495.00 4.152.386,00

$47.890 859

Mayor de 1.
GERENTE DE PROYECTO

e | igé
Il CXF TORRES CLAVIIO DANIEL

ESTRUCTURADOR TECKICD - ECONGMICO
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ANEXO “D".

«“ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO”
Estructura del Analisis Econémico del Sector

La Entidad Estatal luego de conocer su necesidad y de identificar los bienes, obras o servicios que la
safisfacen est4 en capacidad de definir el sector o mercado al cual pertenecen tales bienes, obras o
servicios y hacer el analisis correspondients.

El analisis del sector la unidad debe desarrollar como minimo las sigulentes tres areas:
A. ASPECTOS GENERALES.

Historicamente Ia produccion formal de vivienda en Colombia ha presentado limitaciones en su dimension
y compasicion por la localizacion, el precio, el tipo de vivienda, etc. Esta oferta ha atendido las demandas
de servicios habitacionales de los grupos de ingresos medios altos y altos.

Los hogares de ingresos bajos y medios bajos han compensado esta condicién del mercado principalmente
mediante la produccién informal y el arrendamiento. Sin embargo, ia produccion informal de vivienda acoge,
por una parte, hogares pobres, marginados tante del mercado de vivienda nueva como del mercado de
arrendamientos, y hogares que, sin ser pobres, asumen la aufogestion de su vivienda, mas como una
reaccion de no aceptacion de los atributos de la oferta formal que por su condicion socioaconémica.

En este contexto, el arrendamiento constituye una forma de tenencia de la vivienda aceptada por los
hogares que, estando marginados del mercado de vivienda nueva, tampoco consideran la produccion
informal como una alternativa viable. Esta dindmica ha llevado, desde 1985, a la reduccion progresiva de

la proporcion de propietarios, al punto de que esta forma de tenencia es superada actualmente por el
agregado de las otras.

Consecuentemente, han ascendido dos tipos de tenencias: el arrendamignto, y otra forma asociada a este,

que es la de los hogares que ocupan la vivienda en calidad de usufructo. Este Gltimo grupo presenta las :

condiciones de precariedad habitacional y pobreza mas criticas. Los factores que han determinado la

naturaleza predominantemente informal de {a oferta residencial de arrendamientos estan asociados con la
haja produccion de vivienda de interés social (VIS), las limitaciones en la capacidad econdmica de la |

demanda, y un marco legisiativo que en el pasado contenia una fuerte regulacién del mercado inclinada
hacla el arrendatatlo.

La resultante de la interaccion de estos factores fue la falta de estimulos para el desarrollo y la consolidacion
da una produccion formal de viviendas para alquilar. En lo referente a propuestas de politica publica hay

dos grupos de iniciativas: la ampliacion de la oferta de vivienda para arrendar y la implementacion de
subsidios de arrendamiento?.

INCREMENTO DEL ARRIENDO DE VIVIENDA 2025

El incremento anual del canon de arrendamiento de vivienda urbana esta regulado y timitado por la ley, y
para el 2026 el arriendo se puede incrementar en un 5,10% incremento que se aplica cuando se cumplan

12 meses desde el incremento realizado en el 2025, o desde la firma del contrato de arrendamiento en

caso de haberse iniciado en 2025,

Incremento del arriendo en 2026.

? hitps:publications Jadb.orgles/estudio-sobre-elmercado-de-arrendamiento-de-vivienda-an-colombia
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Elincremento del arrendamiento de vivienda urbana para el 2026 es de un 5,10% como maximo.

Esto se debe a que Ia subida del arriends no pusde exceder el 1PC del afic inmediatamente anterior, y este,
para el 2025, fue certificado por el Dane en un 5,10%.

Este incremento no se puede hacer automaticamente el primero de enero de 2026, sino que solo se pueds
hacer cuandc se cumpla el afio de arrendamiento bajo e mismo precio, es decir, cuando el conirato de
arrendamiento cumpla un afio de gjecucién con el mismo precio, como mdés adelants se explica.

incremento del canon de arrendamiento de vivienda urbana.

El arrendamiento de vivienda urbana, porratarse de un aspecto de amplic impacto social, esta fuertemente
regulado por la ley, en este caso, iz ley 820 de 2003, que en su articuic 20 fija el monto maximo en que se
puede incrementar anualmente e} precic o canon de arrendamienio.

«Cada doce {12) meses de ejecucién del contrato Eajo un mismo precio, el arendador podra incrementar
&l canon hasta en una proporcion que no sea superior al ciento por ciento ( 100%) del incremento que haya
tenido el indice de precios al consumidor en e 2fio calendario inmeadiatamente anterior a aquél en que deba
efectuarse el resjuste dal canon, siempre y cuando &l nuevo canon no exceda Io previsto en el articulo 18
de la presente ley.»

Es decir, que lo maximo que se puede incrementar e canon de arrendamients es en &l porcentaje del IPC
del afic anterior, que para el 2026 es de 5.10% gue fue el IPC del 2025.

Este incremento méximoe aplica exclusivaments para el arrendamiento de vivienda urbana, y no para iocales
comerciales, ya que la ley no limita el incremento del arriendo en ese tipo de inmuebles.

i
'Fecha en que se debe incrementar el arrendamiento de vivienda.

Es importante tener claro gue el canon de arrendamients no se incrementa automaticamente el primero de
enero de cada afio, ya que la ley no establece ésa regla.

Lo que fa ley dispone es que el incremento deba realizarse cada doce (12) meses de ejecucion del contrato
bajo un mismo precio. Esto significa que, en e primer ajuste, los 12 meses se cuentan desde ia fecha da
inicio del contrato y, en los incrementos posteriores, desde Iz fecha en que se aplics of Gltimo aumento.

|

Por ejemplo, si ef contrato de arendamiento inicié el 30 de marzo de 2023, el primer incremento debid
aplicarse el 30 de marzo de 2024. E| siguiente incremento correspondera al 30 de marzo de 2025, luego al
30 de marzo de 2028, v asi sucesivamente.

Anhora bien, s! por alguna razon el incremento que debia hacerse el 30 de marzo de 2024 no se apiico en
esa fecha y se realizd, por ejempie, el 30 de abri de 2024, & siguiente incremento debera efectuarse el 30
de abril de 2025, cuando se cumplan nuevamente los 12 meses bajo un mismo precio.

l?oi‘ma en gue se debe hacer el incremento del arriendo.

Ell incisc 2 del articulo 20 de la ley 820 de 2003 sefiala respecto a la forma como se debe proceder al
incrementar el arrendamiento:

«El arrendador que opte por incrementar el canon de arrendamiento, debera informarle 2l arrendatario el
monto del incremento y la fecha en que se hara efectivo, a través del servicio postal autorizado o medianie

: k | Aqi .
A | Cédigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V/12 | Rige a partirde: 22/02/2022 |  "2gina23de3t
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el mecanismo de notificacién personal expresamente establecido en el confrato, so pena de ser inoponible
al arrendatario. i pago por parte del arrendatario de un reajuste del canon, no le daré derecho a solicitar
el reintegro, alegando la falta de la comunicacion.»

Historico del incremento del arrendamiento de vivienda.

A continuacion, sefialamos el Incremento del arrendamiento en los Gitimos 5 anos.

Afio. Porcentaje de incremento del arrendamlento.
TP A

2028 h

2 28

131

i 2

pd 1 161%

2029 3 8%
ia

2uid G

Iz

1016 6.77%

Tenencia de vivienda y déficit habitacional

Tenencla de vivienda

Segun los resultados de la ECV, el 39,5% de los hogares del pais habitaba en 2023 una vivienda propia,

preporcién que incluye tanto a quienes hablan terminado de pagaria (35,4%) coma a quienes la estaban
pagando (4,1%).
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Tabla 5. Hogares segiin tipe de tenencia de ia vivienda {%)
Total nacional

20189, 2020, 2021, 2022, 2023 .

Propea totalme nte pagads e £ R 52
Proply, @ e2én pagando 45 47 41 4"
En arriendo o subsrnends L3 4y ‘09 e 02 @)
i Con permise dal progietario, ta ’
| 1 e | ¥
| ; (eesuy i) 4.1 : € S 139 45
1 : | Potzion sin titulo (ocupente de . .
|| I hechos t s s 45 LE
| Propedad crigctiva vE g 31 24 45

Fuente: DANE ECV.

El porcentaje de propietarios es ligeramente superior ai del afio anterior (36,0%) e inferior al de

arrendatarios (40,3%). De esta manera, por segundo ario consecutive el tipe de ocupacién gue predomina
en el pais es el afriendo.

(.‘!;omo ha ecurmido en los Gltimos afios, Begota y Risaralda siguen registrando los porcentajes mas altos de
hogares que viven en arriendo. Por su parte, las menores proporciones de arrendatarios se encuentran en
Vaupés, Vichada, Guainia, Chocd, Cauca, Sucre y Cérdoba. En algunos de esos departamentos
predominan los hogares propietarios (especificamente, Cauca, Cérdoba, Chocé y Sucre), en otros la
propiedad colectiva (Guainfa y Vaupés) y en el Uitimo (Vichada) la tenencia con el mayor porcentaje
corresponde a fa posesion sin titulo u occupantes de hecho.

. Grafico 6. Hogares que viven en arriendo o subarriendo {%)
| Total nacional y departamentos
| 2023
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Fuente: DANE £CV
it | .
mor ser el arriendo la tenencia de vivienda predominante en Iz actualidad, el andlisis por sexo se presenta
para les hogares arrendatarios. Al respecto, los resultados revelan que en los hogares con jefatura
femenina €s mayor ia presencia de arrendatarics en comparacion con los hogares en cabeza de hombres,

perc que la brecha se redujo en 2023 debido al figero aumento del indicader en hogares con jefatura
masculina v a 1a feve reduccién en el caso de hogares con jefa mujer.
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Grafico 7. Hogares que viven en arriendo o subarriendo segun sexo del jefe* (%)
Total nacional

2022 y 2023 |
4.7 ant 0 194
%’ :
| - l l l
€1 o i
Hipoares (e ol g s v o MevRien 1o ele RTERE b o o |

areaindo LA

o LR

fuente: DANE, ECV. |

Deéficit habitacional |

De acuerdo con la ECV, la proporcién de hogares que ocupaban viviendas en déficit habitacionald se redujo |
al 28.9% en 2023, lo que significa la continuacién en la tendencia decreciente que ha tenido el indicador
en los titimos afios. Tanto el déficit cuantitativo (que mide deficiencias estructurales o de espacio) como el
cualitativo (que comprende privaciones ro estructurales susceptibles de mejoramiento) experimentaran
reducciones en 2023. Estas reducciones se atribuyen principalmente al uso de mejores materiales de las
paredes exterlores (en el caso del déficit cuantitativo) y al aumento en el acceso a fuentes de agua
adecuadas para cocinar alimentos (en el déficit cualitativo).

Tabla 6. Hogares en déficit habitacional, segun tipo (%)
Total nacional
2019, 2020, 2021, 2022, 2023

Céth- ;
E i

Déflelt habltscional
Défch cunthative | &2 &3 WEE S & i
Liict R { |
Deficit cuahtativa Pk n4 e 21 21 ;

Fuente: DANE £CV

Los resultados también muestran que fos departamentos donde se siguen presentando las proporciones

mas altas de hogares que ocupan viviendas con deficiencias habitacionales son los de la Orinoquia-
Amazonia, junto con Chocé y San Andrés.
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| Grafico 8. Hogares en déficit habitacional o

Total nacional y departamentos

2023

Fuente: DANE ZCv.

‘L
o
R ;

<

B. ESTUDIO DE LA OFERTA.

& Quign vende?

ORLANDO DE JESUS TORRES

C. ESTUDIO DE LA DEMANDA.

1.

¢Como ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien, obra o servicio?

$e realiza un analisis de la adquisicién de ias vigencias 2020 a 2025 para objetos contractuales similares
por la entidad, sizndo adquiridos bajo la modalidad de contratacion directa.

I PLAZQ DE
e o VR. CANON VALOR
ANC CONTRATC CONTRATISTA EJECUCION MENSUAL CONTRATO
! (MESES )
C008-ARG- ORLANDG DE
2020 | CBACAIM1- JESUS TORRES 12 $2.902.857 $35.008.456
| 2020 MUROZ
] e ORLANDO DE
12022 JESUS TORRES 14 $3.026.081 $44.558 521
- CBCA!1-2022 :
! MUNCZ
T GRLANDO DE
2023 | DO16-ARC. JESUS TORRES 12 $3.436.677 $41.240,124
| CBCAI-2023 ;
MUNOZ
ORLANDO DE
2024 | QARG | UEsus ToRRES 12 $3.755.600 $45.067.200
MUKOZ
: Sonpmey ORLANDG DE
2025 | o . | JESUS TORRES 7 $3.950.891.20 | $27.656.238.40
| B MURNOZ

Pagina 27 de 31
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2. ¢Cémo adquleren las Entidades Estatales y las empresas privadas este bien, obra o

serviclo?

e realiza un analisis por medio de la plataforma SECOP Il para objetos contractuales similares suscritos
por entidades estatales, siendo adquiridos bajo la modalidad de contratacion directa.

- COMOMMA AGEMCA MCARL [ MOV IOAD ARLLD A1 B e ) i Prosatanda | ARS8 e

- CIRONS

e ]
A T AL e fL

AvTORR

v CEACHOTN " e 1200 0 amit B g, o v oy (o Povwppsin A masskc o bomps
e et i 0 s narors
e e e
g o st b i
[ R L
L

 COLDEBA LB Tactad AER A MTTRTA Y UMD LPIP I IMITEIEK TR WAYARRY) FAR Frasrdaom | B e e
Erentacm WTTGALL ALRY VETHRS b rraceds

LY
Mayor de Fﬁ EREZ RUBIANO ANDERSON MANUEL

GERENTE DE PROYECTO
GaIF VMU DAMIEL
ESTRUETURADOR TECHICO - EGONOMICO
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ANEXO “E

“MATRIZ DE RIESGOS”

TABLA 1.1

Puzde ocumir pero
salo &n
cinslanciey
L ]

RAROC 1

Podia  oowrm pero

. Hudaso

IAPROBAGLE 2

Foond  oournr  en
cumiquier  momanle
futura

POSIBLE 3

Probaplermeste
LMD

PROBABLE 4

E! orden de prioridades fue establ
probable; casi cierto) y de
cuenla su calificacion de

il .

Se espera que oourTa
on s meyona e

otcunsinntisy

CASI CIERTO B

R]esgo >7 -

___'_I'ABLA PR!ORAD PE TI\TAMIEIS_'TO YCEONTROL DEL RIES

i

ecide asignande un puntaje de acusrde conla probabilidad de ocurrencia (rarp, improbable; posible;
s impacio (insignificante; menor; mederado; mayor; catastréfice). Los riesgos fueron clasificados teniendo
acuerde con Tabla 2.

ehReiGn s

G <= Riasga<=7

Rieu Exiremo. Se fequlere un plan de accion detallado

Hiesgo Alto: Se nécesita una alencion mayor de la administracion

Riesgo= 5 Riesgo Medio: Especificar responaabiiidad de la administracion
Rigsgo < 5 Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina |
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TABLA 3. MAPA DE IDENTIFICACION DE RIESGOS B
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