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1 Descnpczén de la neces:dad

De conformidad con lo esta Iemdo en la Iey 80 de 1993 amculo 25, numeral 7y 12 modn‘ncado por ei artlculo 87 dela Iey
1437 de 2011, en concordar?cua con el articulo 2.2.1.1.2.1.1. y 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, los presentes son
los estudios previos que sustentan la necesidad que tiene el municipio de Sogamoso de contratar directamente el
arrendamiento del inmueble ubicado en la carrera 11 No. 15-10/12 edificio MIRADOR PLAZA de Sogamoso con el fin de
que sigan funcionando algunas dependencias de la alcaldia Municipal de Sogamoso

Debido a la ausencia de ianuebles de propiedad del municipio de Sogamoso, en los cuales pueda seguir funcionando
alguna de las dependenciaide la Alcaldia Municipal de Sogamoso dentro de las cuales se encuentra funcionando las
dependencias, de la alcaldia Municipal de Sogamoso, como, oficina de atencién al ciudadano, Secretaria de las TICS,
‘secretaria de Hacienda, contabilidad, Secretaria General, Gerencia Juridica, Oficina asesora de despacho, Despacho, entro
‘otras dependencia, donde actualmente funcionan la Alcaldia Municipal de Sogamoso, dentro del inmueble ubicado en la
carrera 11 No. 15-10/12 Plaza seis de septiembre de la ciudad de Sogamoso, con un drea total de 1382.82M2 en 06 pisos.

Que la sefiora ELSA MARINA FERNANDEZ DE FERNANDEZ identificada con cedula de ciudadania No. 24.117.333 de
Sogamoso presento propuesta de arrendamiento ante la secretaria general con el fin de suscribir un nuevo contrato del
| inmueble ubicado en la carrera 11 No. 15-10/12 edificio MIRADOR PLAZA definidos dentro de la escritura Publica No. 110
| del 25 de enero de 2010 de la Notaria Tercera de Sogamoso y con un canon mensual de SESENTA MILLONES DOSCIENTOS

| TRINTA'Y UN MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($60.231.600)

]  La propuesta presentada ante el municipio de Sogamoso establ

' “Yo, ELSA MARINA FERNANI
ubicado en la carrera 11 No.
Descripcicn del Inj' uabie

. | : L
| El inmueble consta gf_e seis (7) pisos y altillo con un drea total construida de 1382.82 M2 distribuidos asi:

| Primer Piso Loéq_ o. .101 v/Mezanine, se desarrolla en dos (02) pisos, con su ;:ot.rertc':"= He a'éceso que da a la Carrera 11 No.
15-10. El drea total es de 2l74 60 M2, cuenta con tres (03) bafios comunes, un (01) bafio para drscapacitados, dos (02)
cuartos de aseo y una (01) c c‘mera

Tercer Piso Oficina 201 se desarrolla en un (01) piso, con su puerta de acceso que da a la carrera 11 No. 15»12 El drea

total es de 155.60 M2, cuerita con un (01) centro de datos, una (01) oﬂc:na modular dos (02) salas de reuniones, dos (2)
bafios comunes, un {01)' afio pai : ' :
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Cuarto Piso Oficina 301; se desarrolla en un (01) piso, con su puerta de acceso que da a la carrera 11 No. 15-12. El drea

total de 155.60 M2, cuenta con una (01) oficina modufar, una (01) oficina de archivo, dos (02) bafios comunes, un (01) bafio
para discapacitados, un (01) cuarto de aseo y una (01) cocineta.

Quinto Piso Oficina 401; se desarrolla en un (01) piso, con su puerta de acceso que da a la carrera 11 No. 15-12, el drea
total es de 153.50 M2, cuenta con una oficina modular, una oficina de archivo, dos bafios comunes, un bafio para
discapacitados, un (01) cuarto de aseo, un (01) balcén kcon vista a la carrera 11 y una (01) cocineta.

Sexto Piso oficina 501; se desarrolla en un (01) piso; con su puerta de acceso que da a la carrera 11 No. 15-12. El drea total

es de 156.30 M2, cuenta con dos (02) oficinas modulares, dos (02) bafios comunes, un (01) bafio para discapacitados, un
(01) cuarto de aseo y una (01) cocineta.

Séptimo Piso Apartamento 601 y Altillo, se desarrolla en dos (02) pisos; con su puerta de acceso que da a la carrera 11 No.
15-12. El drea total es de 196.20 M2, cuenta con una (01) una sala de juntas, una (01) cocina con drea de ropas, un (01)
bafio comun, una (01) biblioteca, hall de oficinas, dos (02) oficinas con bafio privado, escalera hacia el altillo y balcén con
vista a la carrera 11; el altillo cuenta con una (01) oficina, un (01)

bafio, un (01) depdsito y un (01) cuarto de aseo.

El inmueble en mencidn cuenta con zonas comunes como: Rampa para personas en condicién de discapacidad, pero a su
vez cuenta con un ascensor gue cumple con todas las caracteristicas necesarias de accesibilidad y distribucién a cada uno
de los pisos existentes con capacidad para 06 personas, escaleras amplias con pasamanos en acero, las cuales permiten la
| adecuada evacuacion, pisos con cinta antideslizante y red contra incendios, para un drea total de 291,02 M2.

A su vez cuenta con mobiliario en cada uno de los pisos anterior mente descritos tipo lineal (coworking)} de tipo compartido

| que permite estar en contacto con personas de diferentes sectores, perfiles, experiencias y visiones, permitiendo diferentes

| perspectivas y soluciones para los funcionaros y una forma de organizacion empresarial.

La ventilacion cruzada al interior del edificio es de vital importancia para las personas que se encuentran dentro del recinto,

| porlo que se tienen ventanas abatibles por parte posterior y frente del edificio, permitiendo la recirculacién del aire caliente.
| Debido a las altas temperaturas que se estdn viviendo en la actualidad el edificio cuenta con vidrios antirrefiejo de los rayos

UV y en dado caso de ser muy intensas se cuenta con cortinas que permiten mitigar los rayos solares.

Sistema de red contra incendios de proteccién pasiva con hidrantes exteriores, lo cual permite actuar de manera pronta y
| ‘oportuna en caso de un conato o incendio garantizando proteger el ed:jﬁcio_ y personal en caso de un incendio,

i

' Cuenta con un coni
podrd obtener datos de

acceso que permitird restrmgir al personai que na trabaje dentro de la administracion a su vez se
ngreso y salida del personal que labora al J‘nten'or '

| Beneficios y Camctmstrcas Relevantes: Es un punto estratég:co comercial v admfmsrratwo de fdcil acceso e productos y
servicios para la poblacién de la cuidad de Sogamoso ya que se encuentra en la Plaza seis de septiembre, una de las zonas
histdricas y principales de la ciudad; es decir estarian ubicados en el centro de un grupo poblacional bastante importante,
donde la cercania a los establec:mrentos de atencidn al publico en general un fécil acceso a fas personas en condrcron de
discapacidad. :

El acceso a rutas de transporte es primordial para su conexion con ei resto‘ de la c:udad por lo que se puede mdfcar que, si
bien las rutas de servicio publico no pasa. 2nt _ _ i pasan por las vias colindantes
identificando que la ruta mds Ie;ana queda a 300 m y:ia mds ce, _ﬁa a tcm sofo 40 rn. !

~ “SOGAMOSO CIUDAD D| PUEBLO DE ACERO
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damiento del inmueble: Canon Mensual: El canon mensual del inmueble serd por la suma de
NTOS TREINTA Y UN MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE (560.231.600) MCTE; los cuales serdn
1 de la factura respectiva.

|
i OFICINA M2 VALOR
! TOTAL
| Primer Piso Local No. 101 274.6
[ Tercer Piso Oficina 201 155.6
| Cuarto Piso Oficina 301 155.6
Quinto Ffiso OJ"J'c.fna 401 153.5 $60.321.600
Sexto Piso Oficina 501 156.3
Séptimo Piso apartamento 601 y altillo 196.2
Areas Comunes 291.02
TOTAL 1382.82

Equipos Electrdnicos:

El edificio cuenta con sistem

a la red con el fin de comuni

0 de conexidn en red tipo LAN que permite la conexidn de computadores existentes y periféricos
carse entre si (punto a punto), otorgando soporte a las demds secretarias que se encuentran

en otras edificaciones contiguas al edificio MIRADOR PALZA, con la facilidad de configurarse a la programacion de manera

| local controlando el trdfico
cumplimiento al direccionan
| categoria tipo 6 acatando €
| nacional, colocando a su dis
| informdtica del edificio adm

- Descripcion de los Equipos Ei

| El sistema de red cumple co

cual reemplaza la escasez d
conectados a la red lo que p
‘para la conectividad, Cumpl,
y las Comunicaciones (MinT!

| Esta propuesta ia In

este document:

haci

esta propuesta en }nayor de'

en beneficio de ambas p artes.

de red y el nimero de accesos los cuales permiten ser administrables, Lo anterior, dando
niento de la norma IPV6 con su respectivo administrador de seguridad, cableado estructurado
I direccionamiento establecido dentro de las normas ANSI/EIA/TIS 568, y el cédigo eléctrico

posicion un centro de datos para las diferentes dependencias y soportadas para la distribucion
inistrativo.

lectronicos:

n el protocolo IPv6, que obedece a la sexta y mds reciente versién del Protocolo de Internet, el
e direcciones. Con dicho protocolo daré la posibilidad de tener un mayor nimero de equipos
ermitird incrementar la movilidad de los usuarios al tener un nimero mayor de direcciones IP

endo con los estandares impartidos por parte del Ministerio de Tecnologias de la Informacion
iC). e o :

aiac:on conffguraaon y admm:strar:ion de equipos o semc:os descntos dentm de.‘ alcance de
sU entrega,
 El alqu:ler

ndo aclaracidn que los equipos serdn entregados comp!etamente nuevos d fd
:"fe"ta 3. Conservacidn del bien: El arrendador se compromete

ille, agradezco e an

"o
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Teniendo en cuenta lo dispuesto por la ley 1618 de 2013, en sus articulos 5 y 14, en concordancia con los articulos 3, 4y 9

de la ley 1346 de 2009 y demas normas que protegen los derechos de la poblacién con diversidad funcional (ley 1287 de
2009 que adiciona la ley 361 de 1997) n el cual se dispuso garantizar y facilitar el acceso a la poblacién de especial
proteccion, lo cual se tuvo en cuenta al momento de seleccionar la propuesta, que el inmueble contara con infraestructura
adecuada para facilitar el acceso de esta poblacién.

Que, en vista de |la ausencia de bienes de propiedad del Municipio, que cuenten con caracteristicas necesarias para poder
disponer de la dependencia que funciona en el Inmueble, se hace necesario suscribir contrato de arrendamiento, con el fin
de garantizar el funcionamiento de algunas de las dependencias de la alcaldia Municipal de Sogamoso ubicada en la carrera
11 No. 15-10/12 edificio MIRADOR PLAZA.

DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES Y
) ACION DEL CONTRAT! LEBRAR =

2.1 Objeto del contrato: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 11 No. 15- 10/12; DENOMINADO
EDIFICIO MIRADOR PLAZA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE ALGUNAS DEPENDENCIAS Y/O
ENTIDADES DE LA ADMINISTRACION CENTRAL DEL MUNICIPIO DE SOGAMOSO.

| 2.2 Alcance: EI objeto contractual consiste en el arrendamiento del inmueble ubicado en la carrera 11 No. 15-10/12 edificio
- MIRADOR PLAZA, para instalar algunas dependencias clave de la Administracion Central del Municipio de Sogamoso. Este
espacio serad destinado para el funcionamiento oficina de atencién al ciudadano, secretaria de las TICS, secretaria de
Hacienda, contabilidad, Secretaria General, Gerencia Juridica, Oficina asesora de despacho, Despacho, entro otras
; Edependencias, donde actualmente funcionan la Alcaldia Municipal de Sogamoso. El alcance del contrato abarca la provisién
: ;_de instalaciones adecuadas y funcionales que permitan llevar a cabo eficientemente las actividades administrativas y
; ::estratégicas de esta entidad municipal, asegurando un entorno propicio para el desarrollo de sus funciones y el servicio a
la comunidad.

;':2.3 Descripcion Detallada De Las Actividades A Desarrollar: El contratista con plena autonomfa técnica, administrativa y
bajo su propia responsabilidad realizarad las actividades que se enumeran en el aparte de obligaciones generales y
_especificas del presente estudio. .

‘Naciones Unidas (UNSPSC):

Clasificador de bienes y servic =

Cédigo g Descripcion

80131500 ALQUILER Y ARRENDAMIENTO DE PROPIEDADES O EDIFICACIONES.

“SOGAMOSO CIUDAD D :PI_JEBL.O DEacero
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4.2, A-hrwlispecifiv:a\s

4.2.1. Entregar al ARRENDATARIO el inmueble objeto del contrato de arrendamiento

4.2.2. Entregar el bien inmueble garantizando los servicios publicos domiciliarios, salvo las fallas
atribuibles al operador de servicios plblicos.

4.2.3. Entregar al MUNICIPIO DE SOGAMOSO, en la fecha convenida, el inmueble arrendado, en
buen estado de servicio de seguridad y sanidad.

4.2.4 No perturbar el uso del espacio entregado a titulo de Arrendamiento.

| 4.2.5 Atender las solicitudes, requerimientos y demds situaciones que, por intermedio del

supervisor, realice la entidad en pro de la buena ejecucion contractual. De igual forma, el
arrendador realizard de manera periddica una revisidén del estado del inmueble e informara
cualquier irregularidad al supervisor de manera escrita.

4.2.6 Avisar al MUNICIPIO DE SOGAMOSO, dentro de las veinticuatro (24) horas siguientes al
conocimiento del hecho o circunstancia que pueda incidir en la no oportuna o debida
ejecucién del contrato o que puedan poner en peligro los intereses legitimos del MUNICIPIO.

Avisar al MUNICIPIO DE SOGAMOQSO, dentro del dia habil siguiente a conocida su existencia,
la causal de incompatibilidad o inhabilidad sobreviniente.

4.2.8 Pagar al MUNICIPIO DE SOGAMOSO a la suscripcion del contrato, lo correspondiente a las
estampillas PROCULTURA y ADULTO MAYOR vy las establecidas dentro del estatuto de rentas
municipal.

4.2.9 El Arrendador tendré a su cargo las reparaciones necesarias del inmueble de conformidad con

lo establecido en el Articulo 1985 del Cédigo Civil. Dadas las caracteristicas del contrato, la
Entidad Estatal contratante queda obligada a abstenerse de ordenar o de hacer mejoras
directas o modificaciones a los inmuebles, distintas de las locativas, sin autorizacién del
Arrendador.
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4.2.10 Las demas que se deriven de la clase de contrato en los términos del Cédigo Civil y el Codigo
de Comercio.

4.3

4.3.1. Suscribir Acta de Inicio.
4.3.2. Gestionar y obtener las disponibilidades y registros presupuestales necesarios, para el pago oportuno del canon
acordado.
4.3.3. Pagar el valor del contrato en las condiciones pactadas.

4.3.4. Pagar puntualmente los servicios publicos domiciliarios.

4.3.5. Usar el bien segtn las cldusulas de OBJETO y ALCANCE DEL OBIJETO, de este contrato.

4.3.6. Dar cumplimiento a Jo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 80 de 1993 referido a los derechos y deberes de las
entidades estatales.
4.3.7. Suministrar en forma oportuna la informacién solicitada por el contratista, asi como todos aquellos documentos,
elementos, informacidn e insumos que requiera para el desarrollo de |as actividades del contrato.

4.3.8. Designar el supervisor para la vigilancia y control del objeto contratado.,

4.3.9. Verificar que el contratista realice el pago de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral (Salud, pensién y riesgos
laborales).

'NOTA: Las partes acuerdan|que, de surgir diferencias en el desarrollo del presente contrato, buscaran soluciones agiles y
| directas para afrontar dichas discrepancias. Para tal efecto, acudiran preferentemente al empleo de los mecanismos de

_solucion directa de controyersias contractuales, tales como la conciliacidn extrajudicial, la amigable composicién y la
transaccion.

T | IDENT!F!CAC" N DELC

5.1 Tipologia del contrato: Contratamén dlrecta -Contrato de arr&ndamlento

Se acude al procedimiento de contratacién directa en concordantia co'n'lo previsto en el articulo 2.2.1.1.1.4.11 del Decreto

ciudad en la que la Entldad Estatal requlere el mmueble 2 Anallzar y comparar la
: satlsfacen Ias necesida

de contratacion que corres
arriendo”.

empiezan a
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6 FUNDAMEN‘E‘OS Jummcos QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCIéN .

La modalidad de seleccidn para el presente proceso contractual corresponde a CONTRATACION DIRECTA cuyo fundamento
juridico se expone a continuacion:

Sobre las modalidades de seleccidn, el articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, dispone que, la escogencia del contratista se
efectuara con arreglo a las modalidades de seleccién de licitacidn publica, seleccién abreviada, concurso de méritos y
contratacion directa. Sobre ésta Ultima, el numeral 4 del articulo en cita dispone, entre los casos de procedencia de
contratacion directa, la siguiente: “) El arrendamiento o adquisicién de inmuebles.” causal en virtud de la cual, se adelanta
la presente modalidad de contratacion directa.

La causal antes mencionada se encuentra contenida en los siguientes términos: “ARTICULO 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento
de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacidn directa para lo
cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones

dE arrendﬂmfento GF}O‘HSI'S ue dEberﬂ‘ tener en cuenta I'OS riﬂci J‘OS Obf'el"fvos def sttema de compra Con!'ral‘ﬂ'cfdn
] q p y

'En ese orden de ideas y considerando que la causal invocada se encuentra dentro de las dispuestas en el numeral 4 del
articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, la modalidad de seleccién corresponde a una CONTRATACION DIRECTA.

El valor total del contrato de arrendamlento serd por la suma de SE!SCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES
| éCUATRDCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTE PESOS (5644 478,120) M/CTE, el Municipio de Sogamoso hace la
estimacién del presupuesto requerido, tomando como referencia los precios de mercado que se ajustan a la oferta

| presentada por el propietario del inmueble.

Se anexa estudio‘l mercado.

ma de pagny requisitos~ T

El Municipio pagara el precio del contrato asi: ONCE (11) PAGOS MES ANTICIPADOS dlstribmdos asi: DIEZ (10) pagos
iguales cada uno por valor de SESENTA MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y UN MIL SEESCIENTOS PESDS MICTE

Para efectuar los pagos

6n contractual,
aportes a seguridad soci
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PARAGRAFO: El pago de Estampillas se realizara de acuerdo con el Estatuto de Rentas y la Normatividad complementaria

vigente. El Municipio debitara dichos valores de manera proporcional de acuerdo con el valor y forma de pago del contrato

Informacién presupuestal: *

Destinacion del gasto
Funcionamiento | (X) | Inversién |

Origen de los recursos
Presupuesto nacional/territorial
Recursos de crédito
Recursos propios (X)
Regalias
SGP
SGR

Disponibilidad: Los re¢
contrato van con cargo

ursos presupuestales para pagar las obligaciones derivadas del presente
al presupuesto de la vigencia 2026, Acuerdo No. 034 de 2025.

No. del CDP Cuerta Nombre UE FUENTE DE CPC Valor a
RECURSO imputar
2026000001 2.1.2.02.02.007.01- Arrendamientos/ 1.2.1.0.00 72111 | $644.478.120
16 INGRESOS
CORRIENTES |
DE LIBRE |
DESTINACION

$644.478.120

| bien o
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En virtud de la modalidad de contratacién, se realizara teniendo en cuenta que el edificio a contratar estd en
un punto estratégico comercial y administrativo de facil acceso de productos y servicios para la poblacion de la
cuidad de Sogamoso, ya que se encuentra en |a Plaza seis de septiembre, una de las zonas histéricasy principales
de la ciudad; es decir estarian ubicados en el centro de un grupo poblacional bastante importante, donde se
tendria acceso a establecimientos comerciales y se contaria con un facil acceso al publico en general y a las
personas con diversidad funcional el precio en atencion a lo.dispuesto por la Ley 1618 de 2013.

Que, se ha verificado el buen estado de la estructura del inmueble, asi como las caracteristicas de espacio,
luminosidad, ventilacién entre otras, con el fin de dar cumplimiento a la resolucién No. 2400 de 1979 emanada
del Ministerio del Trabajo y la Seguridad Social por medio de la cual se establecieron algunas disposiciones sobre
vivienda, higiene y seguridad en los establecimientos de trabajo.

|, Por otro lado, las rutas de transporte tienen conexién con el resto de la ciudad, por lo que se puede indicar que,
si bien las rutas de servicio publico no pasan directamente por el frente del edificio, si pasan por las vias
_colindantes identificando que la ruta més lejana queda a 300 m y la mds cercana a tan solo 40 m.

Asi las cosas, al no existir alternativas de compra o construccion a corto plazo de un inmueble para |a Alcaldia
de Sogamoso, ni espacio suficiente para la reubicacién de las dependencias de la Administracién Municipal, se
requiere suscribir un contrato de arrendamiento de un inmueble que se encuentre ubicado en la zona céntrica
‘de Sogamoso, en inmediaciones de la plaza seis de septiembre.

PERFIL DEL CONTRATISTA. Persona natural o juridica propletarla del inmueble que cumpla con las necesidades
.E.de la administracién Municipal.

UEBLO DE ACERO -
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