MUNICIPIO DE SOGAMOSO %o@wm .a" “'EEE

i B R T MACROPROCESO: GESTION DE BIENES Y SERVICIOS

PROCESO: CONTRATACION
CODIGO: ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO PARA FECHA: VERSION: 1
AGB-01-F-37 CONTRATAR 2025/03 i

Copia Controlada

Objeto del contrato: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 11
No. 15- 10/12; DENOMINADO EDIFICIO MIRADOR PLAZA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
LAS INSTALACIONES DE ALGUNAS DEPENDENCIAS Y/O ENTIDADES DE LA
ADMINISTRACION CENTRAL DEL MUNICIPIO DE SOGAMOSO.

2 OBJETIVO DE ESTUDIO:

El presente estudio de sector tiene como objetivo analizar la oferta y la demanda del sector
relativo al objeto de contratacién, teniendo en cuenta la justificacion de la necesidad
establecida en el Estudio Previo y los bienes y servicios requeridos detallados en el estudio
previo que acompafan la contratacion.

Lo anterior en aras de que el Municipio de Sogamoso obtenga la mejor oferta econémica y
seleccione el contratista idéneo para suplir las necesidades de la Entidad, mitigando el
riesgo de incumplimiento por parte del contratista seleccionado. De acuerdo con lo

: | dispuesto en el Articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015 vy la Guia para la Elaboracion

| de Estudios de Sector de la Agencia Nacional para la Contratacion Publica - ANCP
| Colombia Compra Eficiente’, la Entidad realiza el presente estudio para evidenciar el analisis
5:.de| sector realizado.

ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO.

| El Municipio de Sogamoso debe analizar los aspectos generales que orientan la movilidad
y el desarrollo del mercado que son esenciales en el proceso de contratacidn, y en relacion
| directa con el objeto contractual. De ello que identifica los siguientes aspectos:

_3.1. ASPECTO ECONOMICO:
éQué es el IPC? Es un indicador que permite medir la variacion porcentual promedio
de los precios al por menor entre dos periodos de tiempo, de un conjunto de bienes
y servicios que los hogares adquieren para su consumo, La variacién del preci
| un bien o servicio es la suma ponderada de variacion de preao del ar
| ciudades i igadas.?

, Gula para la Efaboracion de
Estudios de Sector: (G&“ES) versfén 2 {dccumento &n PDF} racuperado el 11 de ectubre de 2022 de https !iwww coiambxacompra gov.col.
2 [ndice de Precaos a i i -
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4. IPC SEGUN NIVELES DE INGRESO POR CRITERIO
ABSOLUTO*

4.1 Comportamiento de la variacién mensual, afio corrido y anual del IPC
segin niveles de ingreso por criterio absoluto

Cuadro 7. IPC segin niveles de ingreso por criterio absoluto
Total IPC
Noviembre 2024 - 2025

Variacin (%)
Mensual Ao Corrido Anual
2024 2026 2024 2025 2024 2025
Pobres 027 0,03 4,39 472 483 527
Vulnerables 023 0,04 435 4,73 4,78 528
Clase madia 0.28 0,07 4,68 482 5,16 53
Ingresos altos 0,33 0,00 510 4,88 550 529
Total nivel da ingresos 027 0,07 472 482 5,20 5,30

Fuente: DANE, IPC.

* Se entiende por criterio absoluto el aplicado al caracterizar los hogares de acuerdo con un nivel de ingresos preestablecido.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

En noviembre de 2025, la variacién. ménsua.l. .del IPC por nivel de ingresos fue:
Pobres (0,03%), Vulnerables (0,04%), Clase media (0,07%), Ingresos altos (0,09%)
Y, por ultim,_ .fTotaI nivel de mgresos (0,07%). > T

72%),

Enlo corrik}:_i, el afo, la variacion del IPC por ni\?e! de ingresos fue: Pobt
S | , Total

- %) Clase media (4,82%), Ingresos altos (4, 88%) y, por u_.

Vulnerables
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Cuadro 6. IPC Variacién y contribucién anual

Por principales subdases
Noviembre 2025
- Confribucitn Purntos

Subclase Variacion (%)
Arriendo imputado 5,01 064
Comidas en establacimientos de servicio a la mesa y autoservicio, madios de transporte, méquinas
axpsndedoras, puesios mivies, y lugares de esparcimiento; se incluyen tamblén las coniratadas por 7.78 0,58
ancargo, para llevar y por servicio a domicilio
Arriendo electiva 524 049
Transporte urbano 9,30 043
Carne de res y derivados 9,14 022
Comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmadialo, en establecimientos de servicioa la 749 047
mesa y autoservicio, pusstos miviles, lugares de esparcimianto, para Bevar y por servicio a domicilio 1
Suministro de agua 8,05 0.18
Café y productos a basa de café 54,15 0,15
Educacion preescolar y bdsica primaria 868 0,13
Gas 11,45 0,13

| Fuente: DANE, IPC.

| Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
| indice.

_El arriendo efectivo neto: es el monto que queda del alquiler bruto después de
descontar los costos que el propietario incurrié para arrendar el espacio; El arriendo
| efectivo neto se calcula restando los costos del propietario al monto bruto del
‘alquiler. Los costos que se restan pueden ser: Comisiones de arrendamiento,
Mejoras para el inquilino, Periodos Iibres-;.de.alquiler;-

de la zona etc
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indice de Precios al Consumidor (IPC)
Noviembre 2025

Gréfico 1. IPC Variaciones
Total Nacional
Noviembre 2024 - 2025
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Por lo anterior y conforme a la informacion generada por el DANE, al municipio de
Sogamoso Ie fue presentada una propuesta econdmica ofertando un mmueble en

-'comparacmﬁ J:con octubre de 2025 ocho divisiones se ubicaron por ¢
| promedlo nacional (0,07%): Salud (0,71%), Bebidas alcohdlicas y tabac
1 n’mos dlversos (0,39%), Restaurantes y hoteles (O 38%) Informacic
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Cddigo Civil y en el Cédigo de Comercio, principalmente, los articulos 1973 al 2078
del Codigo Civil gue lo desarrollan. Pero también existen normas especiales sobre
el contrato de arrendamiento en los articulos 518 al 523 del Codigo de Comercio -
sobre arrendamiento de inmuebles para los establecimientos de comercio-, 1678 al
1687 y 1890 al 1899 de la misma codificacion -sobre arrendamiento de naves-; y en
la Ley 820 de 2003, por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda
urbana.

OFERTA QUE SATISFACE LAS NECESIDADES DE LA ENTIDAD

Conforme al numeral 1 del articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, la
Administracion Municipal verificd las condiciones del mercado inmobiliario del
Municipio de Sogamoso, en primera instancia se realizd una revision de los
Inmuebles de propiedad del Municipio determinando que no se encuentran
disponibles para este propdsito.

De acuerdo con las directrices y ejemplos expuestos en la Guia para la Elaboracion

i | de Estudios del Sector, para la contratacidon directa no se hace imperativo que la

| Entidad Estatal lleve a cabo un estudio de la oferta y la demanda, lo que requiere
| realizar es una reflexion teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. La Entidad Estatal requiere una persona natural o juridica con idoneidad para la
prestacion de servicios?

. | Sobre este punto se establece que siendo viable la contratacion directa y no

| estando obligado a hacer convocatoria publica, se requiere a una persona natural o
| juridica que permita la efectiva satisfacciéon de la necesidad mediante el
| arrendamiento de un bien inmueble para la operacién de alguna de sus
dependencias, como el caso del del oficina de atencién al ciudadano, Secretaria de
_ las TICS, secretaria de Hacienda, contabilidad, Secretaria General, Gerencia Juridica,
| Oficina asesora de despacho, Despacho, En busqueda de garantizar la contmwdad
| dela prestamen del servicio para el ano 2025. | il

dCudl es la experiencia o idoneidad gue requiere qu;en presta el servicio de acuerdo
con la complejldad del caso?

Persona Natural o Juridica debidamente constituida que contemple dentro de su
| objeto social o actividad econémica el arrendamiento de bienes muebles e
inmuebles propios y ajenos o actividades inmobiliarias y que cuente con un

| inmueble con las siguientes con las caracteristicas y exigencias para el

funcionamiento de dependenmas Yy ac:ceso_a___la poblamon CIVI| del municipio de
Sogamoso: . - .

* Ubicacion: Muh&:ipio de Sogé-m@s_:o - SeCtor -Q_ent_ro i
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;5_necesndades de la entidad. Ademas la modalidad de pago, establecida de manera

» Inmueble con oficinas y divisiones que permitan el normal funcionamiento de
dependencias adscritas a la entidad territorial.

» Con buen estado en cuanto a sus acabados vy estructura fisica.

» Bafios en buen estado y suficientes adaptados para los funcionarios de las
Administracion municipal.

* Que cuente con las condiciones de infraestructura necesarias para el
funcionamiento de las dependencias necesarias para desarrollar las actividades
propias de la administracién municipal.

» Que cuente con servicios publicos de agua, alcantarillado, gas y energia eléctrica
instalados, con féacil acceso y zonas comunes en buen estado.

cLa entidad ha contratado recientemente los servicios profesionales requeridos?
¢Cual fue el valor del contrato y sus condiciones? éla necesidad de la entidad fue
satisfecha con los procesos de contratacion anteriores?

De acuerdo con la revision realizada de las contrataciones efectuadas en periodos
anteriores, se constatd que la entidad ha recurrido de manera recurrente a la

I modalidad de contratacion directa con personas naturales y juridicas el

arrendamiento de bienes inmuebles para garantizar el normal funcionamiento de las

| actividades administrativas de las dependencias de la alcaldia Municipal de
| Sogamoso.

E_Histéricamente, la entidad ha demostrado una gestion eficiente y responsable de
sus contratos, garantizando la satisfaccion de las necesidades institucionales y la

| proteccidén de los recursos financieros.

El valor de los contratos fue determinado en funcién del costo del mt2 en el sector
v las propuestas presentadas, asegurando una correspondencia directa con las

. los recursos publlcos i
| Que en el mmueble ubicado en 1a carrera 11 No. 15- 10/12 Piaza seis de sephembre de la

| NSR-10.

Que el canon mensual propuesto por Ia prozﬁletarla del mmueble es por Ia suma
SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y

OCHO MIL CIENTO VEINTE PESOS ($644.478,120) M/CTE IVA incluido.
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3.2. ASPECTO TECNICO:

Que la sefiora ELSA MARINA FERNANDEZ DE FERNANDEZ identificada con cedula de
ciudadania No. 24.117.333 de Sogamoso presento propuesta de arrendamiento ante la
secretaria general con el fin de suscribir un nuevo contrato del inmueble ubicado en la
carrera 11 No. 15-10/12 edificio MIRADOR PLAZA definidos dentro de la escritura Publica No.
110 del 25 de enero de 2010 de la Notaria Tercera de Sogamoso, y con un canon mensual
de SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO
MIL CIENTO VEINTE PESOS ($644.478,120) M/CTE /CTE

La propuesta presentada por parte del municipio de Sogamoso establece que:

“Yo, ELSA MARINA FERNANDEZ DE FERNANDEZ, me dirijo a ustedes en calidad de
propietario del edificio MIRADOR PLAZA ubicado en la carrera 11 No. 15- 10/12, con el fin de
presentarles una propuesta de arrendamiento para su consideracion.

Descripcion del Inmueble:

El inmueble consta de seis (6) pisos y altillo con un drea total construida de 1382.82 M2
distribuidos asf:

Primer Piso Local No. 101 y Mezanine; se desarrolla en dos (02) pisos, con su puerta de
acceso que da a la Carrera 11 No. 15-10. El area total es de 274.60 M2, cuenta con tres (03)

‘banos comunes, un (01) barfio para discapacitados, dos (02) cuartos de aseo y una (O1)
cocineta.

| Tercer Piso Oficina 201; se desarrolla en un (01) piso, con su puerta de acceso que da a la
| carrera 11 No. 15-12. El area total es de 155.60 M2, cuenta con un (0O1) centro de datos, una

(O1) oficina modular, dos (02) salas de reuniones, dos (2) bafios comunes, un (0O1) bafo para
discapacitados, un (01) cuarto de aseo y una (01) cocineta.

Cuarto Piso Oficina 301; se desarrolla en un (O1) piso, con su puerta de acceso que da a la
carrera Il No. 15-12. El area total de 155.60 M2, cuenta con una (01) oficina modular, una (O1)
oficina de archivo, dos (02) bafios comunes, un (0D bano para discapacitados, un (0O1)

i cuarto de aseo y una (01) cocineta.

| Quinto Piso Oficina 401; se desarrolla en un (0D ',éiso, Ccon su puerta de acceso que da a la
| carrera 11 No. 15-12, el area total es de 153.50 M2, cuenta con una oficina modular, una oficina
de archfvo dos banos comunes, un bafio para discapac.ftados un (OD cuarto de aseo, un

| Sexto Piso oficina 501; se desarrolla en un (0O1) piso; con su puerta de acceso que da a la

carrera 11 No. 15-12. El drea total es de 156.30 M2, cuenta con dos (02) oficinas modulares,
dos (02) bafios comunes, un (O1) bafio para discapacitados, un (0O1) cuarto de aseo y una

| (0D coc:neta

| Séptimo P:so:' :_partamento 601 y Altillo, se desarrolla en dos (02) prsos, con su puerta de

i | acceso que da a la carrera 11 No. 15 =12, Ef area total_ es de 196.20 M2, cuenta con una (O1)

| una sala de juntas, una (O

| 1 (O1) bafo comun, una (O1)
biblioteca, hall de oficinas, dos 2) oficinas can bano privado, escalera haCJa el altillo y
balcén con vista a la carrera 11; el altillo cuenta con una (01) oficina, un (OI)

bario, un (OT) depdsdo y un (OD cuarto de aseo.

O: IDE ACERO
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| permite actuar de manera pronta y oportuna en caso de un conato o incendio garantizando
proteger el ediificio y personal en caso de un incendio.

Cuenta con un control de acceso que permitira restringir al personal que no trabaje dentro
| de la administracion a su vez se podra obtener datos de ingreso y salida del personal que

Beneficios y Caracteristicas Relevantes:

. para la poblacién de la cuidad de Sogamoso ya que se encuentra en la Plaza seis de
L en el centro de un grupo poblacional bastante importante, donde la cercania a los
‘establecimientos de atencion al publico en general un facil acceso a las personas en
.condicion de discapacidad. b

| El acceso a rutas de transporte es pnmordia! para su conexzon con el resto de la ciudad, por

el frente del edificio, si pasan por las vias colindantes identificando que la ruta més lejana
queda a 300 m y la mas cercana a tan solo 40 m.

| DOSCIENTOS TRINTA Y UN MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($60. 231. 600) 5MCTE los
|| cuales seran cancelados previa radicacion de la factura respectrva i

El inmueble en mencion cuenta con zonas comunes como. Rampa para personas en
condicién de discapacidad, pero a su vez cuenta con un ascensor que cumple con todas las
caracteristicas necesarias de accesibilidad y distribucion a cada uno de los pisos existentes
con capacidad para 06 personas, escaleras amplias con pasamanos en acero, las cuales
permiten la adecuada evacuacion, pisos con cinta antideslizante y red contra incendios, para
un area total de 291,02 M2,

A su vez cuenta con mobiliario en cada uno de los pisos anterior mente descritos tipo lineal
(coworking) de tipo compartido que permite estar en contacto con personas de diferentes
sectores, perfiles, experiencias y visiones, permitiendo diferentes perspectivas y soluciones
para los funcionaros y una forma de organizacion empresarial,

La ventilacién cruzada al interior del edificio es de vital importancia para las personas que
se encuentran dentro del recinto, por lo que se tienen ventanas abatibles por parte posterior
v frente del edificio, permitiendo la recirculacion del aire caliente. Debido a las altas
temperaturas que se estan viviendo en la actualidad el edificio cuenta con vidrios antirreflejo
de los rayos UV y en dado caso de ser muy intensas se cuenta con cortinas que permiten
mitigar los rayos solares.

Sistema de red contra incendios de protecciéon pasiva con hidrantes exteriores, lo cual

labora al interior.
Es un punto estratégico comercial y administrativo de facil acceso de productos y servicios

septiembre, una de las zonas histéricas y principales de la ciudad; es decir estarian ubicados

lo que se puede indicar que, si bien las rutas de servicio publico no pasan directamente por

Oferta econémica del arrendamiento del inmueble:
Canon Mensual: El canon mensual del inmueble seré por la suma de SESENTA MILLONES

Mz T yA-rf.??pn

QFICINA _______
e ores
_Tercer Piso Of!cma S0k T 1556 L1
Cuarto Piso Oficina 301 . 155.6 _§64-4.478. 120

Oumt’o’ Piso Oﬁcfna 407 o \ 1535
TN T

' sogs A ng, q_u_JDAn DEL S¢ LO DE _Acahq
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Séptimo Piso apartamento 6017 y altillo 196.2

Areas Comunes 291.02

TOTAL 1382.82

Equipos Electrdnicos:

El edificio cuenta con sistema de conexidn en red tipo LAN que permite la conexion de
computadores existentes y periféricos a la red con el fin de comunicarse entre si (punto a
punto), otorgando soporte a las demas secretarias que se encuentran en otras edificaciones
contiguas al edificio MIRADOR PALZA, con la facilidad de configurarse a la programacion
de manera local controlando el trafico de red y el nimero de accesos los cuales permiten
ser administrables, Lo anterior, dando cumplimiento al direccionamiento de la norma IPV6E
con su respectivo administrador de seguridad, cableado estructurado categoria tipo 6
acatando el direccionamiento establecido dentro de las normas ANSI/EIA/TIS 568, y el
codigo eléctrico nacional, colocando a su disposicién un centro de datos para las diferentes
dependencias y soportadas para la distribucién informética del edificio administrativo.

Descripcion de los Equipos Electrénicos:

El sistema de red cumple con el protocolo IPv6, que obedece a la sexta y mas reciente
version del Protocolo de Internet, el cual reemplaza la escasez de direcciones. Con dicho
_protocolo dara la posibilidad de tener un mayor nimero de equipos conectados a la red lo
| que permitira incrementar la movilidad de los usuarios al tener un numero mayor de
| direcciones IP para la conectividad. Cumpliendo con los esténdares Impartidos por parte del
Ministerio de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones (MinTIC).

Esta propuesta incluye la Instalacion, configuracién y administracion de equipos o servicios
~descritos dentro del alcance de este documento

Clausulas:

| I Mantenimiento: Nos encargaremos del mantenimiento de los equipos desde su entrega,

| durante el periodo de alquiler, lo que te permite dar solucidn a problemas

| técnicos y de sistemas.

2. Servicios: El alquiler tecnolégico dispone una prestacién de equipos informaticos durante

la vigencia del contrato a realizar, con servicios de soporte especializado, haciendo

| aclaracion que los equipos serdn entregados completamente nuevos de fibrica para

| empezar de cero su funcionamiento | 0 )

| 3. Conservacion del bien: El arrendador se compromete a entregar y conservar el bien, en

| buen estado durante el arrendamiento. Los equipos se mantendran libres de embargos
| durante la vigencia del contrato.

Quedo a su disposicion para cualquier consulta adicional o para coordinar una reunién
personal en la que podamos discutir esta propuesta en mayor detalle, agradezco de
antemano su atencién y espero poder establecer una colaboracion fructifera en beneficio
| de ambas partes.” i

| Cuenta con las condiciones exigidas por la normatividad vigente en cuanto a la

infraestructura adecuada para las personas con diversidad funcional, tales como:
acceso desde el primer piso para personas con diversidad funcional, los andenes
tienen las rampas reglamentarias y los bafios son aptos para personas con

diversidad’fgncio'n

1

‘SOGAMOSO CIUDAD DEL SOL, PUE




1, MUNICIPIO DE SOGAMOSO EF2NMEST

., o MACROPROCESO: GESTION DE BIENES Y SERVICIOS (@) rmmesrse ’
, PROCESO: CONTRATACION
CODIGO: ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO PARA FECHA! | vEmeIdN: |
AGB-01-F-37 CONTRATAR 2025/03 :

Copia Controlada

3.3. ASPECTO REGULATORIO:

y la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales

De acuerdo con lo contemplado por el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de
2015, la Secretaria de General, realiza el siguiente analisis del sector teniendo como
base el objeto del contrato, la necesidad que se aspira satisfacer y las
caracteristicas del inmueble que se pretende tomar en arrendamiento.

En virtud de lo consagrado por la Ley 80 de 1993, articulo 2, literal a), la Alcaldia
Municipal estd definida como una de las entidades estatales para efectos de la
aplicacion del estatuto General de Contrataciéon de la Administracion Publica.

A la luz de lo dispuesto en el articulo 32 de la norma anterior, “son contratos
estatales todos los actos juridicos generadores de obligaciones que celebren las
entidades a que se refiere el presente estatuto, previstos en el derecho privado o en
disposiciones especiales, o derivados de la autonomia de la voluntad...”

Asi mismo, el articulo 40 de la norma citada establece que:

“ . Del contenido del Contrato Estatal. Las estipulaciones de los contratos seran las

Lgue, de acuerdo con las normas civiles, comerciales y las previstas en esta Ley,
| corresponden a su esencia y naturaleza.

Las entidades podrén celebrar los contratos y acuerdos que permitan la autonomia
de la voluntad y requieran el cumplimiento de los fines estatales.

'En los contratos que celebren las entidades estatales podran incluirse las

modalidades, condiciones y, en general, las cldusulas o estipulaciones que las partes

| consideran necesarias y convenientes, siempre que no sean contrarias a la
Constitucién, la Ley, el orden publico y a los principios y finalidades de esta ley y a
|os de buena administracion.”

D

sobre la contratacion con Recursos Publicos”, establece en el articulo 2.*f'1uh*aer_al 4,
Literal i), que el arrendamiento o adquisicion de inmuebles se somete a la mpzdahdad
de seleccion de contratacion directa.

Por su parte el Decreto 1082 de 2015 en su Articulo 2212140 es_tabgl_ece lo

| siguiente: «Arrendamiento de bienes inmuebles: Las entidades estatales pueden

alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben

seguir las siguientes reglas: ; o

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad

estatal requiere el inmueble.
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| proporcionada de la renta y en caso de que se le prive de parte del bien arrendado,
'sin la cual no hubiera arrendado, tiene derecho a cesar el arriendo, ya exigir
| indemnizacion de todo perjuicio causado.

El articulo 1996 y las siguientes disposiciones del Cddigo Civil, establecen como
| obligaciones del arrendatario, usar la cosa segun los términos o el esplrltu del
| contrato, conservarla como lo haria un buen padre de familia, hacer las reparaciones

| locativas y ademas pagar el precio o renta.

El articulo 2008 del C.C. establece como causales de expiracién del arrendamiento
de cosas, la destruccion total del bien, la extincién del derecho del arrendador, y la

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera
tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion
publica.)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1973 del Cédigo Civil Colombiano, el
contrato de arrendamiento de inmuebles, es aquel en que dos partes se obligan
reciproca mente, la una a conceder, total o parcialmente, el goce de un inmueble y
la otra a pagar por este goce, tal como lo norma el articulo en mencion.

Acorde con lo que se determina en el articulo 1982 del C.C., son obligaciones del
contrato de arriendo de bienes inmuebles: la entrega al arrendatario del bien; el
mantener el bien en estado de servir; asi como a librar al arrendatario de toda
turbacién o embarazo del goce del mismo, contemplando la indemnizacién de
perjuicios en este Ultimo evento, por disposicion expresa del articulo 1987 del C.C.

Si la molestia proviene de terceros que puedan justificar algun derecho anterior al
contrato, de conformidad con el articulo 1988 podra solicitar una disminucion

sentencia de juez en los casos previstos en la ley.

ESTUDIO DELA OFERTA'

| El estudio de Ia oferta tlene como ObjetIVO identificar las opciones de mercado de acuerdo
| con los poscbles proveedores que puedan ofrecer los bienes, obras o servicios que se
| requiere para el presente proceso de contratacién para satisfacer la necesidad descrita en
el estudio pre\uo que acompana este analisis procediendo a realizarlo de la suguiente forma:

| En vista de q;'e el artlc Io 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015 establece que en el caso de

que la entidad estatal contrate bajo la modalidad de contra
que la entudad estatal haya ob__ ; ‘|d : _fp Qwamente ofert"da

ion directa, no es necesario
lo cual el ordenador del

Que la sefiora ELSA MARINA FERNANDEZ DE FERNANDEZ |dent|f|cada con cedula de

cnudadama No 24 117 333 de Sogamoso presento propuesta de arrendamaento ante la

: i "soeAmoso CIUDAD DEL so:. PUEBLO DE ACERO
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: | carrera 11 No. 15-12. El area total es de 155.60 M2, cuenta con un (0O1) centro de datos, una
| (O1) oficina modular, dos (02) salas de reuniones, dos (2) bafios comunes, un (O1) bario para

:;;-'Guinto Piso Oficina 401; se desarrolla en un (01) piso, con su puerta de acceso que da a la
| carrera 11 No. 15-12, el drea total es de 153.50 M2, cuenta con una oficina modular, una oficina
‘de archivo, dos bafios comunes, un bafo para discapacitados, un (0]) cuarto de aseo, un

| dos (02) bafios comunes, un (01) bafio para discapacitados, un (O1) cuarto de aseo y una
| (OD cocineta. _ -

| Séptimo Pisb_ :Apartamento'sm y Altillo, se desarrolla en dos (O.?)__p_isos; con ¢ __:_:b'&erta de
| acceso que da a la carrera 11 No. 15-12. El érea total es de 196.20 M2, cuenta con una (0D
| una sala de juntas, una (O1) cocina con area de ropas, un (01 bario comun, una (O

| biblioteca, hall de oficinas, dos (02) oficinas con bafio privado, escalera hacia el altillo y
| balcdn con vista a la carrera 11; el altillo cuenta con una (O oficina, un (O1) L
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secretaria general con el fin de suscribir un nuevo contrato del inmueble ubicado en la
carrera 11 No. 15-10/12 edificio MIRADOR PLAZA definidos dentro de la escritura Publica No.
110 del 25 de enero de 2010 de la Notaria Tercera de Sogamoso, y con un canon mensual
de SESENTA MILLONES DOSCIENTOS TRINTA Y UN MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE
($60.231.600) M/CTE

La propuesta presentada por parte del municipio de Sogamoso establece que:

“Yo, ELSA MARINA FERNANDEZ DE FERNANDEZ, me dirijo a ustedes en calidad de
propietario del edificio MIRADOR PLAZA ubicado en la carrera 11 No. 15- 10/12, con el fin de
presentarles una propuesta de arrendamiento para su consideracion.

Descripcion del Inmueble:

El inmueble consta de seis (6) pisos y altillo con un area total construida de 1382.82 M2
distribuidos asi:

Primer Piso Local No. 101 y Mezanine; se desarrolla en dos (02) pisos, con su puerta de
acceso que da a la Carrera 11 No. 15-10. El drea total es de 274.60 M2, cuenta con tres (03)
barfios comunes, un (0O1) bafio para discapacitados, dos (02) cuartos de aseo y una (0I)
cocineta.

Tercer Piso Oficina 201; se desarrolla en un (01) piso, con su puerta de acceso que da a la

discapacitados, un (01) cuarto de aseo y una (O1) cocineta.

Cuarto Piso Oficina 301; se desarrolla en un (01) piso, con su puerta de acceso que da a la
carrera 11 No. 15-12. E/ drea total de 155.60 M2, cuenta con una (01) oficina modular, una (O1)
oficina de archivo, dos (02) bafios comunes, un (01) bafio para discapacitados, un (OI)
uarto de aseo y una (0I]) cocineta.

(O1) balcén con vista a la carrera 11 y una (O1) cocineta.

Sexto Piso ofi_dna 501; se desarrolla en un (O piso; con su puerta de acceso que da a la
carrera 11 No. 15-12. El drea total es de 156.30 M2, cuenta con dos (02) oficinas modulares,

bafio, un (O1) depdsito y un (O @ aseo.

El inmueble en mencién cuenta con zonas comunes como: Rampa para personas en
condicién de discapacidad, pero a su vez cuenta con un ascensor que cumple con todas las

caracteristicas necesarias de accesibilidad y distribucién a cada uno de [os pisos existentes

con capacidad para 06 personas, escaleras amplias con pasamanos en acero, las cuales

“SOGAMOSO CIUDAD DEL SOL, PUEBLO DE ACERO .
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permiten la adecuada evacuacion, pisos con cinta antideslizante y red contra incendios, para
un area total de 291,02 M2.

A su vez cuenta con mobiliario en cada uno de los pisos anterior mente descritos tipo lineal
(coworking) de tipo compartido que permite estar en contacto con personas de diferentes
sectores, perfiles, experiencias y visiones, permitiendo diferentes perspectivas y soluciones
para los funcionaros y una forma de organizacion empresarial.

La ventilacion cruzada al interior del edificio es de vital importancia para las personas que
se encuentran dentro del recinto, por lo que se tienen ventanas abatibles por parte posterior
vy frente del edificio, permitiendo la recirculacion del aire caliente. Debido a las altas
temperaturas que se estan viviendo en la actualidad el edificio cuenta con vidrios antirreflejo
de los rayos UV y en dado caso de ser muy intensas se cuenta con cortinas que permiten
mitigar los rayos solares.

Sistema de red contra incendios de proteccion pasiva con hidrantes exteriores, lo cual
permite actuar de manera pronta y oportuna en caso de un conato o incendjo garantizando
proteger el edificio y personal en caso de un incendio.

Cuenta con un control de acceso que permitira restringir al personal que no trabaje dentro
de la administracion a su vez se podrd obtener datos de ingreso y salida del personal que
labora al interior.
| Beneficios y Caracteristicas Relevantes:

Es un punto estratégico comercial y administrativo de facil acceso de productos y servicios
para la poblacion de la cuidad de Sogamoso ya que se encuentra en la Plaza seis de
septiembre, una de las zonas historicas y principales de la ciudad; es decir estarian ubicados
en el centro de un grupo poblacional bastante importante, donde la cercania a los
| establecimientos de atencién al publico en general un facil acceso a las personas en
condicion de discapacidad.

| El acceso a rutas de transporte es primordial para su conexién con el resto de la ciudad, por

| lo que se puede indicar que, si bien las rutas de servicio publico no pasan directamente por
el frente del edificio, si pasan por las vias colindantes identificando que la ruta mas lejana
queda a 300 m y la mas cercana a tan solo 40 m.

Oferta economica del arrendamiento del inmueble: _

Canon Mensual: El canon mensual del inmueble seré por la suma de SESENTA MILLONES

| DOSCIENTOS TRINTA Y UN MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($60.231.600) M/C TE M/CTE;
| los cuales seran cancelados previa radicacion de la factura respect;va

OFICINA M2 VALOR
i TOTAL
Primer Piso Local No. 10] 274:611 i
Tercer Piso Oficina 201 155.6
| | Cuarto Pi o_Offcma SOl 155.6 T
_ Quinto Piso Oficina 40? . 538 | L
___ Sexto Piso Oficina 501 i 1563 360 e 000
Séptimo Piso apartamento 601y altflfo L JOR2 |
i Areas Comunes P90
.~ TOTAL 138282 .

~ “SOGAMOSO CIUDAD DEL SOL, PUEBLO DE ACERO
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| de ambas partes

| Esta propuesta incluye la Instalacién, configuracion y administracion de equipos o servicios
| descritos dentro del alcance de este documento
| Clausulas:

‘aclaracién que los equipos serdn entregados completamente nuevos de fabrica para

| 3. Conservacion del bien: El arrendador se compromete a entregar y conservar el bien, en
| buen estado durante el arrendamiento. Los equipos se mantendran libres de embargos

| Para la determmaaén de la propuestas se tomé en ‘consideracion el hIStOI’ICO
| consultas de arriendos con caracteristicas similares, la situacion fiscal y econdmica
| del mumaplo de Sogamoso y partlendo de la d|spomb|hdad presupuestal reportada
; ada :
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Equipos Electronicos:

El edificio cuenta con sistema de conexion en red tipo LAN que permite la conexion de
computadores existentes y periféricos a la red con el fin de comunicarse entre sf (punto a
punto), otorgando soporte a las demds secretarias que se encuentran en otras edificaciones
contiguas al edificio MIRADOR PALZA, con la facilidad de configurarse a la programacion
de manera local controlando el trafico de red y el numero de accesos los cuales permiten
ser administrables, Lo anterior, dando cumplimiento al direccionamiento de la nhorma IPV6
con su respectivo administrador de seguridad, cableado estructurado categoria tipo 6
acatando el direccionamiento establecido dentro de las normas ANSI/EIA/TIS 568, y el
codigo eléctrico nacional, colocando a su disposicién un centro de datos para las diferentes
dependencias y soportadas para la distribucion informatica del edificio administrativo.

Descripcion de los Equipos Electronicos:

El sistema de red cumple con el protocolo IPv6, que obedece a la sexta y mas reciente
versién del Protocolo de Internet, el cual reemplaza la escasez de direcciones. Con dicho
protocolo dara la posibilidad de tener un mayor numero de equipos conectados a la red lo
que permitiré incrementar la movilidad de los usuarios al tener un numero mayor de
direcciones IP para la conectividad. Cumpliendo con los estandares impartidos por parte del
Ministerio de Techologias de la Informacion y las Comunicaciones (MinTIC).

Mantenimiento: Nos encargaremos del mantenimiento de los equipos desde su entrega,
durante el periodo de alquiler, lo que te permite dar solucion a problemas

técnicos y de sistemas.

2. Servicios: El alquiler tecnoldgico dispone una prestacion de equipos informaticos durante
la vigencia del contrato a realizar, con servicios de soporte especializado, haciendo

empezar de cero su funcionamiento

durante la vigencia del contrato.

Quedo a su disposicién para cualquier consulta adicional o para coordinar una reunion
personal en la que podamos discutir esta propuesta en mayor detalle, agradezco de
antemano su atencién y espero poder establecer una colaboracion fructifera en beneffc:o

real_,l,zada desde Ia Vvigencia

actmdades desarrolladas propias de Ia Alcaldia Mumcmal de Sogamoso :

4.1. Justlflcamén de los requlsitos habllitantes técnicos
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N/A

4.2. Justificacion de los criterios de ponderacién o calificacion:

N/A

4.3. Proveedores MIPYME:

N/A

ESTUDIO DE LA DEMANDA:

Con el propdsito de definir las condiciones del mercado y el costo de la necesidad, se
procede a ubicar las diferentes fuentes de informacidn, asi:

5.1. Comportamiento del Gasto Histérico del Municipio de Sogamoso:

L ANALISIS HISTORICO DE LAS CONDICIONES QUE EN EL PASADO HA ESTABLECIDO LA
'ﬁ}fENTIDAD EN CONTRATOS SIMILARES

| El municipio de Sogamoso, desde sus inicios ha contratado los servicios en arrendamiento
| de edificaciones ubicadas dentro del centro de la ciudad de Sogamoso, debido a la falta de

| publico, al respecto encontramos dentro de la plataforma SECOP Il los siguientes:

| Contrato: 20250020, ID del contrato en SECOP II: CO1L.PCCNTR.7268224 LINK:

| https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticeManagement/Index?currentLanguage=es-

| Modalidad de seleccion: Contratacién directa.

- MIRADOR PLAZA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE ALGUNAS DEPENDENCIAS Y/O ENTIDADES DE LA
i ADMINISTRACION CENTRAL DEL MUNICIPIO DE SOGAMOSO”

infraestructura para el funcionamiento adecuado de sus dependencias, con el fin de dar
cumplimiento a los fines esenciales en materia publica, y la adecuada prestacion del servicio

CO&Page=login&Country=CO&SkinName=CCE

Objeto: "ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 11 No. 15- 10/12; DENOMINADO EDIFICIO

- Cantldad de SeI’VICIO 06 meses

ocho'mn“pésos'(sss 208. 000)
- Oferentes que han participado en los procesos de selecc:lén Y contrattstas en

atencion a la modalidad de contratacién (contratacion directa) se selecciond una

“SOGAMOSO CIUDAD DEL SOL, PUEBLO DE ACERO
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persona natural, con propiedad (bien inmueble) con la estructura necesarias para el
funcionamiento de las dependencias y que cumpliera con el objeto contractual
pretendido.

-  Comportamiento de los contratistas, imposicion de sanciones: La entidad no aplico
ninguna sancion al contratista, en razén a que el objeto y las obligaciones pactadas
en virtud del contrato se cumplieron satisfactoriamente dentro del plazo establecido.

- Garantias exigidas en los procesos de contratacion y siniestros: No fueron solicitadas
dentro del proceso contractual

Contrato: CD-MS-20240165, ID del contrato en SECOP: CO1.PCCNTR.6069960 LINK:

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticeManagement/Index?currentLanguage=es-

CO&Page=login&Country=CO&SkinName=CCE

Modalidad de seleccién: Contratacion directa.

Objeto: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 11 No. 15-10/12;
DENOMINADO EDIFICIO MIRADOR PLAZA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
INSTALACIONES DE ALGUNAS DEPENDENCIAS Y/O ENTIDADES DE LA
ADMINISTRACION CENTRAL DEL MUNICIPIO DE SOGAMOSO

- Cantidad de obra bien o servicio: 02 meses

- Las autorizaciones, permisos y licencias requeridas para su ejecucion y cuando el
contrato incluye disefio y construccion, los documentos técnicos para el desarrollo
del proyecto: No fueron requeridos dentro del presente contrato:

- Condiciones de pago establecidos en el contrato (valor del contrato v formas de
pago): El municipio pagara el precio del contrato en NUEVE PAGOS cada uno por
valor de CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($55.000.000) M/CTE, y un
ultimo pago correspondiente a los veinte (20) dias restantes por valor de TEINTA'Y
SEIS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS
PESOS ($36.666.666) M/CTE, los cuales seran pagados de manera anticipada, previa
presentacion de los soportes de ejecucién necesarios, acreditacion de que se
encuentra al dia en los pagos correspondientes al Sistema General de Seguridad
Social integral (Salud y riesgos laborales) e Informe de Ejecucion Contractual
certificado por el supervisor (Formato AGB-01-F-23). Y acta de liquidacion final. En
consecuencia, para dar inicio a la ejecucion del contrato sera necesaric{ac’reditar el

pago de las estampillas municipales correspondientes al valor o subtotal del contrato

| - El presupuesto con cargo al cual han sido ejecutados los contratos (inversién o

P funcionamiento) y si bien ha habido lugar a vigencias futuras: E| contrato en mencion
fue ejecutado por la entidad en la vigencia 2024 y el presupuesto fue a cargo de los
gastos de funmonamento arrendamiento/ingresos corrientes de libre destinacion.

- Oferentes que n participado en los procesos de seleccién y contratistas: en

atencu& 'a- la 'aildad de contratamén (contratauon_ dlrecta) se seleccuono una

- Compdrtam,_ nto de Ios c:ontratlstas, mposauon de s ncnones La entldad no aplico
nmguna sancmfm al contratlsta, en razén a que el objeto y las obltgamones pactadas
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- Garantias exigidas en los procesos de contratacion y siniestros: No fueron solicitadas
dentro del proceso contractual
5.2. Contrataciones efectuadas por otras Entidades:
Teniendo en cuanta que el contrato a celebrar serd de arrendamiento, se recomienda
adelantar el proceso bajo la modalidad de contratacion directa con una persona natural o
juridica que, una vez verificado los requisitos habilitantes dentro del proceso de seleccion,
cuente con un inmueble que se adecue a las necesidades de la Alcaldia Municipal de
Sogamoso, para la distribucién de sus dependencias, con el fin de garantizar la prestacion
de sus servicios a favor de la comunidad.

Con el fin de determinar el presupuesto oficial del presente proceso de contratacion, se
recomienda tener en cuenta la ubicacion y distribucion del inmueble con el fin de que pueda
existir un debido acercamiento entre las demas dependencias de la administracion central
y un acceso facil y adecuado por los ciudadanos del municipio de Sogamoso.

Sobre el histérico de contratos iguales o parecidos al que se pretende celebrar, su valor y
resultados, encontramos los siguientes:

|+ Se tomo como anélisis los contratos celebrados por diferentes entidades del orden nacional
uyos objetos de este tipo celebrados con personas naturales o juridicas que tuvieran
bienes inmuebles para el arrendamiento con fines de funcionamiento de sus dependencias
 administrativas y cuya ejecucion se hubiese desarrollado adecuadamente de conformidad
con lo esperado por la entidad estatal.

e realizo la busgueda de proceso de contratacidon con objetos similares en la pagina de
: compra eficiente:
| https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticeManagement/Index?c

| urrentLanguage=es-CO&Page=login&Country=CO&SkinName=CCE

;;jEncontrando que diversas entidades publicas contrataron la prestacion de este tipo de
| servicios con objetos similares a través de la modalidad de contratacion directa.

- | A continuacion, se relacionan algunos de los procesos encontrados en !a pagina de
| Colombia Compa Eficiente asi: ]

1. Entld

..pubhca ALCALliA DISTRETAL BARRANCABERMEJA

: ID del contrato en el SECOP II; CO1 PCCNTR.7708574
- Numero del Contrato CONTRATO 1039-25

| NO 1- 35/37/43 SECTOR COMERCIAL PARA EL F'UNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
| DEPENDENCIAS QUE HACEN PAR TE DE LA A/calo’fa DIS TRITA_I_._ DE BARRANCABERMEJA"
Valor 151.470. OOO;;;?@.

Tipo de contrato g gntratamén dlrecta |
Cédigo UNSPSC: 80131500

‘ bGAMQSO CIUDAD DE SOL' PUEBLO DE ACERO
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éSolicitud de garantias? Si
Cumplimiento Si

lontrato - Informacién general - = T o o el

sumen

1D del contrato en SECOP  COY.PCCNTR 7708574
Mimero del Contrato  CONTRATO 1039-25

Versidn del conitsto 1

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 51 NO 1-3% 37/ 43 SECTOR COMERCIAL PARAEL
Objeto del contrato:  FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES DEPENDENCIAS QUE HACEN PARTE DE LAALCALDIA DISTRITAL DE
BARRANCABERMEJA

Tipo Amendamiento de inmuebles
Fecha de terminacidn del contrarto:  2TH22025 11:55:00 PM (/705061 Bagelh, Liwn, Guli)

Tiempo sticiones en dian 0 diay

Proveedor(es) seleccionadofs} 9.8 Ne

Estado de contrate  Firmado

Liquidacian ! 57 1 No

Obligaciones amblentaies | 5 No

Obiigaciones pos consumo | 5] 1 No

Reversidn S81 & No

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticeManagement/Index?
;:urrentLanguage=es-CO&Egggalpgin&Country=CO&SkinName=CCE

2. Entidad publica: Procuraduria General de la Nacion

ID del contrato en el SECOP II: CO1.PCCNTR.7703614

‘Numero del Contrato: 021-2025

Objeto del contrato: " ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE CON DESTINO AL
FUNCIONAMIENTO DE LA PROCURADURIA DE JUZGAMIENTO Y/U OTRAS
DEPENDENCIAS EN CAL/ i VALLE DEL CAUC,
Valor: de NOVENTA Y OCHO MILLONES QU&NIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO

| por NUEVE (9) MESES sin exceder el 31 de dl(:lembre de 2025 contados a partir de la fecha
- 'de entrega del inmueble objeto de arriendo, valor que corresponde a 69,22 SMM’LV para el

| cédigo UNSPSC: 80131500

| ésolicitud de garantias? NO
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MUNICIPIO DE SOGAMOSO

NIT: 8918551301 MACROPROCESO: GESTION DE BIENES Y SERVICIOS T Y M )
PROCESO: CONTRATACION
CODIGO: ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO PARA FECHA: VERSION: 1
AGB-01-F-37 CONTRATAR 2025/03 '

Copia Controlada

13 del conbato en SECOP  CO1 PCONTR 7703614

Mimera dei Contrato  021-2025

Version def contrato 1

Obieto del contrato: ARRENDAMIENTO DE UN IMMUEBLE COM DESTING AL FUNCICNAMIENTO DE LA PROGURADURIA DE
JUZGAMIENTO YA OTRAS DEPENDENCIAS EN CALI - VALLE DEL CAUCA

Tipo Aneadamicato de mmuebies
Fecha de terminaciin det contrto:  3UI2025 11.59.00 PM (U708 00) Bogell Lins, St
Tiempe sdicionss an diss 0 dias
Proveeder{es} selecelonadefs) 501 | Ho
Estado de confrato  Fimado
Liquidacion  45( | e
Fecha de inicio de liquidacion  101/2026 80000 AM 7675 05 5 By, Lo dua)
Fecha de liquidacion 3011212026 11:58.:00 PR (/10055 Degeds, Loes, Suted
Obligaciones embientales S| Ko
Obligaciones pos consumo . 1S1 i Ho

Reversion SI i ho

ttps://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticeManagement/Index?

currentLanguage=es-CO&Page=login&Country=CO&SkinName=CCE

3. Entidad publica:

D del contrato en el SECOP II: CO1L.PCCNTR.7707956
Numero del Contrato: CONTRATO 1033-25

Objeto del contrato: “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 49

FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
LA ALCALDIA DISTRITAL DE

ensuales,
Contratacion direc
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MUNICIPIO DE SOGAMOSO

ciuBAp GEL KOL, PUASLD B ACHRS

NIT: 89T 5551301 MACROPROCESO: GESTION DE BIENES Y SERVICIOS
PROCESQ: CONTRATACION
CODIGO: ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO PARA FECHA: VERSION: 1
AGB-01-F-37 CONTRATAR 2025/03 ‘
Copia Con‘tro|ada
sUmen

1D del contrato en SECOP. CO1.PCONTR 7707856
Mimero del Contrato  CONTRATO 403325

Versitn del contrato 1

ARRENDAMIENTO DE SN INMUEBLE USICADO EN LA CALLE 48 RO & - 02 DEL SECTOR COMERCIAL PARAEL
Obiefo del contralo:  FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES DEPENDENCIAS QUE HACEN PARTE DE LAALCALDIA DISTRITAL DE
BARRANCABERIMESA

Tipo Amendamisnin de nmuebies

Fecha de termmacion del contrato: 270672025 115900 PM 1177088 0 flogedl, i Gasdn)
Tiemgo adiciones en disa  dias
Proveedovies) selectionadofs) 451 No
Estado de contrato  Fimado
Liquidacién | /S[ No

Obligsciones smblentales /51 % do

Ohligaciones pos consumo

Reversidn )51 %Mo
entificacion Entidad contralante

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticeManagement/Index?
currentLanguage=es-CO&Page=login&Country=CO&SkinName=CCE

partir de la comparacion de los procesos adelantados y publicados en el SECOP I, se
ienen las siguientes conclusiones, respecto de la forma como se adelantaron los procesos
e contratacion objeto de la consulta

ARRENDAMIENTO
* LAINSTITUCION
PUBLICADE LA
SEDE Mo 2 DE LA
INSTITUCION
EDUCATIVA

7

INBUSTRIALY
COMERCIAL DE

DEL MUNIGIPIO OE
SOLEDAD

3032025 HA3AN e
i by
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MUNICIPIO DE SOGAMOSO

NIT: 891855130-1 MACROPROCESO: GESTION DE BIENES Y SERVICIOS TN TR
PROCESO: CONTRATACION
CODIGOC: ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO PARA FECHA: VERSION: 1
AGB-01-F-37 CONTRATAR 2025/03 '

Copia Controlada

ARRENGAMIENTO  Presenta marzmswwmsm i i 'mmcap Praceso adiudicado D
VILLAVICENCIO  deoferia B e} 1hiiid : m

240372025 1:33 PM v

MUNICIPAL DE CD-1942025  ARRENDAMENTO  deoferts Sbunw)
CANDELARIA

DEL MUNICIFIO DE
CANDELARIA

DESTM)D PARA
Fumomm

UGS BEAS G CONIHRIG Db Hesantacion  JHUS20Z5 YT AN 110
FRR e oferta &durrn

2005 577 PM e 13.000.000 COP  Proceso adjudicado
| i : celebrado A

bienes
Iridicas,
yida a su
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MUNICIPIO DE SOGAMOSO

ciuBAR UL LOL, PUINLD BE ACHRO

.. SN MACROPROCESO: GESTION DE BIENES Y SERVICIOS
PROCESO: CONTRATACION
CODIGO: ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO PARA FECHA: VERSION: 1
AGB-01-F-37 CONTRATAR 2025/03 ‘

Copia Controlada

falta de estructura he instalaciones propias, para el correcto funcionamiento de sus
dependencias y la optimizacién de la prestacién del servicio de cada una de las
entidades.

2. Fue evidenciado, que el objeto de los contratos pretendida suplir la necesidad de las
entidades estatales, en cuando a la falta de infraestructura propia, para el
funcionamiento de algunas dependencias de dichas, entidades, previamente
analizadas las situaciones de necesidad, especio ubicacion y funcionabilidad de cada
una de estas estructuras.

3. Se encontrd que los contratos suscritos por estas entidades suscribieron canones de
arrendamientos con pagos mensuales, cuyo valor fue definido una vez se habian
determinado los criterios de valor del inmueble, ubicacién y distribucion de las areas.

4. Los plazos contractuales suscritos en los mencionados contratos, fueron fijados por
periodos comprendidos entre 3, 6 y 12 meses, sin exceder vigencias fiscales, evitando
suscribir vigencias futuras.

5. Para definir el monto del canon de arrendamiento, fueron tenidos en cuenta criterios
del mercado, asi como los valores de los inmuebles, su ubicacion, distribuciéon de
areas, asi mismo los analisis correspondientes a indices de precios en el mercado
inmobiliario.

6. Frente a las garantias exigidas, en algunos contratos, de conformidad con lo
establecido dentro del articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 “no obligatoriedad de
garantias” no se exigieron al contratista, en otros casos se constituyeron pdlizas de
cumplimiento del contrato, calidad del servicio, Por lo que es viable dentro del
presente proceso no exigir la constitucion de pdlizas para la celebracion del presente
acuerdo.

5.3. Precios Promedio del Mercado - Cotizaciones-~.

"Del analisis de la demanda de proceso de contratacnon se encuentra de lo evidenciado que:
La entidad ha encontrado que los servicios requeridos de manera DIRECTA por la causal
de prestacion de servicios, de acuerdo a la necesidad evidenciada.

Sobre el canon de arrendamiento para este tipo de contratos vy el motivo por el cual se
'escogid el valor desde la economia la eficiencia y la eficacia del proceso de contratacion.

| Valor histdrico de servicios de arrendamiento con personas naturales y juridicas de acuerdo
| a las consultas realizadas por esta entidad, asi como las evidenciadas por otras entidades a
| nivel nacional, celebrados dentro de la plataforma SECOP IlI, el cual toma como base
proceso celebrados cuyo objeto y alcance del que se pretende celebrar

1. la ub:cacuon deI ‘inmueble, asi como el histérico de contratos celebrados por la
Alcaldia Municipal, en cuanto a arrendamientos de bienes inmuebles, la distribucion
de areas y eI acceso a Ia comunldad
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MUNICIPIO DE SOGAMOSO

- MACROPROCESO: GESTION DE BIENES Y SERVICIOS
] PROCESO: CONTRATACION
CODIGO: ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO PARA FECHA: | \\cogidN: 1
AGB-01-F-37 CONTRATAR 2025/03 '

Copia Controlada
Sobre la necesidad y la forma de satisfacer la misma a través de una persona natural o

juridica, para la ejecucion de las actividades que comprende el objeto del contrato a
celebrar

El despacho del sefor alcalde, en coordinacién con la secretaria general determinan la
necesidad de contratar en arrendamiento el Objeto del contrato: ARRENDAMIENTO DE
UN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 11 No. 15- 10/12; DENOMINADO EDIFICIO
MIRADOR PLAZA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE ALGUNAS

DEPENDENCIAS Y/O ENTIDADES DE LA ADMINISTRACION CENTRAL DEL MUNICIPIO DE
SOGAMOSO.

Cordialmente,

ER P OLA ANCHEZ B EZ
_.Secr taria Geperal

; \,_Pr ectd:

' Nombre Cargo NEirma
L Javier Ernesto Trujillo Rojas Asesor Legal-Contratista-

L SOL, PUEBLO DE ACERO | .,
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