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l. INTRODUCCION

La Secretaria Distrital de Educacién de Barranquilla tiene como misién garantizar la formacién integral
de los ciudadanos, asegurando el acceso, permanencia y articulacién del sistema educativo desde la
educacion inicial hasta la educacién superior, mediante un servicio educativo de calidad que fortalezca
el capital humano del Distrito. En cumplimiento de esta funcién misional, resulta indispensable que la
entidad opere en instalaciones fisicas adecuadas, que permitan una atencion eficiente, digna y accesible
a la ciudadania, asi como el desarrollo dptimo de las actividades administrativas, técnicas y misionales
propias del sector educativo.

El Plan de Desarrollo Territorial “Barranquilla a otro nivel 2024-2027”, adoptado mediante el Acuerdo
Distrital No. 006 de 2024, establece como uno de sus ejes estratégicos el de “Gobierno eficiente y
responsable”, orientado al fortalecimiento institucional, la optimizacidn de los procesos administrativos
y la mejora en la prestacién de los servicios publicos. En este marco, se reconoce la necesidad de contar
con espacios fisicos idéneos que permitan a las entidades distritales cumplir con sus funciones, fortalecer
la relacion con la ciudadania y garantizar una gestién publica transparente, eficiente y orientada a
resultados.

De manera especifica, dentro del componente “Educacién inclusiva, innovadora y sostenible”, el Plan de
Desarrollo contempla el proyecto “Prestacion del servicio educativo”, cuyo propdsito es optimizar la
calidad, cobertura y accesibilidad del servicio educativo en las Instituciones Educativas Distritales. Para
el logro de estos objetivos, la Secretaria Distrital de Educacidn requiere instalaciones adecuadas que
faciliten la atencién al publico, la articulacidn interinstitucional, el funcionamiento de las oficinas de
calidad educativa y cobertura, asi como condiciones laborales dignas para sus funcionarios, en
concordancia con los principios de eficiencia, eficacia y bienestar laboral.

Adicionalmente, el crecimiento de la demanda de servicios educativos, el aumento del flujo de
ciudadanos y las obligaciones legales en materia de gestién documental, conforme a la Ley 594 de 2000
y las disposiciones del Archivo General de la Nacidn, hacen necesario disponer de espacios suficientes y
técnicamente adecuados para la custodia, organizacion y conservacion del archivo institucional.
Asimismo, la imposibilidad de ubicar estas dependencias en el edificio principal de la Alcaldia Distrital,
debido a la falta de espacio fisico, refuerza la necesidad de contar con inmuebles alternos que garanticen
la continuidad y calidad del servicio educativo.

En este contexto, y conforme al Manual de Contratacidon del Distrito Especial, Industrial y Portuario de
Barranquilla, la Secretaria Distrital de Educacidn ha justificado técnica, administrativa y financieramente
la necesidad de celebrar un contrato de arrendamiento de inmueble para el funcionamiento de sus
oficinas. Dicho contrato permitird disponer de aproximadamente 3.326 m? en inmuebles
estratégicamente ubicados, plenamente identificados y adecuados a las necesidades institucionales,
garantizando asi la correcta ejecucion del proyecto de Prestacién del Servicio Educativo y el
cumplimiento de las metas establecidas en el Plan de Desarrollo Distrital 2024-2027.

La clasificacion de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacion, son los siguientes:

i CLASIFICACION UNSPSC CLASE
1 80131500 Alquiler y Arrendamiento de propiedades o edificaciones
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Il. ANALISIS DEL MERCADO
e EMPLEO Y DESOCUPACION - Informacién noviembre 2025*

Para el mes de noviembre de 2025, la tasa de desocupacidn del total nacional fue 7,0%, lo que representé
una disminucidn de 1,1 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2024 (8,2%). La tasa global de
participacién se ubicd en 64,7%, lo que significé un aumento de 1,0 puntos porcentuales frente a
noviembre de 2024 (63,7%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue 60,2%, lo que representd un aumento
de 1,6 puntos porcentuales respecto al mismo mes del afio anterior (58,5%).

Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion (TD)

Total nacional
Noviembre (2024-2025)

I Noviembre 2024 [ Noviembre 2025

1 N1 .

Tasa Global de Participacion Tasa de Ocupacion Tasa de Desocupacmn
(TGP) (TQ)

Fuente: DANE, GEIH

En noviembre de 2025, la tasa de desocupacién en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue
7,3%, mientras que en noviembre de 2024 fue 8,0%. La tasa global de participacidn se ubicé en 67,4% y
la tasa de ocupacidn en 62,5%, estas tasas en el mismo mes del afio anterior fueron 66,7% y 61,4%,
respectivamente.

PRICIPALES INDICADORES DEL MERCADO LABORAL - noviembre de 2025

Indicadores de mercado laboral mes y trimestre moévil para el total nacional y total 13 ciudades y areas
metropolitanas

Total nacional mensual

Para el mes de noviembre de 2025, la tasa de desocupacidn del total nacional fue 7,0%, lo que representé
una disminucion de 1,1 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2024 (8,2%). La tasa global de
participacién se ubicé en 64,7%, lo que significé un aumento de 1,0 puntos porcentuales frente a
noviembre de 2024 (63,7%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue 60,2%, lo que representé un aumento
de 1,6 puntos porcentuales respecto al mismo mes del afio anterior (58,5%).

1 Dane/estadisticas/mercado-laboral/empleo-y-desempleo (30 de diciembre de 2025)
2 Dane/Gran-Encuesta-Integrada-de-Hogares-GEIH-nov2025.pdf (30 de diciembre de 2025)
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Grafico 2. Tasa global de participacién (TGP), Tasa de ocupacién (TO) y Tasa de desocupacién (TD)
Total nacional
Noviembre (2017 - 2025)
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Fuente: DANE, GEIH
Nota: datos expandidos con proyecciones de poblacién, elaboradas con base en los resultados del CNPV 2018
Nota: cifras aproximadas a un decimal.

Total 13 ciudades y dreas metropolitanas mensual

En noviembre de 2025, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue
7,3%, mientras que en noviembre de 2024 fue 8,0%. La tasa global de participaciéon se ubicé en 67,4% y
la tasa de ocupacidn en 62,5%, estas tasas en el mismo mes del afio anterior fueron 66,7% y 61,4%,
respectivamente. 3

Grafico 3. Tasa global de participacién (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion (TD)
Total 13 ciudades y dreas metropolitanas
Moviembre (2017 - 2025)
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Fuente: DANE, GEIH

Nota: datos expandidos con proyecciones de poblacian, elaboradas con base en los resultados del CNPV 2018.
Mota: cifras aproximadas a un decimal.

Total nacional trimestre movil

En el total nacional, |a tasa de desocupacién del trimestre moévil septiembre - noviembre 2025 fue 7,8%,
lo que representd una disminucion de 1,0 puntos porcentuales respecto al trimestre movil septiembre -
noviembre 2024 (8,8%). La tasa global de participacion se ubicd en 64,5%, lo que significé un aumento
de 0,8 puntos porcentuales frente al mismo periodo de 2024 (63,7%). Finalmente, la tasa de ocupacidn
fue 59,5%, lo que representdé un aumento de 1,4 puntos porcentuales respecto al trimestre movil
septiembre - noviembre 2024 (58,1%).*

3 Dane/Gran-Encuesta-Integrada-de-Hogares-GEIH-nov2025.pdf (30 de diciembre de 2025)
4 Dane/Gran-Encuesta-Integrada-de-Hogares-GEIH-nov2025.pdf (30 de diciembre de 2025)
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Gréfico 4. Tasa global de participacién (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacién (TD)

Total nacional
Septiembre - noviembre (2017 - 2025)

+ 35

+ 25

70 1666 65.6 64,9 4 63,7 5
a 62, 61,7 63,8 64,1 8 64,5
o \’_W—V—\/\/
£ 50
2]
e
o 40
5]
&
s
5 30 118
= 0 0, n
by 9 10,0 o2 -
20 . § = 7.8
10
= = e 5 = B By & g
3 3 3 3 3 3 3 ] ]
=z z z z z =z =z =z =z
o a a o o o o a a
3 Ey 2 o o 2 2 Fy Fy
& 3 & & & & & & &

— TGP

Fuente: DANE, GEIH

TO

=
5}

Nota: datos expandidos con proyecciones de poblacion, elaboradas con base en los resultados del CNPV 2018

Nota: cifras aproximadas a un decimal

Total 13 ciudades y dreas metropolitanas trimestre movil

Tasa T0 (%)
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En el trimestre moévil septiembre - noviembre 2025, la tasa de desocupacion de las 13 ciudades y areas
metropolitanas fue 7,8%, lo que representd una disminucion de 1,1 puntos porcentuales respecto al
trimestre mévil septiembre - noviembre 2024 (8,9%). La tasa global de participacidn se ubicé en 67,1%,
mientras que en el trimestre movil septiembre - noviembre 2024 fue 66,5%. Finalmente, la tasa de

ocupacion fue 61,9%, lo que representd un aumento de 1,3 puntos porcentuales respecto al mismo
periodo del afio anterior (60,6%).°

Poblacion ocupada segiin rama de actividad, mes noviembre 2025

Grafico 5. Tasa global de participacién (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacién (TD)

Total 13 ciudades y areas metropolitanas
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Fuente: DANE, GEIH.
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Nota: datos expandidos con proyecciones de poblacian, elaboradas con base en los resultados del CNPY 2018

Nota: cifras aproximadas a un decimal.

En el mes de noviembre de 2025, el nUmero de personas ocupadas en el total nacional fue 24.599 miles
de personas. Las ramas que mas aportaron positivamente a la variacién de la poblacién ocupada fueron
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca (1,3 puntos porcentuales); Alojamiento y servicios de
comida (1,0 puntos porcentuales) y Construccidn (0,8 puntos porcentuales).®

5 Dane/Gran-Encuesta-Integrada-de-Hogares-GEIH-nov2025.pdf (30 de diciembre de 2025)

6 Dane/Gran-Encuesta-Integrada-de-Hogares-GEIH-nov2025.pdf (30 de diciembre de 2025)
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Tabla 1. Distribucion porcentual, variacién absoluta y contribucién a la variacién de la poblacion
ocupada segln rama de actividad
Total nacional

Noviembre (2024 - 2025)

Total nacional

Rama de actividad

Noviembre ~ Moviembre Distribucion Variacion  Contribucion

2024 2025 % 2025 absoluta en pup.
Poblacién ocupada 23,605 24599 100 993
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y 3288 3.5%8 145 13

Alojamiento y servicios de comida 1.680 1827 78 247 1.0
Corstruccian 1.680 68 184 oa
Transporte y almacenamiento 1876 76 93 o4
Actividades a , entretenimiento, recreacion y otras actividades de 2078 2.158 a8 ao 03
Comerdo y reparacion de vehiculos 4078 4140 168 62 03
Actividades inmobiliarias 290 EEz) 14 49 02
Administracion piblica y defensa, educacion y atencion de |a salud humana 2972 ans 123 43 02
Suministro de electricidad, gas, agua y gestion de desechos® 609 26 34 o

Actividades financieras y de seguros 418 449 18 Ell 0.1
Informacion y comunicaciones 497 499 20 2 00
Actividades profesionales, cientificas, técnicas y servicios administrativos 1843 15 -49 02
Industrias manufactureras 2430 98 02 04

Fuente: DANE, GEIH.

p.p.: puntos porcentuales.

~Suministro de electricidad, gas, agua y gestion de desechos” incluye la rama de Explotacion de minas y canteras.

Mota: por aproximacion de decimales y la no inclusion de la categoria “No informa®, la suma de las poblaciones,
distribuciones y contribuciones puede diferir ligeramente con la informacion del anexo estadistico.

Mota: poblaciones en miles.

Nota: las ramas de actividad economica estan definidas con base en la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme -ClIU

Rev. 4 AC (2022). Este documento se puede consultar en el siguiente enlace:
; e fem e ] P

.z .

Poblacién ocupada segtin posiciéon ocupacional, mes noviembre 2025
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En noviembre de 2025, Obrero, empleado particular y Trabajador por cuenta propia fueron las
posiciones ocupacionales que mas aportaron positivamente a la variacidon de los ocupados en el total
nacional con 2,1 puntos porcentuales cada una.’

Tabla 2. Distribucién percentual, variacién absoluta y contribucién a la variacion de la poblacién
ocupada segun posicion ocupacional

Total nacional

Noviembre (2024 - 2025)

Total nacional

Pesicién ocupacional Variacién  Contribucion

2024 2025 % 2025 absoluta enpp.

Poblacién ocupada 23.605 24.599 100 993

Obrero, empleado particular 10.280 10783 438 503 21
Trabajador por cuenta propia 9.750 10238 416 487 21
Jornalero o Pedn 807 879 36 72 03
Empleado domeéstico 730 786 32 56 02
Patron o empleador 678 B50 26 -28 -01
Trabajador familiar sin remuneracion 419 376 15 -43 -02
Obrero, empleado del gobiemo 928 881 36 -47 -02

Fuente: DANE, GEIH

p.p.: puntos porcentuales.

Mata: por aproximacion de decimales y la no inclusion de la categoria "Otro”, la suma de las poblaciones, distribuciones y
contribuciones puede diferir ligeramente con la informacian del anexo estadistico.

Mota: poblaciones en miles,

Maota: las posiciones ocupacionales se definen a partir de la Clasificacion Internacional de la Situacién en el Empleo CISE-
93. Las definiciones de las posiciones ocupacionales se pueden consultar en el Manual de recoleccion y conceptos basicos
de la GEIH en el siguiente enlace: https://microdatos dane.gov.co/index php/catalog/853/related-materials (paginas 88 a
92)

7 Dane/Gran-Encuesta-Integrada-de-Hogares-GEIH-nov2025.pdf (30 de diciembre de 2025)
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Ranking de ciudades seguin tasa de desocupacion, trimestre movil septiembre - noviembre 2025

Para el trimestre mévil septiembre - noviembre 2025, de las 23 ciudades y dreas metropolitanas, las que
presentaron mayores tasas de desocupacion fueron: Quibdé (21,8%), Cartagena (12,6%) y Riohacha
(11,7%). Las ciudades con menor tasa de desocupacién fueron: Manizales A.M. (7,2%), Bogota D.C.
(7,0%) y Villavicencio (6,8%).8

Gréfico 6. Tasa de desocupacion segun ciudades
Total nacional y 23 ciudades y dreas metropolitanas
Septiembre - noviembre 2025
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Fuente: DANE, GEIH.
A.M.: area metropolitana

o PRINCIPALES RESULTADOS — Mercado Laboral
Gran Encuesta Integrada de Hogares
Noviembre 2025°

Tasa Global de Participacion (TGP), Tasa de Ocupacion (TO) y Tasa de Desocupacion (TD) | D
Total nacional
Noviembre 2017 — 2025
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Fuente: DAME. GEH.
*Variaciin estadisticamente sigrificativa

. P icn | sobre las estadisticas del trabaja, I

desemplea por Pablac

conceprual propuesta
esocupada y Tasa de Descx

jciéin y la subutiizacién de a fuerza de trabsjo” de |a 19 CIET, se hace sjuste de los términas Desocupados y Tass de

8 Dane/Gran-Encuesta-Integrada-de-Hogares-GEIH-nov2025.pdf (30 de diciembre de 2025)
° Dane/presentacion-rueda-de-prensa-GEIH-nov2025.pdf (30 de diciembre de 2025)
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Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion (TD) . D

seguin sexo Yy brecha

Noviembre 2025
Total nacional
TGP
3,5 p-p. TO
Brecha TD
TD 5,5* @
00

Total 13 ciudad y dreas metropolitanas

TGP
2,2 p.p.
Brecha TD TO
O 6,2 @
Fuente: DANE. GEIH.
PP puntos porcertuales.
* Variacion estadisticamente signiSicativa 0.0
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Hombres

® 77.3*

® 73,0

20,0 40,0 60,0 80,0 100,0
Hombres
®768
@720
20,0 40,0 60,0 80,0 100,0

- La brecha para la tasa de desocupacian (TD) esté calculada coma la diferencia entre |2 tasa de desocupacitn de las mujeres menos L txsa de desorupacian de bos hombres.

= Cifras aprowimadas 3 un decimal, Por efectn del redondea, la brecha puede difens bgeramente dal aneo.

- 13 ciudades y dreas metropolitanas inclaye: Bagota DL, Medellin A M, Cali AM, Barranquilla A M, Bucararanga AM, M
= [ratos expandidas con proyecriones de poblacisn elaboradas con base en los resuktados del Censo Nacional de Poblacidn:
- Para estar en linea can el marce conceptual propueste en |a “Resohucién | sobre |2 estacisticas del trabajo, |a acupaciin y la suby

Tasa de desorupacian por Foblaciin cesocupada y Tasa de Desocupacian.

shes &M, Pereira AM, Cicusta AM, Pastn, Ibagué, Monteria, Cartagena y Vilvicencio
vienda 2018
zacién de la furza de trabsje” de ls 19 CIET, se hace ajuste de los bimmines Desceupadas y

Poblacion ocupada, desocupada, fuera de la fuerza de trabajo y distribucion porcentual de la

poblacién en edad de trabajar
Noviembre (2024 - 2025)
Totalnacional

40.880

Poblacién en edad de
trabajar

24.599

Poblacién ocupada
+993*

Variacién absoluta

1.859

@ Poblacién desocupada
-241*

Variacién absoluta

14.423

Poblacién fuera de la
Fuerza de trabajo
-204

Variacién absoluta

Noviembre 2025
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Poblacion ocupada segln rama de actividad econdmica }
Total nacional (D)
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Tasa de desocupacion (TD) desestacionalizada (preliminar)

R
Total nacional y 13 ciudades y areas metropolitanas ' D
Noviembre 2020 — Noviembre 2025
26,0

240

====TD total naciona =—t==TD 13 ciudades y A M.
Fuente: DANE GEIH.
HNota:

- Datos expandidas can propecciones de poblacin elaboradas con base en los resultados del Censo Nacianal de Poblacian y Viienda 2018
+ Total 13 ciudades y dreas metropolitanas incleye Bogota D.C, Medellin AM, Cali AM, Bamanquia A M. Bucaramanga AM., Manizakes A M. Pereira AM, Cicuta A M., Pasto, Ibagué, Monteria, Catagena y Vllavicencin.
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o [NDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC) - Noviembre 2025%°

Grafico 1. IPC Variaciones
Total Macional
Moviembre 2024 - 2025
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Fuente: DAME, IPC.

RESULTADOS DEL MES DE NOVIEMBRE 2025
Comportamiento de la variacion mensual del IPC segun divisiones y subclases
Variacidn y contribucién mensual por divisiones de gasto

En el mes de noviembre de 2025, el IPC registré una variacion de 0,07% en comparacién con octubre de
2025, ocho divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,07%): Salud (0,71%), Bebidas
alcohdlicas y tabaco (0,44%), Bienes y servicios diversos (0,39%), Restaurantes y hoteles (0,38%),
Informacién y comunicacion (0,35%), Transporte (0,29%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles (0,28%) y por ultimo, Muebles, articulos para el hogar y para la conservaciéon ordinaria del
hogar (0,19%). Por debajo se ubicaron: Educacién (-0,00%), Prendas de vestir y calzado (-0,02%),
Recreacidn y cultura (-0,48%) y, por ultimo, Alimentos y bebidas no alcohdlicas (-0,72%).1

10 Dane.gov.co/boletin-indice de Precios al Consumidor (IPC)-nov2025.pdf (5 de diciembre de 2025)
u Dane.gov.co/boletin-indice de Precios al Consumidor (IPC)-nov2025.pdf (5 de diciembre de 2025)
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Cuadro 1. IPC Variacion y contribucion mensual
Segin divisiones de gasto
Moviembre 2024 - 2025

024 2025
Owmenes de Gmio Paac %) VariscEn (%) Lh:’:;::':"_ Yarmcdn (%] #Ilh:':::;:ﬂ
Saiz 1. [ am am oo
Estcmn micchdcm v lscwcs 1,70 o= am D84 oo
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Florw by mrdes y holalen o4 o= oo ok D
I TTEC BN Y CoTLne B L] -0.04 0o o3 oo
Trarmporie Lrd b o1a oaz o) )
Ac@marnio sjus skchcond sam ¢ oo oo ks 13,12 o= oo o2s 1]
hn-::-- At pare l Sogar ¢ pAE b Coneery B0 oesruss Sul i oy ™ o A
TOTAL 100 0 oar aar a 0T
Ezucazon o441 -1m g e )
Fearcins S vl y calesdo b5 o am -0 o00
Fwcremcon y cubura im 1.8 oo D42 ]
Alrmrrion ¥ bebaias no koo 1502 13 aaz 0,72 014

Fuente: DAME, IPC
Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sisterna de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

Los mayores aportes a la variacién mensual del IPC (0,07%), se ubicaron en la divisién de: Alojamiento,
agua, electricidad, gas y otros combustibles, la cual aporté 0,09 puntos porcentuales a la variacion total.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes

En noviembre de 2025 en comparacién con octubre de 2025, la variacidon de las subclases que mas
aportaron al indice total fueron: arriendo imputado (0,23%), suministro de agua (1,26%), comidas en
establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (0,32%), carne de res y derivados (0,95%), arriendo
efectivo (0,21%), combustibles para vehiculos (0,53%), comidas preparadas fuera del hogar para
consumo inmediato (0,61%), papas (4,18%), vehiculo particular nuevo o usado (0,48%) y productos
farmacéuticos y dermatoldgicos (0,93%). Las subclases con aportes negativos a la variacion fueron: frutas
frescas (-5,22%), tomate (-16,93%), cebolla (-9,83%), zanahoria (-21,04%) y hortalizas y legumbres
frescas (-3,24%). ¥

Cuadro 2. IPC Variacion y contribucion mensual

Por principales subclases
Moviembre 2025
Subclase Variacin (%) Coniribucicn P
porcanbuales

Amendo imputado 0,23 003
Surminisiro de agua 1,26 0,03
Coridas en establecimientos de servico a la mesa y aubosenicin 032 0z
Caime da fes y defivados 085 02
Amendo aleclivo 0.3 00z
Cormbuslibles para vehicuios 0,53 0,z
Coridas preparadas fuera del hogar para consumo nmadialo 061 0,01
Pagas 418 001
Vehiculo particular ruevo o usade 048 0,01
Producios farmacéulicos y denmalolgicos 0,93 0,01

Fuente: DAME, IPC.
Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistemna de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

12 Dane.gov.co/boletin-indice de Precios al Consumidor (IPC)-nov2025.pdf (5 de diciembre de 2025)
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RESULTADOS ANO CORRIDO
Comportamiento de la variacion afio corrido del IPC segun divisiones y subclases
Variacidén y contribucién afio corrido por divisiones de gasto

En lo corrido del afio, (enero - noviembre), seis divisiones de bienes y servicios se ubicaron por encima
del promedio nacional (4,82%): Educacién (7,36%), Salud (6,73%), Restaurantes y hoteles (6,59%),
Bebidas alcohdlicas y tabaco (6,00%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (5,18%) y, por ultimo,
Transporte (4,92%). El resto de las divisiones se ubicaron por debajo del promedio: Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles (4,68%), Bienes y servicios diversos (4,60%), Muebles, articulos
para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (3,39%), Prendas de vestir y calzado (1,88%),
Informacién y comunicacion (1,19%) y, por ultimo, Recreacion y cultura (0,80%). *3
Cuadro 3. IPC Variacién y contribucién afio corrido

Segin divisiones de gasto
Moviembre 2024 - 2025

A 2025
Diveiones de Gasin Peso (%) Waracien (%) Conribucitn Punios Variacion (%) Contrbucién Punios:
Porceniiaies Porcenfuales
Educacitn 441 1082 41 7% 030
Salid 17 %] 1] E71 L3l
Festuraries y holsies a4 LA o0y 659 07
Bebidas aicchdlicas y babaco 1,70 &1 (1] 600 i
Almenios y bebides no abohicas 1505 xm 05 5id 07
Transparie 129 47 [T 40 088
TOTAL 00,00 47 4T 4 i3 48
Aloamieni. agua, electicidad, g  oiros conbustbies 512 (5] 154 468 148
Bienes y servicios duersos 53 115 ofr 480 02
:::::: artiuis para el hogar y para b conseracin crdinaria & o1 2 ™ 11 o
Prendas de vesfr y caltade im 14 s 18 08
informeciin y comunicaciin 41 0,83 0,02 1,19 ific]
Fereacidn y culura i e 11 [ ]

Fuente: DAME, IPC
Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistemna de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

Los mayores aportes a la variacién en lo corrido del afio (enero - noviembre), se ubicaron en las divisiones
de Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles, Alimentos y bebidas no alcohdlicas,
Restaurantes y hoteles, Transporte y Educacion, las cuales en conjunto contribuyeron con 4,12 puntos
porcentuales a la variacidn total.

Variacidn y contribucion de las subclases en el afo corrido

En noviembre de 2025 en comparacidn con diciembre de 2024, la variacién de las subclases que mas
aportaron al acumulado del afio fueron: arriendo imputado (4,71%), comidas en establecimientos de
servicio a la mesa y autoservicio (6,63%), arriendo efectivo (4,93%), transporte urbano (9,02%), carne de
res y derivados (8,84%), frutas frescas (12,84%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo
inmediato (6,48%), café y productos a base de café (52,20%), suministro de agua (7,36%) y educacién
preescolar y basica primaria (8,68%). Con contribucién negativa a la variacion se ubicé: papas (-27,98%),
electricidad (-1,76%), arroz (-5,85%), tomate (-15,89%) y equipos de telefonia movil, similares y
reparacion (-22,34%).1

13 Dane.gov.co/boletin-indice de Precios al Consumidor (IPC)-nov2025.pdf (5 de diciembre de 2025)
14 Dane.gov.co/boletin-indice de Precios al Consumidor (IPC)-nov2025.pdf (5 de diciembre de 2025)
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Cuadro 4. IPC Variacion y contribucion afio corrido
Por principales subclases
Moviembre 2025

Contribucian Punlos

Subclases Variscion (%) R
Avmiendo impulado 4mM 0,80
Comidas en establecimenios de servico a la mesa y aulos=srvicio 6,83 0,49
Amendo efeclive 485 046
Transporie whano 9,02 041
Carme de res y derivadas 8,84 0,21
Frutas frescas 12,84 0,16
Comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato 648 0,15
Café y producios a base de café 52,20 0,18
Suminsfa de agua 738 015
Educacion presscolar y bdsica primaria 8,68 0,13

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

e ENCUESTA MENSUAL DE SERVICIOS (EMS) - Octubre de 2025%

En octubre de 2025, trece de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacidn positiva en los
ingresos totales, en comparacién con octubre de 2024.

Grafico 1. Variacién anual de los ingresos nominales, segin subsector de servicios
Total nacional
Septiembre 2025° / septiembre 2024

Produccidn de peliculas dnematograficas y programas de televisian

de p ny iGn, agencias de noticias
Publicidad

Actividades de emples, saguridad & investigacion privada, sarvicics a adificics
Salud humana privada sn intemacicn

Desarrollo de sisternas informiticos y procesamiento de datos

Cormec y servicics de mensajeria

Eduscacion superior privada

Almacenamiento y actividades complementarias al transporte

Restaurantes, catering y bares

Salud humana privada con intemacicn
Telecomunicaciones

Inmaobiliarias, alquiler de magquinaria y equipo
Actividades profesionales cientificas y técnicas
Otros servicios de entretenimiento y ciros servicios
Actividades de centros de llamadas (Call certer)
Actividades de edicion

Actividades administrativas y de apoyo de ofidna y otras actividades excepto call center -

Fuente: DAME, EMS.
P Cifra provisional

En octubre de 2025, seis de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacién positiva en el
personal ocupado total, en comparacidn con octubre de 2024.

15 Dane.gov.co/encuesta-mensual-de-servicios-EMS (15 de diciembre de 2025)
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e EVOLUCION GENERAL DE LOS SUBSECTORES DE SERVICIOS

Variacidon anual de los ingresos nominales y contribucion por tipo de ingresos, segun subsector de
servicios (octubre 2025 / octubre 2024)

En octubre de 2025, trece de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacidn positiva en los
ingresos totales, en comparacién con octubre de 2024.1

Tabla 1. Variacion anual de los ingresos y contribucion por tipo de ingresos, segin subsector de
servicios

Total nacional

Octubre 2025° / octubre 2024

Clasificacidan €U Bev, 4 A.C,

Iregresed nosinales Ingresos por serviias Veans e Merardisd Oiras lagresss
Seockin DHwizldn Descripeldn Warlazitn %1 Comribudgdn (PR
Almacenamiento y actividades complementarias al | i
H Divisidn 52 — 27 1 26 I a2 | 03 |
I anE poe e H |
H Divisidn 53 Cormed  servickas de mansajent 1) I &8 I a0 1 o1 |
DHvisidin 56 Restayrantes, catening y bares a1 Ao I 05 | 04
] Diwvsiam 58 Actividades de edicon 5.8 8.5 I 19 E 05
R Preluceidn de pelioalas cremmatngrficas y
I Diigide 59, encapta Clage 5020 B . -B.3 4.7 -28 12
programas de tebesisicon
i Dirsimicn 60y Clase 6357 Actividades de programacion y transmisian 27 14 o0 o8
agenclas de rotldas
1 DHwishin 61 Teloomunacones 2T I 22 | a8 E oz
| Dirvisaten 62, Divisitr 63, mcepta Clase Desarmciln de sistemas informticons ¥ G l . I s o
LELD] procesamienta de dasos
Seccitn L. Division 68 Seccidn KL . . .
i i |ear N 4 71 a8 3
LN Divislones 7710, 7728y 7730 nmobilarias. alquiler de maguinaria y equipo ] ! I 0.5 0.2
Divisianas 69, T 1. 73, Clase 7330, |
M T - _:' s Actiidades profesionales centificns y sbonicas 54 I 54 I a0 o0 |
st 7 |
1] Clase T390 Publicidad ao &2 I a1 1
" Divisiones 78, B0 y B, exncepto Clase  Actividades de emplen, sn:guh:l.}:.l & inwvestigackin 7.0 —_ B i
2130 privada, serddos & edificcs |
N Claga 8220 Actividades de centras e llamadas (Call canber) 8.2 I 8.z I oo 0.1
At administrativas v de de oficina y 1
N Divisian B2 xoepto Clase 0220 civatiades adanstrativas y de apaya de ofidna 54 53 o0 A |
atras actividades. excepto Call center |
P Grupo 254 Educaciin supenor privads 95 83 I o 11 ;
L¥. Clase B0 Saduad Frirvana privads oo Flemasiin 5.1 l 52 I 03 a1 i
L+ Diivisidan B mecepho Clase B510 Salud Furrana privads sin inbernacon . l %} l 03 | 0.3
5 Diuislones 90, 92, 93, 55 y 96 Cnras servicias de entretenimiento y obros servidos 64 ] 73 I o1 i 1.0 |

Fuente: DANE, EMS.

P Cifra provisional

(PP) Puntos porcentuales

MNota: por aproximacion decimal, se puede presentar diferencia en la suma de las contribuciones frente a la variacion
total.

16 Dane.gov.co/boletin-EMS-oct2025.pdf (15 de diciembre de 2025)
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Variacion anual del personal ocupado total y contribucion por tipo de contratacion, segtin subsector
de servicios (octubre 2025 / octubre 2024)

En octubre de 2025, seis de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en el
personal ocupado total, en comparacion con octubre de 2024.v

Tabla 2. Variacion anual del personal ocupado total y contribuciéon por categoria de contratacién,
segun subsector de servicios

Total nacional

Octubre 2025° / octubre 2024

o " Fersanal ocvpade A Nigide**
T ]
Clasificacion ClIU Rev. 4 AC. - Perrarerne Gl Lyercas Hors 31
Secclon Divisién Descripcién Varlacise (%) Canmibadién P9
= Almacenaiento y actaidades complementarias al z oS
- Disidn 52 a7 o 0
transporte

H Davsidn 53 COrmpo y SeNHa0s 00 Mmensajera [

| Divisidn 56 Tustauriedes, camning y bares a5

Diveidn 58 Activiclades de edicion 53 l

Froduccitn de peliculas onematogrificas y

Divisidn 59, exceptio Clase 5320
POOGIAMas G0 talirviudn

Actividades de programacion y trarsmision,

Aencas de nbcias

ncaoones 69 . 42

mas informdscos y

procesymento de danos

Inmobilanas, alquiter de macguinania y #qupo 05
Actreidades profesionabes GentiTicas y tAcicas 52

Publicdad 30

Actividades de empleo, sequnidad & mvessgacin

prvada, servicos a ediicos

N Clase 2220 Actividades de centros de llamadas (Call center 6.1 . 25 I 13

Actiidodes adminstrativs y de ap

otras sctinidades, escepio C

P Grugo 854 Educaciin superior pivada 06
Case 3510 Salud Pumana privda con intemadidn
Q Division 86 excepna Clase 8610 Salud humans pervads sn Ptemacén 03

Divisiones 90. 92,93 95y %6 Orros senvicios de entretenmienio y otros senvicos 0 04

Fuente: DANE, EMS.

P Cifra provisional

(PP) Puntos porcentuales

* Incluye personal permanente, personal temporal directo y personal temporal contratado a través de agencias de
suministro de personal.

** Personal en mision aplica para la seccion N, divisiones 78, 80 y 81, excepto Clase 8130.

*** Personal hora catedra aplica para la seccion P - grupo 854.

Nota: por aproximacion decimal, se puede presentar diferencia en la suma de las contribuciones frente a la variacion
total.

17 Dane.gov.co/boletin-EMS-oct2025.pdf (15 de diciembre de 2025)
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Variacidn anual de los salarios y contribucidn por tipo de contratacidn, segin subsector de servicios
(octubre 2025 / octubre 2024)

En octubre de 2025, todos los subsectores de servicios presentaron variacidn positiva en los salarios, en
comparacion con octubre de 2024.:

Tabla 3. Variacion anual de los salarios y contribucion por categoria de contratacion, segun subsector
de servicios

Total nacional

Octubre 2025° / octubre 2024

Perzonal ocupado sin Misien™
lon Rev. 4 A - Permanents Tom drecto
Clasficacion CIU Rev c 29 poral -
Seccidn Divisidn Descripeion Varlscidn (%) Comribucion (PP)
> Adracenamiento y A3 comglementarias
" drviwtn 52 8 12
transpome
| Diviwdn 56 Restaurantes, catering y bares 124 . 63 I 61 l
> X L Producoion de pelicdes cremramograficas y z »
Divisidn 59, escepto Clase 5920 L3 33 1
PrOgramas de televison
~ R o R Actroddaciin the proGramacién y b miudn - l l ~ I
Divison 60 y Clase 639 : A 2 S
Desarrolio de sistemas
1) 18
cesammean de caros
IN nrnotikaries. alguiler de maguinana y equpo né l A . ] l
7320
M Actividades profesionales centificas y bhonices 1
M e 7310 Publicidad 76 . 42 I I
Neisones J8, 80 y 81 exepto Clase  Actividades ce emplen, sagurdad « mvestgacan
N ’ 3 3 5
30 Servicios a edificios
N Claze 8220 Acividades ¢ ntros de Samadas (Call conter 66 I 30 I I
” Actividades aderinitrativie y de apoyo de oficing y
N Division 82 escapao Clase B220 4 7
otras actividades. excepto Cal camer
P Grupo 854 Educackio superior privads (X3 I 0 | 1.3 I 43 I
Niwon 86 eocepto Claye B510 Sabud Sumana privads vin mtemacée 0’ I a8 I 49 I
Divivones 90, 92,93 95y %6 Otres servcion de entivienemienio y olros servicios 107 . A I I

Fuente: DANE, EMS

' Cifra provisional

(PP) Puntos porcentuales

* Hace referencia a la variacién de los salarios promedio del personal ocupado total excluyendo al personal contratado
a través de agencias de suministro de personal.

** Personal en mision aplica para la seccidn N, divisiones 78, 80 y 81, excepto Clase 8130.

*** Personal hora catedra aplica para la seccién P - grupo 854

Nota: por aproximacién decimal, se puede presentar diferencia en la suma de las contribuciones frente a la variacion
total

18 Dane.gov.co/boletin-EMS-oct2025.pdf (15 de diciembre de 2025)
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Variacidn afio corrido de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, segtin subsector de
servicios (enero - octubre 2025 / enero - octubre 2024)

En lo corrido de 2025, quince de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en
los ingresos, tres presentaron aumento en el personal ocupado total y todos los subsectores presentaron
incremento en los salarios, en comparacién con el mismo periodo de 2024.x

Tabla 4. Variacion afio corride de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, segin
subsector de servicios

Total nacional

Enero - octubre 20257 / enero - octubre 2024

Clasificacion CIU Rey. 4 AC. Ware: o &) &k comsda
Berckin Division Descripoion Iregrasar: Pl Chouipaido mosal Salaras'
) b ot r " ipm al
H Ditvisie 53 mecerameento v sctivicades complementariss 5 134 . 30 I 73 r
frareparie
H Divisite 53 Corme y ericias de mermapeni 106 . 13 ! L i) .
Diiwisice 56 Rissraurartes, catering y hanes &8 . LE : 0.8 .
] Diiwshtn 55 Achidades de edictr 15 I 47 . TE I
Prad e o parbicula Pyl ]
I Distskin 59, excepto Clase 5520 et e e 0.1 17 T
piesgramas & ek isin
J Diviskin B0 v Clase 5391 Adividades de proqramacidn § Dransmeidin &1 24 ' a5
agaiiciag dic feolicia
] Difvisidon 51 Telecomnkcaciones 36 I -T4 . L I
| Divishkin 62, Diviskdn 62, escepio Clase Desarrolio de slsbernas informdcions e 1. .
6¥31 procesamiems de danos ’ B
Sercitn L Divisidn 68 Seodidn M. E .
LH Inmiabibarias, slgualer de maguinana ¥ equl L8 [=E] an
Divislones 7710, 7728y 7720 ¥ ¥ Equpe l I I
Cvesioines &3, TI, 71, T2, Clage 7320, . . N
mA Acthidades prafesionales centificas y tecnices &7 I 4.4 . N l
Dirasacr 7d
2] Clase T30 Publicidad 58 I 1.8 [ L l
Dirisi 0, By A b L Artividedes ! T st
- Drasiones TH, 5 v B, eacepho L i mche: l.'-.- emplen, sequndad e FreeshpanGn 130 15 a4
130 privada, mmrvicos o edificios
H Clage 8220 Actrsidades de cantros de lamadas (Call cantar] -1.3 | £ ' ] l
H Divisiin 82 ssoer Clacg 8320 Ackridades adm '.I"-\.ll'l' reand y e uiKl:\.“'ll"‘ aficiva y 18 132 a5
ofras actividedes, excepan Call certer
F Grupo B34 Bducackin suparar privada 7.5 . 13 ! 6.8 I
¥ ] Clase 5610 Caliad Framana perivada con internacEhn a1 I 2 ' 53 I
o Diviskin 86 exoepin Clase 5510 Salud humrana privada sin inbernackin 7.0 l 0.0 | T4 I
5 Divislones 90, 52, 93, 55 y 96 Otros servicics de entrEiEnimisnio y otros senvickos 5T I a7 I 103 l

Fuente: DAME, EMS.

® Cifra provisional

* Incluye personal permanente, personal temporal directo y personal temporal contratado a través de agencias de
suministro de personal.

** Hace referencia a la variacidn de los salarios promedio del personal ocupado total excluyendo al personal contratado
a través de agencias de suministro de personal.

19 Dane.gov.co/boletin-EMS-oct2025.pdf (15 de diciembre de 2025)
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Variacidon doce meses de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, seguiin subsector
de servicios (noviembre 2024 — octubre 2025 / noviembre 2023 - octubre 2024)

En el afo moévil hasta octubre de 2025, dieciséis de los dieciocho subsectores de servicios presentaron
variacién positiva en los ingresos, tres presentaron aumento en el personal ocupado total y todos los
subsectores presentaron incremento en los salarios, en comparacién con el mismo periodo comprendido
hasta octubre de 2024.

Tabla 5. Variacion doce meses de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, segun

subsector de servicios

Total nacional

Noviembre 2024 - octubre 2025° / noviembre 2023 - octubre 2024

Clasificacién CHU Rev. 4 A.C. Varfacién %) Dace meses
Seccién Divisién Descripeién npresca Personal Ocepads total® Selarios™
- Almacenamanto y actividades complementarias o -
H Division 52 149 27 79
WANSEOe
Dwtsion 53 Correo y senvoos de mensaeriy 118 . 20 | l
| Draision 56 Restaurantes, caterinyg ¥ bares ar . 0, ‘ 08 .
|
Dwsion 58 Actwviaces de edioon 2.7 I 30 l “ I
LETATL 2 i Procucodn  de  pelicules  orematograficas  y -
Divititin 59, sstwpto Clase 5920 A 4 3.2 0, 585
programas de television
PP . - Actividades de  programacdn  y  transmision N
Dévisidn 60 y Clase 6391 RSP z 25 3.1
agenciss de noticiss
Division 61 TeleComunicacones 44 l 70 . 70 I
Divisiéin 62, Divisidn 63, excepto Clase Desarroilo de sistemas informinicos = 5
a a
639 procesamiento de datos
. Seccon L Division 68 Secckdn N. .
N = renobikaras, alquiler de Magquinana y equipo 53 )9 7.0
Diisiones 7710.77
Dwisiones 69, 70
M Actividades profesionales cemificas y técnicas 06 '
Drasion 74
" Clase 7310 Publcided 42 I 2A I 04 .
N Divisiones 78, 80 y 81, exceptio Clase  Actividades de ermpleo, seguridad e investigacion ) 2
N 2 ( 3 %8
8130 privada, sernoos s edifioos
N Clase 8220 Acividades de cererca de lamadas (Call center 02 ‘ 41 l 17 I
s ~ » . Actividades adivinistrativas y de apoyo de oficing y . ~
N Dwision 82 excepto Clase 8220 A Y 69 38 79
olfas actividade: copto Call center
F Grupo 854 Educadon supenor privada F-) . 5 I I
Q Clase 8810 Salud humana privada con intemacon 43 I a9 l 2 I
(4] Division 856 excepto Clase 8610 Salud humana privacs sin Sfernacon 1% . 00 3 I
Divisiones 90 92,93, 95y 96 Otros servicios de entretesmiento y olros servicion 6,5 l { I 10,3 .

Fuente: DANE, EA
@ Cifra provisional

S

* Incluye personal permanente, personal temporal directo y personal temporal contratade a través de agencias de

suministro de per

sona

** Hace referencia a la variacién de los salarios promedio del personal ocupado total excluyendo al personal contratado

a través de agencias de suministro de personal

20 Dane.gov.co/boleti

in-EMS-oct2025.pdf (15 de diciembre de 2025)
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. TECNICO

El objeto para la presente contratacion es el “ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LAS DIFERENTES OFICINAS DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION.”

Descripcion del inmueble:
Cuenta con tres pisos repartidos de la siguiente manera:

- Un primer piso con locales comerciales con diversidad de productos, locales bancarios, zona de
cajeros, cafeteria, ascensor, escaleras fijas, rampas para el acceso principal de personas con
limitaciones fisicas, bafos publicos, etc.

- Un segundo piso en donde se ubicarian las oficinas administrativas y de atencion al ciudadano
de la Secretaria Distrital de Educacién dotado con ascensor y escalera fija.

- Un tercer piso donde se encuentra un auditorio como valor agregado, area de archivo, oficina
de Calidad y Despacho, y una zona de parqueadero.

- Un quinto y sexto piso para zona de parqueaderos.

AREAS POR PISO:

1. SEGUNDO PISO: 2.040 Mts2, donde se encuentra Atencidn al ciudadano y Oficinas.
2. TERCER PISO: 1.286 Mts2 incluye Auditorio, Despacho, oficina de calidad y area del archivo.

TOTAL AREA POR ARRENDAR:

3.326 Mts2; incluidos veintidds (22) Parqueaderos ubicados en el sexto (6) piso, cuatro (4)
parqueaderos ubicados en el tercer (3) piso para uso de los jefes y veintidds (22) parqueaderos
para asignacién de la secretaria de Educacion.

OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR
Se obliga para con El DISTRITO a lo siguiente:

1. Obrar de buena fe en el desarrollo del contrato y actuar siempre sobre la base de los principios
de lealtad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad y transparencia, en beneficio del Distrito.

2. No perturbar la tenencia del inmueble y sanear cualquier afectacién que imposibilite o perturbe
su tenencia.

3. Responder ante terceros y garantizar el uso pacifico del inmueble por parte del DISTRITO DE
BARRANQUILLA.

4. Acreditar el pago correspondiente a la seguridad social integral y parafiscales. Para las personas
juridicas mediante certificacion expedida por el Revisor Fiscal o el Representante Legal, seguin
corresponda.
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El Arrendador garantiza la prestacién del servicio hasta la finalizacién del plazo de ejecucién. En
caso de vender o enajenar el inmueble durante la ejecucidn del contrato a informar con cuarenta
y cinco (45) dias de antelacién a el DISTRITO DE BARRANQUILLA sobre el proyecto de venta.
Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia responsabilidad.
Entregar el bien inmueble objeto del contrato mediante acta de entrega.

Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta.
Mantener actualizados todos sus documentos en el Distrito, especialmente el RUT. En caso de
algln cambio en su situacién tributaria debera presentar un nuevo RUT al drea de cuentas de la
Secretaria General y/o a la Oficina de Contabilidad de la Secretaria de Hacienda.

Indicar al momento de presentar la propuesta si es o no responsable del IVA.

El inmueble debe encontrarse en buen estado y con la capacidad de espacio contratado.
Mantener el bien arrendado en estado de servir para el fin que ha sido arrendado, en
consecuencia, correspondera a el ARRENDADOR, realizar durante el periodo contractual todas
las reparaciones que se requieran las cuales seran de su cargo.

En el caso que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la ley corran
por cuenta del ARRENDADOR, el DISTRITO debera notificar por escrito al ARRENDADOR, sobre
la reparacion exacta que debe ser realizada a fin de que las partes se pongan de acuerdo en los
términos y los plazos en los que dicha reparacidn deba llevarse a cabo.

Las reparaciones locativas no seran ejecutadas por el DISTRITO, si los deterioros provienen de
fuerza mayor o caso fortuito.

1Las demas obligaciones previstas o derivadas del contrato a suscribir, asi como las establecidas
en la legislacion vigente aplicable a este tipo de contratos.

Ejecutar el cargue de los documentos precontractuales en la Plataforma SECOP II.

Guardar estricta reserva y confidencialidad de cuanto llegare a su conocimiento por razén o con
ocasion a la celebracidn y ejecucion del contrato.

Cumplir con las obligaciones contenidas en las Especificaciones del Objeto Contractual.
Garantizar al Distrito de Barranquilla el goce ininterrumpido del bien inmueble objeto del
contrato.

Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento del inmueble que no correspondan al
deterioro natural por el uso, para lo cual EL ARRENDADOR, debera mantener los bienes
arrendados en estado de servir para el fin a que han sido arrendados. En el evento que EL
ARRENDADOR, incumpla los términos del acuerdo para realizar tales reparaciones, las mismas
podran ser adelantadas por EL DISTRITO, compensando el costo de estas contra los cdnones de
arrendamiento futuros.

EL ARRENDADOR, responderd por las pérdidas y dafios de los bienes e insumos que se vean
afectados o dafiados por la omisién en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
contrato.

Permitir al Distrito la ejecucion de las construcciones y/o adecuaciones locativas, si fuera
necesario realizar las adecuaciones que se deriven del uso del inmueble, coordinando con el
supervisor del contrato el ingreso del personal que realizard los mantenimientos o arreglos a que
haya lugar.

Las reparaciones locativas se realizaran de conformidad con el Cédigo Civil Colombiano.

El inmueble debera contar con todos los servicios publicos domiciliarios necesarios para el
normal funcionamiento de este.

Liberar al Distrito de toda turbacion o embargo en el uso y goce del bien arrendado, por cualquier
persona natural o juridica, publica o privada; garantizando al Distrito el uso, goce y disfrute del
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inmueble para el uso establecido en el contrato, de manera pacifica mientras permanezca
vigente el mismo, y abstenerse de perturbar el uso del mismo.

26. Atender cualquier requerimiento del DISTRITO en relacién con el inmueble o el contrato de
arrendamiento.

27. Otorgar al Distrito de Barranquilla un plazo de 15 dias héabiles para desocupar el inmueble una
vez terminado el contrato.

28. Obrar con diligencia y el cuidado necesario en los asuntos que le asigne el supervisor del
contrato.

29. El contratista debera cancelar las estampillas distritales que se generen con la suscripcién del
contrato, en el término de diez (10) dias contados a partir de su suscripcién, de conformidad con
lo dispuesto en el Estatuto Tributario Distrital.

Iv. ESTUDIO DE LA OFERTA*

Colombia ANALISIS DE OFERTA

Agsa'vg a Nacional de Contrataciéon Pablica —
De acuerdo con la informacidn obtenida en la consulta realizada en el modelo de abastecimiento
estratégico; Analisis de la Oferta de Colombia Compra Eficiente, frente a la busqueda de proveedores
del sector cuyo objeto se vincula al codigo 80131500, se puede evidenciar que entre el periodo enero 01
de 2025 a diciembre 30 de 2025 se suscribieron a Nivel Nacional por Contratacién Directa 7466 contratos
por valor de $1.2 bill., donde participaron 5513 proveedores, los cuales se relacionan a continuacién:

Valor Contratacion Nimero de Proveedores Nimero de Contratos

$1,2 bill. 5513 7466

Valor Total Estimado por Proveedor

@ \alor Total Estimado @ MNumero de Contratos

$0,2 bill. 20

Valor Total Esti...
Namero de Contr...

$0,0 bill.

=1

illo Card..

SALES IN

INWVEST IM

BEMEFICEM ClA

=
=
=

Yuridia

IMFO
MM

Prov_nombre

21 Colombiacompra/herramienta-de-visualizacion-para-el-analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta (ene 01-2025 a dic 30-2025)

Calle 34 No. 43-31. Barranquilla.Colombia {5 BARRANQUILLA.GOV.CO



https://www.colombiacompra.gov.co/content/herramienta-de-visualizacion-para-el-analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta

© | ®

&3 aLcALDiA D BARRANQUILLA L &

150 9001

NIT: 8 9 01 0201 8 -1

SC-CER103099 SA-CERT756031

Es importante observar la grafica a continuacidn, donde se evidencia que la mayoria de los contratos a
Nivel Nacional con objetos relacionados al expuesto en el presente andlisis corresponden a proveedores
no plurales con una participacién del 99.76% (7011 contratos). Asi mismo, se relaciona un valor
aproximado de $1.1]6 bill. de los contratos ejecutados para proponentes no plurales:

Cantidad de Contratos con proveedores Valor de Contratos con proveedores
plurales en SECOP Il plurales en SECOP Il
17 (0,24%) $0,02 bill. (1,44%
7011 (99,76%) £1,16 bill. (98,565%)
Tipo: ®Mo es plural ®Proponente plural Tipo: ®No es plural @Proponente plural

De forma general, en la siguiente grafica establece la comparacion de la Cantidad de Contratos
Mensual de la entidad en la vigencia anterior y la Cantidad de Contratos Anual a Nivel Nacional, en las
vigencias 2020 - 2025, comparando las vigencias anteriores:

- Contratos Total -
Cantidad de contratos - Mensual 7 486 Cantidad de contratos - Anual
1200 ) {En blanco) (En blanco) 8068 6003 8132 7486
81 mi 82 mi
am 7.5 mi
1.000 8
® 59 mi 6,0 mi
E‘ &m
S
800 ot
o -
T 4m 34'mi
o
eo0 2005 |2
o
o
oZ2m
400
O 0 ) A ] 0 o <0 2 2
o el AV e & o B o o R i 0 mi
¢ e« - R o o A 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Afio
Afo @2025 Fuente @SECOP_II
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El Valor Total Estimado por Entidad a Nivel Nacional, encontramos al Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla con un valor total estimado en $24.303.114.285, cuyo cddigo clasificador de
naciones unidas esta relacionado con el descrito en el presente andlisis, se describe la grafica a
continuacioén:

Valor Total Estimado por Entidad S
®Valor Total Estimado @ MUmero de Contratos
o 300 -
o =2
2 502 bill =
= 200 €
w o
i (5]
T o ) =
K] $0,1 bill. Entidad DISTRITO ESPECIAL INDUSTRIAL Y 100 €
5 PORTUARIO DE BARRANQUILLA o g
o Valor Total Estimado  $24.303.114.285 =
= $00 bi 0 =

w HE=
= y W
[ =

PEMSIOMN,

ICEF REGIOMAL BOGOTA

MUMICIPIO DE ENVIGADD

CAJA DE SUE

En el mismo sentido, teniendo en cuenta el cddigo de naciones unidas relacionado en el presente estudio
y habiendo consultado el histérico de contratacién en la plataforma SECOP IlI, la Modalidad de
Contratacién Directa a Nivel Nacional registra un Valor Total Estimado de $1.198.374.407.524 en este
tipo de procesos:

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion = g

$1.0 bill.

Modalidad general Directa
Modalidad de Seleccion  Contratacion directa
Valor Total Estimado  $1.198.374.407.524
Total $1.198.374.407.524

Meodalidad de Seleccion
Contratacion directa

Wal

$0,0 bill.

Nirarsds
Uirecta

Modalidad general
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V. ESTUDIOS DE LA DEMANDA*

( :r;a'@:---

iz= Colombia ANALISIS DE DEMANDA

= COMPRA EFICIENTE
T e

Agencia Nacional de Contratacion Plblica

Con la aplicacién de la Herramienta para el Anadlisis de la Demanda, del Modelo de Abastecimiento
Estratégico de la Agencia Nacional de Contratacion Publica de Colombia Compra Eficiente, donde se
consultaron los contratos celebrados con cargo al cddigo de clasificacion correspondiente al presente
estudio:

e 80131500 Alquiler y Arrendamiento de propiedades o edificaciones

De la consulta realizada se obtienen las siguientes conclusiones:

En el periodo enero 01 de 2025 a diciembre 30 de 2025 se suscribieron a Nivel Nacional alrededor de
7466 contratos y se estima que el valor de estos fue de $1.2 bill. de pesos aproximadamente:

Valor Total Estimado para el Numero de Contratos del Origen del Proveedor
Proveedor Proveedor
No

$1,2 bill. 7466 identificado

Numero de Contratos por Proveedores

BANCO POPULAR
ravoc DeraneL sas (-
sanco BILsAO viZcaya ArGENTARIA sA (OFICIAL) [T
Corporacion de Ferias y Exposiciones SA Usuario Operad...

ARALIO Y SEGOVIA SA

BEMEFICENCIA DE CUNDINAMARCA
FE ¥ ALEGRIA

Proveedores

12
ese HOsPITAL Local cartacena DE INDIAS [N
INTERAMERICANA DE LICORES EscoBAR C sA5 [N
Lucia Marifio Barrera “
Promotora Colombia 5AS “

ALES IMMOBILIARIA SA

10 20
Mdmero de Contratos

22 Colombiacompra/herramienta-de-visualizacion-para-el-analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta (ene 01-2025 a dic 30-2025)
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Ademads, puede apreciarse que el origen de los proveedores a Nivel Nacional fue un 17,48% del
Departamento de Antioquia, seguido del Distrito Capital de Bogota con un 16,49%, el Departamento del
Atlantico se ubicé con un 2,6% en este tipo de procesos:

‘ ORIGEN DE PROVEEDORES

Departamento estandar
% @ Antioguia
53 (1,01%) (0:63%)

@ Distrito Capital de Bogotd
®Cundinamarca

@ valle del Cauca

®Boyaca

®:Santander

@Bolivar
100 (2,08%)
®Tolima
122 (2,33%)
e ®Caldas

136 (2,6%) Narifio

Departamento estandar  Atlantico
Recuenta de Prov_nombre 136 (2,6%)

862 (16,49%)
®Meta

143 (2,74%)
® Atlantico

Norte de Santander

Magdalena
® Quindio

Risaralda

Casanare

®Cauca

LT R 305 (5,83%) :
264 (5,05%) ® Huila

Con respecto a él origen de proveedores, si son de origen nacional o internacional, se observa que la
mayoria de los contratos registrados (7007), son contratistas nacionales:

Origen de Proveedores - Nivel Internaciol = 7
@ \/alor @ Contratos
E. P
51,0 bi : i
B Origen Macional _
Contratos 7007
u
- 2
o m
g g
505 b 8
E P
£0.0 b Om
Maciona Extranjero
Crigen

Calle 34 No. 43-31. Barranquilla.Colombia &3 BARRANQUILLA.GOV.CO




© | ®

:IQNET
wANGSEET

&3 Alcalia DE BARRANQUILLA 9 &

150 9001

NIT: 8 9 01 0201 8 -1

SC-CER103099 SA-CERT756031

Comportamiento Contratacion por bienes de UNSPSC

En cuanto al Cddigo de Clasificacion UNSPSC descrito en el presente estudio, se observa que la
clasificacidn de bienes 8013 mantiene una participacion registrada en la plataforma de la vigencia 2025
de 100%:

Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UNSPSC

2 8013 - Servicios inmobiliarios 7466 $1.198.374.407.524 100,00% 7466 $1.198.374.407.524 100,00%
< 801315 - Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones 7466 $1.198.374.407.524  100,00% 7466 $1.198.374.407.524  100,00%
Total 7466 $1.198.374.407.524 100,00% 7466 $1.198.374.407.524 100,00%

Consulta de Histéricos

A continuacién, se presenta informacidn referente a contratos similares al objeto del presente estudio
correspondiente a afios anteriores en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla. Algunos
de esos procesos son:

o NUMERO DE TIPO DE .
ANO CONTRATO ‘ PROCESO ‘ ENTIDAD ‘ PLAZO OBIJETO CUANTIA
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
CD-05-2025- Contratacion :::\:sD-Il-JRSI:Ir'(R)I:EPECIAt PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
2025 . 328 (Dias) | DIFERENTES OFICINAS DE LA $1.873.980.779
0653 directa PORTUARIO DE
BARRANQUILLA SECRETARIA DISTRITAL DE
EDUCACION.
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
CD-05-2024- Contratacién :?\:SDLRSI:IF'CR)IEI?PECIAI\; PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
2024 . 327 (Dias) | DIFERENTES OFICINAS DE LA $1.740.859.342
0248 directa PORTUARIO DE
BARRANQUILLA SECRETARIA DISTRITAL DE
EDUCACION.
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
CD-05-2023- Contratacion ::I)\:SDLRSI:IF'(;I/EEPECIAI\; PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
2023 . 311 (Dias) | DIFERENTES OFICINAS DE LA $1.792.863.431
0439 directa PORTUARIO DE .
BARRANQUILLA SECRETARIA DISTRITAL DE
EDUCACION.

VI.  ANALISIS ECONOMICO

De acuerdo con la revisién de locales oficinas realizada, se ha determinado que el valor promedio del
metro cuadrado en el mercado es de $54.685 M?2. Bajo este parametro, el valor estimado para el canon
de arrendamiento de unas oficinas con 3626 M? seria aproximadamente $198.286.486 mensuales.

Sin embargo, el valor que se pretende contratar establece un costo por metro cuadrado de $50.993 M?,
lo que representa una reduccidn significativa frente al valor de referencia del mercado. En términos
cuantitativos, esta diferencia implica un ahorro de $3.692 por metro cuadrado, lo que, al aplicarse a la
totalidad del area arrendada, genera un beneficio econémico considerable.
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Este analisis respalda la contratacién bajo las condiciones propuestas, ya que se estaria accediendo a un
precio por debajo del promedio del mercado, optimizando los recursos disponibles y asegurando una
ventaja econdmica para la entidad.

OFICINAS CANON MENSUAL MTS? VALOR MTS2
OFICINA 1 15.880.000 250 S 63.520
OFICINA 2 9.227.740 206,9 44.600
OFICINA 3 6.500.000 136 47.794
OFICINA 4 8.500.000 136 62.500
OFICINA 5 S 36.746.050 668 55.009
VALOR PROMEDIO MTS? 54.685
PROMEDIO 3626 MTS? $ 198.286.486

v Wnunmnun

v nnunun

metro o " . = -
L:lcuadrado Noticias y Tendencias v Herramientas v Ingresar | Publica tuinmueble
Nicio > Oficinos > Ariendo > Barronquilla > Elprado » Oficinas en Arriendo en El prado, Barranquilla & Resultados de bisqueda

< Q

CODIGO

$15.880.000
Administracion: $ 1.200.000 COP
Area Construida 250m?

Area Privada 250m?

Estrato 6

& 5ban

éTeinteresa este inmueble?

Al hacer clic en Contactar por Whatsapp. La
informacién que intercambies por ese
medio sera responsabilidod del

anunciante.
[aRVE]

Oficina En Arriendo, El Prado

El Prado, Barranquilla *
metro i 5 z
4 —| cuadrado  Noticiasy Tendencias v Herramientas v Ingresar
Inicio > Oficinas > Ariendo > Barranquilla > Elprado » Oficinas en Arriendo en El prado, Barranquilla & Resultados de busqueda

< ©

CODIGO
$9.227.740
Administracion: $ 2.594.075 COP

Area Construida 206.9m?

Area Privada 206.9m?

Estrato 6

& 2ban. & 3por.

éTeinteresa este inmueble?

o I

Al hacer clic en Contactar por Whatsapp. La
informacién que intercambies por ese
medio serd responsabilidad del

il anunciante.
9]

Oficina En Arriendo, El Prado

El Prado, Barranquilla *
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Noticias y ias v i v

fl) metgo =

Inicio > Oficinas > Arriendo > Barranquilla > Altoprado > Oficinas en Arriendo en Alto prado, Barranquilia

Oficina En Arriendo, Alto Prado

Alto Prado, Barranquilla Financar

Herramientas v

L—I) metgo P

Noticiasy ias v

Inicio >

oficinas > Amiendo > Barranquila > Altoprado > Oficinas en Arriendo en Alto prado, Barranquilla

CODIGO

87271

Oficina En Arriendo, Alto Prado

Alto Prado, Barranquilla

AsiNAS

metro i . )
T_) cuadrado Neticiasy Tendencias v Herramientas v

Inicio > Oficinas > Amiendo > Barranquilla > Altoprado > Oficinas en Arriendo en Alto prado, Barranquilla

— -

Oficina En Arriendo, Alto Prado

Alto Prado, Barranquilla
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Ingresar Publica tu

& Resultados de busqueda

< Q©
$ 6.500.000

Area Construida 136m?
Area Privada 136m?
Estrato 5

& 2ban

éTeinteresa este inmueble?

[ oo

Al hacer clic en Contactar por Whatsapp. La
informacion que intercambies por ese
medio sera responsabilidad del
anunciante.

tuinmueble

Ingresar Pul

& Resultados de bisqueda

< ©
$ 8.500.000

Administracién: $ 1.800.000 COP
Area Construida 136m?

Area Privada 136m?

Estrato 6

& 2por.

éTeinteresa este inmueble?

Al hacer clic en Contactar por Whatsapp. La
informacién que intercambies por ese
medio sera responsabilidad del
anunciante.

Ingresar

& Resultados de busqueda

< Q
$ 36.746.050

Area Construida 668m?
Area Privada 668m?
Estrato 6

& 3ban A 4por.

éTeinteresa este inmueble?

Al hacer clic en Contactar por Whatsapp. La
informacion que intercambies por ese
medio serd responsabilidad del
anunciante.

&3 BARRANG
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En Colombia no existe una ley (a fecha de hoy, 2026) que regule el porcentaje en que se debe
incrementar el canon de arrendamiento de locales comerciales.

Esa limitacidn o regulacion aplica Unicamente para el arrendamiento de vivienda urbana, contenida en
la Ley 820 de 2003, que no se extiende a locales comerciales.

Por lo anterior, la regulacion del incremento del arrendamiento debe hacerse por via contractual, lo que
implica que depende de la voluntad de las partes, asi que el porcentaje de incremento puede ser el IPC,
o cualquier otro que las partes hayan acordado.

El Codigo de Comercio, en los articulos 518 al 524, aborda el arrendamiento de establecimientos de
comercio, en los que se incluyen algunas reglas sobre el arrendamiento de locales comerciales como tal,
pero ninguna de ellas regula el canon de arrendamiento y menos su incremento.

El valor estimado del total del contrato es la suma de: DOS MIL CIENTO VEINTIDOS MILLONES
CUATROCIENTOS DIEZ MIL CUATROCIENTOS DOS PESOS M/L ($2.122.410.402) INCLUIDO IVA y todos
los tributos que se generen con ocasidén a la celebracién, ejecucidon y liquidacion del contrato,
discriminados de la siguiente manera: MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS
TREINTA Y OCHO MIL CIENTO CINCUENTA Y TRES PESOS M/L ($1.783.538.153) valor por cdnones de
arriendo y TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE PESOS M/L ($338.872.249) valor por .V.A.

La modalidad implantada para el presente proceso es el de contratacion directa, conforme a lo dispuesto
en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015.2* El mencionado articulo dispone”
Arrendamiento de bienes inmuebles”. Las Entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contratacidn directa, para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal
requiera el inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades

indicadas las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios
y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

Para constancia se firma en enero de 2026.

LUIS’ALFREDO BUITRAGO NAVARRO

walista — Of. Compras
cretaria General del Distrito

23 Funcidnpublica/gestornormativo/Decreto-1082-de-2015-Sector-Administrativo-de-Planeacidn-Nacional
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