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ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de
2015, “La Entidad Estatal debe hacer durante la etapa de planeacion el analisis
necesario para conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion
desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de
analisis de riesgo. La Entidad Estatal debe dejar constancia de este analisis en los
Documentos del Proceso.”

Por tanto, en atencion al deber indicado en el Decreto 1082 de 2015 y atendiendo al
principio de planeacién, se presenta a continuacion, el respectivo estudio del sector
para CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL LOCAL EN DONDE
FUNCIONARA EL MINISTERIO DEL TRABAJO EN EL MUNICIPIO DE CISNEROS
ANTIOQUIA.

A. ASPECTOS GENERALES

En la Direccion Territorial de Antioquia, se ha definido que se requiere hacer
presencia en todos los municipios del departamento, no siendo posible tener una
oficina en cada municipio, se dividié el departamento por subregiones y se busco
que las alcaldias nos permitiran a través de la figura de comodato tener un espacio
para atender las necesidades de la comunidad, sin embargo, no ha sido posible
conseguir todos los espacios requeridos, por lo que es necesario para el
cumplimiento de las labores arrendar los espacios faltantes.

Para la contratacion de los arrendamientos, el Ministerio asigné los recursos
necesarios para asegurar el pago de las mensualidades pactadas y durante el
tiempo estipulado.

ASPECTOS TECNICOS
Para cada actividad se requiere diferentes componentes asi:

1. Ubicacion
Se requiere una oficina bien ubicada con facil acceso para toda la comunidad,
ubicada de manera que, para la comunidad, los empresarios y todos en general
se les convierta de facil recordacién
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2. Servicios publicos
Se requiere negociar con el duefo del predio para que una vez llegue la factura
sea entregada a tiempo al Ministerio del Trabajo, quien procedera a realizar el
tramite interno necesario para realizar el pago de manera puntual. En caso de
requerir algun ajuste o modificacion le sera informada al duefio del predio para
que sea el quien realice reclamo respectivo.

3. Predial
El predial corre por cuenta del duefio del local.

4. Contratacion

Se realizara cumpliendo las normas establecidas para las entidades estatales,
se realizara un estudio de mercado, un estudio previo, un clausulado, se
elaborara el certificado y registro presupuestal y, por ultimo, se registrara todo
en SECORP Il para legalizar el contrato.

5. Pagos
Se realizaran en los primeros dias del mes, una vez presenten la cuenta de
cobro o factura, el supervisor del contrato realizara un informe para autorizar el

pago.

B. ESTUDIO DE LA OFERTA

ESTUDIO DE MERCADO (Cotizaciones)

Se procedio a solicitar cotizaciones en el sector de arrendamientos, recibiendo tres
(3) cotizaciones fisicas, con el valor propuesto, se analizaron las mismas y una vez
definido que cumplen con las especificaciones técnicas, se procede a definir entre
ellas la que podria ser seleccionada, se le informaria y se procede a realizar el
proceso de contratacion.
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Es necesario tener en cuenta que el duefo del local en donde funciona actualmente
el Ministerio del Trabajo, nos pidio la entrega de este, por tal razén, se procede a
solicitar las tres (3) cotizaciones para efectos de determinar la mejor opcion.

No hay agencia de arrendamiento, por lo tanto, anexamos las siguientes
cotizaciones para su estudio:

1. Local del sefior NICOLAS DAIRO GRANADOS MESA por valor de
$1°800.000,00

2. Local de la sefiora TRINIDAD HOYOS TABARES por valor de $1’960.000,00

3. Local de la sefiora MARTHA LUZ HOYOS TABARES por valor de
$2’500.000,00

Si tenemos en cuenta que en el momento estamos pagando un canon de
arrendamiento de $1'751.000,00, y que se tiene autorizado para 2026 un incremento
del 3% quedando en $1°803.530,00, se puede observar que las propuestas sobre
pasan los valores que se pagan actualmente, por tal razén, se sugiere aceptar la
propuesta del sefior Nicolas Granados, la cual se aproxima al valor que tenemos
reservado y ademas, el Inspector nos ha manifestado que cumpliria con lo
requerido.

Propuesta 1 Propuesta 2 Propuesta 3
NICOLAS DAIRO GRANADOS TRINIDAD HOYOS MARTHA LUZ HOYOS
MESA TABARES TABARES

* Local de 85 mts ubicada

* Local de 110 mts ubicada en en la Carrera 17 No. 18 — 17 | * Local de 50 mts ubicado en

Carrera 17 No. 17 — 58 Calle Nueva Sallg Nue\_/a la Calle 21 l,\lo. 19B-35
. o . Primer piso Carrera Bolivar

Primer piso . . .
. . Dos habitaciones, dos piso

Sala comedor, Cocina, Sala : . . .

: . " patios, cocina, sala Tres salas y un bafio

posterior, Patio, Dos Bafos. . S A
- g L . . comedora Servicios publicos

Servicios Publicos independientes |, L _ : :

Servicios publicos independientes

independientes

$1'800.000 $1°960.00,00 $2’500.00,00
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El municipio es turistico 100%, se construy6 una nueva via de quinta generacion
que hace que los predios se coticen mucho y por lo comercial, en el municipio han
incrementado mucho los valores de los arrendamientos.

No hay opcién de comodato con el municipio ni con la casa de justicia, se solicitd
el certificado.

Después de verificar que las propuestas presentadas por las firmas antes
mencionadas, se encuentra que cumplen con lo solicitado por el Ministerio para una
buena atencion a los diferentes usuarios y se realizé el correspondiente estudio de
mercado, asi:

C. ESTUDIO DE LA DEMANDA
¢ Como ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien, obra o servicio?

Dentro de los historicos de contratacion se puede observar que el primer contrato
se logro por bajo costo gracias a la labor de convencimiento del Inspector y desde
entonces se ha renovado afo a afio, siempre haciendo el ejercicio de buscar
comodato y solicitar tres cotizaciones para estar seguros de que es la mejor opcion.

¢ Como adquieren las entidades estatales este bien o servicio?

Los contratos de arrendamiento se realizan por contratacion directa registrando la
informacion en el SECOP I, se ingresa el clausulado, el estudio de mercado, y el
CDPyRP

CONCLUSIONES

Teniendo en cuenta el estudio de mercado (cotizaciones) realizado por parte de la
entidad, podemos ver que todos los locales consultados tienen un valor por encima
del que actualmente tenemos y que solo uno se ajusta al presupuesto que
actualmente tenemos asignado.

Por tal razén, se solicita que se estudie y de ser posible se acepte la propuesta del
sefor NICOLAS DAIRO GRANADOS MESA, ya que cumple con los requisitos y



MINTRABAJO

PROCESO GESTION DE CONTRATACION
FORMATO ESTUDIOS PREVIOS PARA
CONTRATACION MODALIDAD MiNIMA

CUANTIA

Cédigo: GC-PD-06-F-01

Version: 4.0

Fecha: Diciembre 03 de
2015

Pégina 5 de 6

requerimientos solicitados, estd muy bien ubicada, estd en remodelacion y la
entregaria adecuada y pintada, queda cerca de la oficina anterior y no tendriamos
que incurrir en ningun gasto extra como bodegaje y trasteos o acarreos.

Por ultimo, se sugiere elaborar un nuevo contrato hasta diciembre de 2026.

El valor propuesto debera contemplar los gastos y descuentos que se generan para
la suscripcidn y ejecucion del contrato y los pagos por impuestos, seguros,
estampillas y demas gastos de acuerdo con la ley, si hay lugar a ello.

MARIA FER

Directora Territorial de Antioquia Inspector

ULUAGA GAVIRIA | JAVIER

(Supervisor)

QUE ROSAS WALTEROS
e Trabajo y Seguridad Social -
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