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ca

praat T
ESPECIFICACION: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE| 2% ﬁé_é}
VALOR DEL ACTO: $SIN. CUANTIA 5%2;_ §§§ |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTo-IDENﬂFICAc@E% g s ‘
OTORGANTE: ‘g;: > 9o3% ;
CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA Nit. 827.000485:0 (252 2 ggg |
REPRESENTANTE LEGAL (GERENTE) SN B iese = Baal
DIEGO MEJIA OSSA C.C. No. 16.202.445 ¢ e 2D asa)
e f"%’% el E |
ESPECIFICACION: 0792 CANCELACION MEDIDA ‘UA}JTEg.AR OFERTA DE
. COMPRA EN BIEN RURAL. \7%% s |
VALOR DEL ACTO: $SIN CUANTIA % “O“:e\*”

(

ﬂt el .

-1 ¢
A3110455512 C3548574530

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: - oo;e) NOVEGTENTOS VETNTTSEIS.- - - |

FECHA: OCTUBRE, TREINTA Y UNO, ( 31 )um = = = = = = = = = = = = f
DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2025) OTORGADA EN LA NOTARIA UN|CA
DEL CIRCULO DE SAN ANDRES S e e e e

Fhkkdkhkhhkhkhkhkhkhkhkikhhhkh kA RARATATAE AR ARAT AL A IR IhhhkhEkAdhhrAkhdxdrhdrrhrrrhrkhrrrhrxrhkdrddrdhhdrhirhhtiih !
|

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 450-13535 :
REGISTRO CATASTRAL NUMERO: 00-00-00-00-0001-0264-0-00-00-0000, antes |

00-00-0001-0264-000
INMUEBLE: URBANO ( ) RURAL ( X )
UBICACION DEL(LOS) PREDIO(S): DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN |
ANDRES, PROVIDENCIA Y. SANTA CATALINA (ISLA DE SAN ANDRES).
SECTOR: DAVY HILL 0 CLIFF, -—mv

ose ML LIEIEE TERIBMEIIRATRANE KR AN

kkkdkhkdkikkkhkkhkhhdkdkihbkkkhhkhkhkkkhhkrkhhhhhdhhkrrhrhhhhhhhdkdrhrrhhhkdrhdrdhhhhkhdihhhhhkhhhhhhbrkkhhkhhs |

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA - NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

0O R R R

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFICACION: j
OTORGANTE: i
DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA |
CATALINA Nit. 892.400.038-2 |
REPRESENTANTE LEGAL (GOBERNADOR)

cadena, nemsmssol 3-05125 04-2 5 115520503AT3BaAH
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 NICOLAS IVAN GALLARDO VAZQUEZ C.C. 1.123.629.987
' ESPECIFICACION: 0125 COMPRA VENTA

'VALOR DEL ACTO: $700.000.000

' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFICACION:

| VENDEDORA:

' CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA Nit, 827.000.175-0

| REPRESENTANTE LEGAL (GERENTE)

' DIEGO MEJIA OSSA C.C. No. 16.202.445

' COMPRADOR: |

' DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA
| CATALINA Nit. 892.400.038-2
'REPRESENTANTE LEGAL (GOBERNADOR)

'NICOLAS IVAN GALLARDO VAZQUEZ C.C. 1.123.629.987 [ 7 % L n83
] **********************************mm**************************m**************m**m****gé % : : ;:t'; S |
Con. la anterior informacion se da cabal cumplimiento a lo dispuesto po%éé g “ I
| Superintendencia de Notariado y Registro mediante Resolucién No. 0465 del 21Edu3: | > J
' enero de 2013, Articulos 1° y 2°; en desarrollo de la Ley 1579 de 2012, articullbfiéi‘;’_ s ;
' Paragrafo 4°, emanado por el Gobierno Nacional y Circular No. 604 de abril O%dég _ 2

2014 de la SIN.R. ===================occo=s=====sso=so=s=ss==s==== ﬂ%% ;
gESCRITURA PUBLICA NUMERO: - NOVECIENTOS VEINTISEIS, (0926 ). §\%S

R ITRE A T E - =s= En la ciudad de San Andrés, Isla, Capital‘_ﬁ‘_d_él - T/,ﬂ

' Departamento  Archipiélago de San Andres, Providencia y Santa Ca@iné

' Republica de Colombia, a los, Treinta v un,31 ) dias del mes de Oetuta i

o ko

' del afio dos mil veinticinco (2.025), ante la Notaria Unica del Circulo de San Asgres——

—

3
Isla, cuyo titular en interinidad es el Doctor: JOSEPH BARRERA KELLY; se o%fga

! [
la presente escritura publica que se consigna en las siguientes cléusulaé‘"y e

términos. e
' ESPECIFICACION: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE. -
- COMPARECENCIA. - Comparecié: DIEGO MEJIA OSSA, varén, mayor de edad,

| vecino de esta ciudad, colombiano, identificado con cédula de ciudadania nimero

1 16.202.445 de Cartago — Valle, quien en este acto obra en nombre y representacion

Papel notarial para usn exclissiuvn en la pscritura piibhlica - o Hene cosio para el
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CAMARA DE COMERCIO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Cab548

; CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA.
CAMARAD:. Fecha sxpedicion: 2025/10/23 - 09:41:56 **** Recibo No. S000220420 **** Num. Gperacion. 59- USU?-UBXX 20251023-0005
COMERCIO

PO AT : CODIGO PE VERIFICACION ss7JbEQYS!

CERTIFICADO DE RXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

NHOMBRE o RAZON 30CIAL; CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA.
ORGRNIZACION JURIDICA: SOCIEDAD LIMLTADA

CATEGORIA : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL

NIT : 827000175-0

DMINISTRACION DIAN : SAN ANDRES

POMICILIO : SAN ANDRES

g.ﬂ

MATRICULA — INSCRIPCION

MATRICULA NO : 17852

TELEFONC COMERCIAL I : 5126910 (53
TELEFONO COMERCIAL 2 : 2153858600 o
= TELELFONG COMERCIAL 3 : MO REFORIO 8
CORREC ELECTRONICC No, 1 : colinasdelmarcondoninio@gmail,com u

'REPUBLI i
| NOTARIA UNICA DEL CIRCIY ) DE SAN ANORES 15

JOSEPH LIGNIKEM 84" 7

SINALZQUE/FUE

OFRIG

FECHA DE MATRICULA ; OCTUBRE 21 DE 1996 e e OO Z:
ULTING ARG RENOVADO : 2025 & e
FECHA DE RENOVACION DE L& MATRICULA : ABRTL 11 DE 2025 = I s
ACTIVO TOTAL : 99,768, 000.00 a2 Z=z2
- GRUPO BIIF : GRUPO TT e %‘_m'ﬁ_
% Ej (T e Q'un:J =
=i = e wa<
y z [ o
UBICACION Y DATOS GENERALES , e o e T
. s RASSS w - O
PIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : AV COLON 2-56 Nl o 2 o o
2 MUNICTPIO / DOMICILIO: 38001 = SAN ANDRES Qi “ 6 Z L
& o =29
5O i
o JE
(@) <1
el
2 Z'n
I
w
)

ﬁm'ccmn”pm "HOTIFICACION JUDICIAY : AV COLON 2-55
MUNICIPIO ‘88001 — SAN ANDRES
CORREQ EDEGTRQMGQ 7 colinasdelmarcondominio@gmail.com

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREQ zmcrncmqg)"i?@‘
De acuerde con lo establecido en el articule 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrative y de 1o
Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para gque me notifiquen personalmente a través del correc electrdénico
de notificacidn : colinasdelmarcondominio@gmalil.com
CERTIFICA — ACTIVIDAD ECONOMICA
ACTIVIDAD PRINCIPAL : L6810 — ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O ARRENDADOS
CERTIFICA » CONSTITUCION
POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4680 DEL 17 DE OCTUBRE DE 1996 OTORGADA POR Notaria 2a. de Cali DE CALI,
REGISTRADO EN ESTA CAMAPA DE COMERCIO BAJO EL NUMERC 3362 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 21 DE
OCTUBRE DE 1996, SE INSCRIBE : LA CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA CONDOMINIO COLINAS DEL MAR
LTDA..

CERTIFICA — REFORMAS

DOCUMENTO FECHA PROCEDENCIA DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA

AL 19961021 JUNTA DE SOCIOS EN 5AN RM09-3363 19961021
ANDRES

EP~1840 20050428 NOTARIA SEGUNDA CALI RMOS~5871 20050525

ER=1515 20081108 NOTARIA UNICA SAN ANDRES RMO02-6990 20081112

16-04-25

cadena. Nugomas0
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CAMARA DE COMERCIO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA
I CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA.
D Fecha sxpedicién: 2025/10/23 - 09:41:56 *** Reclbo No. S000220420 **** Num. Operacion. 99-USUPUBXX-20251023-0005

i et CODIGO DE VERIFICACION ss7JbEGYSf
EP-1258 20161205 HOTARIA WWICA DEL CIRCULO SAN ANDRES EM09-11083 20161228

DE SAN ANDRES ISLA
CERTIFICA = VIGENCIA

QUE 1A DURACTON DE 1A PERSUNA JURTDTCA (VIGENCIA) S RASTA Fl 20 TE OCTUBRE DE 2036

GCERTIFICA — OBJETC SOGIAL
OBJETO 30CIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL, LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EL DESARROLLO ¥
FROMOCICR DE  PROYECTOS DR CONSTRUCCION ¥ URBANISTICOS: COMPRA DR THMUFBLES PARA DESRRROILOS DR
CONDOMINIOS,  CONJUNTOS RESIDENCIALES, ETC. INVERSION EN MUEBLES E INMUEELES  QUE PRODUZCAN RENTA; Y,
EN GENERAL LA EXPLOTACION COMERCIAL DE LAS ACTIVIDADES O NEGOCIOS RELACIONADOS CON SU OBJETO SOCIAL.

CERTIFICA ~ CRPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR. CUOTAS VALOR HOMINAL
CBPITAL SOCIAL 50.000.000,00 50.000,00 1.000,00
CERTIFICA — S0LCiog
SOCIOS CAPITALISTAS
NOMBRE IDENTIFICACION CUOOTAS VALOR
VANZELLA RANGEL MARIA MARGARITA cC-23,789,062 12500 512.500.000,00
LOSADA TORRES JOROUIN ©e=2, 889,977 3125 $3.125.000, 00
LOSADA TORRES ALBERTO CC-8,240,826 3125 $3.125.000,00
INVERSIONES SALOMON JUNIOR LIMITADA NIT-892400693-7 25000 $25.000.000200
GRUPO NORMANDIA S5.A. NIT-805030849-4 6250 $6.290. O@EO
v ‘w I—
. -l
" 3 CERTIFICA e '2
. : <. 2.5
s ; D E
REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES ('é mt
y s 3 © S-S
2 : y - t . : (BT e et 0
POR ESGRITURA PUBLIGA NUMERQ 4680 DEL 17 DE OGTUBRE DE 1596 DE Notaria 2a. e Gali DE CALI, REGISTRARG w 3
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NOUMERO 3362 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 21 DE OCTUBRE, DE.199%, oo =
FUERON NOMBRADUS - S o) o =
< (T ,‘.§ F4 =
= OO0 /f:J L
CRRGO NOMERE ¥l g, IDENTIFICKCION i
GERENTE MEJIA 0SSA DIEGO X TG CC 16 _-%’3@4:__,:) AN
<% Dl s ez =
CERTIFICH S = o |
et =z ! = |:u|
REPRESENTANTES LEGALES SUPLENTES ] e
' OO '
POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4680 DEL 17 DE OCTUBRE DE 1996 DE Notaria 2a. TRABO &

BSTA CAMARA DE COMERCLO BAJ0O EL HUMERO 3362 DEL LIBRO 1X DEL REGLSTRO MLRL!@I.LL L )C'{’UBR.E D 19926,
FUERCN NMOMBRAEDOS :

'f‘
\S .
CARGO NOMBRE 0% — ;nmxrxcacmu
GERENTE SUPLENTE LOSADA TORRES ALBERTO &

oy %\-\f cc 8,240,826
EENOTRS
CERTIFICA — FACULTADES Y LIMITACTONES

DIRECCION Y ADMINISTRACION:; LA DIRECCION ¥ ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD ESTARAN A CARGC DE LOS SIGUIENTES
ORGANOS: A) LA JUNTA GENERAL DE S0CIOS, Y B) EL GERENTE. GERENTE: LA SCCIEDAD TENDRA UN GERENTE DE LIBRE
NOMBRAMIENTO ¥ REMOCION DE LA JUNIA GENERAL DE SOCIOS, EL CUAL TENDRA UN SUPLENTE QUE 1O REEMPLAZARA EN
SUS FALTAS ABSOLUTAS, TEMPORALES O ACCIDENTALES Y CUYA DESIGNACION ¥ REMOCICN CORRESPONDERA TAMBIEN A LA
JUNTA. FACULTADES DEL GERENTE: EL GERENTE ES EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD, CON FACULIAGES,
POR LO TANTO, PARA EJECUTAR LOS ACTOS Y CONTRATOS ACORDE CON LA NATURALEZA DE S5U ENCARGO Y QUE SE
RELACIONEN DIRECTAMENTE CON EL GIRGO ORDINARIO DE LOS NEGOCIOS SOCIALES. EN ESPECIAL EL GERENTE TENDRA LAS
SIGUIENTES FUNCIONES: A) USAR LA FIRMA O RAZON SCCIAL; B) DESIGNAR EL SECRETARIO DE LA COMPANIA, QUE LO
SERA TAMBIEN DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS; C ) DESIGNAR LOS EMPLEADOS QUE REQUIERA EL NORMAL

Tiialea AL

=0

»
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Ao

D
Actividad sconémica por la gue percibid mayores ingtesos en el periodd — CIIU i LEBRO - <
3 CERTIFICA <97
; m a >
> - : ; Z5 0
LA INFORMACION ANTERIOR HR SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA Y RE %’Aﬁ;@
EL COMERCIANTE a ul
=% - Oc
CERTIFICA W=
BT
£ & g

| CERTIFICAGO EXPEDIDO A TRAVES DEL PGRTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (S1l)

CAMARA DE COMERCIO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Cab548574

{ ar CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA.
Cb\MARAUE'. Fecha expedicidn: 2025/10/23 - 09:41:56 **** Recibo Mo. S000220420 **** Num. Operacion. 99-USUPUBXX-20251023-0005

7 COMERCI

el 2 CODIGO DE VERIFICAGION ss7JbEGy5!

EC

FUNCIOMAMIENTCO DE LA COMPANIA Y SENALE DE REMUNERACION, EXCEPTO CUANDO SE TRATE DE AQUELLOS QUE POR LEY
© POR ESTCS ESTATUTOS DEBAN SER DESIGNADOS FOR LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS; D} PRESENTAR UN INFORME DE SU
GESTION A LA JUNTA GENERAL DE 50CIO5 EN 5US REUNIONES ORDINARIAS Y EL BALANCE GENERAL DE FIN DE EJERCICIO
CON UN ¥PROYECTO DE DISTRIBUCION DE UTILIDADES; E) CONVOCAR A LA JUNTA GENERAL DE SOCI0S A REUNIONES
ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS; F) NOMBRAR  LOS ARBITROS QUE CORRESPONDAN A 1A SOCIEDAD EM VIRTUD DE
COMPROMISOS CUANDO ASI LO AUTORICE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS, Y DE LA CLAUSULA COMPROMISORIL QUE EN
ESTOS ESTATUTOS GSE PACTA; Y G} CONSTITUIR LOS APODERADOS JUDICIALES RECESARIOS PARA LA DEFENSA OE LOS
TNTERESES S0CIALES. EL  GERENTE REQUERIRR  AUTORIZACION PREVIA DE }.f( JUNTA GENERAL DE B20CI05 PARA LA
EJECUCION DE TODO ACTO O CONTRATO QUE EXCEDA DE CIEN (lﬂD)/SAI-.A.RiDS MINIMOS LEGALES MENSUALES.

QUE MEDIANTE ACTA NG. 1 DE FECHA 21 DE OCTUBRE DE 1.996, INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 21 DE
OCTUBRE DE 1.996, BAJC EL NO. 3363 DED LIBRO RESPECTIVO, LGS S0CIOS DE LA SOCIEDAD CONDOMINIO COLINAS DEL
MAR LIMITADA, AUTORIZARON AMPLIAMENTE AL BENOR DIEGO MEJIA OZ5A REPRESENTANTE DE LA MISMA E IDENTIFICADO CON
LA CEDULA DE CIUDADANIA NO, 16.202.445 DE CARTAGO (VALLE) PARA CQUE HASTA POR LA SUMA DE CIEN MILIONES DE
PESOS MCTE. ($ 100. 000. 0C 0} MEGOCIE ¥ COMPRE UN LOTE UBICADO EN LA CIUDAD DE SAN ANDRES ISLA DE
PROEIEDAD DE LA SOCIEDAD NORDICA LIMITADA.

TRPORMALL. FAMARD DP. EMORESR

De conformided con lo previste €n el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 vy la Resolucidn 2225 de
2019 del DANE el tamano dé la emprésa es MICRO EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIE&}%S,%DM B
CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVSS DE REG S
QUEDAN EN FIBME DIEZ (10) DIAS RABILES DESPUES DE LA FECHA DESINSCR :
OBJETO DE RECURSOS. EL DfA SABADO NO SE DESE CONTAR COMO DIA HEBIL:

. o
VALGR DEL C—_EF;.TIFICBDO 1 §11,600 2

ADE ¢

IMPORTANTE: La liina digital del secratario de fa CAMARA DE COMERCIO DE SAN ANDRES, PROVIDENGIA c‘ong‘e'r'sre cartificado slectibhico e Bhcusnlra

-emitida por una-entidad de certificacion acreditada por-el Organismo Nacional de Acreditacidn de Goiambiﬂ‘( - 3},-de corformidadFon las axigencias establecidarc »~

....... \%-"‘ ,\\)
s
La firma digital ro s una fima digitalizada o escaneada, por fo tanto, la firma digital que acompaiia este documente la ppﬁ;&&ﬁﬁcar a través de su aplicative visor de
documentas pdf. z

No pbsiante, st usied va a imprimir este cerlificado, lo puede hacer desde su compuiador, con la cerleza de que el mismo fug expedido a través del canal virual de 1a
cmara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado Impreso, puede varificar hasta po 60 dias y cuantas veces lo requiera, el
contenido del mismo, ingresando al enlace hitps://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.phpPempresa=31 seleccionando la cdmara de comercio e indicando &l cédigo de
velificacién s87JbEGVST

Al realizar1a verificacion podrd visvalizar (y descargar) una imagen exacla del cerfificado que fue ertregado al Usuaris en g1 momento que se realizd 1a fransaccion.

La firma mecanica que se mwesira a comtinuacion es {a representacion grafica de fa firma del secretario juridico (o de guien haga sus veces) de la Cdmara de Comercio
qulan avala aste cartificado, La firma mecéhica no reemplaza ia firma digital en los documentos electronicos.
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CAMARA DE COMERCIO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA
CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA.
Fecha sxpedicién: 2025/10/23 - 09:41:56**** Recibo-No. S000220420-**** Nurh. Operacién. 99-USUPUBXX-20251023-0005

CODIGO DE VERIFICACION ss7JbEGY5]

Danna Patifio Pomare
D. Juridica y de Registros Publicos

*hk FINAL DEL CERTIFICABO +3+
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ACTA No. 1 de 2.025

JUNTA EXTRAORDINARIA DE SQCIOS
DE LA SOCIEDAD CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA,

En San Andrés Isla, Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina, siendo las tres de la tarde (3:00 p.m.) del dia dieciséis (16) de abril del afo
2.025, en la Avenida Colén No. 2 - 56, el sefior Diego Mejia Ossa, Gerente y
Representante Legal de la sociedad y la sefora Gladys Garcia, Secretaria de la Junta
de ‘Socios, dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 210. de la Ley 222 de
1.995, proceden a asentar en el Libro de Actas de Junta de Socios, dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la fecha en que se llevo a cabo la reunion, el Acta
correspondiente a la reunidn no presencial de la Junta Extraordinaria de Socios de la
sociedad CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA., llevada a cabo mediante video

-~ conferencia, a través de la plataforma ZOOM, el dia 16 de abril de 2.025, en los

siguientes términos:

Siendo las nueve de la mafiana (9:00 a.m.) del dia dieciséis (16) de abril del afo 2.025
y en ejercicio de la facuitad que confiere el articulo 190. de la ley 222 de 1.995 a la
Junta de Socios para reunirse cuando por cualguier medio todos los socios puedan
deliberar y decidir por comunicacion simultanea o sucesiva, se reunié de manera no

- preséencial, la Junta Extraordinaria de Socios de la sociedad CONDOMINIO COLINAS

DEL MAR:LTDA., mediante video conferencia que se llevé a cabo en una sala virtual, a
través-de |la plataforma ZOOM, sin previa convacatoria, reunidon en la cual estuweron
represemadas el cien por cxento (100%) de las cuotas en que se divide el

asi: uf»%
a5
Maria Margarita Vanzella Rangel, quien represento <9 g f
doce mil quinientas (12.500) cuotas propias; 12500 (222
. Shx o
> - . > OH W
Joaquin Losada Torres, quien representé tres mil ciento e &3
Ter e e e e =
veinticinco (3.125) cuotas propias; 3.125 S =)
S .%.:c =z
ol A ; S et by
Alberto Losada Torres, quien represento tres mil ciento NI [ BS =
veinticinco (3.125) cuotas propias; _c}:g“sgqg ‘9‘%25 g
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i Diego Mejia Ossa, quien representd veinticinco mil
, (25.000) cuotas de propiedad de la sociedad
INVERSIONES SALOMON JUNIOR  LIMITADA,
obrando en el caracter de representante legal de esa
'+ compafia, calidad que acreditdé con certificado de
“existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de San Andres,Providencia Islas; 25.000

Leonardo Borrero Posada, quien representd seis mil
doscientas cincuenta (6.250) cuotas de propiedad de la
sociedad GRUPO NORMANDIA S.A., obrando en el
caracter de representante legal de esa compania,
calidad que acreditd con certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Cali; 6.250
Total cuotas representadas en la reunion 50.000

- Asistié también a la reunién no presencial la sefora Gladys Garcia, Secretaria de ja

Junta de Socios. = % ; 535 ;
. ‘'Se puso en tonsideracion de la Junta Extraordinaria de Socios el siguiente orden c% §g e E ==
=2 SeT
1. Verificacién del quérum S o
- 2. Eleccion def Presidente y Secretaria de la Junta 8w & Lan
3. Autorizacion al Gerente para enajenar a titulo de compraventa un bien inmueble §§ = ;; ﬁ i
- Bax o oo
La Junta Extraordinaria de Socios de la sociedad CONDOMINIO COLINAS DEL MAR S & =%
LTDA. con el voto favorable del cien por ciento (100%) de las cuotas representadas eh 2
—

la reunién, equivalentes al cien por ciento (100%) de las cuotas en que se divide fel
capital social, aprobé el orden del dia puesto a su consideracion, y de inmediato se dio: 2
inicio a su desarrollo, asi:

[l o]
i

\

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA:

1. Verificacion del quégfum

Al verificarse el quérum, se establecid que se encontraban representadas en la rewst
cincuenta mil (50.000) cuotas, numero este que constituye el cien por ciento (100%<;ge
las cuotas en que se encuentra dividido el ‘capital social. En consecuencia, la Jurfa
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. la suma de setecientos millones de pesos ($700.000.000).

? ‘Extraordinaria .de Socios autorizacién para enajenar a tltula, ge,,, ERlelf
* .inmueble antes referido. =

: -Expuso que de acuerdo con los estatutos sociales el Gerenteay‘eqwere ;
. -previa de la Junia de Socios para celebrar cualquier acto o con}‘rato caya

‘La'Junta Extraordinaria de Socios de la sociedad CONDOM{@O C

Cab548574587

Extraordinaria de Socios tenia quérum para deliberar y decidir.

2. Eleccion de Presidente y Secretaria de la Junta

-Con el voto favorable del cien por ciento (100%) de las cuotas representadas en la

reunion, equivalentes al cien por ciento (100%) de las cuotas en que se divide el capital
social;-fue elegido como Presidente Diego Mejia Ossa y como secretaria Gladys Garcia.

3. Autorizacién al Gerente para enajenar a titulo de compraventa un bien inmueble

Diego Mejia Ossa, Gerente de la compafiia, informo a la Junta Extraordinaria de Socios
que el Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina tiene
interés en adquirir a titulo de compraventa un lote de terreno de propiedad de la
compania, el cual se encuentra ubicado en el sector Davy Hill o Cliff, San Andrés Isla,
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina German Arenas,
el cual tenia inicialmente un area aproximad de 7.134 M? y actualmente tiene un area
aproximada de 6.760,25 M?, luego de una compraveﬁfnparmai de un area aproxlmada de
373,75 M? a la Junta de Accion Comunal Barrio Buenos Aires, reali darediar
escritura publica No. 619 del 10 de junio de 2.014, otorgada en la Notarig: : é’-‘?San'Qﬁ
Andrés, inmueble identificado en la Oficina de Registro de Instrumentos Pubficas de San, =
Andrés Isla con el folio de matricula inmobiliaria No. 450-13535 y con el pédigd catastrakx:
No. 880010000000000010264000000000. Los linderos del bien inmuebl %&@cugp,trang
contenidos en la escritura publica No. 619 del 10 de junio de 2.014, otorga eh%a r\%naw
Unica de San Andrés. Indicd que el precio de la compraventa, en caso de a grébarse seria:

Ca548574597
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(W A§ DEL MAR
LTDA. con el voto favorable del cien por ciento (100%) de las %%ptas re Lesentadas en
la reunién, equivalentes al cien por ciento (100%) de las cuotas: egb e se divide el
capital social, autoriza al sefior Diego Mejia Ossa, Gerente de la compaiiia, para que
enajene a titulo de compraventa al Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina, el bien inmueble cuya ubicacién, area, linderos, folio de
matricula inmobiliaria y cédigo catastral se de&élmmaron anteriormente, por un valor de
setecientos millones de pesos ($700.000.000), Y, lo faculta para que suscriba a nombre de
la sociédad la escritura publica por medio de la cual se solemnice la compraventa,
convenga las clausulas de la compraventa, Suscriba escrituras aclaratorias, en caso de
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que sea necesario otorgarlas y/o cualquier otro documento que se requiera para efectos
de la compraventa.

¥
A
A

. Siendo las nueve y cuarenta de la mafana (9:40 a.m.) del dia dieciséis (16) de abril del

“afio 2.025, se clausurd la reunion, dejando constancia el Gerente que durante el

transcurso de la misma hubo continuidad en el quérum y gque se verifico la identidad de
ias personas que asistieron a la reunion no presenciat.

Para constancia se firma la presente acta por el sefior Diego Mejia Ossa, Gerente y
Representante Legal de la sociedad; y, por la sefora Gladys Garcia, Secretaria de la
Junta de Socios, segun lo dispuesto en el articulo 210. de la ley 222 de 1.995.

EL REPRESENTANTE LEGAL, LA SECRETARIA,

N e

L

DIEGO MEJIA OSSA

La presente acta es fiel copia tomada de su original:

Gladys Garcia -
Secretaria”
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Socios yio Mismbros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones Temporales
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meeal mm il ASAMBLEA
A AR e s DEPARTAMENTAL

ARCINPIELAGO DE SAN ANDRES PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA
NIT. 800186268-7

ACTA DE POSESION 005
{01 de enero de 2024)

En San Andrés Islas, al primer (01) dia del mes de enero del dos mil veinte cuatro (2024)
a las 3:00 de la tarde, en acto de toma de juramento y posesién del sefior gobernador
ante los diputados de la asamblea departamental, toma posesidn como gobernador electo
periodo 2024-2027 del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina el Doctor NICOLAS GALLARDO VASQUEZ identificado con numero cedula de
ciudadania 1.123.629.987 expedido en San Andrés Isla y tarjeta OCCRE N°230512 y
credencial expedida por los delegados del consejo electoral con fecha 03 de noviembre del
2023.

Previo juramento tomado por el diputado PATRICK DAVIS BRAYAN presidente de fa
Asamblea Departamental de San Andrés, Providencia y Santa Catalina.

LJJURAS POR DIOS TODO PODEROSO Y PROMETEIS SOLEMNEMENTE A LA PATRIA
RESPETAR LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA Y DESEMPENAR
FIELMENTE SEGUN VUESTRO LEAL SABER Y ENTENDER LOS DEBERES DEL CARGO PARA
EL CUAL HABEIS SIDO ELEGIDO?, a lo que responde el Gobernador electo “SI JURO".

Dicho juramento se entenderd prestado para todo el periodo constitucional y surte efectos
a partir de hoy primero (01) de enero de 2024.

Previa presentacién de los requisitos de ley que aparecen como anexos de esta acta.

Siando testigos del acto los diputados CARLOS CARVAJAL JIMENEZ con cedula de
dudadania N° 18.003.442 de San Andrés Isia diputado electo e ORLY ROZO LOZANO

con cedula de ciudadania N° 18.009.979 de San Andrés Isla diputado electo. =

Expedido en San Andrés Ista al primer (1) dia del mes de enero del 2024.
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Formulario del Registro Unico Tributario

2 Concepto | 0 | 2|  Actualizacién

4. Numero de formulario

Hm

212489

8020

) 00000

o=

I

149700954

009547 2

5. Nomwore de Identificacian Tribularia (NIT)

8 92 40003 8

6. DV | 12. Direceion seccional

2 Impuestes y Advanas da San Andrés

-

( (3) /;2\7\,})5% TR

IDENTIFICACION

24. Tipo de conltribuyente
Parsona juridica

25. Tipo de documento

26. Numero de Idenurcac{K\\)/} /&\ \w_'

Lugar de expedicion 28. Pais

28. Deparlamento

/:.

\F*/U

’-5ﬁ_é1.vd3 Liicipio
(@)

31. Pimer apellido

32. Segundo apellido

33. Primer nombre

{’\

¢

f‘? 4O é nombres
VA

Ca548574617

35. Razdn social

'\

=

DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES PROVIDENCIA'Y SANTA C)_t\/'P'ALh A

\"‘:”/

36. Nombre comercial

fz\

}T:SQ
\

\fUEIICACION ‘\\

=2
\/

38. Pais
COLOMBIA

39, Departamento
9 | San Andrés

40. Ciudad/Municipio

8 [ San Andrés

41, Direccion principal

AV NEWBALL 6 30ED CORAL PALACE

42. Correo eleclrénico

gobernador@sanandres.gov.co 7.

43. Codigo postal

I 44, Teléfcn‘a N
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IMPORTANTE: Sin perwmio de la

1uu‘|lzaclonusa que haya lugar. la inscripmc’m en el Hegistro Unico Tn-:utann -HU‘T‘- tendra vigencia i
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. 59, Anexos

B '_ Para uso exc[usiva de lal DiAN

aO Nn. de Fcllos

19305340

ratamiento de datos ley 1581 de 2012,
Firma del solicitante:

La informacién suministrada a través del fnrmul.mo nf:cidl de 1n5cnpc16n actualizacian, suspensndn
y cancelacidn del Registro Unico Tribularie (RUT), debera ser exacla y veraz; en caso de conslatar
inexaclilud en alguno de los datos suminisirados se adelantardn los procedimienios administralivos
sancianatorios o de suspensidn, segun el caso, Pardgrafo del articulo 1.6.1.2.6 del Decreto 1625
del 2016, De igua! manera al formalizar el rdmite el usuario fue Informado y acepla la polilica de

985. Cargo

984. Nombre

Sin perjuicio de las vermcaclones que !a DIAN. realnce
Firma aulorizada:

HUFFINGTON CARDENAS GERARDO IVAN

Analista Il

cadena. nusy
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Estado y Beneficio

irero.de

JOSEPH LTONIKEMiBA:

D ! A N Formulario del Registro Unico Tributario
Pagina 2  de 3 Hoja 2 P 4
Espacio reservado para la DIAN 4. Namero de formulario 14970095472
(415)7707212489984(8| 20)0 0001497009
‘/ o,
" 5
5. Nimero de Identilicacion Tributaria (NIT) " 6.DV | 12. Direccién seccional \'-\ e\ e }\“-_.-5025" eleclrénico
8 924000 3 BJ 2 Impunsios y Aduanas de San Andris L:"/ :‘2 -‘\Z:LJ'{
. : ; e P N,
Caracteristicas y formas de las organizaciones yoE \_,/ N
i "\‘J"
st x 64. Enhdades‘mns‘b wos de der‘fc tiblico de orden nacional, departamerial, i
62. Naturaleza 3 63. Formas asociativas . gn;,ns.’wai-y,ﬁ_gs;ethhgados\_ )ﬂ Py i.._E}_l
65. Fondos 66, Cooperativas exl!an,téwré:sar e‘:f_?""g n“\ \/
68. Sin personeria juridica 69. Olras organizaciones ne clasificadas /’?ﬁ?ﬂenéi\nc'{ { ) I 2
1 oA s
b ‘(\ rr‘? ™ \\'- .—/
Ccnslith:cldn, Registro y Ultima Reforma {"'“-\\____/ { {\ j\ Composicion del Capital
Documenio 1. Censtitucién Z
71.Clase : 99 82. Nacional 100 %
72. Numero ) 1
73, Fecha s 11879 1-0-7177 83. Nacional piblico 100 . 0 %
74. Numero de nolaria
75. Entidad de registro * T g4. Nacional privado 0 0%
~ 76. Fecha da registro 2
77. No. Malricula mercasitil
78. Deparlamento = 1 1
| 79.Cludad/Municipio ~ |- 0 0 1 85. Extranjero 0
Vigencia o oo 5y 86. Extranjero pibiito——— %
=
80. Dosde ], 19910 7 1 ?\‘K“?/? Ry N D &
81. Hasla G . / \\> ; ) 87. Extranjero priva_& = %
2 0 e o i
/A"\\\} / 1 AL
k‘\// _< Enlidad de vigilancia y conlrol g ; >__.Z
3
88. Entidad de vigilancia y control \\ P ’"_‘“"'Sn\ 3 & <
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a Republica { 13 ro) (=]
>
)
-
Gl
20
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NOTARIA'UNIC

Vinculacion econémica

Qsé‘\:ggg%?é:éon 94, Nornbre del grupo econémico y/o empresarial gqﬁatmlglggn{{%lggrglllc‘acxdn Tributaria (NIT) de fa g5 py

97. Nombre o razdn social de la matriz o conlrolante

170, Numere de identilicacion tributaria | 171. Pais

172. Numero de identificacién lributaria
ctorpado en el exterior

socradad o nalural del exterior con EP

173. Nombre o razon social de la socledad o natural del exterior con EP
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URDENANZA ﬂEPARTAMENTAL

Paoc_esa DE Tﬂﬁmmnﬁ INGIATNAS Y

'_F§bha Aprobacion:
| oerosrzots

ARCRIEIL o nn-m imlsmmcs-m STORLNG

mopemcnoues

L b e

ORDENANZA No. 010 DE 2025
(30 de ABRIL 2025)

“POR EL CUAL SE CONCEDE AUTORIZACION AL GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO -
ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA, PARA QUE
-ADQUIERA: UNOS PREDIOS”

‘LA ASAMBLEA DEL DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES;, PROVIDENCIA Y

SANTA CATALINA, en ejercicio de sus funciones constitucionales y legales; y en-especial, Jas
que e confieren el numeral 9° del Art. 300 y el Art. 345 de la Constitucién Politica de Colombia; los

numerales 1ro; 2do y 31vo del Art. 19/de la Ley 2200 de 2022 (Régimen Departamenta]} -efliteral
@) del Art. 10mo; el Literal a) del Art. 11vo; el Att. 12vo v ef Literal a) del Art. 13vo de Ja Ley 47 de *

1993 (Estatuto Especial para el Archtpiétago) fa 'Ordenanza No. 015.de 2022 y demés nommas
concordantes::

=
o™
w0
=
~
w
©
<t
w0

]
]

~ ORDENA _

Pgs 15LA
NGTARIO

| JOSEMBORKEM B § & KELLY &M

ARTICULO PRIMERO, Autoricese al- Gobemador para ‘que, a nombre del Depa ar
Archipiélago-de San Andrés, Provndencua ¥ Santa Catalina, adquiera el pmdm ‘descrito
se desarollara un proyecto depomvo del Gobierno Departamental:

)

El predio a adquirires sl siguiente:

FOLIO .. +YDE - MATRICULA -~ INMOBILIARIA: ~ No. = 45

[ICABE CoLOMBG

- AR‘ﬂcULO QEGUNDD Péra el ejercicia de Ias facuﬂadas c:’nnferida's en esta orde'n

P DEL CINgR! N DE SAN A

PE)B
B

dlhgencnas necesarias con el propésito de adqumr Ios predlas para el desarro!lo de Ios ‘p“ 3
esiratéglcos del gobiemo departamental.

NOT&&

'ARTiCULO TERCERO. La presente ondenanza rige-a parttr de la fecha de su sancid
pubncacldn

81

£}

O,,;
7
/?'

Aprobada en el Salén de Sesiones “Rosales Hooker" de la Honorable. Asaghblea

Departamental enla Sesion Ordinaria de! dia treinta (30) de ABRIL de Dos Mil Veirgtjcirico: {8

(2025): < W

( A APY
¥ Ao ) WALRICK J. ESCALONA
Presrdente Secretario General

VIZCAINO

0.8 NOY ﬂm5.__;u.fl_
. STE DOCUMENTO €S COPIA DEL:

ot

i

“PRESENTADO.

NCIADEAUTENTICACION

Wi

imiiniE

rESTATINIG

16-04-25
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CONTINL{ACION ORDENANZA No 006 DE 2025 “POR. EL- CUAL 'SE CONGEDE. AUTORIZACION AL GOBERNADOR DEL
'DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENGIA Y SANTA CATALINA, PARA QUE ADQUIERA UNOS
PREDIOS”

e e e e e o e e

LA ASAMBLEA DEPARTAMENTAL DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA
CATALINA, LA SECRETARIA GENERAL DE LA ASAMBLEA DEPARTAMENTAL DE
SAN ANDRES,; PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA.,

'CERTIFICA

Que la presente Ordenanza sufno ios los dabates regiamentam)s en fechas y Sesaones
Ordinarias diferentes, asi: :

PRIMER. DEBATE EN COMISIGN el dia veintinueve (29) ‘de abril de. Dos. mit
Veinticinco (2025), -

SEGUNDO DEBATE EN' PLENARIA, el dia freinta (30) de abrit de- Dos mil
Vemtlcmco (2025) e,

La Ordenanza Departamental en. mencrén ise! conv:erte en la Ordenanza: N.° 010 del

; FFTKPC)_F— S0z |
A WD
i PO
e SR
2 e
=%
< g
z o
P et |
2% 1S
Secretano General %

'NQTRRIA UNICA DEL CIRCUID
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- CLAUDIA PATS c,iFuENI,Es:RcBLES@_

: Ca54857.4625
GOBERNACIGH
Departaiento Archipiélago de-San Andtds,
‘Providencia y-Santa Catalina
"R.:.‘?-:-?u da t‘.tl L‘\}(&ﬂ. @Lu;ﬂ_ﬂw
N BO2:400:038- 2
CONTENUACI@N DE LA ORDENANZA 010 DE 2025 - "‘POR ‘ElL 'CUAL SE
:_CONCEEIE AUTORIZACE@N AL GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO
ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES PRGWIDENC!A Y SANTA CATALINA
PARA QUE ABQUIERA UNOS PREDIOS”. »
DEPARTAMENTO ARCHIP?ELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA %
- CATALINA ISLAS. : pL
0

SECRET AR[A PRIVADA: San Andrés Isla, el 06 de maye de 2@25 recibl- la.
presente Ordenanza y se pasa al Despacho del Gobernador paraisu sancnen

\
A
0

A KELLY - NOTARIO. :

08 NOV 2025

W0 O TG RTRRRABERGURG0a10  A

ONIKEM BA! i

UNICA DEL CIRC!!! 0 DE SAN ANDRES' ISL

R REPUBLICADE COLOMBIA

§honfa

16-04-

'EL GOBERNADOR NICOLAS IVAN GALLARDO VASQUEZ

cadena. ni8sg305340
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Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina

ERAmm&naeEmaﬁmn.&kgﬂHMM

NIT: 892400038-2

DECRETO No g 41 3 =

(10 ocr. 555

“POR MEDIO DEL CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL
UN BIEN INMUEBLE”

EL GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA
CATALINA, en el uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas
por los articulo 58, 59, 305 y 310 de la constitucién Politica, Ley 388 de 1997, decreto (nico
reglamentario 1077 de 2015, y de forma particular la previsto en la ordenanza N° 010 de fecha
30 de Abril del 2025, por medio de la cual se concede autorizacion al Gobernador del
Departamento archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa: Catalma para que adquiera
unos predios.

CONSIDERANDO

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica expresa que: “...Se. garantizan fa propiedad
privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de
una ley expedida por motivos de utilidad puablica o interés social, resultaren en conflicto los
derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera
ceder al interés publico o social.

expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando
los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador,
dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion |
contenciosa - administrativa, incluso respecto del precio...”

(i
La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una| - E
funcién ecolégica. i §
El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad. 2 ;
O <o
SEr
Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber ‘é.‘ bd
h
2

Que el articulo 209 de la Constitucién Politica sefala que; “La funcion administrativa esta
al servicio de los infereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de funciones. (...)"

Que el numeral primero del articulo 305 constitucional establece que es atribucion del
gobernador “cumplir y hacer cumplir la Constitucion, las leyes, los decretos del Gobierno y

(@)

las ordenanzas de las Asambleas Departamentales”. S
. (66
Lt

Adicionalmente, el articulo 58 de la ley 388 de 1997, dispone gue para la adquisicién de
inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion judicial “...Para efectos de decretar su
expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de

utilidad pablica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarios a los siguientes \ =

fines:

i

FO-AP-GD-05 V: 02 Pag. 1de 3

Cab48574630

Ca548574630

| NOTARIA UNICA DEL CIRC! " % DE SAN ANDRES sl
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08 NOV 2025
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Pégina 2 de 3: “Continuacion Decreto No. 04 13 -= de 10 0CT, 2025 -

a) Ejecucion de proyectos de consfruccion de infraestruciura social en los sectores
de la salud, educacion, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana.

Que el articulo 2.2_.5.4.1 del decreto reglamentario 1077 de 2015, Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, establece
que:

“...ARTICULO 2.2.5.4.1 Anuncio de proyectos, programas u obras que constituyan
motivos de utilidad pablica o interés social. Las entidades competentes para adquirir
por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para la ejecucion de
proyectos u obras de utilidad publica o interés social, hardn el anuncio del respectivo
programa, proyecto u obra, mediante acto administrativo de caracter general que debera
publicarse en los términos del articulo 65 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo...”

Que el articulo 13 de la ley 9 de 1989 “(...) por la cual se dictan normas sobre planes de
desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan ofras disposiciones
(...)" refiere que corresponde “al representante legal de la entidad adquirente, previas las
autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se
disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa”. Asi mismo,

7

sefiala que el oficio debe contener, entre otras cosas, /a oferta de compra, la identificacién <O ' s )
exacta del inmueble, el precio base de la negociacion y la trascripcién de las normas que D ' e ‘;—;2*(2 J‘
reglamentan la enajenacion voluntaria. L5 Fe 2
: <95 e
Que la Asamblea Departamental mediante ordenanza N° 010 de fecha 30 Abril del 2025, | % = = Q.7 ol
concedié autorizacion al Gobernador del Departamento Archipiélago de San Andres, |9 3 ;uj ) Harts
Providencia y Santa Catalina, para que adquiera el predio identificado con folio de matricula |0 & < & 2
450-13535, el cual responde a la necesidad de desamollar un proyecto deportivo del i S e
Gobierno Departamental. el s el
: [OOSR = b e
Que el bien identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 450-13535 de la Oficina De }sz P & =% ;
Instrumentos Ptblicos de San Andrés, se encuentra ubicado en zona urbana de laislade |3 == - QU
San Andrés, en el sector denominado DAVY HILL, cuyos linderos y medidas se encuentran {2 z = & Z~ |
determinados en la escritura pablica N° 471 de 2 de mayo de 1991 de la Notaria Unica de T e
San Andrés; el inmueble antes descrito es de propiedad de la sociedad CONDOMINIO f: w =
COLINAS DEL MAR LTDA., como se evidencia en la anotacién No. 002 del respetivo | € 2
certificado de libertad y tradicion. L_;;
A
Que el 10 de diciembre de 2024, el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi realizé avalio ,J\'?“ dﬁ’

comercial del inmueble, arrojando como valor comercial del area del |nmueble~
NOVECIENTOS VEINTISIETE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTE MIL PESOS IVIIL
($927.420.000), el cual sera el precio base de la oferta de compra. f 5
Lo
Por las razones consignadas antenormente resulta indispensable declarar de uhhda‘d
publica e interés social la adqmsmlon del bien inmueble identificado con folio de matncu‘@ '
450-13535, el cual es necesario para la ejecucién y puesta en marcha de los proyectos dezo b O @
la Administracion Departamental. o&
(A

Que en virtud de lo anteriormente expuesto, Yollad

A C
B
e

RESUELVE

mACAR AN AR AN Péag. 2de 3



P4gina 3 de 3: “Continuacion Decreto No, 0 B" 7 3";:'7"‘ de i 4 UCT“ 2025 i

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR como de utilidad publica e interés social la adquisicion
del bien inmueble identificado con folio de matricula 450-13535, el cual es necesario para
la ejecucion y puesta en marcha de los proyectos de la Administracién Departamental,

relacionados con la construccion de un proyecto deportivo del Gobierno Departamental. Ca548574634
UBICACION DEL | TITULO ADQUISICION CODIGO PREDIAL AREA PROPIETARIO
INMUEBLES
DAVY HILL Escritura piblica 1480 de | 800100000000000102 | 7134 mts 2 CONDOMINIO
21 de octubre de 1996 y | 64000000000 COLINAS DEL
escritura publica 619 de MAR LTDA Y
10 de junio de 2014 de la JUNTA DE
notaria Unica de San ACCION
Andrés Isla. COMUNAL
BARRIO BUENOS
AIRES

cadena.
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ARTICULO SEGUNDO: PUBLICIDAD. El presente acto administrativo de caracter general
debera publicarse en los términos del articulo 65 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo; y notificarse personalmente a la sociedad CONDOMINIO
COLINAS DEL MAR LTDA Y JUNTA DE ACCION COMUNAL BARRIO BUENOS AIRES.

ARTICULO TERCERO: Ordénese a quien coresponda librar los oficios y/o comunicaciones a
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de San Andrés, para lo cual adjuntara un
ejemplar del presente decreto para los fines pertinentes.

Ca548574634

ARTICULO CUARTO: VIGENCIA. El presente decreto rige a partir de la fecha de su expedicion.
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GOBERNACION
Departamento Archipiéiago de San Andrés,
Providenda y Santa Catalina
%Mﬂ. de ‘Jaim\;ma. @mjre@m
NIT: 892400038-2

1020
San Andrés islas.

Sefior

KERMIT MATHEW JACKSON MAY

Registrador Principal

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Andrés Islas

Avenida Francisco Newball # 4% — 141 Torre Sunrise Beach Locales 129-130-131

Ciudad

Asunto: Solicitud de Registro de Oferta de Compra . -

Cordial saludo

Por medio del presente escrito, de manera atenta me permito indicar que la Gobernacion del
Departamento Archipiélago de San Andrés. Providencia y Santa Catalina recibio ofera de venta
de parte del propietario de los bienes inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No
450-13535, de propiedad de los sefiores CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA Y JUNTA

DE ACCION COMUNAL BARRIO BUENOS AIRES

En consecuencia y, atendiendo a las disposiciones normativas en el articulo 4 de la Ley 1579 de
2012, asi como en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 le solicito inscribir la oferta de Compra

en el respectivo folio

e
2T =y

Para tal efecto, se anexa a la p_reéente, copia de la propuesta de compra

Proyecto.Yair Puelio
Reviso Shifey Pofo- Jefe Oficina Asesora Juridica

Archive; Oficina de Archivo y Comrespondencia

Rutta del archivo: C/mis documentos//2025 SGRD Decretos

DE COLOMRIA "

Atentamente NS
S S
B R
2
o

:‘53

IBLIG: ‘ R
BEL CIRCUI 0 DE SAN ANDRESISLA

| JOSEPH LIONTKEM BAT § 1A KELLY - NOTARIO.

CAl
- 08 NOY 2025

STE DOCUMEN TOZES COPIA: DEL:

2 BERY

JaU GUE/FUEZPRESENTADO:

Cab48574638
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IGAC 5
£ : ¢ , Cab4B8574646
¢ 1: INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: Avallo solicitado por el Ingeniero Cristian Cafién Bernal, secretario de
. Infraestructura Gobernacion Departamento de San Andrés Providencia y Santa Catalina,
mediante Otro Si, realizada al Contrato Interadministrativo No. CI-SIN-0014-2024 de fecha 4 de
octubre de 2024,
s 1.2. RADICACION: 3200SAF-2024-00-44666-ER de fecha 22 de noviembre de 2024.
© .
(e 1.3. MARCO JURIDICO: Ley 388 de 1997, Capitulo VIl “Adquisicién de inmuebles por enajenacion
()] voluntaria y expropiacién judicial”.
©
© 1.4. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno rural actualmente cancha de futbol.
O :
1.5. TIPO DE AVALUO: Comercial rural. .
<
1.6. DEPARTAMENTO: Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina. E
w
1.7. MUNICIPIO: San Andrés. =
wy
[}
1.8. LOCALIDAD / COMUNA / VEREDA: Sector Bavy Hill. o

1.9. BARRIO / URBANIZACION: Buenos Aires.

1.10. DIRECCION: Sector Davy Hill o Cliff. Enon ST =

BE NS

1.11. FECHA DE VISITA: 13 de noviembre de 2024. S  S=cl- =

P e

== f (R g o =

2. INFORMACION CATASTRAL £z3 ., SuE =

sLE S oozl =

2.1. NOMENCLATURA OFICIAL: Sector Davy Hill o CIiff. o e T T e —

= : == e (O ETER) ]

z 0= - ] ]

2.2. CODIGO PREDIAL: 880010000000000010264000000000. <£€3 2 =zno =

pIC o i

i ; Box oo 2O —

2.3. NUMERO PREDIAL NACIONAL (NUPRE): No sumistrado. '2'3’ = et =

e et SO T —

= ©25 azhl =

2.4. OTROS.INDICADORES CATASTRALES: =2 wowl =
e z P

Inio;'macién no suministrada Informacitn no suministrada 7.605,00

Kepiihlica de Colombia
Papel notarial ilarn 50 c.s:rh;famu e copins De escrituras piblicas, certificados y documentos del archivoe nofarial

Fu._eri_rte:' Sistema Nacional Catastral

GESTICN CATASTRAL Pag. 2de 26 FO-ACM-PC02-07. V1
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PATTTUTO GLOGRANCD
ALUSTIN CODATD ©
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GESTION CATASTRAL 3200SAF-2024-0037818-
ER

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Los documentos suministrados para la realizacion del avaltio fueron los siguientes:

a) Orden de practica de avallo.
b) Oficio Solicitud N° 3200SAF-2024-00-44666-ER de fecha 22 de noviembre de 2024.
¢) Consulta VUR del FMI. 450-13535, con fecha de impresion 08 de diciembre de 2024.

d) Oficio enviado por correo electrénico de fecha 05/11/2024, donde se informa sobre la
SUSPENSION PROVISIONAL de los efectos juridicos del Decreto 1042 de 2024, firmado por el
doctor Cristian Cafidén Bernal, secretario de infraestructura.

e) Auto 159 de 05/11/2024, el cual DECRETAR LA SUSPENSION PROVISIONAL de los efectos
juridicos del Decreto 1042 de 2023 “por medio del cual se adopta Ia revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial para las islas de San Andrés y se dictan otras disposiciones,” expedido
por el Gobernador (E) del Departamento de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, con

vigencia 2023-2035, con fundamento en las consideraciones expuestas en esta providencia,
decisién que no implica prejuzgamiento.

f) Oficio enviado por correo electronico de fecha 07/11/2024, donde se informa sobre la Solicitud

de modificacién del Contrato Interadministrativo No. CI-SIN-0014-2024, firmado por el doctor
Cristian Cafoén Bernal, secretario de infraestructura.

Al

- g) Otro Si realizado al contrato.

TITULACION E-'IINFORMACIéN JURIDICA

PROPIETARIOS: Segtin anotacién Nro. 2, de la consulta VUR realizada el propietario es:
CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA.

1996-10-21 expedida en la Notana 1ra de San Andrés.

MATRICULA INMOBILIARIA: 450-13535 de la ORIP de San Andrés.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De acuerdo a la consulta VUR suministrada, el predio objeto
avalllo, tuvo una compraventa parcial de 373,75 m?, registrada en la Anotacion 03, la cual se"
efectuo por un valor de $11.348.750, en el afio 2014. \ 9

NOTA: La anterior informacion no constituye estudio juridico de la propiedad. P

GESTION CATASTRAL Pag.3de 26 FO-ACM-PC02-07. V1
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Ca548574650

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

5.1. DELIMITACION: El sector donde se ubica el predio objeto de avallio, se encuentra en el area
central del norte de la isla de San Andrés, delimitada de la siguiente forma:

Por el Norte: Area Urbana sector Natania.

Por el Oriente Area urbana sector Jardin de Borde urbano el Cliff
Por el Sur: Area rural barrio Buenos Aires.

Por el occidente: Area urbana sector Jardin de Borde urbano el Cliff

Ca548574650

| ARG AR R

068 NOV 2025

Fuente: Google Earth.

GG P ==}
: T
5.2. ACTIVIDAD Y USOS PREDOMINANTES: El sector rural donde se inscribe el bien inmuetle. = =
[Py ! 53 . . Lad L N —
objeto de avaluo y las zonas adyacentes, muestran una tendencia al desarrollo de u$HsS = 2
netamente residenciales, ya que este colinda con el casco urbano de San Andrés, pese a es 0&@ = e
observan algunos predios con cobertura vegetal; los usos agropecuarios son nulos en el se¢tar.s = O i
s -« |
s g > . o : = o =
5.3. VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Al sector donde se ubica el bien inmueble objeto de< %‘ NS o
estudio se accede por la via conocida como Avenida Loma Barrack la cual posee frente dinectez = «. UI%(’:‘»
al predio, corresponde a una via vehicular de una calzada, pavimentada en buen estado. También~ . =
se puede acceder por otras vias ubicadas sobre los demas costados del predio, las cuales L
corresponden a la malla vial local y son vehiculares, sin pavimentar, en regular estado.
GESTION CATASTRAL Pag. 4de 26 FO-ACM-PC02-07. V1
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ASUSTIN COCATD

5.4. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la prestacion de energia
eléctrica, acueducto y alcantarillado, se destaca en la zona una cobertura buena del servicio de
telefonia celular.

5.5. DESARROLLO: Se evidencian condiciones de desarrollo en usos urbanos, con presencia de
dotacién completa de servicios pablicos, principales vias de acceso pavimentadas en regular
estado de conservacién y mantenimiento, adicionalmente el predio colinda con el perimetro
urbano municipal, y de acuerdo con la visita realizada al inmueble esta division es practicamente
imperceptible, ya que las caracteristicas de ambos costados son idénticas, netamente urbanas.

5.6. SERVICIOS COMUNALES: Por su cercania con el casco urbano, la zona se ve beneficiada de
toda la oferta de servicios financieros, administrativos, educativos, de salud y comerciales, con
los que cuenta la Isla.

5.7. NIVEL SOCIO — ECONOMICO: La tenencia de la tierra se encuentra distribuida en manos de = 3 S i e
pequenos y medianos propietarios, a pesar de ser una zona clasificada dentro del instrumento de = : g‘ : ‘:,3'?(8
ordenamiento territorial como rural, cuenta con caracteristicas urbanas, el loteo predominante en j;':-%_{ e =
la zona es de area relativamente pequefias. uE.:. ol S .f,‘::

. T - G (.—J Py
= 8, — =l O
5.8. CENTROS DE COMERCIALIZACION: La zona comercial e institucional de la Isla se encuentra oI5 l;*é =2 = %
al nororiente del sector, a escasos 10 minutos en motocicleta. S T RS o
: 2 ¥ C N wo
: s ; = e o e e Qi
- 5.9. SITUACION DE ORDEN PUBLICO: La situacion de orden publico en general en la region es 3 D o =l
' buena, no se tiene reporte de problemas que afecten la tranquilidad en la zona, es notoria el 0T ; e f,s.u
constanfe patrullaje de las Fuerzas Militares en la zona urbana y rural. —-ﬂ—n"'g = ==} e A
2 =D o {dade) e :
: z s HresRe St

5.10. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las perspectivas de valorizacion en general son estables -‘Lé:J ;%Jg-; ; 8 <
en el corto y mediano plazo, ya que no se tiene conocimiento de que se tengan previstas obras 5 2; 5 = ] 3
de infraestructura por parte del Gobierno o la administracién municipal. il Sl 1

e B8 D
: Gy

6. REGLAMENTACION DE USO DEL SUELO

Teniendo en cuenta el oficio enviado por correo electrénico de fecha 07/11/2024, firmado por el
doctor Cristian Cafién Bernal, Secretario de infraestructura, mediante el cual se da a conocer el
Auto 159 de 05/11/2024, el cual DECRETAR LA SUSPENSION PROVISIONAL de los efectos
juridicos del Decreto 1042 de 2023 “por medio del cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial para las islas de San Andrés y se dictan otras disposiciones,” expedido .
por. el Gobernador (E) del Departamento de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, con
vigencia 2023-2035, con fundamento en las consideraciones expuestas en esta providencia,
decision que no implica prejuzgamiento, se determina que el marco normativo para la realizacion
del presente informe corresponde al establecido en el Decreto No. 0363 de Diciembre 28 de 2007,
“Por el cual se complementan y ajustan las Unidades de planificacién Insular contenidas en el

Decreto 325 de 2003".

Por lo tanto y teniendo en cuenta que No se aportd certificacion de uso del suelo, se realizo la
consulta en la Secretaria de Planeacion de la Gobernacién de San Andrés, Providencia y Santa

GESTION CATASTRAL Pag. 5de 26 FO-ACM-PC02-07, V1
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Catalina, donde fue suministrado el Decreto No. 0363 de Diciembre 28 de 2007, “Por el cual se
complementan y ajustan las Unidades de planificacién Insular contenidas en el Decreto 325 de
2003”, de donde se pudo determinar que el predio objeto de avallo, se encuentra localizado en
dos Unidades de Planificacion Rulares, la cuales se presentan a continuacién:

Nota: Ubicacion aproximada.

UNIDADES DE PLANIFICACION INSULAR RURALES (UPI-R).

e * Asociadas a la Protecci6n de medio Amblente

North CIiff UPI-R1
esidencial da Re LPI-R2
E_Eeéﬂnﬁnmal UPL-R4
Reserva de Biosfera Parque regional Bahla Hooker UPI-R5
Reserva mundial de biosfera cuenca del Cove cormedor UPIRE
‘Suburbano Cove y la Loma
| Sub Urbana de grandes equipamientos UPI-R7 |

GESTION CATASTRAL Péag.6de 26
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| mecuives
UPI-R3:

UPI-R3 Residencial Especial, Jardin de borde - transicién urbano -rural

Para los predios ubicados en el area de litoral se debera dar aplicacién al lo establecido en el
articulo No. 63 del presente decreto.

Uso principal: Espacio pablico,
Usos secundarios: Vivienda y comercio de barrio
Equipamiento (FAC).
Usos prohibidos: todos los no espedificados en los usos
principales y secundarios.
Arens de Cesién:
Andenes: 4 Metros
Arca minima de lote: 2500M°
Frente minimo de lote: 40 m
Indice de ocupacion ma Y 0.05 del sroa del lote
Indice de construccién 2 0.05
Alslamientos: frente: Sm
Latoral: 3 m. a cada lado —
Posterior: €m o Sl @ S
Voladizos: i5m ‘D Lu- {
Altura masdma: 1 pisos ey 0 \
Arca minima de lote vivienda y comercio E% - I
D Dakrio; 500 M a2 =
Frente minimo de lote: 20m = %;_ O ! }
Indice de ocupacidn maxdmo: 0.40 del érea del lote =z O
Indice de constnicdion maximo: 0.80 ozw & ¢
Alslamlentos: frente: 4m ST — e
Latemt 2 a cada lado o2 o~ SR B
Posterior: 4 m lg g""t . Qi<
£ S =i
ic \G-l_:) 3 2z
(SR i
et
0 S
AT, <
B
uli=s
=
'6.
Yl

SUELO RURAL dentro de la UPI-R3, denominado, RESIDENCIAL ESPECIAL, JARDIN DE {‘\oir
BORDE - TRANSICION URBANO - RURAL, Tratamiento 2 MANEJO BORDE.

GESTION CATASTRAL
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UPI-R4 RESERVAFORESTAL

Para los predios ubicados en el érea de litoral se debera dar aplicacion al lo establecido en el

articulo No. 63 del presente decreto.

Ca548574658

GESTION CATASTRAL

Uso principal: Reserva forestal
Usos secundarios: Agricuitura, Equipamientos recreativos,
porcicultura, vivienda (rural), avicuitura,
posadas nativas)
Usos prohibidos: todos los no especificados en los usos
principales y secundarios.
Areas de Ceslién: ©
Andenes: 2.0 Metros e
Area minima de lote vivienda Rural Loma: 300 M2 >
Frente minimo de lote: 15.00 E
Indice de ocupacién méximo: 0.50 g
Indice de construccidn méximo: 1.00
Aislamientos C. la Loma: frente: 2.00
Lateral: 2.0 a cada lado min. amm
Posterior: 2.00m min. —
Area minima de lote vivienda Rural Circunvalar: 1500 M?
Frente minimo de lote: 30.0
Indice de ocupacién méaximo: 0.10
Indice de construccién méximo: 0.20
Aislamientos Circunvalar: frente: 4.00 < O s
Lateral: 4.00 a cada lado min. o o
Posterior:  4.00m min. % <=
Bermas: 4.0m sobre via circunvalar Lo e
Area minima de lote para usos z z At o
secundarios al Interior de la zona: 2.500 M* l_Cj BT T w a
Frente minimo de lote: 30.00 m SRESE RSO
indice de ocupacién maximo 0.10 de! érea del lote B e
indice de construccién méaximo: 0.20 L@ emosTEs e B
Aislamientos: frente: 10.00 m min. Jg&s = I
— R
Ho Lateral: 3.00 a cada lado min. aSZ &7
o Posterior: _ 4.00m min. zZ= oz
Voladizos: 1.50m sobrs el retiro frontal. AR e
Altura maxima: 2 pisos am_ i e
\ BB
S
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Reserva Forestal 7 Al i s
Manejo especial 2
Borde de transicion Productores 3 NS/ o
Mejoramiento Integral 3 < "‘,%{
SUELO RURAL dentro de la UPI-R4, denominado, RESERVA FORESTAL, Tratamiento 27 =
Manejo Especial.

Asi mismo consultado el texto de este documento se encontro lo siguiente:

ZONA RURAL: Incumben al suelo rural los terrenos destinados a los usos no indicados para

suelo urbano, tales como: rutinas agropecuarias, agrestes, de aprovechamiento de recursos .

actividades similares. Dentro de la clasificacion del suelo rural se encuentra el suelo suburbantf.é) o
y los asentamientos dispersos. <

ey T
Que las Unidades de Planificacion Insular Rural, ASOCIADAS A LA PROTECCION DEL MEDIO 508
AMBIENTE, establecen su localizacién, tratamiento, modelo de ocupacién y usos del suelo de la
zona rural. Que las Unidades de Planificacion Insular, ASOCIADAS AL MANEJO DE AGUAS
LLUVIAS Y SUELOS PRODUCTIVOS (DISTRITOS) establecen los distritos de riego, la

GESTION CATASTRAL Pag. 9 de 26 FO-ACM-PC02-07. V1
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localizacion para vivienda nativa asociada a actividad agricola sostenible, tratamiento y modelo
de ocupacion.

Cab48574662

FRANJAS DE PROTECCION AMBIENTAL DE RECURSOS NATURALES, PAISAJISTICOS,
GEOGRAFICOS Y AMBIENTALES: Las areas de proteccion y conservacion son aquellas que
por alojar zonas de interés natural y cultural, ecosistemas fragiles o recursos naturales escasos,
demandan medidas de proteccién que garanticen su conservacion.

PROTECCION: Es el perimetro o Franja Perimetral destinada a resguardar de posibles dafios
fisicos, Zonas de interés colectivo Ambiental o Paisajisticos.

ARTICULO 9°. SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y areas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién
de infraestructuras para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenazas Y riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida
la posibilidad de urbanizarse.

UNIDADES DE PLANIFICACION INSULAR RURAL ASOCIADAS A LA
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Ca5485746862

Articulo 30°. Definir como sector rural de NORTH CLIFF la UPI-R1.

Articulo 31o. Definir como RESIDENCIAL DE RENOVACION, JARDIN DE BORDE =
URBANO-RURAL al sector de JONES GROUND la UPI-R2. —
Articulo 320, Establecer como RESIDENCIAL ESPECIAL, JARDIN DE BORDE =
TRANSICION URBANO - RURAL la UPI- R3. =
Articulo 330. Definir como RESERVA FORESTAL la UPI-R4. (=S iizdoz \ e
=i 023 =
' 05 i S |
6.1. CONSIDERACIONES NORMATIVAS: La normatividad de uso del suelo tenida en cuentalep 8 2_ T = s ==
presente informe, corresponde a la que se consulto en el Decreto No. 0363 de diciembre 2&d& > 0w =
2007. No se suministro certificacion especifica de normatividad de uso del suelo, por lo tanfoZsg = T e —
hace salvedad de que, en caso de existir una norma diferente a la presentada en este documbgtdf. > = o T
: de la qué no se haya tenido conocimiento, el presente informe de avallio debera ser ob}ef‘,wd? e 5 L:‘;f:‘: o
3 revision. ' palo= T == P =
= = =£3 S ziz
Nota: dentro del documento consultado no se encontré ninguna referencia a lo que corresp @éﬁg = o g « l
el Tratamiento de MANEJO ESPECIAL. A e
5 : aSE IOt
. v ui2io i S
T w50 o \
7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE .gE ety
. g o :
=
7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO e R
7.1.1 UBICACION: El predio se ubica en zona rural del municipio de San Andrés, especificamentg’en -~ - 2
el sector de Davy Hill, en la parte central del norte de la isla, colindando con el casco urbapo, a | f=ros e
él se accede partiendo desde el Aeropuerto Internacional Gustavo Rojas Pinilla en direccigh sur | |= = :
3
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occidente, por la Carrera 10, hasta encontrar la Av. Loma Barrack, en una distancia de 370,00
metros aproximadamente, donde gira al sur, por la Avenida Swamp, hasta encontrar el predio en
una distancia de 530,00 metros; Las coordenadas geograficas del predio en estudio son: 12° 34'
48.83" N; 81° 42' 24.01 " O, que corresponden al punto intermedio del inmueble.

(R ol :
1 -t
oo
T A
w5
o
15%2,
|m = >
1Z2Z23 o
1S &3
[ 3
ons
DS
o -
T
B0
< & o
v - =
iy oD
0 4 x [y }
‘3“:
: g g3
7.1.2 AREAS:. xS ;:‘
<=
iy
=
(& W)
2 ]

Consulta VUR del FMI. 450-13535, con fecha de impresién 08 de diciembre de 713400
2024 134,

Sistema Nacional Catastral IGAC 7.605,00

Nota: Las areas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.

7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES: De acuerdo con la Consulta VUR del FMI. 450-13535, con fecha &

2
de impresion 08 de diciembre de 2024, los linderos del inmueble se encuentran determinados en  ©;

>
la Escritura Nro. 471 de fecha 02 de mayo de 1991, de la Notaria Unica de San Andrés. &

7.1.4 RELIEVE Y RANGO DE PENDIENTE:

Plana e Inclinada

Hasta un 1 2% |
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7.1.5 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

25 msnm en la parte mas baja y 30 msnm en la

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: parte mas alta.

» TEMPERATURA: Promedio 32 °C
PRECIPITACION: 1.800 — 2.000 mm anual
PISO TERMICO: Calido humedo
FACTORES CLIMATICOS :
LIMITANTES: Veranos prolongados y lluvias

NUMERO DE COSECHAS (cultivos
transitorios):

ZONAS DE VIDA DE HOLDRIGE Bosque Himedo Tropical, (bh-T)

Una cosecha al afio

cadena.

7.1.6 DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS: El predio cuenta con aguas suficientes ya que
dispone de acceso a la red de acueducto municipal.

7.1.7 FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El inmueble objeto de estudio tiene acceso por
una via conocida como Avenida Loma Barack la cual posee frente directo al predio, corresponde
a una via vehicular de una calzada, pavimentada en buen estado. También se puede acceder por
otras vias ubicadas sobre los demas costados del predio, las cuales corresponden a la malla vial
local y son vehiculares, sin pavimentar, en regular estado.

7.1.8 VIAS INTERNAS: Solamente caminos.
7.1.9 CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: No posee.

7.1.10 COBERTURA, USO Y EXPLOTACION ECONOMICA: Actualmente el predio objeto de estudio,
cuenta con una cobertura en rastrojos altos, hacia la parte frontal y hacia su costado orient?I-s

Repihlica de Colombi
Papel nofarial para use exclusiun -de topias de escrituras pfiblicas, certificados y documentos del archiva nofarial

encuentra descapotado y adaptado para una cancha de futbol. =2
. TRl S
Ty D=
Fuente: Visita realizada en campo. = '?5’% i ;
= l.:c : - Lz
7.1.11 POSIBILIDADES DE ADECUACION Y MECANIZACION: Por su topografia y accesibilidadel 5, -,
inmueble es totalmente mecanizable. 9o o
E o Q8 = e
-+7.1.12 FORMA GEOMETRICA: El predio objeto de avalto presenta forma irregular, lo cual no af\egtag"" %
su explotacion. _ 5 % = =
=
7.1.13 REDES DE SERVICIOS: El area de terreno objeto de avallo, no cuenta con ningun tip degg;‘é ccg
seryicio publico instalado, sin embargo, la zona cuenta con redes de acueducto, alcantarillg 6‘5:-’2'
y energfa eléctrica. ) g%
: 2 T
7.1.14 OTRQS: El terreno cuenta con un proceso de urbanismo que consiste en el descapote _5‘:15.,-"
explanacion del terreno, ademés de poseer vias por todos sus costados. g%
E:" W
&3 °
RERE SN =
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7.1.15 SUELOS: Seglin la consulta realizada en el Geoportal del IGAC en la aplicacién de la Direccion
de Agrologia, se encuentra que el predio esta clasificado de la siguiente manera:

UNIDADES CARTOGRAFICAS

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
SUBDIRECCION DE AVALUDS
CONSULTA DE INSUMOS
Predio: CANCHA DE FUTBOL
MUNICIPIO DE SAN ANDRES DEL DEPARTAMENTO DEL
ARCHIPIELAGO DE SAN
ANDRES

CLASE AGROLOGICA UNIDAD CARTOGRAFICA DE SUELO

) 5=
i e i ]
Do W0
T O]
S D e &
Wi ey 2
aci = =0
% ' el o S UL
D onE
s e Ol
= e SR b e 12
Ve B ot o =
Wiy = o
et o~ L
S..;—. — o
S “’ i".’:
‘., b <-) =
£ - 2 LS Sl
. O b
i, e - :
et oy} e SR
s st et
; o5 e Rt
. UNIDADES CARTOGRAFICAS DE SUELO % =, (] 5 i
A PO UTOLOGIA | CARACTERISTICAS COMPONENTES = AL SRR
ucs UGS F| pasmE | cuMA | RELEVE | SEDIMENTOS RELIEVE CARACTERISTICAS SUELDS | TAXONGMICOS | PERFIL | PORCENTAIE = =
U | w Zona Zoma | Zonaurbana | Zonaurbana |  Zona urbapa Zona urbana Zonaurbana | Zona | Zona urbana 5 (o
urbana wrbana urbana =z S

Nota: Es importante sefialar que existe una discrepancia entre la cartografia de los estudios de_:g‘x
agrologfa del IGAC en los cuales se clasifica el predio como zona urbana, con respecto a la¥

cartografia oficial del Decreto No. 0363 de diciembre 28 de 2007, “Por el cual se comp[ementané? i >
ajustan las Unidades de planificacion Insular contenidas en el Decreto 325 de 2003, en el cualgl
predio se localiza en suelo rural. De acuerdo con lo anterior el andlisis economico se hace bajef la
condicién normativa de predio rural como lo especifica la normatividad vigente

AREAS HOMOGENEAS DE TIERRA

TIERRAS DE CLASE 12
SUBCLASE 12 CSe1qp-17

Tierras localizadas en clima calido seco, de relieve fuertemente quebrado, con pendientes de 25
a 50%, presentan erosidn hidrica ligera y frecuente pedregosidad superficial. Los suelos se han
originado a partir de calizas arcillosas coraliferas y calizas detriticas arenosas; se caracterizan

GESTION CATASTRAL Pag. 13 de 26 FO-ACM-PC02-07. V1
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g ; y - : c 4670
por: texturas medias y medianamente finas (FL, FArL) con presencia de gravilla y cascajo en el e
perfil, bien y excesivamente drenados, moderadamente profundos, afectados por alto contenido
de carbonatos. La fertilidad quimica es alta.
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7.1.16 UNIDADES FISIOGRAFICAS: Teniendo en cuenta la forma, la ubicacion y la destinacién del

7.2,

predio se determina una tnica Unidad fisiografica, clasificada de la siguiente manera:

Norma du del s]o: sidencial Especial — Jrln e or‘tanicién -
urbano - rural y reserva forestal. Valor potencial de 17 puntos. Clase

Agrologica: VIl Relieve: plano e inclinado 0 - 12%. Cobertura rastrojos altos y
cancha de futbol.

Nota: Es importen sefialar que, pese a que el predio normativamente cuenta con una zona con
norma de uso catalogada como de Reserva Forestal, los usos secundarios, permiten el desarrollo
de actividades agropecuarias, equipamientos recreativos y vivienda rural, razén por la cual no
existiria una diferencia de valor con respecto a la ofra area normativa.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

Dentro del predio objeto del presente estudio econémico no se encuentran ninguna construccion.

7.21 CONSTR'_JCCIONES PRINCIPALES: No posee.

7.2.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS: No posee

7.3

8.

CULTIVOS YIO ELEMENTOS PERMANENTES: No posee.
METODO DE AVALUO

En la realizacién de este avallo se tuvo en cuenta la metodologia estipulada por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008, y el método
aplicado fue el siguiente:

Articulo 1°.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones

deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial. (Ver formato anexo Excel).

ANALISIS DE ANTECEDENTES

Consultados los archivos histéricos de la Sede central del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
no se encontraron avaltos rurales en la Isla de San Andrés.

Se incluyen a continuacién un grupo de avallos de predios urbanos elaborados en el 2023 y
entregados en el 2024, los cuales corresponden a terrenos en bruto, con tratamiento de

desarrollo, los cuales se refieren con el fin de ver un valor maximo posible en la zona y ser tenido
en cuenta como una primera referencia.
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-

Area de Actividad: Residencial
Tratamiento Urbanistico: Sin
tratamiento. Proteccien.
Desarrollo

Area de Actividad: No Aplica
Tratamiento Urbanistico :Sin
tratamiento,

TERRENO 7.106,03 $379.000,00] §25693.185.370,00!
1200SAF-2024- | K20 2331 Red Ground, Lote
2241 oogset2€R 1 CONSTRUCCIONES
— — n P rners FLcn At
e e e " TERRENO 226357 | $37900000] 86028073000
32 -2024- 14- om Rel ound,
2241 ponsato£r Lote2 ol S
ﬁ«'&#f.' £ 'q@ ¢ 1,0
e TERRENO 392618 | S48600000] 150812348000
200SAF-2024- : : =
W2 | " setnER | SeclorRed Ground Lote 7 | CONSTRUCCIMES | _&2620 § 940.554660,00
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Area de Actividad: No Aplica
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En la adopcion del valor se tuvieron en cuenta diferentes aspectos, los que se describen
continuacion:

Cab4g574674

Ca548574674

< O

) e

v o

-

B

&

DL.

=

< >

- -

e T

- o~

Ll op =

Y e [N |

C-l -

—3 e

= e

o (=

X m. o

Y=

T fRee (= =)

Q. x =

< =z

2o

Zz =

'D_I

- L

= a

-

= U

SE
=

ﬂ__._.‘;:}b_’_.._—~ — S

Sy,
- ~Mov
3

En primera instancia se tiene en cuenta la ubicacion del predio, en una zona rural, dotada ¢on
algunas condiciones urbanas, muy cercana al barrio Buenos Aires, el que también es r[]ral
pero con condiciones netamente urbanas.
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La normatividad de uso del suelo que define el predio con un tratamiento urbanistico
netamente de Conservacion, lo cual limita su desarrollo, por lo que el analisis econdmico se
enfoco hacia predios rurales, agropecuarios en bruto, debido a que estos determinan el menor
valor del suelo y se asimila al suelo protegido.

Se analizd que un predio rural gue no esté en tratamiento de conservacion como minimo podria
generar una renta del suelo a partir de un desarrollo agropecuario, por eso un predio con las
caracteristicas que posee el predio objeto de valoracion debe tener un mayor valor al rural
basico, lo cual es coherente con el analisis econémico presentado en este informe

_ La cercania al centro de la ciudad, a las zonas comerciales y a las principales playas, que son

varios de los principales atractivos turisticos de la isla.

i

Las ‘caracteristicas fisicas del terreno, area, topografia, tipo de suelos, que permiten que se =
pueda desarrollar sin mayor dificultad.

Es importante resaltar que, pese a que el predio normativamente cuenta con una zona con
norma de 'uso catalogada como de Reserva Forestal, los usos secundarios, permiten el
desarrollo de actividades agropecuarias, equipamientos recreativos y vivienda rural, razén por
la cual no existiria una diferencia de valor con respecto a la otra drea normativa.

A KELLY  NOTAR

ONIKEM BAF. i

Si bien en el poligono UPI-R4 es determinado como Reserva Forestal, los usos secundarios
como agricultura, porcicultura, avicultura y vivienda rural, brinda una posibilidad de explotacion
econdmica, considerando asi que el nivel de conservacidén es muy poco restrictivo, por lo que
se considera que es posible determinar el valor con el andlisis de datos de mercado rural de
comparacion directa, realizado en el municipio de San Andrés.

REPUBLICADE COLOMBIA |

CSTESDOCUN

1A DE AUTENTICACION

Es de destacar que en la actualidad la obtencion de ofertas de inmuebles en la isla es baja y
de predios con caracteristicas normativas es nula, sin embargo, se logré obtener una muestra
de datos que permiten definir una tendencia en el valor para predios rurales, con la que se ‘0
justifica el valor unitario del terreno en el predio objeto de valoracion. S

Debido a esto para la determinacién del valor unitario de terreno, se realizaron d|ferente§.
andlisis a partir de los datos encontrados, con los que teniendo en cuenta la aplicacion de a3
metodologia de comparacion, se establecieron parametros segin aspectos como area de:
terreno, ubicacion, normatividad de uso de suelo, vias de acceso, entre otros, con lo que sé
logré obtener el valor del terreno del predio objeto de avalto. \_‘ =

Se aclara que este tipo de predios, por su area y valor de ser posible su comercializacion, se e
transaria en el mercado en valores por metro cuadrado y no por hectarea, por esta razon la NOTRY
investigacién y analisis del mercado se presenta de esta forma y a su vez el valor unitario de :
terreno definido también se presenta en pesos por metros cuadrados ($/m?).

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin
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11.

11.1.

11.1.1 APLICACION METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: En la zona se lograron ubiar £

presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por
cada una de las partes interesadas.

El valor del presente avalio no es aplicable a predios vecinos o con caracteristicas similares
dado que el presente informe se realiza a este predio en particular.

INVESTIGACION ECONOMICA

INVESTIGACION INDIRECTA: A continuacion, se relacionan los datos de mercado encontrados
en diferentes fuentes, de los cuales se hallaron en terreno durante la visita técnica realizada al
inmueble y en consultas realizadas a paginas especializadas de Internet.

Las ofertas se ubican aproximadamente de la siguiente manera:
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datos de predios en oferta, los cuales se obtuvieron de diferentes publicaciones especializadds
en oferta y venta de inmuebles, publicadas en la internet; la investigacién se enfocd en preﬂxos
rurales ublcados hacia Ia parte sur de la isla, Ia cual posee | condlmones de desarrollo 5|m|Iares
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a medida que se avanza hacia el norte los valores unitarios del ferreno tienen a aumentar,
debido a que el comportamiento de los usos del suelo va haciendo una transicion de lo
netamente rural a lo rural turistico y continua su paso al uso residencial, el cual también va
mejorando sus condiciones pasando por sectores en desarrollos incompletos, siguiendo por

zonas residenciales consolidadas, hasta llegar al comercial y turistico, del extremo norte de la
isla.

Estos datos se clasificaron y depuraron, teniendo en cuenta sus diferentes caracteristicas, en
aspectos como area del terreno, ubicacion, normatividad de uso de suelo, vias de acceso, forma
geométrica. entre otros, con lo que, a partir del analisis y procesamiento estadistico, establecido
en la aplicacién de la metodologia de comparacion, se logré obtener el valor unitario de terreno
por m?, del inmueble objeto de avalto.

Este analisis se presenta a continuacion:

Lete e ln inln 4 San Andrie por of 1echr e

4 L4k 9040 2. Usor apiepetuiia._

$820,800.000| 147% $700000.000  6.840,00 $102.339,18|  recresciensi, iienda rural insikuciensy

‘comercia kafsbeo yasocieds 8 achided Apica, |
IRy poricuue

SAIRO1 | Loto Rurel .Souluan;umachﬂl

Lote vn Ja 1114 ¢u Sani Andris por el secrer
E Clrymoints Lyon HIL 10178 m2. Usas
Sechr ClHymAUnto | ¢4 971 am0.000 140% | $1.050000000 1017800 | $103183,60 aempccur.wenmantwienanil
Lyen Hil \nskicional, caenercia Ar(yice § aaveds
0 actwdad Npics, avesturs yporceultra

SAl ROz | Lote Rural

.

iy

Lax enla ista é¢ Som Andrka por sl secor e
- South End. 1144Dm_2. Unoa agreprcusiio,
SAIRO3 | Lole Rwal | Seclor South End 2 | §2,344.800.000| 14.7% $2.000.000.000| 19.540,00 $102.354,15|  recesconalvviendanaal insthucioral,

whcuhiea yportivuurs,

Lote enla iia dy San Ancris por ol vechr de.

L opatuans,
SAIRO4 | Lote Rural | Secltor South End 1 | $2.146.680.000| 138% $'1.850.000.000{ {7.889,00 $103.445,51]  mereacional wasnds rurel insducorial,
cometcia isten yasociedo a eckdad hipica,
iculcn yporticutor

X COVE (ciey macrt o rons Wil Area ot

12430 K2, Descripacn krena pland de vea
imiste abicade en la mne xona el de recargs
el 4turn, Ton A 04 30dY duice ea a

SAIRO5 | Lote Rura | SectkrCow(Clay | oy ocn pan000| 122% | $1.100000000| 12.530,00 $07.780,31] e dancie o1k o evereoton o v fun
000, 100,000, X  87.789, e rens  de sgus

Mount o Lyons HIE) aue 84 Eambunen Ala 544, e uniabie oo

08 % o clbn, UNIDADES

DE PLA ULAR RUFALES: (UPS-

g A M f'\"

De esta informacidén se puede analizar lo siguiente:

La investigacion se enfoca en predios con vocacién rural, agropecuaria, con baja influencia
turistica, ubicados hacia el sur de la isla y no con frente directo al mar; estas ofertas poseen area
de terreno variables, la minima comresponde a la oferta R01 de 6.840m,00 m? y la méaxima
corresponde a la oferta R0O3 de 19.540,00 m?, son predios en bruto, sin urbanismos, pero con vias
de acceso, se encuentran en rastrojos, por lo que las condiciones son muy similares al predio
objeto de avallio. Adicionalmente si bien el area del predio que cuenta con la norma de uso dada
en el poligono UPI-R4 el cual corresponde a Reserva Forestal, los usos secundarios como
agricultura, porcicultura, avicultura y vivienda rural, brinda una posibilidad de explotacion
econémica, considerando asi que el nivel de conservacion es muy poco restrictivo, por lo que se

GESTION CATASTRAL Pag. 19 de 26 FO-ACM-PC02-07. V1

By

OSEPH LTONIKEM BA! &

A RELLY- SNOTARIO:

’
't

ENTOZES ‘COPIA DELY

ESENTADO::

CAQON;

T,

|




S )

INFORME AVAL_IJO COMERCIAL RURAL
GESTION CATASTRAL

RADICACION:

32005AF-2024-0037818-
ER

rural de comparacién directa, realizado en el municipio de San Andrés.

PROMEDIO 99.812,37
DESVIACION ESTANDAR $6.738
COEFICIENTE DE VARIACION 8,75%
LIMITE SUPERIOR $ 106.551
LIMITE INFERIOR

VALCR ADOPTADO

$93.074

cadena.

considera gue es posible determinar el valor global del predio con el anélisis de datos de mercado

De acuerdo a lo anterior y después de la depuracion de esta informacién, se realiza el
procesamiento estadistico correspondiente que se presenta a continuacion:

Los valores unitarios de terreno mantienen una tendencia definida, lo cual se puede ver en un

$93.074/m>.

valoracion.

11.2.

-11.3. '
= existen'.cu_ltivos.

11.4. VALORES ADOPTADOS

" TERRENO

INVESTIGACION DIRECTA: De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién No. 620 de 200
IGAC, como se encontraron ofertas de alguna manera comparables y con base en la investigaci
indirecta se pueden adoptar valores, no es necesario realizar la investigacion directa.

INVESTIGACION DE CULTIVOS: No aplica, debido a que en el predio objeto de estu

m2

$130.000

Unidad Fisiografica UF1

e s & e
RKRepiihlica e Colombia
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coeficiente de variacion del 6,75%, con un valor maximo de $106.551/m? y un minimo de
Finalmente se adopta un valor de $100.000/m?, el cual corresponde al promedio del analisis
estadistico de la informacidn.

Debido a que el predio posee unas condiciones de mejoramiento, representadas en urbanismo
basico, se realiza el célculo del costeo de estas obras, definiendo un valor de $30.000/m?, el cual

corresponde al descapote y a la dotacién de vias perimetrales.

De este andlisis se determina un valor final de $130.000/m?, para el predio objeto de esta
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12. RESULTADO DEL AVALUO

8 Archipiélago De San Andrés, Providencia Y Santa Catalina
#4 San Andrés

= Sector Davy Hill o CIiff

$ 130.000,00 $927.420.000
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ZONA ADAPTADA PARA CANCHA DE FUTBOL

13.1. FOTOGRAFICOS:

ACCESO AL SECTOR AVENIDA LOMA BARACK Y BARRIO

VIAS PERIMETRALES AL PREDIO
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GOBERNACION DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA
NIT. 892400038-2

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

PO P

Certificado No. 6253
Fecha de Vencimiente  31/12/2025
Prorrogas 0
Vigencia Fiscal: 2.025 Fecha de Expedicion: 30 oct. 2025
QObjeto: COMPRA DE PREDIO CON MATRICULA INMOBILIARIA 450-13535
-| Solicitante: CRISTIAN CANON BERNAL - SEC INFRAESTRUCTURA
Identificacién Presupucstal Concepto Valor
| Gastos-Inversion
£03-2.3245.4-218 2020002880112 - ACTUALIZACION, CONSTRUCCION, 700.000.000,00

ADECUACION Y MANTENIMIENTO DE ESCENARIOS
DEPORTIVOS Y RECREATIVOS DE SAN ANDRES, CARIBE SAN
ANDRES

Recorsn Propio-Destinacton Kipecifica
VENTA DEACTIVOS

/—P\ TOTAL CERTIFICADO 700.000.000,00
/ ; :

=P

ELKIN JOSE GRAU RGJANO
Profesional EspecialiZado
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w2 DANVINIENDAN

BANCO DAVIVIENDA S.A.

Fan-o Davatenda S A

CERTIFICA:

Que COLINAS DEL MAR LTDA identificado(a) con NIT No. 8270001750, quien es titular de la

cuenta No. 0550266000089810 con el Bance Davivienda, presenta el siguiente detalle: f_ <O
85
oy
m A >
=iy
O < i
P L
Qi
v 00 =
g (5%] g'
! ; - *n - 3 [Shre
L:a presente certificacion se expide en Bogota, el 27/10/2025. 5,_;
5=
> a=]
‘Atentamente, o

|SJOSEPH LTONIKEM BA: &

BANCO DAVIVIENDA S.A.

Pagina 1 de 1
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'VIENE DE LA HOJA Aa‘l 10466512 S N l
de la sociedad: CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA, con Nit. 827.000.175-0,%
legalmente constituida por escritura publica nimero 4680 del 17 de octubre de:}
1996, de la Notaria Segunda del Circulo de Cali — Valle, inscrita en la Camara dei
Comercio de San Andrés, Providencia, Islas, el 21 de octubre de 1996, bajo elg
numero 3362 del Libro IX, del Registro mercantil, reformada varias veces, siendo la|
ultima mediante escritura publica numero (1258) del (05) de diciembre de (2016),i
otorgada en la Notaria Unica del Circulo de San Andrés, Isla; inscrita en la Camara
de Comercio de San Andrés, Providencia, Islas, el 28 de diciembre de 2016, bajo el

numero 11083 del Libro IX, del Registro mercantil; con domicilio principal en esta

ciudad, en calidad de Gerente y como tal representante Legal, debidamentel
facultado, en Acta No.1 de 2025, de fecha 16 de abril de 2025, de Junta|
Extraordinaria de Socios de la Sociedad: CONDOMINIO COLINAS DEL MARi

casedl U SARURNANHRRBTRI0EIRTLIRIE A

LTDA; calidad que acredita con el certificado de existencia y represe t'_mo:n legal’ | i

15

Lﬁkﬂ&ﬂ!ﬁﬂlﬂlﬂnﬂﬂ[illlu|| fi

FSTE DOCUIENTOZES COPIA‘ DEL‘

expedmio por la Camara de Comercio de San Andrés, Prowdenc:la Islas; gnsdonde;
se acredlta la representacion legal, existencia y domicilio de la socie %%é |gga|;
que su clasificacion y actividad economlca documento que se protocol Ea;gcfé_,n e%e
‘pubh‘co instrumento, junto con copia del acta mencionada, para que w:%g:ag p@e
i:nteg';ral y su tenor se inserten en las copias que se expidan; y man;l]fé;sbt_;é; qu
mediante el presente publico instrumento, viene a determinar o decﬁ%ﬁ%l_épaﬁg.n
restante o remanente, sobre un inmueble de propiedad defa CCI%@ que
representa, previa las siguientes CONSIDERACIONES: (‘?—-— :g% g

ik

PRIMERO: Que mediante la escritura publica nimero (14809 de- ch

octubre de (1996), otorgada en la Notaria Primera, hoy Unica cdéiijg}q[obde San
Andrés, Isla; debidamente inscrita el 22 de octubre de 1998%en la” Oflqna de
Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de San Andresdﬂlslq} @L*fol:o de |

matricula inmobiliaria nimero: 450-13535, anotacién nimero 002; la sociedad que |

’)

representa, adquirio un lote de terreno, con todas sus mejoras, anexidades, usos,

costumbres y servidumbres, ubicado en Jurisdiccion del Departamento Archipiélago

de San Andres, Providencia y Santa Catalina, (Isla de San Andrés), sector

denominado “DAVY HILL o CLIFF”; con un area de (7134:00 M2), cuyos linderos,

medidas y demas especificaciones, aparecen determinados en el mencionado titulo

i

el 1

b
ES

‘cadena. msxgsue 14-05-16-04-2511553HAQBA3AT3Ba

Dot Bl 1tEITrEpaCCBaCcansTe
3.1 pel notarial para wsn e2xc lusiun en la escr THura n;zl lica - MNu tizne costo para el usmuati acag




‘de adquisicion. -- - ---- e ---- -
SEGUNDO: Que posteriormente, mediante la escritura publica numero (0619) del
‘diez (10) de junio de dos mil catorce (2014), otorgada en la Notaria Unica del
Circulo de San Andrés, [Sla; efectud una venta parcial, con un area de (373:75 M2),
'a la Junta de Accién Comunal Barrio Buenos Aires; compraventa inscrita en la

‘Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de esta ciudad al folio de matricula

(inmobiliaria numero 450-13535 (matriz), anotacion nimero 003. --
?TERCERO: Que mediante este publico instrumento viene a declarar la parte
;restante, determinando el remanente que queda alun de propiedad de la sociedad
_que representa, después de descontar la compraventa parcial, atras relacionada en
‘el texto de este instrumento, conforme a la licencia urbanistica nimero 002165 del
19 de mayo de 2014, por la cual se concede Licencia urbanistica de Subdivision o

‘segregacion, en la modalidad de subdivision Rural, otorgada por la Secretaria de

'Planeacién Departamental de San Andrés, Isla; la cual fue verificada en su

oportunidad en el LINK correspondiente, dando aplicacion a la instruccic

)

CETA:\

A UNICA EL CIREUTT DE'SAN ANDRES 1SLA

L JGBEPH LIONIKEM BAF & 1A KELLY - NOTARIO

gadm:mstratlva 07 de 2018 de la S.N.R, en cuanto a la validacién de la(s) Licencia(sE
: 'eramst:ca(s licehcia que fue protocolizada en la mencionada escritura publica q
‘compraventa parcial, junto con el plano de levantamiento topografico del inmueb
;-objet_lo de la subdivision, con su porcion a segregar, y el remanente, con su
linderos, mediéés;éreas, y demas especificaciones, y que hacen parte integral d
mencionado i’nstrumento PARTE RESTANTE O REMANENTE, comprendid

CODE @0

| Repual)

68 KOV 2025
L STE '5bcu:.&€~ro"f£s"to'Pm_"b?EL*

=NCIADE AUTENTICACION

I(

A RUEYEVEZPRESENTADO
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Sy

‘dentro de los S|gutentes linderos, medidas, area, y demas especificaciones &
. S

' saber:----------mme - - --

{de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, (Isla de San Andrés),

~denominado “DAVY HILL o CLIFF”;, inmueble distinguido con registro catastral-

nimero 00-00-00-00-0001-0264-0-00-00-0000, antes 00-00-0001-0264-000 vy
| matricula inmobiliaria nimero 450-13535, cuyos linderos, medidas y demas
' especificaciones, aparecen determinados en el mencionado titulo de compraventa
parcial, contenido en la escritura publica nimero (0619) del diez (10) de junio de

dos mil catorce (2014), otorgada en la Notaria Unica del Circulo de San Andrés,

Papel nntarial pava uso exclusive en la escribuca pithlica - No tene rosio wara o i
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Isla; a saber: --

NORTE; linda con Via de acceso de propiedad de Noérdica Ltda., en extension de

ciento diecisiete metros cinco centimetros (117:05 mts). -—- -

SUR: linda con predio segregado, hoy de propiedad de la Junta de Accién Comunal |
del Barrio Buenos Aires, en extension de noventa y dos metros veintidos |

centimetros (92:22 mts).

ESTE: linda con predios de Salomoén Srour, en extension de ciento tres metros
(103:00 mts). -

OESTE, linda con Via Publica del Back Road, en extensién de treinta y tres metros

ochenta y siete centimetros (33:87 mts).

PARAGRAFO: Este inmueble tiene un area superficiaria de (6.760:25 M2), y

corresponde al remanente después de descontar la venta parcial que sobre el |

mismo se hizo.

;CUARTO: Que otorga este publico instrumento para declararﬁ_p_aﬂe_[esianie\

‘

‘,;gye queda aun de su propiedad y dejar claro el REMANENTE oééORCIO_I_\E’; &@
-%..-'-glﬁ‘:ismo. 13 2 = :%—}g’ %
| * QUINTO: Que esta declaraciéon de parte restante es proceden:%iig-e eggctué {é%
| conformidad con lo establecido en el articulo (8) del Decreto (21573 ‘%iefm.g} 5). St
-,SEXTO: Que solicita al sefnor Registrador de la Oficina de Registrm S f_Jns F megjt;s_
: _:TPl:lbliCOS de esta ciudad, tomar atenta nota al folio Matricula Ir%@agi.ar.i;nﬂ 6?0_
'450-13535, de la Declaracion parte restante. = %,sz’,g 1 z__.?g,
****************************************************************T%?'*******ﬁ%@ﬂ*f*f“*;”*
ESPECIFICACION: 0792 CANCELACION MEDIDA CAUYELAR OF [

(_)

COMPRAVENTA DE BIEN RURAL. -------—memeeeeee - w—-;g ©.
COMPARECENCIA. - Comparecio el Doctor NIC@L}X
VASQUEZ, varén, mayor de edad, vecino de esta cmd‘aa?, colomblano identificado
con cedula de ciudadania niumero 1.123.629.987, expedlda ela(San Andrés, Isla;

quien en este acto obra en su condicién de Gobernador y como tal Representante

|

i

TR HHATHIHHLLE

1
1
|

Legal de la entidad Territorial denominada DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE |

SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA, ISLAS, con Nit.

892.400.038-2, elegido popularmente para el periodo constitucional de 2024 a |

f

ST

Ca5485

cadena. msamasuols D5-28-04-2511554aBHAQIQ3AT3
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:2027, por el Partido Avanzar es Posible, conforme certificacion expedida por el
' Consejo nacional Electoral, Republica de Colombia — Organizacion electoral,
'Registraduria Nacional del Estado Civil (formulario E-28), de fecha 3 de noviembre
;de 2023, cuya copia se anexa junto con el Acta de Posesion No. 005 del 01 de
enero de 2024, expedida por la Asamblea Departamental, Departamento
?Archipiélago de San Andres, Providencia y Santa Catalina, Islas; debidamente
facultado por la Asamblea Departamental, conforme a la Ordenanza nimero 010

de 2025, de fecha 30 de abril de 2025, por la cual se concede autorizacion al

- Sefior Gobernador, para adquirir el predio en el que se desarrollara un Proyecto
iDeportivo del Gobierno Departamental, por motivo de Utilidad Publica o Interés
}Social, conforme Decreto No. 0473 del 10 de octubre de 2025, por medio de la

_icual se declara dicho Utilidad Publica o Interés Social; las cuales en todo su

- contenido se adjuntan al protocolo y formen parte integral del presente instrumento

ydelas copias que de &l hayan de expedirse; y manifesté. ==
PRIMERO: Que actuando, en su calidad de Representante Legal del Departamen
.Arcﬁipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, Islas; co
 GOBERNADOR que es, debidamente legitimado para éste acto viene
CANCELAR LA OFERTA DE COMPRA, inscrita sobre el inmueble distinguido ¢

la matriculé_ihmobiliaria numero 450-13535, anotacion numero 005, de la Oficina

SVER

. SREBEBBLEADE,CO

OTARIA UNICA DEL CIRCUL( DE SAN ANDRES ISLA

"Régistro de‘ Instrumentos Publicos de ésta ciudad, comunicada mediante ofi¢

de fecha 24 de octubre de 2025, expedido por la Gobernacion Departamental, |y

s 8
§

?
&

- NOTARIO:

?A KELLY

OSEPH LIONIKEM BAf

\
||

W0V 2025

0B K

JENTO%ES COPI A’-_-?_tii;'L;;;
OUEZFUEZPRESENTADO:

| ESTE DOCUS

que la finalidad de esta figura Juridica es que se efectie la enajenamon[ﬁ' Ia

expropiacion de la totalidad de un bien inmueble o parte de él, dependlendmde |

porcidn del terreno que necesite la entidad del orden Municipal, Departamental o

Nacional para el desarrollo de obras o proyectos declarados de utilidad puﬁ'

"interés social, el cual esta amparado en ésta modalidad, ante la combr-g, del j

inmueble, consistente en un lote de terreno, con todas sus mejoras, aneXIdaées
- usos, costumbres y servidumbres, ubicado en Jurisdiccion del Departamento
' Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, (Isla de San Andreés),
' sector denominado “DAVY HILL o CLIFF”: inmueble distinguido con registro
catastral nimero 00-00-00-00-0001-0264-0-00-00-0000, antes 00-00-0001-0264-000

. con un area de (6.760:25 M2), cuyos linderos, medidas y demas especificaciones,

Bt apel notart p&:azsﬁn exclusiun en la pscrifura p:iu i - Ay fiene costo parva 2l nanarin

»
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Papel natarial parausn exclusivo de copias de escritueas piiblicas, cerlificados y documentos del archivn notarial

cadena.  RBeuiibhlica ne Oonlombig

> ’:'1_996, de la Notaria Segunda del Circulo de Cali — Valle, inscrita e
'?.C'_Omercio de San Andrés, Providencia, Islas, el 21 de octubre d
© ‘ntimero 3362 del Libro IX, del Registro mercantil, reformada varias

; :"L'Jltima mediante escritura publica numero (1258) del (05) de dicie

q{ i~

V|ENE DE LA HOJA Aa110466514 s e e e e e e e e e e e e
aparecen determinados en este mismo instrumento, (primera seccion), Declaracion j
Parte Restante, por haber arribado a la compra del mismo, distinguido con el Folio 1

]

de Matricula Inmobiliaria nimero 450-13535.

SEGUNDO: - Solicita se inscriba el levantamiento de la medida cautelar de Ia%
oferta de compra y se haga la anotacion de rigor en el folio registral nimero 450_5

13535, de la Oficina de Registro de Instrumentos de esta ciudad.

F
|
i
TERCERO: - Que en este orden se cumple estrictamente lo plasmado en Ia'

Instruccion Administrativa numero 04/28/2021 de la Superintendencia de Notariado | i

y Registro, en |la anotacion correspondiente. - - |

Fhkhkkkkhkdhrkkhrhhhhkhhkhdhdhkhhkhhhhrhhkihhhhhihkkrhkhhhhkhkhkkhhhkdhthhkrhhkhhhkkrrhhrhkhkdhkrhhkthikhhhhhhihirs ?

ESPECIFICACION: 0125 COMPRA VENTA I
COMPARECIERON: por una parte:. DIEGO MEJIA OSSA, varon, mayor de edad, }
|

vecino de esta ciudad, colomblano identificado con cédula de ciudadania numero |

: ;;16 202.445 de Cartago — Valle, qulen en este acto obra en nombre y representacion | l
-'de la sociedad: CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA, con Nit.

L'.,._,_Je'galmente constituida por escritura publica nimero 4680 del 17 d

%
e

- _‘E.‘_;QVRESE-N T-A—B}E)_—‘é-
NCIA DE'AUTENTICACION
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otdrgada en la Notaria Unica del Circulo de San Andrés, Isla; inscri

RBRUB
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LIGNTKEM BA
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O EYEY

de Comercio de San Andrés, Providencia, Islas, el 28 de diciembre de

;gmoeﬁ

=
RIEAY

A
E

numero 11083 del Libro IX, del Registro mercantil; con domicilig

ciudad, en su calidad de Gerente y como tal representar}fe Lega!} debldamente

¢ facultado, en Acta No.1 de 2025, de fecha 16 de abrll def2025 de Junta§

|

v ;

se acredita la representacion legal, existencia y domicilio d’& la spciedad al igual |
|

{

qgue su clasificacion y actividad econdémica, documento que se protocoliza con este

publico instrumento, junto con copia del acta mencionada, para que hagan parte

3;]3;” [ notartal para s exclinsivg en Lo escritura m. fihlica - Mo tiene costo para el wwsudtdasve
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integral y su tenor se inserten en las copias que se expidan; y en adelante se

'denominara la parte VENDEDORA, y por la otra parte: el Doctor NICOLAS IVAN
'GALLARDO VASQUEZ, varén, mayor de edad, vecino de esta ciudad, colombiano,

identificado con cédula de ciudadania numero 1.123.629.987, expedida en San

'Andrées, Isla; quien en este acto obra en su condicion de Gobernador y como tal
'Representante Legal de la entidad Territorial denominada DEPARTAMENTO
'ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA,

ISLAS, con Nit. 892.400.038-2, elegido popularmente para el periodo constitucional

de 2024 a 2027, por el Partido Avanzar es Posible, conforme certificacion

|expedida por el Consejo nacional Electoral, Republica de Colombia — Organizacion

Eelectoral, Registraduria Nacional del Estado Civil (formulario E-28), de fecha 3 de

'noviembre de 2023, cuya copia se anexa junto con el Acta de Posesioén No. 005

‘del 01 de enero de 2024, expedida por la Asamblea Departamental, Departamento

éArchipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, Islas; debidamente
éfacultado por la Asamblea Departamental, conforme a la Ordenanza numero 01
ide 2025, de fecha 30 de abril de 2025, por la cual se concede autorizacion
- Sefior Gobernador, para adquirir el predio en el que se desarrollara un Proyect
:Deportlvo del Gobierno Departamental, por motivo de Utilidad Publica o Intereé
' Social, conforme Decreto No. 0473 del 10 de octubre de 2025, por medio de IT
cual se declara dicho Utilidad Publica o Interés Social; las cuales en todo s
: ;cdntenldo se ad_juntan al protocolo y formen parte integral del presente instrumento
y de las cop}ias'é{'ue de él hayan de expedirse; en adelante se denominara la part
ECOMPRADORA Quienes comparecen en este publico instrumento, en forma I1b“?e:‘"
y voluntaria- y. por los derechos que representan, a celebrar la presente escnfura '

'publica de compraventa, que se regira por las siguientes clausulas, prewa: Iae‘,', K

e

“'REPUBLICA DE COL'OMBIA '

Tfﬁiéﬁ'l!ﬂ.!fﬂ.DE_Lleﬁf' ia

DE SAN ANDRES ISLA

PH LIONIKEM B2 &

‘A KELLY - NOTARIO:

08 HOV 2025

5t

4o

{ENTOYES COPIA DEL:

ALEOUEZEUEZPRE

L STE DOC UL

SENTADO:

ESTA Uil

LJ

' siguientes DECLARACIONES O CONSIDERACIONES. ==t

1.- Que la parte VENDEDORA, es propietaria inscrita del siguiente bien mmuegj,e %

%un lote de terreno, con todas sus mejoras, anexidades, usos, costumbres y
iservidumbres, ubicado en Jurisdiccién del Departamento Archipiélago de San
;Andrés, Providencia y Santa Catalina, (Isla de San Andrés), sector denominado
‘:"DAVY HILL o CLIFF”; distinguido con registro catastral numero 00-00-00-00-0001-
02 -00-00-0000, antes 00-00-0001-0264-000 del IGAC, y matricula inmobiliaria

G ot R R R "Iy A3 o e I —
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Papel notarial para uso exclusive de copias de eserituras piiblicas, certificados y documentos del archivn nofarial
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cadena.  Repuhl .

ira D Tolombia

V]ENE DE LA HOJA Aal 104665']5 e e e e e e e e e e e e e e e ? ‘
numero 450- 13535, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta |
{ ciudad; cuyos linderos, medidas y demas especificaciones, son los siguientes: ----- |

‘ NORTE; linda con Via de acceso de propiedad de Nordica Ltda., en extension de

ciento diecisiete metros cinco centimetros (117:05 mts).
{  SUR: linda con predio segregado, hoy de propiedad de la Junta de Accion Comunal

del Barrio Buenos Aires, en extension de noventa y dos metros veintidos

centimetros (92:22 mts). = |
| ESTE: linda con predios de Salomoén Srour, en extension de ciento tres metros |
|
(103:00 mts). ---m-mmmmmmmmmmm oo Coen |
|

OESTE, linda con Via Publica del Back Road, en extension de treinta y tres metros |

case UL JRNRNE TTHITHARRHER AT

ochenta y siete centimetros (33:87'.mts). :
PARAGRAFO: Este inmueble tiene un area Superficiaria de (6.760:25 M2). ----—--—----

mmmmmmmmmmmmmml

2.- Que la parte VENDEDORA, adquiri6 el mencionado inmueble, en mayor |
_extension, mediante escritura publica numero un mil cuatrocientos ochenta (1480) |

“de fecha veintiuno (21) de octubre de mil novecientos noventa_y—sers—eil%@—h|

[ R EL S S

- .otorgada en la Notaria Primera, hoy Unica del Circulo de San f %dres ‘s "3_:16
;débidamente inscrita el 22"de octubre de 1996, en la Oficina gejé; éeglstro aezgé
- ,_.5 l'n.strumentos Publicos de la ciudad de San Andrés, Isla; al foégdé n@ric@f‘%
. i'njmobiliaria numero: 450-13535, anotacién numero 002, y dec%rgid% I%pa%ééég ‘
. restante, después de descontar una venta parcial, que sobre el m &@ﬁe rygo ﬁal“‘“' : ‘
.. como consta en este mismo instrumento (primera seccion), ‘_5 2 ito gl -

- folio de matricula inmobiliaria nimero 450-13535, en la ngt
"

para todos los efectos de Ley. ‘%"

compraventa, es de su exclusiva propledad ademas q@e no !@;’-'a,ena}enado por

L._J"‘"

acto o contrato anterior al presente y, que su dominio enéps terfﬂlhos,del articulo 8

' de la ley 1579 de 2012 Estatuto de Registro de InstrumentdﬂPubh%Qs se encuentra
{ .Ao'\:,‘.

| exento de gravamenes, medidas cautelares, titulos de tenencia y de otra parte
censo y tramite notarial o juicio de sucesién, ni pleitos pendientes en la jurisdiccion

coactiva; asi mismo la parte VENDEDORA manifiesta que dicho (s) inmueble (s),

cadena. nMusngassdd 4-05-26-04-251155103AT3BaAH3Q

estd (n) libre (s) de ocupante (s), que no se adelanta, (n), ningun proceso de

Wapel rotarial 1;‘{1&1 usn exclusinng en la c:.:;:}.rt . mfhl E a - -«.;3 tiene cosio p ava el qula"l"}_“!ﬂ““:ﬁ 8CURETC
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' expropiacion, division, peticién de herencia, reivindicatorio, extincion de dominio,

de

adquisicion por ningln organismo territorial ni descentralizado y que se encuentra,

(n), libre de toda afectacién negativa por todo tipo de normas ambientales, agra

rias

y que no son objeto de reservas ambientales, agrarias, rurales, urbanas, maritimas

0 paisajisticas a nivel departamental por disposicion legal contemplada en el
?Cc')digo del Medio Ambiente, el Plan de Ordenamiento Territorial, la Corporacién

 Auténoma Regional de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, (CORALINA), vy

de la DIMAR, que impidan su libre uso, explotacién econémica y o comercializacion
y que de ello tiene conocimiento la parte COMPRADORA, o (es), por tanto a la

' fecha no hay restriccion ni limitacién por afectacion del ecosistema, del medio

' ambiente ni de zona de litoral o costero, como se demuestra con el certificado

tradicion y libertad actualizado. ---- =

de

| 4.- Que sobre el inmueble objeto de la compraventa, hay inscrita oferta de com

pra

%por parte del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa

;Cataima a favor de la parte VENDEDORA, CONDOMINIO COLINAS DEL MAR S

GUE/FUEZPRESENTADO:

AL
~ESTA Il

A
3

SENCIA DE'AUTENTICACION'

32 iy
. LTDA, conforme anotacién nimero 005 de fecha 24 de octubre de 2025; la cual E%é g
levantada tal como antecede a este acto (segunda seccion). --%—é%f o 8
5.- Que sobre el inmueble objeto de la compraventa, se decreto DECLARATOI %'z = E
tDE UTILIDAD PUBLICA, conforme al Decreto 0473 de fecha 10 de octubre gegt_j D} E'i =
+ 2025, proferida por la Gobernacion Departamental, inscrita en la anotacion num%@é% % :
' 004, de fc—:{chaf 24 de octubre de 2025, en el folio de matricula inmobiliaria numazuc%é é
450-13535, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Ia ciudad de $arg & =
%Andrés gla= = = \%’Q’ :
[ 6.- Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, dlspone que para la adquns:onon*de = F?F
- Decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras r]ﬁey*e ﬁ.?
iwgentes se declare de utilidad publica o de interés social la adqumsm[o(a'adef ' :
| inmueble para destinarlo a los siguientes fines a) ejecucion de proyecto ‘%ie \,\

- construccion de infraestructura social en los sectores de la Salud; Educacion,

Recreacion, Centrales de Abasto y Seguridad Ciudadana. e e
' 7.- Que el ARTICULO 2.2.5.4.1 del Decreto reglamentario 1077 de 2015, por medio
' del cual se explde el Decreto Unico Reglamentario del sector vivienda, ciudad y

Pl apel notaria para usno exclisiun en la escritura piiblica - Na i cnstn para el usnarto
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Kepiblica de Colombia

& i 1 . 5 . - ags - -
Papel notarial para wse sxclusivo de copias de escrituras piblicas, certificados y decmsentos del archivo notarial

VIENE DE LA HOJA Aa1 10466516

Papel notarial parva vse exclusivo ex fa pacvibuva pib

territorio; establece que "ANUNCIO DE PROYECTOS, PROGRAMAS U OBRAS |
QUE CONSTITUYEN MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL” |
las entidades competentes para adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la

expropiacion de inmuebles para la ejecucion de proyectos u obras de utilidad |
publica o interés social, haran el anuncio del respectivo programa, proyecto u obra,
mediante acto administrativo de caracter general que debera publicarse en los
términos del articulo 65 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo :

contencioso administrativo, es por esto que de acuerdo al articulo 13 de la Ley 9 de :

casablillasdJANANENTIEARTENI TRGSREND B

1989 "Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se discutan otras disposiciones (.....) que |

corresponde al representante Legal de la entidad adquiriente, previa lasé

autorizaciones estatutarias o legales respectivas. --- |
8.- Que mediante Ordenanza numero 010 de 2025 de fecha 30 de abril de 2025 por

la cual se concedi6 autorizacion al sefior Gobernador para adquirir el predio en el
b

<‘:1ﬁﬂﬁﬁTﬂﬂﬁHHﬁﬂHﬁﬁﬂﬂﬂﬂHiﬂ

.. que se desarrollara un proyecto Deportivo del Gobierno Departame ’Ezl p_@r mot1 o‘g’%é
: de; utilidad publico o interés social, conforme Decreto niimero 47§ %e[ 10 dg%—é
‘.Voctubre de 2025, por medio de la cual se declaro dicho inmueble de\utfﬁt%d p@blic(éi ;;é
e interés social. - -- - "'TQ?T"'E""EQ%E‘;
. 9.- Que el dia 10 de diciembre de 2024, el Instituto Geografico A@%lg C@dazzr::?
A IGAC realizé avaluo comercial del inmueble, arrojando como valorﬁ:mrc@. del:k
~ mismo la suma de: NOVECIENTOS VEINTISIETE MILLONES CUA ?;R:éIENTOS%L%‘\
VEINTE MIL ($927.420.000) MONEDA CORRIENTE, el cual sgré gls ‘g\%%base deu -
la oferta de compra. -—-------- = -—————————-————————-;.;l_;ﬁl\- kz“ﬂ =y
CLAUSULAS. = DETAE R

PRIMERA: OBJETO. - Que la parte VENDEDORA, por me;ﬂio t‘este publico

instrumento vende y se obliga a transferir a titulo de compravénta réai Ly efectlva a
favor de la parte COMPRADORA, los derechos de dominio, pr@pledad y Ia posesaon j
material que tiene y ejerce, sobre el siguiente bien inmueble. ------ PR il RSP '
SEGUNDO: DESCRIPCION. - Un lote de terreno, con todas sus mejoras,

anexidades, usos, costumbres y servidumbres, ubicado en Jurisdiccion del

* cadena. Nusngnsey 4o 35-04-251552QTQ3ATIBaAH

Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, (Isla de |
I

e — DIy tieree c1teadar 1 crer ol 1oemsdifis88CaaCcIsaTe
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- San Andrés), sector denominado “DAVY HILL o CLIFF"; inmueble distinguido con

registro catastral niumero 00-00-00-00-0001-0264-0-00-00-0000, antes 00-00-0001-
- 0264-000, del IGAC y matricula inmobiliaria nimero 450- 13535, de la Oficina de
 Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad; cuyos linderos, medidas area y

. demas especificaciones, son los siguientes, a saber: --- e L

- NORTE; linda con Via de acceso de propiedad de Nérdica Ltda., en extension de

' ciento diecisiete metros cinco centimetros (117:05 mts). - -

- SUR: linda con predio segregado, hoy de propiedad de la Junta de Accion Comunal
- del Barrio Buenos Aires, en extension de noventa y dos metros veintidos
centimetros (92:22 mts). e

ESTE: linda con predios de Salomén Srour, en extension de ciento tres metros
| (103:00-mts). === o

OESTE, linda con Via Publica del Back Road, en extension de treinta y tres metros
- ochenta y siete centimetros (33:87 mts). e -- mmmmmmnnee

- PARAGRAFO: Este inmueble tiene un area superficiaria de (6.760:25 M2). --- ---‘;ﬁ-g _ 535

- TERCERO: CUERPO CIERTO. - No obstante, la anterior determinacién %&jé $ g%;j
: linderos, medidas y demas especificaciones del inmueble y sus caracteristic O,%[a;w_" :m 8;%’
] compraventa se hace como cuerpo cierto, y se incluyen todas las mi@t?s? = Elé

presentes anexidades, usos, costumbres, servidumbres que Iegalynaturalmeﬁe;léé E Eié
T oL [ W— - -é%é = ;:—J
' CUARTO: TRADICION. - Declara la parte VENDEDORA, adquirié el meHCIO;%_gég éﬁ_‘;ﬂ
inmueble, objeto de esta compraventa, en mayor extension, mediante esct_i‘f(%a% E ul

| publica numero un mil cuatrocientos ochenta (1480) de fecha veintiuno (2N de=i-
| e

octubre de mil novecientos noventa y seis (1996), otorgada en la Notaria Pr@hera i
~ hoy Unica del Circulo de San Andrés, Isla; debidamente inscrita el 22 de octibre des
P

- 1996, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad &e*’Sé‘h =5

' Andrés, Isla; al folio de matricula inmobiliaria numero: 450-13535, ano;ﬁacmn“"!-

parcial, que sobre el mismo se hizo, tal como consta en este mismo mstrumento“
' (primera seccion), acto que sera inscrito al folio de matricula inmobiliaria nimero
- 450-13535, en la notacién correspondiente, para todos los efectos de Ley. ———--——-—--

. QUINTO: LIBERTAD DEL INMUEBLE. - Garantiza la parte VENDEDORA que el

Papel notarial para wwso exclusivo en la escrifura piiblica - No fiene cos!
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Papel notacial para miq'- I;H'hlﬁ;lllll de copias e escrifuras piiblicas, cecfificados y documentos del archiva notarial

e o f &
ca (2 naearbe | o ae o o
agena. FANE I NRITH

|
;
I

i[ﬁmmz notarial para us <o exrhisiun en la pscrifura pit thlica -

VIENE DE LA HOJA Aa110466517.

bien inmueble objeto de esta compraventa, es de su exclusiva propiedad, ademas!

|
|
gue no lo han enajenado por acto o contrato anterior al presente y, que su dominio!
en los términos del articulo 8 de la ley 1579 de 2012 Estatuto de Registro def;

Instrumento Publico, se encuentra exento de gravamenes, Iimitaciones,é
afectaciones al dominio, medidas cautelares, titulos de tenencia y de otra partei
censo y tramite notarial o juicio de sucesion, ni pleitos pendientes en la jurisdicciéné
coactiva; asi mismo la parte VENDEDORA manifiesta que dicho (s) inmueble (s),i
esta (n) libre (s) de ocupante (s), que no se adelanta, (n), ninglin proceso de'
expropiacion, division, peticion de herencia, reivindicatorio, extincion de dominio, de!
adquisicion por ningun organismo territorial ni descentralizado y que se encuentra, ;
(n), libre de toda afectacnon negativa por todo tipo de normas ambientales, agrarias | |
y que no son objeto de reservas amblentales agrarias, rurales, urbanas, marltlmasf
0 paisajisticas a nivel. departamental por disposicion legal contemplada en el,
Codigo del Medio Ambiente, el Plan de Ordenamiento Territorial !ai@orporam

Aqtonoma Regional de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, (O@BALINA ),
é@alngg:;cno

O\ﬂ‘:ﬁ

D
)-R-EHE-N—IA-

£ AUTENTICACI

'dé' lé DIMAR, que impidan su libre uso, explotacion econémicay o ¢
.y que de ello tiene conocimiento la parte COMPRADORA, o (es), gca* fantwa I
":fecha no hay restriccion ni [lmltamon por afectacion del eco&ste\ﬁﬁq _ )

P

S I’OR&‘\

[o1s E@TONZ

j—amblente ni de zona de litoral o costero, como se demuestra

'tradumon y libertad actualizado. ---=---=~=mmmmm e s :
'PARAGRAFO 1: Que sobre el inmueble objeto de la ccynprcf (er

oferta de compra por parte del Departamento Archlmeiggujw’
Providencia y Santa Catalina, Islas; a favor de ?E :‘E)a;rtz' ENDEDORA,
CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA, conforme am@iacmn"numero 005 de

\o
fecha 24 de octubre de 2025; |la cual fué levantada tal como antgﬁgﬁe a este acto
M

(segunda seccién). 2 -

PARAGRAFO 2: Que sobre el inmueble objeto de la compraventa, se decretd :
DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA, conforme al Decreto 0473 de fecha :
10 de octubre de 2025, proferida por la Gobernacion Departamental, inscrita en la
anotacion numero 004, de fecha 24 de octubre de 2025, en el folio de matricula

inmobiliaria nimero 450-13535, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

ON

-
12

ZFUE”
-_’_“_!!\D
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'de la ciudad de San Andrés, Isla. ------—
'SEPTIMA: SANEAMIENTO. - No obstante, lo anterior en todo caso la parte

vendedora saldrd al saneamiento de lo vendido en las situaciones o eventos

previstos en la Ley. o2 = = =
§OCTAVA: PAZ Y SALVOS. - Garantiza la parte VENDEDORA que el inmueble
?objeto de este contrato, esta a paz y salvo, por concepto de tributos, impuestos,

‘tasas, contribuciones, valorizacién, servicios publicos y otros privados, si se
‘causare. --------- -- -- -- --

'NOVENA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. — Las partes contratantes han pactado
'como precio del inmueble objeto de este contrato de compraventa la suma de:
QSETECIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
f($700.000.000); Mediante Decreto 0473 del 10 de octubre de 2025, se declard
fjustificada la Celebracion del contrato cuyo objeto es la adquisicion a titulo de

.compraventa el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nu

LIPS

450-13535; vy ‘en nombre del Departamento Archipielago de San André % :
'Providencia y Santa Catalina, adquiera el predio descrito en la exposicié s
motlvos estrateglcos en los que se puedan desarrollar proyectos de utilidad puh]) % . :\2':
‘e interés socnal el cual fue avaluado, por el Instituto Geografico Agustin Codaz . e i =
;“IGAC", segun Informe de Avallo Radicaciéon No. 32008AF-2024-0037818-ERE(2% - 'Z,

10 de diciembre de 2024, por un valor de: NOVECIENTOS VEINTISIE ‘Ef
"MILLONES CUATROCIENTOS VEINTE MIL ($927.420.000) MONE:___' '

'CORRIENTE, el cual sera el precio base de la oferta de compra, pero "

| CONTRATANTES, pactaron que el PRECIO acordado para la negociacion, e@ Ia' .
‘suma de: SETECIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($700 000.000); avalto que se adjunta para que forme pade,«de] S

(=}

parte VENDEDORA, por medio de su Representante Legal, para la negocaa 16N _
' respaldada en el Certificado de Disponibilidad Presupuestal Niomero 6253 del‘
.30 de octubre de 2.025, documentos que se adjuntan para que forme parte del
| Protocolo y su tenor se inserte a las copias que de este instrumento hayan de
Eexpedirse, suma que la parte COMPRADORA, consignara a la parte VENDEDORA
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en la CUENTA DE AHORROS NUMERO: 0550266000089810, del BANCO |
DAVIVIENDA S.A., cuyo titular es la PARTE VENDEDORA, COLINAS DEL MAR |
LTDA. con Nit. 827.000.175-0, conforme certificacidon expedida por el Banco
Davivienda S.A., que se anexa para que haga parte integral de este 'pUinco

instrumento y su tenor se inserte en las copias que se expidan; y desde este acto

renuncia a ejercer accion judicial por lesion enorme. --- -—- o

PARAGRAFO 1: No obstante, la anterior forma de pago los contratantes declaran
que renuncian a la condicion resolutoria que pueda derivarse de la misma, por lo n
tanto, declaran el presente contrato de compraventa firme e irresoluble. -----—-—-——————-
PARAGRAFO 2: Para dar cumplimiento al articulo 90 del Estatuto Tributario,
modificado por el articulo 61 de la ley 2010 de 2019, la parte VENDEDORA declara

bajo la gravedad del juramento lo siguiente. ~------=--——— oo RS

1. Que el precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no ha

sudo objeto de pactos privados en los gue se sefale un valor difer nta 0——————-—;———31,%
} (] |

2, No existen sumas que se hayan convenido o facturado por fu raude la preseLn:te-:c

1A
\D
,_;
T

escrltura - - -—- lf = & = uhL
'DECIMA: ORIGEN DE LOS FONDOS. - La parte COMPRADOR}E&%CI&T@ quﬁéffé
orlgen de los recursos con los que adquieren el inmueble, proweetﬁeédj‘a ocupac&mm,

l-oﬂcno profesion, actividad o negocio licitos. Asi mismo, deéag'ag que dIChOSM
‘recursos NO provienen de alguna actividad delictiva o negoglc% §|mto deolas 3
contempladas en el cédigo penal colombiano o en cualquié?*Sfcg@% ﬁjorma qué lo l‘
modifique o adicione. lgualmente agrega, que no se: éﬁcuent&ﬁﬁcluida_eh,, la |

relacion de personas de la oficina de control de activos aextra \ ’ros (OFAC) de los ¢

Estados Unidos de América, es decir, “Listado de Ia* @F "‘L]_sta Clinton”,

-wi;

Interpol, Policia Nacional, en razon de lo precedent 'gl:_édora queda

eximida de toda responsabilidad que se derive por inf&f@a on eyronea, falsa o

inexacta que la parte compradora le proporcione a la parteVendedora para la |

celebracion de este contrato.-—-------—---—-——-—
DECIMA PRIMERA: ENTREGA. - Declara la parte VENDEDORA que la entrega

material del inmueble se hace con la firma de esta escritura publica, y a paz y salvo |

por todo concepto en especial, servicios publicos domiciliarios, (energia, acueducto,

casadW AL EHATTIANRDANIF AARIN 101 Al

NWWNMWWMWMI

Mt
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alcantarillado, teléfono) de los que consta el inmueble, si los tuviere -------------mceeeuuv
' DECIMA SEGUNDA: GASTOS Y/O DERECHOS. - Han acordado las partes
- contratantes, que los derechos notariales, ocasionados en la formalizacion de este
" instrumento, seran pagados por partes iguales. No obstante, por ser la Gobernacion
. Departamental una entidad, EXENTA, la parte VENDEDORA que es un particular
~ asume la totalidad de los Gastos Notariales conforme al Decreto 188 del 12 de
;_ febrerd de 2013, Resolucién 00585 de 24 de enero de 2025, Articulo 39. El
~ impuesto de Retencién en la fuente, esta a cargo de la parte VENDEDORA. Pero

por tratarse de una enajenacion de un inmueble “DECLARADO DE UTILIDAD
J PUBLICA E INTERES SOCIAL", ésta estd EXENTA de dicho impuesto, conforme al
Estatuto Tributario. - El Impuesto de Beneficencia — Boleta de Registro (Tesoreria

. Departamental) y Derechos de Registro de Instrumentos Publicos, seran

- cancelados por la parte VENDEDORA, en la proporcion establecida en la Ley.(---=o v

; ACEPTACION: Presente la parte COMPRADORA, de las condiciones ci\iilé%_; [ E
-calidad e ide‘ntificacién ya indicadas, declara(n): a) Que acepta(n) los término%si;:ﬂ% 'm" %
" este instrumento y la compraventa que por medio de ella se le transfiere a favooéejé Z%: &
Departamento. b) que ha(n) recibido real y materialmente el inmueble §q§;§ ;: gi
- adquiere(n) ¢) Con este publico instrumento se da cumplimiento a la prome%‘éeg g i
; Compraventa suscrita entre las partes. --------=--==-mmmmmmeeeeee -- Eg% §

ADVERTENCIAS A LOS COMPARECIENTES: 1. Esta oficina notarial, no pro‘f&%i% ‘:i

a efectuar estuq{:os de titulaciones previos, ni revisiones sobre el estado juridi

(el, Ios) anmueble(s) objeto de este contrato. Por lo que no asume el titularvque ! %i
‘ O )

 ADQUIRENTE(S), conocen la situacién juridica del (de los) mmueb[e@

. igualmente con la (las) persona(s) con quien (es) contrata(n). 3. La obllgacaon cg,ue "
tienen de leer la totalldad del texto del presente instrumento, a fin de venﬂcar la noud

. exactitud de todos los datos y expresiones en él consignados. 4. Que son

responsables penal y civilmente y, segun el caso, disciplinariamente, en el evento

gue se utilice este instrumento con fines fraudulentos e ilegales. 5. Que la firma

~ demuestra aprobacion total del texto. 6. El Notario, sélo responde de la regularidad

 formal de este instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las
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declaraciones de los interesados; tampoco responde de la capacidad o aptitud legal
de éstos para celebrar el acto o contrato. 7. En consecuencia, el notario no asume
responsabilidad por errores e inexactitudes. 8. Los errores que puedan estar
presentes, en este instrumento autorizado, solo pueden salvarse mediante el
otorgamiento de otra escritura publica de aclaracién o adicion, firmada por los
mismos otorgantes iniciales o primitivos. 9. Si las partes contratantes no exhiben
los Paz y Salvos o certificaciones de servicios publicos domiciliarios, existira
solidaridad en su pago entre el Propietario anterior y el nuevo propietario. 10. De
acuerdo con el articulo 37 del Decreto Ley 960 de 1970 e Instruccion Administrativa
01-09 de 2001 de la Superintendencia de Notariado y Registro, se debe presentar
copias de esta escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
respectiva, dentro del término de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de

otorgamlento de este Iinstrumento; cuyo incumplimiento causara intereses

moratonos por mes o fraccion de mes de retardo, segun el Artloma gegz
< )|

223 de 1995.- 11.- Cuando transcurrido dos (2) meses desde la fedh:a de [a Frm,_,"

del pnmer otorgante y no se halla presentado algun(os) de los demgs'*ozprgantesoe]

O&ua

.0 L Wil 0 B

notarlo anotara en este instrumento lo acaecido y dejara constanC\ajc{ecquéinor sé
SEEns o>

motlvo no lo autoriza y lo incorpora al protocolo, articulo 41 del ?E)gogetof~960 ;ge
. Lt

M.&

1970 y 10 Decreto 2148 de 1983/ 205 . i ;g

Advertencia Notarial: “Si del negocio juridico contenido en %‘éﬂocumenﬁo
escriturario se deriva una obligacion clara, expresa y.& 15{51‘&;,:{ ‘@f@era COp'ra
prestara mérito ejecutivo a favor del acreedor”. A e _\ 2= i

Constancia Notarial: en cumplimiento de lo consagrado erffel

de la ley 2010 de 2019 en concordancia con el articuié 432\

modificado por el articulo 8°. de la ley 890 de—e2004,,

responsabilidad legal que genera ello, declaran las par@s mtervmlentes en esta |
-p

9]

,.—

"I
vy}
(el
B
o=

w2

icEli'lo 61 inciso 5° |
’%la Iey 599 de 2000

Con801entes de la |

enajenacion o declaracion de construccion en suelo propio bajo la gravedad del

juramento y a sabiendas de las implicaciones legales contenidas en el texto de esta |

escritura publica, otorgada y consentida por medio de sus rubricas en forma |

personal y directa por la parte Vendedoras y parte Compradora, y/o mediante

apoderado(s), que el precio o valor que se consigna en este publico instrumento es

|

"l—-—“
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real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente,
| dejando constancia de ello y que no existen sumas que hayan convenido o
| facturado por fuera de la misma, no siendo necesario declarar otro monto dinerario,
| por consiguiente; por facultad legal conferida al sefor notario, este procede segun
el caso al recaudo del impuesto sobre la renta como la ganancia ocasional, el
| impuesto de registro y los derechos notariales si realiza esta gestion recaudadora

es pertinente advertir que el impuesto al valor agregado IVA no se cobra por estar

. exenta esta actuacion en esta regién insular también queda facultado para informar
a la administracion de impuestos nacionales DIAN y a la autoridad penal
. competente si eventualmente se detecta o incurre en irregularidad o inconsistencia
- que pueda derivar en actuacion administrativa tributaria o de indole penal
- sancionatoria por inexactitud en el precio de la venta. -- o
' PROTOCOLIZACIONES: Se presentaron los comprobantes legales y fiscale’s':q,?f
| aqui se protocolizan y que dicen. - -- -- ‘ : 7
1.- CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO PREDIAL EL SUSCRITO PROFE

.ESPECIALIZADO DEL GRUPO DE RENTAS DE LA SECRETARIA DE HAC
! DEPARTAIVIENTAL CERTIFICA QUE REVISADO EL ESTADO DE CUEN
LA BASE D‘E INFORMACION TRIBUTARIA DEL DEPARTAMENTO DE
ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA, COMPROBO QUE EL PH
- CON REFERENCIA CATASTRAL NUMERO: 00-00-00-00-0001-0264-0-00-00
" antes 00-00-0001-0264-000 DE PROPIEDAD DE: CONDOMINIO COLINA"'QE
MAR LTDA, SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL IMPUESTO PRTEDI

. UNIFICADO HASTA" LA VIGENCIA 2025 SE EXPIDE A SOLICITUD DEE

1

|TAR

=§5

A

CFEPM;EDPE
3V 2025

TR RS

B
l._NO

PRESENTADO!
AUTENTICACION

ELL

L)

gc

ENTOES COPIADEL
ENCIADE

IRC

bAf

N EZEUE

LIClA
2

o
MO L DIKER B

0t
ESTA DG

! ’TE DOCUL

REF8
UNICA DE

[

U mFr"
f.‘l.'\.\’

3 1O

INTERESADO A LOS'23-10-2025, PROFESIONAL ESPECIALIZADO GR@D@‘“D%
RENTASHFIRMADO ILEGIBLE) et == e = \fg

' JEFE DE LA OFICINA DELEGADA DE SAN ANDRES ISLA A SOLICITUD DEL
' INTERESADO  CERTIFICA QUE REVISADOS LOS DOCUMENTOS
CATASTRALES CORRESPONDIENTES AL MUNICIPIO DE SAN ANDRES SE
- ENCUENTRA VIGENTE LA SIGUIENTE INSCRIPCION: PREDIO IDENTIFICADO
CON REFERENCIA CATASTRAL NUMERO: 00-00-00-00-0001-0264-0-00-00-0000,
| antes 00-00-0001-0264-000 -======================oo==osossss==s=s=====2
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DIRECCION A. TERRENO A-CONST AVALUO

CLIFF 7605.00 M2 0.0 M2 $59.468.000
PROPIETARIO: CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA., SE EXPIDE PARA
TRAMITES NOTARIALES Y DE REGISTRO A LOS 23-10-2025, JEFE DE LA|
OFICINA DELEGADA (FDO) ILEGIBLE. —-ee ---

3.- Certificado de existencia y representacion Legal de la Sociedad, CONDOMINIO
COLINAS DEL MAR LTDA. - i

4 .- Acta No. 1 de 2025, de fecha: 16 de abril de 2025, de Junta Extraordinaria de§
Socios de la sociedad, CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA. -
5.- RUT de la sociedad CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTD

a1

ST T
6.- Credencial del Gobernador. --- — = \ ; ';_g ----- Z;;S
7.- Acta de Posesion No. 005, de fecha 01 de enero de 2024. é%z = Ej'tf_
8,-_RUT de la Gobernacion Departamental. - lg '; i --%----g{ Té
é.Jt"C_}_r:ﬁienanza No. 010 del 30 de abril de 2025. ‘% t:;' “;“:3 -EZ%
10 Decreto 0473 del 10 de octubre de 2025, por medio de la cUs| 3¢ deglarade |+
U‘titida'd Publica e Interés Social un bien inmueble. -------------—-- ?;?_;%‘:’ f;i,_
11.- Oficio de Solicitud de Registro de Oferta de Compra. Y S xg% _Q-:r,’_:'ig
12 Informe de Avalio Comercial Rural radicacion i‘umerfa ’32;'-:';5)?1::% (50 I
37818-ER de fecha 10 de diciembre de 2024. ---- u o FSD: ; = o i
13.- Certificado de Disponibilidad Presupuestal numero' 6?2‘5”'glé“l 30321 octubre de
2,025 e s (:;‘; Q2. ;;-‘; 7
14.- Certificacion Cuenta Bancaria de Ahorros, expedid%bpcf”-el_ 3 (\Jnco Davivienda
S.A., de fecha 27 de octubre de 2025. =0 |

15.- Fotocopia de las cédulas de los otorgantes. - |
Los inmuebles ubicados en el Departamento Archipielago de San Andrés

Providencia Santa Catalina no se encuentran gravados con valorizacion y/o |

plusvalia. Lo o b

Los servicios notariales se encuentran exento del IVA, Ley 47 /93 art. 22 literal d.--- |

El Notario previno a los usuarios notariales sobre las consecuencias juridicas de las |

2012).

|
|
i
|
|
|
preferencias ilegales en la prestacion de servicio (art. 60 numeral 5 Ley 734 de |
|
|

T

T
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%CONSTANCIAS DEL NOTARIO. 1. Los comparecientes declaran, que han
éverificado cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles, documentos de
;identidad y sus numeros. 2. También declaran los comparecientes, que todas las
;informaciohes consignadas en el presente instrumento son correctas y, en

‘consecuencia; asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud de

?Ias mismas. - e
'CONSTANCIA(S) DEL (OS) LA (LAS) OTORGANTE(S) POLITICAS DE
'PRIVACIDAD Y CONDICIONES DE USO. Expresamente declara(n), que NO

;AUTORIZAN, la divulgacion ni comercializacion ni publicacion, por cualquier medio

'sin excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en esta Notaria:

{ENTOES COPIA DEL:

Lt STE=DOC L
CST

<0
ni de su huella dactilar y/o digital, ni de sus documentos de identidad; sal 0?9%-
relacionado con el presente instrumento y, demds actos notariales, |
{personalmente-’o-por medio de apoderado solicite por escrito. §§§ g
§OTORGAMI.:ENTO. LEIDO, el presente instrumento por los compareciente ufcw :
:hallaron coﬁ:forme con sus intenciones y lo aprobaron en todas sus pa@e‘%.g :"i
'AUTORIZACIC)N En consecuencia, el suscrito notario en vista que se han lle %é}fﬁj 7 ‘D
los requ15|tos pertmentes y, las declaraciones han sido emitida por los mterescgé;;
gda fe y lo autoriza. Art 20 Decreto 960 de 1970 Resolucién 9146 de 2052%
\ns;%%

{ \C
!Superintendencia de Notariado y Registro. DERECHOS NOTARIALES
f 2.%01,060,00, -Decreto 0188/2013, Resolucién nimero 00585 del 24 de en

‘de 2025, de la Superintendencia de Notariado y Registro. — RECAUD®S:

cT
j (]
Recaudos Superintendencia de Notariado y Registro $ 34.300.- y Recaudo Fo"ip’]c J_ ;

Nacional del Notariado $ 34.300.---------——-—--——-eemoeme e - =5
)

gs’/;v.
<3

. \
;Este instrumento fue -extendido en las HOJAS DE PAPEL DE SEGURIDA‘D&

NOTARIAL Aa110466512 A LA Aa110466522. - --------

LOS COMPARECIENTES:
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DIEG JIA OSSA
C.C. No. 16.202.445 de Cartago Va ,[e”
Representante Legal CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA
Actividad Econdmica: L6810 — Actividades Inmobiliarias
Direccion: Av. Colén No. 2 - 56
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