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1. Marco Legal

En cumplimiento a lo dispuesto por el Estatuto General de la Contratacion Publica, especialmente lo establecido
en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 87 de la Ley 1474 de
2011, y conforme a lo dispuesto por el literal i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo
2211211y 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, se presenta el estudio previo para adelantar un (1)
contrato de arrendamiento de bien inmueble.

2. Justificacion Técnica (Dependencia Solicitante)

La Agencia Nacional de Tierras es una agencia estatal de naturaleza especial,
del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con
personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, técnica y
financiera adscrita al Ministerio de Agricultura, creada bajo el Decreto 2363 del
7 de diciembre de 2015. Que de acuerdo con el Articulo 3° del Decreto 2363 de
2015, su objeto es “(...) maxima autoridad de las tierras de la Nacion, tendra por
objeto ejecutar la politica de ordenamiento social de la propiedad rural formulada
por el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, para lo cual deberéa gestionar
2.1 Descripcion de la el acceso a la tierra como factor productivo, lograr la seguridad juridica sobre
Necesidad esta, promover su uso en cumplimiento de la funcion social de la propiedad y
administrar y disponer de los predios rurales de propiedad de la Nacioén (...)".

El Articulo 6° del Decreto 2363 de 2015 establecio la estructura organizacional
de la Agencia Nacional de Tierras asi:

1. CONSEJO DIRECTIVO.

2. DIRECTOR GENERAL
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2.1. Oficina de Planeacion.

2.2. Oficina Juridica.

2.3. Oficina Control Interno.

2.4. Oficina Inspector la Gestion de Tierras.

3. DIRECCION DE GESTION DEL ORDENAMIENTO SOCIAL PROPIEDAD.
3.1. Subdireccion de Planeacion Operativa

3.2. Subdireccién de Sistemas de Informacion de Tierras.

4. DIRECCION DE GESTION JURIDICA DE TIERRAS.

4.1. Subdireccion de Seguridad Juridica.

4.2. Subdireccion de Procesos Agrarios y Gestion Juridica.

5. DIRECCION DE ACCESO A TIERRAS.

5.1. Subdireccién de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas.
5.2. Subdireccion de Acceso a Tierras por Demanda y Descongestion.
5.3. Subdireccion de Administracion de Tierras de la Nacion.
6. DIRECCION DE ASUNTOS ETNICOS.

6.1. Subdireccion de Asuntos Etnicos.

7. UNIDADES DE GESTION TERRITORIAL.

8. SECRETARIA GENERAL.

8.1. Subdireccién de Talento Humano.

8.2. Subdireccién Administrativa y Financiera.

9. ORGANOS DE ASESORIA Y COORDINACION

9.1. Comision de Personal

9.2. Comité de Coordinacion del Sistema de Control Interno
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En ese orden de ideas, la Secretaria General tiene dentro de sus funciones
establecidas en el articulo 29° ibidem, entre otras, las siguientes:

2. Dirigir la ejecucion de los programas y actividades relacionadas con
los asuntos financieros y contables, servicios administrativos, gestion
documental, correspondencia y notificaciones de la entidad.

19. Las demas funciones sefialadas en la ley, aquellas que le sean
asignadas y las que por su naturaleza le correspondan.”

Para la ejecucion de las anteriores funciones, la secretaria general cuenta con
la Subdireccion Administrativa y Financiera, la cual, conforme a lo sefialado en
el articulo 31° de la mencionada normatividad, tiene a cargo entre otras
funciones, las siguientes:

“...) 12. Ejecutar y supervisar los procedimientos de adquisicion,
almacenamiento, custodia, mantenimiento y distribucion de los bienes
necesarios para el buen funcionamiento de la entidad.

13. Desarrollar y administrar los servicios y operaciones administrativas
de servicios generales, almacén e inventarios de la entidad.

19. Elaborar los estudios previos y de mercado necesarios para realizar
la contratacion requerida (...)".

Ahora bien, en el marco del Plan Nacional de Desarrollo 2022 — 2026, adoptado
mediante la Ley 2294 de mayo de 2023 “Colombia Potencia Mundial de la Vida”
y teniendo en cuenta los propésitos del Gobierno en materia de reforma rural
integral y la politica de tierras, el Gobierno Nacional a través del Ministerio de
Agricultura y Desarrollo Rural, buscé fortalecer la capacidad institucional de la
Agencia Nacional de Tierras en las diferentes regiones del pais, mediante un
enfoque de atencion en el territorio; es asi que la ANT cuenta con las Unidades
de Gestion Territorial (de ahora en adelante UGT) y los Puntos de Atencion de
Tierras (PAT), los cuales son instrumentos operativos de la gestion misional de
la ANT, establecidos como enlaces entre el nivel territorial y el nivel central,
cuyas funciones son las establecidas en el articulo 28 del Decreto 2363 de 2015,
asi como las demas que les haya sefalado la ley, aquellas que le sean
asignadas y las que les correspondan por su naturaleza; logrando con ello
atender los procedimientos administrativos a su cargo de una manera
descentralizada, coordinada y priorizada de acuerdo a las caracteristicas
propias de cada territorio, con el fin de garantizar la atencién de los usuarios en
los diferentes municipios del pais.

En virtud de lo expuesto, la Direccion General de la Agencia Nacional de Tierras,
presentd ante el Consejo Directivo de la entidad, propuesta para la aprobacion
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de nuevas Unidades de Gestion Territorial - UGT s a nivel nacional, en los
términos de lo sefialado en los articulos 9 y 28 del Decreto Ley 2363 de 2015,
la cual, mediante Acuerdo No. 251 del 23 diciembre de 2022 del Consejo
Directivo de la Agencia Nacional de Tierras ANT, aprobd la creacion de veintitrés
(23) Unidades de Gestion Territorial - UGT adicionales a las nueve (9) ya

existentes.

Dicho esto, actualmente la Agencia Nacional de Tierras cuenta con veintinueve
(29) UGT's a nivel nacional y sedes alternas en los municipios de San martin -
Meta, Puerto Lépez - Meta, Apartadé — Antioquia, Carmen de Bolivar - Bolivar y

Barrancabermeja - Santander, distribuidos de la siguiente manera:

SEDE - Unidad de Gestion

No. Territorial -UGT e

Apartado

1 ANTIOQUIA -
Medellin

2 ARAUCA Arauca

3 ATLANTICO Barranquilla
Cartagena de

4 BOLIVAR Indias
Carmen
de Bolivar

5 BOYACA Tunja

6 CALDAS Manizales

7 CAQUETA Florencia

8 CASANARE 'Yopal

9 CAUCA Popayan

10 |CESAR \Valledupar

11 |CHOCO Quibdo

12 |CORDOBA Monteria

13 |CUNDINAMARCA BOGOTAD.C

14  |GUAINIA

Puerto Inirida

15 |GUAVIARE

San José del

Guaviare
16 |LA GUAJIRA Riohacha
17  |HUILA Neiva
18 |MAGDALENA Santa Marta
\Villavicencio
19 META Puerto Lopez
San Martin
20 INARINO Pasto
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21 INORTE DE SANTANDER San Jose  de
Cucuta
22 PUTUMAYO Mocoa
23  |QUINDIO Armenia
24  |RISARALDA Pereira
Bucaramanga
25 |[SANTANDER -
Barrancabermeja
26 |SUCRE Sincelejo
27 [TOLIMA Ibagué
28 |VALLE DEL CAUCA Cali
29 VICHADA Puerto Carrefio

Tabla 1: Distribucion Sedes a Nivel Nacional.

Esta distribucion también obedecié al cumplimiento de uno de los pilares
trazados por parte del Gobierno Nacional a través del Ministerio de Agricultura
y Desarrollo Rural y la Agencia Nacional de Tierras, que consistia en: i) la
adjudicacion de uno punto cinco (1.5) millones de hectareas; ii) la formalizacion
de tres puntos nueve (3.9) millones de hectareas y la implementacion; vy iii) la
puesta en marcha del catastro multipropdsito.

En este punto vale la pena sefalar que la Agencia Nacional de Tierras ha
consolidado una transformacion histérica en la implementacion de la reforma
agraria en Colombia, marcando un antes y un después en la relacion del Estado
con el campesinado. Con el respaldo del Gobierno Nacional, la Agencia
Nacional de Tierras en una nueva era ha alcanzado resultados sin precedentes
que fortalecen el acceso a la tierra, saldan deudas histéricas con las
comunidades campesinas, afros, e indigenas y promueven la justicia rural en el
campo.

En ese orden de ideas, en razdon a que la gestidon de la ANT se desarrolla en
territorio, las diferentes sedes a nivel nacional han generado una produccién
documental masiva por parte de procesos criticos como: Gestiéon del Modelo de
Atencién, Planificacion del Ordenamiento, Seguridad Juridica sobre la
Titularidad, Acceso a la Propiedad de Tierras, Administracion de Tierras y
Gestion de la Informaciéon. Como consecuencia directa, los espacios actuales
son insuficientes para la administraciéon y conservacion del acervo, conforme a
la dinamica de crecimiento de las dependencias.

De acuerdo con el articulo 8 de la Ley 594 de 2000, el archivo de la Entidad es
de orden nacional. Asi mismo el articulo 11 de la mencionada Ley, respecto la
obligatoriedad de la conformacion de los archivos publicos, es importante tener
en cuenta que “El Estado esta obligado a la creacidon, organizacion, preservacion
y control de los archivos, teniendo en cuenta los principios de procedencia y
orden original, el ciclo vital de los documentos y la normatividad archivistica.”
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Seguidamente, el articulo 13, de la ya citada norma, establece que “La
administracién publica debera garantizar los espacios y las instalaciones
necesarias para el correcto funcionamiento de sus archivos. En los casos de
construccion de edificios publicos, adecuacion de espacios, adquisicion o
arriendo, deberan tenerse en cuenta las especificaciones técnicas existentes
sobre areas de archivos.”

Que dichas caracteristicas técnicas, fueron desarrolladas por el Archivo General
de La Nacién, mediante el Acuerdo 001 de 2024 Articulo 3.1.2, Paragrafo 1, en
donde se dictan parametros generales de las instalaciones que contengan
documentos y Archivos, respecto de las condiciones de “infraestructura,
dotacién y mantenimiento que se deben aplicar con el fin de garantizar las
condiciones ambientales adecuadas, la seguridad, la prevenciéon de
emergencias, mitigacion del riesgo y la distribucion de areas y mobiliarios
optimos para la conservacion documental y la integridad de la informacion, en
concordancia con las caracteristicas de los archivos, soportes y medios de
almacenamiento’.

Que, en adicion, el Archivo General de la Nacién, expidié el Acuerdo 001 de
2024, Art. 3.2.1, el cual enuncia: “En desarrollo de un contrato estatal de
servicios archivisticos, cualquiera que sea su duracién, objeto, alcance y
naturaleza, el prestador del servicio contratado esta obligado a cumplir las
normas expedidas por el Archivo General de la Nacién Jorge Palacios Preciado,
que le sean aplicables, toda vez que intervendra documentos publicos.
Paragrafo. En los pliegos de condiciones, invitaciones, contratos y anexos
técnicos, se debe incluir la normatividad archivistica aplicable, seguin el objeto
del contrato.”

En este sentido se hace necesario sefialar que la Agencia Nacional de Tierras
maneja un archivo de gestion discriminado el cual requiere contar con espacios
adecuados para su almacenamiento y custodia, ya que los espacios actuales
son insuficientes para la administracion y conservacién de todo el acervo
documental de la entidad, conforme a la dinamica de crecimiento de los
siguientes procesos y dependencias de la ANT:

PROCESO DEPENDENCIA
Gestion del Modelo de Atencion Direccién de Gestion del Ordenamiento Social de
la Propiedad
Direccién de Gestion Juridica de Tierras
Direccién de Asuntos Etnicos
Direccién de Acceso a Tierras
Secretaria General
Planificacién del Ordenamiento Social de la | Direcciéon General
Propiedad Rural Direccién de Gestion del Ordenamiento Social de
la Propiedad Direccion de Gestion Juridica de
Tierras
Direccién de Asuntos Etnicos Direccion de
Acceso a Tierras
Subdireccion de Planeacion Operativa
Seguridad Juridica sobre la Titularidad de la | Direccion de Gestion Juridica de Tierras
Tierras y los Territorios Direccion de Asuntos Etnicos Subdireccion de
Asuntos Etnicos
Subdireccion de Procesos Agrarios y Gestion
Juridica
Subdireccion de Seguridad Juridica
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Acceso a la Propiedad de la Tierras y los | Direccion de Acceso a Tierras Direccion de
Territorios Asuntos Etnicos

Subdireccion de Asuntos Etnicos

Subdireccion de Acceso a Tierras Zonas
Focalizadas

Subdireccion de Acceso a Tierras por Demanda
y Descongestién

Subdireccion de Administracién de Tierras de la
Nacién

Administracién de Tierras Direccion de Acceso a Tierras Direccion de
Asuntos Etnicos

Subdireccién de Administracion de Tierras de la
Nacién

Subdireccion de Asuntos Etnicos

Gestion de la Informacion Direccion de Gestion del Ordenamiento Social de
la Propiedad Subdireccion de Sistemas de
Informacion de Tierras

Que de acuerdo con los volumenes de archivo de gestidén y en concordancia con
las caracteristicas técnicas de los mismos, se hace necesario contratar el
arrendamiento de un espacio que cuente con las especificaciones técnicas
requeridas por la entidad de acuerdo con las especificaciones dadas por la
normatividad legal vigente, lo cual garantizara el cumplimiento del Acuerdo 001
de 2024 del Archivo General de la Nacion - AGN el cual sefiala los siguientes
lineamientos normativos:

“(...) Articulo 3.1.1. Condiciones generales de las instalaciones que
contengan documentos y Archivos. Los edificios y areas destinadas
para la custodia, el almacenamiento y la conservacién de documentos de
archivo en cualquier soporte, medio o formato, deben cumplir con los
requisitos técnicos sefialados en el articulo 3.1.2., ademas de lo
establecido en el Titulo 6 “Conservacion y preservacion de documentos”’,
del presente Acuerdo y demas lineamientos establecidos por el Archivo
General de la Nacién Jorge Palacios Preciado.

Articulo 3.1.2. Instalaciones para servicios de depdsito, custodia y
administracion integral de documentos de archivo. Los sujetos
obligados, asi como las personas naturales o juridicas que presten
servicios de depdsito, custodia o administracion integral, deben cumplir
las siguientes especificaciones y requisitos:

1. Se deben cumplir las normas que reglamentan el articulo 13 de la Ley
594 de 2000 sobre las condiciones fisicas necesarias para la
construccion o la adecuacion de edificios y areas de custodia documental
(ubicacion, aspectos estructurales, capacidad de almacenamiento,
estanteria, distribucion, redes de servicios, adecuaciones locativas, entre
otros) y que los riesgos sean mitigados.

2. Se debe cumplir el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente vigente.

3. Se deberéd garantizar el cumplimiento de las normas técnicas
colombianas, metodologias, sistemas y demas disposiciones
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establecidas para el disefio, adecuacion o construccion de areas
destinadas a la custodia de archivos.

4. Los pisos, muros, techos, puertas y estanterias deben estar
construidos con materiales ignifugos de alta resistencia mecanica y
desgaste minimo a la abrasion. Las puertas deben contar con un sistema
de apertura de emergencia interno.

5. Las zonas para procesos de conservacion y restauracion; las zonas de
trabajo archivistico; las zonas destinadas para la ubicacion de servidores
o sistemas de almacenamiento digital y las areas técnicas, deben ser
independientes de las otras areas y deben contar con elementos de
control y aislamiento que garanticen la seguridad de los archivos y
documentos y su adecuada manipulacion.

6. Las zonas para procesos de saneamiento de material documental con
biodeterioro, deben tener un aislamiento para evitar que los agentes
microbiolégicos puedan contaminar las demas areas y poner en riesgo la
salud del personal que trabaja en otras dependencias.

7. Las zonas de trabajo archivistico, consulta y prestacion de servicios,
deben estar separadas de las areas de almacenamiento, tanto por
razones de seguridad como de regulacion y mantenimiento de las
condiciones ambientales en las areas de custodia documental.

8. Las areas técnicas deben estar conectadas con las areas de custodia
documental, teniendo en cuenta el necesario aislamiento que debe existir
en cuanto a la funcién desarrollada, asi como su accesibilidad con las
zonas de custodia, recepcion, organizacién y tratamiento de los
documentos.

9. El personal encargado debera restringir el acceso a las areas de
almacenamiento y de procesos técnicos, con el fin de garantizar la
seguridad de los documentos custodiados.

10. Garantizar la implementacion de todos los planes y programas del
Sistema Integrado de Conservacion - SIC.

Paragrafo 1. Los edificios y areas de custodia documental y
administracion integral deben tener en cuenta las condiciones de
infraestructura, dotacién y mantenimiento que se deben aplicar con el fin
de garantizar las condiciones ambientales adecuadas, la seguridad, la
prevencién de emergencias, mitigacion del riesgo y la distribucion de
areas y mobiliarios éptimos para la conservaciéon documental y la
integridad de la informacién, en concordancia con las caracteristicas de
los archivos, soportes y medios de almacenamiento. Paragrafo 2. Para
el desarrollo de procesos técnicos se debe garantizar la disponibilidad de
la infraestructura necesaria en cuanto a instalaciones, mobiliario,
infraestructura tecnolégica de software, hardware, redes, servidores,

4™ MINISTERIO DE AGRICULTURA Y
\:} DESARROLLO RURAL




. FORMA ESTUDIOS PREVIOS cODIGO ADQBS-F-002
Agencia
II§I_aC1onal d | ACTIVIDAD | FORMULACION DE ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS VERSION 3
ierras
PROCESO ADQUISICION DE BIENES Y SERVICIOS FECHA 17/07/2019

equipos y materiales, que permitan la adecuada intervencion de los
documentos.

Articulo 3.2.1. Cumplimiento de la normatividad archivistica. En desarrollo
de un contrato estatal de servicios archivisticos, cualquiera que sea su
duracién, objeto, alcance y naturaleza, el prestador del servicio
contratado esta obligado a cumplir las normas expedidas por el Archivo
General de la Nacién Jorge Palacios Preciado, que le sean aplicables,
toda vez que intervendra documentos publicos.

Articulo 3.2.2. Obligaciones del contratista en ocasiéon al proceso de
inspeccién, vigilancia y control de la funcion archivistica. La persona
natural o juridica contratada para la prestacion de servicios archivisticos,
por una entidad publica o privada que cumple funciones publicas, no
podra impedir el acceso de los funcionarios del Archivo General de la
Nacion Jorge Palacios Preciado, junto con sus equipos y elementos de
trabajo para llevar a cabo las visitas de inspeccion y vigilancia que se
programen en el sequimiento y control al contrato estatal, inspeccién que
no requerira de autorizacion previa de la entidad publica contratante.

Articulo  6.1. Objetivo. Establecer los lineamientos que deben
implementar los sujetos obligados en el marco del Programa de Gestion
Documental, durante el ciclo vital de los documentos para su
conservacion y preservacion en soportes fisicos o formatos electrénicos.

Articulo 6.1.1.8 Seguimiento y evaluacién a los planes del Sistema
integrado de Conservacion. Los sujetos obligados periédicamente deben
realizar el seguimiento y evaluacién a la ejecucion de los planes del
Sistema Integrado de Conservacion - SIC para actualizar o ajustar los
aspectos que sean necesarios. Asi mismo, el Comité Institucional de
Gestion y Desempefio, o quien haga sus veces, verificara el cumplimiento
de lo establecido en el Sistema Integrado de Conservacién - SIC, e
incluira en los planes de mejoramiento de la entidad, las acciones
necesarias para corregir los hallazgos de las auditorias del Sistema
Integrado de Conservacion - SIC. (...)".

Por tanto, la Agencia Nacional de Tierras con el fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto en la Ley 594 de 2000 - Ley General de Archivos, Acuerdo 037 de
2002 del AGN, Acuerdo 001 de 2024 del AGN, decretos reglamentarios y demas
normatividad vigente del AGN sobre la materia, asi como el cumplimiento de las
ordenes impuestas por la Corte Constitucional en lo relacionado con los
Historiales de Tierras, se encuentra obligada a contar con un fondo documental
debidamente clasificado, organizado, digitalizado y custodiado, garantizando los
espacios y las instalaciones necesarias para el correcto desarrollo de estas
actividades.

Por consiguiente, la ANT, requiere el arrendamiento de un inmueble para el
almacenamiento y custodia de diez mil (10.000) cajas referencia X-200,
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espacios de oficina para llevar a cabo trabajo archivistico por parte de
funcionarios o contratistas de la entidad garantizando el cumplimiento de la ley
594 de 2000 y Acuerdo 001 de 2024. Este contrato de arrendamiento es
estrictamente necesario para el cumplimiento del objeto misional de la ANT de
conformidad con el Decreto 199 de 2024 Art. 5 “Arrendamiento y mantenimiento
de bienes inmuebles, cambio de sede y adquisicion de bienes muebles e
inmuebles.”.

Ante la necesidad expuesta, se procedid por parte de la Subdireccién
Administrativa y Financiera a consultar con las entidades publicas a efecto de
identificar predios que pudieran adecuarse para los fines propuestos de
operacion de una sede de la Agencia, por ende, se remitié solicitud de bienes
muebles e inmuebles para el funcionamiento de la Agencia Nacional de Tierras
a la Agencia Nacional inmobiliario Virgilio Barco Vargas mediante oficio
No. 202562002187301 del 04/12/2025, y a la Central de Inversiones S.A - CISA,
mediante oficio No. 202562002187331 del 04/12/2025, en cumplimiento a lo
establecido en la Directiva Presidencial N° 08 de 2022 y en aras de precaver
mecanismos de racionalizaciéon del gasto, sin embargo, a la fecha no hay
pronunciamiento alguno.

De igual manera se procedié por parte de la Subdireccién Administrativa y
Financiera a consultar con Sociedad de Activos Especiales S.A.S — SAE, con la
finalidad de seguir explorando la posibilidad de contar con un espacio segun las
necesidades de la ANT, por ello se envié el oficio No 202562002187371 de
fecha 04/12/2025, de la cual hasta la fecha no se ha recibido respuesta.

Asi las cosas, la Agencia debe propender por el cumplimiento de sus funciones
y competencias y luego de efectuar el examen de austeridad, debe contratar el
arrendamiento, bajo la imperativa causal de la necesidad del servicio y el
cumplimiento de los fines del Estado, por cuanto, ante la falta de respuesta de
las entidades consultadas y pese al seguimiento de nuestras solicitudes, es
necesario satisfacer la necesidad precitada.

En suma, la Agencia Nacional de Tierras (ANT) tiene la necesidad de contar con
un inmueble que disponga de espacios fisicos 6ptimos, los cuales cumplan con
las normas y reglamentaciones establecidas en el ordenamiento juridico
vigente, asi como con las condiciones técnicas minimas requeridas por la
Entidad para garantizar el adecuado almacenamiento, conservacién y custodia
del archivo de gestion y central.

Dichas condiciones minimas han sido definidas por el area técnica y se
encuentran detalladas en la ficha técnica, documento que hace parte integral
del proceso de contratacion.

Ahora bien, con el fin de satisfacer las necesidades antes descritas, la Agencia
suscribid el siguiente contrato de arrendamiento:

Vigencia No. Contrato Plrecclon deIContratista
inmueble
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Por lo expuesto, y con el propésito de seleccionar un inmueble que garantice la
adecuada operacion de los servicios de almacenamiento, custodia de archivo y
trabajo archivistico de la Agencia Nacional de Tierras, la Subdireccion
Administrativa y Financiera ha efectuado un analisis de costo-beneficio que
privilegia la estabilidad operacional, la eficiencia en el gasto publico y el
cumplimiento de la misionalidad de la Entidad, determinando lo siguiente:

1. Optimizacion de la Infraestructura y Cumplimiento de la Normatividad
Archivistica (AGN)

El inmueble contratado actualmente ha demostrado ser idéneo para los fines de
la entidad, ofreciendo una infraestructura especializada que cumple
rigurosamente con los parametros del Acuerdo 001 de 2024 del Archivo
General de la Nacion (AGN) y la Ley 594 de 2000. La infraestructura actual
garantiza condiciones de seguridad y preservacion documental que incluyen:

e Capacidad de Carga y Almacenamiento: Espacio exclusivo y
estanteria técnica instalada con capacidad para la custodia de diez mil
(10.000) cajas referencia X-200, con la proyeccién estructural necesaria
para alcanzar las quince mil (15.000) cajas en las vigencias 2026-2027.

o Condiciones Ambientales y Técnicas: Disponibilidad comprobada de
sistemas de medicidon de temperatura y humedad, deshumidificadores,
filtros UV y sistemas de deteccién y extincién de incendios (Solkaflam o
CO2) que protegen el soporte papel de biodeterioro y siniestros.

e Area de Trabajo Archivistico: Disponibilidad de un espacio de oficina
aislado de las zonas de depdsito para cuarenta y seis (46) puestos de
trabajo, los cuales cuentan con la superficie adecuada, conexion
eléctrica garantizada y conectividad de 120 Megas simétricas con
canal dedicado, asegurando que los funcionarios y contratistas
ejecuten la intervencion técnica del archivo sin interrupciones.

2. Reconocimiento Institucional, Estabilidad Operacional y Mitigaciéon de
Riesgos

Un beneficio de alto valor estratégico para la Agencia es el reconocimiento y
la ubicacion institucional lograda en la sede actual. La estabilidad de este
espacio es un activo que facilita la consulta ininterrumpida de expedientes por
parte de las diferentes dependencias (Acceso a Tierras, Asuntos Etnicos,
Gestion Juridica).

Mas alla de la ubicacion, la permanencia representa una medida de mitigacién
de riesgos criticos. El traslado fisico de 10.000 cajas de archivo de gestién y
de caracter nacional representaria un riesgo de pérdida de folios, desorden de
las series documentales y deterioro de los originales por manipulacion y

4™ MINISTERIO DE AGRICULTURA Y
\:} DESARROLLO RURAL




. FORMA ESTUDIOS PREVIOS cODIGO ADQBS-F-002
Agencia
11}1_ac1onal d | ACTIVIDAD | FORMULACION DE ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS VERSION 3
ierras
PROCESO ADQUISICION DE BIENES Y SERVICIOS FECHA 17/07/2019

transporte. Al evitar la mudanza, la ANT garantiza la inalterabilidad de los
Historiales de Tierras y el cumplimiento de las érdenes proferidas por la Corte
Constitucional, cuya proteccion es un deber juridico superior de la entidad.

Resulta imperativo para la Agencia Nacional de Tierras (ANT) sustentar sus
decisiones contractuales bajo los principios de economia, eficiencia y
responsabilidad, privilegiando siempre la satisfaccion del interés general. La
permanencia en el inmueble actual garantiza la continuidad del servicio. La ANT
evita incurrir en cuantiosos costos de traslado, embalaje especializado y
probablemente de nuevas adecuaciones locativas que serian obligatorias
para lograr que un inmueble distinto cumpla con los estandares técnicos del
AGN y de Seguridad y Salud en el Trabajo (SST) que ya han sido alcanzados y
verificados en la sede presente.

En conclusioén, la decision de mantener el inmueble y realizar el analisis basado
en precios histoéricos responde a una estrategia de planeacién contractual que
asegura la continuidad del servicio misional, optimiza el gasto publico al
evitar costos por mudanza y otros asociados. La seleccion de esta opcion se
alinea perfectamente con el deber de la administraciéon de seleccionar la oferta
que resulte mas favorable para la entidad en términos econémicos, funcionales
y, sobre todo, de seguridad del patrimonio documental de la Nacién.

Por lo expuesto, se propone la suscripcién de un contrato de arrendamiento para
la vigencia 2026 respecto del inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria
No. 50C-1512696, localizado en la Avenida Calle 24 No. 96-45 de Bogota D.C.,
con la sociedad ALPOPULAR ALMACEN GENERAL DE DEPOSITOS SA.,
identificada con NIT 860.020.382-2 entidad que ostenta la tenencia y facultad
de subarrendar en virtud del contrato de arrendamiento del 31 de marzo de 2008
celebrado con el propietario del bien, COMPANIA DE LUBRICANTES S.A..

En el acto comparecera la Dra. Cindy Tatiana Navarro Quintero, identificada con
C.C. No. 1.032.435.044, en su calidad de apoderada de ALPOPULAR
ALMACEN GENERAL DE DEPOSITOS S.A., conforme a las facultades
conferidas mediante la Escritura Publica No. 1041 de 2024, tal como se acredita
en el Certificado de Existencia y Representacion Legal.

Que, en tal virtud, desde el orden legal vigente, la modalidad de contratacion
directa se encuentra debidamente justificada considerando que se cumplen en
debida forma los supuestos juridicos que sefialan las normas en cita. Ademas,
se cumple el criterio de seleccion objetiva en atencidon a que surten todos y cada
uno de los requisitos para este tipo de contratacion. Igualmente, se realizé el
analisis del sector y estudio de mercado correspondiente a efectos de
determinar las condiciones de idoneidad, conveniencia, experiencia y mejor
precio, siendo la propuesta presentada por ALPOPULAR ALMACEN
GENERAL DE DEPOSITOS S.A, la mas favorable para el cumplimiento de los
objetivos de la agencia en los aspectos antes senalados.

Como quiera que la ANT, no cuenta con inmuebles propios, se hace necesario
2.2 Planteamiento Técnico de | celebrar un contrato de arrendamiento con el fin de satisfacer la necesidad
Solucion expuesta en el numeral anterior.
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La Agencia Nacional de Tierras (ANT) es responsable de la gestiéon y
administracion de las tierras en Colombia, lo que incluye la custodia y
conservacion de un amplio acervo documental. La Ley 594 de 2000 y el Acuerdo
001 de 2024 del Archivo General de la Nacion establecen la obligacién de contar
con espacios adecuados para el almacenamiento y custodia de documentos, lo
que se ha vuelto critico debido al crecimiento de los procesos y dependencias
de la ANT.

En razéon a lo anterior, con el contrato de arrendamiento se garantiza el
cumplimiento de los siguientes objetivos:

- Cumplimiento Normativo: Garantizar que la ANT cumpla con la Ley General
de Archivos y las normativas relacionadas, asegurando la adecuada
conservacion y custodia de los documentos.
- Optimizacion del Espacio: Proveer un espacio que permita el
almacenamiento de al menos 10,000 cajas de archivo, con proyeccion a 15,000,
asegurando que se cumplan las especificaciones técnicas requeridas.
- Facilitacion de Procesos Archivisticos: Proporcionar areas de trabajo para
el personal encargado de la gestiéon documental, facilitando espacios para la
organizacion y acceso a la informacion.

La seleccion del inmueble a contratar obedece al andlisis costo beneficio
conforme la oferta inmobiliaria de cada ciudad, ya que las condiciones del
mercado y las condiciones que ofrece cada inmueble son diversas, lo cual se
detalla en el analisis del sector.

Contrato de arrendamiento de bien inmueble por parte de Entidades Estatales.
Con la finalidad de establecer la denominacién de la tipologia contractual que
rige la presente contratacion, resulta pertinente inicialmente definir el termino
contrato. Este es un acto juridico voluntario, una declaracion de voluntad, que
tiene por objeto establecer una relacion juridica entre dos partes, obligando a la
una para con otra a determinada prestacion.

El contrato se trata de un negocio juridico en el sentido de que es el resultado
de un acto dispositivo o de autorregulacion de intereses de dos o mas sujetos
con efectos juridicos para crear, modificar o extinguir relaciones juridicas.

Para el efecto, el articulo 1495 del Cddigo Civil establece que el “Contrato o
convencion es un acto por el cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer,
o no alguna cosa. Cada parte puede ser de una o muchas personas”. A su turno,
el Codigo de Comercio establece en el articulo 864 que “El contrato es un
acuerdo de dos 0 mas partes para constituir, regular o extinguir entre ellas una
relacion juridica patrimonial”.

2.3 Tipo de contrato

Bajo este entendido, el articulo 10 de la Ley 80 de 1993 “Estatuto General de
Contratacion de la Administracion Publica, en adelante EGCAP”, determina que
su objetivo es disponer de reglas y principios que rigen los contratos de las
Entidades Estatales y, en ese sentido, el articulo 32 ibidem define los contratos
estatales como “todos los actos juridicos, generadores de obligaciones que
celebren las entidades a que se refiere este estatuto [art.2], previstos en el
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derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la
autonomia de la voluntad”.

De acuerdo con lo expuesto, para establecer la definicién de un contrato estatal
basta con que una de las entidades que enumera el articulo 2o de la Ley 80 de
1993 sea una de las participes de la relacién juridica, sin importar el extremo
que asuma.

Resulta relevante resaltar, que el contrato de arrendamiento no se encuentra
dentro del listado enunciativo del articulo 32 de la Ley 80 de 1993, su regulacién
normativa se encuentra desarrollada en el Coédigo Civil y en el Cédigo de
Comercio. En consecuencia, el articulo 1973 del Codigo Civil define el contrato
de arrendamiento como “un contrato en que las dos partes se obligan
reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra
0 prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado”. Se trata entonces de un acto juridico, un acuerdo de voluntades
en virtud del cual una de las partes llamada “arrendador” se obliga a concederle
a otra llamada “arrendatario” el uso y goce de un bien, a cambio de una renta o
canon de arrendamiento.

En cuanto a las condiciones o caracteristicas que se deben surtir para la validez
del contrato de arrendamiento, la doctrina ha indicado que el mismo es bilateral,
pues deben existir dos partes que se obligan reciprocamente, consensual, dado
que para su perfeccionamiento debe existir el consentimiento de las partes,
debe ser oneroso, ya que las partes obtienen beneficios o utilidades, el
arrendatario por su parte el uso y goce del bien, y por la otra el arrendador la
renta o canon de arrendamiento y por ultimo debe tener un plazo de ejecucion
sucesiva, en la medida en que se ejecuta en forma periddica y constante en el
tiempo.

Asi pues, el contrato de arrendamiento estatal es el acto juridico creador de
obligaciones en cuya celebracion concurre una de las Entidades Estatales,
independientemente de que se trate de contratos previstos o tipificados en el
derecho privado, en disposiciones especiales 0 que sencillamente resulten del
ejercicio de la autonomia de la voluntad, como sucede con los que se clasifican
como atipicos e innominados en el articulo 32 de la Ley 80. Por lo tanto, la Ley
80 de 1993 adoptd un criterio organico, esto es, en atencion a la naturaleza de
los sujetos u érganos que intervienen en la formacién del vinculo contractual,
para efectos de determinar que los contratos podran catalogarse como estatales
Unicamente en cuanto en uno de sus extremos, al menos, se encuentre una
Entidad Estatal, con independencia del régimen de derecho aplicable.

Este entendimiento encuentra, ademas, recepcion en los articulos 13 y 40 de la
Ley 80 de 1993, los cuales integran al derecho contractual estatal “las
disposiciones comerciales y civiles pertinentes”, cuando indican que estos se
regiran de forma supletiva por ese régimen juridico, salvo en las materias
expresa y particularmente reguladas por el EGCAP, lo que permite concluir que
mediante la Ley 80, se pretendié que la actividad contractual del Estado quedara
bajo el amparo del contrato estatal, caracterizado por tener un régimen juridico
mixto, integrado por normas de derecho publico y derecho privado.
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Ahora bien, toda vez que el contrato de arrendamiento bajo estas caracteristicas
adquiere el caracter de estatal y que su contenido se enmarcara en las normas
civiles y comerciales que lo regulan, ademas de las establecidas en el EGCAP,
en este tipo de contratos no podran pactarse clausulas de prorroga automatica
y Unicamente seran susceptibles de darse en arrendamiento los bienes fiscales,
puesto que las entidades pueden disponer de ellos, lo que no ocurre con los
bienes de uso publico, pues se encuentran fuera del comercio.

En este sentido, la tipologia del contrato que se requiere celebrar corresponde
a un ARRENDAMIENTO, definido en el articulo 1973 del Cédigo Civil, como
aquél “(...) contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a
conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o a prestar un servicio, y
la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado (...)".

De conformidad con el literal i) del numeral cuarto del articulo segundo de la Ley
1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Nacional 1082 de 2015, el
arrendamiento de inmuebles debera adelantarse mediante la modalidad de
contrataciéon directa, debiendo el ordenador del gasto expedir el acto
administrativo de justificacion de la contratacién directa, conforme con el
Decreto Nacional 1082 de 2015.

En este marco normativo se establece que la Entidad podra contratar
directamente, tomando como consideraciones las condiciones del mercado, sin
gue se requiera obtener previamente varias ofertas y el analisis y comparacion
de las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas por la Entidad y las opciones de arrendamiento, las cuales se
encuentran expuestas en el numeral 5 del presente estudio. Del analisis que
haga la entidad a efecto de establecer las condiciones del mercado, se dejara
constancia escrita en el respectivo expediente de la contratacion.

Asi mismo le son aplicables las normas civiles (arts.1973 a 2035) y comerciales
(arts. 518 a 524), que lo regulan.

Al respecto, igualmente el CONSEJO DE ESTADO, Sala de Consulta y Servicio
Civil. Concepto de 15 de mayo de 2018, Rad. 2335. Expreso: “Las entidades
estatales dentro del ambito de aplicacién del Estatuto General de Contratacion
de la Administracion Pubica, cuando celebren contratos deben cumplir las
disposiciones del derecho privado (comerciales y civiles) que resulten
aplicables, excepto en aquellas materias expresamente reguladas por el citado
Estatuto y las normas que lo modifiquen o adicionen, verbigracia, los
mecanismos de seleccién, los principios de transparencia, economia y
responsabilidad, el deber de seleccion objetiva, las inhabilidades e
incompatibilidades para contratar, los requisitos de perfeccionamiento y
ejecucion del contrato, el equilibrio econémico y financiero del contrato, las
clausulas excepcionales (interpretacion, modificacion y terminacién unilaterales,
caducidad, reversién y sometimiento de a las leyes nacionales), la imposicion y
efectividad de las multas y clausula penal una vez pactadas, las garantias del
contrato, las nulidades especificas del contrato estatal, el silencio administrativo
positivo, la liquidacién del contrato, entre otras”.

De conformidad con las consideraciones expuestas, resulta pertinente sefialar
que el tipo de contrato a suscribir es el contrato de arrendamiento que para el
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caso ostenta naturaleza de contrato estatal, toda vez que uno de los extremos
que lo suscribe ostenta la categoria de entidad que enumera el articulo 2o de la
Ley 80 de 1993 y por lo tanto su contenido se enmarcara en las normas civiles
y comerciales que lo regulan, ademas de las establecidas en el EGCAP.
CODIGO DESCRIPCION
80131502 Arrendamiento de instalaciones
comerciales o industriales

2.4 Clasificador de Bienes y | Nota: De acuerdo con el articulo 6 de la ley 1150 de 2007, los cédigos UNSPSC
Servicios no son obligatorios para la modalidad de contratacién directa para la
acreditacién de experiencia, por lo tanto, el anterior cédigo es proporcionado de
forma informativa (mas no obligatorio) y se utiliza unicamente para hablar un
lenguaje comun y una metodologia uniforme, de acuerdo con lo sefialado por la
Agencia Nacional de Contratacién Publica - Colombia Compra Eficiente.

3. Fundamentos Juridicos de la Modalidad de Seleccién

Las Entidades Estatales, sujetas a la Ley 80 de 1993, para seleccionar a sus
contratistas y la oferta mas favorable para sus intereses no se encuentran en
una posicion de libertad absoluta, pues estan sujetas a los procedimientos
preestablecidos en las leyes y reglamentos. La preparacion, adjudicaciéon y
perfeccionamiento de sus contratos es eminentemente reglado, fijado por el
orden juridico, bajo precisos principios que garantizan el derecho a la igualdad
de los oferentes, la libertad de participacién y el cumplimiento de los fines
estatales perseguidos con esta actividad. Por eso, el ordenamiento establece
mecanismos, modalidades o procesos de seleccién objetiva de la persona mas
idonea y la oferta mas favorable o ventajosa para la celebracion del contrato con
la administracion, que seran mas o menos rigurosos en funcion a ciertos
elementos, como la cuantia, el tipo o naturaleza del contrato o el objeto de los
bienes y servicios requeridos. En este sentido, las normas que consagran estos
procedimientos de seleccion son de caracter imperativo y de orden publico, no
disponibles y, por tanto, de obligatorio cumplimiento, lo que implica que no
3.1 Indique la modalidad de | pueden ser dispuestas por sus destinatarios de manera diferente y sus efectos
contratacién no pueden evitarse o modificarse.

Ahora bien, como el contrato estatal corresponde al acuerdo de voluntades en
que uno de los extremos es una entidad publica, no solo pertenecen a esta
categoria los celebrados por las entidades a las que se refiere la Ley 80 de 1993,
sino también aquellos en los que interviene como parte cualquier Entidad
Publica, independiente del régimen juridico aplicable. Este criterio es el que ha
sido adoptado por el Consejo de Estado, para quien el caracter de contrato
estatal se establece por la presencia de una Entidad Estatal como parte del
mismo. Al respecto, el CONSEJO DE ESTADO, Seccién Tercera, Subseccion
A, Sentencia de 31 de marzo de 2011 Rad. 16246, M.P. Hernan Andrade
Rincén, menciona:

“La Jurisprudencia de esta Corporacién ha sefialado que la naturaleza del
contrato no depende de su régimen juridico, por tanto, al adoptar un criterio
organico, se ha expuesto que seran considerados contratos estatales aquellos
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que celebren las entidades de igual naturaleza. En este sentido se ha
pronunciado esta Sala: “De este modo, son contratos estatales ‘todos los
contratos que celebren las entidades publicas del Estado, ya sea que se regulen
por el Estatuto General de Contratacion Administrativa o que estén sujetos a
regimenes especiales”

En consecuencia de lo expuesto y de la naturaleza misma del contrato de
arrendamiento se fundamenta juridicamente la modalidad de seleccién en lo
preceptuado para el proceso de contratacién directa, en cumplimiento con lo
dispuesto en el Estatuto General de la contratacion Publica, especialmente a lo
establecido en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la ley 80 de 1993,
modificado por el articulo 87 de la ley 1474 de 2011 y lo consagrado en el
articulo 2 del numeral 4 del literal i) de la ley 1150 de 2007 donde dispone que
las entidades publicas podran contratar mediante la modalidad de contratacion
directa “El arrendamiento o adquisicion de inmuebles”, y conforme a lo dispuesto
en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, el cual establece que:
“Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar
las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad
Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar las condiciones de los
bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones
de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos
del sistema de compra y contratacién publica”.

De conformidad con las normas anteriormente sefaladas y los analisis
técnicos expuestos en la descripcidn de la necesidad, se concluye procedente
la modalidad de Contratacion Directa para satisfacer la necesidad descrita en
este estudio previo.

4. Imputacién Presupuestal y Supervision
A-02-02-02-007-002 — Servicios Inmobiliarios

4.1 Rubro Presupuestal

La supervision, control y ejecucion del contrato sera ejercida por EL (LA)
SUBDIRECTOR (A) ADMINISTRATIVO (A) Y FINANCIERO (A) DE LA
AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS, por quien haga sus veces o quien designe
por escrito el ordenador del gasto de la Agencia.

El supervisor no podra adoptar decisiones que impliquen la modificaciéon de los
términos y condiciones previstas en el contrato, las cuales Unicamente podran
ser adoptadas por el ordenador del gasto y el contratista, mediante la
suscripcion de las correspondientes modificaciones al contrato. La supervision
consiste en el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y juridico,
sobre el cumplimiento del objeto del contrato.

4.2 Supervisor

En ese sentido quien ejerza la supervision se encuentra facultado para solicitar
informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion
contractual y es responsable por mantener a la entidad informada de los hechos
y circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados en
conductas punibles, o que puedan poner en riesgo el cumplimiento del contrato.
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De acuerdo con lo anteriormente expuesto, el supervisor podra apoyarse en los
técnicos y profesionales de su area, con el fin de realizar el debido control y
seguimiento del objeto y las obligaciones del contrato, teniendo en cuenta el
volumen de los procesos y la complejidad de estos, para lo cual realizara la
distribucion o asignacion de tareas o actividades que considere necesaria. El
personal designado debera realizar el correspondiente seguimiento y gestionar
para ello todo lo necesario directamente con el contratista.

5. Determinacion del Objeto Contractual (Descripcion)

Contratar el arrendamiento de un inmueble destinado para el almacenamiento y
5.1 Objeto custodia del archivo de gestion y central de la Agencia Nacional de Tierras.

El inmueble para arrendar debera contar con las condiciones técnicas,
especificaciones, caracteristicas fisicas, funcionales y operativas, asi
como los requisitos minimos que se encuentran definidos de manera
detallada en la ficha técnica, la cual hace parte integral del presente

5.1.1. Condiciones técnicas proceso de contratacion.

exigidas
En consecuencia, la ficha técnica constituye el documento Unico de
referencia técnica, por tanto, las condiciones alli establecidas seran de
obligatorio cumplimiento por parte del arrendatario.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082
de 2015 y en virtud de los motivos expuesto en el numeral 2 del presente
documento, el valor del contrato de arrendamiento se establece hasta por la
suma de DOSCIENTOS VEINTICINCO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA
Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS M/CTE
($225.398.862) incluido IVA (si aplica), administracion y los demas impuestos
5.2 Valor de ley a que haya lugar que conlleven la celebracién y ejecucién total del
contrato.

La contratacion que se aborda en el presente documento se encuentra
amparada en el CDP No. 14026 de fecha 14-01-2026 expedido por la
Subdireccion Administrativa y Financiera de la ANT.

La ANT cancelara al ARRENDADOR el canon de arrendamiento, mediante
pagos mensuales de acuerdo con lo indicado en la propuesta seleccionada, asi:

Seis (6) pagos iguales que se realizaran mensualmente y sucesivos
correspondientes a los meses de Enero a Junio de la vigencia 2026, cada
uno por la suma de TREINTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS
SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS
M/CTE ($37.566.477.00), incluido IVA, administracion y los demas
5.3 Forma de Pago impuestos de ley que haya lugar que conlleven la celebracién y ejecucion
total del contrato. (cuando aplique).

Requisitos para el Pago: Los pagos a los cuales hace referencia la presente
clausula se efectuaran previa presentacion de la factura y de la certificacion de
recibo a satisfaccion por parte del supervisor del contrato, documentos que
deberan ser acompafados de la certificacion del cumplimiento de los pagos al
Sistema de Seguridad Social Integral en Salud y Pension, Sistema General de
Riesgos Laborales y parafiscales - Sistema Nacional de Aprendizaje SENA,

4™ MINISTERIO DE AGRICULTURA Y
\:} DESARROLLO RURAL




. FORMA ESTUDIOS PREVIOS cODIGO ADQBS-F-002
Agencia
11}1_ac1onal d | ACTIVIDAD | FORMULACION DE ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS VERSION 3
ierras
PROCESO ADQUISICION DE BIENES Y SERVICIOS FECHA 17/07/2019

Instituto Colombiano de Bienestar Familiar ICBF y Cajas de Compensacion
Familiar, de conformidad con lo establecido en el articulo 50 de la ley 789 de
2002 y demas normas que la modifiquen, adicionen o complementen.

Nota 1: El pago correspondiente al mes de Enero de 2026 se liquidara por los
dias efectivamente arrendados, contados a partir del cumplimiento de requisitos
de ejecucion, esto es la expedicion del Registro Presupuestal y suscripcion del
Acta de Verificacion e Inventario del inmueble.

Nota 2: La forma de pago prevista, queda subordinada a la aprobacion del
programa anual Mensualizado de caja — PAC y su giro respectivo por parte de
la Direccion del Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

Nota 3: El contratista obligado a facturar electronicamente conforme con las
disposiciones del Decreto 358 de 2020 y la Resolucion de la DIAN No. 000042
del 5 de mayo de 2020, debera remitir, como condicion para el pago, el RUT
actualizado con la inclusién de la obligacion de facturacion electronica y la
respectiva factura electrénica en los términos del Estatuto Tributario, los
Decretos 2242 de 2015 y 358 de 2020, la Resolucion de la DIAN No. 000042
del 5 de mayo de 2020, y demas normatividad concordante, validada
previamente por la DIAN, junto con los soportes requeridos, al correo del
supervisor del contrato y al canal o correo que para el caso disponga la Entidad,
que esté autorizado por la DIAN. En el caso de los pagos que se efectuan por
fraccion del mes, el valor de lo pagado correspondera a la prestacion efectiva y
real del servicio, previo cumplimiento de los requisitos de ejecucion del contrato.
En caso de modificacion contractual, en los casos que aplique, s6lo habra lugar
al pago proporcional de los servicios efectivamente prestados

El plazo de ejecucion del presente contrato sera hasta el 30 de junio de 2026,
contado a partir del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y
ejecucion y suscripcion del acta de entrega de verificacion e inventario del
inmueble.

5.4 Plazo de Ejecucién
El contrato no se entiende prorrogado automatica o tacitamente por la tenencia

ininterrumpida del bien, se debera modificar antes del vencimiento el contrato
para poder prorrogar el plazo.

Obligaciones Generales del arrendador:

En desarrollo del objeto del contrato, EL ARRENDADOR ademas de las

obligaciones establecidas en el articulo 5 de la Ley 80 de 1993, se obliga para

5.5 Obligaciones del con la Agencia Nacional de Tierras a cumplir las siguientes:

arrendador

1. Cumplir con lo previsto en los estudios previos, ficha técnica y/o demas
documentos que formen parte integral del contrato, asi como en la
propuesta presentada.

2. Acatar la Constitucion, la ley, las normas legales y procedimentales
establecidas por el gobierno nacional y demas disposiciones
pertinentes.
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3. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.

Atender el objeto contratado en forma oportuna.

5. Acatar las instrucciones que para el desarrollo del contrato le imparta el
Supervisor.

6. Cumplir con el objeto del contrato en las condiciones
de calidad y oportunidad.

7. Dar cumplimiento a las obligaciones con los sistemas de seguridad
social en salud y pensiones y aportes parafiscales, cuando haya lugar,
asi como, el pago a la ARL, y presentar los documentos respectivos que
asi lo acrediten, conforme lo establecido en el Decreto Nacional 1703
de 2002, Decreto Nacional 510 de 05 de marzo de 2003, las Leyes 789
de 2002, 828 de 2003, 1122 de 2007, 1150 de 2007, 1562 de 2012 y
demas que las adicionen, complementen o modifiquen.

8. Certificar que cuenta con un representante de seguridad y salud en el
trabajo, que cumpla con los requisitos y condiciones exigidos en la
normativa reglamentaria o la que la adicione, modifique o sustituya. (si
aplica)

9. Cumplir con las condiciones técnicas, juridicas, econémicas, financieras
y comerciales presentadas en la propuesta.

10. Presentar cuando sean requeridos los comprobantes de afiliacion y
pago de los aportes a los sistemas de salud y pension del personal
destinado a la prestacion del objeto del contrato junto con el
comprobante de pago del subsidio familiar y la afiliacion a la A.R.L. (si
aplica)

11. Constituir y mantener las garantias pactadas en el mismo, dentro del
término que se establezca en el contrato (si aplica)

12. Tomar las precauciones necesarias para la seguridad del personal a su
cargo o servicio, de acuerdo con las reglamentaciones vigentes en el
pais. (si aplica)

13. Responder por la conservacioén, el uso adecuado, deterioro o pérdida
de los elementos que le sean entregados por la Entidad, los cuales solo
podran usarse exclusivamente para la ejecucion del contrato. (si aplica)

14. Atender los requerimientos que presente la supervision para la
ejecucion del objeto contractual.

15. Cumplir oportunamente con todas las exigencias y procedimientos
establecidos para los contratos y sus modificaciones en la plataforma
SECORP Il, una vez recibida la notificacion emitida por Colombia Compra
Eficiente mediante correo electrénico.

16. Fomentar durante la ejecucion del contrato la contratacién de recurso
humano en condicion de extrema pobreza, desplazados por la violencia,
personas en proceso de reintegracién y sujetos de proteccion
constitucional, en un porcentaje del 5% del total de los bienes y servicios
requeridos para la ejecucion del contrato. (si aplica)

17. Cumplir con los lineamientos de la ANT, en especial aquellas que hagan
referencia a: equidad de género, obligaciones ambientales, seguridad

&
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cibernética, seguridad de la informacion, tratamiento y protecciéon de
datos personales entre otros. (si aplica)

18. Cumplir con las disposiciones legales vigentes en materia de
Sostenibilidad Ambiental. (si aplica)

19. En general las que se desprendan de la naturaleza del contrato y de su
objeto.

Obligaciones especificas del arrendador:

1. Suscribir el Acta de Verificaciéon e Inventario del inmueble, dejando
constancia del estado fisico en que se encuentra, la relacién detallada de
los elementos que los componen, y el estado de funcionamiento de las
acometidas de servicios publicos, la cual debe ser suscrita para dar inicio
de ejecucién del contrato.

2. Entregar a la Agencia el inmueble dado en arrendamiento en buen estado
de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios,
bienes o0 usos conexos y los adicionales convenidos, lo cual constara en el
listado oficial de inventario que hara parte integral del contrato.

3. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en
buen estado de servicio para el fin convenido y librar a la Entidad estatal
contratante de toda perturbacién en el uso y goce exclusivo y pacifico del
inmueble.

4. Garantizar que todos los puestos de trabajo cuenten con conexion eléctrica
y puntos de red de Internet.

5. Entregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracion e
impuestos y demas cargos o pagos al dia.

6. Efectuar el pago de los impuestos del inmueble, asi como también de los
servicios publicos y cuotas de administracion (si aplica) durante el plazo del
contrato de arrendamiento.

7. Otorgarle a la ANT un plazo de diez (10) dias habiles para desocupar el
inmueble una vez terminado el contrato.

8. Garantizar el mantenimiento preventivo y correctivo de: a. los aires
acondicionados instalados en el inmueble a arrendar (si aplica); b. el
mobiliario con el cual es dotado y entregado el inmueble (si aplica); c. los
tanques elevados o subterraneos con los que cuente el inmueble (si
aplica).

9. Garantizar el mantenimiento preventivo, correctivo y certificaciéon de los
ascensores del inmueble a todo costo. (si aplica)

10. Garantizar que todos los elementos, terminales, redes internas de los
servicios publicos, llaves de agua, desagues, switches, tomas y sistema
eléctrico, sistema de iluminacién y puntos telefénicos estén y continien en
perfecto estado de funcionamiento durante la ejecucion del contrato.

11. Realizar el mantenimiento y/o reparaciones, reforzamientos, instalaciones,
arreglos o mejoras al inmueble arrendado que sean necesarias y efectuar
las reparaciones locativas si los deterioros que las han hecho necesarias
provienen de fuerza mayor o caso fortuito o de la mala calidad del inmueble
arrendado.

12. EI ARRENDADOR se compromete a mantener vigente el contrato de
administracion y/o mandato, durante el plazo de ejecucién del presente
contrato de arrendamiento (si aplica).
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13. Atender las solicitudes realizadas por el Supervisor del contrato en relacion
con los requerimientos de mantenimiento preventivo y/o correctivo de los
bienes muebles y/o del inmueble objeto del presente contrato, en un plazo
maximo de cinco (5) dias calendario contados a partir de la fecha de la
solicitud.

14. Garantizar con la firma del Contrato, que no cursan en su contra embargos
judiciales o administrativos, ni litigios relacionados directamente con el
inmueble entregado en arrendamiento y, en caso de que ello ocurra, EL
ARRENDADOR se obliga a dar aviso inmediatamente al ARRENDATARIO,
y debera garantizar un inmueble con las mismas condiciones.

15. Garantizar que, en caso de venta del inmueble, el contrato de arrendamiento
que se suscribe sera respetado por el propietario del inmueble.

16. En caso de que el contrato supere la vigencia 2026, el canon de
arrendamiento debe ajustarse conforme al incremento del IPC anual,
variacion que EL ARRENDADOR acepta con la suscripcion del contrato.

17. Garantizar la prestacion interrumpida de los servicios publicos, salvo la
indisponibilidad ocasionada por fuerza mayor o situaciones causadas por
terceros o por las propias entidades prestadoras del servicio en las que el
ARRENDADOR no tenga ningun tipo de responsabilidad.

18. Dar cumplimiento al Sistema Integrado de Conservacion y Preservacion
Digital, planes de conservacién y planes de preservacion digital.

19. Entregar a la Agencia Nacional de Tierras, el Sistema Integrado de
Conservacion, el Plan de Conservacion Documental, el Plan de Prevencién
y Atencion de Desastres, el Plan de Gestion de la Calidad, el Plan de
Recursos, Plan de Comunicaciones, el Plan de Mantenimiento y el debido
Plan de Riesgos y de respuesta a los mismos, dentro de los ocho (08) dias
calendario siguientes a la firma del acta de entrega.

20. Presentar mensualmente el informe de implementaciéon de Sistema
Integrado de Conservacion y Preservacion Digital, asi como las acciones de
control ambiental, biolégico, de desastres y antropogénico (depdsito y
mantenimiento, manipulacién y vandalismo).

21. EI ARRENDADOR, debe presentar mensualmente un informe de
seguimiento de las actividades ejecutadas en relacién con las consultas
internas, alquiler de mobiliario y canon de arrendamiento, asi como del
crecimiento mensual en cajas x-200 que sean trasladadas por parte de la
Agencia.

22. EL ARRENDADOR esta obligado a cumplir las normas expedidas por el
Archivo General de la Nacién, que le sean aplicables, toda vez que
intervendra documentos publicos.

23. Realizar y responder por el pago de los servicios publicos de energia
eléctrica, agua, alcantarillado, aseo y servicio de internet de minimo 200 MB,
y los demas relacionados con la administracion derivada del uso del
inmueble.

24. Garantizar la distribucién del inmueble (espacio) en las zonas de
planotecas, zonas de operacion, zona de consultas, cargue y descargue,
zona de cafeteria, zona de ingreso de personal, zona de oficinas, casilleros,
servicios generales, almacén y recepcion.

25. Garantizar que la estanteria instalada cumpla con los requerimientos
técnicos de la Entidad.
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26. Entregar instalados y en funcionamiento, los sistemas de seguridad y
monitoreo interno, CCTV, control de anti-incendio y control ambiental, de
conformidad con las especificaciones técnicas minimas requeridas por la
Entidad y lo dispuesto en el Acuerdo 001 de 2024 del Archivo General de la
Nacion.

27. Garantizar la Limpieza, desinfeccion, desratizacion y desinsectacion
conforme al Programa de Saneamiento Ambiental del Sistema Integrado de
Conservacion — SIC

28. Garantizar la limpieza diaria del espacio de oficina o de trabajo archivistico
y la limpieza periddica en las areas de almacenamiento conforme al plan de
saneamiento ambiental del Sistema Integrado de Conservacion — SIC

29. Realizar la adecuacién y mantenimiento de unidades de almacenamiento y
conservacion

30. Realizar la instalacion de equipos de medicién que permitan conocer el
monitoreo de las condiciones de temperatura, humedad e iluminacién en el
espacio destinado para los archivos de la ANT, los cuales deben estar
debidamente calibrados y certificados con entidades especializadas para su
mantenimiento.

31. Garantizar la disposicion de deshumidificadores, filtros UV, pantallas,
persianas o difusores de luz, filtros de gases (de ser necesario) y de
particulas.

32. Garantizar que el inmueble cuente con los sistemas de deteccion y extincion
de incendios tales como: detectores de humo, Extintores (multipropésito y
Solkaflam o CO2) y sistemas de deteccién automatica de incendios y
apagado automatico, que no afecten los documentos ni pongan en riesgo la
salud del personal, debidamente certificados.

33. Garantizar que el inmueble cuente con elementos de seguridad industrial
tales como: camilla, cascos de seguridad, botiquin tipo A (Resolucion 705
de 2007 Secretaria Distrital de Salud), extintores para elementos
electronicos y papel, detectores de humo, exclusa manual para la
evacuacion de agua o motobomba conforme al Programa Prevencion de
Emergencias y Atencion de Desastres del SIC, en las areas de custodia y
de oficina.

34. Garantizar el servicio de cafeteria y aseo, para 46 funcionarios(as) o
contratistas de la ANT y prestar servicios de aseo a puestos de trabajo,
cafeteria y bafios.

35. Las demas que se desprendan de la naturaleza del Contrato de

Arrendamiento y demas normas aplicables del Cédigo de Comercio y

Cadigo Civil.

Expedir el registro presupuestal del Contrato.

2. Elaborar y suscribir el Acta de inventario y recibo del inmueble, dejando
constancia del estado fisico en que se encuentra, la relacion detallada de
los elementos que lo componen y el estado de funcionamiento de las
acometidas de servicio publico, y elementos conexos lo integren el

5.6 Obligaciones de la inmueble.

Agencia 3. Abstenerse de subarrendar, total o parcialmente el inmueble entregado en
calidad de arrendamiento, o darles una destinacion distinta a la prevista en
el presente Contrato, de conformidad con lo establecido en el articulo 523
del Cédigo de Comercio, salvo autorizacion expresa.

4. Realizar el pago de los cdnones de arrendamiento previa presentacién por
parte del ARRENDADOR de los documentos requeridos, acorde con los

—_
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plazos establecidos por LA ANT.

5. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado de
funcionamiento, salvo el deterioro normal derivado de su uso.

6. Restituir al término de ejecucion del Contrato, el inmueble en el estado que
fue recibido conforme al acta de inventario y recibo del inmueble suscrito al
momento de entrega del inmueble, salvo el deterioro normal causado por
el uso legitimo.

7. Exigir al Arrendador la ejecucion idénea y oportuna del objeto del contrato.

8. Cancelar las facturas que se generen por el uso normal de los servicios
publicos utilizados a partir de la fecha acta inventario y recibo del inmueble,
y hasta la culminacién del contrato, excepto el servicio del agua que esta
incluido en el canon de arrendamiento.

9. Las demas que se desprendan de la naturaleza del Contrato de
Arrendamiento y demas normas aplicables del Cédigo de Comercio y
Cadigo Civil.

Presentar mensualmente el informe de implementacién de Sistema Integrado
de Conservacion y Preservacion Digital, asi como las acciones de control
5.7 Informes y/o Productos ambiental, bioldgico, de desastres y antropogénico (depdsito y mantenimiento,
manipulacion y vandalismo).

El lugar de ejecucion del contrato sera en el inmueble ubicado en la direccion:
Avenida Calle 24 # 96 — 45 de la ciudad de Bogota D.C.

La liquidacién del presente contrato se hara de comun acuerdo, mediante acta
que suscribira las partes y el(los) supervisor(es) del contrato, dentro de los
cuatro (4) meses siguientes a la expiracion del término previsto para la ejecucion
del contrato o a la expedicién del acto administrativo que ordene la terminacion,
o a la fecha del acuerdo que la disponga.

5.8 Lugar de Ejecucion

En el evento que el contratista no suscriba la liquidacién del presente contrato
previa notificacion o convocatoria que le haga la AGENCIA, o las partes no
lleguen a un acuerdo sobre su contenido, la AGENCIA tendra la facultad de
liquidar en forma unilateral dentro de los dos (2) meses siguientes, de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

258 Ligiekaeon Si vencido el plazo anteriormente establecido no se ha realizado la liquidacién,
la misma podra ser realizada en cualquier tiempo dentro de los dos (2) afos
siguientes al vencimiento el término a que se refieren los incisos anteriores, de
mutuo acuerdo o unilateralmente, sin perjuicio de lo previsto en el en el Cédigo
Contencioso Administrativo. Para la liquidacion sera necesaria la presentacion
de los siguientes documentos: a) copia del acta definitiva de cumplimiento por
los supervisores del contrato y recibo a satisfaccién del cumplimiento del objeto
y obligaciones expedida por el supervisor del contrato, en la que se incluya el
balance econémico del mismo (informe final de supervisor). b). Constancia
suscrita por el supervisor en la cual parezca que el contratista estd a paz y salvo
por cualquier concepto relacionado con el objeto del contrato. c)certificacion de
saldos y pagos expedido por la subdireccién administrativa y financiera y demas
que se determinan en el manual de contratacion de la Agencia.
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6. Criterios para Seleccionar la Oferta mas Favorable

6.1 Formacion N/A

De acuerdo con el tipo de contrato que se pretende celebrar, la modalidad de
seleccidn para el presente proceso, es la de contratacion directa en los términos
del articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, las consideraciones
tenidas en cuenta fueron las siguientes: la verificacion de las condiciones del
mercado inmobiliario del sector en el perimetro urbano de la ciudad de Bogota
D.C., analisis y comparacion de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades y requerimientos técnicos de la Entidad, y, teniendo en cuenta que
el inmueble seleccionado por la ANT y sobre el cual se celebrara el contrato de
arrendamiento, cumple con las condiciones técnicas, de edificacion,
6.2 Experiencia (General y/o | conservacion, medio ambientales, de seguridad y de mantenimiento requeridas
Especifica) por la entidad y demas condiciones especificas frente a traslado inicial de cajas
requerimientos de cargue, descargue y consulta interna por caja, puestos de
trabajo, estanteria, aseo, cafeteria, seguridad y parqueaderos sefialados en el
presente documento.

El arrendador debe suministrar un espacio que cuente con las especificaciones
técnicas requeridas por la entidad de acuerdo con la normatividad legal vigente,
lo cual garantizara el cumplimiento de la Ley General de Archivos 524 de 2000
y del Acuerdo 001 de 2024 del Archivo General de la Nacion.

7. Tipificaciéon, Cuantificacion y Asignaciéon de Riesgos Previsibles, No Asegurables

En razoén a la naturaleza del objeto del contrato, el tiempo de ejecucion y el valor, se presenta la siguiente matriz
de riesgo: Matriz de riesgos: Tipificacion
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8. Indicacion de las Coberturas de los Riesgos Asegurables

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto
1082 de 2015, y teniendo en cuenta el analisis de Riesgo que se incluye en el numeral anterior, no se exige la
constitucion de ninguna garantia a cargo del contratista, por cuanto la ejecucion del presente contrato no recae
sobre el contratista arrendador sino por parte de la Agencia, en su calidad de arrendatario del bien inmueble.

Firma:

_ “VHITER SMITH PARRADO RINCON
Nombre:
Cargo: Subdirector Administrativo y Financiero

Elabor6é: Paula Andrea Tacha Torres - Contratista SAF
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