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// CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS S.A.S

RM NIT. No. 830.028.126-2

Bogota D.C,

Senores

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Atencion: Edwin Santana

Direccion de Construccion y Conservacion de Establecimientos Educativos
BOGOTA D.C.

Referencia: SED-CM-A-DCCEE-147-2018
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA Y
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MENORES PARA LA ATENCION
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES

Asunto: APROBACION Y ENTREGA DE MANUALES DE MANTENIMIENTO POR
COLEGIO

Respetado Arquitecto:

En cumplimiento a nuestras obligaciones contractuales hacemos entrega de los
MANUALES DE MANTENIMIENTO Y RECIBOS DE CADA UNO por colegio los
cuales cumplen con los mantenimientos minimos de cada intervencion, estos
documentos fueron previamente revisados y aprobados por esta interventoria.

Agradezco la atencioén prestada

Cordialmente,

e ﬁr:/ml"? “-

CESAR EDUARDO GOMEZ GOMEZ
Representante Legal

R&M CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS S.A.S

Elabord: J.AM
Revisd: M.G.G

Adjunto Folios. c.c//Archivo

BOGOTA D.C. CARRERA 38 A # 25 58 TEL2 69 79 27 EMAIL rymcei@yahoo.es
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/ CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS 5.A.5

n “ NIT. No. 830,028,125-2

Bogota D.C, 2020

Sefiores

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Alancion: Edwin Santana

Supervisor contrato

Direccion de Construccidn y Conservacién de Establecimientos Educativos

SED(DCCEE).
Bogotd D.C.

Eeferencio: Conhrato N. B&4705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL JURIDICA ¥
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MENORES PARA LA ATENCION
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES.

Asunto:  Justificacién para la ne entrega de manual de mantenimiento.

Respetado Arquitecto:

For medio de la presente esta inferventoria cedifica gque debido a e actividades
realizadas por ka firma contratista Ever José Salgado salgado, en &l Institulo Educativo
Drstrital Las Brisas con cddigo 444 ublcade en la CARRERA 181 490 -35 en la localidad
de santa fe, no es necesara la entrega de un manuval de mantenimiento debido a
que en el colegic Onicamente se reallzaron oclividodes de refiro de materal comun,

dichas actividades no requieren un manfenimiento preventive,

Cordigimente,

MARGARITA GOMET GOMET
Directora de Interventorio
REM COMNSTRUCCIOMNES E INTERVENTORIAS 5.A.5

Bt L LT
Pavna: TF

BOGOTAD.C, CARRERAZBA w2558 TEL 2697927 EMAIL rymoel@yahoo es

b}



23TR2030 Lirnal - Fwd: Endraga manual de mamienimismio obess contraio da M Arsan

M Gmall luisa maria gallego cardefio <luisagaflegocard@gmail.coms

Fwd: Entrega manual de mantenimiento obras contrato de emergencias
T mensaje

Cesar Gomexz =rymn smergencizs 201 S@gmai.com> 23 de |ullo de 2020, 912
Para: luisa marta galepe cardefio =Lyisagallegocardgomail.com> 2

e FONWAPdBO MESSAGE ——eaae

De: Cesar Gomez <rym amergencizs 201 9@ gmail.com=

Date: mié,, 20 de abr, de 2020 a lafs) 23:08

Sutyect. Entrega manual de mantenimisnto obras contralo de emargencias
Te: <escdiges eralsanian Meducacionbogola. sdu, cos

Ce: Leidy Viviana Vatero Bemal =ingexdyvalernbifigmall com

Buenas tardes,

‘11»3 tuerdn & los compromisos covractuaies dil contrats de interventorla, nos permitimes hacer anlrage del manuel da
antenimienio de las sctividades specutadas bajo &l contrato de emergendas por esle media. teniendo en cuenta &l aislamianio

obligetofio decretads por el gobiermo nacional.

Cordigimente,

REM Comstruccionss o Interventorias 5.4.5
lsarrera 38 A 25.508 Bogata [ .C
Tel,. 26% F9FT

Cordialmente,

REM Comstrucciones e Interventorias 5.4 5
Camera 38 A 25-58 Bogola O.C

Tel.: 269 7927
2 adjuntos
%4 Entregs manual de mantanimisnto GENERAL SANTANDER.pdf
327K
) MANUAL DE MANTENIMIENTO COLEGIO GENERAL SANTANDER ENGATIVA,pdi
= {0ToK

nans: imak google wnﬂn::h‘l.n'[l?itﬂf-l-:al}tjﬁﬂzdﬂumwlimrﬁ:&llﬁpﬂwﬂhﬂ-mw-ﬂ‘hﬁ-m GTA0171 BAIA3TABIISEsmplTneg e 38 16730171583 tfi ]
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CONTRATISTA

ARG EVER JOSE SALGADOD SALGADD
Direccidn de oficina; Carrera 524 N® 1238 - 10
Teléfono: TO38345

Corren electrdnico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccién de oficina; Carrera 38a N# 25-58

Teléfono: 2697927

Correo electrénico:

Rym.emergencias20 19 gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencién de emergencias en los colegios
distritales, en este e presenta uwna
descripcidn general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de uso de lps
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencidn realizada,

En este manual se implementa la 5W + H
&5 una metodologia de andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudando (WHEN), dénde (WHERE),
guién [WHO) v como [(HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como una lista de
werificacion mediante la cual es posible
generar estrateglas para implementar una
mejora,

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las Instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidom Distrital de la
cludad de Bogota 0. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva comao indicaciones /o
procedimientos  generales para las
personas que integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimienta de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos y los

el
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procedimientos requeridos para forma planificada, periddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propdsito de  asegurar, garantizar o
extender la vida dtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originzles de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiente recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben SEF revisados
peridGdicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica,

Z. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacidn de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en

. Mantenimiento

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida atil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion periddica y
Seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, Instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
FENOVAr, recuperar, reparar o
restaurar dafies o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
Us0s inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
externos,

.'._i
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus
responsables

¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

La cubierta de varios blogues de aulas
provisionales presenta filtraciones vy
riesgo de colapso generando riesgo para
la comunidad educativa.

= Desmonte y reposicidn de cublerta

afectada por cublerta  liviana
mejorande  condiciones  termo
acusticas.

dDONDE?
LOCALZAC IOM
P
: PRI, |
q.'.' s -«

SQUIENT
PERSOMNAL CALIFICADD

El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento de cubiertas
debe cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencia minima de tres (3)
anos en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

¢. Sepuridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

{COMO?

RECOMENDACIONES

La Imstitucldn educativa conservard |a
documentacion técnica relativa al uso
para el que fos elementos constructivos
han sido proyectados, debigndo utilizarse
unicamente para tal fin.

Em la sobre la cubierta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones. En caso de  ser
estrictamente necesano dicho
almacenamlento, deberd verificarse gue
&l peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga maxima que |a
cubierta puede soportar. Ademds, deberd
protegerse adecuadamente sU
impermeabilizacion para no dafiarla.
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5 se observan humedades en la losa bajo
cubierta, debera avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativo sobre los elementos
estructurales.

Después de un periodo de fuertes luvias
o wvientos se revisard si aparecen
humedades en el interior o exterior del
edificio para evitar que se obstruyan los
desagies. De lgual manera, se deberd
comprobar la existencia de roturas o

desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes y encuentros.

MANTENIMIETO DE CUBIERTAS

PASO N2 1

Con las manos ¥ usando guantes sacar las
hojas y ramas que pueden estar
obstaculizando el paso del agua por los
sifones. Pasar uma escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Para la limpiera de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
plasticas, todo dependera de la suciedad,
¥ hay gue evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC.

PASC N 2

Limpiar los hongos: Limpia el techo con
una escoba y un cepillo. Los hongos se
eliminan con doro diluido en agua, en una
proporcion de 1 a 10, Pasa una esponja
con esta merxcla sobre los hongos,

restregar para eliminar por completo y
aplicar abundante agua.

i CUANDO?

TIEMPC
Fueden clasificarse en 3 tipos:

4. MNormal, se ejecutardn con acclones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrate de  servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo Que No SUPONEa un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendrdn
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funclonamierto de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
ne consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

& Muy urgentes, Por Oltimo, las gue
cdasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias gue afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.
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Para cubiertas: 5e debe hacer limpieza y
revision una vez al mes,

¢ POR QUE?
POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS

MANTENIMIENTOSY

Porgue esto garantizara la vida Otil de la
estructura, evitara tener filtraciones, o
tener problemas por humedad gue
impliquen dafios en la parte interna del
edificio ahorrards en costos, debido a que
puedes evitar un dafc mayor en el
mantenimiento correctivo sl lo evitas con
el mantenimiento preventivo de la
estructura.

Los dafios provocados por un incorrecto o
nule mantenimiento generan incidencias
como: oxidacion, goteras, hongos moho
ruidos, atasco de bajantes etc, gue
necesariamente suponen um  perjuicio
economice  ademas de pérdidas de
material de estudios equipos tecnoldgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de la estructura.

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAF(A

Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos v plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones v
materiales comunes en las buenas
practicas de la  Industria de la
construccion,

= Manual de uso, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacidn nacional-Colombia.

- Laboratorio tecnoldgico de
Liruguay, las 5H + W v el ciclo de
mejora en la gestion de procesos,
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F CONSTRUCCHONES E INTERVENTORIAS 5.A.5

n' NIT, No. 830.028.126-2

Bogota D.C, de 2020

aefores

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Atencion: Edwin Sanfana

Supenvizor conlralo

Direccidn de Construccion y Conservacion de Establecimientos Educafivos
SED(DCCEE).

Bogota D.C.

Referencia: Confrate M. 864705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA Y
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MEMORES PARA LA ATENCION
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES,

Asunfer  Justificocidn para la no entrega de manuval de mantenimienta.

Fespaetado arquitecio:

Por medio de la presente esta Inferventora certifica gue debldo a las octividades
reglizadas per la timma contrafista Ever José Salgado Solgado, en el instituto Educativo
Distrital El Vedon bale con cédigo 305 ubicado en & EM 13, VIA CHOACH! en la
localidod de santa fe, no es necesada la enfrega de un manual de mantenimiento
debido a que en el coleglo Unicomente se realizd el suminisiro de boterias de bafos
portaties.

Cordialmeaniea,

=

-

MARGARITA GOME! GOME?
Directora de Interventofa
REM CONSTRUCCIOMNES E INTERVENTORIAS 5.A.5

Booond: | ARG
Rawa: CEIA

BOGOTA D.C. CARRERA 3B A N 25 58 TEL 2687317  EMAIL rymeei@yvahoo.es
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CONTRATISTA

ARC EVER JOSE SALGADD SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 528 N* 123B- 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCOONES E

INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N® 25-58
Taléfoneo: 2697927

Correo ebectronico:

Rym.emergenceas2019@Egzmail com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefado
pste manual como herramienta que le
permite dar un buen uso Y correcto
mantenimiente  a fas  intervenclones
realizadas de acwerdo con el plan para ia
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
pspecificaciones téonicas, caracteristicas y

recomendaciones de wuso de los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
metodologia  de  anabsis
empresanial gue consista en contestar seis
preguntas basicas: queé (WHAT], por que
(WHY), cuando (WHEN), donde (WHERE],
quién {WHO) y coma (HOW). Esta regla
creada por 11579} puede
considerarse como  wuna  lista  de

25 una

Lasswell

wverificacion mediante la cual ez posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

QBIETIVE
El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para ia
conservaciin de las instalaciones del
colegio, temiendo en
intervenciones realizadas de acverdo con

cuenta  fas

el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota [ C.

Por lo tanto, es necesana gue este manual
indicaciones Wi
procedimientcs generales

sirva COMmo
para las
personas gue integran o A quienes
corresponde desarroifar ¢l ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como

dejar los conocimientos bdsicos v los

-

-
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procedimientos requeridos para forma planificada, periddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiente de los
establecimientos educativos.

CEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
proposite  de  asegurar, garantizar o
axtender |a vida utll de |a infraestructura,
necesarias para conservar las condicionas
originales de funcionamienta normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
Higiene

1. Mantenimiento recwrrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpleza y aseo
que deben SO revisados
periodicamente v a Intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
barios, vidrios y carpinteria metalica

de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesas  de conservacion de las
condiciones fisicas de fa
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que seé deben reallzar en

permanente v programada,
prevesilr, rebrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura
producto del uso normal, para alargar

para
prematuros,
asi su vida atil.

Mantenimiente predictivo: 5on las
acciones de medicion  periddica v
sepuimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
vy elementos, para evitar deferioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gque se deben realizar con el ohjeto de
recuperar,
dafios o deterioros
ocasionados por el uso normal, por
faita de mantenimiento predictiva,
recurrente vy preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, par
inadecuados de la
infragstructura o otros  factores
externos

renovar, reparar o]

restaurar
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus

responsables
¢OQUEY
DESCRIPLION DE LA INTERVENCION

Se presenta a floracion de  agua
permanante en el acceso a la institucidn
educativa, penerande praoblemas de
salubridad e
institucidn educativa.

inconvenientes a la

- Merificacion de la problematica v
exploracidn de tuheria empotrada
tanto en muros como entre placas de
entrepiso para realizar la respectiva
reparacion y/o cambio tanto de la
tuberia, accesorios, como equipos
hidroneumaticos de ser necasario.

gr'r-- i
Il il N T Ay S

dQUIEN?
FERSOMAL CALIFICADIC)
El personal adecvado e idéneo para
ejecutar el mantenimients  hidraulico
debe cumplir con lo siguienta:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de hidraulico.

b. Experiencia minima de tres {3)
afios B labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajé
o trabaja el operario.

€. Seguridad social al dia EPS. ARL v
fondo de ahorro.

COMD?

RECOMEMNDACIONES

Cualquler modificacién que se deba
realizar en el tubo de alimentacion o en
las redes de distribucidn debera contar

- J—y
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con el asesoramients de un técnico
competente

Slempre gque se revisen las instalaciones,
un técnico idoneo o competente reparara
los elementos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcienamiento.
En caso necesario, se realizara sustitucion
de las piezas correspondientes. Para
cualguier reparacion, debera vaciarse y
aislarse al sector en el gue se encuentre |a
averia, procediendn a cerrar todas las
llaves de paso v a abrir las llaves de
desagie. Una vez realizada la reparacidn,
se realizard limpleza y desinfeccidn del
sactor.

Un  profesional  cualificade  deberd
verificar periddicamente el correcto
funcionamiento y la limpisza de los
dispositivos que el medidor incorpore,
tales come filtros v valvulas anti retorno,

MANTENINBENTO DE BOMBA
HIDRAULICA

PASCINY ]

Ante la frecuencia de drounstancias gue
pueden daflar las bombas hidrdulicas, es
slempre recomendable una inspeccion
periodica de una forma bimestral o al
menos anual, segun el tipo de servicio.

Todo ello con e objetive de que su
maquinaria  funcione comrectamente,
prolongar la vida de sus equipos y evitar
paradas que le puedan acarrear averias v
gastos innecesarios.

MANTENIMIENTO HIDRALILICO

PASC N2 1

Inspeccionar [a tuberia: Esta inspeccion
s puede hacer de varias maneras:

= Forma visual, gue es el sistema
mads tradicional.

- Inspeccion de manera acdstica.

- Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

= Técnicas de rayos infrarrojos.

= Téinicas de ultrasonidos,

PASO NE 2

La limpieza de la tuberia: Lo que
habitualmente se hace para limpiar la

tuberia se sucke hacer a medida de
algunas técnicas como las siguientes:

= Limpiar |la tuberia con praductas
quimicos.

= Limpieza en Iz tuberia con
rascadores mecinicos a traccidn.

= Limpieza porrascadores
mecdnicos impulsados por el
BEua.

- Limpieza por rascadores
mecanicos mediante varillas.

= Limpiarfa con agua a presion,

= limpieza por agua conjunto aira
comprimido.

PASD N 3

Reparaciones de las tuberias punluales:

Estohace referencia a las tareas gue estan

f
0
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dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las peguefas
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareciende durante la vida ot de las
tuberias. Hay muchos posibles sisternas
para
AVErias,

reparaciones puntuales de las
y entre todos los gue mas

destacan estos;

- La rehabilitacion de uniones

mediante bandas de estanquidad

y anillos extensibles; E= un sistema

de reparacion especifico de las

uniones que consisten en fa
fijacion en el interior de la union
defectuasa.

= La reparacion  puntual  por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE.
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de polivretano en el
interlor de ba misma tuberia,

- La rehabilitacion por inyeccién de
resinas; S5e hace consolidando al
terreno adyacente a la loccalizacicn
de la averia mediante la inyeccion

por el exterior de la tuberia

cCUANDO

E Tk

Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con accionas
planeadas v posiblemente dentro de

un contrato  de servicio de

mantenimients préventivo, con uf
tiempo que No SUPONEa un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la "imperfeccion”, no mpide
seguir con las funciones se debe
realizar una Inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantermienta que
clasifiguen de tendran
prioridad y deberdan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto  puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe

"Urgente”

realizar.

b. Urgentes, Las reparacionies colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos COztos de
reparaciones posteriones

¢. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a inadencias gue afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiente hidrdulico se debe
hacer 1 ver al mes, cuando ¢ sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo mas recomendable es hacer
una intervencion muy urgente para
atender la emergencia,

68}



!-f’f‘-l:l::i:.:: | - i |
Hr"ﬁ t'-'j --CIE'I:}TA |
[ MANUAL DE , MEJOR
| AR, EVER JOSE SALGADO MANTENIMIENTO | Ymihstntaiis PGS A
sablGADD T R LU T

A medida gue pasa el empo las tuberfas
se deterioran, y esto hace que tengamaos
gue tener un mantemmiento de las
tuberias. Algunos de los deterioros con el
pasa del tiempo pueden ser los

Liguientas:

= Alzunas incrustaciones.

+« Perforaciones debidas a carrosian.

« Pérdida  generalzada de  la
resistencia de la tuberia.

=  Mowvimiento del asentamiento de
tuberias.

« El deterioro de las uniones entre
vanos tubos

« Alpuna penetracion de raices en el
interior de la tuberia.

E T RO FOTOGRAFICD

SELIOGRAFIA

Este manua fue tomado v adaptado del
siguiente  documento,  Tenlendo en
cuenta gue los procesos v procedimientos
para la construccion  de  ohras  en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamante determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones v
materiales comunes en las  huenas
practicas de la  industrin de la

Construcoon

- Manual de uso, conservacion y
mantemmiento de nfrasstructura
educativa, ministario de
educacion nacional-Colombia

= Laboratorio tecnologico de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de

mejora en la gastion de procesos

e |
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CONTRATISTA

ARG EVER JOSE SALGADD SALGADD
Direccion de oficina: Carrera 528 W0 1236 - 10
Telafono: 7038345

Carreo electronico: Info@salgado.com.co

NTERVENMTORIA

L M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N2 25-53
Telefono: 2697927

Correo electronico:

Rym.emergencias2019@egmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcclones, ha disenado
ecte manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantemimiente a las Intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para fa
atencion de emergencias en los colagios
distritales, en este se presepta una
gescripcion general sobre las
especificaciones téonicas, caracteristicas y

recomendaciones de wso de ot
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada,

En este manual se implementa la 5W + H
es  una metodologia de  analisis
empresanal gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT], por gueé
[(WHY), cuando (WHEN), dédnde [WHERE),
quign {WHO) y come [HOW). Esta regla
creada por  Lasswell (1979) puede
considerarse  como  una  lista  de
verificacién mediante la cual es posible
ganarar EE‘tthEEiﬂﬁ para implementar una
MEjara.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de [as instalaciones del
colegio, temendo en  cuenta  las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencicn de emergenciac
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lotanto, esnecesario gue 2ste manual
sirva Como indicaclones wo
procedimientos  generales para  las
personas que integran © a guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de Ia  infraestructura
educativa de cada Institucidn, asi como

dejar los conocimientos basicos v los
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procedimientos requeridos para
parantizar las condiciones de seguridad y
el buen funclonamiento de los
establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimienta a realizar en la institucion

educativa, se deben téner en cuenta las
slguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
penodicas y sistematicas realizadas con &l
proposito de  asegurar, garantizar o
extender la vida otil de I3 infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
canfart, imagen corporativa, salubridad e
higiene

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben s revisados

periddicamente v a intervalos de

liempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica

de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
proceses de conservacion de  |as
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

forma planificada, periadica,
permanente y programada, para
prevenis, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
products del uso nermal, para slargar

asi su vida il

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicién periodica vy
seguimienta constante gue buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
ze aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, aspecalmeante en
equipos, instalaciones y maguinaria
que requieran al reemplazo de partes
y elementos, para evilar deteriora o
fallas que afecten el funcionamisnto
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
Femovar, Fecuperar, Feparar o
restaurar dahos o 2 deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictive,
recurrenta y preventivo, por el
despaste natural, por accidentes, por
(ThaL inadecuados de la
infraestructura  w  otros  factores
externos,
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Grafies 1. Tipos de mantenimiento y sus respontables

dQUEY
DESCRIFCION DE LA INTERVENCION

Tenmendo en cuenta as  alas
precipitaciones y el alto grado de vetustez
gue se presenta en la totalidad de la
cubierta se generaron serias inundaciones
en la totalidad del colegio, generando
problemas de funcionamiento normal de
la institucion educativa impidiendo el
normal desarrollo de las actividades
educativas, adicionalmente presenta
concepto desfavorable por parte de |a
Secretana de Salud por la problematica
expuesia anteriormente.

JDONDE?
| AL AT

u

L2
i i B
ATE b B o

binnkoi yevmeni

i

JCUIEN?
FERSOHNAL CALIFICAD

El personal adecuado e idoneo para
ejecutar el mantenimiento de cubiertas
debe cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calficada en
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencia minima de tres {3}
afios B iabores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajé
o trabaja el oparario.

¢, Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondao de ahorra,

(COMO?
RECONENDACIONES
La institucion educativa conservard la
documentacidn técnica relativa al uso
para el gque los elementos constructivos
han sido proyectados, debiendo utilizarse
tnicamente para tal fin.

Se debe proteger la cubierta de actos de
vandalismeo.

En la sobre la cubierta no  deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones. En  caso  de  ser
estrictamente NECEsario dicho
almacenamiento, debera verificarse que
el pesa de los elementos para almacenar
no spbrepase la carga maxima que |a
cublerta puede soportar, Ademds, debera
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protegerse adecuadamente 5U
impermeabilizacian para no dafiarla.

51 se observan humedades en |a losa bajo
cubierta, debera avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativi sobre kos glementos
estructurales.

Despues de un periodo de fuertes luvias
O wvientos se revisard st aparecen
humedades en el interior o exterior det
edificio para evitar que se obstruyan los
desagiies, De igual manera, se deberd
comprobar |a existencia de roturas o
dosprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes v encuentros.

MANTENIMIET( DE CLUBIERTAS

PASS NE

Con las manos y usando guantes sacar las
hojas y ramas que pueden estar
ohstaculizande el paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Para la limplera de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
piasticas, tado dependera de |a suciedad,
y hay que avaluar que el usa de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVL,

FASOI MO 2
Limpiar los hongos: Limpia el techo con
una escoba y un cepilio, Los hongos se
eliminan con cloro diluide en agua, an uns

proparclon de 1 @ 10, Pasa una esponja

can  esta mercla sobre los  hongos,
restregar para eliminar por completo v
aplicar abundante agua.

CUANDO?
FIEMPD

Puedan clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se gjecutaran con acciones
planeadas v posiblemente dentro de
un contrato  de  serwiCio  de

mantenimiento  preventiva, con un
tiempno que no supanga un retraso
mayor de 12 meses, esto gquiere decir,
que la “imperfeccidn”, no Iimpide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento gue
clasifiguien de “Urgente” tendran
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punte puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos COStOS de
reparaciones postenores,

c. Muy urgentes, Por udltimo, fac que
clasifiguen de “Muy urgentes”, e
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
oolegio se debe realizar el mismo dia,
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Para cubiertas: Se debe hacer impieza v

revisian una wer al mes.

Porgie esto garantizard la vida il de la
pstructura, evitard tener filtraciones, o
teper problemas por humedad que
impliquen dafios en la parte interna cal
edificio ahorrards en costos, debido a que
puedes evitar un dano mayor en el
mantenimientt correctivg 5 1o 2vitas oon
el mantenimiento  preventive de la

estructura.

Los dafos provocados por un incorrecto o
nule mantenimiznto generan incidencias
coma: oxidacion, goteras, hongos moho
ruidas, atasco de bajantes etc., Que
necesariamente  SUponNen un  perjuicio
ecopcmico  ademas de  pérdidas  de
material de estudios equipos tecnologicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de i3 estructura

REGISTRO FOTOGRAFICO

L p T i

BIBLIOGRAFIA
Este manual fue tomads v adaptado del
siguiente  documento.  Tenlendo  en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
institucionas educativas., e encusntran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las candiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industria de I3

construccidn

-  Manual de usp, conservaclon y
mantenimients de infragstructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia

- Laboratorio tecnologico de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos
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ARC EVER JOSE SALGADD SALGADD
Direccidn de oficina; Carrera 528 N¥ 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Cormreo electronico; Info@salgado. com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES  E

INTERVENTORLA

Direccion de oficing: Carrera 38a N# 25-58
Telefono: 2697927

Correo electronico:

Rymuemergencias20i9@gmail com

INTRODUCCION
Ever Salgade construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que e
parmite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenclones
reaflitadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este s presenia una
descripcion general sobre las
especificaciones tecnicas, caracteristicas y

recomendaciones de wse de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencidn realizada

En este manual se implementa la 5W + H
et wuna metodologia  de
emprasarial que consiste en contestar sers
preguntas basicas: qué (WHAT), por gue
(WHY), cudndo (WHEN), donde {WHERE),
quién (WHOQ) y como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (18979) puede
considerarse como una lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategeas para implementar una
mejora,

analisis

OBIETNG

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
teniendo en  cuenta las
Intervenciones realizadas de acuerdo con
@l plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D, L.

colegio,

Por lo tanto, es necesano que este manuat
indicaciones vie
generales  para  las

siFva comao
procedimientos
PErsSOnNas  gue
corresponde desarrollar el ejercicio def

mantenlmiente de la  Infrasstructura

integran © a gquienes

educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocmientos basicos y las
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procedimientos requeridas para forma planificada, periadica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el  buen funclonamiento de los

establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en fa institucian
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientas definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
penddicas y sistematicas realizadas con al
proposito de asegurar, garantizar o
extender ia vida util de ia infraestructura,
necesarias para conservar las candiciones
griginales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
canfort, imagen corporativa, salubridad e
higiemne

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a fodos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo

revisados

peridgdicamante v a intervalos de
tlempo reguiares en; pisos, muros,

que diebian et

bafios. vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica,

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguelias
acciones gue <@ deben realizar en

4,

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su detenoro
¥ descompostura
producto def uso normal, para alargar
aci su vida Gril.

prematuros,

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion periodica y
cepuimiento  constante gue buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propasito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
gue requieran of reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gque s deben realizar con el ohjeto de
Fendnar, reparar o
restaurar  dafios o  deterioros
ocasionados por el use normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente v preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por

FECUperdr,

Usas inadecuados de la
infragstructura u otros  factores
externas.
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Grafico 1. Tipos de mantenimianto y sus

responsables

cOUIEY

DESCRIFEAODN DE LA ANTERWVEMCICHN

Se presenta a floracidn  de
permanents  en  baterias
generando problemas de salubridad e
inconvenientes a la institucion educativa
por un posible cierre de la mizmo
asociado a concepto desfavorable de la

agua
anitarias,

Secretaria de Salud.

- Werificacion de la problematica y
exploracion de tuberla empotrada
tanto en muras como entre placas de
entrepiso para realizar la respectiva
reparacién yfo cambio tanto de la
tuberia y accesonos,

LOCA LA

O mns o

e

JEMLNEMN?

PERSOMAL CALIFICATH

El personal adecuadc e idoneo para
ejecutar el mantenimiento  hidraulico
debe cumplir con lo siguiente:

a, Empresa calificada &
mantenimiento de hidraulico.

b, Experiencia minima de tres (3]
afhos en lahores da
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

t. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

RECOMENDALIOMES

Cualguier muodificacién que se deba
realizar en el tube de alimentacion o en
las redes de distribucion deberd contar
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con el asesoramienta de unm becnico
competente,

Slempre que se revisen las instalaciones,
un enico iddneo o competente reparara
los elementos gue puedan présentar
fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso necesario, se reallzara sustitucicn
de |as plezas correspondientes. Para
cualguier reparacion, deberd vaciarse v
aislarse al sector an el que e encuentre |a
averia, procediendo a cerrar todas las
llaves de paso y a abrir las llaves de
desagie. Una vez realizada la reparacion,
se realizara limpieza y desinfeccion del
sector.

Un profesional  cualificado  debera
werificar periddicamente el correcto
funcionamiento v la limpieza de los
dispositivos que el medidor incorpore,
tales come filtros y valvulas anti retarmo.

MANTENIMIENTO HIDRALLICC

FASCI WE 1

Inspeccionar la tuberia; Esta inspeccion

cg puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, gue es el sistema
mas tradicional.

- Inspeccion de manera acustica.

- Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

= Técnicas de rayos infrarrojos,

- Técnicas de ultrasonidos,

PASOIN® 2

La limpieza de la tuberia; Lo que
habitualmente se hace para limpiar la

tuberia se suele hacer 2 medida de
algunas técnicas comao las siguient ps:

= Limptar la tuberla con productos
quirkicos.

- Llimpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a lracdon.

= Limpieza por rascadores
mecanicos impulzados por el
agua.

- Limpieza por rascadores
mecanicas mediante variflas,

= Limpiarls con agua a presion,

= Limpieza por agua conjunto aire
comprimido.

PASO Ne 3

Reparaciones de las tubenas puntuales:
Esto hace referencia a las tareas que estan
dentro del mantanimianto de las tuberias
encaminadas a reparar las pequedas
fugas en tos tubos o las averias gue vayan
apareciende durante la vida util de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las

averias, y entre todos los gque mas
destacan estos:

- La rehabilitacion de wniones
mediante bandas de estanguidad
v anillos extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de las
uniones gue consisten en  [a

1

ar
o "
'l
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fijacion an el interior de la union
defectuosa.

- La reparacion puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de poliuretanc en el
interior de la misma tuberia.

= La rehabiltacién por inveccion de
resinas; Sa hace consolldando el
terreno adyacente a la localizacion
de la averia mediante la inyeccion
por el exterior de la tubena.

iCUANDO?T

Pueden clasificarse en 3 tipos:

2. MNormal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblamente dentro de
un contrato de servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo gQue no supongd un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
qua la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funtiones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
uty diagndstico al mantenimiznto gue
clasifiguen de “Urgente” tendran
priondad v deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punte puede estar afectando el
funcionamienta de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos  costos de
reparaciones posteriores.

c. Muy urgentes, Por uftimo, las gue
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incdencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento hidraulico e debe
hacer 1 vez al mes, cuando <e sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo mds recomendable es hacer
una intervencidn muy urgente para
atender la emergencia.

JPOR QUE?

JPOER GUE 5E DEBEM RTALLEAR LS
AANTENINIENTOS?

A madida que pasa el tiempo las fuberias
s deterioran, vy esto hace que tengamos
gue tener un mantenimiento de las
tuberias, Algunos de los deterioras con el
paso  del tiempo pueden ser los

sigmentas:

s Algunas incrustaciones

« Perforaciones debidas a corrosién.

» Pérdida generalizada de &
resistencia de la tuberia,

»  KMovimiento del asentamiento de
tuberas,

« El deterioro de las uniones entre
varios tubos.
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« Alguna penetracion de raices en ef
interior de la tuberia

REGISTRO FOTOGRAFICO

Este manual fue tomado v adaptade del
siguiente documento,  Teniendo en
cuenta gue los procescs y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
gstablecidos v plenamente determinados,

los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en  las  buenas
practicas de la industria de la
construcean.

-« Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministenio da
educacion nacicnal-Colombia

- lLaboratorio tecnaldgics de
Uruguay, las SH + W vy el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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Sefiores

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Atencién: Edwin Santana

Supervisor contrato

Direccidn de Construccién y Conservacion de Establecimientos Educativos
SED{DCCEE).

Bogota D.C.

Eeferencio: Confrato M. B&4705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL JURIDICA Y
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MENORES PARA LA ATENCIOM
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES

Asuntce Jusfificocién para la no enfrega de manual de mantenimiento.
Respetado Arguitecto;

For medio de la presente esta Interventoda cerfifica que debido a las aclividades
realizadas por la firma contratista Ever José Salgade Salgado, en &l Instituto Educativo
Distital German Arciniegas Sede C ublcado en o Calle 52 SUR # 97B 35 en lo
localidad de bosa, no es necesarda ko entrego de un manueal de mantenimienta
debido o que en el colegio Unicamente se realizaron octiviidades de demalicidn vy
desmontes de una esrucivra existente Incluyendo la dsposiclén de los escombros,
dichas actividades no requieren un mantenimienio preventiva,

Cordicknenie,
/
(e

MARGARITA GOMEL GOMEZ
Directora de Inferventoria
REM CONSTRUCCIOMNES E INTERVENTORIAS §.A.5

Fhobaith Lo B
Favhide S Fud

BOGOTA D.C. CARRERA 3B A #2558 TEL 28979 27 EMAIL rymeei Byahoo.es
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§ CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS 5.A.5

n“ NIT. Mo, 830.028.1.26-2

Bogota D.C, 2020

Sefiores 8

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Atencidn: Edwin Santana

supervisor contrato

Cireccion de Consfruccidn y Conservocion de Establecimientos Educativos
SED{DCCEE).

Bogota DUC.

Referencia: Confralo N. 844705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA ¥
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MENORES PARA LA ATENCION
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES.

Asunto:  Justificacion para la no entrega de manual de mantenimianto.
Respetado Arquitecto:

For medio de o presente esta inferventoda cedifica que debldo a los octividodeas
redliradas por ba firma confrafista Ever José Salgado Salgado, en el instituto Educative
Digtrital Lovreano Gomez sede A con codigo 1042 ublcado en la Comera 75 G Mo J0A
40 en 1o locaoldad de Engativd, no es necesara la entrega de un manual de
mantenimiento debido a que en el coleglo dnicamente se realizd el suministro de
boteros de bafios portdtilas.

Cordiclmenta,

(W=r=

MARGARITA GOMET GOMET
Dwectora de Interventoria
REM CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS 5.A.5

Buabosd: JAHC
g TR L

BOGOTA D.C. CARRERA 3B A #2558 TEL 1 65 79 27 EMAIL rymicei@yahoo es
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CONTRATISTA

ARO EVER JOSE 5ALGADD SALGADO
Direccion de oficing: Carrera 524 N® 1228 - 10
Teléfono; 7038245

Corren electronico: Info@salgado.com.co

NTERVENTORIA

R ¥ ™M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Cirrera 388 N 25-58
Teléfono: 2697927
Corren electronico:;

Hym emergenciasi0lg@gmail com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
psteé manual como herramienta que e
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las  intérvenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion pgeneral sobre laz

especificacionas técnicas, caracteristicas y
recomendaciones de uso  de  los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
25 una metodologia  de  andlisis
empresartal gue consiste en contestar sels
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
[WHY), cudndo (WHEN), donde (\WHERE),
quign (WHO) y cémo (HOW). Esta regla
creada  por  Lasswell (1979) puede
considerarse  como  wna  lista  de
verificacdn mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
majora.

OBIETIVO

El prezente manual tlene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
consenvacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en  cuenta  las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, 8s necasario que este manual
sirva como indicaciones ylo
procedimiento:  generzles  para las
personas gue integran o a8 guienes
corresponde desarrollar el ejercicio ded

mantenimiente de fa  infraestructura
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educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos bdsicos y los
requeridos para
garantirar las condiciones de segundad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

procedimientos

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en [a institucion
educativa, se deben tener en cuenta fas
sizuientes definiciones.

PMantenimiento: Conjunts de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
proposito  de asegurar, garantizar o
extonder la vida otil de la infraestructurs,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, magen corparativa, salubridad e
higiene

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza v asea
que
periodicamente v a Intervaloz de
tiempo regulares en; pisos, muros,
hafios, vidrios y carpinteria metdlica
de todas las areas de ta planta fisica.

deben LEf revisados

2. Mantenimlento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las

condicionas fisicas de la

Infragstructura; comprenden aguellas
acciones gue se¢ debem realizar en
forma planificada,
permanente y programada,
Preveni, retrasar o evitar su deteriora

pericdica,
para

W descompostura
producto del uso normal, para alargar
asi su vida dril.

prematuros,

Mantenimlento predictive: Son las
acciones de medicion periddica
seguinments constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y magquinaria
fue reguieran el reemplaro de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcignamienta
de un equipa o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
FEROVAr, reCuperar, reparar o

restaurar  dafics o  deterioros
ocasionados por e uso normal, por
faita de mantenimiento predictive,
recurrente y  preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
inadecuados da la

factores

Lisos
infraestructura w ofros

externos

aDGﬂTA
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus

responsables

¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

- 5S¢ minimizo el riesgo de descargas
electricas en la institucion en aparatos
electricos beneficiando a la institucion
con wun funcionamiento en  total

normalidad  ewitando  riespo  de
incendio
¢ DOMDE?
LOCALTIACIM
mEtsans
Hikr niiws Thutrid
=i
Q

LA

Irdibosd krinrn i
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PERSOMNAL CALIFICATIC
El personal adecuado e idéneo para
ejecutar el mantenimiento electnco deba
cumplir con lo siguients:

a, Empresa calificada an
mantenimientn eléctrico,

b. Experiencia minima de tres [3)
afios Bl labares de
mantenimienta basico, certificada
por la empresa para Ia cual trabajé
o trahaja el operario.

c. Sepuridad social al dia EPS, ARL y
fando de ahorro,

JCOMO?
BECOMENDACIOMNES

Ante  cuslquier meodificacion  en  la
instalacidn o en sus condiciones de uso
{ampliacion de la instafacion o camblo de
destino del edificio), wun técnico
competente especialista en a3 materia
deberd realizar un estudio previo vy
certificar 1a idoneidad de la instalacidn de
acuerde con la normatividad vigente.

El punto de puesta a tierra y su caja de
Inspeccion  deberan estar libres de
obstaculos que impidan su accesibilidad.

Despuas de producirse algun incidente en
la instalacion elactrica, se comprobard
medianta inspeccion visual el estado del
interruptor de corte y de los fusibles de
proteccion.

281
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Cuando  salke  algun  interruptor funcionamiento correcto vy eliminar

automatico, antes de proceder a su
rearme, s& Investigara la causa que lo
produfe. S se ongind a causa de la
conexién de algun aparate defectuose,
este e desenchufard. Si, a pesar de ello,
&l mecanisma ne se deja rearmar o la
incidencia esta motivada por cualquier
pifra causa compleja, se avisard a un
profesional cualificado.

Antes de manipular cualquier aparato
elécirico, se desconectard de la rad.

L wn aparato da corriente, e debe
desenchufar inmediatamente y avisar a
un técnico o instalador autorizado, Sila
operacion de desconexidn puede resultar
peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antas de proceder a la
dasconexidn del aparato.

hAAN TENIMIENTO ELECTRICD

PASO N= 1
El mantenimignto y las pruchas de estos
interruptores, breakers o protecciones
eléctricas son comparativamente simples,
pRTo 3 Veces se cree gue son dificiies o
complejos

El mantenimiento en los interruptores
autorndticos no es muy comun va gue se
suele pensar que no ko reqguiere

Los  interreplores gQue permaneican
inactivas durante & mesas o mas deben
abrirse vy Cerrarse  varias | veces

sucesvamente para verificar el

cualquier acumulacion de polvo o
material extrafio en las piezas moviles y
los contactos.

PASDINE 2

Frimera con el interuptor cerrado,
compruebe el aistamiento entre las fages.
A continuacion, pruebe el aislamiento
entre la linea de entrada y los terminales
de carga con la proteccidn ablerta.

Comunmente los valores de resistencia
deberan estar por encima de 50
megaahms se consideran inseguros y se
debe inspeccionar & interruptor para
detectar posible contaminacidn en sus
superficies, esto dependerd del fabricante
y tipo de interruptor.

PASO NE 3

Las conexiones con gl disyuntor deben ser
inspeccionadas para determinar que
existe una buena unidn v qgue no esta
acurriendo sobrecalentamiento.

5 el sobrecaleptamiento sa  esta
indicando por decoloracion o signos de
arco, las conexiones deben moverse,
conectarse correctamente y limpiar las
suparficies de conexidn,

La Inspeccion visual, lubricacidn y limpleza
de un interruptor, disyuntor, breaker o
proteccion eléctrica son algunas de las
pruebas mas simples y por o tanta, a
VECES 52 pasan por alto, 5in embargo, son
una parte wvital del mantenimiento del
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interruptor, Estas pruegbas basicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden sefialar y ayudar a evitar
problemas catastroficos.

MANTENIMIENTO POLD A TIERRA

PASONE 1

Comprobar mediante un tester, [a
ausencia de tension en cada una de fas
partes eléctricamente separadaz de la
instalacion fases, neutro, ambos extremos
de hos fusibles o bornes,

PASCEMNY &

Comprobar que toda maguina eléctrica
portatil gue se use disponga de un sistema
de proteccion, las mas usuales la doble
aislacion, iguaimente las herramientas
manuales {destornilladores, alicates, etc.)
debe ser aisiantes y estar libres de grasza.

FasiinNe 3

Dabemos revisar el nival de sal o fas
emulsiones gue mantienen en humedad
¢l drea donde esta el palo tlerra para gue
cumplan mejor su funcidn recuerde entre
mas humeda este e area su
funcionamiento es mejor.

JCUANDO?
F P

Pueden clasificarse en 3 tipos;

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato  de  servicio de

mantenimiento preventivo, oon un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto gquiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento gue
clasifiqguen de “"Urgente” tendedn
prieridad y deberan realizarse en un
plara no mayor de 5 dias, en este
punto puéde estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las réeparaciones colegios s
no Consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

c. Muy urgentes, Por udltimo, las que
clasifiguen de “Muy urpentes”, se
entenderan a incdencias que afectan
gravementa a l|a operatividlad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Fara un mantenimiento eléctrico se debe
hacer una revision vy werificacion
periodica, esta se debe hacer una vez al
mes. De esta forma e garantizara un
buen funcionamiento de la red eiectrica,

¢POR QUE?
£POTR QIUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?

554
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Es de conocimiento general que hoy an
dia, el mantenimiento eléctrico  es
necesario para muchos aspectos en la
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleres, fabricas u oficinas &tc. sus
equipos necesitan de mantenimiento
Esto nos lleva a 1a conclusion de que el
mantenimiento  eléctrico  debe  ser

continuag

El Mantenimiento Eléctrica permite
detectar fallas que comienzan a gostarse
Y que pueden producir en el future
cercano o a mediano plazo una parada de
una planta y/o un siniestro aftectando a
personas e instalaciones. Esto permite la
reduccion de los tiempoes de parada al
minimizar ta probabilidad de salidas de
Servicio imprevistas, no  programadas,
gracias a su 2porté en cuanto a la
planificacion de las reparaciones y del
inantenimienta, Los  beneficios de
reduceidn de costos incluyen ahorros de
energia, proteccion de oy equipos,
velocidad de inspeccion v diagnostico,
verificacion rapida y sencilla de la

réparacian.

La aplicacidn del mantenimiento se vera

reflejada en:

- Los costos de la produccion,

- La calidad de Jos diferantes
SErvicios.

- La capacidad operaciconal

- La capacidad de respuesta ante
situaciones de camibio.

s V. edid T B i

= El uso de los medios de proteccion
fisica

REGISTRO FOTUHaRAFICD

BIBLIOGRAFIA
Este manual fue tomado v adaptado del
siguente documento.  Tenendo  en
cuenta gue los procesas v procedimientos
para la construccion de wobras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinadas,
los cuales se ajustan a fas condiciones v
materiales comunes en las buenas
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- Manual de uso, conservacion y
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educativa, ministerio e
educacidn nacional-Colombia,

- Laboratorio  tecnoldgico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora én fa gestién de procesas,
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i CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS 5.A.5

n- NIT. Mo, 830.0.28.128-2

Bogota D.C, 2020

Sefiores ]G
SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Atencidn: Edwin Santana

Supervisor controfo

Direccién de Construccién y Comservacién de Establecimientos Educativos
SED|DCCEE).

Bogota D.C.

Referenciao: Confrate M. B&4705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL JURIDICA Y
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MENORES PARA LA ATENCION
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES,

Asunfo:  Justificacion para la no entrega de manual de mantenimiento
Respatado Arquitecto:

For medio de la presente esta inferventoria cerifica que debldo a las cctividades
realizadas por la firna confratlsta Ever José Salgado Salgado, en el Institulo Educativo
Manuel Cepeda Vargas Sede A ubicado en la Calle 52 SUR # 978 -35 en la localdad
de bosa, no es necesara lo enfrega de un manual de mantenimiento debldo a que
en & colegle Onicamente se reclizaron actividades de demolicion vy desmontes de
una estruchua existente incluyendo lo dbeposicién de los escombros, dichas
oclividades no requieren un momdenimiento preventivo.,

Cordialimente,

MARGARITA GOMEL GOMEZ
Direc=tara de Inferventora
REM CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS S.AL5

Eato J.ARC
Rawidi CFU

BOGOTA OC. CARRERAIE A #2558 TEL 2697927 EMAIL rymcel@yahoo.es
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CONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 52/ N* 1238 - 10
Teléfono: TOIRE345

Correo electrdnico: Info@@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y ™M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIOMNES E

Direcclon de oficina: Carrera 38a N2 25-58
Telafono: 2697927
Correo electronico;

Fymoemergencias2C19@gmanl com

INTROGDUCCHIN
Ewver Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramients gue le
pormite dar un buen uso y cofrecto
mantenimiente a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en aste e presepla una
descripcion general sobre las
especificacioneas tecnicas, caracteristicas y

recomendaciones de uso de los
glementos del eguipamiento v acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es wuna metodologia de  analsis
empresarial que consiste en contestar sais
preguntas basicas: qué (WHAT], por gué
[WHY), cusndo (WHEN), donde (WHERE),
quien (WHO) vy como (HOW). Esta repgla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse  como  wna  lista  de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

LDBIETIVO

El presente manual tiene como objetvo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las instalaciones del
colegio, temendo en cuenta fas
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencicn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D, C,

For ko tanto, 85 necesario que este manual
indicaciones /o
procedimientas  generales  para las
persomnat que integran o a8 quienos
carrespande desarrollar el ejercicio del
mantenimiente de la Infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos v los

sirea Como
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procedimientos requeridos para farma planificada, pericdica,

parantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los

gstablecimientos educativos.

CEFINICHONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en {a institucign
educativa, =e deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
perigdicas y sistematicas realizadas con el
proposito  de asegurar, garantizar o
extender fa vida atil de la infraestructura,
necasarias para conservar las condiciones
originales de funcionamienta normal v
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higlene

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinanos de limpleza v aseo
fue deben SEF
pericdicamente ¥ a intervalos de
tiempo regulares en; pisos, mMUros,
bafins, vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de |a planta fislca.

revisadns

2. Mantenimiento preventivo! Son las
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones gua e deben realizar en

permanente v programada, para
prevenir, retrasar o evitar su detenoro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
aslsu vida Gtil.

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicion penodica v
seguimiento constante gue buscan
prevenir la interrupcan de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones vy magquinaria
que requieran ef reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimlento correctivo:
Corresponde a las acclones y labores
que se deben realizar con el ohjeto de
rECUpErar,  reparar o
restaurar  dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente vy preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, par

rengvar,

UsS05 inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
BETErnos.

-y
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dQUE?
DESCRIPCIGN DE L& INTERYENCION SQUIENT

S pudo evidenciar la existencia de un
incorrecto proceso  constructivo en la
ultima placa del blogue oriental de la
institucion teniendo en cuenta que no se
efectuo la union entre placa de cubiertay
acabado tipo espacio poblico generando
filtraciones y deterioro por la junta
constructiva al interior de las aulas del
tercer piso imposibilitando el uso de las
mismas y penerando la posibilidad de un
conceplo desfavarable.

= Desmonte de junta en ladrillo,
IMPrimacion con concrelo para
adherencia, fundida de placa en
concreto y re impermeabilizacion
dea la rona atectada.

PERSOIMNAL CALIFICALD

El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimients de cublertas
debe cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencia minima de tres ([3)
afios o labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabala el operario.

¢. Seguridad social al dia EFS, ARL v

fondo de ahorro.

JCOMO?
AECOMENDALIOMES
La institucidn educativa conservara la
documentacion técnica relativa al uso
para el que los elementos constructivos
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han sido proyectados, debiendo utilizarse
tinicamente para tal fin.

En & sobre la cubierta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instafaciones. En caso de  ser
estrictamente MECES Ao dicho
almacenamiento, debera verificarse que
&l peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga maxima que Ia
cubierta puede soportar. Ademas, debera
protegerse adecuadamente su
impermeabilizacion para no dafiarla.

5i se pbservan humedades en f3 losa bajo
cubierta, deberd avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativo sobre los elementos
estructurales.

Despues de un periodo de fuertes lluvias
o wientos 2 revisard si aparecen
humedades en el interior o exterior del
edilicio para evitar gque 52 obstruyan los
desagies. De igual manera, se debera
comprobar la existencia de roturas o
desprendimientas de los elementos de
acabado de los bordes v encuentros,

MARTENSAIETO OFE CLRIERTAS

PASTI N ]

Con las manos y usande guantes sacar |as
hojas vy ramas que pueden estar
obstaculizando el paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moha.
Fara la limpieza de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o

plasticas, todo dependera de la suciedad,
y hay gue evaluar gue el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o raven las de PVC

PASD NG 2

Limpiar los hongos: Limpia el techo con
una escoba y un cepillo. Los hongos se
eliminan con clorg diluide en agua, en una
proporcion de 1 a 10, Pasa una esponja
con esta mezcla sobre los  hongos,
restregar para eliminar por completo y
aplicar abundante agua,

JCUANDOY?

TIEMFD
Puaden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblerente dentro de
un  contrate  de  servicio de
mizntenimients preventiva, con un
tiempo gue no sUponga un retraso
mayor de 12 meses, esto gquiere decir,
gue la "imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
raalizar una Inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendran
pricridad v deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en aste
punta puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
ng Cansigue ser reparada a tlempa, 0
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penerando altos costos da
reparaciones posteriores,

¢. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiquen de "Muy urgentes”, se
entenderdn a incidenclas gue afectan
gravemente a la operatvidad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para cubiertas: 5e debe hacer limpieza y
revision una vez al mes,

¢POR QUE?
BTN REALIZAR LOS

FASNTENIMIENTOS !

PR CILIE S

Parque esto garantizara la vida dtil de la
estructura, evitara tener filtraciones, o
tener problemas por humedad gque
impliquen dafios en la parte interna del
edificio ahorraras en costos, debido a que
puedes evitar un dafio mayor en el
mantenimiento correctivo si lo evitas con
el mantenimiento preventive de la
estructura.

Los dafios provocados por un incorrecte o
nulo mantenimiento generan incidencias
coma: oxidacion, goteras, hongos moho
ruidos, atasce de bajantes etc., gque
necesariagments suponen un  perjuicio
econdmico  ademas de pérdidas de
material de estudios equipos tecnoldgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de la estructura.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente  documento.  Tenlende en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccidn de obras  en
instituciones educativas, s& encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materales comunes en las  buenas
practicas de fa industria de la
construccion,

-  Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infragstruciura
educativa, ministeno de
educacion nacional-Colombia.

= Laboratorio tecnaldgeo de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestidn de proceses.
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CONTRATISTA

ARG EVER JOSE S5ALGADD SALGADD
Direccion de oficina: Carrera 524 M 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

NTERVENTORIA

R Y ™M  CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N? 25-538
Telefong: 2697927

Carreo electronico:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta gue le
parmite dar un buen uso y cofrecto
mantenimiento  a  las  inlervenciones
realizadas de acverdo con ¢l plan para la
atendon de emergencias en los colegios
distritales, ean este 5@ presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técpicas, caracteristicas y

recomendaciones de uso  de los
elementas del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

Ern este manual se implemeanta la 5W + H
@5  una  metodologia  de  anabsis
ernpresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: gqué [WHAT), por queé
[WHY), cudndo [WHEN), donde [WHERE],
guign {WHDO) y como [HOW), Esta regla
creada por Lasswell [1979) puede
considerarse fomo  una lista  de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias paraimplementar una
miejora,

OBIETIVO

El presente manual tiene como abjetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
rolegio, teniendo en cuenta  [as
Intervenclones realizadas de acuerdo con
el plan para |a atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
chudad de Bogotd D. C.

Por latanto, es necesario gque este manual
sirva LM indicacioneas Vo
procedimientos generales para  las
perionas gue integran o a quienss
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la  infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar jos conocimientos basicos v los

24y
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procedimientos regueridos para farma planificada, penodica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el  been funcionamienta de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientas definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender la vida util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamients normal v
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimlento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trahajos rutinarios de limpieza y aseo
que tdaben Lar revisados
periodicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrics y carpinteria metilica

de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fislcas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

3,

permanante y programada, para
prevenin, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
350 su vida atil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicidn penodica v
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
tallas o defectos, especialmente en
egquipos, instalaciones v magquinaria
que requisran el reemplaro de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas gue afecten el funcionamienia
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctiva:
Corresponde a las acclones y labores
que sé deben realizar con el objeto de
reparar o
restaurar  dafios o deterioros
orasionados por el uso normal, por
falta de mantenimienta pradictive,

renovar, recuperar,

recurrente v preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, por
Us0s inadecuado: de ia
olros

infrasstructura W factores

externos.
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DESCREFCION ODE LA INTERVENCION

Por las altas precipitaciones

s

pvidencia un alto deteriorc en la

cubierta del blogue de conservacion
generando dafios en el delo rase y
evidente colapso del mismo, Se realiza
minimizacidn de riesgo en humedades

y filtraciones recuperando los salones

beneficiando la Institucidn

iDONDET

LR |.-'I_-"“ :'.I
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Commpa 1 Gl s
F = fgma

W

ejecutar el mantenimiento de cubiertas
debe cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada £
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencia minima de tres (3}
afos en labares de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para [a cual trabajo
0 trabhaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y

fondo de ahorro

JCOMO?
RECOMENDACIOMES
La institucion educativa conservard la
documentacion técnica relativa al uso
para el que los elementos constructivos
han sido proyectados, debiendo utilizarse
unicamente para tal fin,

En la sobre la cublerta no deben
almacenarse materiales ni egquipos de
instalaciones. En caso  de ser
estrictamente necesario dichg
almacenarmients, debera verificarse que
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga maxima que la
cubierta puede soportar. Ademas, debera
protegerse adecuadamente 5L
impermeabilizacion para no daharla,
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51 5 observan humedades en la losa bajo
cubierta, debera avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negatvo sobre los elementos
eslruciurales.

Después de un periodo de fuertes |luvias
o wvientos se  revisara sk aparecen
humedades en el interior o exterior del
edificio para evitar que s& obstruyan los
desagies. De igual manera, e deberd
comprobar 1a existencia de roturas o

desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes v encuentros.

MANTENINIETL) DE CLIBERTAS

pPaASD N2 1
Con las manos y usando guantes sacar [as
hojas y ramas que pueden estar
phstaculizando el paso del agua por los
sifones. Pasar una escabilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho,
Para la limpieza de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras ©
plasticas, todo dependera de la suciedad,
y hay que evaluar gue el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o raven las de PVC,

FASC M2

Limpiar los hongos: Limpia &l techo con
una escoba y un cepillo, Los hongos se
eliminan con cloro diluido en agua, en una
proporcion de 1 a 10. Pasa una esponja
con  esta mezcla sobre los hongos,

restregar para eliminar por completo y
aplicar abundante agua.

MANTENIMIENTO CIELO BASD PVE

Se evitaran golpes y rozaduras con
elementos pesados o rigidos Ne e
colgaran  elementos pesados en  las
laminas del cielo raso

PASCYMNE 1

Revision del estado de conservacion para
detectar anomalias o desperfectos como
rayados, pPUNZONAMIENTOs,
desprendimientos del soporte base o
manchas diversas. Recomendaciones usar
los utensilios de seguridad guantes tapa
boca lentes de seguridad en el celo raso
puede haber polves que afectan
pulmones y la vista y respiracian,

PASOINE 2

5 el ghelo raso tiene imperfectos rayvados
cambiar la pieza completa y fijarla
cormectamente.

dCUANDOY
TIEEMPE]
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. MNormal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblesmente dentro de
un  contrato  de  servicio  de

mantenimiento preventivo, con  un

tempo que No SUPonga un refraso
mayor de 12 meses, esto gquiere decir,

gue la "imperfeccion”, no impide
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seguir con las funciones se dehe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento gue
clasifiquen de “Urgente” tendran
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mavor de 5 dias, en este
punta puede estar afectande el
funcionamiento de los que s& debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones coleglos <
A0 consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos e
reparaciones posteriores.

€. Muy urgentes, Por altimo, las que
clasifiqguen de "Muy urgentes”, se
antenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia,

Fara cubiertas: 5e debe hacer limpieza y
rewvishon una vez al mes

Para cielo raso en PVC: Cada afio se deba
hacer una revision del estado de
conservacion para detectar anomalias o
desperfectos COmo rayados,
punzonamientos, desprendimientos del
soporte base o manchas diversas.

Fl

IPOR QUE

Porgue esto garantizard 1a vida util de la
estructura, evitara tener filtraciones, o
tener problemas por humedad que
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impliquen dafas en la parte interna del
edificio ahorraras en costoes, debido a que
puedes evitar un dafe mayor en el
mantenimientos corrective si lo evitas con
el mantenimienta  preventive de 2
estructura.

Los dafios provocados por un incorrecto o
nulo mantenimiento generan incidencias
comao: asidacion, goteras, hongos moho
ruidos, atasce de bajantes etc, gque
necesariamente SUPOREN UN PEFJUICIO
pconomico  ademas de pérdidas  de
material de estudios equipos tecnolOgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de fa estructura.
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Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente documento.  Teniendo  en
cuenta gue los procesos vy procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
ectablecidos v plenamenta determinados,
los cuales se ajustan a las condiciongs v
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industria de Ia
COnStruCCion.

- Manual de usp, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio da
educacidn nacional-Colombia,

= Laboratorio tecnologico de
Uruguay, las SH « W y el cido de
mejora en la gestion de procesos,
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ARQ EVER 10O5E SALGADO S5ALGADD
Direccion de oficina; Carrera 524 N2 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Info@salgado.com.co
INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Carrera 38a M2 25-58
Telefono: 2697927
Carrea glectrdnico:

Ry emergencias2039@gmall com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento  a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en esta se presenta una
descripcion general sobre las

recomendaciones de wso de  los
elemeantor del equipamiento y acabadaos
para |a intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5\W + H
es una metodelogla de  analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué [WHAT), por qué
[WHY), cudndo (WHEN), dande [WHERE},
guién (WHO) y como [HOW). Esta regla
creada por Lasswell [(1979) puede
considerarse  como  una  lista  de
verificacidn mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
Mepora

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conseérvacion de las instalaclones del
colegio, teniendo en  cuenta  las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
Ia Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bagotd . C.

Porlo tanto, es necasario que este manual
<irva COMO indicaciones yfo
procedimientos  generales  para  las
personas gque (ntegran © a quienes
corresponde desarroliar el sjercicio del
mantenimiento de la infraestructura
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educativa de cada institucion, asi como
dejar los coanocimientos basicos y los
procedimientos regueridos para
parantizar {as condiciones de seguridad v
el  bhuen funcionamiento de  los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar e tipo de
mantenimiento a realizar en la institucian
educativa, se deben tener an cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acclones
periddicas v sistematicas realizadas can el
propasito de  asegurar, garantizar o
extender la vida Gtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamienta normal v
adecuado, su sepuridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimlento recurrente: Hace
raferencta a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpisza v aseo
que deben el revisados
pericdicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pISOS, MUros,
bafiog, vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fizica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
proceses de conservacion de  las
condiciones fisicas de la

infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en
forma planificada, periodica,
permanente vy pregramada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematunos,
producto del use normal, para afarpar
asi su vida util.

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicion  periddica ¥
seguimiento constante que buscan
prevenic @ interrupcion de servicios;
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmants en
equipos, instalacionas ¥ magquinaria
que reguieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcicnamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:;
Corresponde 3 las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
FEnovar, recuperar, reparar o
restaprar  danos o detericros
acasionados por el wso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente vy preventiva, por el
desgaste natural, por accidentes, por
S05 inadecuados de 5]
infraestructura u  otros  factores
exlernos.
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BESCRIBPCION DE LA ENTERVEMNCIGN

Se presento reporte por parte de la
institucion educativa de corto circuito y
posible incendio en el tablero principal y
equipns  de respalde  (subestacion)
imposibilitando el uso de la cocina y la
prestacion del servicio académica.

= Werificacion de las conexiones de la
subastacidn incluyando las
reparaciones y reseteo  de  los
elementos pertinentes gue hubiesen
fallado.

dDONDE?
LOCALIZACION

v =

&3

e T S R R o

Lyrmaed 1omrenil

JQUIENY
FERSOMAL CALIFIC AL
El personal adecuado e idoneo para
gjecutar el mantenimiento eléctrico debe
cumplir con fo siguiente:

calificada en
mantenimento eléctrico.
b. Experiencia minima de tres (3)

a. Empresa

afios en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajé
& trabaja el operario.

c Eegun'dad social al dia EPS; ARL v
fardo de ahorro

¢ COMOY
RECOMENDACICNES

Ante cualquier modificacion en Iz
instalacion o en sus condiciones de uso
{amphliacign de la instalacidn o cambio de
desting del edificio), un  técnico
competente gspecialista en @ materia
deberd realizar un estudio prewio y
certificar la idoneidad de la instalacion de
acuerdo con la normatividad vigente,

El punto de puesta a tierra y su caja de
inspeccién  deberdn estar libres de
obstaculos gue impidan su accasibifidad.

Después de producirse algun incidente en
la instalacién eléctrica, se comprobara
madiante inspeccion visual el astado del
interruptor de corte y de los fusibles de
proteccion,

A\0
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Cuando salte algun interruptor
automatico, antes de proceder a su
rearme, se investigara la causa que lo
produjo, S se ongind a causa de la
conexldn de algin aparato defectuoso,
este se desenchufard, 56, a pesar de ello,
el mecanismo no se deja rearmar o la
incidencia estd motivada por cualguier
otra causa compleja, se avisara a un
profesional cualificado.

Antes de manipular cualguier aparaio
eléctrico, se desconectard de la red.

Sl un aparato da comiente, se dehe
desenchufar inmediatamenta y avisar a
un técnico o instalador autorizado. Si la
operacion de desconaxidn puede resultar
pefigrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder a fa
desconexitn del aparato.

MAR FENIWIENTO ELECTRICC

PASD NS 1
El mantenimiento v las pruebas de estos
interruptares, breakers o protecciones
eléctricas son comparativamente simples,
pero a veces se cree que son dificiles o
complejos

£l mantenimiento en ios interruptores
automaticos No @5 MUy COmn ya que se
suele pensar gue no lo requiere

Los interruptores que  permaneican
inactivos durante 6 meses o mas deben
abrirse ¢  cefrarse  varias  veces
sucesivamente para verificar el

funcionamiento  correcto v elminar
cualguier acomulacién de polve o
material extrafio en las piezas mdviles v
los contactos,

PASD MN® 2

Primero con el interruptor cerrada,
compruebe gl aislamiento entre |as fases,
A continuacion, pruebe el aislamiento
entre la linea de entrada y los terminales
de carga con |a proteccion abierta.

Comunmente los valores de resistencia
deberan estar por encoma de 50
megachms se consideran inseguros v e
debe inspeccionar el interruplor para
detectar posible contaminacion en sus
superficies, esto dependera del fabricante
y tipa de interruptor.

FASTI MY 3

Las conexiones con el disyuntor deben ser
inspeccionadas para determinar que
existe una buena union y que no o4t3
acurriendo sobrecatentamiento.

Si el sobrecalentamiento se  esta
indicando por decoloracién o signos de
arco, las conexiones deben mowverse,
conectarse correctamente v limpiar las
superficies de conexion,

La Inspeccion visual, lubricacion y limpleza
de un interrupter, disyuntor, breaker o
proteccion eléctrica son algunas de las
pruebas mas simplas y por lo tanta, a
veces se gasan por alto. Sin embargo, son
unag parte vital del mantemimiento del

41\
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interruptor. Estas pruebas basicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden sefalar v ayudar a  evitar
problemas catastrificos.

MANTENINIENTO FOLO A TIERRA

PAS Y 1
Comprobar
ausencia de tensidn en cada una de las

mediante wun tester, 2
partes eléctricamente separadas de la
instalacion fases, neutro, ambos extremos
de los fusibles o bornes,

FASLENY 4

Comprobar que toda maguina eléctrica
portatil que se use disponga de un sistema
de proteccion, fas mas usuales la doble
aistacion, igualmente las herramientas
manuales (destornilladares, alicates, etc.)
debe ser aislantes y estar libres de grasa,

FASD NE 3

Debemos revisar el nivel de sal o las
emulsiones gueé mantienan én humedad
¢! drea donde esta el polo tierra para que
cumplan mejor su funcidn recoerde entre
mas humeda este el area su
funcionamiento es mejor,

s CLUANDO?
E AT

Puedean clasificarse en 3 tipos:

4. Normal, se ejecutaran con acclones
planeadas vy posibiemente dentro de

un contrato  de  servicio de

mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no SUpONga un retraso
mayor de 12 meses, esto quigre decir,
gue la “imperfeccion®, no impide
seguir con las funciones se debe
réealizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiqguen de “Urgente”
pricridad v deberan realizarse en un
plaze no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realitar.

tendran

b. Urgentes, Las reparaciones colegios s
no consigue ser reparada a tiempo,
generando altos costos de
reparacionas posteriores.

c. Muy urgentes, Por ultimo, las gue
clasifiguen de “Muy urgentes’, se
entenderan a incidencias gue afectan
pravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimbento eléctrico se debe
hacer una revision vy
periodica, esta se debe hacer una vez al
mes. De esta forma se garantizard un
buen funcionamiento de la red electrica,

yvarificacion

¢POR QUE?
¢ POR DILIE SE DEBEN REALIZAR 1035
MANTEMINMIENTOS !

Al
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Es de conocimiento general qué hoy on
dia, el mantenimignto elécirico es
necesario para muchos aspectos en la
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleres, Fabricas o oficinas etc. sus
eguipos  necesitan de mantenimiento.
Esto nos lleva a la conclusion de que el
mantenimiente  eléctrico  debe  ser

continuo.

El Mantenimiento Eléctrico  permite
detectar fallas que comienzan a gestarse
v fque pueden -producr en el futuro
cercano o a mediano plazo una parada de
una pianta yfo un siniestro afectando a
personas e instalaciones. Exto permite la
reduccidn de los tiempos de parada al
minimizar la probabilidad de salidas de
serviclo  Imprevistas, no programadas,
gracias a su aporte en cuanto a la
planificacion de las reparaciones y del
mantenimiento, Los  beneficios  de
reduccion de costos incluyen ahorros de
energia, proteccion de los  equipos,
velocidad de inspeccion v diagnostica,
wverificacion rapida y sentilla de ia
TE[ar At i,

La aplicacion del mantenimiento S vera
reflejada en;

- Los costos de la produccion,

- La calidad de los diferentes
SErCios,

= Lacapacidad operacional

- Lla capacidad de respuesta ante
situaciones de cambio.

LIRS T A ]
|

= Elusode los medios de proteccicon
fisica

REGISTRO FOTOGRAFICO

[
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cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccidn de obraz en
instituciones educativas, s& encuentran
establecidos ¥ plenamente determinados,
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los cuales se ajustan a las condiciones vy
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industria de Ila
construccion.

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministeria e
educacidn nacional-Colombia,

- Laboratorio  tecnologico  de
Urupuay, las 5H + W y «l ciclo de
mejora en la gestion de procesos.

ﬂﬂGﬁTA'
MEJOR

PARA TODOS



-+ g

MANUAL DE MANTENIMIENTO {8

| [5T =
~o e rp 2174629

l\—r‘cE Fuoe &

RECIBIDO POR EL COLEGIO




RECIBIDD POR EL COLEGIO




E MANUAL DE

ARG EVER JOSE SALGADO MANTENIMIENTO
SALGADO

B Laria ol Pler iy 115
T b b e gt
LB BT BN TS

mGﬂTA
MEJOR

PARA TOMIS

Cantenido

DESCRIPCION DE LA INTERVENCIOM ..o i i et iemesban st i v

N T M oo A T e A

B e A s e P i s A
EEMEEE T . oo om0 e R S PR RSB BRI TR

PERSO ML A LR DI st e i O L e il ad

oo 1 ¥ (S

PAANTEMIMIENTO HIDRALULICD .o st G dmisara

BN N i e e
FEUANDO? ..o

“EMPQ.....................|...|u.|.|..||.||.|.-|l|||-|.|-||-|||r|---|||-|--||---------J--ll--l-l--lllldlll [REELEISELIREEL]

B D O i T o o

{POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS MANTENIMIENTOS? ..o

B RS T I DT S P P it i o i b o

WMo S B B B W N W W R Rk R RF WE RS MG R = B3 S

41



 ©

i ARCL EVER 1OSE 5ALGADD
SALGADD

MANUAL DE
MANTENIMIENTO

E E.GG'DTA
MEJOR

FARA TODOS

S L ol e [0
b T i i Pt
L T BT W R

CONTRATISTA

ARG EVER 105E SALGADD SALGADD
Direccian de oficina; Carrera 524 N4 1238 - 10
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Corren electronico: Info@salgado.com.co

NTERVEMTORIA

R ¥ M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccidn de oficina: Carrera 38a N® 25-58
Teléfono: 2697927

Corren electronica:

Rym.emergencias 2019 @ amail com

INTREDUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimientc a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, &n este s& presenta una
descripcion general sobre ET
especificaciones téocnicas, caracteristicas v

recomendaciones de wso de  los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
g5 una metodologia  de andlisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
[WHY), cudndo (WHEN), dande |WHERE),
quién (WHO) y cdmo [(HOW). Esta regla
creada  por  Lasswell (1979) puede
considerarse  como  una  Hsta  de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora,

Caie T IVO)

El presente manual tiene coma objetiva
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones  del
colegio, tenlendo en  cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en |los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, &5 necesarko que este manual
indicaciones y/o
procedimientos generales  para las
personas que integran o a qulenas
carresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento  de la  infraestructura
educativa de cada institiscion, asi como
dejar los conocimientos basicos y los

slrwa Como

l
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procedimientos requeridos para forma planificada, perigdica,

garantizar las condiciones de seguridad v
el  buen
establecimientos educatives,

funcionamiento de los

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con e
propdsito  de asegurar, garantizar o
extender la vida otil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiclones
originales de funcionamienta normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
canfort, imagen corporativa, salubridad e
higiene

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos ©
trabajos rutinarias de limpieza v aseo
que debean ser revisados
periodicamente y a intervalos de
tempo regulares en: pisos, mMUros,
barios, vidrios y carpinteria metalica

di todas las areas de |a planta hsica.

2. Mantenimiento preventivo: Son o3
de consarvacion de las
fislcas de la

procesos
condiciones
nfraestructura; comprenden aguellas
accienes gue se deben reafizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar

asi su wida dtil.

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicidn penddica v
seguimients constante gue buscan
prevenir la interrupcion de Servicios;
se aplican con el propdsita de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos,; instalaciones y maquinaria
gue regueran el reempiazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
faflas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infragstructura-
Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acclones y labores
gue se deben realizar con 2l objeto de
reparar o
deterioros
ocasionados por el wio normal, por
falta de manpterimiento predictivo,

renawvar, réeCuperar,

restaurar dafios o

recurrente ¥ preventiva, por el
desgaste natural, por accidentes, por
USO5 inadecuados de la

otras . factoras

infrapstructura o
pEbernos.
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dQUE?
PESCRIPCION DE LA INTERVERCION
Por efectos de vandalismo se produjo la
sustraccion del medidor de agua potable
del colegio generando una emergencia
sanitaria en la institucion educativa.

- Puesta B marcha  de la
funcionabilidad del colegio vy
suministro de agua.

=  Proteccion del medidor contra actos
de vandalismo.

¢ DOMDE !
LEWCALZATICIN

.t

43

El personal adecuado e idonea para
ejecutar el mantenimiento  hidraulico
debe cumplir con lo sigujente;

A. Empresa calificada en
mantenimiento de hidraulico.

b. Experiencia minima de tres [3)
anos BN labares de
mantenimients basico, certificada
por la empreésa para la cual trabajo
o trabaja ¢l operaric.

c. Seguridad social al dia EPS5, ARL v
fondo de ahorro

LCOMO?

HECOMENDALITMES

Cualquier modificacion gue se deba
raalizar en el tubo de alimentacidn o en
las redes de distribucion debera contar
con ¢ asesoramientn de un técnico
competente

Siempra que sa revisen fas instalacionss,
un técnico idoneo o competente reparard
los elementos que puadan prosentar
fugas o deficiencias de funcionamiento,
En caso necesario, se roalizard sustitucion
de las piezas correspondientes. Para
cualguier reparacion, deberd vaciarse y
aislarse el sector en el que se encuentre la
averia, procediendo a cerrar todas las
llaves de paso y a abrir las llaves de
desagiie. Una vez realizada la reparacion,
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i@ realizard limpieza v desinfeccion del
sector.

Un profesional cualificade  debera
verificar  periddicamente el correcto
tuncionamiento y la limpleza de los
dispositivos que el medider incorpors,
tales como filtros y vilvulas anti retorno.

MANTENIMIENTD HIDRAULICT

PAS( N2 1

Inspeccionar 13 tuberia: Esta inspeccion
se puede hacer de varlas maneras:

= Farma visual, gue e5 el sistema
mas tradicional.

- Inspeccion de manera acustica,

- Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

- Tecmicas de rayos infrarrojos.

=  Técnicas de ultrasonidaos.

PAST N®
La impieza de fa tubena: Lo que
habitualmente se hace para limplar la

tuberia se suale hacer a medida de
algunas técnicas como kas siguientes;

- Limpiar la tuberia con productos
quimicas.

= Limplera en la tubena con
rascadores mecanicos a traccidn,

= Limpieza por rascadoras
mecanicos impulsados por @l
AEUD.

=  Limpieza por rascadoros
mecanicos mediante varillas.

= Limpiarla con agua a presion.

- Limpieza por agua conjunto aire
compeimido.

PASCHNE 3

Reparaciones de las tuberias puntuales:
Esto hace referencia a las tareas gque estdn

dentro del mantenimiento de las tuberias

encaminadas a reparar las pegueias
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareciendo durante la vida atil de las
tuberias. Hay muchos poszibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, y entre todos los que mas
destacan estos;

= Lla rehabiltacion de uniones
mediante bandas de estanguidad
y anifles extensibles; Esun sistema
de reparacion especifico de las
uniones que consisten em la
fijacion en el interior de la ynign
defectuosa,

= La reparacion puntual por
encamisado; Esta manars consiste
en colocar un manguito de PE,
FRFY encapsulade en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de poliuretano en el
interior de la misma tuberia.

- La rehabilitacion por inyeccidn de
resinas; Se hace consolidando el
terreno adyvacente ala localizacian
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de la averia mediante la inyeccion
por gl exterior de la tuberia,

JCLUANDCO r

Pueden clasificarse en 3 tipos:

2. MNormal, se ejecutardn con acciones
planeadas v posiblemente dentro de
un contrate  de servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo Que nNo SUPONga un retraso
mayar de 12 meses, esto quiere dedir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn wisual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendran
prigridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto  puede estar afectando el
funcionamiento de los gque se debe

El mantenimiento hidraulico se debe
hacer 1 vez al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo mas recomendable es hacer
una intervancion muy urgente para
atender la emergencia.

fFPOR QUE?
¢ POR THIE SE DEBEN BEALIZAR 1O
PAAMN TEMIRHENTOS?
A medida gue paza el tlempo fas tuberias
se deterioran, v esto hace gue tengamos
que tener un mantenimiento de flas
tuberias. Algunosde los deterioros con el
pasa del tiempoe poeden  ser los
sipuientes:

Algunas incrustaciones.
Perforaciones debidas a corrosion.
Pérdida generalizada de |2

resistencia de |la tuberia
s Movimiento del asentamiento de

reatizar, :
tuberias,
i _ » El deferioro de las uniones sntre
* La jores colegios sl
b UI'EI!nt-EEJ. 5 Feparaciorses E,I 5 varkis mbm

no consigue ser reparada a tiempa, o
generando altos Costos da
reparaciones postenores,

. Muy urgentes, Por ultimo, las gue
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias gue afectan
gravemente a3 la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia

Alpuna penetracion de raices en el
interior de la tuberia.

REGISTRO FOTOGRAFICD
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BIBLIOGRAFIA
Este manual fue tomado v adaptado dei
siguiente  documento. Teniendo en
cuenta gue fos procesas y procedimientos
para la construccion de obras en
.' instituciones educativas, se encuentran
eztablecidas v plenamente determinados,
los cuales se ajustan a fas condiciones y
materiales comunes en  las  buenas
practicas de fa  industria de la

construccian.

-  Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infragstructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia

- Laboratorio tecnologico de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora &n la gestion da procesos.
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CONTRATISTA

ARQ EVER IOSE SALGADD SALGADO
Direccidn de oficina; Carrera 524 N 1238 - 10
Telefono: 7038345

Corren electrénico: info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccion de oficina; Carrera 38a N® 25.-58
Teléfono: 2687927
Correg electronico;

Rym.emergenciasd 019 @gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso ¥ correcto
mantenimiento a las  intervenciones
realizadas de acuerda can el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este =2 presenta wuna
descripoion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de wuse de los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencian realizada.

En este manual se implementa fa 5W + H
metodologia  de  andhsis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
{WHY), cudndo (WHEN), donde [WHERE),
quien (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada  por  Lasswell (1878) pueds
considerarse como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible

25 na

generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO
El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacian de [as instalaciones del
colegio, teniendo en  cuenta  las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
|a Secretaria de Educacion Distrital de la

ciudad de Bogota D. C.

Por lotanto, es nacesario que este manual
indicaciones vio
procedimientos  generales  para  fas
pErsonas gue ntegran o a8 gulenes

sirva EOma

corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimignto de la  infrasstructura
educativa de cada Instiucidn, asi como
dejar los conocimientos basicos y los

A0~
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procedimientos requeridas para forma planificada, peridgdica,

garantizar las condiciones de seguridad vy
funcioramiento de los
establecimientos educativos.

el buen

DEFANICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiente a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
giguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas v sistermaticas realizadas con &l
proposito de  asegurar, parantizar o
extender la vida Gtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higlene,

1. Mantenimlento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza v aseo
qQue deben 581 revisados
perodicamente y a intervalas de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafos, vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fiskcas de 2

infraestructura; comprenden aguellas

acciones que se deben realizar en

3,

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
Y descompostura prematunas,
praducta del uso normal, para alargar

Asi su wida il

Mantenimiento predictivo: 5Son fas
acciones de medickén perigdica v
cegiimiento constante gue buscan
prevenit a interrupoion de serviclos;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones vy magquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar daterloro o
falias que afecten &l funcionamiento
de un equipo o de §a infraestructura-

Mantenimiento correctivo;
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realicar con el objeto de
refdnarn, FECUPErar, regarar &
restaurar  dafios o deterioros
ocasionados por el uso normal, por
faita de mantenimiento predictivo,
recurrente vy preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
Us0s inadecuados de la
factores

infraestructura u  olroy

externns.

A0
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus
responsables

dQUET

GESCRIBCINN OF LA INTERVENCION

El drea de pre-escolar presenta un alto
grado de humedad debido a las altas
precipitacionss ¢ dafos severos en la
estructura de la placa de contrapiso
genarando a su wez problemas de
insalubridad para la peblacion de primera
infancia v riesgo inminente de concepto
desfavorable por parte de la Secretaria de
Salud.

- Desmonte de acabado de piso
existente, reparacion estructural de
placa de contrapiso, suministro e
instalacion de  piso blanda v
reparaciones generales de muros vy
sistema de recoleccion de cublarta,

Lidabd B i

R # i b Moo
| mlaye ce N

Filvwsssia lm
FIvE sy

e g

JQUIEN?

PERSOINAL CALIFICADO

El personal adecvado e idoneo para
erecutar 2l mantenimiento de cublertas
debe cumplir con lo sigwente:

a. Empresa calificada &n
mantenimiento.

b. Experiencia minima de tres (3}
afios en labores e
mantenimiento basico, certificada
por la emprasa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y

fondo de ahorro.

SCOMO?
RAANTENIMIENTD DE PISD EN GRAND
CALICHD
PAYSO NP 1

Litilice la escoba o aspiradora para
remover 1a suciedad suelta.
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PALCI E J

Apligue de manera uniforme un implador
recomendado por el fabricante, utilizando
un trapeador de algodon. Sies la primera
ver, utilice un impiador intensivo.

PASE N2 3
Deje actuar de 3 a 5 minutos & producto
sin dejar secar el piso y limpie con una
maguina rotativa o de manera manual
con un cepillc de lavado (de cerda semi-
duras).

BASD HE 4
Remueva la solucion con una aspiradora o
trapeador, sin dejar residuos.

¢ CUANDO
=T Y

Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ajecutardn con acciones
pianeadas v posiblemente dentro de
un  confrato  de  serviclo de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
aue la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente™ tendrin
pricridad y deberan realizarse en un
pfazo no mayor de 5 dias, en este
punta  puede estar afectando el
funcicnamiento de los que s debe
realizar

b. Urgentes, Las reparaciones colegios sl
no consigue ser reparada a tiempo, o
Eenerando altos Costos de
reparaciones posteriores

¢. Muy urgentes, For dltimo, las gue
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

S debe hacer limpieza y revision una vez
al mes, teniendo los cuidadaos v

precauciones posibles,

¢POR QUE?
VPORE QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTEMNINIENTOS Y
Porque esto garantizara la vida atil del
grano caucho y ewitara teper problemas
par humedad gue impliquen dafios en la
parte intarna piso, debido a que puedes
evitar  wn  dafo  mayor en el
miantenimiento correctiva s lo evitas con
el mantenimiento preventivo de la
astructura.

REGISTRO FOTOGRAHCO
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practicas de 13 industria de &
construccion.

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia

- Laboratorio tecnoldgico de
Lruguay, fas SH + W v el ciclo de
mejora en la gestion de procesos,

HBLICOGRAFIA

Este manual fue tomado v adaptado del PIS0 DE CALCHE
siguiente  documento.  Teniendo  en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituckones educativas, se enouentran
establecidos v plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones v
materiales comunes en  las  buenas
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s CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS 5.A.5

n“ NIT, No. 830.028.1256-2

Bogotd D.C, 2020

|©

SEAOnEs

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Atlancion; Edwin Santana

Supervisor contrato

Direccidn de Consfruccién vy Conservacion de Establecimientos Educatlvos
SED{DCCEE).

Bogotd D.C.

kFeferancia: Contralo N. BA4705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA ¥
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MENORES PARA LA ATENCION
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES.

Aspnto:  Justificacion para la no entrega de manual de mantenimienta.
Fespetodo Arquitecto;

For medio de o presente esla Intervenforo cerifica que debido a las actividades
reqirodas por |a firma contratista Ever José Solgado Salgado, en el Instituto Educotivo
Distrital 5an lerdnimo De Yuste con codigo 473 ublcado en lo Diagonal 138 SUR #1994
en la localidod de son cristobal no es necesodo lo enfrega de vn manual de
mantanimientic debido a que en el colegio unicamente se reolizd el suministro de
bateras de bofos porfdatiles.

Cordicimeantea,

MARGARITA GOMET GOME?
Directora de Inferventora
REM CONSTRUCCIOMNES E INTERVENTORIAS 5.A.5

Bonoss: LAEC
Pewmds TR

BOGOTAD.C. CARRERAIBA 2558  TEL 2697927  EMAIL rymcel@vahoo.es
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INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disenado
este manual como herramienta que le
permite dar wn buan uso v correcto
mantenimiento  a las  mtervenciones
realizadas de acuerdo can el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta wna
descripeion general sobre las
especificaciones técnicas, caracternisticas y

o
MANUAL DE |

MANTENIMIENTO

MEJOR

PaRL TODOS

recomendaciones de wuso de los
eglementos del eguipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es  una metodologia  de
emprasarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: gue (WHAT), por gueé
{WHY), cudndo (WHEN), ddnde [WHERE),
quién (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada  por  Lasswell (1979} puede
considerarse  como  una  fista  de

anahsis

verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora

CBIETIVO
El presente manual tiene comao objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de fas instalaciones del
colegio,
intervenciones realizadas de acuerdo con

tenienda  en cuenta las
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
fa Secretaria de Educacion Distrital de la
tiudad de Bogota 0. C.

Por ko tanto, es necesario que @ste manual
indicaciones y/o

pgenerales para las

sirva COmo
procedimientos
personas gue mbegran o a quienes

corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiente de la  infraestruciura

educativa de cada institucian, asi comao
dejar los conocimientos basicos v los
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procedimientos requeridos para farma planificada, pericdica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funclonamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta kas
siguientes definiciones

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periedicas y sistematicas realizadas con el
proposite  de  asegurar, garantizar o
extender [a vida atil de 3 infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal v
adecuado, su seguridad, productividad,
eonfort, imagen corporativa, salubridad e
higiane.

1. Mantenimiento recurrente; Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza v aseo
Gue deban Ler
periodicamente v a intervalos de
tiermmpo regulares en; pisos, mMuros,
bafos, vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

revisados

2. Mantenimiento preventivo: Son las
proceses de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquallas
acciones que se deben realizar en

permanentg y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
" descompostura
producta del use normal, para alargar
asi su wida atil,

prematuros,

Mantenimiento predictive: 5on las
acciones de medicidn periodica v
seguimiento constante que buscan
prevenic & interrupcion de servicios;
se-aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones vy magquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipa o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo;
Corresponde a las acdones vy labores
fue se deban reafizar con el ohjeto do
reparar o

deterioros

renovar, fecuperar,
dafios o
pcasionados por el wso nermal, por
falta de mantenimiento predictiva,
recurrente v preventivo, por el

desgaste natural, por actidantes, por

restaurar

US0S Inadecuados de la
infragstructura w  otros factores
externig.
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Grafico 1. Tipos de mantenimienis ¥ sus respancables

¢QUE?

A INTERVENCION

AT R i T

¢ emitic concepto  desfavorable por
parte de la Secretaria de Salud por e alto
deteriorn de la planta fisica por vestigios
de humedad asociados a incorrectos
procesos de mantenimiento de cubiertas
e impermeabilizaciones,

= Efectuadaz las reparaciones a3 las
impermeabilizactones garantizando 1a
no penstracion del fluldo a las placas
y elementos de concreto, asi como la
limpieza general de los vestigios de
humedad en cielos rasos y muros de |3
institucidn educativa.

¢DONDE?

LOLALIZALILIN

dOUIEN ¢

PERSOMNAL CALIFICADO

El personal adecuado e idaneo para
ejecutar el mantenimiento de cubiertas
debe cumplir con lo slguiente:

a. Empresa calificada £n
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencia minima de tres (3}
arios Bn labores de
mantenimiento basice, certificada
por la empresa para fa cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL v

fondo de ahorro,

cCOMO 7
RECOMAEMDOALCTOMNES
La institucidn educathva conservard la
documentacion técnica relativa al uso
para el que los elementos constructivos

han sido proyectados, debienda utilizarse
unicamente para tal fin

En [a sobre la cubierta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones. En casp de  ser
estrictamente nEcesario dicho
almacenamiento, deberd verificarse gue
¢l peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga maxima gue la
tubierta puade soportar. Ademas, debera
protegerse adecuadamente 5u
impermeabilizacion para no dafarla.
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5 5o observan humedades en la losa bajo
cubierta, deberd avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativo sobra los elementos
estructurales.

Despues de un periodo de fuertes lluvias
o wientos se revisara si aparecen
humedades en el interior o exterior del
edificio para evitar que se gbstruvan los
desagies. De igual manera, se deberd
comprobar la existencia de rofuraz o
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes y encuentros.

MANTEMINIETE OB CLIBIERTAS

PASDI M2 1

Con las manos y usanda guantes sacar |as
hojas y ramas que poeden astar
obstaculizando ol paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Para la limpieza de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
plasticas, todo dependera de la suciedad,
y hay que evaluar gue el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC,

[EY R TS
Limpiar los hongos: Limpia e techo con
una escoba y un cepillo. Los hongos se
eliminan con cloro diluldo en agua, en una
proporcion de 1 2 10, Pasa una espornya
con  esta mezcla  sobre los  hongos,
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restregar para eliminar por completo y
aplicar abundante agua.

4 CUANDO?
FIERAFC
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas v posiblernente dentro de
un contrato  de  servicio  de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no SUPOnga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la "imperfeccion”, no impide
seguir con fas fumciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnostico al mantenimiento gue
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plaze ne mayoar de S dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los gue se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
na consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos Costos de
reparaciones posterioras

€. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiquen de "My urgentes’, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia,

PARRA TODOS |

MO
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INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
gste manual como herramienta que e
permite dar un buen wso y Correcto
mantenimiento  a las  intervenciones
reatizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este s& presenta una
descripokin general sobre las

E MANUAL DE

MANTENIMIENTO
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Sl Chmigl: Pyl PARA TODHTS
S RT E  E

especificaciones téonicas, caracteristicas y
recomendaciones de wse de los
elementos del equipamiento vy acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la SW + H
es una metodologia  de  anabsis
empresanal gue consiste en cantestar seis
preguntas basicas: qué [WHAT), por qué
(WHY]}, cuande (WHEN), dénde (\WHERE),
quign (WHO) v codmo [HOW]. Esta regla
creada  por  Lasswell (1979) puede
considerarse  comao  una  flista de
verificacion mediante la cual es posible
penerar estrategias paraimplementar una
mejora.

QBIETIVO

El presente manual tiene como objetiva
dar las pautas de mantenimianta para I3
conservacién de las instalaciones del
cofegio, teniendo  en  cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
&n los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
civdad de Bogota 0. C,

Por lo tanto, &5 necesario que este manual
sirva Como indicaciones Yo
procedimiantos generales para  las
personas que integran o a guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la  infraestructura
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educativa de cada institucldn, asi como
dejar los conocimientos basicos vy los
procedimientos regueridos para
parantizar las condiciones de seguridad vy
el buen funcionamiento de los

pstablecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la Institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
sigmentes deliniciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periadicas y sistermdticas realizadas con el
propdsito de  asegurar, garantizar o
extander la vida Ol de 13 infraestructura,
nacasarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal v
adecuado, su seguridad, productividad,
canfort, imagen corporativa, salubridad &
higiene

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados

periddicamente v a Intervalos de

tiempo regulares en: pisos, mMuros,
bafios, vidrios v carpinteria metalica

de todas |as areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: on los
procesos de conservacion de |as
condiciones fisicas de la

infragstructura; comprenden agusailas
acciones que se deben realizar en
forma planificada, periodica,
permanende vy programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deteriaro
¥ descompostura pramaturos,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida til,

Mantenimiento predictivo: 5on las
acciones de medicion periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir |3 interrupcion de servicios;
sa aplican con el propdsite de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
da un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento
Corresponde a las accones y labores
que s& deben realizar con el objeto de
reparar o

correctivo:

FEMOVAr,
restaurar dafios a

recupearar,
disterionos
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente  y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
U505 inadecuados de la
infraestructura o otros  factores
externos,

—r
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dQUE?
DEACRIPCION DE LA INTERVENCION

Uno de los blogues provisionales esta
afectado tanto en cubierta como en
muros perimetrales por efectos asoclados
a la afectacion climatica requiriendo su
restitucion  y  garantizar la  seguridad
constructiva tanto de la cublerta como de
las muros, asi como de confort dimatico.

elementos
estructurales y no estructurales vy

- Desmonte de los

disposicion de los mismos en sitios
autorizados teniendo en cuenta que
no se puede realizar ningun tipo de
aprovechamiento debido al alto grado
de deteriore vy oxido Que estos
presentan,

-  Adecuacion de espacio existente

materiales

provenientes  de

haciendo LSO de
prefabricados
proyectos provisionales de |a SED,

=  Adecuacion en el  Blogue Sur
Ceecidental del  servicio  sanitario
mediante la implementacién de

provisionales desmontados.

sDONDE?Y
OCALIZACION

JOUIENT
PERSUONAL CALIFICALC
El personal adecuado e idoneo para
gjecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente:

a. Empresa calificada e
mantenimiento,

b. Experiencia mmima de tres (3}
afios BNl labores de

mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operanio.

t. Seguridad social al dia EPS, ARL v
fondo de ahorra,

JCOMO?T
MRAANTEMIBAIEN T4 DE ESTRLUICTLIRAS

PREFARRICADAS

Las humedades persistentes en  los
elementos estructurales tienan un afecto

-.1.‘-1- 3
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nefasto sobre la conservacion de la
astructura. 5i se tienen que colgar objetos
lcuadros,  estanterias, muebles o
luminaras) (1] fos elementos
estructurales se deben utilizar tacos y
tornillos adecuados para el material de
base.

PASLINE |
Revisian de los puntos de la estructura

vertical de madera con mas posibilidades
de humedad.

PASOINED
Inspeccion general de la  estructura
resistente.

FASD M2 3
Control de la aparicion de fisuras, grietas
y alteraciones ocasionadas por los
agentes atmosféricos sobre Ia piedra de
las muros.

PASO NE 4
Control del estado de las juntas v la
aparicion de fisuras y pgrietas en fas
paredes.

PAST M2
Inspeccion del estado de las juntas y la
aparicion de fisuras y grietas en las
paredes.

PASD MO &

Inspeccion del estado de las juntas,
aparicion  de  fisuras, grietaz
desconchados en las paredes,

FASCT WE Y
Control de aparicion de lesiones en los
etementos estructurales.

MANTENIMIENTO ELECTRICD

BASO NE 1
El mantenimiento y las pruebas de estos
interruptores, breakers o protecciones
eléctricas son comparativamente simples,
pero a veces se cree gque son dificiies o
complejos

El manterumiento en los interruptores
automaticos no es muy comuon yva que se
Luele pensar que no o requilere

Los  interruplores que permanaican
inactivos durante 6 meses o mas deben
abrirse ¥ CErrarse  varnas  veoes
sucesivamentes para varificar el
funcionarmiento correcto v eliminar
cualquier acumulacion de polvae o
material extrano en las piezas mbviles v
los contactos.

PASO N2 2

Primero con el interruptor cerrado,
compruebe el ailslamiento entre las fases.
A continvacion, pruebe el aislamiento
entre la linea de endrada y los terminales
de carga con la proteccion abierta

Comunmente los valores de resistencia
deberdan  estar por encma de 50
megaschms s& consideran inseguros y se
debe inspeccionar el Interruptor para
detectar posible contaminacion en sus

A =]
— 1]
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superficies, esto dependera del fabricante
¥ tipo de interruptor.

FARDN® 3

Las conexiones con el disyuntor deben ser
inspeccionadas para  determinar gue
existe una buena unidn y que no estd
acurriendo sobrecalentamiento.

5 el sobrecalentamientos e estd
indicando por decoloracion o signos de
arca, las conediones deben moverse,
conectarse correctamende v Hmplar las
superficies de conexidn,

La Inspeccion visual, lubricacion v limpieza
de un interruptor, disyuntor, breaker o
proteccion eléctrica son algunas de las
prueghas mas simples y por lo tanto, a
weCEs se pasan por akto. 5in embargo, son
una parte vital del mantenimiento del
interruptor. Estas pruebas basicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden senalar vy ayudar a evitar
preblemas catastroficos.

FAANTEMINIENTO POLO A TIERRA

PASO N2 1

Comprobar  mediante un tester, la
ausencia de tensién en cada una de las
paries eléciricamente separadas de la
instalacion fases, neutro, ambos extremos
de los fusibles o barnes.

PAGLY ME 4
Comprobar que toda maquina eléctrica
portatil gue se use disponga de un sistema

de proeteccion, las mas usuales la doble
alslacion, igualmente las herramientas
manuales {destornilladores, alicates, etc.
debe ser aislantes v estar libres de grasa

PasSt NS.3

Debemos revisar el nivel de sal o las
emulsiones que mantienen en humedad
&l area donde estd el polo tierra para que
cumplan mejor su funcién recuerde entre
mas homeada aste el  drea  su
funcionamiento es mejor,

JCUANDDO?
TIEMPT)
Fueden clasificarse en 3 tipos:

da. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
um  contrato de servicic de
mantanimiento preventiva, con  un
tiempo que no sSUPoOnga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiers decir,
gue la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn vistal para dar
un diagnostice al mantenimienta que
clasifiguen de “Urgente” tendrdn
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en aste
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los gue se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no cansigue ser reparada a tiempa, o

E HOGGTA
sksmemsic MEJOR |
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generando  altos  costos e cercano o @ mediano plazo una parada de
reparaciones posterioras, una planta vW'o un siniestro afectando a
personas e nstalaclones. Esto permite [a
¢. Muy urgentes, Por ultimo, las que reduccion de los tiempos de parada al
clasifiquen de “Muy urgentes”, se ranimizar ka probabilidad de salidas de
entenderan a incidencias que afectan servicio  imprevistas, no programadas,
pravemente a la operatividad  del gracias a su aporte em cuanto a la
coleglo se debe realizar el mismo dia, planificacion de fas reparaciones y del

o o mantenimients.  Los  beneficios  de
Fara un mantenimiento eléctrico se debe X _
s e ¥ reduccion de costos incluyen ahorros de
hacer wuna revision vy  verificacion

energia, roteccion de los  equipos,
periodica, esta se debe hacer una vez ai o P i

velocidad de inspeccion y diagndstico,
verlficacion rapida y sencilla de la
reparation

mes. De esta forma 48 garantizara un
buen funcionamiento de la red eléctrica.

El mantenimente  de petructuras

La aplicacien del mantenimiento se vera
prefabricadas, se debe hacer cada 3 ¥

: b reflejada en:
meses, por inspeccion visual,

- los costas de fa produccion.

SPOR QUE?Y - Lla calidad de los diferentes
WAL GE SF [GERBEN REALIZAR LON servicios
PATHTENIMIEN TS ? - lacapacidad operacional.

= Lo capacidad de respuesta ante
. situacionas de cambio.
Es de conecimiente general que hoy en : .
=  Flusode los medios de proteccidn

diz, el mantenimiento electnco  es 3
Fighca

necesaro para muchos aspectos en la
vida diaria, de una forma uotra, va sea en

. REGISTRO FOTOGRAFICO
talleres, fibrcas u oficinas ete.  sus )

eguipos necesitan  de  mantenimiento.
Esto nos fleva a la conclusion de que el
mantanimiento  eléctrico  debe  ser
continuo

El Mantenimiente Eléctrico.  permite
detectar fallas que comienzan a gestarse
y que pueden producic en ef futuro
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Este manual fue tomado v adaptada de
sigulenie dacumento, Teniendo  en
cuenta que los procesoas ¥ procedimientos
para la construccidn de  obras  en
instituciones educativas, ¢ encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en fas  buenas
practicas de Ifa ndustria de la
canstruccian.

= Manual de uso, conservacion vy
maniemimienta de infraestructura
educativa, ministerio de
educacien nacional-Colombia

= laboratorio  tecnoldgico  de
Uruguay, las 5H + W v el ciclo de
mejora en la gestidn de procesos
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ONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADD SALGADO
Direccion de oficina: Camera 524 N2 1238 - 10
Telddono: 038345

Carres elactrénica: Info@salgado.com.co

MTERVENTORIA

R ¥ ™M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 383 WY 25-58
Telétono: 2697927
Corred plectromicn:

Ryim.emergencias2P19@gmall com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disehado
pote manual como herramienta que e
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiente a las intervenciones
reealizadas de acwerdo con el plan para la
atencion de emergencas en Ins colegios
distritales, en este s& presenta  una
descripcion general sohre las
espacificaciones téenicas, caracteristicas y

recomendaciones de use de  los
elementas del equipamienta y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa iz 5W + H
g5 una metodologia de  analisis
empresarial gue consiste en contestar seis
préguntas basicas: gué (WHAT), por qué
[WHY], cudando (\WHEN|, dénde {WHERE},
guien (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada por  Lasswell (1979) pueda
consilerarse  como  una lista  de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrateglas para implementar una
fbejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, tenlendo. en Ccuenta  las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para |a atencidén de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

For lo tanto, s necesario que aste manual
sirva comao indicaciones yio
procedimientos  generales para  las
personas que nfegran o 8 guienes
corresponde desarroliar el ejercicio del
mantenimienta de la  infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocmientos basicos y los
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Grofico 1. Tipos de mantenimients y sus responsables

JQUET
CETRIFLION DE LA INTERVENLHON

Acorde . la
requerimientos tecnicos especificamente
del componente eléctrico de conexidn del

especificidad vy

homo combi v carros isotérmicos y/o
retenedores se hace necesario la
independizacion de la red y la generacion
proteccion
independiente para el funcionamients de

de un sisterna  de
pstos aquipos asi como la seguridad tanto
para los equipos de la cocina como la red
general del colegio asociado a los altos
consumos y sobrecalentamiento de las
faies para la prestacion del servicio de
pstos electrodombsticos. Verificacion del
sistema actual e implementacion de
arreglos meanores que parmitan garantizar
laz condicionas minimas de seguridad.

= Ejecucion de redes independientes v
protecciones  especiales en el
funcionamiento de equipas en la
cocing  minimizando  rigsgos de

3 3 o] R Lty T ]
bt Ll L L Y PR T T P s s RN
P T
Fil i s i

sohrecalentamiento de  cables,
alambres y conato de incendio.

SDONDE?
LOCALEAC OGN

SOUIEN
PERSONMAL CALIFICAD]
El personal adecuado # idoneo para
gjecutar el mantenimiento eléctrico debe
cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento electrico.

b. Experiencia minima de tres (3)

labores de

mantenimiento basico, certificada

AN0s a1

por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

¢. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de aharro.

sCOMG?

RECORAENDACIONES

Ante cualquier modificacion en la
instalacion o en sus condiciones de uso
[ampliacion de la instalacién © cambio de

466
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destino  del edificlo), wun lécnico MANTENINIENTD ELECTHICO
competente especlalista en la materia
deberda realizar un estudio previo vy BALEY NO 1
] k

certificar la idoneidad de Ia instalacion de
acuerdo con la normatividad vigente,

El punto de puests a tierra y su caja de
inspeccidn deberan estar  libres ¢le
obstaculos gue impidan su accesibilidad.

Despues de producirse algan incidente en
la instalacion eléctrica, se comprobard
mediant® inspeccidn visual el estado del
interruptor de corte y de los fusibles de
proteccion,

Cuando  salte  algin  interruptor
automatico, antes de proceder a su
rearme, se investigara la causa que lo
produjo. 5 se orlging a causa de la
conexion de algun aparato defectuoso,
este se desenchuefara, Si, a pesar de sllo,
gl mecamsme no se deja rearmar o la
incidencia es5ta motivada por cualguier
otra causa compleja, se avisara a un
profesional cualificado.

Antes de mamnipular cualquier aparato
eléctrico, se desconectard de la red.

5 un aparato da comiente, se debe
desenchufar inmediatamente y avisar a
un tecnico o instalader autorizado. 5i la
aperacion de desconexion puede resultar
peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder a la
desconexion del aparato.

El mantenimiento y las pruebas de estos
interruptores, breakers © protecciones
electricas son comparativamente simples,
pero a veres se cree gue son dificiles o
complejos

El mantenimiente en los interruptores
automaticos no &5 muy comiin ya que 5
suele pensar que no lo requiers

Los  Intorruptores Qque  permanezoan
inactivos durante & meses o mas deben
abrirse v CETFrarse  varias  veces
sucesivamente para verificar el
funcionamiente correcte  y  eliminar
cualquier acumulacion de polve o
material extrafio en lag pieras mbviles vy

las contactos.

Faso e 2

Primero con el interruptor cerrado,
compruebhe ol aislamiento entre las fases.
A continuacion, pruebe el aislamiento
entre |a linea de entrada v los terminalas
de carga con la proteccion abierta.

Comanmente los valores de resistencia
deberan estar por encima de 50
megachms se consideran INSEEUras v 5e
debe inspeccionar el Interruptor para
detectar posible contaminacion en sus
superficies, esto dependera del fabricante
¥ tipo de interruptor.

46Y
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Las conexiones con el disyuntor deben ser
inspeccionadas para determinar gue
existe una buena union y que no estd
ocurriendo sobracalentamiento.

S5i el sobrecalentamiento  se  esta
indicando por decoloracidn o signos de
arco, las conexiones deben moverse,
conectarse correctamente v limplar las
superficies de conexion,

La Inspeccion visual, lubricacion y limpileza
de un interruptor, disyuntor, breaker o
proteccion electrica son algunas de las
pruehas mas simplas v por lo tanto, a
vaces se pasan por alto. Sin embargo, son
una parte vital del mantenimiento del
interruptor.  Estas pruebas basicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden sefialar y ayudar a evitar
problemas catastroficos,

RMANTENIRIENTO POLO A TIERRA

FASONT 1

Comprobar  mediamte un tester, 1a
ausenda de tensidon en cada una de las
partes electricamente separadas de la
instalacidn fases, neutro, ambos extramos
de los fusibles o bornes,

FasOI e D

Comprobar que toda maguina eléctrica
portatil gue se use disponga de un sistema
de proteccion, las mas usuales la doble
aislacian, igualmente las herramientas

manuales |destornitladores, alicates, etc.)
debe ser aislantes y estar libres de grasa.

PASO M2 3

Debemos revisar el nivel de sal o las
emulsiones que mantienen en humedad
el area donde esta el polo tierra para que
cumplan mejor su funcion recuerde entre
mas humeda este el drea su
funcionamiento es mejor

JCUANDOY
TIEMPE)
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un  contrato  de  servicio de

mantenimiento preventivo, Con un

tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto guiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspaccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento gue
clasifiguen de “Urgente” tendrin
prioridad y deberdan realizarsa en un
plaze no mayer de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que s2 debe

realirar.

b. Lirgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
penerando altos caostos de
reparaciones posteriores,
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€. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se dehe realizar el mismo dia.

Fara un mantenimiento eléctrico se debe
hacer uwma revision v verificacion
penodica, esta se debe hacer una vez al
mes. De esta forma se garantizara un
buen funcionamiento de la red eléctrica,

APOR CQUE?

1LE SE DEREN REALIZAR LOY

Es de conocimiento general que hoy en
dia, el mantenimiento eléctrice  es
necesario para muchos aspectos en E
vida diaria. de una forma u oira, ya 583 en
talleres, fabricas u oficinas ete. sus
gguipos necesitan de mantenimiento.
Esto nos lieva a fa conclusion de que el
mantenimiento  eléctrico  debe  ser
continuag,

El Mantenimiento Eléctrice permite
detectar fallas que comienzan a gestarse
y gue pueden producir en el futuro
cercano o 4 mediano plazo una parada de
una planta yfo un siniestro afectando a
personas e instataciones. Esto permite la
reduccion de los tempos de parada al
minimizar la probabilidad de salidas de
servicio Imprevistas, no programadas,

gracias a su aporte en cuanth a fa
planificacion de las reparaciones y del
mantenimiento,  Los  beneficios  de
reduccion de costos incluyen ahorros de
energia, proteccion de |os eguipos,
velocidad de Inspeccion v diagnactico,
vertficacidn  rapida vy sencilla de fa
reparacion.

La aplicacion del mantenimiento & vera
reflejada en:

- Los costos de la produccion

- La calidad de los diferentes
SBEVICIOS.

- Lacapacidad operacional

= La capacidzd de respuesta anle
situaciones de cambiog.

= El uso de los medios de proteccion
fisica
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BIBLICMGRARIA

Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente  documento.  Teniendo en
cuenta gue los procesos v procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones edudativas, se encuentran
establecidos v plenamente determinados,
los cuales se ajusian a las condiciones v
materiales comunss en fas buénas

practicas de la  industria de la
construccion.

= Manual de wso, conservacion y
mantemmiento de infraestructura
pducativa, ministerio W]
educacion nacional-Colombia

- Laboratoris tecnoligion de
Uriguay, las SH + W y el ciclo de
mejora én la gestion de procesos.
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% CONSTRUCCIOMES E INTERVENTORIAS 5.A.5

n“ NIT, No. B30.028.125-2

Bogola D.C, 2020

Sefiores

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION b |
Atencién: Edwin Santana

Supervisor confrato

Direccidn de Construccién y Conservacién de Establecimientos Educalivos
SED{DCCEE].

Bogeta D.C.

Referencio: Conlrate M. BA4705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA ¥
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MEMORES PARA LA ATENCION
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES.

Asunto:  Justificacidn para la no entrega de manval de mantenimiento,
Respatodo Arquitecto:;

Por medio de la presente esta Interventoria cerifica que debido a las actividades
reqlizodas por la firma contratista Ever José Salgado Solgado, en el Instituto Educativo
Distrital Predio Alfonso Jaramillo con codigo 1128 ublcado en ko Carera 58 & 147 -20
en la locakdod de suba no és necesaria la enfrega de un manual de manterimiento
debido a que en el colegio Unicamente se realizaron ociividodes de poda y
lumnigacion, dichas octividades no requiaren un mantenimiento preventivo.

Cardiamente,

i! _J

MARGARITA GOMAET GOMET
Directora de Infervenioria
RLM CONSTRUC CIONES E INTERVENTORIAS 5.A.5

Gobow LALC
Bl C FUp

BOGOTA D.C. CARRERAIBA #2558  TEL 2697927 EMAIL rymcei@yahoo.es
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22

Colegio lohn F Kennedy

CARTA DE RECOMENDACIONES PARA TALAS Y PODAS

La secretarla de ambiente, mediante acta 5278 y oficio E-20159-47774 de 11 de marzo de
2019 notifico a la SED la autorizacidn de la poda por emergencia de 1 eucalipto comun por
presentar ramas en peligro de desgarramiento.

De acuerdo a la solicitud hecha por la secretaria de ambiente se ejecuta la poda de un
individuo arbéreo de especie eucalipto comun,

Se recomienda a |a institucion revisar el individuo podado frecuentemente, para evidenciar
si supera la luz necesarla o st hay ramas a punto de caer, si esto pasa se debe proceder
repartar en el menar tiempo posiole para realizar la actividad correspondiente.

CONTRATO DE OBRA NO CO1.PCCNTR 876470 DE 2019
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CONTRATISTA

ARC EVER JOSE SALGADD SALGADD
Direccitn de oficina: Carrera 524 NE 1236 - 10
Teléfono: TO38345

Correo electrénico: Info@salgado.com.co
INTERVENTORIA

R ¥ M  CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N 25-58
Teléfono: 2697927
Correp electrdnico:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual come herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimienta a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los coleglos
distritales, en este se presenta una
descripcion sobre las

especificaciones técnicas, caracteristicas y

general

use de los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencion realizada.

recomendaciones de

En este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de
empresarial que consiste an contestar seis
preguntas basicas: que (WHAT), por gué
(WHY), cudndo (WHEN], donde {WHERE),
guién {WHO) v como (HOW). Esta regla
Lasswell [1979) puede
considerarse  como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una

analisis

creada por

MEeora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para |a
conservacién de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencién de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
cludad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
indicaciones yfo
procedimientos para las
personas que integran o a qulenes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiente de la Infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos y los

sirva COMmo
generales

ot
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procedimientos requeridos para forma planificada, periadica,

garantizar las condiciones de seguridad v
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con e fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
sigutentes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con el
propdsito  de garantizar o
extender )a vida Gt de la infraestructura,

AsegLuUrar,

necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periodicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisns, muros,
bafos, vidrios y carpinteria metdlica

de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden agquellas
acciones que se deben realizar en

3.

permanente vy programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar

asi su vida atil.

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicidn periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas gue afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infragstructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acclones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, reparar o
restaurar deterioros

FeCUperar,

dafios o
pcasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiente predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por

LSO inadecuados de Ia
infraestructura u oftros factores
EXTRrnos.
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Grafico 1. Tipos de mantenimlento v sus responsables

¢QUEY

DESCRIPCHIN DE LA INTERVENCION

- Llimpieza de fachadas por
proliferacion de plagas.

cDONDE?
LOCALIZACION

JQUIEN?
PERSONAL CALIFICADO
El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumpli
con lo siguiente:

a. Empresa calificada (=1
mantenimiento de baterias
samtarias.

L robib o el

b. Experiencia minima de tres [3)
afios ern labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajs
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL v
fondo de ahorro.

iCOMO?

MANTENIMIENTD

Para realizar estas actividades se deben
Seguir los siguientes pasos:

PASCH NS 1

Inspeccionar y verificar el estado de la
fachada, asi mismo verificar al estado o
altura de la misma.

PASLY MR 2
Se debe identificar las condiciones de
trabajo, para evitar accidentes o
incidentes.

PASO ME 3

Limpiar con agua presion o hidro lavadora
y aplicar detergente especial para
fachadas. P

dCUANDO?
TEMPD
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un  contrato de servicio de
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mantenimients preventivo, con un
tiempo que no SUponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidon visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendrdn
pricridad v deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos  costos de
reparaciones posteriores.

¢. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiquen de “Muy urgentes®, se
entenderdn a inddencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Esta limpieza se debe hacer cada 3 meses.

iPOR QUE?
¢ FOH [0 SE BEBEN BEALEZAR LIS
MANTEMIMIENTOS

5¢ debe limpiar regularmente para
prevenir infecciones, proliferacion de
roedoras v generacidn de malos olores.

REGISTRO FOTOGREAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado v adaptade del
sigulente  documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccién de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de la
construccion.

=  Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

- lLaboratoric  tecnoldgico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.

-
W
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CONTRATISTA

ARG EVER JO5SE SALGADDO SALGADD
Direccion de oficing: Carrera 528 N2 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrénico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORLA

Direccion de oficina: Carrera 38a Nt 25-58
Teléfong: 2697927

Correo glectronico:

Bym.emergencias2013@Email com

INTRCDUCCION
Ever Salgado construcciones, ha diseflado
este manual como herramienta que le
parmite dar un buen uso y correcto
mantenirmiente a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con ¢l plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

MANUAL DE
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recomendaciones de uso de los
efementos del equipamiento v acabados
para la intervencidn realizada.

En aste manual se implermenta la 5W + H
g5 una metodologia  de  andlisis
empresarial gue consiste en contestar sels
preguntas basicas: que [WHAT), por qué
{WHY), cudnda (WHEN), ddnde [WHERE),
quién (WHQO) v como (HOW). Esta regla
creada por Llasswell (1979) puede
considerarse  comg  uma  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acu@rdo con
el plan para |la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacién Distrital de la
ciudad de Bogots D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones /o
procedimientos  generales para  fas
personas Que infegran o @ gquienes
correspande desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de [a infrasstructura
educativa de cada institecion, as como
dejar los conocimientos basicos y los

ARY.
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procedimientos requeridas para farma planificada, perigdica,

garantizar las condiciones de seguridad vy
gl buen funcionamiente de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
sigulentes definiciones.

Mantenimiento: Conjunta de acciones
pericdicas y sistematicas realizadas con el
proposito  de asegurar, garantizar o
extender |a vida Otil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
priginales de Funcionamienta normal y
adecuadeo, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
gue deben Lgr revisados
pericdicamente y a intervalos de
tiempo regulares en; pisos, muros,
bartos, vidrios y carpintena metalica

de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguelias
acciones gue se deben realizar en

permanente Yy programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
W descompostura prematuros,
producto del use normal, para alargar
asi su vida atil.

Mantenimiento predictive: 5Son las
acclones de medicion periodica vy
seguimienio constante gque buscan
prevenir la interrupcion de servicos,
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deteriaro o
fallas gue afecten el funcionamiento
de un equipo o de a infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a tas acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
reparar 0
restaurar dafos o  deterioros
ocasionados por ef uso normal, por
falta de mantenimiente predictivo,

nenowvar, recuperar,

recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por actidentes, por
Hsas inadecuados de i
infraestructura o  otros  factores

externos.
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Grafico 1, Tieos de mantenimiendo y sus responsables

JOUE?
FESCRIPCION DE LA INTERVENCION
Por incorréctos
mantenimiento de laz redes sanitarias
provenientes de la cocina a cargo
presuntamente  del operador  se
presentan redes colmatadas generando
reboses interncs v externos.

procesos  en el

- Verificacian de la totalidad de las
redes sanitarias provenientes de |a
cocing  {externas &  internas)
efectuando los respectivos sondeos,
des taponamientos, limpiezas y
vaciados de redes, cajas, pozos y
trampas de grasas,

cDONDE?

LEPCAL|ZACN
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PERSONAL CALIFICADD

El persomal adecuado e idoneo para
gjecutar el mantenimignto debe cumplir
con lo siguiente:

a. Empresa calificada &hn
mantenimiento.

b. Experiencia minima de tres [3)
anos [ labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

¢ Sepuridad social al dia EPS, ARL y

fondo de ahorro,

iCOMOT
MAMNTERRATEMTO Cadas DE 2A50
TRAM PAS DIE GRASAS

PASO MNE1L
Revisidn téenica [Fars estimar
Intervenclon vy evaluar el estado de las

cajas de pasa y trampas de grasas

Recomendaciones: sacar los residuos de
comidas favor no enviarlos por la tubena
ya gue puede ocasionar problemas de
ohstruccion o taponamienio en las cajas
de pasa

PASO NE 2
Remover grasa acumulada y tedimentas

alrededor de las paredes v el fondo de la
trampa, siempre gue se haga la revision el
personal debe tener todas las dotaciones
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como Puantes mascara de antigases
zapatos adecuados lentes de seguridad

PASL M® 3

Limpiar las paredes v el fondo de la
trampa con agua v jabon biodegradable
recomendaciones Recoger la prasa vy
eolocarla en bolsas de plastico. Colocarias
tas bolsas en el contenedor basura.

PASD N2 4

En caso de taponamiento en una tuberia
o alguna obstruccidn dentibicar el tramo
afectado usar una mdguina de sonda
electrica ubicar la sonda en la tuberia
iniciar el procedimiento

PASD N2 5
Ciarre la tapa de la trampa. Controlar gue
na haya daios en la junta.

¢ CUANDCG?

ERATHS
a

Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato  de servico de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo qué N suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue lg "imperfeccidn®, no impide
sepuir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento gque
clasifiguen de “Urgente” tendrian

MANUAL DE
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e i

prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto  puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe

realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no Consigue ser reparada a tempo, o
generandao altos Costos de
reparaciones posterioras,

¢. Muy urgentes, Por ultimo, las gue
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravementd a la operatividad del
colegio se debe realizar &l mismo dia.

Fara un mantenimiento de trampa de
grasas se debe hacer limpieza cada 2
meses.

¢POR QUEY
dPOR QUE SEDEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOSY

Las trampas de grasa deben operarse y
limpiarse regularmente para prevenir el
escape de cantidades apreciables de grasa
y la generacion de malos olores. La
frecuencia de limpieza debe determinarse
con base 2n Ia
Generalmente, esta debe hacerse cada
wez gue se alcance el 75% de la capacidad

observacion,

de retencion de grasa como minimao,
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REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAF|A

Este mangal fue tomado v adaptado del
siguiente documento.  Temiendo  en
cuenta que los procesos y procedimigntos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, 5€ encueniran
establecidos y plenamente determinadaos,
o cuates se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en  las  buenas
practicaz de I industria de |Ia
construcchon.

= Manual de wso, conservacion vy
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministario de
educacion nacional-Colombia

= Labaratoric tecnologico de
Lruguay, las 5H + W v &l ciclo de
mejora ¢n la gestion de procesos,
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CONTRATISTA

ARG EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 524 N# 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N2 25-58
Telefono: 2697927

Correo electronico;

Rymiemergencias2019@gmail com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
aste manual como herramienta que e
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las Intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para Ia
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificactones téenicas, caracteristicas v

recomendaciones de uso de |os
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
e5 una metodologia de  analisis
empresarial que consiste en contestar sais
preguntas basicas: qué [WHAT], por qué
[WHY], cudndo (WHEN), donde [WHERE],
quién (WHOD) v codme [HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetiva
dar fas pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las instalaciones del
colegio, teniendo en  cuenta  las
intervenciones realizadas de acuerdo con
2l plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacign Distrital de la
ctudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, &5 necesario gue este manual
sirva COMO indicaciones y/0
procedimientos  generales para  las
personas gue integran o a guienes
corresponde desarroilar el ejercloo del
mantenimiento de la infrasstructura
educativa de cada Institucidn, asi como

dejar los conocimientos basicos y los
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procedimientos requeridos para forma planificada, pericdica,

garantizar las condiclones de seguridad v
el  buen funclonamienta de los
establecimientos educativas.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiente a realizar én fa institucidn
educativa, se deben tener en cusnta las
sipuientas definiciones,

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con el
proposite de asegurar, garantizar o
extender la vida utl de la Infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamienta normal vy
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza v aseo
que deben 11 revisados
periodicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
barios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: 5on los
procesos de conservacion de [as
condiciones fisicas de la
infragstructura; compranden aguellas
acciones gue se deben realizar en

permanente v programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida atil.

Mantenimiento predictive: 5Son las
acciones de medicidn periddica y
seguimienta constante que buscan
prevenir la interrupcidn de servicios;
se aplican con el propadsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
eguipos, instalaciones v maguinaria
que requieran ol reemplazo de partes
y elementos, para avitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infrasstructura-
Mantenimiento correctiva:
Corresponde a las acclones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dahos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de Ia
infraestructura w otros  factores
externos,
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btk de con lo siguiente;
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a. Empress calificada en
mantanimiento estructural,

b. Experiencia minima de tres (3)

QUE? afios en labores de

DESCRIDCION OF LA INTERVENCION mantenimiento basice, certificada
porla empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

¢ Seguridad social al dia EPS, ARL ¢
fondo de aharro.

Grathn 1, Tipes de mantenimiento y sus responsables

Se presenta un riesgo de caracteristicas
estructurales por la aparicién de fisuras en
el muro de fachada de las baterias
sanitarias.

ACOMO?
= [Desmonte de muro de cerramiento ERECALICIOMES

ejecutando su respectiva restitucian

con los acabados pertinentes. asi
coma el desmonte y reinstalacion de
los aparatos sanitarios afectados,

¢ DONDE?

LI B Al {0

¥ '; ¥ i3

AP PR AL
by cfe1

Porirs "oz

S5e evitard la exposicidn a la accidn
continuada de la humedad, como la
proveniente de condensaciones desde
el interior o la de ascenso capilar,

Se alenara de posibles filtraciones
desde fas redes de suministro o
evacuacion de agua,

S¢ evitaran polpes vy rozaduras can
elementos punzantes o pesados que
puedan descascarillar o romper
alguna pieza.

Se evitard el vertide de productos
cdysticos y de agua procedente de
jardineras.

Cualguier alteracion

(fisuras, desplomes, envejecimiento

encontrada
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indebide o descomposicion  del
tadrille), serd analizada por un téenico
competente, con el fin de dictaminar
su importancia y peligrosidad, tanto
desde el punto de wista de =u
estabilidad como de la aptitud al
servicho. Asimismo, determinard en su
casa, el procedimiento  de
intervencion a seguir (yva sea un
analisis estructural o una toma de
muastras], los caleulos oportunos y los
ensayos o pruebas de carga gue sean

precises,

MANTEMIMIENTO DE MURO

PASD ME |

Inspeccidon wisual; Posible aparicion v
desarrollo de grietas y flsuras, asi como
desplomes wu otras deformaciones.
Erosion anormal o excesiva de pafios,
ladrillos o bloques aislados, desconchades
o descamaciones. Erosion anocrmal o
perdida del mortero de las juntas,
aparicion de humedades y manchas
diversas.

PASDI NT 2

Inspeccion de las piezas o ladrillos gue
forman el muro, observando si se
producen alteraciones por la accidén de los
agontes atmosfericos, fisuras debidas a
asientos  locales o a solicitaciones
mecanicas imprevistas, erosion o perdida

del mortero de las juntas, aparicidon de
humedades y manchas diversas.

PASO NE 3
Limpieza mediante lavado con agua.
limpleza quimica o proyeccion de
abrasivos.

CUANDO?
TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Mormal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblermente dentro de
un contrato  de
mantenimiente preventive, con un
tiempo Que no SUpoRga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,

SErvicic de

que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstice al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendran
prioridad y deberdan realizarse en un
plaza no mayaor de 5 dias, en este
punto  puede estar afectando el
funcionamienta de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
na conslgue ser reparada a tiempo, o
generando altes  costos de
reparaciones posteriores.

€. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiquen de "Muy urgentes”, se
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entenderan a inciddencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia

5 S observara riesgo. de
desprendimients de alguna pieza, se
necesita analisis estructural o una toma
de registro fotografico para gue persanal
adecuado estructural del diagndstico y
pasos & Segulr esta actividad debe

ejecutarse de inmediato

El mantenimisnta del muro debe ser cada

b imesps,

-POR QQUE?
VEBEM REALIZAR LOS
|0 el ENIRIENTDS

A partir del ingenio, el ladrille ha
proporcionado histdricamente una
diversidad de espacios habltables, desde
cerrados y protegidos hasta entramados
variables que permiten el ingreso de la luz
solar. Por factores economicos y por su
estdtica decorativa tanto en color i
festura en ocasionas encantramos sus
caras descublertas, evidenciando una

tematica comin en muchas ciudades.

Sin embargo, puede ir perdiendo algunas
de sus caracteristicas producto del paso
del tiempo, La presencia de la humedad,
gl efecto del viento v la incidencia solar
pueden tanto
materiales porosos eflorescencias y

provacar en  astos

hongos como afectar el color v erosionar
sus  superficies, deteriorando  sus

propiedades v atractivos.

Con este motive, tenemos fgue hacer un
mantenimiento preventivoe a los muros en
mamposteria para poder alagar su

periodo de vida estructural

REGISTRO FOTOGRAFICC




| %
|  ARQ. EVER IOSE SALGADD
SALGADD

MANUAL DE

=

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado v adaptads del
siguiente  documento.  Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos v plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiclones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la  industria de la

construccion

-  Manual de uso, conservacion vy
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio e
educacion naclenal-Colombia.
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Uruguay, las 5H + 'W v el ciclo de
mejora en la gestion de procesos

tecnolégico
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