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CONTRATISTA

ARG EVER JOSE SALGADG SALGADO
Direccldn de oficina: Carrera 524 N? 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electréntco: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N2 25-58
Teléfono: 2697527
Correo electrdnico:

Rym.emergenciasd019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta gue le
permite dar un buen uso y commecto
mantenimiento a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcicn general sabre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de uso de los
glementos del equipamiento v acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
g5 una metodologia de
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas; qué (WHAT), por qué
[WHY], cuando (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHO) y coma (HOW). Esta regla
creada por  Lasswell ([1979) puede
considerarse como una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una

analisis

mejora.

QBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de I3
cludad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones vfo
procedimientos  generales para  las
personas gQue Integran o & quienes
corresponde  desarroliar e ejercicio del
mantenimiente de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos bdsicos vy los
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procedimientos regueridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los

establecimientos educativas.

DEFINICIONES
Con el fin de determirar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistemdticas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender |a vida atil de la infraestructura,
mecesarias para conservar las condiciones
originales de funconamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
e deben ser revisados
pericdicamente vy a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, widrios y carpinteria metalica
de todas las &reas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de Ia
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que s deben realizar en

forma planificada, periddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompaostura prematurcs,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida Otil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicidn periddica y
seguimiento constante gue buscan
prevenir [a interrupcidn de servicios:
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y magquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementas, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
faita de mantenimiento predictivo,
recurremte y preventivo, por gl
desgaste natural, por accidentes, por
U505 inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
externos.
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DESCRIPCION DE LA INTERVENCION ; .
4]
Se presentd colapso parcial de la cubierta JQUIEN?

en canaleta 90 del costado Sur Oriental
del colegio presentando un alto riesgo
para la integridad de los alumnos de estas
aulas,

- Reemplazo de cubierta existente por
cubierta liviana implementando la
estructura necesaria para su fijacidn.

- Verificacion del estado de redes
pluviales de los espacios afectados
con el fin de determinar la reparacion
yfo construccidn de una red que
permita manejar unos altos caudales,
¥ su conexion adecuada con los
sistemas gue 50 encuentren
funciorando adecuadamente en el
colegio.

PERSONAL CALIFICADO

El personal adecuade e iddneo para
ejecutar el mantenimiento de cublertas
debe cumplir con lo siguiente:

a, Empresa calificada en
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencia minima de tres (3)
anos i labores de
mantenimiento bisico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

€. Seguridad social al dia EPS, ARL v
fonde de ahorro,

JCOMO?

RECOMENDACIONES

La institucion educativa conservard la
documentacion técnmica relativa al uso
para el gue los elementos constructivos
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han sido proyectados, debiendo utilizarse
unicamente para tal fin,

En la sobre la cubierta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones. En caso de  ser
estrictamente nEcesario dicho
almacenamiento, deberd verificarse que
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga maxima que la
cublerta puede soportar. Ademads, debers
protegerse adecuadamente 54
impermeabllizacién para no dafara.

5i se observan humedades en la losa bajo
cubierta, deberd avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativo sobre los elementos
estructurales,

Después de un periodo de fuertes lluvias
o wvientos s revisard s aparecen
humedades en el interior o exterior del
edificio para evitar gue se obstruyan los
decagies. De igual manera, se deberd
comprobar la existencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes y encuentros,

MANTENIMIETO DE CUBIERTAS

PASONT 1

Con las manos y usando guantes sacar las
hojas y ramas gque pueden estar
obstaculizando @l paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho,
Para la limpieza de las canaletas se
pueden usar ceplllos de cerdas duras o

pldsticas, todo dependerd de la suciedad,
v hay que evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC.

PASD N2 2

Limpiar los hongos: Limpia el techo con
una escoba v un cepillo. Los hongos se
eliminan con cloro diluido en agua, en una
proporcion de 1 a 10. Pasa una esponja
con esta mezcla sobre los hongos,
restregar para eliminar por completo v
aplicar abundante agua.

MANTEMIMIENTO HIDRALILICTE

PASO N® 1

Inspeccionar |3 tuberia: Esta inspeccidn
se puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, que es el sistema
rmds tradicional.

= Inspeccion de manera aclstica.

- Registro de |as caracteristicas de
la tuberia,

- Técnicas de rayos infrarmmojos.

= Técnlcas de ultrasonidos.

PASO N2 2

La limpieza de la tuberia: Lo que
habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como |as siguientes:

Limpiar la tuberia con productos
quimicos.
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- Limpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a traceidn.

- Limpieza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

- Umpieza por rascadores
mecanicos mediante varillas.

- Limpiarla con agua a presién.

= Limpieza por agua conjunto aire
comprimido.

PASO N2 3

Reparaciones de las tuberias puntuales:

Esto hace referencia a las tareas que estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefias
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareciendo durante la vida Gtil de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, y entre todos loes gque mas
destacan estos:

- La rehabilitacion de unlones
mediante bandas de estanguidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de las
uniones gque consisten en la
fijacion en el interior de la union
defectunsa.

- Lla reparacidn puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFY encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada

en resing de polluretano en el
interior de la misma tuberia.

- La rehabilitaclén por inyeccion de
resinas; 58 hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacion
de |a averia mediante la inyeccién
por & exterior de la tuberia,

MANTENIMIENTO CARCAMO

PASOI NY 1
Con las manos y usando guantes sacar las
hojas, ramas y basura que pueden estar
obstaculizando el paso del agua por los
cdrcamos.

PASO e 2
Limpiar con una escobilla, utilizar jabon y
abundante agua.

¢CUANDO?
TIEMPO
Fueden clasificarse en 3 tipos:;

8. Normal, se ejecutardan con accones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrate  de  servicio de
mantenimientoc preventivo, con un
tiempo gue no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfectidon”, no impide
seguir con s funciones se debhe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnostico al mantenimiento gue
clasifiquen de “Urgente” tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
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punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
na consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos castos de
reparaciones posteriones,

€. Muy urgentes, Por ditimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente 3 la operatividad del
colegio se debe realizar al mismo dia.

Para cublertas: Se debe hacer limpieza y
revision una ver al mes,

i POR QUE?
FOR QOUE SE DEBEN REALIZAR LOS

MANTENIMIENTOS?

Porgue esto garantizard la vida dtil de la
estructura, evitard tener filtraciones, o
tener problemas por humedad que
impliquen dafios en la parte interna del
edificio ahorrards en costos, debido a que
puedes evitar un dafio mayor en el
mantenimiento correctivo si lo evitas con
el mantenimiento preventiva de la
estructura,

Los dafios provocados por un incorrecto o
nulc mantenimiento generan incidencias
como: oxidacion, goteras, hongos moho
ruidos, atasco de bajantes etc, que
necesariamente suponen un  perjuicio

economica ademas de pérdidas de
material de estudios equipos tecnolGgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de la estructura.

REGISTRO FOTOGRAFICD
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Este manual fue tomado v adaptado del
sigulente  documento.  Teniendo en
cuenta que los procesos vy procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, s encuentran
establecidos y plenamente determinadaos,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
pricticas de la industria de |la
construccion.

-  Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infragstructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia,

= Laboratorio tecnaldgico de
Uruguay, las SH + W v el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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reccian de oficing: Correra 524 M2 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Carreo electronico: info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

] | | M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina; Carrera 18a N# 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electronico:

Rymiemergencas? D% &g mail com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha diseilado
este manuval como herramienta gue le
permite dar un buen wso v correcto
mantenimento a fas  Intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion peneral sobre las
ecpecificaciones tecnicas, caracteristicas y

recomendaciones de  wso  de  los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencidn realizada.

En este manual se implementa [a 5W + H
ez  una metodologia  de analsis
empresanal gue consiste an contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por que
(WHY], cudnda (WHEN], dande (WHERE],
quién (WHQ) y como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse  como  una  lista  de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora

GBIETIVG

El presenta manual tiene como objativo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para |la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacian Distrital de fa
ciudad de Bogota [ C.

Por lotanto, es necesario gue este manual
sirva COMO indicagiones vio
procedimientas  generales  para las
personas que integran o a quienss
correspande desarroflar ¢ ejercicio del
mantepimiento de la  infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos y los

210
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procedimientos requeridos para forma planificada, pericdica,

garantizar las condiciones de seguridad v
gl  buen funcionamiento de los

establecimientos educativos.

DEFINICIONES

Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definicionas.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
penodicas y sistematicas realizadas con el
proposite  de  asegurar, garantizar o
pextender la vida Gtil de Ia Infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
priginales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza vy aseo
que
periogdicamente y & intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bancs, vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

deban ST revisados

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos  de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que s¢ deben realizar en

permanente y programada,
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar

para

asi su vida atil.

Mantenimiento predictivo: 5on las
acciones de medicion periddica y
seguimiente constante gque buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento corrective:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con &l ohjeto de
recuperar, reparar o
restaurar danos o deferioros
ocasicnados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictiva,
Fecurrenta Yy proventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
U505

TEMDWAr,

inadecuados de Ia

infraestructura W otros factores

EAIernos,
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RESCRIPCION DE LAINTERVENCION

Se presento un fallo en la trampa de
grasas sin ningdn tipo de antecedente
imposibilitando el uso de la cocina mawil
generando riesgos de contaminacidn por
manejo de grasas y contaminacian del
sub-suelo.

= Construccidn de recamara para la
instalacidon de trampa de grasas pre-
fabricada incluyendo el atraque de la
misma y la restitucion del material
granular afectado por efectos de la
inundacion.
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PERSONAL CALIFICADRD
El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento eléctrico debe
cumplir con 1o slgulente;

2. Empresa calificada 2T
mantenimiento eléctrico.

b, Experiencia minima de tres (3)
afos =y labores e
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja ¢l operario.

£ Sepuridad social al dia EPS, BRL v

fondo de ahorro.

SCOMO?

MANTENINMIENTO CALAS DE PASO ¥
TRAMPAS DE (RASAS

PASO MNE 1

Revision técnica para estimar
intervencidn y evaluar el estado da |as
tajas de paso y trampas de grasas

Recomendaciones: sacar los residucs de
camidas favor no enviarkos por la tuberia
va que puede ocasionar problemas de
obstruccion o taponamiento on las Cajas
de paso

PASD NR 2

Remover grasa acumulada v sedimentos
alrededor de las paredes y ¢l fondo de fa
trampa, siempre gue s haga |la revision el
personal debe tener todas las dotaciones
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como  puantes mascara de antigases
zapatos adecuados lentes de seguridad

PASONE 3

Limptar las paredes y el fondo de la
trampa con agua v jabon biodegradable
recomendaciones Recoger la grasa vy
colocarla en bolsas de plastico. Colocarlas
las bolsas en el contenedor basura.

PASO N2 4

En cazo de taponamienta en una tuberia
o alguna obstruccidn identificar ef tramo
afectado usar una maquina de sonda
eléctrica ubicar 1a sonda en la tuberia
iniciar el procedimiento

PASC NR S
Cierre |a tapa de |a trampa. Controlar que
no haya dafos en la junta,

¢ CUANDOT

Entp

Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. MNormal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
pn  contrate  de  servico | de
mantenimiento preventivo, con un
tlempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto guiere dedir,
gue la "imperfecciton”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una Inspeccion visual para dar
ur dizgnostico a3l mantenimiento qgue
clasifiguen de “Urgente” tendran

prioridad v deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los gue se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios s
no conslgue ser reparada a tiempo, o
generando altos COstos de
reparaciones posteriores,

. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiguen de "Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimientas de trampa de
grasas se debe hacer limpieza cada 2
Meses.

¢POR QUE?
4 POR QUJE 5E DEBEN REALIZAR LOS
MANTENINIENTDSY

Lasz trampas de grasa deben operarse y
limpiarse regularmente para prevenir ef
escape de cantidades apreciables de grasa
¥ la peneraclon de malos olores. La
frecuencia de impieza debe determinarse
con bense e Ia observacion.
Generalmente, esta debe hacerse cada
ver que se alcance el 75% de |a capacidad
de retencion de grasa como minimo.
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[stituciones educativas, s& encusntran
establacidos y plenamente determinadas,
los cuales se ajustan a las condiciones v
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CONTRATISTA

ARO EVER JOSE 5ALGADD SALGADO
Direccién de oficina: Carrera 524 N2 1230 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrénico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N® 25-58

Teléfono: 2697927

Correo electronico:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever 5algado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y comecto
mantenimiente a las Intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones téonicas, caracteristicas y

recomendaciones de wuso de los
elementos del eguipamiento v acabados
para la intervencion realizada

En este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: gué (WHAT), por gug
(WHY), cudndo (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHO} v cdma [HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979} puede
considerarse  como  uma lista de
verificacion mediante la cual es posible
Benerar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogotd D. C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva COmD indicaciones yio
procedimientos  generales para  las
personas gue integran o a guienes
carresponde desarrolar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada mstitucidn, asi como

dejar los conocimientos basicos vy los
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procedimientos requeridos para farma planificada, periddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen  funcionamiento de  |os
establecimientos educativos.

DEFINICIONES

Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
pericdicas y sistematicas realizadas con el
propdsito de asegurar, garantizar o
extender la vida util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiclones
originales de funcionamienta normal ¥y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesps o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben Ser revisados
peridgdicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metdlica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Somn los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquelias
acciores gue s deben realizar en

3.

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida otil,

Mantenimiento predictivo: Son las
acclones de medicidn periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaclones v maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
v elementos, para evitar deteriorc o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
renovar, frecuperar, reparar o
restaurar  daflos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente  y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
Ls0s inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
externos.
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Grafice 1. Tipos de martenimiento y sus responsables

{QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta un drea del colegio sin
suministro de agua potable, generando
una emergencia sanitaria.

- Verificacidn del estade actual de las
redes, reparacion y/o remplazo de redes
v/o accesorios necesarios.

iDONDE?
LOCALIZACION

T
——
_—

e

'

PERSOMAL CALIFICADD

El personal adecuado e idoneo para
cjecutar el mantenimiento hidrdulico
debe cumplir con o siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de hidraulico.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL ¥
fondo de ahorro.

JCOMO?

RECOMEMDACIDOMNES

Cualguier modificacion que se deba
realizar en el twbo de alimentacidn o en
las redes de distribucion deberd contar
con el asesoramiento de un tecnico
competente.

Siempre que se revisen las instalaciones,
un técnico iddneo o competente reparara
los elementos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso nacesario, se realizard sustitucion
de las piezas correspondientes. Para
cualquier reparacidn, deberd vaclarse y
aislarse el sector en el que se encuentre fa
averia, procediendo a cerrar todas las
llaves de paso y a abrr las llaves de
desagie. Una vez realizada |a reparacion,
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se realizara limpieza v desinfeccidn del
sector,

Un profesional cualificado debera
verificar periodicamente el correcto
funcionamiento y la limpieza de los
dispositivos que el medidor incorpore,
tales como filtros y vélvulas antl retorno.

MANTENIMIENTO HIDRALLICO

FAS0 N1

Inspeccionar |a tuberfa: Esta inspeccidn

s puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, que es el sistema
mds tradicional.

- Inspeccion de manera aclistica.

= Reglstro de las caracteristicas de
la tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.

= Técnicas de ultrasonidos.

PASD NR 2

La limpieza de |a tuberia: Lo que
habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas tecnicas como las siguientes:

- Limpiar la tuberia con productos
quimicos,

= Limpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a traccidn,

- Limpieza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

= Limpieza por rascadares
mecanicos mediante varillas.

= Limpiarla con agua a presidn.

= Llimpieza por agua conjunto aire
comprimido.

PASO ND 3
Reparaciones de las tuberias puntuales:

Esto hace referencia a las tareas que estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefas
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareciendo durante la vida atil de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, y entre todos los qQue més
destacan estos:

= La rehabilitacion de uniones
mediante bandas de estanquidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de las
uniones gQue consisten en la
fijacion en el interior de la union
defectuosa.

= La reparacion puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de poliuretano en el
interior de la misma tubenia.

= La rehahilitacion por inyeccidn de
resinas; 5¢ hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacion
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de la averla mediante |3 inyeccion
par el exterior de |a tuberia.

¢CUANDO?
TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas v posiblemente dentro de
un contrato de  servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnastico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendran
pricridad y deberdan realizarse en un
plazo no mavor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos  costos de
reparaciones posteriores.

€. Muy urgentes, Por Gitimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a |a operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento hidraulico se debe
hacer 1 ver al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo mas recomendable es hacer
una intervencion muy urgente para
atender la emergencia.

¢POR QUE?
¢POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?
A medida que pasa el tiempo las tuberias
se deterioran, y esto hace que tengamos
que tener un mantenimiento de las
tuberias. Algunos de los deterioros con el
paso del tiempo pueden ser los
sigulentes:

= Algunas incrustaciones,

¢ Perforaciones debidas a corrosion.

« Pérdida generalizada de |la
resistencia de |a tuberia.

=«  Movimiento del asentamiento de
tuberias.

# El deterioro de las uniones entre
varios tubos.

» Alguna penetracidn de raices en el
interior de |a tuberia,
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priacticas de la industria de Ila
construccion,

= Manual de uso, conservaclon y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacién nacional-Colombia,

- Laboratoric  tecnologico  de
Uruguay, las 5H + W vy el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.

BIBLIOGRAFIA
Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente  documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones v
materiales comunes en las  buenas
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Teléfono: 7038345

Correo electrdnico: Info@salgado.com.co
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INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccion de oficina: Carrera 38a N? 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electronico:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta gue le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracterlsticas y

recomendaciones de wuso de los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencidn realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de  andlisis
empresarial que consiste en contestar sels
preguntas basicas: qué {WHAT), por qué
{WHY), cudnda (WHEN), donde (WHERE),
quién (WHO) y come (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como wna lista de
verificacién mediante |3 cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVC

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las Instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva Como Indicaciones y/o
procedimientos generales para las
personas que integran o a guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada Institucidn, asi como
dejar los conocimientos basicos y los
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procedimientos requeridos para forma planificada, periddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiclones,

Mantenimiento: Conjunto de acclones
periddicas y sistematicas realizadas con el
proposito  de asegurar, garantizar o©
extender la vida dtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todes los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
gue deben ser ravisados
periodicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metilica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en

permanente vy programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deteriorp
Y descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su wida il

Mantenimiente predictive: Son las
acciones de medicidn periddica vy
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios:
se aplican con el propadsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones v magquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones vy labores
gue se deben realizar con el objeto de
FEenOvar, recuperar, freparar o
restaurar dafios o
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente vy preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, por
T inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
EeXLernos.

deterioros

[
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Grafico 1. Tipas de mantenimiento y sus respensables

JOUEY
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Existe riesgo eléctrico en |a totalidad de la
institucion educativa por los incorrectos
procesos de mantenimiento y vetustez de
las redes,

- Ajustar chapa para que cierre el
medidor

-  Recortar a medida el acrilico de
proteccion para que quepa
Asegurar el medidor con un tornillo
mds grande
Fintar

dDONDE?
LOCALIZACION

.y o T [ =

a. Empresa calificada e
mantenimiento eléctrico,

b. Experiencia minima de tres (3)
anos en labores da
mantenimiento bdsico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

€. Seguridad soclal al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

dCOMO?7
RECOMEMDACIOMES

Ante cualguier modificacidn en la
instalacidn o en sus condiciones de uso
{ampliacién de la Instalacion o cambio de
destino  del edificio), um técnico
competente especialista en la materia
deberd realitar un estudio previo y
certificar la idoneidad de la instalacidn de
acuerdo con la normatividad vigente.

El punto de puesta a tierra y su caja de
inspeccidn  deberdn  estar  libres de
obsticulos gue impidan su accesibilidad.

Después de producirse algun incidente en
la Instalacion eléctrica, se comprobari
mediante inspeccidn visual el estado del
interruptor de corte y de los fusibles de
proteccion,
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Cuando  salte  algun  Interruptor funcionamiente correcto v eliminar

automatico, antes de proceder a su
rearme, se investigara | causa que lo
produjo. Si se origind a causa de la
conexion de algin aparato defectuoso,
este se desenchufard. Si, a pesar de allo,
¢l mecanismo no se deja rearmar o la
incidencia estd motivada por cualquier
oira causa compleja, se avisara a un
profesional cualificado.

Antes de manipular cualguier aparato
eléctrico, se desconectara de la red.

5 un aparato da cormiente, se debe
desenchufar inmediatamente y avisar a
un técnico o instalador autonzado. 5i la
operacion de desconexion puede resultar
peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder a la
desconexidn del aparato.

MANTENIMIENTO ELECTRICO

PASD M2 1
El mantenimiento y las pruebas de estos
interruptores, breakers o protecciones
eléctricas son comparativamente simples,
pero a veces se cree que son dificiles o
complejos

El mantenimiento en los interruptores
automaticos no es muy comun ya que se
suele pensar que no lo requiere

Los  interruptores oqQue peErMmanezcan
inactivos durante &6 meses o mas deben
abrirse v cerrarse  wvarias  veces
sucesivamente para verificar el

cualquier acumulacion de polve o
material extrafio en las piezas mdviles y
los contactos.

PASQO M2 2

Primero con el interruptor cerrado,
compruebe el aislamiento entre las fases.
A continuacion, pruebe el aislamiento
entre |a linea de entrada y los terminales
de carga con ka proteccidn abierta.

Comdnmente los valores de resistencia
deberan estar por encima de 50
megaohms se consideran inseguros y se
debe inspeccionar el interruptor para
detectar posible contaminacidn en sus
superficies, esto dependera del fabricante
v tipo de interruptor,

PASO NE 3

Las conexiones con el disyuntor deben ser
inspeccionadas  para determinar gque
existe una buena union v que no esta
ocurriendo sobrecalentamiento.

5 el sobrecalentamiento  se  estd
indicando por decoloracion o signos de
arco, las conexiones deben mowverse,
conectarse correctamente y limpiar las
superficies de conexidn,

La Inzpeccidn visual, lubricacidn y impieza
de un interruptor, disyuntor, breaker o
proteccion eléctrica son algunas de las
pruebas mas simples y por lo tanto, a
veces 58 pasan por alto. Sin embargo, son
una parte vital del mantenimiento del
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Interruptor. Estas pruebas bdsicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden sefialar y ayudar a evitar
problemas catastroficos,

MANTEMIMIENTO POLD A TIERRA

PASO N®1

Comprobar mediante un tester, |a
ausencia de tension en cada una de las
partes eléctricamente separadas de |a
instalacicén fases, neutro, ambos extremos
de los fusibles o bornes.

PASO N2 2

Comprobar que toda méquina eléctrica
portatil que se use disponga de un sistema
de proteccion, las mas usuales la doble
aislacion, igualmente las herramientas
manuales [destornilladores, alicates, etc.)
debe ser aislantes y estar libres de grasa.

FASCI N2 3

Debemos revisar el pivel de sal o las
emuisiones que mantienen en humedad
el drea donde estd el polo tierra para que
cumplan mejor su funcion recuerde entre
mds himeda este el drea su
funcionamiento es mejor.

{CUANDO?
TIEMEPD
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de servicio de

mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no SUponga un retraso
mayor de 12 meses, esto qulere decir,
gue k@ “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrin
prioridad y deberan realizarse en un
plazo mo mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si

no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaclones posteriores,

¢. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el misma dia.

Para un mantenimiento eléctrico se debe
hacer wuna revisidn vy verificacion
periddica, esta se debe hacer una ver al
mes. De esta forma se garantizara un
buen funcionamiento de la red eléctrica.

¢POR QUE?
SPOR QUE SE DEBEM REALIZAR LOS
MAMNTEMNIMIENTOS Y
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E< de conocimiento general que hoy en
dia, el mantenimiento eléctrico  es
necesario para muchos aspectos en la
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleres, fibricas u oficinas etc. sus
equipos necesitan de mantenrimiento.
Esto nos lleva a la conclusidn de que el
mantenimiente  eléctrico  debe ser
continuo,

El  Mantenimiento Eléctrico  permite
detectar fallas que comienzan a gestarse
¥ que pueden producir en el futuro
cercanc 0 a mediano plazo una parada de
una planta y/o un sinlestro afectando a
personas e instalaciones. Esto permite la
reduccion de los tiempos de parada al
minimizar la probabilidad de salidas de
servicie Imprevistas, no programadas,
Bracias a su aporte en cuarto a la
planificacion de las reparaciones y del
mantenimiento. Los  beneficios de
reduccion de costos incluyen ahorros de
energla, proteccion de los equipos,
velocidad de inspeccion y diagndstico,
verificacion rapida y sencilla de la
reparacion.

La aplicacion del mantenimiento se verd
reflejada en:

Loz costos de la produccidn,

- La «alidad de los diferentes
SErVicios.

= Lacapacidad operacional.

- La capacidad de respuesta ante
situaciones de cambio,

- Eluso de los medios de proteccidn
fisica

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente  documento. Tenlendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras  en
instituclones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la  industria de |s
construccion,

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestroctura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

- laboratorio  tecnoldgice  de
Uruguay, las SH + W v el ciclo de
mejora en [a gestion de procesos.
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CONTRATISTA

&R0 EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oficing: Carrera 524 Nt 1238 - 10
Telefono: TO3IB345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccion de oficina; Carrera 38a N# 15-58
Telefono: 2697927

Correo electronico:

Aym.emergencias2019@gmail com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencién de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcidn general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicasy

recomendaciones de uwso de los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es wuna metodologia de analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por gue
[WHY), cudndo (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHO) v como (HOW). Esta regla
creada por  Lasswell (197%) puede
considerarse como  una lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva como indicaciones y/o
procedimientos  generales  para  las
personas que integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucién, asi comao
dejar los conocimientos bdsicos y los
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procegimientos requeridos para forma planificada, perddica,

garantizar las condiciones de seguridad v
¢l buen funcionamiento de los
gstablecimientos educativas.

DEFNICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institecion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones,

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender la vida util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuade, su sepuridad, productividad,
confart, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente; Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
fue deben Ler ravisados
pericdicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fislca.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacidn de las
condiclones fislcas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones gue so deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida otil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicidn periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir fa Interrupcion de servicios;
se aplican con el propasito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones v magquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-
Mantenimiento corrective:
Correspende a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafos o©  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictive,
recurrente vy preventiva, por el
desgaste natural, por accidentes, por
Usos Inadecuados de la
infragstructura ©  otros  factores
externos.
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Gratios 1. Tipos de mantemnimiento y sus responsables

JCUEY
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Por las altas precipitaciones colapso el
sisterna de recoleccion de aguas lluvias.

-Realizar limpieza y/o sonde de canales y
bajantes.

JDONDE?

[ALIZALION

PERSOMAL CALIFICADO

El personal adecuado e idoneoc para
ejecutar el mantenimiento hidraulico
debe cumplir con lo siguienta:

mantenimiento de hidraulico,

b. Experiencia minima de tres (3|
anos en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario

€. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

LCOMOT

RECOMENDACIONES

Cualguler modificacion que se deba
realizar en el tubo de alimentacidn o en
las redes de distribucidn debera contar
con el asesoramiento de un  técnico
campetente.

Siempre que se revisen las instalaciones,
un técnico idéneo o competenta reparara
los elementos gque puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso necesario, se realizara sustitucion
de las piezas correspondientes. Para
cualguier reparacion, debera vaciarse y
aislarse el sector en el que e encuentre |a
averia, procedlendo a cerrar todas fas
llaves de paso y a abrir las llaves de
desagie. Una ver realizada la reparacion,
se realzara limpieza y desinfeccion del
sector.

Un profesional cualificado  debera
wverificar periodicamente el correcte
funcionamiento v la limpieza de los
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dispositivos gque & medidor incorpore,
tales como filtros y vahwulas anti retarno.

PANTEMIMIENTD OF 80ONMEBA
HIDRALILICA

PASO N2 }

Ante la frecuencia de circunstancias que
pueden dafar las bombas hidraulicas, es
siempre recomendable una inspeccién
periddica de una forma bimestral o al
menos anual, segan el tipo de servicio.

Todo ello con el objetivo de que su
maquinaria funcione correctamente,
prolongar la vida de sus equipos y evitar
paradas que le puedan acarrear averias y
gastos innecesarios.

MANTENIMIENTO HIDRALILICT
PASO NE 1

|nspeccionar la tuberia: Esta inspeccidn

o puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, gue es el sistema
mas tradicional.

- Inspeccidn de manera acistica.

- Repgistro de las caracteristicas de
Ia tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.
Técnicas de ultrasonidos,

FASO N® 4

La limpieza de |a tuberia; Lo gue
habitualmente se hace para limpiar la

tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las siguientes:

- Limpiar la tuberia con productos
quimicos,

= Limpieza en ia tuberia con
rascadores mecanicos a traccign

=  Limpieza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

- Limpieza por rascadores
mecanicos mediante varillas,

- Limpiarla con agua a presion,

- Limpieza por agua conjunto ajra
comprimido.

PASD NE 3

Reparaciones de las tuberias puntuales:
Esto hace referencia a las tareas que astan

dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequeiias
fugas en los tubos o fas averias que vayan
apareciendo durante la vida otil de las
tuberias, Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuzles de las
averfas, v entre todos los gue mas
destacan estos:

- La rehabilitacion de uniones
mediante bandas de estanguidad
y anillos extensibles; £s un sistema
de reparacion especifico de las
unipnes gue consisten en la
fijacion en el interior de la unidn
defectuosa.

- La reparacion puntual por
encamisado; Esta manera cansista

A
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en colocar un manguo de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de poliuretano en el
interior de |a misma tuberia.

- La rehabilitacidon por inyeccion de
resinas; 58 hace consofidando el
terreno adyacente a la localizacion
de la averia mediante la inyeccion
por el exterior de la tuberia.

¢ CUANDO?
THE A PED
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Mormal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de servido de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo gue no Suponga un retraso
mayor de 12 mases, esto quiere dedir,
gue la “imperfeccion”, no impide
sepuir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnastico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendran
priondad v debaran realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o

generando altos  costos de
reparaclones posteriores.

¢. Muy urgentes, For ultimo, las gue
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento hidraulico se debe
hacer 1 ver al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo mas recomendable es hacer
una intervencién muy urgenta para
atender la emergencia,

{POR QUE?
¢ POR OQUE SE DEBEN REALIZAR L5
MANTEMN IMIENTOS:
A medida gue pasa el tiempo las tuberias
e detericran, v esto hace gque tengamos
que tener un mantenimiento de las
tuberias. Algunos de los deterioros con el
pase del tiempo pueden ser fos
siguientes:

« Algunas incrustaclones.

« Perforaciones debidas a corrosian.

« Pérdida generalizada de la
resistencia de la tuberia.

« Maovimiento del asentamiento de
tuberias.

+ El deterioro de las uniones entre
varios tubos,

» Alguna penetracion de raices en el
interior de la tuberia.

—ar
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Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente  documento.  Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condichones y
materiales comumnes en las  buenas
practicas de la industria de la
constFUCCion.

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

- Laboratorio  tecnologico | de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mepora en la gestion de procesas,
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M GI’T’IEII luiga maria gallego cardefio <hisagallegocard@gmail.coms

Fwd: Entrega manual de mantenimiento obras contrato de emergencia

1 mansajs

Cesar Gomez <rym.amengenclasd1 9@ gmeal.com= 23 de [ulio da 2021, B:19
Fara; lysse mana gallego cardefio <L uisagallegocard @gmail cam=

351l

--—— Fonwardad message -—----

De: Cosar Gomez <rym smeargancas2 il Siparmal, com>

Diafe dofn.. 26 de abe. de 2020 a la(s) 00:00

Gubject: Entrega manual de manterimients obras contralo o8 emergencia
To: <colmariscanoiieducasonbogota adu. o>

el leidy valera bemal ﬂm:lurnhﬂgmail.mmb

Buenas tardes,

. Da acyerde a los compromizos contractudles ded confrato de merantora, nos parmtimos hacar entrega dal manual de
mantenimiento de k8s aclividades sjacutadas bejo el conlrabe de amergencias por esle medo, teniendo en cuenia ef aislamisnio

ondgatono decralada por &l goblemo nacional,

Cordialments,

RigM Constrecciones @ Interventonas 5.4.5,
Carara 38 A 25-58 Hogots 0.0,
Tel.: 269 7927

Cordialmente,

Riph Construcciones ¢ Interventonias 5.4.5.
Camera 38 A 25-58 Bogota DLC,
Tel,: 269 7927

2 adjuntos
Entrega manual de mantanimisnto MARL CANO., pdf

. e v

it MANUAL DE MANTENIMIENTD COLEGID MARIA CANO.pdf
61K

hitps: mad gocghe. comimalie e S cald 8020 &varw=pifsaarch=alilpemnihic=throad £ 341 67301 76021 BA384 1 B4 Asimpl=meg-MRANIETIDI TEE2 . W1
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Direccion de oficina: Carrers 38a N® 25-58
Teléfona: 2697927
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Ryr.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimienta a las Intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendacicres de use de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencidn realizada.

En este manual se Implermnenta la SW + H
g5 una metodologia de andlisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), dénde (WHERE),
guién (WHO) vy como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979] puede
considerarse  como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
Benerar estrategias para implementar una
mejora,

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en  cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencién de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
|a Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogots D. €.

Por lo tanto, es necesario que este manual
indicaciones ¥/o
procedimientos generales  para  las
personas que integran © a guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos bdsicos y flos

tirva COMm
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procedimientos regueridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
gl buen funcionamiento de los
establecimientos educativos,

DEFINICIONES

Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propositc de asegurar, garantizar o
extender |a vida Otil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
ofiginales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben SBT revisados
periddicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: plsos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacidn de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que e deben realizar en

forma planificada, periddica,
permanente y programads, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥y  descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida otil.

. Mantenimiento predictivo: Son las

acciones de medicion periodica y
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
rencyar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocaslonados por el wuso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, par
U505 inadecuados de ks
infraestructura u  otros  factores
externos.
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¢cQUEY
DESCRIPCION DE LA INTERVEMNCION

Por las altas precipitaciones colapso el
sisterna de recoleccidon de aguas lluvias,

-Demaolicion placa maciza
-Cambic de tuberia

-Caja de inspeccidn

-Sondao y revisign de desagiies

DONDE?
LOCALIZACION

mantenimiento de hidraulico.

b. Experlencia minima de tres (3)
anos en labores de
mantenimiento bdsico, certificada
por la empresa parala cual trabajd
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y

fondo de ahorro.
§COMO?

RECOMEMDACIONES

Cualguier modificacién que se deba
realizar en el tubo de alimentacidn o en
las redes de distribucion deberd contar
con el asesoramiento de wun técnico

competente.

Siempre que se revisen las instalaciones,
un técnico iddneo o competente reparara
los elementos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso necesario, se realizara sustitucion
de las piezas correspondientes. Para
cualguier reparacion, deberd vaciarse y
aislarse el sector en el que se encuentre |a
averia, procediendo a cerrar todas las
llaves de paso v a abrir las Haves de
desagiie. Una vez realizada la reparacion,
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se realizara limpieza y desinfeccidn del
sector,

Un profesional cualificado deberd
verificar periddicamente el correcto
funcionamiento v la limpieza de los
dispositivos que el medidor incorpore,
tales como filtros y valulas anti retorno,

MANTENIMIENTO HIDRALLICO

PASDO MY ]

Inspeccionar la tuberia: Esta inspeccidn
s@ puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, que es el sistema
ras tradicional.

= Inspeccion de manera acistica.

- Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.

- Técnicas de ultrasonidos.

PasSD ME 2
La limpieza de 1a tuberia; Lo que

habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las siguientes:

- Limpiar la tuberla con productos
quirnicos.

= Limpieza en |a tuberia con
rascadores mecanicos a traccidn.

- Limpieza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

- Limpieza por rascadores
mecanicos mediante varillas.

- Llimpiaria con agua a presidn.

- Limpieza por agua conjunto aire
comprimido,

PASO N? 3

Reparaciones de las tuberias puntuales:

Esto hace referencia a las tareas gue estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefias
fugas en los tubos o las averias gue vayan
apareciendoe durante la vida GOtil de las
tuberfas. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, ¥y entre todos los gue mas
destacan estos:

- La rehabilitacion de uniones
mediante bandas de estanquidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de las
uniones gue consisten en la
fijacidon en el interior de la unidn
defectuosa,

- La reparacidn puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de poliuretano en el
interior de la misma tuberia.

= La rehabllitacion por Inyeccion de
resinas; Se hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacién




S

ARQ. EVER JOSE SALGADO
SALGADOD

MANUAL DE
MANTENIMIENTO

. ,0GOTA
e eevaare MEJOR

ek e i B PARA TODOS

de la averia mediante la inyeccién
por el exterior de |3 tuberia,

{CUANDO?
TIEMWPED
Pueden clasificarse en 3 tipos;

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato  de  servicio de

mantenimiento preventivo, con un

tiempo gue no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnastico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tTendrdn
pricridad y deberan realizarse en un
plaze no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe

realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores,

c. Muy urgentes, Por ultimo, las que
dasifiqguen de “Muy urgentes’, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismao dia.

El mantenimiento hidriulico se debe
hacer 1 vez al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo mds recomendable es hacer
una intervencidén muy urgente para
atender la emergencia,

dPOR QUE?

dPOR QUUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?

A medida que pasa el tiempo las tuberias
se deterioran, vy esto hace que tengamos
que tener un mantenimiento de las
tuberias. Algunos de los deterioros con el
paso  del tiempo pueden ser los
siguientes:

= Algunas Incrustaciones.

» Perforaciones debidas a corrosion.

« Pérdida generalizada de la
resistencia de |a tuberia.

«  Movimiento del asentamiento de
tuberias.

» El deterioro de las uniones entre
varios tubos,

« Alguna penetracion de raices en el
interior de la tuberia
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Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente documenta. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
pricticas de [la industria de Ia
construccion.

-  Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, miristerio de
educacidn naclonal-Colombia.

- laboratorio  tecnologico  de
Uruguay, las 5H + W v el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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CONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADD SALGADD
Direccion de oficina: Carrers 524 NF L2308 - 10
Teléfono: TO3E345

Corren elactronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

B Y ™M CONSTRUCCIOMNES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N? 25-58
Teléfono: 2697927
Corren electronico:

Fymamergencas 20198 gmall com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
eske manual como herramienta que le
permite dar um buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciongs
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripoidn pgeneral sohre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de uwso de  los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
g5 una metodelogia de analsis
empresarial gue consiste en contestar sois
preguntas basicas: qué [WHAT), por queé
(WHY}, cudndo (WHEN), donde (WHERE},
quign {WHQ) y como (HOW). Esta regla
creada por  Lasswell [1979) puede
considerarse como una lista de
wverificacion mediante la cual 85 posible
generar estrategias para implementar una
Mmejora.

OBIETIVO

El presente manuzl tiene coma objetivo
dar fas pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, tentendo  en  cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secrotaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

For lo tanto, es necasario que este manual
indicaciones y/o
procedimientos  generales  para  las
personas que integran o a gulenes

iirva COmao

corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucion, asf como
dojar los conocimientos basicos vy los
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procedimientos requeridos para foarma planificada, peripdica,

garantizar las condiciones de seguridad v
¢l buen funcionamiento de los

establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en {a institucian
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
penodicas y sistematicas realizadas con el
prapdsito  de asegurar, garantizar o©
extender la vida il de la infraestructura,
nEcesarias para conservar las condiciones
priginales de funcionamiento normal v
adecuado, su segundad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higlene,

1. Mantenimiento recurrente; Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben S revisados
periddicamente y a8 Intervalos de
tempo regulares en: pisos, muros,
bafips, vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son las
procesos de conservacion de  las
condiciones fisicas de la

infraestructura; comprenden aguelias

acciones que se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deteriornn
W descompostura
producto del uso normal, para alargar

prematuros,
asi su vida Otil.

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicion periodica v
seguimiento constante que buscan
prevenir fa interrupcion de servicios;
we aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos. especialmente en
equipos, instalationes y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elemenlos, para evitar deteriora o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las accionss y labores
que s¢ deban realizar con el objeto de
renovar,  recuperar,  reparai o
restaurar dafos o deterioros
ocasionados por el use normal, por
falta de mantenimiento predictive,
recurrente v preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
U505 inadecuados de la
infraestructura uw  otras  factores

Bxiernos.




% MANUAL DE mi-; ﬁES J:EAH
ARC, W:::giguwmm MANTENIMIENTO | sneeine  pupd ToDos

[& T Ee T B ek
v i W)

T (BT ]
T b eqvm Lol s b i'lll:'l;.l ey EE

(TR

AL PR H_Il.ll'l:lill-l-i"
s Sl w

BTkl i

[STERIE ]

Grafice 1, Tipos de mantenimisnbs ¥ su3
responsalbiles

cQUE?
PESEREPC N BE LA INTERYEMNTICN

Por las altas precipitaciones se presento
inundacidn en las areas de preascolar
tanto internas O exlernas,
ocasionando una emoergencia sanitaria.

= Verificacidn del sistema de desagie,
reposicion de redes existentes. v
construccidn  de  carcamos  de

recoleccian.

JDONDE?

LOCALIZACIEN

JQUIEN
PERSONAL CALIFICADG
El personal adecvado e idoneo para
ejecutar el mantenimiento  hidraulico

debe cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantepimiento de hidraulico,

b, Experientia minima de tres (3]
anos en laboras de
mantenimienta basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

g, Sepuridad secial al dig EPS, ARL v

fondo de ahorro.

-;‘_'E:U'["u"]{}?
PANTENIMIENTO CARCAMO

PASOLN ]
Con las manos v usando guantes sacar las
hojas, ramas y basura que pueden estar
obstaculizando el paso del agua por los
carcamaos.

EASCY Y2
Limpiar con una escabilla, utilizar jabon y
abundante agua.

JCUANDOG?

HENIP
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemeante dentro de
un  cantrato de  servicio de
mantenimienta préventiva, con un
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tiempo que no suponga un refraso « Falta de fimpieza y mantenimiento
mayar de 12 meses, esto quiere decir, de los carcamaos.
que la “imperfeccion”, no impide
sepulr con fas fundones se debe REGISTRO FOTOGRAFITO

realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que e debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores.,

€. Muy urgentes, Por altimo, fas que
clasifiqguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento de los carcamos se
debe hacer minimo una vez cada 15 dias.

R TH B DEREM REALIIAR LOS
PARB T ERIRIENTOIS?
A medida gue pasa el tiempo oz carcamos
e detertoran, y esto hace que tengamaos
fue tener un mantenimiento. Algunos de
las deterioros con el paso del tiempo
pu{-!-dr—.ln ser los siguientes:
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Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente  documento.  Teniendo  en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccon de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos v plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones v
materiales comunes en  las  buenas
practicas de fla Industria de ia
construccion,

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infragstructura
educativa, ministerio de
educaadn nacional-Calombia.

= Laboratorio tecnaldgico de
Uruguay, las 5H + W v el ciclo de
mejora en la gestidn de procesas.
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CONTRATISTA

ARG EVER JOSE SALGADD SALGADO
Direccidn de oficina: Carrera 526 MF 1338 - 10
Telefono: FO3IR345

Correo electronico: Infoi@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ ™M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direcciton de oficina; Carrera 38a NE 25-58
Teléfono: 2687527

Corren electronico:

Rym.emergenciasiiI3@gmail. com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este mandal como herramienta que le
permite dar un bBuen uso ¥ correcto
mantenimiento  a  las  intervencliones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencdn de mmergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general spbra lag
expecificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de uwso de  los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implemeanta la 5W + H
@ una metodelogia de  analisis
empresanial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué [WHAT], par gué
(WHY], cuando (WHEN), dénde (WHERE),
quign (WHO} y como {(HOW). Esta regla
(1979}  puede

lista da

creada por  Lasswell
considerarse
verificacion mediante la cual ez posible

generar estrategias para implementar una

COETHD Linld

mejora.

OBRIETIVO
El prezente manual tieng como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las instalaciones del

colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadaz de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la

ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual

LiFva camo indicaciones vfo
pracedimientas generales para  las
pEFSONAs gQue ntegran o 4 gQuienos
corresponde desarrodlar el ejercicio del
mantenimiento  de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como

dejar los conocimientos basicos v los
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procedimientos requeridos para forma planificada, periadica,

garantizar las condiciones de seguridad y
funcicnamientc de los
gstablecimientos educativos,

el buen

CEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cueénta as
siguientes definicionas.

Mantenimiento: Conjuntoe de accwones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propozito  de asegurar, pgaraptizar o©
extender la vida 0til de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal vy
adecuado, sy seguridad, productividad,
confort, imagen carporativa, salubridad e
higiene

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referepcia a todos los procesos o
trabajos rutinarias de limpleza y aseo
fque deben ST revisados
periddicamente vy a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
banos, vidrios v carpinteria metalica

de todas |as areas de la planta fisica.

I. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos  de conservacion de  las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones gue se deben realizar en

permanente vy programada, para
prevenin, retrasar o evitar su deterionn
¥ descompostura
producta del uso normal, para alargar
asl su vida atil.

prematures,

Mantenimientoa predictivo: Son las
acciones de medicion periddica v
seguimients constante gue buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos. especialments en
equipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplaze de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que atecten el funcionamiento
de un equipo o de |5 infraestructura-

Mantenimientao correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
recuperar, Teparar o
restaurar  danos o deterioros
acasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente v preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la
factares

FENOVAr,

infraestructura u ofros

exteErnos,
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dQUEY

DESCRIPCION DE LA INTERVENCICN

Se presento un fallo en la trampa de
grasas sin ningun tipo de amtecedente
imposibilitande el uso de la codina mavil
genarande rigsgos dé contaminacion por
mangjo de grasas y contaminacidn del
sub-suelo.

- Construccion de recamara para la
instalacion de trampa de graszas pre-
fabricada incluyendo el atrague de la
misma y la restitucion del material
granular afectado por efectos de la
inundacion.,

¢ DONDE?
LOCALIZACION

Cagbmyguy Miom on g i
R L aERTA

a. Empresa callficada e
mantenimiento.

b, Experigncia minima de tres (3]
afios &n labores de

mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario,

c. Seguridad social al dia EFS, ARL y
fondo de ahorro.

cCOMOT
PAANTENIMIENTO CALAS DE Fadl)y
IRAMPAS DE GRASAS

FASO NE 1

Rewisian tecmica para estimar
intervencion y evaluar el estado de las
cajas de paso y trampas de grasas

Recomendaciones: sacar los residuos de
comidas favor no enviarios por fa tuberia
ya gue puede ocasionar problemas de
obstruceidn o taponamiento en las cajas
de paso

PASO MY 2

Remover grasa acumulada y sedimentos
alrededor de las paredes y el fondo de la
trampa, siempre gue se haga la revisidn el
personal debe tener todas las dotaciones
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como  puantes mascara de antigases
rapatos adecuados lentes de sepuridad

PASO NZ3

Limpiar las paredes y el fondo de la
trampa con agua v jabon bicdegradable
recomendaciones Recoger la grasa vy
colocaria en bolsas de plastico. Colocaras
las boteas en el contenedor bacsura.

FASO N2 4

En caso de taponamiento en una tuberia
o atguna obstruccion identificar el tramo
afectado wsar una maguina de sonda
electrica ubicar la sonda en & tuberia
iniciar el procadimiento

PASO N 5
Cierre la tapa de la trampa. Controlar gue
rg haya dafos en la junita.

CUANDOY

PFueden clasificarse en 3 tipos:

a. MNormal, ¢ ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrate de samvicip  de
mantenimientd prevantivo, ©on un
tiempo que No SuUpONnga un retraso
mayar de 12 meses, esto guiere decir,
que |a “imperfeccidon”, no impide
segulr con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento gue
clasifiguen de “Urgente” tendran

MANUAL DE
MANTENIMIENTO

E HGGGTA
wene e MEJOR

e B e ¥ i PALRA T
- ARA TODGDS

prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en osie
punto  puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
ho consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos costos de
reparaciones posteriores

¢. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiguen de “Nuy urgentes”, e
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimiento de trampa de
grasas se debe hacer limpieza cada 2
MEeses,

¢POR QUE?
¢POR QUE SE DEREN REALIZAR LO!

VIANTENINMIENTOS ?

Las trampas de grasa deben operarse y
limpiarse regularmente para prevenir el
escape de cantidades apreciables de grasa
y la generacidn de malos clores. La
frecuencia de impieza debe determinarse
con base e la observacion,
Generalmente, esta debe hacerse cada
ver que se alcance el 75% de la capacidad
de retencidn de grasa como minime.
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Este manual fue tomadoe v adaptado del
siguiente  documento.  Teniendo
cuenta que los procesos y procedimientos
para |a construccion de obras en
instituciones educativas, ¢ encuentran
establecidos vy plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiaies comunes las  buenas
practicas de kb industria de la
construccion,

2

a0

= Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructur

educativa, MEmESTErio da
educacion macional-Colombia
- lLaboratorio tecnologico i 15

Uruguay, las 5H + Wy el it I de

mejord en la pestion de procesos
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COMNTRATISTA,

ARG EVER JOSE SALGADD SALGADOD
Direccion de oficing: Carrera 524 Né 1238 - 10

Telefono: TOIRIA5

Correo elactronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTCORILA

R Y ™M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N2 25.58
Telefono; 2697927
Correo electronico:

Rym.amergencias2013@gmail. com

INTROGUCCION
Ever Salgade construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que e
permité dar un buen uso Y correcto
mantenimienta a las  intervenciones
reallzadas de acuerdo con el plan para fa
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descriplion general sobre las
especificaciones tecnicas, caracteristicas y

recomendaciones de uso de o=
elementos del equipamiento vy acabados
para la intervencién realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es wuna metodologia de analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), donde (WHERE),
guién (WHQ} v como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse  como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tlene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaclones del
colegio, teniendo em cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidén de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidon Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tantn, es necesario gue este manual
indicacionas vio
procedimientas  generales para las
personas gue integran © a guienes
corresponde desarrollar el eferciclo del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada Institucidn, asi como
dejar los conocimientos basicos vy los

SIrva COImIEY



.

g .0cOTA

ARCL EVER JOSE SALGADO MATNUAL B wmemernness MEJOR
- ' MANTENIMIENTO b e T BARA TODOS
| SALGADO L A 1 i

procedimientos requeridos para forma planificada, periodica,

garantizar las condicones de seguridad vy
el buen funcionamienmtc de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
peniadicas y sisternaticas realizadas con el
propdsito de asegurar, garantizar o
extender la vida otil deé la Infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
quE deben ser revisados

pericdicamente v a Iintervalos de

tiempo regulares en: pisos, muros,
barios, wvidrios y carpinteria metalica

de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos  de  conservacion de  las
condiclones fisicas de ia
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben reallzar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
v descompostura  prematuros,
producte del uso noermal, para alargar

asi su wida atil.

Mantenimiento predictive: Son fas
acciones de medicion periodica v
seguimiento constante que buscan
prevenic la interrupcion de servicios;
se aplican con el propasito de detectar
fallas o defectos, espedalmente en
equipos, instalaciones y magquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deteriors o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
remowarn, recuperdar, réparar (1]
restaurar  dafos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
Falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventive, por el
desgaste natural, por accldentes, por
LE0s inadecuados de la
factores

correctivo:

infrapstructsra u  olros

ERtErnos.
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Grafice 1, Tipos de reantenimiento y sus responsables

¢QUE?
FESCHAPCION (E LA INTERVEMNC N

e encuentra el colegio sin suministro de
agua potable por robo de medidor

- Suministro e instalacion  de
medidor de 1/2 pulgada com su
respectiva medida de proteccion

- Proteccion del medidor contra
actos de vandalismo.

¢ DONDE?

LA ZACHLIN

tﬁ.

ShH L Mty fie}

JOUIENT
PERSONAL CALIFICADC
El personal adecuado e idoneo para
ejecutar &l mantenimiento  hidraulico
debe cumplir con o siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de hidedulico,

b. Ewperiencia minima de tres (3)
aros 2 labores de
mantenimienta basico, certificada
por la empresa para !a cual trabajé
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y

fonda de ahorro.,

sCOMO?

RECOMENDACIDINES

Cualquier modificacién gque se deba
realizar en el tubo de alimentacidon o en
las redes de distribucion debera contar
con el asesoramiento de un técnico
competente.

Siempre que se revisen las instalaciones,
un técnico idoneo o competente reparara
los elementos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso necesario, se realizard sustitucidn
de ias piezas correspondientes. Para
cualgueier reparacion, deberd vaciarse y
sislarse el sector en el que se encuentre la
averia, procediendo a cerrar todas las
llaves de paso v a abrir las Haves de

s i)
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desagilie. Una ver realizada la reparacidn,
se realizard limpleza y desinfeccidn del
sector,

Un profesional coalficado  deberd
verificar periodicamente el correcto
funcionamiento v @ limpieza de los
dispositivos que el medidor incorpore,
tales como filtros y valvulas anti retormno

PAANTERMINIENTO HIDRALLICT

PASO N 1

ia; Esta inspeccidn
se puede hacer de varias maneras:

Inspecc rlatu

- Forma visual, gue es el sistema
mas tradicional,

- Inspeccion de manera acistica,

= Registra de las caracteristicas de
fa tuberia.

- Técnicas de rayvos infrarrojos.

- Tecnicas de ultrasonidos,

FASQ N® 2

La limpieza de la tuberia; Lo que
hahitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las siguiantes:

= Limpiar la tuberia con productos
cLmicos.

= Limpieza en la tubearia con
rascadores mecanicos a traccion,

= Limpieza por rascadoras
mecanicos impulsados por el
2EUa:

- Limpieza por rascadores
mecanicos mediante varillas.
= Limpiarla con agua a presion.
- Limpieza por agua conjunto aire
comprimido.
PASOI NE 3
Esta hace referencia a fas tareas que estan
dentre del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequenas
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareciendo durante [a vida Otil de las
tuberias, Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las

averias, y entre todos los que mas
destacan estos:

= La rehabilitacddn de uniocnes
mediante bandas de estanguidad
v anillos extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de las
upiones gque consisten en  la
fijacion en el interior de la unidn
defectuosa.

- La reparacion puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFY encapsulado en el interior de
una plancha de goma Impregnada
en resina de polivrelano en el
interlor de la misma tubernia,

- La rehabilitacion por inyeccion de
resinas; e hace consalidando el
terreng adyacente a la localizacion
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de la averia mediante |a Inyaccidn
por el exterior de la tuberia.

CUANDOT
ERALL )

Pueden clasificarse en 2 tipos:

g, Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas v posiblemente dentro de
un contrate de servicio  de
mantenimientas preventive, coh un
tiempo Que NO SUPOREga un retraso
mayor de 12 meses; esto quiere decir,
gue la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se dehbe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnéstico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendran
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
purto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
reafizar,

b, Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
genarando altas costas de
reparaciones posteriores.

. Muy urgentes, Por uitimo, las gue
clasifiquen de "Muy urgentes”, se
entenderin a incldencias que afectan
gravemente a la operatividad del

colegio se debe realizar el mismo dia

El mantenimiento hidraulico te debe
hacer 1 ver al mes, cuando e sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, ko mas recomendable es hacer
una Intervencion muy urgente para
atender la emergencia.

¢ POR QUEY
SPOR OUESE DEBEN RediiZak 105
PAAMT ERINVIEMNTOG Y
A medida que pasa el tiempo las tuberias
se deterioran, y esto hace que tengamos
gue tener wn mantemnimienta de las
tuberias. Algunos de los deterioros con el
paso  del tiempo pueden ser los
siguiantes:

+ Algunas incrustaciones.

» Perforaciones debidas a corrosion

» Pérdida generalizada de la
resistencia de la tubena,

¢« Movimdento del asentamiento de
tuberias.

« El deterioro de las uniones entre
varios tubos.

« Alguna penetracion de raices en el
interior de la tuberia.

REGISTRO FOTOGRAFICO

.—l\..li
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Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente documento. Tenienda en
cuenta que los procesos v procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, e encueniran
establecidos v plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en  las  buenas

| mermimin s Cimonia H E J 0 H

[T Py P PARA TCOHYS
L LTH L T W ),

! .!--_ur..;.D-T_;ﬁt
|

practicas de la  industria de |3
construccian,

=  Manual de wso, conservacion y
mantenimiento de infrasstructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia,

- Laboratorio tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W v el ciclo de
mejora en la gestidn de procesas,
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n“ NIT. No. B30.028,125.2

Bogotd D.C, 2020

Sefiores

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Atencion: Edwin Santana 3 E“-7III
Supernvisor contrate

Direccion de Corstruccién y Conservacion de Establecimientos Educativos
SED[DCCEE).

Bogotd D.C,

kReferencio, Confrate N. B44705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA ¥
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MENORES PARA LA ATENCION
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES.

Asunto:  Justificacién para lo ne enfrega de manual de mantenimiento,
Respetado Arquitecta:

For medio de lo presente esta Inferventora cerifica que debido a s actividodes
realizadas por la firma contratista Ever José salgado Salgade, en el Instituto Educativo
Manuel Cepeda Vargas Sede A ubicade en la Calle 52 SUR & 978 -35 en la locokdad
de bosa. no es necesaria la enfrega de un manual de manienimienta debido o que
en el colegio Unicamente se realzoron actividodes de poda general, refiro de
escombros, aseo y fumigocién. Dichas actividodes no requisren un manterimiento

prevantivo,

Cordinlmente,

II :: = j -

MARGARTA GOMET GOMET
Directora de Interventoria
REM COMSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS 5.A%

Pk )& B O
R S FL

BOGOTAD.C. CARRERA3EA #2558 TEL 269 79 27 EMAIL rymcei@yahoo.as
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Bogotd D.C, 2020

sefores 2
SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Alencidn: Edwin Sanfana

Supervisor contrato

Direccion de Construccién y Conservaclin de Establecimientos Educativos
SED(DCCEE).

Bogota D.C.

Referencia: Confrato N. B&4705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA ¥
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MENORES PARA LA ATENCION
DE EMERGEMNCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES.

Asunto: Justificacién para la no enfrega de manual de mantenimiento,

Respetado Arquitecto:

Por medio de lo presente esta Interventora cerifica que debido a ios actividades
reglizodas por lo firma contrafista Ever José Solgodo Salgado, en el Instituto Educativo
Emma Vilegas Gaitan Sede 8 ubicado en la Cl 22f #10%b- 29 lo localidad de
fontipon, ne e necesara la enfraga de un manual de mantenimienta debido a que
en el colegle dnicamente se realzaron aclividades de poda general refio de
escombros. oseo vy fumigacidn. Dichas aciividades no reguleren un mantenimiento
preventiva,

Cordlalimernte,

!
tiﬂ,"‘%_ R

MARGARITA GOMET GOMET
Director de Inferveniorio
RLM COMSTRUCCHONES E INTERVENTORIAS 5.A.5

Seshesty 5 AT
Favigx CFL

BOGOTAD.C. CARRERAZEA #2558 TEL 1897917  EMAIL ymeei@yahoo.es
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. H NIT. No. 830.028.126-2

Bogota D.C, 2020

Sefores - q_
SECRETARLA DISTRITAL DE EDUCACION f?

Atencidn: Edwin Santana

aupervisor confrato

Direccion de Construccion y Conservacidn de Establecimienios Educativos
SEDIDCCEE).

Bogota D.C.

Referencio: Ceontralo N. 844705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL JURIDICA ¥
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MENORES PARA LA ATENCION
DE EMERGENCIAS EM LOS COLEGIOS DISTRITALES.

Asuntar  Justificocion paora la no enfrego de manual de mantenimiento.

Respetado Arquitecio:

For medic de o presente asia inlerventodo cedifica oue desblde a las octividades
reaizadas por la firna contrafista Ever José Salgado Salgado, an el instituto Educofivo
Distrital Usaquen sede Onlca ublcado enla Ak. ¥ #12-72 en lalocaldad de usaquen
no &5 necesana lo enfrega de un manual de mantenimiento debido a gue en el
colegio Onicamente se reallzaron octhvidade: demolicién vy desmontes de uno
estructura existente incluyendo la disposicion de los escombros, diches actividades no
requiaran un mantenimiento preventivo.

Cordialmente,

MARGARITA GOME? GOMEZ
Directora de Inferventorica
REM COMSTRUCCIOMNES E INTERVENTORIAS S A%

Moboed: | ARG
Haeni=CF U

BOGOTA D.C. CARRERA 38 A R 2558 TEL 18879 27 EMAIL rymeel fPyahoo.es



-1

-
-~
-

i CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS 5.A.5

n! MIT. No, 8320.078.126-2

Bogota D.C, 2020

sefores 3_}5

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Atenclién: Edwin Santana

Supervisor contrato

Direccion de Construcciéon y Conservacidon de Bstablecimientos Educativas
SED|{DCCEE].

Bogota D,

Eeferencia. Contrato N. 864705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA Y
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MENORES PARA LA ATENCION
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES.

Asunfo:  Justificacion para la no entrega de manual de manfenimiento,
Respetodo Arquitecto:

For medio de lo presente asta Inferventoro certifica que debido a s acfividades
realizados porla firma contratista Bver José Salgado Salgade, en el Institute Educativo
Distrital Tiza con codigo 22 ubicodo en ka Camera 48 B CON CALLE 17 en la localidad
de Teusaquilo no es necesaia la enfrega de un maonual de mantenimiento debido o
gue en el coleglo unicamente se reallzaron actividades de podao, aseo general y

refiro de sobrantes, dichas octividades no requieten un mantenimiento preventivo,

Cordiaimente,

I

=R

a

MARGARITA GOMET GOME?
DErectora de Interventoria
REM COMNSTRUCCIOMNES E INTERVENTORIAS 5.A.5

Bannd: 1A RO
Pieltal . FAL

BOGOTA D.C, CARRERA 38 A #2558 TEL 2657327 EMAIL rymeel@yahoo.es
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Sefiores

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Atencion: Edwin Santano

supernvisor contrato

Direccién de Construccién y Cornservacion de Establecimientos Educativos
SED{DCCEE).

Bogota D.C.

Felerencio: Contrato M. B&4T705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA Y
FINAMCIERA AL CONTRATO DE OBREAS MEMORES PARA LA ATENCION
DE EMERGEMCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES.

asunfo:  Justificocion para la no enfrega de manual de mantenimiento.
Respetado Arquitecto:

Por medio de la presente esta inferveniona cerifica que debide a las aclividades
realzadas por la fima contratista Ever José Salgado Salgado, en el irstifuto Educalive
Distrital Moralba Galtdn con codigo 442 ublcado en la Camera 14A Este # 42C-80 sur
en o localidod de san Cristobal no es necesara ko entrega de un manual de
mantenimiento debido a gua en el colegio dnicamente se realizoron actividades de
desmonta de equipo, Instalacidn de un sopore v reinstalacion de equipo, dichas
actividodes no requieren un mantenimiento preventivo.

Cordiamentea,

MARGARITA GOMEL GOMEE
Cérectoro de Inferventora
REM COMSTRUCCIOMNES E INTERVENTORIAS 5.A.5

Flnbson L&KL
Paindc T

BOGOTA D.C. CARRERA 38 A & 2558 TEL 2637327 EMAIL rymcei@yahoo es
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COMNTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADD SALGADC
Direccion de oficina: Careers 520 Né 1238 - 10
Telefono: TOIB345

Carren electronico: infof@szalgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a Nt 25-55
Teléfana: 2697927
Carrea electronico:

Rym.emergencias2019@gmall com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
gste manual como herramienta que le
parmite dar un buen uso y correcto
mantenimients a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencitn de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sohre las
especificaciones técnicas, caracteristicas v

recomendaciones de wso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
g5 una metodelogia de  analisis
ermprasarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: gué [WHAT), por gue
(WHY), cudnda (WHEN), dande [WHERE],
quién (WHO) y como [HOW). Esta regia
creada  por Lasswell (1978} puede
considerarse  coma  una lista  de
verificacidn mediante |a cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene comao objetiva
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones ded
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
civdad de Bogota D. C.

Por lo tanto, £s necesario qgue aste manual
5irva COTID indicaciones W/l
procedimlentos generales  para  las
personas gue integran o & quienss
corresponide desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestrsctura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos v los

7y
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procedimientos requeridos para forma planificada, periodica,

garantizar las condiciones de seguridad v
gl buen funcionamiento de los

establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en {a institucian
educativa, se deben tener en cuenta las
sigulentes definiciones.

Mantenimiento; Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propdcite de asegurar, garantizar o
extender |a vida atil de Ia infragstructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
canfort, imagen corporativa, salubridad e
higiena.

1. Mantenimiente recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trahajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
pericdicamente v a intervalos de
tiempo regulares an: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metilica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguelias
atciones que se deben realizar en

permanente  y programada, para
prevenic, retrasar o evitar su detariora
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asl su vida atil.

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicion periodica
seguimiente constante gque buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
e aplican con el propdsito de detectar
fallas o defactos, especialmente en
equipos, nstalaciones y maquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
v elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten @l funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento COrmectivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con | objeto de
FEMOVEF, recuperdr, reparar o
restaurar  dafos o deterioros
ocasionados por el uso normal, por
faita de mantenimiento predictivo,
recurrente vy preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, por
505 inadecuados de la
infragstructura u  ofros  factores
EXLernas,

S5
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Graflco 1. Tipos de mantenimbento y s responsables

¢QUE?

PESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta riesgo por inundacion en
areas exteriones.

- Werificacion del estadoe de las redes,
correccion de la red.

{DONDE?
LI A A AR
L ]
k) B
» Yy -:!Il“.'. =
¥ = |':i ,- L .
i

LE
£ 0

AQUIENT
FPERSOMAL CALIFICADG
El personal adecuado e daneo para
ejecutar el mantenimiente hidraulico
debe cumplir con lo siguiente:

#. Empresa calificada en
mantenimiento de hidraulico.

b. Experiencia minima de tres [3)
anos ey labares de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajé
o trabaja el operario.

¢. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

sCOMD?

RECOMEMDACIONES

Cualquier modificacién gque 5o deba
realizar en el tubo de allmentacidn o en
las redes de distribucion debera contar
con el asesoramiento de un tecnico
competente,

HMempre gue se revisen las instalaciones,
un téenico idéneo o competente reparara
los elementos gue puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso necesario, se realizara sustitucion
de las pieras correspondientes. Para
cualquier reparacion, debera vaciarse y
aislarse el sector en el gue se encuentre [a
averia, procediendo a cerrar todas las
llaves de paso y a abrir las laves de
desagtie. Una ver realizada la reparacian,
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se realizard limpieza v desinfeccion del
secior,

Un profesional cualificado  debera
verlificar  periddicamente <l correcto
funcionamiento v la limpieza de los
dizpositives que el medidor incorpore,
tales como filtros ¥ vahoulas antl retorng,

MANTENIRIENTO CARCAMO

PASC Ne ]

Con las manos v usando guantes sacar [as
hojas, ramas y basura que pueden estay
obstaculizando el paso del agua por los
Carcamos.

PASC N2 2

Limpiar can una escobilla, utilizar jabon y
abundante agua.

MANTENIMIENTO HIDRALILICO

Se debe hacer un aseo en los carcamos
para que la basura y los escombros no
ohstruyan el paso del agua.

FASD NY ]

Inspecgignar la tuberia: Esta inspeccion

se puede hacer de varias manaras:

= Forma visual, gue es el sisterma
mas tradicional.

= [nspeccitn de manera acustica.

- Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

= Teécnicas de rayos infrarrojos.

= Tecnicas de ultrasonidos,

PASO NE 2

La limpieza de |2 tuberia: Lo que
habitualmente se hace para limplar |2
tuberia se suele hacer a medida de
algunas tecnicas comao las siguientes:

= Limpiar la tuberia con productos
guimicos.

= Limpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a traccian.,

= Limpieza por rascadores
mecanicas impulsados por el
agua,

= Limpieza por rascadores
mecanicos madiante varilias.

- Limpiarla con agua a presion.

- Limpieza por agua conjunto aire
comprimido,

PASC N®3

Reparaciones de las tuberias puniuales:

Esto hace referencia a las tareas gue estdn
dentro del mantenimiento de [as tuberias
encaminadas a reparar las pegueiias
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareciendo durante la vida otil de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averfas, v entre todos los gue mas
destacan estos:

- Lla rehabilitacidn de upiones
mediante bandas de estanguidad
y aniltos extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de ias
uniones que consisten en la
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fijacion en el interior de la unidn
defectuosa.

= La reparacidn  puntual  por
encamisado; Esta manera conslste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de polivretano en el
irterior de la misma tuberia.

- La rehabilitacion por inyeccion de
resinas; 5e hace consolidando el
tarreno adyacente a la localizacion
de la averia mediante la inyeccion
por el exterior de la tuberia.

¢ CUANDO?
[TERAPC
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran conh acciones
plansadas y posiblemeante dentro de
un  conkrato  de  servicio  de
mantenimients preventivo, Con un
tempo Que no SUpONga un retrase
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccion®, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccian visual para dar
un dizgndstico al mantenimliento gue
clasifiquen de “Urgente” tendran
prioridad v deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generandao altos Costos de
reparaciones posteriores

. Muy urgentes, Por ultimo, fas gue
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderdn a incidenclas que afectan
gravemente a la operathvidad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento de los carcamos se
debe hacer minimo una vez cada 15 dias,

El mantenimiento hidraulico se debe
hacer 1 vez al mes, cuando s sospecha
fuga de apua o se observen signos de
humedad, lo mas recomendable @5 hacer
una intervencion wmuy urgente para
atender la emergencia.

sPOR QUE?
JPOR CILIE S5E DEREN REALIZAR LOS
NANTENINHENTOSY
& medida gue pasa el tiempao las tuberias
=@ deterioran, y esto hace que tengamas
que tener un mantenimiento de las
tuberias, Algunosde los deterioros con el
pasa del Hempo pueden ser  |os
CipLentes:

= Algunas incrustaciones

= Perforaciones debidas a corrosion,

s  Pérdida peneralizada de la
resistencia de la tuberia.
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« Movimlento del asentamiento de
tuberias.

« El deterioro de las uniones entre
varios tubos

« Alguna penetracion de raices en el
interior de la tuberia.

REGISTRD FOTOGRAFICD

L
Tl T

BIBELIDGRAFIA
Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente  documento. Teniendo en

cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, e encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en fas  buenas
practicas de la industria de la
construccidn.

=  Manual de uso, consarvacion vy
mantenimienta de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia

- lLaboratorio
Uruguay, fas 5H + W y el ciclo de
mejora an la gestion de procesos.

tecnologico de
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CONTRATISTA

&R0 EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direcciton de oficing: Carrera 524 M* L2358 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina; Casrera 382 N2 25-58
Teléfono: 2697327
Corren electranico:

Hyrm.emergencias 21 9@email .com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta gue e
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a  las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencitin de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripoion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas v

recomendaciones de uso de los
elementos del equipamiento vy acabados
para la intervencion reallzada.

En este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: gqué [WHAT), paor qué
(WHY), cuando (WHEN), dénde [WHERE],
quién (WHQO) y como (HOW). Esta regla
creada por  Lasswell (1979) puede
considerarse como  upa lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

CRIETIVO

El presente manual tiene como objetiva
dar las pautas de mantenimiento para fa
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerde con
af plan para la atencitn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota 0. C.

Por lotanto, es necesario gue este manual
sirva como indicaciones yio
procedimientos generales para  las
personas gque integran 0 & guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada Institucion, asi como
dejar los conocimientos bdsicos y los
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procedimientos requeridos para
parantizar las condiciones de seguridad y
el  buen funcionamiento de los

establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Can el fin de determinar el tipo de
martenimiento a reatizar en {a institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
sigwentes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con #l
propdsite de  asegurar, garantizar o
extender 1a vida Otil de la infragstructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento narmal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corparativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrenta:
referencia a todos los procesos O

HaCo

trabajos rutinarios de limpieza v aseo
que deben SEr revisados
periodicamente vy a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, munos,
bafos, vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica,

2. Mantenimiento preventive: Son los

procesos de  conservacion de las
fisicas de 1a
infraestructura; comprenden aquellas

condiciones

acciones gque se deben realizar en

forma planificada, perigdica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su detenoro
prematuros,

producto del uso normal, para alargar

y  descompostura
asl su vida dtil,

Mantenimiento predictivo: 5Son las
acciones de medicion periddica vy
seguimiente constante que buscan
prevenir la interrupcidn de servicios;
ve aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos. especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
gue reguieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un eguipo o de fa infraestructura-

Mantenimiento correctiva:
Corresponde 2 las acciones y labores
gue se deben realizar con &l objeto de
renovar, recuperar,  reparar o
restaurar danos o©
ocasionados por el uso normal, por

falta de mantenimiento predictig,

deterioros

recurrente y preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, por
505 inadecuados de la
infraestructura  u

otros  factores

externas,
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Grafico 1, Tipos de mantenimiento v sus
responsables

JQUE?
DESCRIPCIGON DE LA INTERVENCION

S5 presenta  emergencia  en  aula
provisional por ingresos de aguas Huvias
por cubierta.

= Instalacion de canal.

JDOMDE?
LOCALLIACICN
. W
' [ i ‘o i CRpEN
o Q
ML By
i '} -~ ¥
‘.;;“ ¥
T il Q
c, i _-::II-I.:rr

PERLOMNAL CALIFICALGO

El personal adecuado e idonec para
gjecutar el mantenimiento de cubierias
debe cumplir con lo siguiente;

a. Empresa calificada en
mantenimiento dé cubiertas,

b. Experiencia minima de tres (3)
afos B labores de
mantenimienta basico, certificada
por la ampresa para la cual trabajo
o trabaja el oparario.

¢, Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

FCOMO?
RECOMENDALIGNE S
La imstitucidn educativa conservard la
documentacion técnica relativa al uso
para el que los elementos constructivos
han sido proyeclados, debiendo utilizarse
tinicamente para tal fin,

En la sobre la cublerta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instaladiones, En  case de  ser
estrictamente nNecesario dicho
almacenamiento, debera verificarie gue
el peso de los elemantos para almacenar
no scbrepase la carga maxima gue la
cubierta puade soportar. Ademas, debera
prategerse adecuadamente 5u
impermeabllizacion para no dafarla
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5 se observan humedades en |a lota bajo
cubierta, debera avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativo sobre los elementos
palructurales.

Despusds de un periodo de fuertes luvias
o wvientos se revisara si aparecen
humedades en el interior o exterior del
edilicio para evitar que se obstruyan los
desagies. De gual manera, se deberd
comprobar la existencia de rofuras o
desprendimientos de los elemeéntos de
acabado de los bordes y encuentros,

MANTENINVIENTO DE CANALES

Pasia NeEl

Lon las manos y usanda guantes sacar las
hojas vy ramas que pueden estar
obstaculizando el paso de! agua por las
hajantes.

FASONZ 2
Limpiar con una escobilla o brocha,
utilizar jabhon y abundante agua.

MAMRTENIMIETO DE CLUBIERT AS

PALT N2 ]

Con las manos y usando guantes sacar las
hojas y ramas que pueden estar
obstaculizanda el paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Fara la limpieza de las canaletas se
pueden usar cepiflos de cerdas duras o
plasticas, todo dependera de la suciedad,

v hay que evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVL.

FASO-NE

Limpiar los hongos: Limpia el techo con
una escoba v un cepille. Los hongos se
aliminan con cloro diluido en agua, enuna
proporcidn de 1 a 10, Pasa una esponja
con esta mezcla sobre los  hongos,
restregar para eliminar por completa v
aplicar abundante agua.

sLUANDO A

TEMIPLD
Puedan clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se gjecutaran con acciones
planeadas y pasiblemente dentro de
un contrate  de  servicio  de
mantenimiento preventiva, ©on un
tiempo gque no supongas un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere dedir,
gue la "imperfeccion”, no impide
sgguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento gue
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punta puede estar afectando el
funcicnamiento de los gue se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
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generando altos COSTOS de
reparaclones posterioras,

. Muy urgentes, Por ultimo, las gue
clasifiguen de "Muy urgentes”, e
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para cubiertas: Se debe hacer limpieza v
revision una vez al mes.

=

FPOR CIUE?

Forque esto garantizara la vida atil de la
estructura, evitard tener filbraciones, o
tener problemas por humedad que
impliguen dafos en la parte interna dal
edificio aharraras an costos, debido a que
puedes evitar un dafio mayor en el
mantenimiento correctiva si lo avitas con
el mantenimiente preventive de Ia
gstiuctura,

Los dafios provocados par un incorrecto o
nulo mantenimients generan incdencias
como; oxldacion, goteras, hongos monho
ruides, atasco de bajantes etc., gue
necesgriamente sSUponen un  perjuicio
economice  ademas de  pérdidas  de
material de estudios eguipos tecnoldeicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falia total de la estructura.

FIBLIOGRAFIA
Este manual fue tomado v adaptade del

siguiente  documento.  Teniendo en
cuenta gue los procesos y procedimientos

para la construcckén de obras &n
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de fa industria de Ia

construceitn.

=  Manual de uso, conservacion vy
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia

= Laboratoro tecnoiogico de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mepora en la gestion de procesos,
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CONTRATISTA

ARC EVER JOSE SALGADD SALGADO
Direcceon de oficing: Carrera 528 M 1238- 10
Teléfono: 703IR345

Correo electrénico: info@salgado.com.co

INTERVENTOURIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccian de oficina: Carrera 18a N? 25-58
Telefone: 2697927

Corren electronico:

Ay m . emergencas2018@gmail com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta que le

permite dar un buen uso y correcto
antenimiente & las  inlérvenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sohre las
especificaciones técnicas, caracteristicas v

recomendaciones de wuso de los
elementos del equipamientn y acabados
para la intervencidn realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es  una  metodologia de analisis
empresanal gie consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué [WHAT], par qué
(WHY), cudndo (WHEN), donde (WHERE),
quién {WHDQ) y como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1973} puede
considerarse  como  una lista de
verificacidon mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejara.

QBIETIVO

El presente manual tieng comao objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacién de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para |la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacién Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva COMmo indicacionas vio
procedimientes pgenerales para  las
persands gue inkegran o a8 gulenes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos basicos v los
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procedimientos requeridos para farma planificada, pericdica,

garantizar las condiciones de seguridad vy
el  buen funcionamiento de fos

establecimientos educativos.

DEFINICIOMNES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunte de acciones
panodicas y sistermaticas realizadas con al
proposito de  asegurar, pgarantizar o
extender la vida atil de fa infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal v
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente; Hace
referepcia a todos los procesos o
trahajos rutinarios de limpleza y aseo
e deben S0 revisados

periddicamente vy a intervalos de

tiempo regulares en: pisos, mMUros,
barios, vidrios y carpinteria metalica

de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesns de  conservacion de  las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

MANUAL DE

Ll HﬂGﬂTﬁ

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompastura premalures,
producto del uso normal, para alargar

asi s wida atil.

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicidn periodica vy
seguimients constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicias;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deteriors o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
renovar, rECUperdr, reparas o
restaurar  dahos o deterioros

gorrectiva:

ecasionados por el uso normal, por
falta de mantenimienta predictivo,
recurrente v preventivg, por el
desgacte natural, por accidentes, por

usos inadecuados de la
infraestructura o  otros  factores
ERLErNOS.

L)
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus

responsables

dQUEY

GESCRIFCION DE LA INTERVENCION

Por las altas precipitaciones ¢ incorrectos
pracesas de mantenimiento se produjo el
desprendimiento de teja de barro y
obstruccion de canales y bajantes

- Aseo, limpieza, sondeas y cambio
da elementos afectados.
:DONDE?

LECALLZAL N

& L*
Tha s '-'I----l:r = |.l.|l-|l.|.l

1 s R i 1 -

glnrrjﬂll 2 i
it

cQUIEN 7
PERSONAL CALIFICADO

El personal adecuade e Moneo para
ejecutar &l mantenimiento de cubiertas
debe cumplir con lo sigulenta:

a. Empresa callficada an
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios B labores de
mantenimiento basico, certificada
par la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y

fondo de ahorro.

JCOMOT
RECOMENDALIONES
La institucion educativa conservara |2
documentacion técnica relativa al uso
para el gue los elementos constructivos
han sido proyectados, debiendo utilizarse
(inicamente para tal fin.

En la scbre la cubierta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones,  En caso de  ser
estrictamente MeCesario dicho
almacenamiento, debera verificarse que
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga madma gue la
cubierta puede soportar. Ademas, debara
protegerse adecuadamente 50
impermeabilizacién para no dafarla.

()
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5i se observan humedades en |a losa bajo
tublerta, debera avisarse a un tecnico
competente para evitar un posible efecto
negativo sobre los elementos
estructurales.

Despuds de un periedo de fuertes |luvias
o wientos 58 revisard si aparecen
humedades en el interior 0 exterior del
edificio para evitar que se obstruyan los
desagiaes. De igual manera, se debera
comprobar la existencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes vy encueniros.

FAEMTEMNIBAIETO DE CLIBERTAS

PASTI NT 1

Con las manos v usando guantes sacar las
hojas ¥ ramas que pueden estar
ahstaculizando el paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Para la limpieza de las canaletas se
pueden usar ceplllos de cerdas duras o
plasticas, todo dependera de la suciedad,
y hay que evaluar gue el uso de escobillas
de cerdas de acera no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC.

FARD WS @

Limpiar los honges: Limpla &l techo con
una escoba y un ceplllo, Los hongos se
gliminan con cloro diluido en agua, en una
proporcion de 1 a 10, Pasa una esponja
con esta mezcla sobre los hongos,

restregar para efiminar por completo y
aplicar abundante agua.

MANTENIMIENTO CIELD RALLH L

Se evitaran golpes y ro2aduras con
elementos pesados o rigidos No s
colgaran elementos pesados en las
laminas del celo raso

PASTI N2 1

Revisitn del estado de conservacion para
detectar anomalias o desperfectos como
rayados, punianamientos,
desprendimientos del soporte baze o
manchas diversas, Recomendaciones usar
los utensilios de seguridad guantes tapa
boca lentes de seguridad en el cielo raso
puede haber polves gue afectan
pulmones y la vista y respiracion,

PASO ND 2

%1 el cielo raso tlhene imperfectos rayados
camblar la pieza completa vy fijarla
correctamente,

JCUANDCGY

TP
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentra de
un contrata  de  servicio de
mantenimiento preventivo, ©on un
tiemnpo que Ne SUPonRa un retraso
mayor de 12 meses, esto quiers decir,
que la “imperfeccidn”, no impide
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seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diaggnostico al mantenimiento gle
clasifiguen de “Urgente” tendran
priofnidad v deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto  puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar

b. Urgentes, Las raparacionas colegias &
no Consigue ser reparada a tiempo, o
generando aitos Costos de
reparaciones posieriores

€ Muy urgentes, Por Oltimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismao dia.

Fara cubjiertas: 5S¢ debe hacer limpieza y
revision una vez al mes,

Fara cielo raso en PAVC: Cada afio se debe
hacer wuna revision del estado de
conservackdn para detectar anomalfas o
desperfectos COMmo rayados,
punzonamientos, desprendimientos del
soparte base o manchas diversas.

JPQR QUEY
PR CILE SE GEBEN REALIFAR LOA
kA A MiRAEE N TS
Forgue esto garantizarad la vida utll de |a
estructura, ewitard tener filtraciones, o

tener problemas por humedad gque

impliguen dafios en la parte interna del
edificio ahorraras en costos, debido a que
puedes ewvitar un dafo mayor en el
mantenimiento correctivo sl lo evitas con
el mantenimienta preventiva de fa
estructura,

Los dafos provocados por un incorrecto o
nulo mantenimienta generan incidencias
como: oxidacion, goteras, honges moho
ruidos, atasco de bajantes etc, que
necesariaments  Suponen un  perjuicio
econdmico  ademas de  peérdidas  de
material de estudios equipos tecnoldgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de la estructura,

REGISTRO FOTOGRAHCO
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Ezte manual fue tomado v adaptado del
siguiente documento.  Teniendo en
cuenta que los processs ¥ procedimientos
para la construccion de abras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinadaos,
los cuales se ajustan a las condicianes y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industria de Ila
canstruccion,

=  Manual ge wusd, conservacion y
rrantenimiento de infraestructura
educativa, miristerio de
educacion nacional-Colombia

= Laboratorio tecnologico de
Uruguay, las 5H + W y el cicle de
mejera en la gestion de procesos.
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COMTRATISTA recomendaciones de uso de los
' elementos del equipamiento y acabados
para la intervencién realizada,
ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO

Direccion de oficina: Carrera 524 NF 1736 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrdnico; Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccion de oficina: Carrera 382 N2 25-58
Teléfono: 2687927
Correo electronico:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha diseflado
este manual como herramienta que le
permité dar un buen uso y correcto
mantenimiente a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcidn general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

En este manual se implementa la 5W + H
es  una metodologia de  andlisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHO) y cdmo (HOW). Esta regla
creada por Lasswell ([1579) puede
considerarse como  una lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesarlo que este manual
sirva como indicaciones yfo
procedimientos  generales para  las
personas gque integran o a quienes
corresponde desarroliar el ejercicio del
mantenimiento de la Infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos bésicos y los



S

+0GOTA |

ARCL EVER JOSE SALGADO MANUAL DE remsusssnne MEJOR
SALGANC | MANTENIMIENTO - g

proecedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiclones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
perigdicas y sistematicas realizadas con el
propositc  de asegurar, garantizar o
extender |a vida util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
perigdicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafos, vidrios y carpinteria metdlica
de todas las dreas de la planta fisica,

Z. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
actiones que se deben realizar en

forma planificada, periddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
W descompostura prematuros,
producto del usc normal, para alargar
asi su vida atil.

- Mantenimiento predictive: Son las

acclones de medicién periddica
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
s& aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento coOrrectivia:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar daflos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
U505 inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
externos.
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Grafico 1, Tipes de mantenimbento v sus responsables

¢QUEY
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta un riesgo en el medidor de
gas y sus dimensiones

- Verificacion del estado actual vy
reparacion de la caja actual y sus
canexiones o redes,

dDONDE?
LOCALIZACION

‘l'ﬂ--lllFlﬂ-
i Tl -

dQUIEN?
PERSONAL CALIFICADD
El personal adecuado e iddneoc para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente:

mantenimiento.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios en labares de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario,

. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

¢COMO?

MANTENIMIENTO ¥ LIMPIEZA DE
COCINAS DE GAS

A continuacikén, se describirdn los pasos
para la limpieza de las estufas de las
cocinas, si practicando estos pasos adn
sigue la afectacion o se evidencian fugas
degas se debe  «contactar a un
profesional,

PASO N9 1

Les aparatos que funcionan con gas
(estufas, cocinas) son mds sencillos de lo
que parecen, y pueden ser reparados
tomando algunas medidas de seguridad.
Las cocinas no suelen tener averias
importantes, 53U mal funcionamiento, en
ocasiones, se debe a la acumulacion de
restos de grasa o alimentos en los
guemadores o en las conducciones de
gas, Cuando los fuegos de la cocina
plerdan potencia o den una llama
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a. Empresa calificada an
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anormal, una limpieza a fondo resolvers
cualquier defecto.

PASD N2 2

Antes de nada, clerre la llave general del
gas o la valvula de la bombona, Comience
retirando los quemadores de la placade la
cocing, incluides los tubos gruesos que
entran dentro de ella.

FASQ N2 3

Luego quite la placa, gue puede estar fija
con tornillos o sencillamente encajada.
Verd entonces las bases de los
quemadores: unas piezas a las que liega el
gas por tubos desde las llaves de cada
fuego. En estas piezas es donde se
acumula la sudedad, impidiendo que el
Eas circule como debe, Dentro de ellas se
encuentran los chicles o inyectores, que
50M unas tuercas calibradas para dejar
salir la cantidad adecuada de gas.

PASO NE 4

Cuando los chiclés o inyectores se
obstruyen, los fuegos pierden potencia o
S apagan. En este caso, desmonte los
chiclés con una llave de tubo y limpielos a
fondo con detergente y amoniace a, si
estin muy incrustados de grasa, con soda
caustica o un producto desatascador
diluidas en agua, v un cepillo o pincel
fuertes {ojo, 2 protegerse las manos con
Buantes).

MANTEMIMIENTO CAIAS DE PASD ¥
TRAMPAS DE GRASAS

PASOI NE 1

Revisidn técnica para estimar
intervencidn y evaluar el estado de las
cajas de paso y trampas de grasas

Recomendaciones: sacar los residuos de
comidas favar no enviarlos por la tuberia
ya que puede ocasionar problemas de
obstruccidn o taponamiento en las cajas
de paso

PASO NE 2

Remover grasa acumulada y sedimentos
alrededor de las paredes y el fondo de la
trampa, siempre gue se haga la revisién al
personal debe tener todas las dotaciones
como  guantes mascara de antigases
zapatos adecuados lentes de seguridad

PASON® 3

Limpiar las paredes y el fondo de Ia
trampa con agua y jabdn biodegradable
recomendaciones Recoger la grasa vy
celocarla en bolsas de plastico. Colocarlas
las bolsas en el contenedor basura.

PASQ Ne 4

En caso de taponamiento en una tuberia
o alguna obstruccidn identificar el tramo
afectado usar una maquina de sonda
eléctrica ubicar la sonda en la tuberia
iniciar el procedimiento
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Cierre la tapa de la trampa. Controlar que
no haya dafios en la junta.

iCUANDO?

TIEMPO
Pueden dasificarse en 3 tipos:

a4, Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo qQue no SUPOnga un retraso
mayor de 12 meses, esto guiere decir,
gue la “imperfeccidn”, no implde
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrén
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punta puede estar afectando el
fundonamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

€. Muy urgentes, Por dltimo, las que
casifiqguen de “Muy urgentes”, se
entenderan @ incidencias que afectan

colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimiento de trampa de
grasas se debe hacer limpieza cada 2
meases,

éPOR QUE?
¢POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?

Las cocinas deben operarse y limplarse
regularmente para prevenir el escape de
cantidades apreciables de grasa v |3
generacion de malos olores. La frecuencda
de limpieza debe determinarse con base
en la cbservacidn. Generalmente, esta
debe hacerse cada ver que se alcance el
75% de la capacidad de retencitn de grasa
Como minimo.

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
sigulente dotumento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
tnstituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la Industria de Ia
construccion.

- Manual de uso, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
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educativa, ministerio de

educacidn nacional-Colombia.

- lLaboratorio  tecnoldgico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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ARC EVER JOSE SALGADO SALGADD
Direccion de oficina: Carrera 526 N2 123H - 10
Telétono; 7038345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N9 25-58
Telefona: 2697927

Carreo electrdnico:

Ryrmemergencias201 9@ gmailcom

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
pste manual como herramienta gue le
permite dar un buen Uso Yy Correcto
mantenimiento a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta wna

descripcian general sobre las

recomendaciones de uwso de  los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencion realizada.

En aste manuai se implementa la 5W + H
metocdologia de
empresarial que consisle en contestar seis
preguntas basicas: gué (WHAT), por gué
{WHY), cuando {WHEN), donde [\WHERE),
quién (WHO} v como (HOW). Esta regla
creada por  Lasswell (1975] puede
considerarse  como  una  lista  de
veriicacion mediante |la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

85 Wna analisis

CBIETIVO
El presente manual tiene como objetivo
dar laz pautas de mantemmiento para |a
canservacidn de las instalaciones del
calegho,
intervenciones realizadas de acuerdo con

tenmiendo  en  cuenta  las
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
ia Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota I, C.

Porlotanto, &s necesario gue este manual
sirva COmo indicacione: yio
procedimientos  penerales  para  las
personas que integran o a4 guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiente de la infraestructura
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educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos y los
procedimientos regueridos para
parantizar las condiciones de seguridad vy
¢l buen funcionamiento de los
ectablecimientos aducativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucian
educativa, s& deben tener en cuenta las
siguientes definlcones.

Mantenimiento: Conjunto de accionas
pericdicas v sistermiticas realizadas con el
proposita de  asegurar, garantizar o
extender la vida atil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
ariginales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, Imagen corporativa, salubndad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza v asec
que geben 58 revisados
periodicamente y a intervalos de
tiempe regulares en: pisos, muros,
banios, vidrios y carpinteria metalica

de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos e conservacion de las

condicionas ficicas i la

infragstructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en
forma planificada, periodica,
permanente y programada, para
pPrevenis, retrasar o evitar su deteriaro
¥ descompostura prematures,
producto del uso normal, para alargar

asi s vida atil

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicion periodica v
seguimiento constante que buscan
prévenir la interrupcitn de servicios;
se aplican con el proposite de detectar
fallas o defectos, especialments en
equipos, instalaciones ¥ maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallaz que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corraspiende a las ataones v labores
gue se deben realizar con el ohjeto de
Fenovar,
restaurar
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictive,
recurrente Y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por

reparar o
fdeterioras

FECUpErar,
danos i}

U585 inadecuados de la
infrasitructura o otros  Tactores
BXTEMMIOS
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dQUE?

RIFMCION DE (A INTERVENCION

Se presenta en el comedaor escolar rasgos
de contaminacion bielogica por anidacian
de insectos.

= Verificacion del estado de fa torta
inferior de [a cublerta y cazetdn,
realizando |a kmpieza v desinfeccidn
de la zona correctiva.

-  Mminimizacion de riesgoe on
humedades ¥ filtraciones
recuperando el drea del comedor

JDONDE?

L OCALLZACION

i
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FERSUMNAL CARIFICADC)
Ei personal adecuado e ddneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplic
con lo siguiente:

a. Empresa calificada e
mantenimianto.

b. Experiencia minima de tres (3)
anos BN labores de

mantenimiento basico, certificada
por laempresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

¢ Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondao de ahorro,

dCOMO7T
HECOMENDADIONES
La Institucion educativa conservara la
doturmentacion técnica relativa al wso
para el que los elementos constructivos
han sido proyectados, debiendo wtilizarse
unicamente para tal fin.

En la sobhre la cubierta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
mstalaciones, En  case de  ser
estrictamentse Necesano dicho
almacenamiento, deberd verificarse gue
&l pesa de los elemantos para almacenar
no sobrepase la carga maxima que la
tubierta puede soportar. Ademas, debera
protegerse adecuadamente U
impermeabifizacion para no dafarla.

5l se observan humedades en fa losa bajo
tubierta, debera avisarse a un técnico
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competente para evitar un posible efecto
negative  sobre  los  elementos
eatrctiur ales.

Después de un periodo de fuertes Huvias
O vienios s@  revisara s aparecen
humedades en el interior o exterlor del
edificio para evitar que se abstruyan los
desagies. De [gpual manera, s¢ debera
comprobar fa existencia de roturas o
desprendimientas de los alementos de
acabado de los bordes y encuentros,

MANTENINEETO DE CLHBIERTAS

5%¢ debe hacer el mantenimienta de
cublertas para evitar la proliferacion de
insectos ¢ mantener un programa de
figuracion constante para evitar nuevos
brotes.

PRSCENE

Con s manos v usando guantes sacar ias
hojas y ramas que pueden estar
abstaculizando el pase del agua por los
sifones, Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Fara la limpeza de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
plasticas, todo dependera de la suciedad,
y hay que evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC,

FASS NE 2

Limplar los honrgos: Limpia el techo con
una escaba y un cepilla, Los hongos se
eliminzan con cloro diiuido en agua, en una

proporcién de 1 a 10. Pasa una esponja
con esta mezcla sobre los hongos,
restregar para eliminar por completo y
aplicar abundante agua.

MANTENIMIENTO CIELO RASD PVC

Se evitaran golpes vy rozaduras con
elementos pesados o rigidos Noo e
colgaran elementos pesados en  as
laminas del ciela raso

PASCIN® 1

Revision del estado de conservacion para
detectar anomalias o desperfectos como
rayados, punzonamisentos,
desprendimientos del soporte base o
manchas diversas. Recomendaciones usar
los utensifios de seguridad guantes tapa
boca lentes de seguridad en el delo raso
puede haber polvos que
pulmones v la vista y respiracion,

afactan

PASO N 2

Si el cielo raso tiene imperfectos rayados
cambiar la pieza completa y fijarla
correctamente.

sCUANDOY
TIERAPL

Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. MNeormal, s¢ ejecutaran con acciones
planeadas y posiblements dentro de
un  contrato de  servicio de
mantenimiento  preventivo, ©on un
tiempo que no suponga un retraso

)

MEJOR |
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mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente™ tendran
prioridad y deberin realizarse en un
plazo no mayer de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcignamiente de los gue se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios 5i
no consigue ser reparada @ tiempo, ©
generando altos
reparaciones postenores

costos de

¢. Muy urgentes, Por Ultimo, las gque
clasifiqguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias gque afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para cublertas: S5a debe hacer limpieza y
revision una vez al mes.

Para clelo rase en PVC: Cada afo se debe
hacer wna revision del estado de
CONServacion para detectar anomalias o
despertectos como rayados,
punzonamientos, desprendimientos del
soporte base o manchas diversas,

dPOR QUE?

CIR CILE 56 DEREN REALIZAR LOS

Porgue esto garantizara la vida atil de la
astructura, evitara tener filtraciones, o
tenar  problemas por humedad que
impliquen dafios en la parte interna del
edificio ahorraras en costos, debido a que

puedes evitar un dafo mayor en el
mantenimiento correctivo si lo evitas con
el  mantenimiento  preventivo de  la
gstructura.

Los daitos provocados por un incorrecto o
nulo mantenimiento generan ncidencias
como; oxidacian, goteras, hongos maho
ruidos, atasco de bajantes efc., gue
necesariamente  LUpoRen un  perjuicio
econdmicn ademas de pérdidas de
material de estudios equipos tecnologicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de [a estructura

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Este manual fue tomado vy adaptado del
siguiente  documento, Teniendo en
cuenta que los procesos v procedimiantos
para la construccion de ocbras e
instituciones educativas, se encuantran
establecidos v plenamente determinados,
los cuakes se ajustan a las condiclones v
materssles comunes en las  buenas
practicas de & industria de Ja
construccion,

- Manual de use, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, miricterio de
educacidn nacional-Calembia

= Laboratario tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W v el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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CONTRATISTA especificaclones técnicas, caracteristicasy
recomendaciones  de  wso  de  los
elementos del equipamiento v acabados

ARC EVER JOSE SALGADO SALGADO para la intervencon realizada.

Direccion de oficina: Carrera S2A N 133B - 10
Teléfono; 7038345

Correo electranico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Carrara 383 NP 25-58
Telefono: 2657927

Correo electronico:

Rym emergencias2019{@gmail.com

INTRODUCTION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que fe
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento  a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcidn peneral cobre las

En aste manuak se implementa la 5W + H
es  una metodologia de  analisis
ampresarial que consiste an contestar seis
preguntas basicas: qué [WHAT], por qué
{WHY), cudndo (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHQ) v como (HOW). Esta regla
creada  por  Lasswell (1979) puede
considerarse  como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mEjora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimientn para la
conservacion de |lay instalaciones del
colegio, teniendo en  cuenta  las
intervenclones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencién de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
cludad de Bogata 0. C.

Por lo tanto, s necesario qua este manwal
Lirva EQMS indicaciones Wi
procedimientos pgenerales  para  las
personas que integran © a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiente de fa  infraestructura

(A=
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educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos bdsicos v los
procedimientos regueridos para
garantizar las condiciones de seguridad v
el buen funcionamientad de  los

establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento 4 raalizar en |3 institucion
educativa, se deben tenar en cuenta las
siguientes definiclones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periadicas y sistematicas realizadas con el
propdsito de asegurar, garantizar o
extender la vida Otil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
priginales de funcienamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: MHace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza v aseo
L deben Ler revisados
pericdicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
barigs, vidrios ¥ carpinteria metalica

de todas las dreas de la planta fisica,

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las

condiciones fisicas de ta

infraestructura; comprenden aguelias
acciones que s& deben realizar en
planificada, periodica,
permanente y programada, para
prevenic, retrasar ooevitar su deterioro
y  descompostura  prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asl su wvida atil.

farma

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicidn  periddica v
seguimiento constante gue Duoscan
prevenir la interrupcion de servicios,
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipas, instaladones y maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
v elementos, para evilar deteriors o
fallas que afecten el funcionamianta
de un equipo o de la infragstructura-

Mantenimiento
Corresponde & las acciones y labores
gue se deben realizar con el ohjeto de
reparar o

deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictiveo,
recurrente vy preventive, por el
despaste natural, por accidentes, por

correctivio:

remoavar,
restaurar

rECUperar,
danos o

U505 inadecuados de la
Infraestructura o otros  factores
BXEBIIIOS

4
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dQUE?
DESCRIPLION DE LA INTERVENCION

Existe wun riesgo de colapse de la
estructura  acteal de las  aulas
provisionales y depdsitos en material
prefabricado de la institucidén educativa

- Correccidn de |a panelearia y cubierta
haciendo uso de material recuperado
de aulas provisionales,

:DONDE?

LOCALIZACION

- .
ST P
L I REL Y o

|;||'I 1AL =
FOMEATEL | R : =

i
]
3

Erii b st

JOUIEMT

PERSOINAL CALIFICADC
El personal adecuado e idoneo para
ejecutar 2l mantenimlento eléctrico debe
cumplir con lo sigulente:

a. Empresa calificada (s
mantenimiento estructural,

b. Experiencia minima de tres (3}
anos | labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

¢, hepuridad social al dia EPS, ARL v
fondo da ahorro.

JCOMD?
MANTENIBIENTO DE ESTRUCTLIRAS
PREFABRICADAS

Las humedades persistentes en los
elementos estructurales tienen un efecta
nefasto sobre |la conservacidn de Ja
estructura. 5i se tienen que colgar objetos
{cuadros,  estanterias, muebles o
luminarias) en los elementos
estructurales se deben wiilizar tacos v
tornillos adecuados para el material de

base.

PASCIN® ]

Revisidn de los puntos de la estructura
vertical de madera con mas posibilidades
de humedad.
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FASD NE 2 El mantenimiento en los interruptores
Inspeccion general de la  estructura automaticos no &5 muy comun ya que se
resistente. sugle pensar que no lo requisre
PASD N2 3 Los interruptores gQue permaneican

Contral de la aparicidn de fisuras, grietas
y alteraciones ocasionadas por los
agentes atmosféricos sobre la piedra de
bos muros.

FALLY N9 4

Control del estado de las juntas v la
aparicion de fisuras y grietas en las
paredes.

FASLINE L

Inspeccion del estado de las juntas y la
aparicion de fisuras y grietas en las
paredes.

PASD NE &
Inspeccion del astado de las juntas,
aparicion de  fisuras,  grietas  y
desconchadas en las paredes.

PASD N 7
Control de aparicidon de leslones en los
elementos estructurales.

MANTENIMIENTD ELECTRICO

FAST WE ]
El mantenimiento vy las pruebas de estos
interruptores, breakers o protecciones
electricas son comparativamente simples,
pero a veces se creg que son dificiles o
complejos

inactivos durante & meses o mas deben
abrirse y  cErrarse  varias = veces
sucesivamente para verificar 2
funcionamiento correctc vy eliminar
cualquier acumulacidn de polve o
material extrafio en las piezas moviles y
los contactos.

PASO N2 2

Primerca con el interruptor cerrado,
compruebe gl alslamiento entre las fases.
A continuacidn, pruebe el aislamiento
entre 1a linea de entrada v los terminales
de carga con la proteccidn ablerta.

Comunmente los valores de rezistencia
deberan estar por encima de 50
megachms s consideran inseguros y se
debe inspeccionar el imterruptor para
detectar posible contaminacion en sus
superficies, asta dependerd del fabricanta
W tipo die interruptor.

PASOIMT 3

Las conexiones con el disyuntor deben ser
inspeccionadas  para determinar que
existe una buena union y que no esta
acurniendo sobrecalentamiento.

5 el sobrecalentamienta se  esta
indicando por decoloracién o signos de
arca, las conexiones deben moverse,
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superficies de conexion.

La Inspeccion visual, lubricacion y limpieza
de un interruptor, disyuntor, breaker o
proteccion electrica son algunas de las
pruebas mas simples y por lo tanto, a
veces se pasan por alto. Sin embargo, son
una parte vital del mantenimiento del
interruptor. Estas pruebas basicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden sefialar v ayudar a evitar
problemas catastroficos.

MANTENIMIZIO DE CUBERTAS

PAST NE 1

Con las manos y usando gpuantes sacar las
hojas vy ramas que pueden estar
chstaculizando el paso del agua por los
sifones, Pasar wna escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Fara la limpieza de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
plasticas, todo dependera de la suciedad,
y hay que evaluar gue el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen fas de PV

Fasis M 2

Limpiar los hongos: Limpia el techo con
una escoba y un cepillo. Los hongos se
eliminan can cloro diluido en agua, en una
proporcion de 1 a 10, Pasa una esponja
ton esta mezcla sobre los  hongos,
restregar para eliminar por completo y
aplicar abundante agua.

TIEMPD
Pueden dlasificarse en 3 tipos:

a, Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas vy posiblemente dentro de
un  contrato de servicio de
mantenimiento préeventivg, con un
tiempo gue no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
fque la “imperfeccidon”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnastico al mantenimiento que
clasifiguen de “"Urgenta”  tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcighamienta de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altes  costos de
reparaciones posteriores.,

. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a |a operatividad del
colegio =e debe realizar el mismo dia,

Fara un mantenimiento eléctrico se debe
hacer wna revision y  wernficacion
periodica, esta se debe hacer una vez al
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mes, De esta forma se garantizara un
buen funcionamiento de |a red electrica.

El  mantenimiento de  estructuras
prefabricadas, se debe hacer Cada 3
meses, por inspeccion visual.

s POR QUE?
TPOROUE SE DEREN REALIZAR LLI%
BANTENINIENTOS?

Es de conocimiento general que hoy en
dia, el mantenimiento eléctrico  es
necesario para muchos aspectos en fa
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleres, fabricas u oficinas ete. sus
squipos necesitan de mantenimiento.
Esto nos lleva a la conclusion de que el
manterimiento  eléctrico  debe  ser
continug,

Bl  mantenimiento de las  aulas
prefabricadas es necesario para preservar
la estructura y prolongar su vida atil.
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Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente  documento.  Tenlendo  en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
gstablecidos y plenamente determinadas,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industria de la
construccion,

- Manual de uvso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa,
educacion nacional-Colombia.

iministerio de

= Laboratorio tecnologico de
Uruguay, fas SH + W y el ciclo de
mejora n la gestion de procesas.
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ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADOD
Direccidn de oficing: Carrera 528 M 1238 - 10
Telefono: TO3R345

Correo electronico! Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Carrera 318a N# 25-58
Teléfono: 2697927

Correo electranico:

Rym.emergenciasd013@gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

elementas del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de  andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
{WHY), cuindo {WHEN), donde [WHERE],
quién (WHO) y como (HOW), Esta regla
creada por Lasswell (1579) puede
considerarse  como una lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias paraimplementar una
rnejora.

OBIETIVO

El présente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegls, tenendo en  cuenta las
Intervenclones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacién Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones vio
procedimientes  generales para  las
personas gque ntegran o a gquienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conccimientos bdsicos v los
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procedimentos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
sigulentes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
penodicas y sistematicas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender la vida util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funclonamiento normal vy
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periddicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafos, vidrios v carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones gue se deben realizar en

forma planificada, periadica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normial, para alargar
asi su vida il

Mantenimiento predictivo: 5Son las
acclones de medicidn periddica v
seguimlento constante gue buscan
prevenic la interrupcidon de servicios;
s¢ aplican con el propésito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el obhjeto de
renovar, rECUPErar, Treparar o
restaurar dafics ©  detericros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
(TETaE3 inadecuados de la

infraestructura u  otros factores
externos.
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Grafico 1. Tipos de mantenkmiente y sus responsables

¢QUE?

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Mejora de dreas exteriores,

;DONDE?
LOCALIFACION

SQUIEN?
PEASOMAL CALIFICADC
El personal adecuado e idéneo para
ejecutar el mantenimiento hidraulico
debe cumplir con lo sigulente:

a. Empresa calificada en

mantenimiento de hidraulico.

b. Experiencia minima de tres (3}
anas &n labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

SCOMO7T

RECOMEMDACIOMES

Cualguier modificacion que se deba
realizar en el tubo de alimentacion o en
las redes de distribucidon debera contar
con el asesoramiento de un técnico
competente.

Siempre gque se revisen las instalaciones,
un técnico idéneo o competente reparara
los elementos gque puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamienta.
En caso necesario, se realizara sustitucion
de las piezas correspondientes. Para
cualquier reparacidn, deberd vaciarse y
aislarse el sector en el gue se encuentre la
averia, procediendn a cerrar todas las
llaves de paso y a abrir las llaves de
desagiie. Una vez realizada la reparacian,
s¢ realizara fimpleza v desinfeccion del
sector,

Un profesional cualificado  deberd
verificar periddicamente el correcto
funcionamientas vy la limpieza de los
dispositivas que el medider Incorpore,
tales como filtros y valvulas anti retorno.

I- =
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MANTENIMIENTO CARCAMO

PASD W® 1

Con las manos y usando guantes sacar las
hojas, ramas y basura que pueden estar
obstaculizando el paso del agua por los
carcamos.

PASO N2 2

Limpiar con una escobilla, utilizar jabén y
abundante agua,

MANTENIMIENTO HIDRAULICD

Se debe hacer un aseo en los circamos
para que la basura y los escombros no
obstruyan el paso del agua.

PASD N® 1

ria: Esta inspeccion
s& puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, que es el sistema
mas tradicional.

- Inspecclén de manera acistica,

- Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.

- Tecnicas de ultrasonidos.

PASCI NE 2
La limpieza de |a tuberia: Lo que

habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las siguientes:

= Limpiar Ia tuberia con productos
guirmicos.

- Limpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a traccion.

- Limpieza por rascadores
mecanicos impulsadas por el
agua.

- Limpieza por rascadores
mecanicos meadiante varillas,

- Limpiarla con agua a presion.

- Limpieza por agua conjunto aire

comprimido.
PASC M 3
Reparaciones de las tuberias puntuales;

Esto hace referencia a las tareas que estdn
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefas
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareciendo durante la vida util de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de [as
averias, y entre todos los que mas
destacan estos:

- La rehabilitacion de uniones
mediante bandas de estanguidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de las
uniones que consisten en [a
fijacion en el interior de fa union
defectuosa.

- La reparacion puntual por

encamisado; Esta manera consiste

en colocar un manguito de PE,

PRFY encapsulado en el interior de
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una plancha de goma impregnada
en resina de poliuretano en el
interior de la misma tuberia.

- La rehabilitacion por Inyeccion de
resinas; e hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacion
de la averia mediante la inyeccion
por el exterior de la tuberia.

s CUANDQO?
TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de servicio de
mantenimiento  preventivo, con un
tiempo gue no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere dedir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una Inspeccidn visual para dar
un diagnoastico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendran
prioridad v deberdan realizarse en un
plazc no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiente de los gue se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
Rpo consigue ser reparada a tiempo, 0
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

c. Muy urgentes, Por ultimo, fas que
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento de los carcamos se
debe hacer minimo una vez cada 15 dias.

El mantenimiento hidraulico se debe
hacer 1 vezr al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo mas recomendable es hacer
una intervencion muy urgente para
atender la emergencia.

¢POR QUE?
{POR QUE 5 DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?
A medida que pasa el tiempo las tuberias
se deterioran, y esto hace gue tengamos
gue tener un mantenimienta de las
tuberias. Algunos de los deterioros con el
pase del tiempo pueden ser los
siguienteas:

s Algunas incrustacionas.

« Perforaciones debidas a corrosion.

» Pérdida pgeneralizada de Ila
resistencia de la tuberia.

= Movimiento del asentamiento de
tuberias.

¢ El deterioro de las uniones entre
varios tubos.

e Alguna penetracion de raices en el
interior de la tuberia



! MANUAL DE

E HGGGTA,
wmunneo:  MEJOR

ARG. EVER JOSE SALGAD(D ol Pt e g
o MANTENIMIENTO | PARA TODOS
BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente  documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
astablecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la Industria de Ia
construccion.

-  Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

- Laboratorio  tecnoldgico  de
Uruguay, las 5H + W y el cicle de
mejora en la gestion de procesas.
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CONTRATISTA

ARG EVER JOSE SALGADD SALGADD
Direccidn de oficing: Carrera S20 N* 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Carrea electrdnico: Info@salgado. com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M  CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N2 25-53
Telefono: 2697927

Correo electronico:

Rym.emerge nias2 3@ gmail. com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
gste manual como herramienta gue le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las  intervenciones
redlizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en esie se presenta una
descripcion general sobre las
especificacionas técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de usa de  fos
elementos del equipamianto y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H

25 una metodologia de  andhsis
empresarial que consiste e contestar teis
preguntas basicas: qué [WHAT), par qué
{WHY), cudndo {WHEN), ddnde [WHERE]),
quién (WHO) y como (HOW), Esta regla
creada  por (1573 puede
considerarse comoe una  lista  de

verificacién mediante la cual es posible

Laszwell

E_E'HEI'_EI' -&-stral_eg-l.ﬁs. para nm plemﬂntar und
mejora

CRIETIVO
El prasente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimienta para la
conservacian de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta  las
intervenciones realizadas de dcuerdo con
gl pian para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distritai de la

civdad de Bogota [, C.

Por lo tanto, €5 necesario que este manual
indicaciones v/o
penerales  para las

sirva como
procedimlentos
personas que infegran o & guienes
carresponde desarrollar el ejercicio del
mantemimiento de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos y los

1
1

DARA TODOS J

(H\
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procedirmientos requeridos para forma planificada, pericdica,

garantizar las condiciones de seguridad v
el  buen funciomamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
sigulentes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
proposite  de asegurar, garantizar o
extender la vida util de la infraestructura,
nacesarias para conservar las condiciones
originales de funclonamiento normal vy
adecuado, su segundad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiane,

1. Mantenimiento Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben 5er
periodicamente vy a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
barios, vidrios y carpinteria metalica

de todas las dreas de la planta fisica.

recurrente:

revisados

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de  conservacion de  las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones gue se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
y  descompostura  premaluros,
praducto del uso narmal, para alargar

asi su vida Gtil.

Mantenimiento predictivo: Son [as
acciones de medicion periodica v
seguimiento constante que buscan
prevenir a interrupcion de servicios;
se aplican con el propasito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y magquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infragstructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones v labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios 0  deterioros
ocasionadas por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictiva,
recurrente ¥ preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
WE0s inadecuados de la
factores

infraestructura L7} ofros

externos,
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dQLE?
GESCRIPCION DEF LA INTERVENCION

Lag eguipos hidroneumaticos tienen un
alto grado de deterioro por 13 vetustesz de
los aparatos.

= Verificacion del estado de los
equipos y reparacicn o cambio de
los mismaos.

JDONDE?

| CRAL IZALCTON

FERSCINAL CALIFICADC

El personal adecuado e iddneoc para
gjecutar el mantemimiento  hidraulico
debe cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada &n
mantenimiento de hidriulico y
equipos hidroneumaticos.

b, Experiencia minima de tres (3)
anos en labares de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para lacual trabajo
o trabaja ol operario.

¢. Sepuridad social al dia EPS, ARL v
fondo de ahorro.

sCOmMQ?

RECOMENDACIONES

Cualguier modificacion gue se deba
realizar en el tubo de alimentacion o en
las redes de distribucion debera contar
con el asesoramiento de un TECnico
campetente.

Siempre que se revisen fas instalaciones,
un técnico idoneo o competente reparara
los elementos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento,
Em caso necesario, se realizara sustitucion
de las piezas correspondientes. Para
cualquier reparacion, debera vaciarse y
aislarse el sactor en el gue e ancuentre la
averia, procediendoe a cerrar todas las
laves de paso y a abrir Jas laves de
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desagie. Una vez realizada |3 reparacion,
ce realizarda lmpieza v desinfeccién del
sector.

Un profesional cualificade debera
varificar  periddicamente el  correcto
funcionamiente vy la limpieza de los
dispositivos que el medidor Incorpore,
tales como filtros v vahwulas anti retorno.

MANTEMIMIENTO HIDRALILICL

Verificacion del estado de los eguipos v
reparacion o cambio de los mismaos.

PasO W]
nspeccionar la tuberia: Esta inspeccion

se puede hacer de varas maneras:

- Forma visual, que es el sistema
mas tradicional.

- Inspeccion de manera acostica.

- Registro de las caracteristicas de

la tuberia.

Tacnicas de rayos infrarmojos.

Tacnicas de ultrasonidos,

[

PASL WE .

La limpieza de |a tuberia: Lo que

habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las siguientes:

= Limpiar ba tuberia con productos
QuUIMmicos.
- Limpieza en latuberia con

rascadores mecanicos a traccidn.

mrea o —

= Limpieza por rascadores
mecanicos impluisados-por el
AEUA.

- Limpieza por rascadoses
mecanicos mediante varillas

- Limpiarla coin agua a presion,

- Limpieza por agua conjunio aire
comprimido.

PASC NE 3

Reparaciones de [as tuberas puntuales;
Esta hace reforencia a las tareas que estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar |as pequedas
fugas en los tubos o las averias gue vayan
apareciendn durante la wida Ot de las
tuberias. Hay muchos posibles siskemas

para reparaciones puntuales de fas
averias, v entre todos los gue mas
destacan eslos:

- La rehabilitacion de uniones
mediante bandas de estanquidad
y anillos extensibles; Es un sstema
de reparacion especifico de las
uniones que consisten en la
fijacidn en el interior de [a unidn
defectunsa.

= La reparacion  puntual  por
encamisado; Esta manera consiste
en colecar un manguito de PE,
FRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resinag de poliuretano en el
interior de la misma tuberia.

GEA
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= La rehabilltacion por inyeccion de
resinas; 5e hace consolidando ef
terreno adyacente a lalocalizacidn
de la averla mediante fa Inyeccidn
por el exterior de la tuberia.

MAENTENIRIENTD) ELECTRICO

PASO WNE]
El mantenimiento v las pruebas de estos
interruptores, breakers o proteccones
eléctricas son comparativamente simples,
pero a veces se cree gue son dificiles o
complejos

El mantenimiento en los interruptores
Automaticos po 85 MUy COmun ya que se
suela pensar gue no lo requiere

Los  interruptores Que penmaneican
nactivos durante & meses o mas deben
abrirse ¥ Cerrarse  wvanas  veces
sucesivamente  para  verificar el
funcionamiento correcto  y  eliminar
cualguier  acumulacidn  de polve o
material extrane en las piezas maviles y
los contactos,

PASCY B2

Primaro  con &l |nterruptor cerrade,
compruebe el aislamiento entre las fases.
A continuacion, pruebe el aislamiento
entre 1a linea de entrada y los terminales
de carga con la proteccion abierta

Comunmente los valores de resistencia
deberan estar por encima de 50
megachms se consideran inseguros v e

debe inspeccionar el interruptor para
detectar posible contammmacian en sus
superficles, esto dependera del fabricante
v tipo de interruptor

PASTIN® 3

Las conexiones con el disvuntor deben ser
inspeccionadas para determinar gue
existe und buenad unidn v gue no esta
ocurriendo sobrecalentamianto.

51 el schrecalentamiento se esta
indicande por decoloracidn o signos de
arco, las conesiones deben moverse,
conectarse correctamente v lienpiar tas
suparficies de conexion.

La Inspeccion visual, lubricacidn y limpieia
de un interruptor, disyuntor, breaker o
proteccitn eléctnca son algunas de fas
pruebas mas simples y por lo tanto, 3
vecas se pasan por alto. 5in embargo, son
una parte vital del mantenimiento del
interruptor. Estas pruebas basicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden sefalar y ayudar a evitar
problemas catastroficos,

SCUANDO?
[ERPCD
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. MNormal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblements dentro de
un contrato  de  servicio  de
mantenimiento preventivo, Con un
tiempo que no suponga un retraso
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mavyor de 12 meses, esto quiere declr,

gue ta "imperfeccidon”, no impide
saguir con las fupngones e debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiquen de "Urgente” tendrdn
priaoridad v deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punta puede estar afectando el
funcienamlents: de los que 52 debe

realizar,

Urgentes, Las reparaciones colegios si
no contigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de

reparacionss postenores.

Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiquen de "Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias gue afectan
gravemente a la operatividad del
colegio <e debe realizar el mismo dia

mantenimiento hidraulico se debe

hacer 1 vez al mes, cuando 5e sospecha

fuga de agua o se cbserven signos de

humedad, I mas recomendable es hacer

wina

intervencion muy uwrgente para

atender la emergancia.

JPOR QUE#

A medida gue pasa ¢l tiempo las tuberias

e deterloran, ¥ esto hace que tengamos

gue tener un mantenimiento de [as

A T i

tuberias, Algunos de los deterioros con el

paso  del

tiempo  pueden  ser 03

siguientes;

Alpunas inCrustaciones.
Perforaciones debidas a cormosion
Pérdida

resistencia de la tubena.

generalizada de la

Mowvimiento del asentambento de
tuberas,

o FEl deterioro de las uniones entre

varios tubos.

s Alpuna penetracidn de raices en el

imterior de la tuberta,

REGISTRO FOTOGRAFICO

F i _
o
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BIBLICYGRAFIA,

Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente  documento.,  Teniendo en
cuenta que los procesos v procedimientos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, se encuentran
pstablecidos v plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunas en las buenas
practicas de la  industria de la
construccion,

-  Manual de uso, conservacion v
mantenimiento de infraestructura
ecducativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia,

- laboratorio  tecnologico de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en |la gestion de procesos
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CONTRATISTA

ARG EVER JOSE SALGADD SALGADO
Direccian de oficing: Caprera 528 M2 1230 - 10
Teléfono; 7038345

Carreo electrdnico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M  CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina; Carrera 38a N2 2558
Teléfano: J6971927
Carren electronico:

Rym.emergencias? D12 gmail com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
gste manual como herramienta que le
permite dar un buen uio y cofrecto
mantenimientc a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripeion general sobre las
especificaciones teécnicas, caracteristicas y

recomendaciones de wso  de  los
elementos del equipamiento ¥ acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
g5 una metodologia  de  analisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por gué
(WHY), cudndo [WHEN), donde (WHERE),
gquién (WHO) vy como (HOW). Esta regla
creada por  Lasswell (1979) puede
considerarse  come  wna lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
rejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetiva
dar las pautas de mantentmiento para la
conservacidn de las instalaciones del
calegio, temiendo  en  cuenta [as
intervenciones realizadas de acuerda con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

For lo tanto, es necesario que este manual
sifva como indicaciones vio
procedimientos generales.  para las
personas que |ntegran o a guiengs
carresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimienta de la infraestructura
educativa de cada Institucidn, asi como
dejar los conocimientos basicos v los
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procedimientos requeridos para forma planificada, peritdica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES

Con ef fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
pericdicas y sistematicas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender la vida dtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal vy
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen carporativa, salubridad e
higigne,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben Ser revisados

periddicamente y a intervalos de

tiempo rogulares an: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica

de todas las areas de la planta fisica,

1. Mantenimianto preventivo: Son los
procesos de conservaclon de  las
condiciones fisicas de la
infrasstructura; comprenden aguellas
acciones gue se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
W descompostura
producta del use normal, para alargar

pr&matums.
Ast su wida atil.

3. Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicién periddica vy
seguimiento constante gue buscan
preveni la interrupcion de servicios;
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialments en
equipos, instalaciones y maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten al funcionamiento
de un equipa o de la infraestructura-

4, Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acclones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, Fecuperar, reparar o
restaurar dafos o @ deterioros

ecasionados por el uso normal, por

faita de mantenimiento predictivo,
recurrenta y preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, por

Ws0s inadecuados de la

infraestructura w  otros  factores

externos.
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dQUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta un deterior en la cublerta de
la cocina generando filtracion en el
espacio, posible cierre de la cocina por
concepto desfavorable de secretaria de
salud.

— Se debe hacer verificacion, reparacion
¥ /o rempiazo de cublerta segin sea
necesario.

iDOMNDE?
LOCALIZACION
-

)

|_.|'

- La emergencia se presento en cielo
rase de cocina funcienamiento de
cuartos frios

EQUIEM?
PERSONAL CALIFICADU

El personal adecuado e idoneo para
ejecutar el mantenimiento de cubiertas
debe cumplir con lo siguiente;

a. Empresa calificada =)
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencia minima de tres (3)
anas an labores te
mantenimiento basica, certificada
por la emprasa para la cual trabagd
o trabaja ¢ operaria.

€. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro

JCOMO?
RECOMENDACIONES
La institucién educativa conservard |a
documentackon técnica relativa al uso
para ¢l que los elementos constructivos
han sido proyectados, debiendo utilizarse
unicamente para tal fin,

En la scbre la cubierta no deben
almacenarse materiales nl equipos de
instalaciones. En  caso de  ser
estrictamente necesario dicho
almacenamiento, debera verificarse gue
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga maxima que la
cubierta puede soportar. Ademas, debera
protegerse adecuadamente 54
impermeaabilizacion para no dadarla.
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Si se observan humedades en la losa bajo
tubierta, deberd avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto

negativo sobre los elementos
esiructurales.

Despuds de un periodo de fuertes luvias
o wvientos se revisara sl aparecen
humedades en el inferior o exterior del
edificio para evitar que se obstruyan los
desagldes. De igual manera, se deberd
comprobar |3 existencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes v encuentros.

MANTENIMIETO DE CUBIERTAS

FaAnc: MY 1

Con las manos y usanda guantes sacar las
hojas y  ramas gque pueden estar
obstaculizando ¢ paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Fara fa limpeza de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
plasticas, todo dependera de la suciedad,
w hay que evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PV,

FAST NE 2

Limplar los hoanges: Limpia el techo con
una escoba v un cepilla, Los hongos se
eliminan con cloro diluido en agua, en una
praporcion de 1 a 10, Pasa una esponja
con esta mezcla sobre los hongos,

restregar para eliminar por completo vy
aplicar abundante agua.

MANTENIMIENTO CIELO RASO PYC

S¢ evitardan pgolpes y rozaduras con
elementos pesados o ngidos No o se
colgardn elementos pesados en las
ldmirias del cielo raso

PASCHNS 1

Revision del estado de conservacion para
detectar anomalias o desperfectos como
rayados, purZonamientos,
desprendimientos del soporte base o
manchas diversas. Recomendaciones usar
los utensilios de seguridad guantes tapa
boca lentes de seguridad en el cielo raso
puede haber palvos que afectan
pulmones ¥ la vista v respiracion.

PASCH N2 2

5 el cielo raso tiene imperfectis rayados
camblar la pieza completa vy fijarla
correctamente,

cCUANDO -

TTEMP{
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas v posiblemente dentro de
un contrato de
mantenimianto  preventiva, ©on un
tiempo gue NO SUponEa un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere dedir,
gue la “imperfeccidn”, no impide

servicio  de

.:J\Tr‘f
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seguir con las funciones s debe
realizar una inspaccidn visual para dar
un dizgndstico al mantenimiento gue
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad v deberdn realizarse gnoun
piazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando ef
funcionamiento de los gue se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, ©
generando aktos costas de

reparaciones posteriores.

. Muy urgentes, Por dltimo, las gue
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderan a Incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Fara cubiertas: 5 debe hacer limpieza y

revizion una vez al mes.

Para cielo raso en PVC: Cada ano se debe
hacer wuna revision del estado de
conservacion para detectar anomalias o
desperfectos Como ravados,
punzonamientos, desprendimientos del
soporte base o manchas diversas,

dPOR QUE?
R OLIE SE DEREN REALIZAR LOS
FARTEMNIMIENTOY?
Porgue esto garantizara la vida atll de la
estructura, ewvitard temer filtraciones, o

tener problemas por humedad que

MANUAL DE
MANTENIMIENTO o e PARL TODOS

vommnaimes: . MEJOR

R B By

impliguen danos en la parte interna del
edificlo ahorraras en costos, debido a que
puedes evitar un dafic mayor en el
mantenimiento correctivo si lo evitas con
el mantenimienta preventive de la
esiructura

Los danos provocados por i incorrecto o
nulo mantepimiento generan incidencias
como: oxidacion, goteras, hongos moho
ruidos, atasce de bajantes etc., que
necesariamente suponen un  perjuicio
economico ademas de  peérdidaz: de
material de estudios equipos tecnaldgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por

falla total de la estructura.

REGISTRO FOTOGRAFICO

i DGGTA
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mejora en la gestlon de procesos.

' MANUAL DE
MANTENIMIENTO

.-r
| ]
| o il
|
| Seomaaris ok i D

L L o ]
| NI BTEN D - P T

LJGGDTJﬁ
MEJOR

rARA TODDS




MANUAL DE MANTENIMIENTO

RECIBIDO POR EL COLEGIO




2019

MANUAL DE MANTENIMIENTO

RECIBIDO POR EL COLEGIO



@ MANUAL DE u ﬁ'g?g%

ARD. EVER JOSE SALGADO MANTENIMIENTO e g 0

Conlenido
o0 0L YT

LT T o B B e b B e e e e 2
15| in o T e VL TR S SRR o
DEFINICHDINES ..o cvoevema soesenscsmse s emosass s smssnsms s rasssnssasassns asas
SANER iy
DESCRIPCION DE LA INTERVEMCIOM .ooiiviiisimsihinmmesesrsnss s smssesesmsmnss sesees taaste s poass emssss smeress seessens
LOCALIZACIIN ... vorvorinssssssinessmsiasstsassassns
PR L A L TR I o e e R i i ek
ELOMIOIT ittt e e et et et e e e e et e
MANTENIMIENTD CAJAS DE PASD ¥ TRAMPAS DE GRASAS. ..ottt eesees e
12 e T,
O e B e
PASDINE S s ianiiamisinins
PG N B i s s T ) e
SCUANDHIT oo veesessinsenans
T ORIt o i ot i
PR CMUET oo oo eees cems oot st e e o e e s Sk b b e
APOR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS MANTENIMIENTOS? .o yiei s i
REGISTRO FOTOGRAFICOD 11 iciiioti iimvaisisstismeaasens s semssmmssssssnsassrsenes resrases semsssensasssssn s sases
L BB IETIN om0 A O R A B TR

2 H ! re 3 5
Pen ] L2t P A Fet — Tt

T T T T T S TTUN R T S < S




-

AR, EVER JOSE SALGADCY
EALGADD

MANUAL DE
MANTENIMIENTO okt e

H 0GOTA
was o MEJOR

PARA TGOS

CONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADD SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 524 ¢ 1238 - 10
Telefono: F038345

Corren electrdnico: info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccian de aflcina: Carrara 383 Nd 25-58
TeléTone: 2697927
Coarren electranicn:

Ryrm.emergencias (1% email.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcclones, ha disefiado
este manual como herramienta gque le
permite dar wun buen Wso Y COTrecto
mantenimiente a ks intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en ecte se presenta una
descripoion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de wuwso de  los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implemaenta la 8W + H
g5 una metodelogia  de  analisis
empresarial gue consiste en conbestar seis
preguntas basicas: qué [WHAT), por qué
{WHY), cudndo (WHEN], ddnde {WHERE),
quign {WHO) y como (HOW). Esta regla
créeada  por  Lasswell (1879  puede
considerarse  come  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora,

OBIETIVOD

El presente manual tiene como abjetivo
dar fas pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
coleglo, teniendo en  cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D, C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva COmo indicaciones wlo
procedimientos  generales  para  las
personas que integran o a qulenss
corresponde desarrollar el ejerdicio del
maritenimiente de la  infraestructura
aducativa de cada institucion, asi como
dejar los conocdmientos basicos vy los

— ]
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procadimientos requeridos para forma planificada, periadica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el  buen funcionamiento de los

establecimientos educativos,

DEFIMICIONES
Con ef fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
sigulentas definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
penadicas y sisternaticas realizadas con el
proposito de  asegurar, garantizar o
extender la vida Gtil de la infraestructura,
rnecesarias para conservar las condicioneas
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimlento recurrente: Hace
referencla a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben 5T revisados
periodicamente y a internvalos de
tiempo repulares en: pisos, muros,
barios, vidrios y carpinteria metalica

de todas las dreas de la planta tisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones ficicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones gue se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterborg
¥ descompostura prematuros,
producto del uso mormal, para alargar
ask su vida Uil

Mantenimiento predictivo; 5on las
acciones de medicion perodica v
seguimiento constante gque buscan
prevenir fa interrupcion de serviclos;
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos; especialmente en
pguipos, instalaciones v rmaguinaria
gue requieran & reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas gue afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infragstructura-

correctivo:
Corresponde a las accliones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
reparar o

deterioras
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictvg,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
inadecuados de la
atras  factores

Mantenimianto

renowvar. FECUpeErdr,

restaurar dafios o

S05
infrasstructura W
EMEETROS,

';o...ll-\.l
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cQUE?

RESCRIPCION DE L& INTERVENC N

S2 presentd wun fallo en la trampa de
grasas sin ningun tipo de antecedente
imposibifitando el uso de la cocina movil
generando riesgos de contaminacion por
manejo de grasas y contaminacion del
sub-suelo.

- Construccion de recamara para la
instalacion de trampa de grasas pre-
fabricada incluyends &l atraque de la
misma v la restitucion del material
granular afectado por efectos de la
inundacion.

JDONDE?

LOCALIZALIUN

q;l“r—l

SQUIEN?
FERSCHNAL CALIFICADE
El personal adecuado e idoneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente;

a. Empresa calificada &n
mantenimienio.

b. Experiencia minima de tres (3]
afios B iahores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajé
o trabaja el operario.

¢. Seguridad soclal al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro,

iCOMO?
MANTERIMIENTD CAJAS DE PASD Y
TRAMPAS E GRASAY

PASO MN® 1

Revision  tecnica  para  estimar
intervencion y evaluar el estado de las
cajas da paso y trampas de grasas

Recomendaciones: sacar los residuos de
comidas favor no enviarios por la tuberia
ya gue puede ocasicnar problemas de
abstrucdon o taponamiente en las cajas
de pasa

PASO NE 2

Remaver grasa acumulada v sedimentos
alrededor de las paredes y el fondo de fa
frampa, siempre que sa haga Fa revision of
personal debe tener todas las dotaciones
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como  guantes mascara de antigases
rapatos adecuados lentes de seguridad

PASO NE 3

Limpiar las paredes y el fondo de la
trampa con agua v jahon bicdegradahble
recomendaciones Recoger la grasa v
colocarla en bolsas de plastico. Colocarlas
las bolsas en el contenedor basura,

PASCI MNE 4

En caso de taponamiento en una tuberia
o alguna obstruccion identificar el tramo
afectado wsar una maquina de sonda
gléctrlca ubicar la sonda en la tuberla
iniciar el procedimiento

PASO M® 5
Cierre la tapa de [a trampa. Controlar gue
no haya daios en la junta,

cCUANDOY

FiaMPL

Fuaden clasilicarse en 3 Lipos:

a4, MNormal, se ejecularan con acciones

plancadas y posiblemante dentro de

un  contrate  de servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no suponga un retraso
mavor de 12 meses; esto gquiere decir,
que la “imperfeccidn”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento gue
clasifiquen de “Urgente” tendran

prioridad v deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios i
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos
reparaciones posteriores.

costas de

. Muy urgentes, Por altimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes’, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemante a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimiento de trampa de
grasaz se debe hacer impiera cada 2
Meses.

¢POR QUEY
POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTUS

Las trampas de grasa deben operarse v
fimpiarse regularmente para prevenir el
escape de cantidades apreciables de grasa
y la generacion de malos olores. La
fracuencia de limpleza debe determinarse
Can base en la  observacidn,
Generalmente, esta debe hacerse cada
wez que se alcance el 75% de la capacidad
de retencidn de grasa como omnimao,

0
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Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente  documento.  Tenbendo  eén
cuenta gue los procesos vy procedimienios
para la construccion de obraz en
instituciones educativas, s€ encuentran
gstablecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en  las  buenas
practicas de la  industria de la

CONSIEUCCIEN

= Manual de uso, consErvacon y
mantemimiento de infraestructura
educativa, inisterio de
educacion nacional-Colombia

- Laboratorio  tecnologico de
Lruguay, las 5H + Wy ol ciclo de
mejora en la gestion de procesos
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ARC EVER JOSE 5ALGADO SALGADO
Direccién de oficina: Carrera 52A N¥ 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccldn de oficina: Carrera 38a N? 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electrdnico:

Rym, emaergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicasy

elementos del equipamiento v acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
€5 una metodologia de analisis
empresarial que consiste en contestar sais
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
{WHY), cudndo (WHEN), donde (WHERE),
guién (WHO] y coma (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979]) puede
considerarse  como una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
gencrar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacldn de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretarfa de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva COMmo indicaciones vio
procedimientos generales para |las
personas gque integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimlento de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asi comao

dejar [os conocimientos bdsicos y los



e

ARQ. EVER JOSE SALGADO
SALGADO

MANUAL DE
MANTENIMIENTO reish—

. 10GOTA
Perwoans dv B T M EJ ﬂ n

PARA TODOS

procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los

establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimienta a realizar en |a institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas v sistematicas reallzadas con el
propdsite de asegurar, garantizar o
extender la vida Otil de la infragstructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
gue deben ser revisados
periodicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metilica
de todas las dreas de la planta fisica.

1. Mantenimiento préventivo: 5on los
procesos de conservaciom de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

4,

forma planificada, perigdica,
permanente v programada, para
prevenir, retrasar o evitar su detenioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida otil.,

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicidn periddica v
seguimiento constante gque buscan
prevenir [a interrupcion de servicios;
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
que requieran el reempiazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infragstructura-

Mantenimiento carrectivo:
Corresponde a las acciones y |abores
que se deben realizar con el objeto de
rencvar, recuperar, reparar ©
restaurar dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente vy preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
(114,17 inadecuados de ia
infraestructura u  otros  factores
externos,
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dQUEY
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Por las altas precipitaciones colapso el
sisterna de recoleccidn de aguas lluvias.

-Realizar limpieza y/o sonde de canales y
bajantes.

¢DONDE?
LOCALIZACKON

Y —
| i ke i

[ S

AQUIENT
PERSONAL CALIFICADC

El personal adecuado e idonec para
ejecutar el mantenimiento de cubiertas
debe cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencia minima de tres (3)
aftos en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

€. Seguridad social al dia EPS, ARL v
fondo de ahorro.

JCOMO?

RECOMEMNDACIONES

Lz institucidn educativa conservara la
documentacion técnica relativa al uso
para el que los elementos constructivos
han sido proyectados, deblendo utilizarse
Unicamente para tal fin.

En la sobre la cublerta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones. En  caso  de  ser
estrictamente MECesario dicho
almacenamiento, debera verificarse que
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga maxima que la
cubierta puede soportar. Ademas, debera
protegerse adecuadamente 5uU
impermeabllizacidn para no dafarla.

.I_||-.-'.
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5i se observan humedades en |a losa bajo
tubierta, deberd avisarse 3 un técnico
compeatente para evitar un posible efecte
negativo sobre los elementos
estructurales.

Después de un periodo de fuertes |luvias
0 vientos se  revisard si aparecen
humedades en el Interior o exterior del
edificio para evitar que se obstruyan los
desaglies. De igual manera, se deberd
comprobar la existencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes y encuentros.

MANTENIMIETO DE CLIBIERTAS

PASO N2 1

Con las manos y usando guantes sacar las
hojas vy ramas que pueeden estar
obstaculizando el paso del agua por los
sifones, Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Para la limpieza de laz camaletas se
pueden usar ceplllos de cerdas duras o
plasticas, tode dependera de la suciedad,
¥ hay que evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC.

PAS0 M2 2

LUmpilar los hongos: Limpia el techo con
una escoba y un cepillo. Los hongos se
eliminan con doro diluido en agua, en una
proporcion de 1 a 10, Pasa una esponja
con esta mezcla sobre los hongos,

restregar para eliminar por completo v
aplicar abundante agua.

{CUANDO?

TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas vy posiblemente dentro de
un contrato  de servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo gque no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccidn”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiqguen de “Urgente” tendrin
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funclonamiento de los gue se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempa, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores,

€. Muy urgentes, Por dltimo, las gue
dasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

A
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Para cublertas: 5e debe hacer limpiezay
revision una vez al mes,

iPOR QUE?
JPOR QUE 5E DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?
Forgue esto garantizara la vida atil de Iz
estructura, evitard tener filtraciones, o
tener problemas por humedad gque
impliquen dafios en la parte interna del
edificio ahorrards en costos, debido a que
puedes ovitar un dafe mayor en el
mantenimiento correctivo si lo evitas con
el mantenimiento preventive de la
estructura,

Los dafos provocados por un incorrecto o
nula mantenimiento generan incidencias
como: oxidacion, goteras, hongos moho
ruidos, atasco de bajantes etc, que
necesariamente suponen un  perjuicio
econdmico ademas de pérdidas de
material de estudios equipos tecnoldgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de la estructura.

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente  documento, Teniendo en
cuenta que los procesos v procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de [la industria de Ila
construccion.

= Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.
Laboratorio tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W v al ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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elementos del equipamiento y acabados
para la intervencidn realizada.
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Direccidn de oficing: Carrera 524 N® 1238 . 19
Teléfona: 7038345

Correo electrénico: Info@salgado.com.ca

INTERVENTQRIA

R Y m
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES

Direccidn de oficing: Carrera 38a N# 25.55
Teléfono: 2697927

Correo electrénico:

Hm.emurgen:fu!ﬂlﬂ@pnaﬂ.mm

INTRODUCCION
Ever Salgado Construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que |e
permite dar un buen Usd y correcto
mantenimiento a |as intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en este s presenta una
descripcidn general sobre las
especificaciones técnicas, Caracteristicag y

En este manual se implementa a 5W + H
85 una metodologia de andlisls
empresarial que consiste en contestar seis
Preguntas bdsicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WH EN), dénde (WHERE],
quién (WHO) y edma (HOW). Esta regla
treada por Lasswell (1979) puede
considerarse  como una lista de
verificacién mediante |a cual es posible
BENerar estrategias para implementar una
me|jora,

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidon de [as instalaciones del
colegio, teniends en cuenta las
Intervenciones realizadas de acuerdo can
el plan para la atencién de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de |g
ciudad de Bogotd D. .

Paorlo tanto, es necesarip Que este manual
sirva como indicaciones y/o
procedimientos Benerales para |as
PErsonas gque integran o 3 quienes
corresponde desarrollar ef ejerciclo del
mantenimiento de |a infraestructura
educativa de cada Institucién, asi coma
dejar los conocimientos bésicos y los
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procedimientos
Earantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiente de los
establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar of tipo de
mantenimiento a realizar en |a institucidn
educativa, se deben tensr en cuenta las
sigulentes definiciones,

Mantenimienta: Conjunto de acciones
periadicas y sistemadticas realizadas con el
propasito de dSEEUrar, garantizar o
extender la vida util de 1 Infraestructura,
necesarlas para conservar las condiclones
originales de funcionamienta narmal y
adecuado, sy seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

L Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y ases
que deben ser revisados
periddicamente y a Intervalos de
tiempo regulares en: plsos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metdlica
de todas |as dreas de I planta fislca,

2. Mantenimlento preventivo: Son los
Hrotesos de conservacidn de |as
conditiones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

MANUAL DE s
MANTENIMIENTO | it~ ME ‘rlcgus
requeridos para forma planificada, periddica,

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
Y  descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asl su vida Gtil,

Mantenimiento predictiva: Son las
acciones de medicién periddica vy
seguimiento constante que buscan
prevenlr |a interrupcidn de servicios;
s& aplican con el propésito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, Instalaciones ¥ maguinaria
que requieran el reemplaio de partes
¥ elementos, para evitar deterloro o
fallas que afecten al funcicnamienta
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones ¥ labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, réparar o
restaurar dafios o deterioros
ocaslonados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
récurrente y preventive, por gl
desgaste natural, par accidentes, por
usos inadecuados de la
Infraestructura otros  factores
externos.

'f:; UEH
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dQUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION
Por las altas precipitaciones colapso el
sistema de recoleccion de aguas lluvias.

-Realizar limpieza y/o sonde de canales ¥
bajantes.

dDONDE?
LLCCALIZACIHON
@ i
F
i ﬂ |
s :.:f:g.'
¢QUIEN?

FERSONAL CALIFICADD

El personal adecuado e idéneo para
ejecutar el mantenimiento de cubliertas
debe cumplir con lo sigulente:

mantenimiento de cublertas,
Experiencia minima de tres (3)
afios en labores de
mantenimilento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario,

€. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro,

dCOMO?

RECOMENDACIONES

La Instituclén educativa conservard |a
documentacidn téenica relativa al uso
para el que los elementos constructivas
han sido proyectados, deblendo utilizarse
unicamente para tal fin.

En la sobre la cubierta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones. En  casa  de ser
estrictamente NECesario dicho
aimacenamiento, deberd verificarse que
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga méxima que la
tubierta puede soportar. Ademds, debers
protegerse adecuadamente su
impermeabilizacién para no dafarla,

5i se observan humedades en la losa bajo
cubierta, deberd avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efectg
negativo sobre los elementos
estructurales.

Después de un periode de fuertes lluvias
¢ wvientos se revisard si aparecen
humedades en el Interior o exterior del
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edificio para evitar que se obstruyan los
desagies. De lgual manera, se deberd
tomprobar la existencia de roturas g
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes ¥ encuentros.

MANTENIMIETO DE CUBIERTAS

PASO N 1

Con las manos ¥ usando guantes sacar las
hojas vy ramas Que pueden pstar
obstaculizando el Pazo del agua por log
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar Mugre pegada o moha,
Para la limpieza de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdes duras o
pldsticas, todo dependerd de |a suciedad,
¥ hay que evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acero ng rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC.

FASD po 2

Limpiar las hongos: Limpia el techo con
una escoba y un cepillp, Los hongos se
eliminan con clarg diluldo en agua, en una
proporcion de 1 a 10. Pasa una espon|ja
con esta mezcla sobre los  hongos,
restregar para eliminar por completo y
aplicar abundante agua.

¢CUANDO?
NMEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:
3. Normal, se ejecutardn con acriones

Planeadas y posiblemente dentra de
un - contrato  de  servico de

mantenimiento preventivo, con un
tlempo que no SUpoNga un retraso
mayor de 12 meses, estn quiere decir,
que la "h'nperfe:cfdn", no  impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccién visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de "Urgente” tendrdn
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
Punto puede estar afectando g
funcionamiento de jos que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios s
MO consigue ser reparada a tiempo, o

Benerando altos costos de
Feparaciones posteriores,

€. Muy urgentes, por ditimo, las que
clasifiqguen de "Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan
Eravemente a3 |3 operatividad del
colegio se debe realizar el mismg dia.

Eigm;_h debe hacer limpleza ¥

revisidn una vez af mes,

¢POR QUE?

¢POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS

Porque esto garantizard iz vida dtil de [a
estructura, evitard tener filtraciones, o
tener problemas por humedad que
impliquen dafios en I parte interna del
edificio ahorrards en costos, debido a que

".‘.‘__f
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Puedes evitar yun dafio mayor an g BIBLIOGRAF] A

el mantenimientg preventive de |y siguiente documenta. Teniendo  en
estructurg, tuenta que log procesos y Procedimientos

para |a Construccidn  de obras ep
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
l0s cuaies se ajustan a las condicipnes ¥

Los dafios Provocados por yn Incurrem_: o
nule mantenimigntg Benerah incidencias
como: owldacidn, Eoteras, hongos mohg

ruidos, atasco ge bajantes etc,, que materisles comunes o iey WL
Necesariamente sUponen un Perjuicia pricticas de |a industria de |a
. ECONGmMico  ademds de pérdidas de construccldn,

material de estuding BOuipos tecnoldgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de |3 estructura,

= Manual de U0, conservacidn ¥
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

= Laboratorin tecnoldgico e
Uruguay, las 5H + Wy el ciclo de
mejora en ka gestidn de procesos,

REGISTRO FQ TOGRAFICO
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SALGADD

CONTRATISTA

ARG EVER JOSE SALGADD SALGADD
Direccion de oficina: Carrera 524 N* 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electréones; Info@salgado. com.co

INTERVENTORIA

R Y ™M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccion de oficina: Carrera 38a N2 25-58
Teléfona: 2697927
Caren electrdnico:

Bym.emergencias 20l h@email.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta gue le
permite dar un buen uso y cofFrecto
mantenimiento a l[as  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergenclas en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones 1ecmicas, caralteristicas ¥
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recomendaciones de wso de los
glementos del equipamiento v acabados
para la intarvencion realizada.

En este manual se implermenta la 5W + H
g5  una metodologia de  andbsis
emprasarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), par gué
{(WHY), cudndo (WHEN), dande [WHERE],
quién (WHD) v como [HOW). Esta regla
creada  por  Lasswell (1979] puede
considerarse  como  uwna  lista  de
verificacion mediante la cwal es posible
generar estrategias para Impiementar una
mejora

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones def
colegio, teniendo en  cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
gl plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
Ila Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Porlo tanto, &8s necesario que este manual
indicaciones yfo
procedimientos  generales  para as
persaonas que ntegran o @ guienes

sirva OO

corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos v los
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procadimientos requaeridos para forma planificada, persadica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el  busn  funclonambenta  de  los
establecimientos educataos.

DEFINICICINES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucién
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientas definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
proposito  de asegurar, garantizar o
extender la vida util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de fundonamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene

1. Mantenimiento recurrente; Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarias de limpieza y aseo
que deben ser revisanas
peridgdicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica
de todas [as areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
proceses de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestrictura; comprenden agquellas
acciones que se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenic, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi sy vida otil

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicidn penddica v
seguimienta constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especlalmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
gue requieran ef reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten ei funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento
Corresponde a las actiones y labores
gua se deben realizar con al objeto de

corrective:

renovar, recuperar,  reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente v preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la
infraestructura u  otros factores
externas.
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cOQUE?
DESCRIPCION DE La INTERVENCION

Par las altas precipitaciones colapso el
sistema de recoleccidon de aguas lluvias,

-Realizar limpieza y/o sonde de canales y
bajantes.

JDONDE?

. 5
| R

[y -
I e
h=n=

JOUIENT

LoCALIFILALN

PERGLINA

El personal adecuado e idones para
ejecutar 8l mantenimiento de cubiertas
debe cumplir con o siguients:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencla minima de tres (3]
afios &R

mantenimienta basico, certificada

labores da

par la empresa para la cual trabajé
o trabaja &l operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

dCOMO7?
RECOMENDACIONES
La institucion educativa conservara la
documentacion tecnica relativa al wso
para el gue Ios alementos constructivos
han sido proyectados, debiendo utilizarse
unlcamente para tal fin.

En la sobre la cublerta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones. En  case de  ser
estrictameante NEceEsario dicho
almacenamiento, debera verificarse gue
el peso de |los elementos para almacenar
no sobrepase la carga mawima que [a
cubierta puede soportar. Ademads, debera
protegerse adecuadamente su
impermeabilizacidn para no danarla.

Si s¢ observan humedades en la losa bajo
cubierta, deberd avisarse a un técnico
compatente para evitar un posible efecto
negativo sobre los elementas
estructurales.



| ARC. EVER IOSE SALGADD
| SALGADD

MANUAL DE
MANTENIMIENTO

E uuGﬂTA
smmes i MEJOR

‘W Prrs e P BFARA TODOS

Despues de un periocdo de fuertes Huvias
0 vientos 58 revisara 51 aparecen
humedades en el interior o exterior del
edificio para evitar que se obstruyan los
desaglies. e ipual manera, se deberd
comprobar la existencia de roturas o
desprendimientos de los slementos de
acabada de los bordes ¥ encuentros.

BAANTENIMIETE DE CUBERTAS

PASCI M2 ]

Can las manos v usando guantes sacar las
hojas v ramas que pueden estar
ohstaculizando el paso del agua por los
sifones, Pasar una escobills de cerdas
finas para raspar mugre pegada o mahao.
Para la limpieza de las canaletas se
pueden usar cepitlos de cerdas duras o
plasticas, todo dependera de la suciedad,
y hay gue evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canalatas
die hojalata o rayen las de PVC

Fa&ZLENE 2

Limpiar los hongos: Limpia el techo con
una escoba v un cepitlo. Los hongos se
eliminancon doro diluido en agua, enuna
proporcidn de 1 a 10. Pasa una esponja
con esta meicla sobre los hongos,

restregar para eliminar por completo v
aplicar abundante aguea,

e CUANDO?

Fueden clasificarse en 3 tipos;

a. Normal, se ejecutaran comn acciones
planeadas ¥y posiblemente dentro de
un Contrato  de  servicio  de
mantenimiento  preventiva,  con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gque la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad v deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en esie
punto  puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos do
reparaciones posteriores,

¢. Muy urgentes, For dltimo, las que
clasifiquen de “Muy urgentes’, se
entenderan a incidencias gue afectan
gravemente a |la operatwidad del
colegio se debe realizar el mismo dia

Para cubiectas: 5e debe hacer impieza y
revision una vez al mes.

dPOR QLE?
¢ FOR CHIE SE DEBEN REALIZAR LOS
RMANTENIBMIENTOS?

Porgue asto garantizara la vida otil de la
estructura, evitara tener filtraciones, o

L



~
ARCE EVER JIO5E SALGADO
SALGALID)

‘ i

kd i-ﬁGGTA

MANUAL DE -
MANTENIMIENTO | "o MEJOR

PARA TODOS
EETIE M

tener problemas por humedad gue
impliguen danos en la parte interna del
edificio ahorraras en costos, debido a gue
puedes evitar wun dafoe mayor en el
mantenimiento corrective i 1o evitas con
el mantenimiento  preventive de la

estructura.

Los dafios provocados por un incoerrecto o
nulo mantenimiento generan incidencias
como: oxidacian, goteras, hongos moho
ruidos, atasco de bajantes etc, gue
necesariamente  SUponen un  perjuicio
econdinico  ademds de pérdidas  de
malerial de estudios equipos tecnologicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falia total de la estructura.

REGISTRO FOTOGRAHLO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado v adaptado del
sigiiente documento, Tenkenda en
cuenta que los procesas y procedimientos
para la copstruccion de obras  en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en  las  buenas
practicas de la industria de fa
tonstrucelan.

-  Manual de uso, conservacion vy
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio e
educacion nacional-Colomiyia.

- Laboratorio tecnalogico de
Uruguay, las 5H + W v el cicle de
mejora en la gestion de procesos

.
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CONTRATISTA recomendaciones de wuso de los
elementos del equipamients y acabados
para la intervencidn realizada.
ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO

Direccién de oficina: Carrera 524 N1 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrdnico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccldn de oficina; Carrera 38a N® 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electrdnico:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

En este manual se implementa la 5W + H
85 una metodologia de andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudnda (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHO) y cdmo (HOW). Esta regla
creada por Llasswell (197%9) puede
considerarse como una lista de
verificacidén mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las Instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
Intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencién de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretarla de Educacion Distrital de |a
ciudad de Bogota D. C,

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones y/o
procedimientos generales para las
personas que integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucién, asi como
dejar los conocimientos bdsicos y los

. ﬂ!.*l
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procedimientos requeridos para farma planificada, periddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funconamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en ia institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
sigulentes definiciones,

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con el
propdsita de asegurar, garantizar o
extender la vida Gtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periddicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafics, vidrios v carpinteria metélica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacidn de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en

- Mantenimiento

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asl su vida atil.

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicién periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcién de servicios:
se aplican con el propésito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o deterioros
ocasionados por el uso mormal, por
falta de mantenimiente predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
us0s inadecuados de la
infraestructura u otros factores
externaos,
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e ey jrroed g El personal adecuado e idéneo para
amEEay TR R
P ra— ko ejecutar el mantenimiento de cublertas
R ] e "
Frharrac s debe cumplir con Io siguiente:

Eﬂhl.ﬂﬂﬁmfmﬂm

QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Por las altas precipitaciones colapso el
sistemna de recoleccidn de aguas lluvias.

- Realizar limpieza y/o sonde de canales
y bajantes.

dDONDE?
LOCALIZACION

a. Empresa calificada en
mantenimiento de cublertas.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios en labores de
mantenimiento badsico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

€. Seguridad social al dia EPS, ARL v
fondo de ahorro.

iCOMO?

RECOMEN DACIONES

La institucion educativa conservard la
documentacién técnica relativa al uso
para el que los elementos constructivos
han sido proyectados, debiendo utilizarse
Unicamente para tal fin.

En la sobre la cublerta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones. En  caso de sar
estrictamente necesario dicho
almacenamiento, deberd verificarse que
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga méxima que la
cubierta puede soportar. Ademds, deberd
protegerse adecuadamente 3T
impermeabilizacidn para no dafiarla.
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5i se observan humedades en la losa bajo
cubierta, deberd avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativo sobre los elementos
eskructurales,

Después de un periodo de fuertes lluvias
0 vientos se revisard s aparecen
humedades en el interior o exterior del
edificio para evitar que se obstruyan los
desagiies. De igual manera, se deberd
comprobar la existencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes y encuentros.

MANTENIMIETO DE CUBIERTAS

PASD N2 1

Con las manos y usando guantes sacar las
hojas y ramas que pueden estar
obstaculizando el paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Para la limpieza de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
plasticas, todo dependerd de la suciedad,
¥ hay que evaluar gue el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC.

PASD N2 2

Limpiar los hongos: Limpla el techo con
una escoba y un cepillo. Los hongos se
eliminan con cloro diluido en agua, en una
proporcion de 1 a 10. Pasa una esponja
con esta mezcla sobre los  hongos,

restregar para eliminar por completo y
aplicar abundante agua.

¢CUANDO?
TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

8. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de servicio de
mantenimientc preventive, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la "imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnadstico al mantenimiento que
dasifiguen de “Urgente” tendrdn
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
puntc puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos costos de
reparaciones posteriores.

c. Muy urgentes, Por ditimo, las que
clasifiquen de “Muy urgentes”, ce
entenderan a Incidencias que afectan
gravemente a l|a operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

i s i 1 HEJDRJ
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Eara cubigrtas: Se debe hacer limpieza y

revisidn una vez al mes,

¢POR QUE?
£HOUR QUE S5E DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?
Porque esto garantizard la vida Gtil de la
estructura, evitara tener filtraclones, o
tener problemas por humedad que
impliguen dafios en la parte interna del
edificio ahorrards en costos, debido a que
puedes evitar un dafio mayor en el
mantenimiento correctivo si lo evitas con
el mantenimiento preventive de la
estructura.

Los dafios provocados por un Incorrecto o
nulo mantenimiento generan incidencias
como: oxidacion, goteras, hongos moho
ruidos, atasco de bajantes etc., que
necesariamente suponen un perjuicio
econdmico ademds de pérdidas de
material de estudios equipos tecnoldgicos
hasta llegar a poder cerrar el calegio por
falla total de |a estructura.

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado vy adaptado del
sigulente  documento. Tenfendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccldn de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
pricticas de la industrla de |[a
construccidn,

= Manual de uso, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacién nacional-Colombia.

- Laboratorio  tecnolégico  de
Uruguay, las 5H + W y el dclo de
mejora en a gestion de procesos.

—
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CONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oficina; Carrera 528 N2 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrénico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccidon de oficina: Carrera 38a N® 25-58
Teléfono: 2697927

Correo electrdnico:

Rym.emergencias2012@gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha diseflado
este manual como herramienta gue le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de wuso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la SW + H
es una metodologia de analisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHO) y cémo (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como wna lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

QBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las Instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencién de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogotd D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones y/o
procedimientos generales para  las
personas que integran © a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucién, asi coma
dejar los conocimientos bdsicos vy los
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procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el  buen funcionamiento de |os
establecimlentos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
sigulentes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistemdticas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender |a vida (til de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal ¥
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiena,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpiaza ¥ aseo
que deben ser revisados
periddicamente vy a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metélica
de todas las dreas de |3 planta fisica.

1 Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacidn de las
condiciones flsicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en

forma planificada, periodica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deteriorn
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida Uil

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicidn periddica v
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcidn de servicios:
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, Instalaciones y magquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo;
Corresponde a las acclones v labores
Que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar daflos o deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictiva,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la
infraestructura U otros  factores
externos.,

' mGﬂTA' |
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Grafico 1. Tipos de martenimbanto y sus responsabiles

¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Por las altas precipitaciones colapso el
sisterna de recoleccidn de aguas lluvias,

-Realizar limpieza y/o sonde de canales y
bajantes.

(DONDE?
LOCALIZACION

Eviapirun i

Bholum®l  fugicrmn A e

dQUIENT
PERSONAL CALIFICADO

El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento de cubiertas
debe cumplir con lo siguiente:

a, Empresa calificada en
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencia minima de tres (3)
aftos en labores de
mantenimiento bdsico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario,

¢. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

dCOMO?
RECOMENDACIONES
La institucién educativa conservard Ia
documentacidn técnica relativa al uso
para el gue los elementos constructivos
han sido proyectados, debiendo utilizarse
Unicamente para tal fin.

En la sobre la cublerta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones. En caso de ser
estrictamente NECEsSario dicho
almacenamiento, deberd verificarse que
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga mdxima que la
cubierta puede soportar. Ademas, debera
protegerse adecuadamente su
impermeabilizacidn para no dafarla,



T3

S

ARC. EVER JOSE SALGADD
|_ SALGADD

MANUAL DE
MANTENIMIENTO

MEJOR

PARA TODOS

Serremms b b [
e B e e Mama

' nuGﬂTA_l

5 se observan humedades en la losa bajo
cubierta, deberd avisarse 3 un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativo sobre los elementos
estructurales.

Después de un periodo de fuertes lluvias
0 vientos se revisard sl aparecen
humedades en el interlor o exterior del
edificio para evitar gue se obstruyan los
desaglies. De Igual manera, se deberd
comprobar la existencla de roturas o
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes y encuentros.

MANTENIMIETO DE CUBIERTAS

PASO N® ]

Con las manos y usando guantes sacar las
hejas y ramas que pueden estar
obstaculizando el paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Para la limpleza de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
plasticas, todo dependerd de la sucledad,
y hay que evaluar que el uso de ascobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC.

PASD Ne 2

Limpiar los hongos: Umpia el techo con
una escoba y un cepillo. Los hongos se
eliminan con cloro diluido en 8gua, en una
proporcién de 1 a 10. Pasa una esponja
con esta mezcla sobre los hongos,

restregar para eliminar por completo y
aplicar abundante agua.

¢CUANDO?
TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrate de servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no Suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere dedir,
que la “imperfeccion®, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendrén
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punte puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones calegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores,

€. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
coleglo se debe realizar el mismo dia,
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Para cublertas: Se debe hacer limpieza y

revislon una vez al mes,

¢POR QUE?
¢POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MAMTENIMIENTOS?
Porgque esto garantizard la vida util de |a
estructura, evitard tener filtraciones, o
tener problemas por humedad que
impliguen dafios en la parte interna del
edificio ahorrards en costos, debido a que
puedes evitar un dafic mayor en el
mantenimiento correctivo sl lo evitas con
el mantenimlento preventiva de |3
estructura.

Los dafios provocados por un incorrecto o
nule mantenimiente generan incldencias
como: oxidacién, goteras, hongos moho
ruidos, atasco de bajantes etc, gque
necesariamente suponen un perjuicio
economico ademds de pérdidas de
material de estudios equipos tecnoldgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de la estructura.

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de Ia
construccidn.

- Manual de uso, conservacién y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerig de
educacion nacional-Colombia.

= laboratorlo  tecnolégico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en [a gestidn de procesos.
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COMTRATISTA

ARG EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oficing; Carrera 524 N2 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrénico; Info@salgado.com.co

INTERVEMTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccian de oficina: Carrera 383 N2 25-58
Teléfano: 2697927
Carreo electrénico:

Aym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta gue le
parmite dar un buen uso ¥y correcio
mantenimiento a |las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidon de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificacionas téonicas, caracteristicas y

recomendaciones de uwuso de los
elementos del equipamibsnto v acabados
para la intervencidn realizada,

En este manual se implementa la 5W + H
gt una metodologia  de  andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT], por gué
{WHY), cudndo (WHEN), donde [WHERE),
quien (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada  por Lasswell (1979} puede
considerarse  come wna  lista  de
verificacidn mediante la cual es posibie
generar estrategias para implementar una
mejora

DRIETIVOD

El presente manual tiene come objetivo
dar las pautas de mantenimlento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, temiendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
Ia Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva COMma indicaciones vio
procedimientos  penarales  para las
personas gue integran o a gquienes
corresponde desarroffar el ejercicio del
mantenimienta de la infraestructura
educativa de cada Institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos y los
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procedimientos requeridos para forma planificada, periodica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamienta de los
establecimientos educativos.

LEFINICIONES

Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
penodicas y sistematicas realizadas con el
proposito  de  asegurar, garantizar o
extender la vida utll de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamienta normal vy
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higlene,

1. Mantenimiento recurrente; Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarias de limpieza v aseo
que deben saf revisados
periodicameante y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
barios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos  de  consensacion de las
condiciones fisicas de la

infraestructura; comprenden aquellas
atcione: gue se deben raalizar én

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
W descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar

Asi su vida otil,

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicidn perddica v
seguimients constante que buscan
prevenir la interrupcidn de serviclos;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos. especiaimente en
equipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipa o de la infraestructura-
Mantenimiento correctivo:
Correspoende a las acdones y labores
que se deben realizar con el chjeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiznto predictivo,
racurranta  y  preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
LS0S inadecuados de E
infragstructura  u  otrogs  factores
el rnnsg.

~9
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Gradkeo 1, Tipos de martenimiento ¥ s responsabiles

cUE?

DESLRETICNN OF 1A INTERVENEIGN

Por las altas precipitaciones colapso el
sistema de recoleccion de aguas Huvias.

-Realizar limpieza y/o sonde de canales vy
bajantes,

cDONDE?

CHoAL R E N

dQUIEN?
PERSONAL CALIFICADG

El personal adecuado e idoneo para
gjecutar el mantenimiento de cublertas
debe cumplir con lo sigulente:

a. Empresa calificada e
mantenimiento de cublertas.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios BN labaores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario,

.. Seguridad social al dia EPS, ARL y

fondo de ahorra,

cCOMO?
RECOMENDACIONES
La institucion educativa conservara la
documentacion técnica relativa al uso
para el gue los elementos constructivos
han sido proyectados, debiendo utilizarse
unicamente para tal fin.

En la sobre la cubierta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones, En caso de Lar
estrictamente NECESATIo dicho
almacenamiento, debera verificarse gue
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga maxima que la
cubierta puede soportar. Ademdas, debard
protegerse adecuadamenta 5L
impermeabilizacion para no dafiarla.

M3
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51 52 observan humedades en la losa bajo
cubierta, deberd avisarse a un técnico
compeiente para evitar un posible efecto
negativo sobre los  elementos
estructurales.

Despues de un pericdo de fuertes lluvias
o wientos se  revisara 51 aparecen
humedades en el interior o exterior del
edificio para evitar que se obstruyan los
desagiies. De igual manera, se deberd
comprobar la existencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes y encuentros.

MANTEMIMIETO DE CLUBIERTAS

(EATEE U |

Con las manos v usando guantas sacar las
hojas vy ramas que pueden estar
oostaculizando el paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Fara la limpieza de laz camaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
pigsticas, todo dependera de la suciedad,
y hay que evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o raven fas de PVC,

| SRR

Limpiar los hongos: Limpia ¢ techo con
una escoba y un cepillo. Los hongos e
eliminan con cloro diluido en agua, en uns
proporcion de 1 a 10. Pasa una esponja
con  esta mezcda sobre los hongos,

restregar para eliminar por completa v
aplicar abundante agua.

JCUANDO?
TIEMPD
Pueden clasificarse en 3 bipos:

a. Normal, se ejecutarin con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un  contrate de  servicio  de
mantenimiento preventvo, Con un
bempo gue No SUpDnga un retraso
mayor de 12 mesas, esto quiers decir,
que la “imperfeccion”, no impide
sepuir con las funcionss e debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnostico al mantenimiento gue
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en aste
punto  puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar

b. Urgentes, Las reparaciones calegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos COSTDS de
reparaciones posteriores,

¢. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiguen de "Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar ¢l mismeo dia.

AN
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Para cubiertas: Se debe hacer limpieza v
FEVIZION UNAa veZ & mes.

POWR CHIE?

=N KEALIZAR LOS
MANTEMIMIE T

Porgue esto garantizarad la vida Gtil de la
gstructura, evitara tener filtraciones, o
terner problemas por humedad que
impliquen dafos en la parte interna del
edificio ahorrards en costos, debido a que
puades evitar wn dafo mavor en el
mantenimiento corrective sl lo evitas con
el mantepimiento  preventive de la

gstructura,

Los dafios provocados por un incarrecto o
nulo mantenimiento generan incidencias
como: oxidacion, goteras, hongos moho
ruidos, atasco de bajantes etc, que
NEcesariammente sUponen U perjuico
ademas de peérdidas de
miaterial de estudios equipas tecnoldgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falta total de la estructura
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BIBLIOGRAE A
Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente  documento.  Tenenda  en
cuenta que los procesas y procedimientos
para la construccion de obraz en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos v plenamente determinados,
ios cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en  las  buenas
practicas de la industria de la

construocion,

=  Manual de wso, conservacion v
mantenimento de infraestruciura
educativa, rnisterio do
educacion nacional-Colombia

- lLaboratorio tecnologico de
Uruguay, las 5H « W v ol ciclo de
mejora en la gestidén de procesos,
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ARG EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oficing: Carrera 524 8E 1238 - 10
Telefono: TO3E345

Carren elactrénico: Info@salgado.com.co

MTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccian de oficina: Carrera 183 N9 25-58
Teléfono: 2697927

Correo electronico:

Bym.gmargentias 20198 gmail com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disehado
pste manual como herramienta que le
permiteé dar un buen uwso y cofrecto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerde con el plan para la
atencion de emergencias en los coleglos
distritales, en este e presenta una
descripoion general sobre las
especificaciones tecnicas, caracteristicas y
recomendaciones de uso de  los

para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
&5 una metodologia de  andlisis
empresanal gue consiste en contestar seis
preguntas basicas; qué [WHAT), por qué
(WHY], cudndo [WHEN), dande (WHERE),
fquign (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada por  Lasswell (1979)  puede
considerarse  como  una  lista  de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora

QBRIETIVO

El presente manual tiene como ohjetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de  las instalaciones del
colegio, teniendo on  cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en |os colegns distritales adelantado por
fa Secretaria de Educacion Distrital de la
civdad de Bogota O C.

Por lotanta, es necesano gue este manual
sirva comao indicaciones yio
procedimientos generales  para  las
personas que integran © a quienes
corresponde desarrollar &l ejerciclo del
mantenimiento de la  infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos hasicas v los
procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y

'“- I||' :':L J
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gl buen funcionamiento de los prevenir, retrasar o evitar su deterioro

gztablecimientos educathvos,

DEFINICIONES
Con e fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, <@ deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periadicas y sistematicas realizadas con el
propositc de  asegurar, garantizar o
extender la vida util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, Imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente; Hace
reterancia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza v aseo
que dehen SET revisados
periodicamente vy a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, mMuros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica

de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: %Son los
de rcancervacldn de las
fisicas e la

PrOCEsng
condiciones
infraestructura; comprenden aguellas
acciones gue se deben realizar en
farma planificada, periodica,

permanente vy programada, para

¥y descompostura  prematurgs,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida util,

Mantenimienta predictive: Son fas
acciones de medicion periodica v
seguimientn constante gue buscan
prevenir 1a interrupcion de servicios;
se aplican con el propasita de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
que reguieran e reemplazo de partes
y elementos, para evitar deténoro o
fallas que afecten el funcianamiento
de un equipo o de la infraestructura-
Mantenimienio correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
reparar o©
deterioros
ocasionados por el use normal, por
falta de mantenimiento predictive,

reEncvar,
restaurar

recuperar,
dafios (i

recumente v preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, por
U505 inadecuados de ia
infraestructura

otros  factores

externos
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento ¥ sus msponsables

dQUE?
DESCRIPCICHN DE LA INTERVENLCION

Mo cuenta con la suficiencia de baterias
sanitarias  para cubrir el colegio
generando amergencia sanitaria.

- Retiro de material existente,
instalacion de bafios, instalacion de
cabinas sanitaria y aparatos sanitarios

SDOMDE?
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dQUIEN
PERSONAL CALIFICADG
El personal adecuado e iddneo para
ajecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo sigutente:

a, Empresa calificada ar
mantenimiento.

bh. Experiencia minima de tres (3}
anfos &n fabores de
mantemimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

¢. Seguridad social al dia EPS, ARL ¢

fondo de ahorro,

dCOMOY
RECOMENDACIONES

La reparacion o sustitucion de aparatos o
griferias debera realizarse previo cierre de
la Have general de paso del drea donpde
estos se ubiguen.

Para un correcto funcionamiento de los
aparatos sanitarios, el usuario debera
atender las  recomendaciones  del
fabricante respecto a su uso adecuada,

Los sanitarios de fundicion esmaltada, de
acero esmaltado, de acero inoxidable, de
porcelana vitrificada y de gres deberan
limpiarse con agua y jabon neutro, sin
utilizar ningun tipo de estropajo ni
cualguier otro tejido abrasivo, secarlos
con un pafo de algodon despues de cada
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us0 para evitar la aparicion de manchas
de cal,

Debera comprobarse que no aparecen
fisuras o huellas de golpes que puedan
causar fugas en los sanitarios de
porcelana vitrificada y de gres,

Debera comprobarse que no aparecen
puntos de cxido en la grifera.

La griferia debers limpiarse
exclusivamente con detergente liquido,
sin utilizar mingdn tipo de estropaje nl
cualquier otro tipo de tejido abrasivo,

5 e observa rotura o deterioro de los
anclzjes al soporte, deberdan sustituirse
Ins componantas qua lo precisan.

PRECALICIOMNES

5@ mvitara el uso de materiales abrasivos,
productos de limpieza v elementos duras
y pesados que puedan dafar el material

PROHIGBICION]

Someter los elermentos a cargas para las
cuales no estan disefiados, especialmente
i van colgados de los muros en lugar de
apoyadaos en el suelo.

Desmontar el sanitario, ya gue este
trabajo  esta reservado al profesional
cualificado.

Litilizar acide hidrockdrico o agua fuerte
para su limpieza, ni siguiera  muy
rebajados, para evitar la corrosion del
material,

Farzar una lave, aungue se encuentre
atascada.

WMIANTENINMIENTC DE BANCH

A BE ]

Inspeccion visual del estado de las juntas
de desagiie y con los muros divisorios
interiores,

BASD) MR 2
Limpiar los sanitarios y  griferias con
abundante agua y jabdn,

JCUANDC
TIEMPL)
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas v posiblemente dentro de
un  contratc  de  servicio  de
mantenimients preventivo, con un
tiempo gue No SUpongEa un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccion”, no impide
seguir con  las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrin
prioridad y deberan realizarse en un
plaza no mayor de 5 dias, en este
punto  puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
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generando altos COSIOS ta

reparaciones posteriores,

€. Muy urgentes, Por ultimo, las gue
clasifiquen de "Muy urgentes”, se
entendaran a incidencias gue afectan
gravemente a la operatividad del

colegio se debe realizar el mismo dia

Pantenimignto de banos: La impieza de
los bafios se debe hacer frecuentemante
[3 VECes por Semana) para consenvar en
buen estado los aparatos sanitarios,

Forgue esto garantizara la vida util de los
barfios ¥ evitara problemas que impliguen
dafios en la parte interna-de la institucion
a5 mismo se ahorraran costos, debido a
gue se puede avitar un dano mayor en el
mantenimiento corrective.

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomade y adaptado del
siguiente  documento., Tenlenda en
cuenta que los procesos y procedimentos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
s cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industria de Ia

construccion

=  Manual de wso, conservacion y
mantenimiento de infragstructura
educativa, ministerio de
educaclan nacional-Colombia.

- Lahoratorio tecnolopico de
Uruguay, 1as 5H + W y of ciclo de
mejora en la gestion de procesos



| 2019

MANUAL DE MANTENIMIENTO

RECIBIDD POR EL COLEGID

15/533/“?;?



2019

MANUAL DE MANTENIMIENTO

RECIBIDO POR EL COLEGIO



S

ARC. EVER JOSE SALGADD
SALGADO

' B-DEUTA

MANUAL DE -
MANTENIMIENTO | "o MEI0n

Contenido

DESCRIPCHIN DE LA I TERVENCIIMN . i i issrini st sms e s s st s syt e e o Ve e aer e
EDEINDET 1oecvvems s emcress sessssmcsssssesmasssassssnssasass

EIIUIENIT .o e e cercs e ameesereapeeer s smremeseaee aar A re A o s Pemee e 28 Smt Ams e e 4mm At A et e n et s mee et
SR RGEYMAL B IEUERUEMEN i o o i A 0 A D
MANTEMIMIENT ¢ ccirisianss misssssasss immsassnsssssinssa

IR T L e T i S D e

Y I b g s o Vo 50 e b s A

P I B o i i L e S e
AN DI T oot ieteeesetee s s mbmemt s amek 2 ememmeae ks fes £ Amh b s men btk e 441 F4 SR A s B AR A RSt 14t

R e e et A A e i o e
dPOR QIUE SFE DEBEMN REALIZAR LS MANTEMNIMIENTOS D &.cviea i oviaeessmmmsas bamnt s ses somimsions sasiebens
BB o i o et R S s

h wn bn W h b B B B B B OB B B ot B B w ke b Ba R

*-.] 43



P

MANUAL DE MEJOR
ARCL EVER JOSE SALGADO MANTENIMIENT e '
SALGADO 2 wevmm—  PAA TOOGE

B oA

CONTRATISTA

ARG EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 524 M2 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrénico: info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccian de oficina: Carrera 38a NE 25-58
Teléfono: 2697927
Corren electrdnico:

Rym.emergenciasd019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomentdaciones de uso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
@5 una metodologia de analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: que [(WHAT), por qué
{WHY), cuidndo (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHO) v como (HOW), Esta regla
creada por Lasswell ([1979) puede
considerarse como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
penerar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tlene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, temiendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegias distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones y/o
procedimientos  generales para las
personas que integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos y los

T
i
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requendos para forma planificada, peridgdica,

procedimientos
garantizar las condiciones de seguridad y
e! buen funcionamientc de Ilos

establecimientos educativos.

DEFINICIHONES

Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acclonet
periddicas y sistemdticas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender la vida atil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiena.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza v aseo
que deben sar revisados
pericdicamente y a intervalos de
tiampo repgulares en: pisas, muros,
baftos, vidrios v carplnteria metalica
de todas las areas de |a planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura  prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida util.

Mantenimiento predictive: 5on las
acciones de medicion perigdica v
seguimiente constante gue buscan
pravenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propoasito de detectar
fallas o defectos, especiaimente en
eguipos, instalaciones ¥y maquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deteriorgo o
falias que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las accionas y labores
gue se deben realizar con el objeto de
reparar o

deterioros

renavar,  recuperar,
restaurar dafios o
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimienta predictivo,
recurrepte y preventiva, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usns inadecuados de Ia
infraestructura u  otros  factores

externos.

4=
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Grafico 1, Tipos de mantenimiznto v sus responsables

¢LIE?T
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta deterioro de piso de madera,
con riesgo de colapso en tres salones del
bBlogue sur de la institucion,

Instalacian de piso madera,
nivelacion, pintura y acabados

¢DONDE?

SQUIENT
PERSOMAL CALIFICADRC
El personal adecuado e idéneo para
sjecutar &l mantenimiento debe cumplhr
con lo siguiente:

mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el cperario

c. Seguridad social al dia EP5S, ARL v
fondao de aharro.

s COMO
SAAMTEMINMIENTO:-PISO DE PAALIE EA

Para prolongar la vida de los pisos de
madera se sugiere lo siguiente:

PG MR T

Evitar el uso de trapeadores mojados
tatalmente al limplar la superficie de la
madera, se recomienda humedecer el
trapero y pasarlo sobre el piso.

PASC N2 2

No limpiar con los liquidos desinfectantes
que se utilizan para los pisos comunes. Es
importante utilizar un liguido especial
para piso de madera,

PASD N2 3

Evitar el contacto del cloro, el amoniaco
v los detergentes en palvo sobre la
madera.

F:'- 5[_!‘ VR
Evitar |a aplicacidn de cera, u otro tipo de
abrillantador. Lo mas aconsejable es

[
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utilizar wna aspiradora especlal para Esta limpieza se debe hace lo mas
suparficies de madera, barrer frecuente posible, la recomendacion es
frecuentemente el piso y usar un cada 3 dias
trapeador seco para pohvo.
¢ POR QUE?
ECUANDO? POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
E NP MANTENIMIENTOS?
Pueden clasificarse en 3 tipos:
a. Normal, se ejecutardn con acclones Se debe limpiar regularmente para
planeadas y posiblemente dentro de prevenir infecciones, proiiferacion de
un contrato de servicio de roedores y generacion de malos olores.

mantenimiento preventivo, <on un :
tiempo gue nod suponga un retraso REGISTRO FOTOGRAFICO
mayor de 12 meses, asto quiere decir,
gue la "imperfeccion”, no impide
sepulr con las funclones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad v deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punte puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos dea
reparaciones posteriores.

. Muy urgentes, Por ultimo, las gue
clasifiquen de “"Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
pravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.
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Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente documento. Teniendo en
cuenta gue los procesos y procedimisntos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, s encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuailes se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de fla Industria de Ia
construccion.

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministero de
educacion nacional-Colombia.
Laboratorio tecnologico de
Uruguay, las SH « W y &l cicle de
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Coleglo Alemania Unificada

CARTA DE RECOMENDACIONES PARA TALAS Y PODAS

La secretaria de ambiente, mediante acta 6652 de 9 de enero de 2019 notifico a la 5ED la
autorizacién de la tala per emergencia de 1 eucalipto comun por presentar copa
descompensada y emplazamiento en zona pendiente.

De acuerdo a la solicitud hecha por |a secretaria de ambiente se ejecuta fa tala de un
individuo arbéreo de especie eucalipto comuan.

Se recomienda a la institucion revisar el talio del individuo talado frecuentemente, por 5i
hay algin rebrote, € esto pasa se debe proceder a cortar con unas tijeras de jardineria o
reportar en el menor thempo posible para realizar la actividad correspondiente.

¢ MANREELA DEDDYA ST

CONTRATO DE OBRA NO CO1.PCCNTR 876470 DE 2019
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