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CONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 52A N2 123B - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N2 25-58
Teléfono: 2697927

Correo electronico:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sohre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de uso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencién realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué {WHAT), por qué
(WHY), cuando (WHEN), dénde (WHERE),
quién {(WHQ) y como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como una lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones y/o
procedimientos generales para las
personas que integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como

dejar los conocimientos basicos y los
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procedimientos requeridos para forma planificada, periodica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el  buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender la vida 4til de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal vy
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos ©
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados

periodicamente y a intervalos de

tiempo regulares en: pisos, muros,
barios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
y descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar

asi su vida Gtil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion periddica vy
seguimiento constante gque buscan
prevenir 1a interrupcion de servicios;
se aplican con el propésito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar 0
restaurar daflos o0  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
uses inadecuados de la
infraestructura u  otros factores
externos.
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus responsables

¢QUE?

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta un alto riesgo de colapso del
edificio denominado capilla requiriendo la
proteccion de la comunidad educativa,
mientras se define la intervencién a la
cubierta.

- Suministro e instalacion de
cerramiento provisional en lamina y
poli sombra en el perimetro de la
edificacion garantizando la minima
distancia de la altura entre Ila

edificacion y el cerramiento.

iDONDE?

N

LOCALIZACION

ot Ut acuen &

? Colegh Lisagiwen i

Entidad temitomal
e O

¢QUIEN?
PERSONAL CALIFICADO
El personal adecuado e idoneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajé
o trabaja el operario.

¢. Seguridad social al dia EPS, ARL y

fondo de ahorro.

dCOMO?
RECOMENDACIONES PARA
CERRAMIENTO PROVISIONAL

- En caso de reparacion o reposicion de
los elementos componentes del
cerramiento, repararse o sustituirse
por un profesional cualificado.

- En caso de desplomes, grietas o
roturas en la malla, dehera repararse
inmediatamente por un profesional
cualificado.

PRECALM

- Se evitaran golpes que puedan
provocar deformaciones.
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FROHIBICION clasifiguen de “Urgente” tendran

Colgar del cercado objeto alguno o
fifarlo sobre é&l.

Apoyar objetos pesados o aplicar
esfuerzos perpendiculares a su plano.
Utilizar productos abrasivos en su
limpieza.

integrar elementos cortantes o
punzantes que puedan produciy dafios
fisicos.

Acoplar elementos que favorezcan la
escalada.

MAANTENIMIENTO

PASO NE 1

PASO N# 2

Limpieza.

Comprobacion de posibles
oxidaciones en todos los elementos
metalicos.

(CUANDO?

: TIEMPO

Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones

planeadas y posiblemente dentro de
un  contrato de  servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto guiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccién visual para dar

un diagndstico al mantenimiento gue

C.

Para un

prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe

realizar.

Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
costos de

generando altos

reparaciones posteriores.

Muy urgentes, Por Ultimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del

colegio se debe realizar el mismo dia.

mantenimiento de  un

cerramiento provisional se debe realizar

limpieza e inspeccion cada 3 meses.

¢ POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS

¢POR QUE?

MANTENIMIENTOSY

Los mantenimientos de un cerramiento
rigido se deben hacer para mantener |a
estructura y garantizar una durabiidad

en los materiales.
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Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente  documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos

para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
fos cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de |la
construccion.

-  Manual de uso, conservacion vy
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

- Laboratorio tecnolégico de
Uruguay, las 5H + W vy el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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Colegio Clemencia Holguin De Urdaneta

CARTA DE RECOMENDACIONES PARA TALAS Y PODAS

La secretaria de ambiente, mediante acta FACB/20190449/017 de 22 de marzo de 2019
notifico a la SED la autorizacién de la tala por emergencia de 1 pino ciprés y 1 cerezo por
presentar ramas secas, afectaciones sanitarias en fuste y copa. Condiciones inapropiadas
para el arbolado dentro de la institucion.

De acuerdo a la solicitud hecha por la secretaria de ambiente se ejecutan las talas de dos
individuos arbdreos de especie pino ciprés y cerezo.

Se recomienda a la institucion revisar el tallo del individuo talado frecuentemente, por si
hay algun rebrote, si esto pasa se debe proceder a cortar con unas tijeras de jardineria o
reportar en el menor tiempo posible para realizar la actividad correspondiente.

RESIDE OBRA
‘NG, YULY MARCELA BEDOYA S1LvA

CONTRATO DE OBRA NO CO1.PCCNTR 876470 DE 2019



\
g RECOMENDACIONES

BOGOTA

ARQ. EVER JOSE SALGADO TALAS Y PODAS S de i D MEJOR
SALGADO et PARA TODOS
Bogota D.C, 2019

6L

Colegio Filarmonico Simén Bolivar Sede C

CARTA DE RECOMENDACIONES PARA TALAS Y PODAS

La secretaria de ambiente, mediante acta 7511 de 24 de mayo de 2019 notifico a la SED la
autorizacién de la poda por emergencia de 1 pino ciprés por presentar fractura y desgarre
de una de sus ramas y ramas secas en riesgo de caida.

De acuerdo a la solicitud hecha por la secretaria de ambiente se ejecuta la poda de un
individuo arboreo de especie pino ciprés.

Se recomienda a la institucion revisar el individuo podado frecuentemente, para evidenciar
si supera la luz necesaria o si hay ramas a punto de caer, si esto pasa se debe proceder
reportar en el menor tiempo posible para realizar la actividad correspondiente.

RESIDEN OBRA
NG. YULY MARCELA BEDOYA SILV

CONTRATO DE OBRA NO CO1.PCCNTR 876470 DE 2019

e
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Colegio Filarmonico Simdn Bolivar

CARTA DE RECOMENDACIONES PARA TALAS Y PODAS

La secretaria de ambiente, mediante acta GeC_20190118_ 151 de 26 de abril de 2019
notifico a la SED la autorizacion de la tala por emergencia de 1 ciprés por presentar
inadecuado emplazamiento en zona dura fragmentada, inclinacion deficiente, altura
excesiva para su ubicacién y riesgo de volcamiento.

De acuerdo a la solicitud hecha por la secretaria de ambiente se ejecuta la tala de un
individuo arboreo de especie ciprés.

Se recomienda a la institucion revisar el tallo del individuo talado frecuentemente, por si
hay algun rebrote, si esto pasa se debe proceder a cortar con unas tijeras de jardineria o
reportar en el menor tiempo posible para realizar la actividad correspondiente.

RESIDEN OBRA
NG. YULY MARCELA BEDOYA SILvA

CONTRATO DE OBRA NO CO1.PCCNTR 876470 DE 2019
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CARTA DE RECOMENDACIONES PARA TALAS Y PODAS

La secretaria de ambiente, bajo acta de visita EACB/2019/0449/030 del 22 de marzo de
2019 y acta MAO/20190238/040 del 26 de marzo de 2019 se autoriza la tala de 4 arboles
de especie 3 acacias un cerezo por perdida de verticalidad con alturas de 20 y 23 metros

De acuerdo a la solicitud hecha por la secretaria de ambiente se ejecuta la tala por
emergencia de 3 acacias y un cerezo.

Se recomienda a la institucidn revisar el tallo del individuo talado frecuentemente, por si
hay algun rebrote, si esto pasa se debe proceder a cortar con unas tijeras de jardineria o
reportar en el menor tiempo posible para realizar la actividad correspondiente.
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ING. YULY MARCELA BEDOYA SILVA

CONTRATO DE OBRA NO CO1.PCCNTR 876470 DE 2019
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Colegio Liceo Femenino Mercedes Narifio

CARTA DE RECOMENDACIONES PARA TALAS Y PODAS

La secretaria de ambiente, madiante concepto técnico SSFFS-00338 de 1 de julio de 2017
notifico a la SED la autorizacion de |la tala por emergencia de 1 acacia japonesa por presentar
rajaduras y pudriciones a nivel basal, con evidencia de dafio mecanico severo, riesgo
inminente de volcamiento

De acuerdo a la solicitud hecha por la secretaria de ambiente se ejecuta la tala de un
individuo arbéreo de especie acacia japonesa.

Se recomienda a la institucion revisar el tallo del individuo talado frecuentemente, por si
hay algun rebrote, si esto pasa se debe proceder a cortar con unas tijeras de jardineria o
reportar en el menor tiempo posible para realizar la actividad correspondiente.

ING. YULY MARCELA BEDOYA SILV”
CONTRATO DE OBRA NO CO1.PCCNTR 876470 DE 2019
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Colegio Manuelita Saenz
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CARTA DE RECOMENDACIONES PARA TALAS Y PODAS

La secretaria de ambiente, mediante concepto técnico SSFFS-00071 de 1 de agosto de 2018
notifico a la SED la autorizacién de la tala por emergencia de 3 acacia por concepto técnico.

De acuerdo a la solicitud hecha por la secretaria de ambiente se ejecutan las talas de tres
individuos arbéreos de especie acacia.

Se recomienda a la institucidn revisar el tallo del individuo talado frecuentemente, por si
hay algun rebrote, si esto pasa se debe proceder a cortar con unas tijeras de jardineria o
reportar en el menor tiempo posible para realizar la actividad correspondiente.

MG, YULY MARCELA BEDOYA siLyA

CONTRATO DE OBRA NO CO1.PCCNTR 876470 DE 2019
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CARTA DE RECOMENDACIONES PARA TALAS Y PODAS

La secretaria de ambiente, mediante concepto técnico SSFFS-00865 de 5 de marzo de 2018
y mediante oficio E2019-117 de 2 de enero de 2019 notifico a la SED la autorizacién de la
tala por emergencia de 1 caucho sabanero por visita de seguimiento evidenciando que no

se habia realizado la tala.

De acuerdo a la solicitud hecha por la secretaria de ambiente se ejecuta la tala de un
individuo arbdreo de especie caucho sabanero.

Se recomienda a la institucidn revisar el tallo del individuo talado frecuentemente, por si
hay algun rebrote, si esto pasa se debe proceder a cortar con unas tijeras de jardineria o
reportar en el menor tiempo posible para realizar la actividad correspondiente.

ING. YULY MARCELA BEDOYA siLvA

CONTRATO DE OBRA NO CO1.PCCNTR 876470 DE 2019
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Colegio Sorrento

CARTA DE RECOMENDACIONES PARA TALAS Y PODAS

La secretaria de ambiente, mediante acta 7222 de 5 de marzo de 2019 notifico a la SED la
autorizacion de la tala por emergencia de 4 saucos y 1 individuo sin identificar por
encontrarse secos y presentar fisuras en fuste, deficiente estado fitosanitario y riesgo de
volcamiento.

De acuerdo a la solicitud hecha por la secretaria de ambiente se ejecutan las talas de 4
saucos y 1 individuo sin identificar por encontrarse secos y presentar fisuras en fuste.

Se recomienda a la institucién revisar el talio del individuo talado frecuentemente, por si
hay algun rebrote, si esto pasa se debe proceder a cortar con unas tijeras de jardineria o
reportar en el menor tiempo posible para realizar |a actividad correspondiente.

RESIDENEEBE ORRA
ING. YULY MARCELA BEDOYA /Ly +

CONTRATO DE OBRA NO CO1.PCCNTR 876470 DE 2019
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ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO
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Teléfono: 7038345

Correo electrénico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N2 25-58
Teléfono: 2697927

Correo electrénico:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicasy

recomendaciones de wuso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), donde (WHERE),
quién (WHO) y cémo (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como una lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta |Ilas
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacién Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones y/o
procedimientos generales para las
personas que integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como

dejar los conocimientos bdsicos y los
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procedimientos requeridos para forma planificada, periodica,

garantizar las condiciones de seguridad y
funcionamiento de los
establecimientos educativos.

el buen

DEFINICIONES

Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucién
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propdsito de asegurar, garantizar o
extender la vida Gtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periddicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metélica

de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
Vi descompostura
producto del uso normal, para alargar

prematuros,

asi su vida atil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion peridédica vy
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar,

restaurar

reparar o
dafios o deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la
factores

infraestructura u otros

externos.
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¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

- Realizar reparaciones hidraulicas y de
bombas.

- Reparaciones eléctricas.

¢DONDE?
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¢QUIEN?

PERSONAL CALIFICADO
El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento eléctrico debe
cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento eléctrico.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y

fondo de ahorro.

iCOMO?
RECOMENDACIONES

Ante cualquier modificacion en Ila
instalacion o en sus condiciones de uso
(ampliacion de la instalacion o cambio de
destino del edificio), un técnico
competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo y
certificar la idoneidad de la instalacién de
acuerdo con la normatividad vigente.

El punto de puesta a tierra y su caja de
inspeccion deberdn estar libres de
obstaculos que impidan su accesibilidad.

Después de producirse algun incidente en
la instalacién eléctrica, se comprobara
mediante inspeccién visual el estado del
interruptor de corte y de los fusibles de
proteccion.
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Cuando  salte  algin  interruptor PASO N2 2

automatico, antes de proceder a su
rearme, se investigara la causa que lo
produjo. Si se originé a causa de la
conexion de algin aparato defectuoso,
este se desenchufara. Si, a pesar de ello,
el mecanismo no se deja rearmar o la
incidencia esta motivada por cualquier
otra causa compleja, se avisard a un
profesional cualificado.

Antes de manipular cualquier aparato
eléctrico, se desconectara de la red.

Si un aparato da corriente, se debe
desenchufar inmediatamente y avisar a
un técnico o instalador autorizado. Si la
operacion de desconexion puede resultar
peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder a la
desconexidn del aparato.

MANTENIMIENTO HIDRAULICO

PASO N2 1

Inspeccionar la tuberia: Esta inspeccién
se puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, que es el sistema
mas tradicional.

- Inspeccidn de manera acustica.

- Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.

- Técnicas de ultrasonidos.

La limpieza de la tuberia: Lo que

habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las siguientes:

- Limpiar la tuberia con productos
quimicos.

- Llimpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a traccion.

- Limpieza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

- Limpieza por rascadores
mecanicos mediante varillas.

- Limpiarla con agua a presion.

- Limpieza por agua conjunto aire
comprimido.

PASO N2 3

Reparaciones de las tuberias puntuales:
Esto hace referencia a las tareas que estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefias
fugas en los tubos o las averias que vayan

apareciendo durante la vida util de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, y entre todos los que mas
destacan estos:

- La rehabilitacion de uniones
mediante bandas de estanquidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacidon especifico de las
uniones que consisten en la
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fijacion en el interior de la unién
defectuosa.

- Lla reparacion puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de poliuretano en el
interior de la misma tuberia.

- La rehabilitacidn por inyeccion de
resinas; Se hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacion
de la averia mediante la inyeccién

por el exterior de la tuberia.

¢ CUANDOQ?
TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de servicio de

mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnodstico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendrdn
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

¢. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

¢POR QUE?

¢ POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?

A medida que pasa el tiempo las tuberias
se deterioran, y esto hace que tengamos
gue tener un mantenimiento de las
tuberias. Algunos de los deterioros con el
paso del tiempo pueden ser los
siguientes:

- Algunas incrustaciones.

- Perforaciones debidas a corrosién.

- Pérdida generalizada de Ila
resistencia de la tuberia.

- Movimiento del asentamiento de
tuberias.

- El deterioro de las uniones entre
varios tubos.

- Alguna penetracién de raices en el
interior de la tuberia.
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BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de Ia
construccion.

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

- Laboratorio  tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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CONTRATISTA recomendaciones de wuwso de fos

ARC EVER JOSE SALGADO SALGADD
Direccion de oficing: Carreri 524 N1 1230 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrénico: Infofsalgado.com.co

MTERVENTORIA

R ¥ M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccion de oficina; Carrera 18a M2 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electronieo:

Rym.emergenciasd018@email com

INTRODUWCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta gque |e
permite dar un buen uso Y correcio
mantentmianta  a  las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones tecnicas, caraciensticas y

elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 8W + H
et una metodologia  de  andlisis
emprésarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: gqué WHAT), por qué
{WHY), cudndo (WHEN), donde [WHERE],
quién (WHO) v cdmo (HOW). Esta regla
creada  por lasswell (1973) puede
considerarse  como  una  fista  de
verificackin mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
Mejora.

QBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar fas pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en ceenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
ol plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelamtado por
la Secretaria de Educacin Distrital de la
ciudad de Bogota O, C.

Por lo tanto, @s necasario que este manual
5irva como indicaciones ]
procedimientos generales  para las
personas que [ntegran o & gquienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de [a Infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimiento: basicos vy los

16
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proce dimientos requeridos para forma planificada, periodita,

parantizar las condiciones de seguridad y
el buen funclionamienta de |los
vatablecimientos educativas,

JEFINICIONES

Con el fin de determinar e tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientas definiciones,

Mantenimienta: Conjunto de acciones
periodicas y sisternaticas realizadas con el
propocite. de asegurar, garantizar o
extender la vida util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originates de funcionamignta narmal
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
refergncia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben SEF revisados

perigdicamente vy a Iintervalos de

tiempo regulares en; pisos, muros,
barios, vidrios y carpinteria metalica
de todas |las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: 5San o=
proceses de conservacion de las
condicionss fisicas de fa
infraestructura; comprenden aguellas
acciones gue s¢ deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del use normal, para alargar
asi su vida atil.

Mantenimiento predictivo: Socn las
acciones de medicion periodica ¥
seguimiento constante gue buscan
prevenir 1a interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
gue requioran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamianto
de un eguipo o de la infraestructura-
Mantenimiento correctivo;
Corresponde a las acciones y labores
gue s deben realizar con &l objeto de
rEROVAr,  FECUperar, reparar o
restaurar dafos o deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente  y preventivo, por el
desgaste natural, par accidentes, por
Wsos inadecuados de la
infragstructura o otros  factores
externos.
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SUEN?

El personal adecuado ¢ |donco para

beigdit Wilvib

PR i I Y plecutar el mantenimiento  hidriulico
e = wermigens ity debe camplir con lo siguiente:
SAF T o Coag ik
ik
Filstun bl a. Empresa calificada &n
mantenimiento de hidraulico.
Grafios 1. Tipos de manteniméznioy ses responsables b. Experiencia minima da tres (3]
afios en labores de
¢QUE? mantenimiento basico, certificada

por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.
£ Seguridad social al dia EPS, ARL v

DESCHIPCION DE LA INTERVENCION

fando de ahorro.
Se presento emergencia por humedad en
fachada, bafos v ductos. iCOMO?
- Sa debe realizar una exploracion para
identificar la humedad y proceder a AECOMENDACIONES
hacer la intérvencion. Cualquier modificacion que se deba
realizar en el tubo de alimentacidn o en
dDONDE? las redes de distribucion debera contar
AT IZACIEN con el asesaramiento de un técnico
competente,
=] [ Slempre que se revisen las instalaciones,
o _ un téenico idoneo o competente reparara
| JESS— ios elementos que puedan presentar

fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso necesarlo, se realizara sustitucion
de las pieras correspondientes, Para
cualgquler reparacion, deberd vaciarse v
alslarse el sector en el que <2 encuentre la
averia, procediendo a cerrar todas las
llaves de paso y a abrir las llaves de
desagiie. Una vez realizada la reparacion,

-n
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se realizara limpieza v desinfeccidn del
SECEOr.

Un profesional cualificade  debera
verlficar  periddicamente el correcto
funcionamients vy la limpieza de los
dispositivos que ¢l medidor incorpore,
tales como filbros v valvulas anti retorno,

MANTEMNIMIENTO HIDRALILICD

FASCI N2

Inspeccionar la tuberia: Esta inspeccion
se puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, que es el sistema
mas tradicianal.

- Inspeccion de manera acustica.

- Registro de las caracteristicas de
ta tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.

= Técnicas de ultrasonidos.

PASCI N® 2
La fimpieza de |a tuberia; Lo que

habitualmente <e hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
alpunas técnicas comao las siguientes:

- Limpiar la tuberia con productos
guimicos.

-~  Limpieza en la tuberia con
rascadores macanicos a traceidn.

= Limpieta por rascadores
mecanicos impulsados por ef

agua.

- Limpieza por rascadores
mecanicos mediante varillas.

= Limpiarla con agua a presion

= Limpieza por agua conjunto aire

comprimido,
PASC N2 3
R racicn las tubarias puntualas:

Esto hace referancia-a las tareas que estan
dentro del mantenimiente de las tuberias
encaminadas a reparar las peguenas
fugas en los tubos o las averias gue vayan
apareciendo durante la vida util de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, y entre todos los que mas
destacan estos:

- La rehabilitacion de uniones
madiante bandas de estanquidad
y anillos extensibies; Es un sistema
de reparacion especifico de las
uniones gue consisten en la
fijacion en el interior de la unidn
defectuosa,

- La reparacion puntual por
encamisado; Esta manera consiste
gn colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma Impregnada
en resina de polluretano en el
interior de la mismatuberia,

= La rehabilitackin por inyeccidn de
recinas; Se hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacion

¥ |1'DGGTA
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de la averia mediante la inyeccion
por el exterior de la tuberia.

JCUANDOY

AP

Pueden clasificarse en 3 tipos:

d,

b.

Mormal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de  servicio  de
mantenimients preventivg, Con un
fiempe qQue no Suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccidn”, no implide
sepulr con las funciones se debe
realizar una inspeccian visual para dar
un dizgnostico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plazn no mayor de 5 dias, en eite
punta puede estar afectando el
funcisnamienta de los gue se debe
realizar,

Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, O
genarando
reparaciones postenores.

altos Costos de

Muy urgentes, Por ultimo, las gue
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderin a incldencias gue afectan
gravemente a la operatividad del
colegio s¢ debe reallzar el mismo dia,

El mantenimiento hidraulico se debe
hacer 1 ver al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se ohserven signas de
humedad, la mas recamendable es hacer
una intervencidn  muy  urgente para
atender la emergencia

(POR QUE?Y

{POR UL SE DEBEN REALIZAR LOS
PAANTEMINMIENTOY

A medida que pasa el tiempo las tuberias
se deterioran, y esto hace gue tengamos
gue fener un manterimiento de las
luberias, Algunosde los deterioros con el
paso  del
sigulentes:

tiempo pueden ser |os

« Algunas incrustaciones.

= Perforaciones debidas a corrosion.

« Pérdida peneralizada  de Iz
resistencla de la tuberia.

«  Movimiente del asentamiento de
tuberias.

o Ef deterioro de las uniones entre
varios tubos.

« Alguna penetracion de raices en el
interior de la tuberia.

REGISTRO FOTOGRAFICO
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educativa, minksterio de

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
cigulente  documento.  Teniendo en
cuenia gue los procesaos y procedimientos
para |la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales e ajustan a las condiciones v
materiales comunes en  las  buenas
practicas de Ja  industria de a
construccion.

=  Manuwal de uso, conservacion y
mantenimiento de infragstructura

educacién nacional-Celombia.

Laboratorio  tecnolégico de
Uruguay, las 5H + W v el ciclo de
mejora en la gestion de procesos,
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Direccién de oficina; Camera 524 N¥ 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccién de oficina; Carrera 38a N2 25-58
Teléfono:; 26975927

Correo electrénico:

Ryrm.emergencias2019&gmall. com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y comrecto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones téenicas, caracteristicas y

recomendaciones de wuso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa [a 5W + H
es wna metodologia de analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cuando (WHEN), dande {WHERE),
quién (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como una lista de
verificacidn mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

CBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las Instalaciones del
coleglo, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva como indicaciones vio
procedimientos generales para  las
personas que integran o a gQuienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucidén, asi como
dejar los conocimientos bdsicos y los
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procedimientos requeridos para forma planificada, perigdica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el  buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES

Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
sigulentes definiciones,

Mantenimiento: Conjunto de acciones
pericdicas y sistematicas realizadas con el
propasito de asegurar, garantizar o©
extender la vida atil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funclonamiento normal vy
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y asen
que deben sar revisados
periddicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metélica
de todas las dreas de |a planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacién de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en

3

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deteriora
¥ descompostura prematuros,
producte del use normal, para alargar
asl su wida util,

Mantenimiento predictiva: Son las
acclones de medicidn periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
v elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcicnamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones v labores
que se deben realizar con el objeto de
rénovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterloros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de Ia
infraestructura u otros  factores
EXternos.

(94
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus
responsables

¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta emergencia por alto riesgo de
colapso muros de cerramiento  del
colegio.

= Demaoliclon y reconstruccicon de muros
de cerramiento.

¢DONDE?
LOCALIZACION

grorer e B 8

dQUIEN?
PERSONAL CALIFICADD
El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumgplir
con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento estructural,

b. Experiencia minima de tres (3)
anos en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

iCOMO?
RECOMENDACIONES

- Se pyitard la exposicion a la accidn
continuada de la humedad, como la
proveniente de condensaciones desde
& Interior o la de ascenso capilar.

- 5 alertarda de posibles filtraciones
desde las redes de suministro o
evacuacion de agua.

= 5 evitardn golpes v rozaduras con
elementos punzantes o pesados que
puedan descascarillar o romper
alguna pieza.

- 5e evitard el vertido de productos
causticos y de agua procedente de
jardineras.

-  Cualquier alteracién encontrada
{fisuras, desplomes, envejecimiento
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indebido © descomposicion del
ladrillo}, serad analizada por un técnico
competente, con el fin de dictaminar
su importancia vy peligrosidad, tanto
desde el punto de vista de su
estabilidad como de la aptitud al
servicio, Asimismo, determinard en su
caso, el procedimiento  de
intervencion a seguir (ya sea un
andlisis estructurali o una toma de
muestras), los célculos oportunos y los
ensayos o pruebas de carga que sean
precisos,

MANTEMNIMIENTO DE MURO

PASO NE ]

Inspeccion visual: Posible aparicion y
desarrollo de grietas v fisuras, asl como
desplomes w otras deformaciones.
Erosiém anormal o excesiva de pafios,
ladrillos o bloques aislados, desconchados
o descamaciones. Erosion anormal o
pérdida del mortero de las juntas,
aparicion de humedades ¥ manchas
diversas.

PASO Ne 2

Inspeccion de las piezas o ladrillos que
forman el muro, observando sl se
producen alteraciones por |3 acclidn de los
agentes atmosféricos, fisuras debidas a
asientos locales o a solicitaciones
mecanicas imprevistas, erosion o pérdida

del mortero de las juntas, aparicidn de
humedades y manchas diversas.

PASO N2 3
Limpieza mediante lavado con agua,
limpieza quimica o proyeccidn de
abrasivos.

¢CUANDO?
TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas v posiblemente dentro de
un contrato de servicic de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo gue no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccién”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnastico al mantenimiento gue
clasifiqguen de “Urgente” tendrin
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos  costos de
reparaciones posteriores,

. Muy urgentes, Por dftimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se

._' F
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entenderdn a incldencias que afectan
gravemente a3 la operatividad del
coleglio se debe realizar el mismo dia.

i 58 ohservara riesgo de
desprendimiento de alguna pieza, se
necesita analisis estructural o una toma
de registro fotografico para que personal
adecuado estructural del diagndstico y
pasos a seguir esta actividad debe
ejecutarse de inmediato

El mantenimiento del muro debe ser cada
6 meses.

¢POR QUE?
¢ POR EL;'F' LE DEBEN REALIZAR LOS
MANTEMIMIENTOS?

A partir del ingenio, el ladrillo ha
proporcionado histaricamente uria
diversidad de espacios habitables, desde
cerrados y protegidos hasta entramados
variables que permiten el ingreso de 3 juz
solar. Por factores econdmicos y por su
estética decorativa tanto en color y
textura en ocasiones encontramos sus
caras descubiertas, evidenciando una
terndtica comuin en muchas ciudades.

5in embargo, puede ir perdiendo algunas
de sus caracteristicas producto del paso
del tiempo. La presencla de la humedad,
el efecto del viento v la Incidencia solar
pueden tanto provocar en  estos
materiales porosos eflorescencias y

hongos como afectar el color y erosionar
sus  superficies, deteriorando  sus
propiedades y atractivos.

Con este motivo, tenemos que hacer un
mantenimiento preventivo a los muros en
mamposteria para poder alagar su
periodo de vida estructural.

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
sigulente documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccibn de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a l[as condiciones y
materiales comunes en [las buenas
practicas de la industria de fa
construccion.

- Manual de uso, conservacign y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacidn nacional-Colombia.

= Laboratorioc  tecnoldgico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejara en la gestidén de procesos,

o 1l
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l I Gmali lulsa marfa gallego cardefic <luisagafegocard@gmall com>

fwﬂ: Entrega manual de mantenimiento obras contrato de emergencias
Mensses

Casar Gomez <rym emergencas2019&@gmail.com= 23 da julle de 2020, 9:10
Para: luiga maria gallego cardefo <Luisagaliegocard @gmail coms>

ceneeeees Forwarded message
Dw: Ceaar Gomaz <ryrm ermengencias 201 Sggmail com>

Crate: lum,, 11 di may, de 2000 a lads) 10027

Subject Entraga menusl de mertenimianto obras contrato de emergencias
T <asdrubalanesi@yvaboo come

Cei Leidy Wiviana Vataro Bemal <ing leidyvalercbifpmail coms

Busnas tardes,

. De acuends a los compromisos confraciuales del contrato de intervenior(a, nos pemmitimos hacer antrega del manual de
mantenimisnto de las aciividades sjecutadas bajo ¢ contralo de emergencias por este medio, teniendo en cuenta el aislamionic
obligatono decretado por &l gobismo nacionsl,

Cordialmente,

REM Construcciones e Interventorias 54,5,
Carrara 38 A 25-58 Bogosa D.C,
Tel,: 269 T9F7

Cardiaimente,

FiEs Constrcciones o Intervenionas 5.4.5.
Carmara 38 A 25-58 Bogolda DUC,
Teel.: 26% 7927

2 adjuntos

. t":‘ Entrega manual de mantanimients ALFONSO REYES.pdf
2TK

v MANUAL DE MANTENIMIENTO COLEGIO ALFONSO REYES ECHANDIA. pdf
S13K

Casar Gomaz <rym emerganclas2ii Sffgmal.com= 23 da julic do 2020, 910
Para; lulea maria gallego cardefio <L uisagaliegocardifigmail come

| B taetss et eeidl oo |

2 adjuntes

El Entrega manual de mantenimlianto ALFONSO REYES. pdf
AZTH

-H MANUAL DE MANTENIMIENTD COLEGIO ALFONSO REYES ECHANDEA.pdf
913K
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COMTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oficing: Carrera 524 N 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correc electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ ™M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 383 MN® 25-58
Teléfono: 2697927
Correa electrdnico:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcidn general sobre =H
especificaciones técnicas, caracteristicas y

elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada,

En este manual se implementa ia 5W + H
@5 una metodologia de andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), dénde (WHERE),
guign {WHQO) y cdmo (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse come una lista de
verificacion mediante la cual es posible
Eenerar estrategias para implementar una
mejora,

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacién de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervencliones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencién de emergencias
en los coleglos distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de I3
cludad de Bogotd D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva comao indicaciones y/o
procedimientos generales para las
personas que Integran o a guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infreestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos bdsicos y los

MANUAL DE
AR(. EVER JOSE SALGADO MANTENIMIENTO | “ooemioni® m& '!E,:,F‘E
S, L {58 0000 R Pl Lo |
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procedimientos requeridos para forma planificada, periddica,

Earantizar las condiciones de seguridad y
el  buen funtiunami&ntn de  |pg
establecimientog educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la Institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones,

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con el
propdsito  de ASEguUrar, garantizar o
extender |a vida dtil de |3 infraestructura,
NECesarias para conservar |as condiciones
originales de funcionamiento narmal y
adecuado, sy seguridad, Productividad,
confort, imagen Corporativa, salubridad &
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y asea
que deben Ser revisados
periddicamente ¥ a intervalos de
tiempo regulares en: PisOs, muros,
bafios, vidrios Y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacidn de |as
condiciones fisicas de la
Infraestruﬁum: tomprenden agueilas

acciones que se deben realizar en

PErmanente Programada, para
prevenir, retrazar o evitar sy deteriorg
Y  descompostura Rrematuros,
preducto del usg normal, para alargar
sl su vida Gtil,

Mantenimiento predictiva: Son las
acciones de medicidn periddica v
seguimiento constante que buscan
Prevenir fa interrupcidn de servicios;
se aplican con e propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones ¥ maquinaria
Que regquieran el reemplazo de partes
v elementos, para evitar deteriorg o
fallas que afecten of funcionamiento
de un equipo o de |a infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las accignes ¥ labores
que se deben realizar con ef objeto de
renavar,  recuperar, reparar o
restaurar  daflos o deterioros
ocasionados por el use normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por e
desgaste natural, por accidentes, por

Us0%5 inadecuados de la
nfraestructura otros  factores
ENlErnos,

e . Fes Uby
. &EJGD'TAT
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Grafico 1. Tipos de mantenimbento ¥ sus responsables

¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

S5e encuentra colmatado las redes
sanitarias de la cocina, generando posible
concepto desfavorable por parte de la

secretaria de salud,

= Sondeo, limpieza de cajas y trampa de

grasas
¢DONDE?
LOCALIZACION
_,4'
"..,.. -
¢ ¥ a
‘:‘. -

SQUIEN?

FERSONAL CALIFICADO
El personal adecuado e idéneo para
gjecutar el mantenimiento eléctrico debe
cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimienta eléctrico.

b. Experiencia minima de tres (3)
afos B labores de
mantenimiento bisico, certificada
por la empresa para la cual trabajé
0 trabaja el operario.

. Seguridad soclal al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro,

{COMO?
MANTENIMIENTO CAIAS DE PASO Y
TRAMPAS DE GRASAS

PASO NE 1

Revisidn técnica para estimar
Intervencidn y evaluar el estado de las
cajas de paso y trampas de grasas

Recomendaciones: sacar los residuos de
carnidas favor no enviarlos por la tuberia
ya que puede ocasionar problemas de
obstruccion o taponamiento en las cajas
de paso

PASO NE 2

Remover grasa acumulada y sedimentos
alrededor de las paredes y el fando de la
trampa, siempre que se haga la revision el
personal debe tener todas las dotaciones

Uiy

*
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coma  guantes mascara de antigases
tapatos adecuados lentes de seguridad

PASO NS 3

Limpiar las paredes y el fondo de Iz
trampa con agua y jabén biodegradable
recomendaciones Recoger la grasa vy
tolocarla en bolsas de plastico. Colocarias
las bolsas en el contenedor basura,

PASO Ne 4

En caso de taponamiento en una tuberia
0 alguna obstruccidn Identificar el tramo
afectado usar una médquina de sonda
eléctrica ubicar |a sonda en |a tuberia
iniciar ¢l procedimienta

PASO N2 5
Cierre la tapa de Ia trampa. Controlar que
no haya dafios en |a junta.

dCUANDO?

TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipas:

8. Normal, se ejecutaran con BCCiones
planeadas y posiblemente dentro de
un  contratoc de servicih de
mantenimiento preventivo, com un
tiempo gue no SUPpONEE un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccidn”, no impide
Seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendrin
prioridad y deberdn realizarse en un

Plazo no mayer de 5 dias, en este
Punto puede estar afectandn el
funcionamiento de los Gue se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
o consigue ser reparada a tiempo, o
Benerando  altos  costos de
reparaciones posteriores,

€ Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiquen de "Muy urgentes”, se
entenderdn a incidenclas gue afectan
Bravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimiento de trampa de
grasas se debe hacer limpieza cada 2
meses,

¢POR QUE?

¢FOR QUE SE DEBEN REALIZAR | os
MANTENIMIENTOS?

Las trampas de grasa deben operarse y
limpiarse regularmente para prevenir el
escape de cantidades apreciables de grasa
Y I3 generacién de malos oiores. La
frecuencia de limpieza debe determinarse
con  base en |a observacidn,
Generalmente, esta debe hacerse cada
VEZ que se alcance el 75% de Ia capacidad
de retencidn de grasa comg minimao.
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Este manual fue tomado y adaptads del
siguiente documentag. Tenienda en
cuenta que los procesos ¥ procedimientos
Para la construccign de obras en
instituciones educativas, se Encuentran
establecidos y plenarmente determinadas,
los cuales se ajustan 3 las condiciones ¥V
materiales comunes en las  buenas
pricticas de |g ndustria de |a
construccidn,

- Manual de ysp, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombig.

= Laboratorio tecnoldgico  de
Uruguay, las 5H + w ¥ &l ciclo de
mejora en la gestién de procesos.
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CONTRATISTA

ARC EVER JOSE SALGADD SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 524 N® 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correc electranico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y
INTERVENTORIA

M CONSTRUCCIONES E

Direccion de oficina: Carrera 38a Ne 25-58
Teléfono: 2657927
Correo electrdnico:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso vy correcto
mantenimients a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcidn general cobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de uso de los
elementos del eguipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
metodologia de
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por gué
(WHY), cuando (WHEN), donde {WHERE),
quign (WHO) y como [(HOW). Esta regla
creada por  Lasswell (1979} puede
considerarse  como  wna  lista de
werificacion mediante la cual es posible
genarar estrategias para implementar una
mejora

B5  UnRa analisis

OBIJETIVO

El presente manual tiene como objetivae
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de fa
ciudad de Bogota D. C.

cuenta las

Por lo tanto, es necesario que este manual
indicaciones y'o

generales para las

sirva aaly ]
procedimiantos
personas gue integran o a quienes
cormesponde desarrollar el ejercicic del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucidon, asi como
dejar los conocimientos basicos v los

O
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procegimientos
garantizar las condiciones de seguridad y

el buen
establecimientos educativos.

requéridos para

funcionamiento de los

DEFINICIONES
Con el fin de determinar ef tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes defimiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propdsito  de asegurar, garantizar o
extender la vida atil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamienta normal vy
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
gue deben ser revisados
peridgdicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, mMLUros,
bafos, vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: 5on los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infrasstructura; comprenden aquellas
acclones que se deben realizar en

[ “atanene: PIEJON
| i PARA TODOS
farma planificada, periodica,

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su detenoro
y  descompostura
producto del uso normal, para alargar
asi su vida oil,

prematuros,

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion periodica y
seguimiente constante gue buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, Instalaciones y maquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
v elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
renavar,

recuperar, reparar o

restaurar  dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente v preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la
infraestructura u  otroz  factores

externos.

= r
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a, Empresa calificada en
mantenimiento.
e b. Experiencia minima de tres (3}
it I:'.E.'E“: ":'%;Eﬂ" afios en labores de
s Eduaoe mantenimiento basico, certificada
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Grafico 1. Tipos de mantenimianto y sus responsables

¢QUEY
JESCRIPLION DE LA INTERVENCION

Se presentd explosion en el vecindario,
afectando a las fachadas de la planta
fisica.

- Retirg de escombros, desmonte

de vidrios afectados e nstalacidn
de vidrio laminado 3+3,

(DONDE?
L AL AT HIN
Lid e &
¥.v Qe
g - @
- s @
o
& s i =
¢ QLHENT

PERSONAL CALIFICADO

El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiente debe cumplir
can lo siguiente:

por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario,

C. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

SCOMO?
RECOMEMDACIONES VIDRIOS

- En caso de reparacion o reposicion de

los elementos, repararse o sustituirse
por un profesional cualificado.

- En caso de desplomes, grictas o

roturas en vidrios, debera repararse
inmediatamente por un profesional
cualificadao.

PRECALIIONES

= 5S¢ evitardn golpes que puedan
provocar deformaclonas,

BAANTERIMIENTO
PASO N2 1
- Limpieza.
PASC N® 2
- Comprobacion de posibles

oxidaciones en todos los elementos
metalicos.
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Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrate de servicio de
mantenimiente preventivo, <con un
tiempo gque no suponga un retraso
mayor de 12 meseas, esto quiere decir,
gue la "imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiqguen de “Urgente” tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
reallzar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos costos de
reparaciongs posteriores.

€. Muy urgentes, Por ditimo, las que

clasifiguen de "Muy urgentes”’, se
entenderan a incidencias que afectan

gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

dPOR QUE?

4 POR QUE SE DEBEN REALLZAR LOS
MANTENIMIENTOS Y

Los mantenimientos se deben realizar
para avitar accidentes

REGISTRD FOTOGRAFICO

sl
BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
sipuiente documento, Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obrasz en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones vy
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de Ia
construccidn.

- Manual de uwso, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

- lLaboratorio  tecnologico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos,
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CONTRATISTA

ARC EVER JOSE SALGADD SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 524 N® 1238 - 10

Teléfono: 7038345

Correo electrénico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccion de oficina: Carrera 38a NT 25-58
Teléfono: 2697927
Carren electronico:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiente a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcidn general cobra las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de uso de los
eglementos del equipamiento v acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
metodologia  de  andlisis
empresarial que consiste en contestar seis

B5 una

preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), donde [WHERE),
quién (WHO} y como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1573) puede
considerarse como una lista de
verificacldn mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene coma objetivo
dar fas pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, 85 necesario que este manual
indicaciones wio

procedimientos penerales  para  las

sirva como

personas que integran o a qgquienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento  de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos y los
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procedimientos requeridos para forma planificada, periddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen
establecimientos educativos.

funcionamiento de los

DEFINICIONES

Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistemnaticas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender la vida atil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben Ler revisados
periddicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, mMUros,
bafos, vidrios y carpinteria metalica

de todas las dreas de la planta fisica.

. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

4.

permanente vy programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deteriaro
i descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida otil,

. Mantenimiento predictivo: Son las

acciones de medicion periodica ¥
seguimiento constante gue buscan
prevenir la interrupcién de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten &l funcionamiento
de un eguipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo;
Corresponde a las acciones y labores
que sé deben realizar con el ohjeto de
rEnovar,  recuparar,
restaurar  dafios o  deterioros
peasionados por el wso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente v preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por

reparar a

Us0s inadecuados de Ia
infragstructura o otros  factores
externos.
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b. Experiencia minima de tres (3)
labores de

afos &n

Frdoiinsimmi g5

mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
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ol . P SE— o trabaja el operario.
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¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Por las altas precipitaciones colapso el
sistema de recoleccion de aguas lluvias.

-Realizar limpieza y/o sonde de canales y

bajantes.

SDONDE?
LOWCALLZACT N

¢ QUIENT?

PERSONAL CALIFICADO

El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento hidraulico
debe cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimientas de hidraulico.

fondo de ahorro.

COMO?

RECOMENDACIONES

Cualquier modificacién que se deba
realizar en el tubo de alimentacian o en
las redes de distribucion deberd contar
con el asesoramiento de un técnico
competente.

Siempre que se revisen las instalaciones,
un técnico idéneo o competante reparard
los elementos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso necesario, se realizara sustitucion
de las piezas correspondientes. Para
cualquier reparacion, deberd vaciarse y
alslarse el sector en el que se encuentre |a
averia, procediendo a cerrar todas las
Haves de paso v a abrir las laves de
desagie. Una vez realizada |la reparacion,
se realizara limpieza v desinfeccion del
SBCtor,

Un profesional cualificade  deberd
verificar periddicamente el correcto
funcionamiento y fa limpleza de los
dispositivos que el medidor incorpore,
tales comao filtros y valvulas anti retorno.
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PMANTENIMIENTO HIDRALLICO
FASO NE 1

Inspeccionar la tuberia: Esta inspeccion

se puede hacer de varias maneras:

Forma visual, que es el sistema

mas tradicicnal,

- Inspeccidn de manera acustica,

- Registro de las caracteristicas de
Ia tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.

= Tecnicas de ultrasonidos.

PASO N2 2

La limpieza de la tuberia; Lo que
habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida da
algunas técnicas como las siguientes:

- Limpiar |a tuberia con productos
quimicos,

- Limpieza en la tuberia con
rascadores mecanicas a traccion,

- Limpieza por rascadores
mecanicos impuisados por el
gua.

= Limpieza por rascadores
mecanicos mediante varillas.

- Limpiarla con agua a presidn.

- Limpieza por agua conjunto aire
comprimido.

PASCY M2 3

R raci | ] n

Esto hace referencia a las tareas que estan
dentro del mantenimienta de fas tuberias

encaminadas a reparar laz pagueras
fugas en los tubos o las averias gue vayan
apareciendo durante la vida util de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de [as
averias, v entre todos los que mas
destacan estos;

- La rehabilitacién de uniones
mediante bandas de estanquidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de las
unignes gque consisten en la
fijacidn en al Interior de la unibn
defectuosa.

= La reparacidn
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
FRFY encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de poliuretana en el
Intertor de la misma tuberia.

- La rehabilitacion por inyeccidn de
resinas; 5 hace consolidando el
terrenc adyacente a la localizacion
de la averia mediante la inyeccidn
por el exterior de la tuberia.

puntual por

¢CUANDO?
TIEMPLO
Pueden dasificarse en 3 tipos:

a, Mormal, se ejecutardn con acciones
planeadas v posiblemente dentro de

un Ccontrato de  servicio de
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mantenimienta preventivo, con un
tlempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrin
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en oste
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciongs colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos dea
reparaciones posteriores,

c. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento hidraulico se debe
hacer 1 vez al mes, cuando se saspecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo mas recomendable es
haceruna intervencion muy urgente para
atender la emergencia,

¢POR QUE?
APOR QUE SE DEBEN REALIZAR L5
WVIANTEMIBIENTOS ¢
A medida que pasa el tiempo |as tuberias
s@ deterioran, y esto hace que tengamos
que tener un mantenimiento de las
tuberias. Algunosde los deterioros con el
paso defl tiempo pueden ser los
siguientes:

= Algunas incrustaciones.

# Perforaciones debidas a corrosion.

= Pérdida pgeneralizada de la
resistencia de |a tuberia,

« Movimiento del asentamiento de
tuberias,

= El deterioro de las uniones entre
varias tubos.

e Alguna penetracidon de raices en el
intericr de la tuberia.

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Este manual fue tomado y adaptado del
sigwiente documenta, Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para |la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos v plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de |Ia
construccion,

= Manual de uso, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de

. educacién nacional-Colombia.

- Laboratoric  tecnoldgico  de
Uruguay, las SH + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos,
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Telefono: 7038345

Corren electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M  CONSTRUCOIONES E
INTERVENTORIA

Bireccion de oficina: Carrera 38a N 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electronlon:

Fymeemergencias 018 @gmail com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimienta  a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con €l plan para la
atencion de emergenclas en los colegios
distritales, en este s& presenta una
descripcicn general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de wso de o
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencion realizada,

En este manual se implementa la 5W + H
es  una metodologia de  analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué [WHAT), por qué
IWHY), cuando (WHEN), donde |WHERE],
quién {WHO) y como [HOW). Esta regla
creada por  Lasswell (1979) puede
considerarse como  una  lista  de
werificacion mediante la cual es posihle
generar estrategias para implementar una
miejora.

QBIETIVD

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para |a atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
Ciudad de Bogota D. €.

For lo tanto, s necesario que este manual
indicaciones v/o
praocedimientos generales  para  las
FIEF.“!.EII'I‘ES Gue 1rr1;egmn O d IIELJIE'I'IES
corresponde desarrollar el ejercoo del
mantenimiento de la infrasstructura
educativa de cada Institucidn, asi como

sirva COma

dejar los conocimientos basicos y los
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procedimientos requeridos para forma planificada, periodica,

garantizar las condiciones de sepuridad y
el buen funcionamienta de los

establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantepnimientd a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definlcionas.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
perigdicas y sistemdticas realizadas con el
proposito de  asegurar, garantizar o
extender {a vida atil de 1a infraestructura,
RECcesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su segundad, productividad,
contort, imagen corporativa, salubndad e
higlene

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a lodos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben
pericdicamente v a Intervalos de
tiempo regulares en: pitos, muros,
bafios, vidrios ¥ carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

Lef revisados

1. Mamtenimiento preventivo: Son los
procesas de conservacion de las
condiciones fislcas e la
infraestructura; comprenden aguellay
acciones que se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
W descompostura prematuros,
producte del uso normal, para alargar
Asi su vida Gtil,

Mantenimiento predictivo: 3on las
acciones de medicion periddica v
coguimiento constante gue buscan
prevenir [a interrupcion de servicios;
s& aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
Buipos, instalaciones y maguinaria
gue requiaran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas gue afecten el funcicnamianto
de un equipo o de I3 infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acclones y labores
que se deben realizar con el objeto de
recuperar, reparar o
dafios o0  deterioros

Femovar,
restaurar
ecasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictive,
recurrente y preventivao, por el
despaste natural, por accldentes, por
Inadecuados de la
otros  factores

LIS
infragstructura  u
et ernas,
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s ejecutar el mantenimiento de cubiertas
B

Grafico 1. Tipos de mantenimianto y sus

responsables

¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Persiste el colapso del celo raso por la
vetustez del elemento.

- Desmonta de ciele raso existenta,
instafacion de cielo raso liviana,

iDONDE?

LDCALIZACION

debe cumplir con lo sigulente;

a. Empresa calificada an
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencia minima de tres (3}
afos 2 labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL v

fondo de ahorro,

LCOMO?
RECONMENDATIONES
La institucion educativa conservara fa
documentacion técnica relativa al uso
para el gue los elementos constructivos
han sido proyectados, debiendo utilizarse
anicamente para tal fin,

En la sobre la cubierta no deben
almacenarse materiales ni squipos de
instalaciones. En caso  de  ser
estrictamente dicho
almacenamiento, deberd verificarse que
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga mdxima que la
cubierta puede soportar. Ademas, debera
protegerse adecuadamente su
impermeabilizacidn para no dafarla,

NeCEsano
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51 se observan humedades en la losa bajo
cublerta, deberd avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativa sobre ios elementos
estructurales.

Despues de un periodo de fuertes [luvias
0 wvientos S8 revisara si aparecen
humedades en el interior o exterior del
edificio para evitar gque se obstruyan los
decagies, De igual manera, se deberd
comprobar la existencia de roturas ©
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes y encuentros.

MAANTENINMIET DE CLBERTAS

PASCINY 1
Con las manos y usando guantes sacar las
hojas y ramas que pueden estar
obstaculizando el paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Fara Ia limpieza de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
pidsticas, todo dependerd de la suciedad,
y hay que evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC

FAG NT 2

Limpiar los hongos: Limpia el techo con
una escaoba y un cepillo, Los hongos se
eliminan con cloro diluido en agua, &n una
proporcion de 1 a 10. Pasa una esponja
con  esta merca sobre fos  hongos,

restregar para eliminar por completo v
aplicar abundante agua.

MANTENINIENTC CIELD RASD PYEC

Sp evitardn pgolpes v ro2aduras con
elementos pesados o rigidos MNo se
colgaran elementos pesados en  las
laminas del cielo raso

FASCO N2 1

Rewision del estado de conservacion para
detectar anomalias o desperfectos como
ravados, punzonamientos,
desprendimiantos del soporte base o
manchas diversas. Recomendaciones usar
los utensibios de sepuridad guantes tapa
boca lentes de seguridad en el cielo raso
puede haber polvos que afectan
pulmanes y la vista y respiracion.

PASO N2 2

5 el cielo raso tiene imperfectos rayados
cambiar la pieza completa y fijarla
carrectamente,

¢ CUANDO?

TIEMRPLY
Pueden clasificarse en 3 tipas:

a. Normal, se ejecutardan con accones
planeadas v posiblemente dentro de
un contrato  de servicio  de
mantemimiento preventivo, con un
tiempo Que no suUponga un retrasoe
mayar de 12 meses, asto guiere decir,
gue la “imperfeccion”, no impide
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seguir con las funciones e debe
realizar una Inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendran
priogridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcicnamiento de los que se debe
realfizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos COsTas de
reparaciones posteriores,

€. Muy urgentes, Por ulimo, ias que
clasifiguen de “"Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a fa opperatividad del
colagio se debe realizar el mismio dia.

Fara cubiertas: 5e debe hacer limpieza y
revision una vez al mes,

Para cielo raso en PVC: Cada ano se debe
hacer uma revision del estado de
conservacion para detectar anomalias o
desperfectos COHMIg rayados,
punzonamientos, desprendimientos del
soporte base o manchas diversas.

QUE?

Porgque esto garantizard la vida atil de fa
estructkura, evitard tener filtraciones, o

tener problemas por humedad gque

BATEE A P

Impliquen dafios en la parte interna del
edificio shorrards en costos, debido a que
puedes evitar un dafo mayor en el
mantenimiento correctivo s lo evitas con
gl mantenimignta preventiva de la
esiructura

Los dafios provocados por un incorrecto o
nulo mantenimiento generan incidencias
como: oxidacian, goteras, hongos moho
ruidos, atasco de bajantes efc., que
necesariamente  sUponen un  perjuicio
eCcondomico  ademas de perdidas de
material de estudios equipos tecnologicos

hasta llegar a poder cerrar &l colegio por
falla total de |a estructura,
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Este manual fue tomado v adaptado dal
siguiente  documento.  Teniendo en
cuenta gue fos procesos v procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, 58 encuentran
establecidos y plenamente determinados,
las cuales se ajustan a las candiciones vy
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industria de la
construccidn.,

-  Manual de uso, conservacion vy
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio fe
educacion nacional-Colombia.

- Laboratorio tecnologico de
Uruguay, las 5H + W v af cido de
mejora en la gestion de procesos.
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CONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADD SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 524 N* 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrénico: Info@salgado.com.co

MNTERVENTORIA

R ¥ MM CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N2 25-58
Teléfono: 2697927

Correo electranico;

Ryrm.emergencias2012&@email com

INTRODULCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefado
gste manual como herramienta gque le
permite dar un buens wso vy COFrecto
mantenimisnte a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para Ia
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en esie s& presenta una
gdescripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de uwso de los
elementos del equipamiento v acabados

para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
metodologia de
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT], por qué
{WHY), cuando (WHEN], dande (WHERE),
guién (WHO) y como (HOW). Esta regla
(1979} puede
como wuna lista de

BS  Uuna analisie

creada  por  Lasswel
considerarse
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una

mejora

OBIETIVO
El presente manual tiens como abjetiva
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las instalaciones del
colegio, teniendo en  cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergancias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la

ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanta, es necesario gque este manual
sirva COMo indicaciones vio
procedimientos  generales  para  las
personas que inktegran o a8 guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantentmiente de |z infrasstructura
educativa de cada institucién, asi como
dejar los conocimientos basicos v los

e
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procedimientos requeridos para forma planificada, perwdica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los

establecimientos educativos.

DEFINICIOMNES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
penadicas y sistematicas realizadas con el
propositoc  de  asegurar, garantizar o
extender [a vida otil de fa infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal vy
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higlene,

1. Mantenimiento recurrente:
referencia a todos los procesos o©
trahajos rutinarios de limpieza v aseo
que deben ST revisados
periodicamente vy a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
baros, vidrios v carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

Hace

2. Mantenimiento preventivo: Son fos
procesos de conservacidon de las
condiciones fisicas de la

infraestructura; comprenden agquellas

acciones que se deben realizar en

3

permanente  y  programada,  para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
W descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar

asi s wheka Gk,

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion periddica vy
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el proposito de detectar
fatlaz o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y magquinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas gue afecten &l fupcionamients
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el ohjeto de
IE'H-L'I'I.I'EII', !'-E.'-I'_'IJFH-_"T-EFJ FEFIEHEI 4]
dafios o
ocasionados por 8l uso normal, par
falta de mantenimlento predictiva,

restaurar deterioros

recurrente  y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
Us05 inadecuados de la
factores

infrasstructura o otros

extarnos,
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frafien 1. Tipea de mantenimisntso ¥ sus responsables

¢QUE?
ESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presentan unas fisuras en el muro de
cerramiento area de preescolar gQue
requieren ser reparadas,

= Werificacidon del estado del mure ¥y
reparacidn con costura de muro.

i DOMNDE?

JQUIEN?
FERSOIMNAL CARIFICATIC
El personal adecuado e idoneo para
ejecutar el manterimiento debe cumplir

can lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento estructural.

b, Experiencia minima de tres (3}
anos &n labores de
mantenimienta basico, certificada
por {a empresa para la cuzl trabajo
o trabaja el operario.

€. Segunidad social al dia EPS, ARL v
fondo de ahorro,

LCOMOT

HRECARULIDNES

= So pvitard Iz expoasicion a la accion
continuada de la humedad, como la
proveniente de condensaciones desde
el interior o la de ascenso capilar.

- % alertara de posibles filtraciones
desde las rades de suminiitro o
svacuacion de agua.

- Se evitaran golpes y rozaduras con
elementas punzantes o pesados gue
puedan. descascarillar o  romper

alguna pieza.
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= Se evitara el vertido de productos

causticos y de agua procedente de

jardineras.
=~ Cualguier ahleracion encontrada
{fisuras, desplomes, envejecimiento
indebide o  descompeosicion  del
fadritio}, serd analizada por un técnico
competente, con el fin de dictaminar
s importancia v peligrosidad, tanto
desde ol punte de wvista de su
estabilidad comao de & aptitud al
servickn. Asimismo, determinara en su
caso, el procedimiento de
intervencion a seguir (ya sea un
analisis estructural o una toma de
muestras), los calculos oportunos v los
SN5ay0s 0 pruebas de carga gue sean

Orecisos,

MAMTEMINESTO BE WML

FARD NE 1

Inspeccion  visual: Posible aparicidon y
desarrollo de grietas y fisuras, asi como
desplomes v otras deformaciones.
Erosion anormal o excesiva de pafios,
ladrillos o blogues aislados, desconchados

0 descamaciones. Erosldn  anormal o

LY

pérdida del mortero de las juntas,
aparicion de humedades y manchas
divirsas.

PASOY N© 2

Inspeccion de las piezas o ladrillos gue
forman el muro, observando si se
producen alteraciones por la accidn de los
agentes atmosféricos, fisuras debidas a
asientos locales o a solicitaciones
mecanmas imprevistas, erosion o pérdida
del mortero de las juntas, aparicion de
humedades y manchas diversas.

FASD NE 3

Limpieza mediante lavado con agua,
limpieza quimica o proyeccion de

abrasivos.

¢ CUANDCG
TIERARC
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Mormal, s ejecutaran con acciones
planeadas v posiblemante dentro de
un  contrato de
mantenimiento preventivo, Con un
tiempo gue no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones s debe

SEFVICID e

realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento gue
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clasifiguen de "Urgente” tendran SPOR QUET
prioridad v deberan realizarse en un PCIR (ILIE SE DEBEN REALIZAR LO)

plazo no mayor de 5 dias, en este
punto  puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no censigue ser reparada a tlempao, o
generando altos costos e
reparaciones posteriores,

€. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

5i L observara riesgo de
desprendimiento de alguna pieza, se
necesita analisis estructural o una toma
dge registro fotogratico para que personal
adecuadoe estructural del diagnostico y
pasos a seguir esta actividad debe

ejecutarse de Inmediato

El mantenimienta del muro debe ser cada

B meses.

WMANTENIMIENTOS ¢

A partir del ingenio, el ladrille ha
proparcionado historicamenta Lna
diversidad de espacios habitables, desde
carrados v protegidos hasta entramados
variables que permiten el ingreso de |a luz
solar. Por factores economicos y por su
estética decorativa tante en color
textura en ocasiones enconiramos sus
caras descubiertas, evidenciando wuna

tematica comun en muchas ciudades.

Sin embargo, puede ir perdiendo algunas
de sus caracteristicas producto del paso
del tiempo. La presencia de la humedad,
el efecto del viento y la incidencia solar
pueden tanto provocar en  estos
materiales porosos  efiorescencias  y
hongos como alectar el color ¥ eroslopar
sut  superficies, deteriorando  sus

propledades y atractivos,

Con este motive, tenemos gue hacer un
mantenimiento preventivo a los muros en
mamposteria para  poder alagar  su

perioda de vida estructural.

b b |
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BIBLIOGRAEIA

Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente  documento.  Teniendo en
cuenta que los procesos v procedimientos
para |a construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinadas,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industia de la
Construccion.

- Manual de uso, conservacion vy
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministeris de
educacion nacional-Colombia

- Laboratorio tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W vy el ciclo de
mejora en la gastion de procesos.
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Direccidn de oficing: Carrera 524 MY 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Corren electranico: Info@salgado.com.en

INTERVENTORIA

R Y m CONSTRUCCIONES
INTERVENTORI&A

Direccién de oficina; Carrera 383 NE 25-58
Teléfono: 2697927

Lorreo electrénicg:

va.mrlunda::.ﬂ:flﬁl@gma'ii.m

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha diseflado
este manual como herramienta que Je
PErmite dar un buen yso ¥ correcto
mantenimiento a [ag Intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para Ia
atencitn de emargencias en tos colegios
distritales, en este s presenta una
descripcidn genera sobre  |as
especificaclones tecnicas, Caracteristicasy

Serraria, e P iy 1.4

b D by s FIEI.HA Tﬂbﬂﬁ

recomendaciones  da S B N T
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencidgn realizada.

En este manual se implementa la 5w + H
€5 Una  metodologls  de analisis
empresarial que consiste sn contestar sels
Preguntas bdsicas: que (WHAT), por qué
{WHY), cugdnda {WHEN), dénde (WHERE),
quitn [WHO) v edma {HOW). Fsta ragla
Creada por Lasswell {1978) puede
considerarse como una lista de
verificacién mediantc la cual e5 pesible
Benerar estrategias parg implementar una
mejora,

OBJETIVD

El presente manual tiene como objetiva
dar las pautas de mantenimiento para I3
conservacion de Jag instalaciones daf
colegio, teniendo  en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo can
! pian pars la atencién de emergenclas
en |os colegios distritales adelantade por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
tiudad de Bogotd D, T

Por lo tanto, es Necesario que este manyal
tirvg Como indicaciones o
procedimientos  generajes para las
Personas que integran o Quienes
corresponde desarroilar ef ejercicic de|
mantenimients de |z Infraestructura
educativa de cada Institucidn, asi comg
dejar |os conocimientos basicos y los

|J
|.--|—I

i U3y
. EI':'G'OTA |
MEJOR |
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procadimientos reguerides para forma planificada, periddica,

garantizar las condiclones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecmienos educativas.

DEFINICIONES
Lon el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a reallzar en la institucidn
educativa, 58 deben tener en cuenta las
sigulentes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sisteméticas realizadas con el
propdsito de asegurar, garantizar o
extender la vida atil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento nonmal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o©
trabajos rutinarios de limpleza y aseo
que deben ser revisados
periddicamente y a intervalos de
tiermpo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metdlica
de todas las dreas de Ia planta fisica.

2. Maritenimierto preventivo: Son o
procesos de conservacidn de las
condicianes fisicas de la
intraestructura; comprenden aguellas
acclones que se deben realizar en

. Mantenimiento

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥y  descompostura prETEloTos,
producto del usa normal, para alargar
asi su vida atil.

Mantenimientn predictiva: Son las
acciones de medicidn periodica vy
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcidn de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
gue requieran el reemplazo de partes
v elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un-aquipo o de la Iinfreectructura-

corrective:
Corresporde a las auciomes y hbores
gue s& deban realizar con &l objeto da
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o | deferioros
ocasionados por 8l uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgeste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la
infraestructura o otros  factores
EXtermos.

udu
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—'m ¢QUIEN?
CEOm s o

PERSONAL CALIFI CADD

i romsirie Ervbod e
5 ko Tl il
v e S woen  El personal adecuado e idénes para
oy Fcnoe ejecutar el mantenimiento de cublertas
T ¥ ;
[r— debe cumplir conlo siguiente:

8. Empress calificads en

i de imiento by
Grafice 1. Tipos de marten ¥ raponcy Mmantenimiento de cubiertas.

.' ; ! b. Experiencia minima de tres (3)
<QUE? Bfios En labores die
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION mantenimiento bdsico, certificags
por la empresa para |a cual trabajd
Por las altas precipitaciones colapso el 0 trabaja el operarig.
sistema de recoleccién de aguas MNuvias, <. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de aharra,
-3 deben reglizar atlividades de cambig
¥ suministro de cublertg, dEGMD?
- Realizar limpieza y/o sonde de canales y RECOMENDACIONES
bajantes. La institucidn educativa conservard s
documentacidn técnica relativa al uso
{DONDE? para el que los elementos constriuctivas
han sido proyectados, debiendo utilizarse

LOCALIZACION

Unicamente para tal fin.

En la sobre g cubierta no deben
almaranarsp materiales ni squipos de
instalaciones.  Ep €asc  de  ger
estrictamente Necesario dicha
llnmi:r_namienm, debers verlficarse aue
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase |a Carga maxima que Iz
cublerta puede soportar. Ademis, debers
protegerse adecuadamente AT
Impermeabilizacian para no dafiarla.
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3i 52 observan humedades an |2 losa bajo
cublerta, deberd avisarse a un téenico
competente para evitar un posible eferctg
negetive cobre |ne elementos
estructurales,

Después de un perlodo de fuertes lluvias
@ vientos se revisars s dparecen
humedades an a intarior o exterior dal
edificlo para evitar que se obstruyan los
desagiies. De igual manera, se debars
comprohar la axistencla de roturas o
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes ¥ encuentras,

MANTENIMIETO DE CUBIERTAS

PASD Ne |

Con las manos ¥ usando guantes sacar las
hojas y  ramas que pueden estar
obstaculizands o paso del agua por log
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para faspar mugre pegada o moho.
Pare la Timpieca de s canalelas su
pueden usar cepillos de cerdas duras o
pldsticas, tado dependerd de [a sucledad,
¥ hay que evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acars no rompa las canaloatas
de hojalata o rayen las de PVC,

PASD Ne 2

Limpiar los hongos: Limpia el techa con
unid escoos y un cepille. Los hongos se
eliminan con cloro diluido en 3gua, en una
proporcion de 1 3 10, Pasa una esponja
EOn esta mezcla sobre fos nongos,

PARA TODOS
S s 18 s

restregar para eliminar por completo y
aplicar abundante agua,

¢CUANDO?
TIEMPO
Pueden clasificarse n 3 tipos:

8. Normal, se ejecutaran ton acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato  de  servicis de
mantenimiente preventivo, con un
tiempo que no SUpDONgEaE un retraso
mayor de 12 meses, ssio quiere decir,
que la “imperfeccidn® no  implde
Segulr con las funciones se debe
reallzar una inspeceidn visual para dar
un disgndstico gl mantenimisnto que
clasifiquen de “Urgente” tendrin
prioridad y deberdn realizarse en un
Plazo o mayor de 5 dias, en esie
PURTO  puede estar afectande el
funcionamiento de o5 que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
réparaciones posteriores,

€ Muy urgentes, Por iitima, fas que
clasifiguen de “Muy urgentes”, e
entenderdn a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
coleglo se debe realizar 8l mismo dia,

|
|
|

oudg
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Para cubisrtas: s deba hacer limpieza y

Fevision una vez al mes.

¢POR QUE?
¢POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
.'*..-h'LPuTI:N”--‘.“'I:P-JTUSF
Porque esto garantizara a vida util de Jg
PEEFUCHIFA, svitard taner er,rnﬁnn-t, f
tener problemas Bor  humedad Qque
impliquen dafias en la parte interna de|
cdificic ahorrards en tostos, debido 3 que
puedes evitar un dafio mayor en gl
mantenimiento corractive si lo evitas con
el mantenimiento preventivo de g
Estructura,

1ns dafins pravacadns por un incoresctn o
nulg mantenimiento generan incidencias
como: oxidacidn, Eoteras, hongos mohg
Fuides, atasco de bojantes 2., gue
NEcesariamente suponen un perjulcio
BCONOMICO  ademds de pérdidas de
material de esiudips BQUipos tecnoidgicos
hasta liegar a poder cerrar el colegio por
falla total de 13 estructura,

REGISTROD FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAF(A
Este manual fye toemado y adaptado de|

Siguiente documento. feniendo en
Clents gue los pracesns y pracedimientng
para la construceign de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condicicnes y
materiales comunes en las bpuenas
pricticas de |3 industria de |a
construccion.

= Manual de ysg, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacidn nacienal-Colombia,

= Laboratorio tecnolégico  de
Uruguay, as 5H + W y @ ciclo de
melora en |a Eestidn de procesos,

ud 5
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CONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADD SALGADOD
Direccidn de oficing: Carrera S2A N® 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrénico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES €
INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Carrara 383 NE 25.58
Teléfono: 2697927
Correo electranica:

va.zmmendlllﬂm@gmﬂl.m

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen wso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para I3
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en este s@ presenta una
descripcitn general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas ¥

recomendaciones de yso  de los
elementos del equipamiento ¥ acabados
para la intervencisdn realizada.

En este manual se implementa la S5W + H
€5 una metodologia de  andlisic
empresarial que consiste en contestar s2ig
preguntas bésicas: qué ( WHAT), por qué
(WHY), cudnda ( WHEN), dénde (WHERE],
quién (WHO) y cdmo (HOW). Esta regla
Creada por Lasswell (1973} puede
considerarse como una lista de
verificacidn mediante la cual es posible
Benerar estrategias para implementar una
mejora,

OBIJETIVO
El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacldn de las instalaciones del
colegio, teniendo  en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacién Distrital de la

ciudad de Bogota D. C.,

Porlo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones yio
procedimientos  generales para las
personas que integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio dal
mantenimiento de 13  infraestructurs
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientas basicos v los

ura
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procedimientos requeridos para forma planificada, periddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
pariddicas y sistematicas realizadas con el
propositc de asegurar, garantizar o
extender la vida Util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben 58r revisados
periodicamente y a intervalos de
tiempa regulares en: pisos, muros,
bafos, vidrios y carpinteria metdlica
de todas las dreas de la planta fisica.

2, Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso narmal, para alargar
asi su vida dtil,

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicidn periddica y
seguimiente constante que buscan
prevenir 1a interrupcidn de serviclos;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
Fenovar, recuperar, reparar o
restaurar daflos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuadas de la
infraestructura u  otros  factores
EXLETROS,

] u7s



S

. aﬂGﬂTﬁtﬂI |

MANUAL DE MEJOR
ARD. EVER 10SE SALGADO Hﬂ:-.-::::m
o MANTENIMIENTO | “Sooiis™  fiRein s
SQUIEN?

RN NTSTED

Eren oot emasn
Foliidod irnirags: Fesrbidon e an ’ e ——_—
LT ERTI T o EE_"'I B
e kmowin
i PR
ol a1

Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus responsabios

dQUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCIGN

Por las aftas precipitaciones colapso el
sistema de recoleccion de aguas lluvias.

-5e deben realizar actividades de cambio
¥ suministro de cubierta.

- Realizar limpieza y/o sonde de canales y
bajantes.

dDONDE?
LOCALIZACION

PERSONAL CALIFICADO

El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento de cublertas
debe cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de cublertas.

b. Experlencia minima de tres (3)
aflos £n labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

¢COMO?
RECOMEMNDACIOMNES
La institucién educativa conservard la
docurmentacidn técnica relativa al uso
para el que los elementos constructivos
han sido proyectados, debiendo utilizarse
Unicamente para tal fin.

En & sobre la cubierta no deben
almacenarse materiales nl equipos de
instalaciones. En caso de  ser
estrictamente NECESAFio dicho
almacenamiento, debera verificarse que
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga maxima que la
tubierta puede soportar. Ademads, debera
protegerse adecuadamente 5U
impermeabilizacidon para no dafiarla.
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Si se observan humedades en la losa bajo
cubierta, deberd avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativo sobre los elementos
estructurales.

Después de un periodo de fuertes Huvias
0 vientos se revisard si  aparecen
humedades en el interior o exterior del
edificio para evitar gue se obstruyan los
desagues. De igual manera, se deberd
comprobar la existencla de roturas o
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes y encuentros,

MANTENIMIETO DE CUBIERTAS

PASLY N ]

Con las manos y usando guantes sacar las
hojas y ramas que pueden estar
obstaculizando el paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o meho.
Para la limpieza de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
plésticas, todo dependerd de la suciedad,
y hay gue evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acerc no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC,

PASDO N 2

Limpiar los hongos: Limpia el techo con
una escoba y un cepillo. Los hongos se
eliminan con cloro dilvido an agua, en una
proporcion de 1 a 10. Pasa una esponja
con esta mezcla sobre los hongos,

w

restregar para eliminar por completo y
aplicar abundante agua.

JCUANDO?
TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

8. MNormal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblementa dentro de
un contratc de servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que @ "imperfeccidn®, no impide
seguir con las funclones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagndstice al mantenimiento que
clasifiquen de "Urgente” tendrdn
prioridad v deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectanda el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos  costos  de
reparaciones posteriores.

€. Muy urgentes, Por ultimo, las gque
clasifiguen de *Muy urgentes”®, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemente & |a operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia,

-

-
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Para cublertas: Se debe hacer limpieza ¥
revisidn una ver al mes.

¢POR QUE?
{PFOR (1UE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?
Porque esto garantizard la vida dtil de la
estructura, evitara tener filtraciones, o
tener problemas por humedad que
impliguen dafios en la parte interna del
edificio ahorrards en costos, debido a que
puedes evitar un daflo mayor en el
mantenimiento correctivo si lo evitas con
el mantenimiento preventivo de I3
estructura.

Los daflos provocados por un incorrecto o
nule mantenimlenta generan incidencias
como: oxidacion, goteras, hongos moho
ruidos, atasco de bajantes etc,, que
necesariamente suponen un perjuicio
econdmico ademds de pérdidas de
material de estudios equipos tecnoldgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de la estructura

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
sigulente documento. Teniendc en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de |a
construccidn,

- Manual de uso, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacidn nacional-Colombia.

- laboratorio  tecnologico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesas.
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ARG EVER JOSE SALGADD SALGADD
Direccidn de oficina: Carrera 524 N# 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Infof@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORILA

Direccidn de oficina: Carrera 38a N? 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electronico:

Rym emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a Jas intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este s@ presenta una
descripcidn general sobre  las

recomendaciones de wso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencidn realizada.

En este manual se implementa la SW + H
&5 una metodologia de andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: gué (WHAT), por gué
{WHY), cudndo (WHEN), dénde {WHERE),
quién (WHO) y cdmo (HOW). Esta regla
creada por Llasswell (1973) puede
considerarse como wuna lista de
verificacidn mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las Instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogotd D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones yfo
procedimientos  generales para  las
personas que integran © a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura

u8a
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educativa de cada institucidn, asi como
gejar los conocimientos basicos y los
procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiente de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucién
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con el
propdsito de asegurar, garantizar o
extender la vida (til de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
ariginales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confart, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periddicamente y a intervalos de
tiempo regulares emn: pisos, MuUros,
bafos, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de 13 planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: 5on los
procesos de conservacidn de las
condiciones fisicas de la

|
ocOTA U89

Infraestructura; comprenden aguellas
acciones gque se deben realizar en
forma planificada, periddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompaostura prematuras,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida Gtil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcidn de servicios:
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
que reguieran el reemplazo de partes
¥ Elementos, para evitar deterioro o
fallas gue afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocaslonados por el uso marmal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente vy preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la
infraestructura u otros factores
externos.,
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e e b. Experiencia minima de tres (3]
- - - - afios en labores de

mantenimiento bdsico, certificada

r"u""r;n""" (T T
Pristimpmrn e i e —— por la empresa para la cual trabajé
[ELTRT U v AT
Crin e . o trabaja el operario.
TR ] e
e c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro,
Grafica 1. Tipos de mantenimiento y sus resporsables
SCOMO?
- - ! : :
) ¢QUE: MANTENIMIENTO ¥ RECOMENDACION

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Proteger la pintura de tintas, golpes y

- Colocacion de pintura vinilo y esmalte humedades.
en rejas de ventanas, paredes y cielo
raso. dCUANDO?
NEMPOD
¢DONDE? Pueden clasificarse en 3 tipos:
LOCALIZACION

a. Neormal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un  contrato de servicio de
mantenimiente preventive, con un
tiempo gue no SUpPONga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la "imperfecciin®, no impide
seguir con las funciones se debe

SQUIEN? realizar una inspeccidn visual para dar

un diagndstico al mantenimiento que

clasifiquen de “Urgente" tendrdn
prioridad y deberin realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el

8. Empresa calificada en funcionamiento de los que se debe

mantenimiento. realizar.

PERSONAL CALIFICADD

El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con o siguiente:;
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b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
N consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos costos de
reparaciones posteriores,

€. Muy urgentes, Por altimo, las que
Clasifiqguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
Eravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia,

S5e debe hacer un mantenimienta con
Ingpeccion visual.

REGISTRO FOTOGRAFICO
\ B T e

BIBLIOGRAF(A

Este manual fue tomado ¥ adaptado del
siguiente  documents. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccidn de obras en
nstituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
pricticas de la  industria de |[a
construccion.

= Manual de uso, conservacidn ¥
mantenimiento de infraestructura

educativa, ministerio de
educacidn nacional-Colambia.
- Llaboratorio  tecnoldgice  de

Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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CONTRATISTA

ARC EVER JOSE SALGADD SALGADOD
Direccidn de oficina: Carrera 524 N2 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccion de oficina: Carrera 38a N® 25-58
Teléfono: 2697927
Cofreo electrdrico:

Rym.emergencias219@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual come herramienta que le
permite dar un buen uso v correcto
mantenimientos a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripoion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaclones de wuso de les
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencidn realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es5  una metodologla de anakizis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por gué
(WHY), cuando (WHEN), donde {WHERE],
quién (WHO) v cdmo (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como una lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en  cuenta  las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lotanto, es necesario gue este manual
sirva como indicaciones y/o
procedimientos  generales  para  las
personas que integran o a quienes
correspande desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conodmientos basicos vy los
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procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento 2 realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistemdticas realizadas con el
propasitc de asegurar, garantizar o
extender la vida Gtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiclones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, Imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
raferencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que diebern 5Er revisados
pericdicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios ¥ carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de  las
condiciones fisicas de la
Infraestructura; comprenden aquellas

acciones gue se deben realizar en

forma planificada, perigdica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asl su vida atil.

. Mantenimiento predictivo: 5Son |as

acciones de medicidn perigdica y
seguimiento constante gque buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el proposito de detectar
fallaz o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones ¥ magquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de |a infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones v labores
gue se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
fafta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste matural, por accidentes, por
UEO5 inadecuados de la
infragstructura u  otros  factores
externos.
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus
responsables

dQUEY
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presentan emergencia en cubierta por
filtraciones a el comedor

Impermeabilizacion  de  cubierta,
sondeo ¥y revisién de bajantes,
desmonte de elementos estructurales
¥ mo estructurales,

JDONDE?
LOCALIZACION

FQUIEN?
PERSONAL CALIFICADD

El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimienta de cubiertas
debe cumplir con lo sigulente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de cubiertas,

b. Experiencia minima de tres (3]
afios en labores de
mantenimiento bdsico, certificada
por la empresa para la cual trabajé
o trabaja el ocperaria.

c. epuridad social al dia EPS, ARL v
fondo de ahorro.

{COMO?
RECOMENDACIONES
La institucion educativa conservarad la
documentacion técnica relativa al wso
para el gue los elementos constructivos
han sido proyectados, debiendo utilizarse
anicamente para tal fin.

En It sobre la cubierta no deben
almacenarse materiales ni eguipos de
instalaciones. En Caso  de SEr
estrictamente MECEsario dicha
almacenamiento, debera verificarse que
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga maxima que la
cubierta puede soportar, Ademas, debera
protegerse adecuadamente AT
impermeabilizacion para no dafiarla.
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5i se observan humedades en la losa bajo
cubierta, deberd avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativa sohre los elementos
estructurales.

Después de un periodo de fuertes lluvias
D wvientos s& revisard si  aparecen
humedades en el interior o exterior del
edificio para evitar gue se obstruyan los
desagles. De [gual manera, se deberd
comprobar la existencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes ¥ encuentros.

MANTENIMIETO DE CUBIERTAS

PASO W2 I

Con las manos y usando guantes sacar las
hojas vy ramas gque pueden estar
obstaculizando el paso del agua por los
sifanes. Pasar una escobllla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.
Para l|a limpieza de laz canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
plasticas, todo dependerd de la suciedad,
y hay que evaluar que el uso de escobillas
de cerdas de acerono rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC.

PASCH 2 2

Limpiar los hongos: Limpia el techo con
una escoba y un cepillo. Los hongos e
elimiman con cloro diluido &n agua, en una
proporcion de 1 a 10. Pasa una esponja
con esta mezcla sobre los hongos,

restregar para eliminar por completo y
aplicar abundante agua.

¢CUANDO?
TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato  de  servicdo de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo gue no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto guiere decir,
gue la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagndstico al mantenimiento gue
clasifiguen de “Urgente” tendrin
prioridad vy deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punmto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

c. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiquen de "Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravermente a la operatividad del
coleglo se debe realizar el mismo dia.

Para cubiertas: 5e debe hacer limpieza y
revisidn una vez al mes,
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¢POR QUE?
¢ POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?
Porgue esto garantizara la vida Gtil de la
estructura, evitard tener filtraciones, o
tener problemas por humedad que
impliqguen dafos en la parte interma del
edificio ahorrards en costos, debido a que
puedes evitar un dafio mayor en el
mantenimiento correctivo si lo evitas con
el mantenimierto preventivo de Ia
estructura.

Los dafios provocados por un Incorrecto o
fuls mantenimiento generan incidencias
como: oxidacion, goteras, hongos moho
ruidos, atasco de bajantes etc, que
necesariamente suponen un perjuicio
economico ademds de pérdidas de
material de estudios equipos tecnoldgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de la estructura.

REGISTRO FOTOGRAFICD

81BLIDGRAFIA

Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos vy plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industia de |a
construccidn.

= Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa,
educacion nacional-Colombia.

- Laboratorio tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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sefores % -
SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Atencidn: Edwin Santana

supervisor confrato

Direccién de Construccidn y Consernvacion de Establecimientos Educativos
SED{DCCEE}L.

Bogota D.C.

Referencia: Coniralo N. 864705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMIMNISTRATIVA, AMBIENTAL, JURiDICA Y
FINANMCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MEWORES PARA LA ATENCION
DE EMERGEMCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES.

Asuntor Justificacidn para ka no enfrega de manual de mantenimiento.
Rospelodo Arguitecto:

For medio de |a presente esia infervenioria ceriflca que debido a los actividades
reqlizodos por o fima confratisto Ever Josg Solgodo Solgodo. en e Insfitvio Educative
Distrital Lombardia con codigo 1170 ubicado en la Camera 112 BIS #142A-38 en la
localidod de suba no es necesarda lo enrega de un manual de mantenimiento
debido a que en el colegio Unicamente se realizaron actividades de poda general,
refie de escombros, oseo y fumigocion. dichos octividodes no requieren un
mantenimiento preventivo.

Cordicimente,

@gﬁa

MARGARITA GOMET GOMES
Directora de Interventoria
R&EM COMNSTRUCCIOMES E INTERVENTORIAS 5.4.5

Fobant LAKBLDC
Forad: CFU

B0GOTA OnC. CARRERA 3B A ®25 58 TEL 2 63 7327 EMAIL iymcei@yahoo. et
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AR small - Fad: Entrega manual de mantanimisnta obras confrails de amengancias

M Gmall luisa maria gallego cardefio <luisagallsgocard@gmall.com:
Fwd: Entrega manual de mantenimiento obras contrato de emergencias

1 mensaje

Cesar Gomaz <rym emergencias2010@gmail coms= 2} de julio de 2030, 5:10

Para: lulsa maria gallego cardefio <[ uisagallegocardi@grmail coms

=

sesse— Forwarded message —

Cie: Cosar Qomex <rym amargencias 21 H@gmail came=

Date: rid,, 28 de abr. de 2020 a la(s) 20:45

Subyect Enirega manual de mantenimsento obras contrato de emerjancias

To: sigmanetaboliran 2ffeducasonbogota. adu co>, Leidy Viviana Vakero Bemal <ing.leldyvalermobd@gmail coms

Buanas tardes,

ﬂaammrqna los compromisos contraciusles del contrato de merventoria, nos parmitimos hacer entrega dal manusd da
mantsnimionto de les acividades ejaculadas bajo o contraio de emergencias por este radio, teniando en cusnta ol aislamisnto
obligatonio decrelado por el gobieme nacional,

Cordialments,

REM Construcciones & Interventonas 5.4.5,
Ceasrpra 38 A 25-58 Bogota D.C.
Tel.: 169 7927

Cordialmente,

REM Comtrucciones & interventorias 5.4.5,
Carmera 38 A 25-58 Bogotd 0 .C.
Tel.: 16% 7927

2 adjuntos

kel E;‘::gl manual de mantanimients MANUELA BELTRAN, pdf

‘ . - :ldmrem:um COLEGIO MANUELA BELTRAN LUMINARIAS. pdf
ol

fitps:fimail. gaogle comimailiuOTik=54ca0d502d bview=pthssarch=slibpermiid=ihreac- 34167301 TEAES0A00E 4Z8ampimeg L% 301 ETI01 T6ERS, . 11
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CONTRATISTA

ARC EVER JOSE SALGADD SALGADO
Direccion de oficing: Carrera 524 N¥ 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y m
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccidn de oficing: Carrera 38a N2 25-58

Teléfono: 2697927
Carrag electronica:

Ry m.emergencias20 1@ gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar um buen uso y correcto
mantenimiento & las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencién de emergencias en los colegios
distritates, en este se presenta una
descripcian general sobre las

especificaciones técnicas, caracteristicas v
recomendaciones de uso de los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
metodologia de  analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: que (WHAT), por gué
(WHY), cudndo (WHEN), dande (WHERE),
quién (WHO) v cémo (HOW). Esta regla
creada por Llasswell (1979) puede
considerarse como una lista de
verificacion mediante la cual es posible
Eenerar estrategias para implementar uria
mejora.

e85  una

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo enm  cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
¢l plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva COMo indicaciones ¥/
procedimientos generales para las
personas gue integran O a gquienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiente de la infraestructura
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educativa de cada institucitn, asi como
dejar los conocimientos bdsicos y los
procedimientos requeridos para
garantizar |as condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipe de
mantenimiento a realizar en 13 institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistemnaticas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender |3 vida Otil de la Infraestructura,
necesarias para consenvar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpleza y aseo
que deben ser revisados
peridgdicamente vy a intervalo: de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de ]

Infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en
farma planificada, periddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida util,

Mantenimiento predictive: Son las
acclones de medicion periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones ¥ maguinaria
que requieran ¢l reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones v labores
que se deben realizar con el objeto de
rencwar, recuperar, reparar o
restaurar dafios ©  deterioros
ocasionados por el uso normal, par
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
U505 inadecuados de la
infragstructura W otros factores
ENLErmos.
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dQUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

- Deficiencia de luminarias en pasillos y
salones del primer plso

dDONDE?

LOCALIZACIO
- ;l"

¢QUIEN?
PERSONAL CALIFICADO
El personal adecuvado e idéneo para

ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente!

a. Empresa calificada en
mantenimiento.

b. Experiencia minima de tres (3)
ahos en labores de

mantenimiento baslco, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

JCOMO?
MANTENIMIENTO ¥ RECOMEMNDACION

Proteger los tubos de golpes o agua, una
vez 5e cumpla el ciclo de servicio se deben
cambiar solo los tubos.

JICUANDO?

TIERPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acclones
planeadas y posiblemente dentro de
un contratoe  de servicio de
mantenimienta preventive, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccidn”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnastico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrdn
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.
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b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

c. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar &l mismo dia.

Para un mantenimiento eléctrico se debe
hacer wuna revision vy  verificacion
periddica, esta se debe hacer una vez al
mes, De esta forma se garantizard un
buen funcionamiento de |a red eléctrica.

¢POR QUE?
MANTENIMIENTOS?

Es de conocimiento general que hoy en
dia, el mantenimiento eléctrico es
necesarie para muchos aspectos en la
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleres, fdbricas u oficinas etc. sus
equipos necesitan de mantenimiento.
Esto nos lleva a la conclusidn de que el
mantenimiento  eléctrico  debe ser
continuwa,

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
sigulente documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos ¥ plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de Ila industria de |la
construccidn.

-  Marual de uso, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

- laboratorio tecnolagico de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos,
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CONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 524 N# 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Caorreo electronico: Infofdsalgado com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a Ne 25-538
Telefono: 2697927

Correo electronico:

Rym.emergencias20id@gmail com

INTRODUCCHIN
Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimienta & las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general spbre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de usoe de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W +H
es una metodelogla de  analisis
empresarial gue consista en contestar seis
preguntas basicas: queé [WHAT], por qua
(WHY], cuando [WHEN), dénde {WHERE]),
guién {WHO) v como (HOW). Esta regla
creada por  Lasswell (1979) puede
considerarse como una lista de
verificacion mediante la cual es posible
generarestrategias para implemeantar una

majara,

OBIETIVO

El presente manual tiena como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta  las
intervenciones realizadas de acuerdo con
gl plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
civdad de Bogota [. C.

Por lotanto, es necesario que este manual
sirva como Indicaciones wio
procedimientos generales  para  las
parsanas que |integran o a8 gquienes
carresponde desarroflar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucidn, 45 como
dejar los conocimientos basicos v los
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procedimientos requeridos para forma planificada,  periddica,

garantizar las condicionas de seguridad y
el buen funclonamlenta de los
establecimientas educativos.

CEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en 2 institucian
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acclones
periodicas y sistematicas realizadas con el
proposito de  asegurar, garantizar o
extender |a vida Otil de la infragstructura,
NECcesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamianto normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
canfort, imagen corporativa, salubridad e
higiene

1. Mantenimiento recurrente:
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza v aseo
gue revisados
periddicamente vy a intervalos de
tiempo repgulares en: pisos, muros,
banos, vidros v carpinteria meatalica
de todas las areas de la planta fisica.

Hace

daben SEr

Z. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; compranden aguellas
actiones que se deben realizar en

permanente vy programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deteriorp
W descompostura prematuros,
producto del uso normal, para aiargar

asi su wida atil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion periodica
seguimiento constante gque buscan
prevenir la interrupcion. de serdicios;
se aplican con el proposite de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, mstafaciones vy maguinana
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas gue afecten el funclonamiants
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deban realizar con el ohjeto de
J'E'-I:I.IFE rar, IE!P-ETEI’ o
restaurar  dafios o  deteriores
ocasionados por el uso normal, por

removar,

falta de mantenimienta predictivo,
recurrente v preventhe, poro el
desgaste natural, por accidentes, por
US05s inadecuados da la

infraestructura u  otros  factores

externos.

A
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a. Empresa calificada el
mantenimiento de cubiartas.
b. Experiencia mimima de tres (3}
| =il b= in
T i A i s anas £ labores e

(LR AR T
Fitda bha

Gralice 1, Tigos de rantenimiants y sus responsables

eCQUET
SURIPCION DE LA INTERVENCION
Se presenta un deterior en la cubierta,

= Sp debe hacer verificacion, reparacion
v fo remplazo de cublerta segin sea
MEeCBasario,
dDONDE ?

LOCALEACICN

o Wi

BIACHIER B R, b

iis -I:r

cQUIEN?
FEASOMNAL CALIFCADD
El personal adecuado e kddneo para

gjecutar el mantenimiento de cubiertas
debe cumplir con lo siguiente:

IR W

mantenimiento basico, certificada
por la empresa parala cual trabajo
o trabaja el operario.

t. Sepuridad soclal al dia EPS, ARL y
fonda de ahorro.

¢ COMO 2
RECOMEMOACIONES
La inmstitucion educativa conservarda la
documentacian técnica relativa al uso
para & que los elementos constructivos

han sido provectados, debiendo utilizarse
unicamente para tal fim.

En fa sobre la cublerta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones. En caso  de ser
estrictamente REcesaric dicha
almacenamiento, debera verificarse que
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga maxima gue la
cubierta puede soportar, Adomas, deberd
protegerse adecuadamente su
impermeabilizacion para no danaria.

5i se observan humedades &n |a losa bajo
cubierta, deberd avitarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativa sohre los elementos
estructurales,

Después de un pericdo de tuertes Huvias
o wientos Se& revisara s aparecen
humedades en el interior o exterior del
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edificio para evitar gue se obstruyan los
desagiies. De igual manera, se deberd
comprobar ia existencia de roturas o
dasprendimientas de lo: elementos de

acabado de los bordes y encuentros.

MANTENIMIETO. DE CLIBIERTAS

FASTE NS 1

Con {as manos y usando guantes sacar las
hojas y ramas que pueden estar
obstaculizando el paso del agua por los
sifones. Pasar una escobilla de cerdas
finas para raspar mugre pegada o moho.,
Para la limpieza de las canaletas se
pueden usar cepillos de cerdas duras o
plasticas, todo dependera de la sudedad,
W hay que evaluar gue el uso de escabillas
te cerdas de acero no rompa las canaletas
de hojalata o rayen las de PVC.

FASC NE 2

Limpiar los hongos: Limpia el techo con
una escoba y un cepillo. Los hongos se
gliminan con cloro diluido en agua, en una
proporcion de 1 & 10, Pasa una esponja
con esta mezcia sobre fos  hongos,
restregar para eliminar por completo y

aplicar abundante agua,

iCUANDD?

Puedan clasificarse en 3 tipos:

@8, Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblementa dentro de
un  contrato de  servicio  de

mantenimiznto préeventive, con un
tiempo Que no Supenga un retraso
mayer de 12 meses, esto guiere decir,
gue la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrén
prioridad y deberan realizarse en un
plaze no mavor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
luncionamiento de los gue se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tlempo, o
penerando  altos costos de
reparaciones posteniares

€. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiqguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias gue afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para cubiertas: 5e debe hacer limpieza y

revisidon una vez al mes.

cPOR QUE?

A POHE QIUE SE' DEBEEN REALIZAR FUIS
AANT ERINIENTDS

Porgue esto garantizara la vida util de fa
estructura, ewvitara tener filtractones, o
teper problemas por humedad que
impliquen danos en la parte interna del
edificio ahorrards en costos, debide a gue
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puedes eviter un dafo mayor en el
rantenimiento correctivo si lo evitas con
¢l mantenimiento preventivo de |a
estruchura.

Los danos provocados por un incorrecto o
nulo mantenimiento generan Incidencias
comao: owidacion, goteras, hongos moho
ruidos, atasco de bajantes ete., que
necesariamants  suponen un perjuicio
econdmico  ademds de pérdidas de
material de estudios equipos tecnoiogicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de la estructura

REGISTRO FOTOGRAFICO
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BIBLIUGRARIA

Este manual fue tomade y adaptado del
siguiente  documento.  Teniendo  en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la copstruccién de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales sa ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industria de fa
construcclén.

= Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio & [
educacion nacional-Colombia.

- lLaboratorio tecnologico de
Uruguay, las 5H + W y @l ciclo de
mejora en la gestion de procesos

il
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CONTRATISTA

ARC EVER JOSE SALGADO SALGADD
Direccion de oficina: Carrera 524 N® 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N? 25-58
Teléfono: 2697927

Correo electrénico:

Rym, emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buem uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de uso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la SW + H
es una metodologia de andlisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué [WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), dbnde (WHERE),
quién (WHO) y como {(HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979]) puede
considerarse  como una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
Friejora.

QBJETIVO

El presente manual thene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las Instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencldn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacién Distrital de [a
cludad de Bogota D. C,

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva COMmo indicaciones v/o
procedimientos  generales para las
personas que integran © a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantepimiento de la infraestructura
educativa de cada Institucldn, asi como
dejar los conocimientos basicos y los
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procedimientos requeridos para forma planificada, periddica,

garantizar |as condiciones de seguridad y
el  buen funcionamiento de los
establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
tiguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con el
propasitc de asegurar, gerantizar o
extender la vida otil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpleza v aseo
que deben ser revisados
pericdicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metdlica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesps de conservacldn de las
condiciones fisicas de la
infragstructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

permanente vy programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asl su vida aril.

« Mantenimiento predictive: Son las

acciones de medicdn periddica v
seguimiento constante que buscan
prevenir [a Interrupcion de serviclos;
se aplican con el propésito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equlpos, instalaciones v maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el fundonamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones vy labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente  y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la
infraestructura u  otros  factores
exXternos.
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JQUEY
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta emergencia por filtraciones
en tuberias de |a institucidn.

= Reparaciones hidraulicas v cambio

de accesarios.

{DONDE?
LOCALTZACH N

)

¢QUIEN?
PERSONAL CALIFICADO
El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento  hidrdulico
debe cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de hidraulico.

b. Experiencia minima de tres {3)
afios en labores de
mantenimiento bdsico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabala el operario.

. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

cCOMO7?

AECOMENDACIONES

Cualquier modificacidn que se deba
realizar en el tubo de alimentacidn o en
las redes de distribucion deberd contar
con el asesoramients de un técnico

competente.

siempre que se revisen las instalaciones,
un técnico idéneo o competente repararé
los elementos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento,
En caso necesario, se realizard sustitucidn
de las piezas correspondientes. Para
cualquier reparacion, deberd vaciarse y
aislarse el sector en el que se encuentre la
averia, procediendo a cerrar todas las
llaves de paso y a abrir las llaves de
desagle. Una vez realizada la reparacion,
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s¢ realizara limpieza y desinfeccion del
sector.

Un profesional cualificade debera
verificar periodicamente el correcto
funcioramiento vy la lmpieza de los
dispositivos gue el medidor incorpore,
tales como filtros y valvulas anti retorno.

RMANTENIMIENTO HIDRAULICO

PASD N2 1

Inspeccionar la tuberia: Esta inspeccidn

se puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, que es el sistema
mas tradicional.

- Inspeccidn de manera acdstica.

- Registro de las caracteristicas de
|a tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.

= Técnicas de ultrasonidos.

PASO NE 2

La limpieza de |a tuberia: Lo gue
habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como kas siguientes;

= Limpiar la tuberia con productos
quimicos.

= Llirmpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a traccian.

= Limpieza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

- Limpieza por rascadores
mecdnicos mediante varillas.

- Limpiarla con agua a presion.

= Limpleza por agua conjunto aire

comprimido.
PASO N2 3
R 3 ie s tubeid ks

Esto hace referencia a las tareas gque estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefias
fugas en los tubos o las averias gue vayan
apareciendo durante la vida Otil de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, ¥ entre todos los gQue mas
destacan estos:

= La rehabilitacldn de uniones
mediante bandas de estanquidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacién especifico de las
uniones gue consisten en la
fijacidén en el Interior de la unidn
defectuosa.
La reparacidn puntual paor
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resima de polivretanc en el
interior de la misma tuberia.

= La rehabilitacidn por inyeccidn de
resinas, 3¢ hace consolidando el
terrenc adyacente a la localizacion
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de la averia mediante la inyeccidn
por el exterior de |a tuberia,

¢CUANDO?
TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas vy posiblermente dentro de
un contrato  de  semvicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendrin
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punte puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, ©
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

c. Muy urgentes, Por Ultimo, las gue
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemnente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento hidrdulica se debe
hacer 1 vez al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, Io mas recomendable es hacer
una intervencidn muy urgente para
atender |a emergencia.

¢POR QUE?
LPOR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOSY
A medida gue pasa el tiempo las tuberias
se deterioran, y esto hace gue tengamaos
que temer un mantenimiento de las
tuberias. Algunos de los deterioros con el
paso del tiempo pueden ser los
siguientes;

» Algunasincrustaciones.

« Perforaciones debidas a corresion.

» Pérdida generalizada de Ia
resistencia de la tuberia.

#  Movimiento del asentamiento de

tuberias.

¢ El deterioro de las uniones entre
varios tubos.

« Alguna penetracidn de raices en el
interior de la tuberia.
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Este manual fue temado y adaptado del
siguiente  documento. Teniendo en
cuenta gue los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de |[a
Construccion.

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
peducativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

= Laboratorio tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.



-
-

CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS 5.A.5

H“ NIT. No, B30.028.126-2

Bogota D.C, 2020

sefongs %q

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Atencidn: BEdwin Santana

supervisor contrafo

Direccion de Consfrucclén y Conservacién de Establecimientos Educativos
SED|DCCEE).

Bbogota DUC.

Referencio: Contralo N. 854705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMIMISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA Y
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MEMORES PARA LA ATENCIONM
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES.

Asunios Jusfificacion pora la no enfrega de manuol de mantenimienio.
Eespetodo Arquitecho:

For medio de ko prasente esta inferventoria cerdifica gue debido o los octividodes
realirodas por la firma contrafista Ever José Salgado Salgado, en el instifulo Educafivo
Dislrital Ef Porvenir con cédige 731 ublcado en lo Calle &1 SUR #80H-28 en k localidad
de bosa no es necesana lo enfrega de un manual de mantenimiente debido o que
en el colegio Unicamente se realizaron aclividades de suminisfro de batedrdos de bafios
provislionales. dichas actividades no requieren un mantenimiento preventivo.

Cordiaimenta,

(].{EWJ <

MARGARITA GOMET GOMET
Directora de Interventaria
REM CONSTRUCCIOMNES E INTERVENTORIAS 5.A.5

Sobora: LAALC
LEEL a1

BOGOTA D.C, CARRERA 38 A #2558 TEL 269 74 27 EMAIL rymcel@yahoo.es
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CONTRATISTA

ARCQ EVER JOSE SALGADOD SALGADD
Direccitén de oficina: Carrera 524 N# 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Corren electrdnico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N® 25-58
Teléfono: 2697327

Caorreo electrdnico:

Ry emergenclasd0 0@ gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
gste manual como herramienta que le
permite dar um buen uso ¥y correcto
mantenimientos a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcidn general sobre fas

especificaciones técnicas, caracteristicas y
recomendaciones de wuso de |os
elementos del eguipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

Ern este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de  analisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
{WHY), cudnde (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHQ) v como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (197%) puede
considerarse coma una lista de
verificacidn mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora,

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidon de las Instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de |a
ciudad de Bogota D, C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva COMmo indicaciones v/o
procedimientos  generales para  las
persomas que integran o a quienes
corresponde desarroilar el ejercicio del
mantenimiente de la infraestructura
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educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos badsicos y los
procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiente de Jos
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en |a institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas v sistematicas realizadas con el
propdsito  de asegurar, garantizar o
extender la vida Gtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal v
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
Gue deben 58T revisados
periodicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinterfa metdlica
de todas las dreas de la planta fisica.

Z. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las

condiciones fisicas de la

infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en
forma planificada, periodica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
y  descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida otil,

Mantenimiento predictivo: 5Son las
acciones de medicion periddica vy
seguimiento constante gue buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde 2 las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictive,
recurrente v preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por

(T}4511 inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
exbernos.

1M
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus
responsables

¢ QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

5e presenta emergencia por aula
provisional en alto deterioro.

= Desmonte de aula.
- Adecuacion de aula nueva para saldén
de musica.

¢DONDE?
LOCALIZACION
\," v e
."'-\. i . ]
i—' 'P ﬂl- Il.hl "‘r
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- 9
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IQUIENT
PERSOMAL CALIFICADD

El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de cubiertas.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios &1l labares de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajé
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

JCOMO?
RECOMENDACIONES
La institucion educativa conservard la
documentacion técnica relativa al uso
para el gue los elementos constructivos
han sido proyectados, debiendo utilizarse
Unicamente para tal fin.

En la sobre la cublerta no deben
almacenarse materiales ni equipos de
instalaciones. Em caso de  ser
estrictamente necesario dicho
almacenamiento, debera verificarse que
el peso de los elementos para almacenar
no sobrepase la carga méixima gue la
cublerta puede soportar. Ademds, deberd
protegerse adecuadamente s
impermeabilizacidn para no dafiarla.

=
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3l se observan humedades en la losa bajo
tubierta, deberd avisarse a un técnico
competente para evitar un posible efecto
negativo sobre los elementos
estructurales.

Después de un periodo de fuertes liuvias
D vientos se revisara s aparecen
humedades en el interflor o exterior del
edificio para evitar que se obstruyan los
desagiies. De igual maners, se deberd
comprobar la existencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de
acabado de los bordes y encuentros.

MANTENIMIENTO CIELO RASD

e evitardn golpes y rozaduras con
clementos pesados o rigidos No se
colgardn elementos pesados en las
ldminas del cielo raso

PASDO Ne 1

Revision del estado de conservacidn para
detectar anomalias o desperfectos como
rayados, punzonamientos,
desprendimientos del soporte base o
manchas diversas, Recomendaciones usar
los utensilios de seguridad guantes tapa
boca lentes de seguridad en el cielo raso
puede haber polvos gque afectan
pulmones, la vista y respiracion.

PASD N% 2

5i el cielo raso tiene imperfectos, rayados
cambiar la pleza completa y fijarla
correctamente,

iCOMO?
MANTEMIMIENTO DE ESTRUCTLRAS
PREFABRICADAS

PASO NE 1
Control de la aparicion de fisuras, grietas
y alteraciones ocasionadas.

PASD M2 2
Control del estado de las juntas vy la
aparicion de fisuras y grietas en las
paredes.

PASO ME 3

Inspeccidn del estado de fas juntas y la
aparicion de fisuras y grietas en las
paredes,

PASO N% 4

Control de 12 aparicion de fisuras, grietas
y alteraciones ocasionadas por los
agentes atmosféricos.

PASO MR &
Control de aparicion de lesiones en los
elementos estructurales,

JCUANDO?

TIEMIPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrate de servicio de
mantenimienta preventivo, con un
tiempo que no sUponga un retraso
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mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccidon™, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad v deberdn realizarse en un
plazc no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos  costos  de
reparaciones posteriores,

€. Muy urgentes, Por ultimo, las gue
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismao dia.

Para cielo raso en PVC: Cada aflo se debe

hacer una revision del estado de
conservacidén para detectar anomalias o
desperfectos como rayados,
punzonamientos, desprendimientos del
soporte base o manchas diversas.

{POR QUE?
dPCIR QUE 5E DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?
Porque esto garantizara [a vida atil de Ia
estructura, evitara tener filtraciones, o
tener problemas por humedad que

impliqguen dafios en la parte interna del
edificio ahorrards en costos, debido a que
puedes ovitar un dafic mayor en el
mantenimiento correctivo si lo evitas con
el mantenimiente preventive de la
estructura.

Los dafios provocados por un incorrecto o
nulo mantenimiento generan incidencias
como: oxidacion, goteras, hongos moho
ruldos, atasco de bajantes etc, que
necesariamente suponen un  perjuicio
econdmico ademds de pérdidas de
material de estudios equipos tecnoldgicos
hasta llegar a poder cerrar el colegio por
falla total de la estructura.

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado vy adaptado del
siguiente documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se& encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condicionas y
materiales comunes emn las buenas
practicas de la industria de |a
construccidn.

- Manual de uso, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacidon nacional-Colombia.

- Laboratorio tecnologico de
Uruguay, las 5H + W vy el ciclo de
migpora en [a gestién de procesos.
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CONTRATISTA

ARC EVER JOSE SALGADD SALGADD
Direccion de oficina; Carrera 524 N® 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrdnico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccidn de ofidna: Carrera 38a N# 25-58
Teléfono: 2697927

Correo electranico:

Rym.emargencias2019@gmall com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencas en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcian general sobre las
especficaciones técnicas, caracteristicas v

recomendaciones de wuso de los
elermentos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
g5 una metodologia de analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: gué (WHAT), por qua
[WHY), cuando (WHEN), donde (WHERE],
guién (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada por  Lasswell [(1979) puede
copsiderarse  como  una  lista de
verificacion mediante fa cual es posible
generar estrategias para implementar una
Mejors.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacién de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencién de emergencias
en los calegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
tiudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones y/o
procedimientos generales para las
personas gue integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos basicos y los

104
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procedimientos requeridos para forma planificada, periadica,

garantizar las condiclones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES

Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, w¢ deben tener en cuenta las
siguientes definiciones,

Mantenimienta: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propasite de asegurar, garantizar o
extender la vida atil de |a infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periddicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metdlica
de todas las dreas de la planta fisica,

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones gue se deben realizar en

permanente vy programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asl su vida Gril.

« Mantenimiento predictivo: Son las

acciones de medicion periddica y
segulmients constante gue buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se¢ aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaclones ¥ maquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de |a infraestructura-

. Mantenimiento correctiva:

Corresponde a las acciones v labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o0  deterloros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictiva,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
USoS inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
externos.
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Grafica 1. Tipes de mantenimiento y ius responsables

dQUEY
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

5e presenta emergencia por falta de
luminarias en salones y pasillos de la

imstitucion.

- Suministro e instalacidn de luminarias
v red eléctrica.

DONDE?
LD E.ERLEEL{_'IGN

SQUIEN?
PERSONAL CALIFICADO
El personal adecuado e iddneo para

ejecutar el mantenimiento eléctrico debe
cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento eléctrico.

b. Experiencia minima de tres (3)
afos en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operanio.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL v
fondo de ahorro.

cCOMO?
MAMTEMIMIENTO Y RECOMENDACION

Proteger las luminarias de golpes o agua,
una vez se cumpla el ciclo de servicio se
deben cambiar solo los luminrias.

¢CUANDO?

TIEMPD
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de servicio de
mantenimiento preventivo, conm un
tiempo gue no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere dedr,
gue la “imperfeccidn”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnastico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente”™ tendran
prioridad v deberan realizarse en un
plazo no mavor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
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fundonamiente de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

c. Muy urgentes, Por dltime, las que
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias gue afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar €l mismo dia.

Para un mantenimiento eléctrico se debe
hacer una revision y  verificacion
periddica, esta se debe hacer una vez al
mes, De esta forma se garantizara un
buen funcionamiento de la red eléctrica.

¢POR QUE?

¢ POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?

Es de conocimiento general que hoy en
dia, el mantenimiento eléctrico es
necesario para muchos aspectos en la
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleres, fdbricas u oficinas etc. sus
equipes necesitan de mantenimiento.
Esto nos lleva a la conclusidon de que el
mantenimiento  eléctrico  debe  ser
continuo,

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente documento.  Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plemnamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiclones vy
materiales comunes en las buenas
priacticas de |a industia de Ia
construccién.

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de Infragstructura
educativa, ministerio de
educacion naclonal-Colombla.

= Laboratorio  tecnologico  de
Uruguay, las 5H + W vy el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.

1Y
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CONTRATISTA recomendaciones de _ usa  de los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencidn realizada.
ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO

Direccidn de oficina: Carrera 520 N 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrdonico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficing: Carrera 38a N2 25-58
Teléfono: 2697927
Correa electranico:

Bym.emergencias2019&@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefado
ecte manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiente a las Intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en bos colegios
distritales, en este se presenta una
descripcitn general  sobre las
especificaciones téonicas, caracteristicasy

En este manual se implementa la 5W + H
&5 una melodologia de  anafisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT], por qué
(WHY), cudndo (WHEN), ddnde (WHERE),
quign (WHO) y cdmo (HOW)]. Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse  como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservaciin de las Instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
Intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergancias
en los coleglos distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota [, €.

Por lotanto, es necesario gue este manual
sirva como indicaciones yio
procedimientos generales para las
personas Qque integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada Institucidn, asl como
dejar los conocimientos basicos y los
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proecedimientos ragqueridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el  buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definicionas.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
peribdicas y sistermaticas realizadas con gl
propdsita de asegurar, garantizar o
extender la vida Gtil de la infraestructura,
necasarias para conservar [as condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente; Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben Ser revisados
periddicamente y a intervalos de
tempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpintéria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiermio preventive: Son hos
procesas de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infragstructura; comprenden aguellas
acclones que se deben realizar en

farma planificada, periddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descomipostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su wida (itil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion periddica vy
seguimiento constante gque buscan
prevenir i3 interrupcidn de servicos;
seaplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las atciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, r(eparar o
restaurar dafios 2] deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la
infraestructura o otros factores
Externos,
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¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se Emargencias por CORCEepto
desfavorable de secretaria de salud ya
gue las  dreas  existentes  de
almacenamiento de basura carecen de las
normativas para el buen funcionamiento.

¢DONDE?
LOCALIZACION

==

= PTTPR.
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SQUIEN?
PERSOMNAL CALIFICADD
El personal adecuado e iddneo para
gjecutar e mantenimiento hidraulico
debe cumphir con o siguiente;

a. Empresa calificada en
mantenimiento de hidraulico.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

€. Seguridad social al dia EPS, ARL vy
fondo de ahorro.

(COMO?

RECOMENDACIONES

Cualquier modificacion gque se deba
redlizar en el tubo de alimentacidon o en
las redes de distribucion deberd contar
con el asesoramiento de wun técnico
competente,

Siempre gue se revisen las instalaciones,
un tecnico iddneo o competente reparard
los elementos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso necesario, se realizara sustitucidn
de las piezas correspondientes. Para
cualquier reparacion, debera vaciarse y
aislarse el sector en el que se encuentre la
averia, procediendo a cerrar todas las
Heves de paso y a abrir las llaves de
desagie. Una vez realizada la reparacian,
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se realizard limpieza y desinfeccidon del
SECLor.

Un profesional cualificado deberd
verificar periddicamente el correcto
funcionaméento v la limpleza de los
dispositivos que el medidor incorpore,
tales como filtros y valvulas anti retorng.

MANTEMNIMIENTO HIDRAULICO

PASO N2 1
Inspeccionar la tuberia: Esta inspeccién

se puede hacer de varlas maneras:

- Forma visual, que es el sistema
mas tradicional.

- Imspecciin de manera acostica,

- Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.

= Técnicas de ultrasonidos.

PASO N® 2
La limpieza de la tuberia: Lo que
habitualmente se hace para limpiar la

tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas comao las sigulentes:

= Limpiar la tuberia con productos
guimicos.

= Limpieza en |3 tuberia con
rascadores mecanicos a traccidn.

- Limpleza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

H”IUAL D'E Parreriarn e o m sy 107 HEJGR
MANTENIMIENTO e P P PARA TODOS
- Limpieza por rascadores

mecanicos mediante varillas.
- Limplarla con agua a presion.

= LEmpieza por agua conjunto aire

comprimido.
PASO NT 3
Repar ne las tuberi untuales:

Esto hace referencia a las tareas que estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefias
fugas en los tubos o las averias gue vayan
apareciendo durante la vida dtil de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, y entre todos los gque mas
destacan estos:

= Lla rehabilitackon de uniones
mediante bandas de estanguidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacidn especifico de las
uniones que consisten en |a
fijacidn en el interior de la unidn
defectuosa.

= la reparacidn  puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PREV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de poliuretanc en el
interior de la misma tuberia,

- La rehabilitacidn por inyeccidn de
resinas; 5e hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacidn

=
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de la averia mediante la inyeccion
por el exterior de la tuberia.

MANTENIMIENTO CIELO RASD PVC

Se eyitardn golpes y rozaduras con
elementos pesados o rigidos No se
colgaran elementos pesados en las
laminas del cielo raso

PASO NE 1

Revisitén del estado de conservacion para
detectar anomalias o desperfectos como
rayados, punzonamientos,
desprendimientos del soporte base o
manchas diversas. Recomendaciones usar
los utensilios de seguridad guantes tapa
boca lentes de seguridad en el cielo raso
puede haber polvos que afectan
pulmones y la vista y respiracion.

PASO Ne 2
Si el cielo raso tiene imperfectos rayados

cambiar la pieza completa y fijarla
correctamente.

JCUANDO?
TIERAP
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardan con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de servicia de
mantenimiento preventivo, ©an un
tiempo Que no Suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,

EUGGTA |
st MEJOR

e ] F‘P.“Pl -”:]n.u,g

gue la “imperfeccién”, no Iimpide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
urt diagndstico af mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendrdn
prioridad v deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto  puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempao, o
generando  altos  costos de

reparaciones posteriores.

¢. Muy urgentes, Por Gltima, las que
clasifiguen de “Muy urgentss”, e
entenderdn a incidencias gue afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento hidrdulico se debe
hacer 1 vezr al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo més recomendable es hacer
una intervencion muy urgente para
atender la emergencia.

JPOR QUE?
4 POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTEMIMIENTOSY

A medida gue pasa el tiempo las
instalaciones se deterioran, y esto hace
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gue  tengamos que  tenér  wun
mantenimiento de las mismas. Algunos
de los deterioros con el paso del tiempo
pueden ser los siguientes:

+ Dafio en puntos hidraulicos
* Ruptura en celo raio

REGISTRO FOTOGRAFICO

o
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Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente documento. Teniendo en
cuenta gue hos procesos y procedimientos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, se encuentran
eslablecidos v plenamente delerminados,
los cuales se ajustan a las condiclones y
materiales comunes en las buenas
précticas oe la industria de s
construccian,

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministeric de
educacidn nacional-Colombia.

- laboratorio  tecnolégico  de
Uruguay, las 5H + W y &l ciclo de
mejora en la gestidn de procesos.
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COMTRATISTA

ARO EVER JOSE 5ALGADD SALGADO
Direceldn de oficing: Carrera 524 N2 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Carrea electranico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N# 25-58
Telefono: 2657927
Corren electrénico:

Rym.emergencias2013@gmail.com

INTRODUCCION
Ever 5algado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que e
permite dar un buen uso ¥y correcto
mantenimiento a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripoidn general sobre las
especificaciones téonicas, caracteristicas y

recomendaciones de wso de los
elementos del equipamiento y acabades
para la intervencian realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
€5 una metodologia de  analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por gue
(WHY), cuando (WHEN), donde (WHERE),
quign (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada  por  Lasswell (1979} puede
considerarse  como  una  lista de
verificacion mediante fa cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejara.

OBIETIVO

El presente manual tiena como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las Instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en |os colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
cludad de Bogota D, C.

Forlo tanto, es necesario que este manual
Sirva COMo
procedimientos pgenerales para las
personas gue Integran © a guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento  de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
defar lo: conocimientos basicos y los

indicaciones vio
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procedimientos regueridos para forma planificada, perlddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento  de  los

establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipe de
mantenimiento a realizar en la institucién
educativa, s deben tener en cuenta fas
siguientes definiciones,

Mantenimiento: Conjunto de acciones
parigdicas y sistematicas realizadas con el
propdsito  de  asegurar, garantizar o
extender la vida Gtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente; Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben Ser revisados
periddicamente v a Intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
banos, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica

2. Mantenimiento preventivo: %on los
procesos  de conservacion de  las
condiciones fisicas de Ia
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deteriorg
W descomposiura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asl su vida atil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion periodica y
seguimients constante gque buscan
prevenir a interrupcion de servicios;
se aplican con el propasito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, Instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamienta
de un equipo o de la infraestructura-

correctivo:
Corresponde a las acciones vy labores

Mantenimienta

que se deben realizar con el objeto de
FEMOVAr, recuperar, reparar o
restaurar  dafos o deterioros
ocasionados por el wso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente vy preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la

infraestructura u otros  factores
gxterncs.
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dLUE ¢

INTERVENCION

Suministro & instalacion de ceramienta en
alambre de puas y cerramiento en maya
eslabonada

¢ DOMNDE ¢

FRSCINAL § ALTFIE A
El personal adecuwado e [ddneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir

con lo siguiente:

a. Empresa calificada )
mantenimiento.

b. Experiencia minima de tres (3}
anfos e labores de
mantenimiento basico, certificada
porla empresa para |a cual trabajd
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

dCOMO?

RECOIRAE WOACITES PARA

CERRAMIEMTD PROISICINAL

En caso de reparacidn o reposicidn de
los  elementos componentes del
cerramienta, repararse o sustituirse
por un profesional cualificada,

En caso de desplomes, grietas o
roturas en la malla, debera repararse
inmediatamente por un profesional
cualificado.

5S¢  ewitaran golpes que puedan
provocar defarmaciones.

Colgar del cercado objete alguno o
fijarlo sobre él.

Apoyar objetos pesados o aplicar
esfuerzos perpendiculares a su plana.
Utilizar productos abrasivos en su
limpieza,
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= Integrar elementos cortantes o
punzantes que puedan producir dafios
fisicos

- Acoplar elementos que favorezcan la
escalada

EAARMTEMN AL N T
A0 N®
= Limpieza,

PASCY N 2

- Comprobacion de posibles
oeidaciones en todos los elementos
rrelalicos.

;CUANDOY
TIERAPCH
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
wrt  contrata de servicio de

mantenimientoc preventivo, con un
tiempo gque no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que i3 "imperfeccion”, no impide
sepuir con las fumciones sze debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiguen de “"Urgente" tendran
prioridad v deberdan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
ne consigue ser reparada a tiempo, 0
generando altos costos de
reparaciones posteriares.

£. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimisnto de wn
cerramiento provisional se debe realizar

limpieza e inspeccian cada 3 meses,

¢POR QUE?
PR CUE SE DEBEN REALIZAR LOS

PAAR T EMINMIEE B TCS

Los mantenimientos de un cerramiento
rigida se deben hacer para mantener la
estructura v garamtizar una durabilidad
en los materiales.




g | i E aﬂGUTJ&L

MANUAL DE :
| ARQ. EVER JOSE SALGADO mantenmiento | s MEJOR

SALGADD i ' vl

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptadoe del
tiguiente documents. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la  industria de Ja
construccion

-  Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de Infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Calombia,

- laboratoric  tecnologico  de
Uruguay, las SH + W vy €l ciclo de
mejora en la gestidn de procesos.
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CONTRATISTA

ARG EVER MOSE SALGADD SALGADD
Direccidn de oficina; Carrera 524 N® 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Corren electrdnico: Info@salgado. com_co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Carrera 38a Wi 75-58
Teléfano: 2697927
Caorrea electrinlco:

Rym.emeargencias20l 9@ gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso Yy COrrecto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general  sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicasy

recomendaciones de uso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la Intervencién realizada,

En este manual se implementa la 5W + H
Bs una metodologia de  andlisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT], por qué
(WHY), cugndo (WHEN), ddnde [WHERE),
quién (WHD) y codmo (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse  como  wna  lista de
verificacidn mediante la cual es posible
generarestrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
Intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogotd D. C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva comao indicaciones y/o
procedimientos  generales para  las
personas que integran o a qulenes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimlento de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos basicos y los

144
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procedimientos requeridos para forma planificada, periddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones,

Mantenimiento: Conjunte de acciones
periddicas y sisterndticas realizadas con el
propdsito de asegurar, garantizar o
extender la vida Gtil de I3 infraestructura,
necesarias para conservar las condiclones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e

1. Mantenimlento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de impieza y aseo
gue deben ser revisados
periddicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metdlica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

permanente vy programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
y  descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida atil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicidn periddica v
seguimiento constante gue buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, nstalaciones y magquinaria
Que reguieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infragstructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por

usos inadecuados de fa
infraestructure u otras  factores
externos.
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus
responsables

¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se encuentra el muro dilatado con riesgo
de colapso.

= (Garantizar a la comunidad educativa
el AsEguramiento del muro
construccion de uno nuevo.

cDONDE?
LORC Al P 2R TN

SQUIEN?
PERSOMAL CALIFICADD
Bl personal adecuado e idoneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente:

mantenimiento estructural.

b. Experiencia minima de tres (3]
aros e labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

iCOMO?
RECOMENDACIONES

- 5 evitard la exposicidn a la accidn
continuada de la humedad, comao la
proveniente de condensaciones desde
el interior o la de ascenso capilar.

- 5e alertard de posibles filtraciones
desde las redes de suministro o
evacuacidn de agua.

- 5e evitardn goipes y rozaduras con
elementos punzantes o pesados gue
puedan descascarillar o romper
alguna pieza,

- Se evitard el vertido de productos
causticos v de agua procedente de
Jardineras.

=  Cualguier alteracion  encontrada
(fisuras, desplomes, envejecimiento
indebide o descomposicion del
ladritlo), serd analizada por un técnico
competente, con el fin de dictaminar
su importancia v peligrosidad, tanto
desde el punto de vista de su
estabilidad como de la aptitud al
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servicio. Asimismo, determinard en su FCUANDO?

casn, el procedimiento de
intervencidn a seguir (ya sea un
anahsis estructural o una toma de
muestras), los calculos oportunos v los
ensayos o pruebas de carga que sean
Precisos.

MANTENIMIENTO DE MURO

PASDO NV

Inspeccion visual: Posible aparicion v
desarrotio de grielas y fisuras, asl como
desplomes u otras deformaciones.
Erosidn anormal o excesiva de pafios,
ladrillos o blogues aislados, desconchados
o descamaciones. Erosion anormal o
pérdida del mortero de las juntas,
aparicibn de humedades y manchas
diversas.

PASD Ne 2

Inspeccidn de las piezas o ladrillos que
forman el muro, observando si se
producen alteraciones por la accion de los
agentes atmosféricos, fisuras debidas a
asientos  locales o a solicitaciones
mecdnicas imprevistas, erosion o pérdida
del mortero de las jumtas, aparicidn de
humedades y manchas diversas.

PASD N2 3
Limpieza mediante lavado con agua,
limpleza quimica o proyeccion de
abrasivos.

TIEMPD
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato  de  servicio  de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no Suponga un retraso
mayar de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccidn®, no impide
Seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccién visual para dar
un diagndstico al mantenimiento gue
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los gue se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, ©
generando  altos  costos  de
reparaciones posteriores.

€. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimiento de lrampa de
grasas sg debe hacer limpieza cada 2
meses.
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Si ie observara riesgo de
desprendimiento de alguna pieza, se
mecesita analisis estructural o una toma
de registro fotogrédfico para que personal
adecuado estructural del diagndstico y
pasos a seguir esta actividad debe
ejecutarse de inmediato

El mantenimiento del muro debe ser cada
b meses,

¢POR QUE?
POR QUE SE DEBEM REALIZAR LODS
MAMTEMIMIEMTOSY

A partir del ingenio, el ladrillo ha
proporcionado  histdricamente  una
diversidad de espacios habitahbles, desde
cerrados y protegidos hasta entramados
variables que permiten el ingreso de la luz
solar. Por factores econdmicos y por su
estética decorativa tanto en color y
textura en ocasones encontramos sus
caras descubiertas, evidenciando uma
tematica comuan en muchas ciudades.

Sin ernbargo, puede ir perdiendo algunas
de sus caracteristicas producto del paso
del tiempo. La presencia de la humedad,
el efecto del viento y la incidencia solar
pueden tanto provocar en  estos
materiales porosos eflorescencias y

hongas como afectar el color y erosionar
sus  superficies, deteriorando  sus
propiedades y atractivos.
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Con este motivo, tenemos que hacer un
mantenimiento preventivo a [os muros en
mamposteria para poder alagar su
pernmodo de vida estructural.

REGISTRO FOTOGRAFICO
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siguiente documento, Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
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establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
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- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de Infraestructura
educativa, ministerio de
educacidén nacional-Colombia.

- laboratoric  tecnoligico  de
Uruguay, las 54 + W y el ciclo de
mejora en |3 gestion de procesos.
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ARC EVER FOSE SALGADD SALGADD
Direccidn de oficing: Carrera 524 N2 1238 - 10

Teléfono: 7038345

Correg electranico: Info@salgado.com.oo

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Carrera 38a N2 25-58
Teléfono: 2697927

Correo electranico:

Rym.emergenciasd019&gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta que e
permite dar un buen wuso v correcto
mantenimienta 3 las  intervenciones
realizadas de acuerda con el plan para Ia
atencién de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicasy

elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
e5 uma metodologia de  andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por gué
(WHY), cudnda {WHEN), donde {WHERE),
quieén (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como una lista de
verificacion mediante 18 cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacldn de las instalaclones del
colegio, teniemdo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
¢l plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
|a Secretaria de Educacidn Distrital de la
Cludad de Bogota D. C.

Porla tanto, es necesanio que este manual
sirva COMOo indicaciones yfao
procedimientos generales para las
personas que integran o a qulenes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos v los
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procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamientc de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta lasg
siguiemtes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
peritdicas y sistemdticas realizadas con el
propdsitoc de asegurar, garantizar o
extender la vida (til de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad &
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periddicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bahos, vidrios y carpinteris metdlica
de todas las dreas de la planta Fisica.

2. Mantenimiento preventivo: 5on los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de ia
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben reallzar en

forma planificada, periddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
y  descomposiura  premaluros,
producto del uso normal, para alargar
asi su wida Otil.

. Mantenimiento predictiva: 5Son las

acclones de medicidn periddica vy
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcidn de servicios:
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipas, instalaciones y magquinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas gue afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

. Mantenimiento correctivo:

Corresponde a kas acciones v labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar daflos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos Inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
ExXtErnos.
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus
responsables

¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

S50 encuentra el muro dilatado con riesgo
de colapso.

= LConstruccion de FrLrG &n
mamposteria.
- Instalacidn de ventanearia.

;i DONDE?
LOCALIZACION

EQUIEN?
PERSOMAL CALIFICADOD
El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente:

a. Empresa catificada en
mantenimiento estructural.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

COMOD?
RECOMEMDAC IDNES

- Se evitard la exposicion a la accidn
continuada de la humedad, como la
proveniente de condensaciones desde
elinterior o la de ascenso capllar,

- 5 alertard de posibles filtraciones
desde las redes de suministro o
evacuacion de agua.

- Se evitardn golpes y rozaduras con
elementos punzantes o pesados gue
puedan descascarillar o romper
alguna pieza.

- B¢ evitard el vertido de productos
causticos ¥ de agua procedente de
jardineras.

=  Cualguler akleracidn encontrada
(flsuras, desplomes, envejecimiento
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indebido o descomposicidn del
ladrilio}, sera analizada por un técnico
competente, con el fin de dictaminar
su importancia y peligrosidad, tanto
desde el punto de vista de su
estabilidad como de la aptitud al
SErvicio. Asimismo, determinara en su
£aso, el procedimientn de
intervencidn a seguir (ya sea un
andlisis estructural o una toma de
muestras), los cdlculos oportunos y los
ensayos o pruebas de carga que sean
precisos.

MANTENIMIENTO DE MURD

PASO NE 1

Inspeccitn  visual: Posible aparicidn vy
desarrollo de grietas y fisuras, asl como
desplomes wu otras deformaciones.
Erosion anormal o excesiva de pafios,
ladrillos o blogques aislados, desconchados
o descamaciones. Erosion anormal o
pérdida del mortera de las juntas,
aparicion de humedades y manchas
diversas.

PASO Ne 2

Inspeccion de las piezas o ladrillos que
forman el muro, observando si se
producen alteraciones por la accion de los
ggentes atmosféricos, fisuras debidas a
asientos  locales o a solicitaciones
mecanicas imprevistas, erosidn o pérdida

del mortero de las juntas, aparicidn de
humedades y manchas diversas.

PASO N 3
Limpieza mediante lavado con agua,
limpieza quimica o proyecclon de
abrasivos.

¢CUANDO?
TMEMPO
Pueden clasificarse &n 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un  contrato  de  servicio  de
mantenimiento preventiva, con un
tiempo que NO SUPONEa un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccidn”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una Inspeccion visual para dar
un diagnéstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrén
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones coleglos si
no consigue ser reparada a tiempo, ©
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

. Muy urgentes, Por ultimo, las gue
clasifiquen de "Muy urgentes”, se
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entenderdn a incldenclas que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimiento de trampa de
grasas se debe hacer limpleza cada 2
Meses,

Sl 5e observara rigsgo de
desprendimiento de alguna pieza, e
necesita andlisis estructural o una toma
de registro fotogrifico para que personal
adecuado estructural del diagndstico y
pasocs a seguir esta actividad debe
ejecutarse de inmedialo

El mantenimiento del muro debe ser cada
b meses,

POR QUE?

dPOR CQUE SC DEBEN REALILAR LUG
MANTENIMIENTOS?

& partir del ingenio, el ladrillc ha
proporcionado  histdricamente  una
diversidad de espacios habitables, desde
cerrados y protegidos hasta entramados
variables que permiten el ingreso de la luz
solar. Por factores econdmicos y por su
estética decorativa tanto en color y
textura en ocasiones encontramos sus
caras descubdertas, evidencliando wuna
temdtica comin en muchas ciudades.

Sin embargo, puede ir perdiendo algunas
de sus caracteristicas producto del paso
del tiempo. La presencia de la humedad,

el efecto de! viento vy la incidencia solar
pueden tanto provocar en  estos
materiales porosos eflorescencias y

hongos como afectar el color y erosionar
sus superficies, deteriorando  sus
propiedades y atractivos.

Con este motivo, tenemaos gue hacer un
mantenimiento preventiva a [as muros en
mamposteria para poder alagar su
periodo de vida estructural.

REGISTRD FOTOGRAFICO
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Este manual fue tomado y adaptado del
sigulente documents. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
praciicas de  lx  industria de Ia
construccion.

- Manual de uso, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educaliva, ministerio de
educacidn nacional-Colombia.

= lLaboratorio tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en |a gestion de procesos.

anGDTA

MEJOR |

PARA TODOE



S R SR P

2019

-_..._-.-____.__. .—|+_- S

MANUAL DE MANTENIMIENTO

‘\h“

e 4

S A

{ r'r'; : - . .._,-I' ’
e LT A0l
."'r"hu--p.

i IGC}\L\

RECIBIDO POR EL COLEGIO



PAONRS

MANUAL DE MANTENIMIENTO

RECIBIDO POR EL COLEGIO ' g i



<

| ARCL EVER JOSE SALGADO
, SALGADO

MANUAL DE
MANTENIMIENTO

Bocyrima o Selormcin D
bt T s i Ml

s0GOTA
MEJOR

PARA TODOS

Contenido

L I R e R B e s e e b s

INTRODUCCION .o cnsiini e st aemrmges mesmes

] L
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION .

L LT R IR TRETE P TR PR Y T F

A I - o s i i o o e
ETIEMT ..o s vees s sesm s st b e sasmsseness

PERSONAL CALIFICADD . oorin vanasinnsi smniasss smsssen

FOOMOT s

MANTENIMIENTO..........comnininesinnasinnann

= e P

PASO MNTA... i

Bt N1 o o

LLLT, L ¢ AR

PR L E P oo et ot et e et e

¢POR QLE SE DEBEN REALIZAR LOS MANTEMIMIENTOS 7 v iieiesseeesseeieis
REGISTRIO FOTOGRAFICD . v.eesveoeeeconsasrsmsesssssens s sesms aes artsemssseremsssseaaes saerses et s sesss re et ee b tes s et

e e ] o T TP e

R R e e R e e e IR P TR TR RN TP Y |

BOR MR R R b R R R

....|Efror] Marcador no definide.
~.iError! Marcador no definido.
... |Error] Marcador no definido.
. iError! Marcador no definido.
. 1Error] Marcador no definido.

S T S T

=

Wi



<

CONTRATISTA

ARCQ EVER JOSE SALGADD SALGADD
Direccion de oficina: Carrera 524 N® 1238 - 10
Teléfono; 7038345

Correo electronico: info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y ) CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccién de oficina: Carrera 38a N# 25-58
Telefono: 2687327

Correo electrénico:

Rym.emergencias2019d&@email.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiente a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para ia
atencién de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y
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recomendaciones de w0 de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
85 una metodelogia de  analisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por queé
(WHY), cuando (WHEN), donde (WHERE),
quién (WHQ) y como (HOW). Esta regla
creada per Lasswell (1979) puede
considerarse  comoe  una  fista  de
verificacidn mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiena como objetive
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
2| plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacién Distrital de la
ciudad de Bogota [. C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva COMmo indicaciones ylo
procedimientos  generales para  las
personas que integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la Infraestructura
educativa da cada institucien, asi como
dejar los conocimientos basicos y los

F o
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procedimientos requeridos para
garantizar las condicliones de seguridad
el buen funcionamiente de los

establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiclones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
peritdicas y sistemdticas realizadas con el
proposito  de asegurar, garaniizar o
extender la vida util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
canfort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia 2 todos los procescs o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben 58T revisados
periédicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacidn de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que sé deben realizar en

forma planificada, periodica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deteriaro
W descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida atil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicidn periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir fa interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinara
que requieran el reempliazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acclones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, Tecuperar, reparar o
restaurar dafos o  deterioros
ocasionados por el use normal, por
falta de mantenimiento predictiva,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
USos inadecuados de la
infraestructura o otros  factores
ENTErNOs.
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Grafico 1, Tipos de mantenimiento y sus responsablos

JQUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Generacion de un sendero peatonal en un
nivel tal que no permita el ingreso de las
aguas provenientes del rioc Bogota.

-Excavaciones, rellenos y reemplazos

-Excavacidn manual tierra h=2.50-3.50 m,
[inc. cargue, transporte y disposicion
final)

JDONDE?

DCALIZACION

PERSONAL CALIFICADD

El personal adecuado e idéneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir
can lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de baterias
sanitarias.

b. Experiencia minima de tres (3)

labaores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Segurtdad social al dia EPS, ARL v
fondo de ahorro.

anos 2y

SCOMOY

RECOMENDACIONES

Cualguier modificacion que se deba
realizar en el tubo de alimentacidn o en
las redes de distribucion deberd contar
con el asesoramiento de un técnico
campetente.

Slempre que se revisen las instalaciones,
un técnico idénea o competente reparard
los elementos gque puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento,
En caso necesario, se realizara sustitucion
de las pieras correspondientes, Para
cualquier reparacion, debera vacarse y
aislarse el sector en el que se encuentre la
averia, procediendo a cerrar todas flas
llaves de paso y a abrir las llaves de
desagiie. Una vez realizada la reparacion,
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e realizara limpieza v dasinfeccion del
sectar,

Un profesional cualificado deberd
verificar periodicamente el correcto
funcionamiento y la limpieza de los
dispositivos gque el medidor incorpore,
tales como filtros y vdlvulas anti retormao.

MANTENIMIENTO HIDRAULICD

PasOnNe]

Inspeccionar |a tuberia: Esta inspeccidn
s@ puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, que s el sistema
mas tradicional.

- Inspeccion de manera acustica,

- Reglstro de las caracteristicas de
la tuberia.

- Tecnicas de rayos infrarrojos.

- Tecnicas de ultrasonidos,

PASCIN®
Lalimpieza de la tuberia: Lo que
habitualmente se hace para limpiar la

tuberla se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las siguientes:

- Limpiar la tuberia con productos
quimicos.

- Limpieza en latuberia con
rascadores mecanicos a traccion,

- Limpieza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

- Limpieza por rascadores
mecanicos mediante varillas,

- Limpiarla con agua a presion.

- Limpieza por agua conjunto aire

comprimido.
PaSO ME 3
ciones de las tuberias puntuales:

Esto hace referencia a las tareas gue estan
dentro del mantenimiento de ias tuberias
encaminadas a reparar las pequefas
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareciendo durante la vida otil de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, y entre todos los que mas
destacan estos:

- La rehabiltacidon de uniones
mediante bandas de estanguidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de las
uniones gue consisten en la
fijacién en el interior de la union
defectuosa.

= La reparacidn puntual por
encamizado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de polluretano en el
interior de la misma tuberia.

JCUANDO?

MEMPD
Pueden clasificarse en 3 tipos:
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a. Mormal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un  contrato  de servicie de
mantenimients preventivo, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto guiere decir,
que la “imperfeccidon”, no Impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punte puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe

realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos Coslos de
reparaciones posteriores.

€. Muy urgentes, For dltimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderdn a Incidencias gque afectan
pravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

¢POR QUE?

iPOR OULE St DEBEN REALIZAR LOS

5¢  debe limpiar regolarmente para
prevenir infecciones, proliferacion de
roedores y generacion de malas olores,

bt e Elusma it 310 M EJGR

PARA TODOS

¥  .ocOTA |

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIDGRAFIA
Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente  documento. Teniendo en

cuenta que los procesos y procadimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en |35 buenas
practicas de la indusiria de la
construccion.

Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa,
educacion nacional-Colombia.

= Laboratorio tecnologico de
Uruguay, las 5H + W v & ciclo de
mejora en la gestion de procesos,

ministerio de
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CONTRATISTA

ARG EVER HOSE SALGADD SALGADD
Direccidn de oficina; Carrera S2ANY 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrdnico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCOONES E
INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Carrera 38a N¥ 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electrdnico:

Fym. emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta que |e
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencién de emergencias en los colegios
distritales, en este 58 presenta una
descripcidn general sobre las
especificaciones tcnicas, caracteristicasy

recomendaciones de  uso  de  los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se Implementa fa 5W + H
es una melodologia de andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cuando (WHEN), ddnde (WHERE]),
quién (WHO) y cémo (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como una lista de
verificacidn mediante la cual es posible
generar estrategias para implemantar una
TR pora.

OBJETIVO

El presente manual tiene coma objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, tenlendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
gl plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidon Distrital de la
ciudad de Bogotd D. C.

Por lo tanto, 5 necesario que este manual
sirva COmo indicaciones y/o
procedimientos  generales para  las
personas Que integran © a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos basicos y los

' aﬂGﬂTA'.
MEJOR

PARA TODOS |
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procedimientos requeridas para
garantizar las condiciones de seguridad y
el  buen funcionamiento de los
establecimientos edutativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en |3 institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistemdticas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender la vida atil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad &
higiene.

1. Mantenimiento recurrents: Hace
referencia & todos los procesos ©
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periddicemente vy a8 Intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de |a planta fisica.

2. Meantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquelias
acciones que se deben realizar en

MANTENIMIENTO i e & e PARA TODOS

forma planificada, periddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ destompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asl su vida Gl

. Mantenimiento predictive: Son las

acciones de medicidn periddica v
seguimiento constante que buscan
prevenir |3 interrupcion de servicios,
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, espedialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a kas acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar daflos o | deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
us0s Inadecuados de la
infragstructura uw otros  factores
externos.
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Grafico 1. Tipas de mantenimisnto y sus responsables fando de ahorro.
¢QUE? (COMO?

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Revisidn v reparaciones hidrdulicas,

- Tuberia PVC
Registros
- Accesorios

JDONDE?
LOCALIZACION

dQUIEN?
PERSOMAL CALIFICADO
El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento hidriulico
debe cumplir con lo siguiente:

RECOMENDACIONES

Cualguier modificacidn que se deba
realizar en el tubo de alimentacion o en
las redes de distribucion deberd contar
con el asesoramiento de un técnico

competente.

Siempre que sc revisen las instalaciones,
un técnico iddneo o competente reparara
los alementos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamienta.
En caso necesario, se realizara sustitucidon
de las piezas correspondientes. Para
cualguier reparacion, debera vaciarse y
aislarse el sector en el gue se encuentre |a
averia, procediendo a cerrar todas las
llaves de paso y & abrir las llaves de
desagle. Una vez realizada la reparacion,
se realizard limpieza y desinfeccion del
sector.

Un profesional cualificado debera
verificar periddicamente el correcto
funcionamiente v la limpieza de los
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dispasitivos que el medidor incorpore,
tales como filtros y vadlvulas anti retormo.

MANTENIMIENTD HIDRAULICD

PASCHNT 1

Inspeccionar |a tuberia: Esta inspeccion
se puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, gue es el sistema
mas tradicional.

= Inspeccidn de manera aclstica,

- Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

= Técnicas de rayos inframojos.

- Técnicas de ultrasonidos.

PASO NT 2

La limpieza de la tuberia: Lo que
habitualmente se hace para limplar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las siguientes;

= Limpiar la tuberla con productos
quimTiCos.

- Limpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a traccidn,

- Limpieza por rascadores
mecanicos impulsados por el
Sgua.

= Limpieza por rascadores
mecanicos mediante varillas.

= Limpiarla con agua a presidn.

= limpieza por agua conjunto aire
comprimido,

MANUAL DE
MANTENIMIENTO e
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PASD NE 3
Reparaciones de las tuberias puntuales:

Esto hace referencia a las tareas que estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefias
fugas en los tubos o las averias gue vayan
apareciendo durante la vida atil de las
tuberias. Hay muchos posibles skstemas
para reparaciones puntuales de las
averias, y entre todos los que mds
destacan estos:

= La rehabilitacion de wuniones
mediante bandas de estanquidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de las
umiones gue consisten en &
fijacidn en el interior de la unidn
defectuosa.

- La reparacidn puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de poliuretanc en el
interior de |a misma tuberia.

- La rehabilitacion por inyeccion de
resinas; 5 hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacion
de la averia mediante |a inyeccion
por el exterior de la tuberia.

MANTENIMIENTO DE BORMBA
HIDRAULICA
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PASD N¥ 1

Ante la frecuencia de circunstancias gue
pueden dafar las bombas hidrdulicas, es
siempre recomendable una inspeccion
periddica de una forma bimestral o al
menos anual, segin el tipo de servicio.

Todo ello con el objetivo de que su
maguinaria funcione correctamente,
prolongar la vida de sus equipos y evitar
paradas gue le puedan acarmear averias y
gastos innecesarios.

MANTENIMIENTOD HIDRAULICO

PASD NF ]

Inspeccionar la tuberia: Esta Inspeccldn
sg puede hacer de varias maneras:

= Forma visual, que es el sistema
mas tradicional.

- Inspeccidn de manera acdstica.

- Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.

- Teécnicas de ultrasonidos.

PASO Ne 2
La limpieza de la tubaria: Lo que

habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer 3 medida de
algunas técnicas como las siguientes:

- Limpiar |a tuberia con productos
Guimicos.,

- LUmpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a traccidn.

= Limpleza por rascadores
mecdnicos impulsados por el
agua.

- Limpieza por rascadores
mecanicos mediante varillas.

= Limplarla con agua a presidn,

= Limpieza por agua conjunto aire
comprimido.

PASO N 3

Reparaciones de las tuberias_puntuales:
Esto hace referencia a las tareas que estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefas
fugas en ios tubos o las averias que vayan
apareciendo durante la vida (til de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, y entré todos los que mas
destacan estos:

- La rehabilitacidon de uniones
mediante bandas de estanguidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacidn especifico de las
uniones gue consisten en la
fijacidn en el interior de la unidn
defectuosa.

- La reparacidn puntual por
encamisado; Esta manera consiste
BN CotoCar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
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en resina de polivretano en el
interior de la misma tuberia.

- La rehabilitacion por inyeccidn de
resinas; 5e hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacidn
de la averia mediante |a inyeccion
por el exterior de la tuberia.

{CUANDO?
HEMPEL
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tempo Que no SUPOnga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccion®, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasitiqguen de “Urgente” tendran
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los gue se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no Consigue ser reparada a tiempo, o
gEenerando altos  costos de

reparaciones posteriores.

c. Muy urgentes, Por Jltimo, las que
clasifiqguen de “"Muy urgentes”, se

entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento hidraulico se debe
hacer 1 ver al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo mas recomendable es hacer
una intervencidn muy urgente para
atender la emergencia.

¢POR QUE?
£POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOSY
A medida que pasa el tiempo las tuberias
& deterioran, v esto hace que tengamos
gue teper un mantenimiento de las
tuberlas. Algunos de los deterioros con el
paso del tiempo pueden ser los
spuientes;

«  Algunasincrustaciones.

» Perforaciones debidas a corrosion.

« Perdida generalizada de Ila
resistencia de la tuberia.

»  Movimiento del asentamiento de
tuberias.

+ El deterioro de las uniones entre
varios tubos.

=« Alguna penetracion de raices en el
interior de la tuberia.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado vy adaptado del
sigulente documento. Tenlendo en
cuenta gue los procesos y procedimientos
para la construccibn de obras en
instituciones educativas, s& encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de Ja Industria de |a
construcchon,

- Manual de uso, Conservacion y
mantenimiento de infragstructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

- Laboratorioc  tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestién de procesos.
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De acuetdo @ los compromisos conlraciuales del conralo de interveniofia, nog penrmelmas hacer enirega el mancoal o8 mane e
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CONTRATISTA

ARC EVER JOSE SALGADO SALGADD
Direccldn de oficlna: Carrera 524 N2 1238 - 10
Telefono: 7038345

Corren electréonico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a NP 25-58
Teléfono: 2697927
Correa electronico:

Rym.emergancias2019@&@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimienta a las intervenciones
realizadas de acuerdo con &l plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcidn general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicasy

recomendaciones de wso de los
elementos del equipamiento vy acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
&5  una metodologia de analisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: queé (WHAT), por qué
{WHY), cudando (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHO] y cdma (HOW), Esta regla
creada  por Llasswell (1979) puede
considerarse como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
gEnErar estrategias para implementar una
mejora,

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los coleglos distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogotd D. C.

Por lo tanto, s necesario que este manual
sirva como indicaciones yio
procedimientos generales  para  las
personas gue integran o a guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de |a infrasstructura
educativa de cada institucion, asl como
dejar los conocimientos bdsicos v los

J e
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procedimientos requeridos para forma planificada, periddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funclonamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con e fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender la vida Otil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
pericdicamente vy a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

3.

permanente y programada, para
prevemir, retrasar o evitar su deterioro
y descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida atil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion pericdica y
seguimiento constante gue buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas gue afecten el funcionamiento
de un equipo o de |a infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acclones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
reparar o

deterioras

FEMOVar, recuperar,
restaurar dafios o
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictiva,
recurrente y preventivoe, por el
desgaste natural, por accidentes, por

usos inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
extermos.
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus responsables

dQUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta emergencia por falla en red
de gas.

- Reparaciones a red de gas,
suministro a cocina del colegio.

¢ DONDE?
LOCALIZACIAN

" Mk i
i Gl by - . Salld B Rl E
q "rnh.-rl—..uu
L") g
i [ -
dQUIENT

PERSOMAL CALIFICADD

El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente:

MANUAL DE
ARC. EVER JOSE SALGADD MANTENIMIENTO T —— m&;’g&
SALGADO i'
a, Empresa calificada en

mantenimiento.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios e labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

€. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

JCOMO?
MANTEMNINIENTO Y LIMPIESA DE
COCINAS BE GAS

A continuacidn, se describiran los pasos
para la limpleza de las estufas de las
cocinas, si practicando estos pasos adn
sigue la afectacion o se evidencian fugas
degas se debe contactar a un
profesional.

PASO N2 1

Los aparatos que funcionan con gas
|estufas, cocinas) son mas sencillos de lo
gue parecen, y pueden ser reparados
tomando algunas medidas de seguridad.
Las cocinas no suelen tenmer averias
importantes. Su mal funcionamiento, en
ocasiones, se debe a3 la acumulacidn de
restos de grasa o alimentos en los
quemadores o en las conducciones de
gas. Cuando los fuegos de la cocina
pierdan potencia o den una llama
anormal, una limpieza a fondo resolvera
cualguier defecto.
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FASD NE 2

Antes de nada, cerre 1a llave general del
gas o la valvula de la bombona. Comience
retirando los quemadores de la placa de la
cocina, incluidos los tubos gruesos que
entran dentro de ella.

PASO M® 3

Luego quite [a placa, que puede estar fija
con tornfllos o sencillamente encajada.
Verd entonces las bases de los
guemadores: unas piezas a las que liega el
gas por tubos desde las llaves de cada
fuego. En estas piezas es donde se
acumula la suciedad, impidiendo que el
gas circule como debe. Dentra de ellas se
encuentran los chicles o inyectores, gue
son unas tuercas calibradas para dejar
salir la cantidad adecuada de gas.

PASO N2 4

Cuando los chiclés o Inyectores se
obstruyen, los fuegos plerden potencia o
s¢ apagan. En este caso, desmonte los
chiclés con una lHave de tubo y limpielos a
fondo con detergente y amonlaco o, si
estan muy incrustados de grasa, con soda
cadustica o un producto desatascador
diluidos en agua, y un cepillo o pincel
fuertes (ojo, a protegerse las manos con
guantes).

PASO N® 5

Inspeccion visual de la tuberia de gas, que
se presente en buen estado y no genere
fugas.

' 0GOTA
v e MEJOR

PARA TODOS

dCUANDO?

TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrate de servicio de
mantenimients preventive, con un
tlempo que no suponga un retraso
mayor de 11 meses, esto quiere decir,
que la “Imperfeccian”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dfas, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos  costos  de
reparaciones posteriores.

¢. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiguen de “"Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan

gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia,

El mantenimiento de la red de gas debe
cor periddico.
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¢POR QUE?

¢POR QUE SE DEBEN REALITAR LOS
MANTENIMIENTOST

Las cocinas deben operarse y limpiarse
regularmente para prevenir el escape de
cantidades apreciables de grasa vy la
Eeneracion de malos olores. La frecuencia
de limpleza debe determinarse con base
en l[a observacidn, Generalmente, esta
debe hacerse cada vez Que se alcance el
75% de la capacidad de retencidn de grasa
como minimao,

BIBLIOGRAF{A

Este manual fue tomada y adaptado del
siguiente  documento, Teniendo en
Cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccidn de obras en
institucliones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en  Jas buenas
practicas de la  industrig de Ia
construccion.

- Manual de uso, conservacisn ¥
mantenimiento de infrasstructura
educativa, ministerig de
educacidn nacional-Calombia.

= Laboratorio tecnoldgico  de
Uruguay, las SH + W y el dido de
mejora en la gestidn de procasps,

|
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NIT:7.719.558

BOGOTA D.C. 04 DE OCTUBRE del 2018

Ingenieno
Jesas Romirez Visquer

Residanie de obra

Feferencia: No. CO1.PCCNTR.BTE4T0. CUYO OBJETO ES EJECUCION DE OBRAS MENORES
PARA LA ATENCION DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES

Asunto: Informe técnico de ejecucion coleglo Colasanz

Acorde a la intervencidn realizada en las instalaciones del cuarto técnico de moto
bombas se evidencia tableros eléciricos en estado de vetustez (abandono) ccasionando
un mal funcionamiento en las motos bombas elkéctricas, se hace una evaluacion en las
cargas de voltaje de las instalaciones se evidencia fallas eléclricas provenientes de
conaxiones flotantes en tablers eléctricos del tga este diagndstico fue recibido por la
secretaria de educacion contralo de emergencia la cual se autorizd los ameglos
pertinentes y adecuaciones para mitigar la emergencia eléctrica las cuales fueron las
siguientes actividades
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Frente de trabajo colegio distrital Calssanz

ING Jesds Ramirez Residents da Obra

Alcance cambio de tableros sléctricos para motobombas
Facha D41 0722018

Obsarvamos en al regisiro fotogréfico el estado de velustez en que se encuentra el tablero
elécirico presantando deteroro en sus elementos eléciricos ocasionando un mal funcionamiento
an las motos bombas de la insfitucidn

Se ejecuta las actividades autorizadas por la entidad cambio de lablero elécirico para moto
bombas mejorando el funcionamiento de los equipos hidroneumalicos de la insfitucitn
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Frente de trabajo colegic distrital Calasanz
ING Jasls Ramirez Residents da Obra
Alcantce reparacionss de conaxiones fotantes

Facha MAT02078

Observamos en &l regisiro fotografico la conexiones en el iga conectadas de manera emonea
COMO Consecuencia conexiones flolantes afectando las cargas de voltaje de la
instituchdn ocasionando fallas elecincas

Se ejecutan las actividades autorizadas por la entidad cambio de elementos de conexiones
eliciricas (lerminales) mejorando las cargas de voltaje funcionando los equipos comectamenta
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Frente de trabajo colegio distrital Calasanz
ING Jesds Ramirez Residents de Obma

Alcance luminaras herméticas
Facha A O2018

Ausencia de iluminacidn en el cuano técnico de moto bombas en total oscuridad

Se auloriza por parte de la entidad adecuar luminarias en cuarto #écnico de moto bombas las
cuales se instalan BAmparas herméticas bajo placa
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Frente de trabajo colegio distrital Calasanz
ING Jesis Ramirez Residents de Obra

Alcance aterramiento polo tierra
Fecha D4M0720158

Ausencia de atemamiento de polo a terma en e cuario de moto bombas que liene como
consecuencia los equipos estén expuesios a descargas eléctricas en cualquier momento

Se autoriza por parte de [a identidad aterramiento polo a tiera en el cuarto técnico de molo
bombas generando una proteccion de descargas aléciricas a todos los equipos en el cuario de
moto bombas
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CONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oflcina: Carrera S24 N 1230 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccian de oficina: Carrera 38a N2 25-58
Teléfono: 2697927

Correo electrdnico:

Rym.emergencias2013@gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sabre las
especificaciones téenicas, caracteristicas y

recomendaciones de uso de los
elementos del equipamiento y acabados
para |a intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es  una metodologia de  andlisis
empresarial gue consiste en contestar sels
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), ddnde (WHERE),
quién (WHO) y cdmo (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como wuna lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
MEora.

COBIETIVO

El presente manual tiene como ohjetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las Instalaciones del
colegio, tenlends en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que aste manual
sirva como indicaciones yio
procedimientos generales para las
personas que integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantepimiento de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asl como
dejar los conocimientos bdsicos v los

-H.I-“lr-"'
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procedimientos requeridos para forma planificada, periddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funclonamiento de |os
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propdsito  de asegurar, garantizar o
extender la vida atil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de fundonamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
cenfort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periddicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
banos, vidrios y carpinteria metailica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asl su vida otil.

. Mantenimiento predictivo: Son las

acciones de medicion periddica y
segulmiento constante que buscan
prevenir |a interrupcidn de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
que reguieran el reemplazo de partes
¥y elementos, para evitar deterioro o
fallas gue afecten el funcianamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctiva:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente ¥ preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usas inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
externos.

deterioros
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trafico 1. Tipas do mantenimiento y sus responwsbles

¢ QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Existe riesgo eléctrico en la totalidad de la
institucion educativa por los incorrectos
procesos de mantenimiento y vetustez de
las redes.

- Verificacion del sistema actual e
implementacién de arreglos menores
que  permitan  garantizar  Jas
condiciones minimas de seguridad.

sDONDE?
LOCALIZACION
u -i.
e B
% U0 EOUGA TR B - L
.'-. q'

¢QUIEN?
PERSONAL CALIFICADD
El personal adecuade e idéneo para
ejecutar el mantenimienta eléctrico debe
curnplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada B
mantenimiento eléctrico,

b. Experiencia minima de tres (3)
afios en labores de

mantenimiento bdsico, centificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

iCOMO?
RECOMEMDACIOMNES

Ante cualguler modificacion  en |3
instalacion o en sus condiciones de uso
(ampliacién de la instalacidn o cambio de
destine del edificic), un  técnico
competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo ¥
certificar la idoneidad de la instalacidn de
acuerdo con la normatividad vigente.

El punto de puesta a tierra y su caja de
inspeccion  deberdn  estar libres de
obsticulos que impidan su accesibilidad.,

Después de producirse algin incidente en
fa instalacidn eléctrica, se comprobars
mediante inspeccidén visual el estada del
interruptor de corte y de los fusibles de
proteccion,

:qu’
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Cuando  salte  algdn interruptor
automatica, antes de proceder a sy
rearme, se |nvestigard la causa que lo
produje. 5 se origind a causa de I3
conexidn de algdn aparato defectuoso,
este se desenchufard. 5i, a pesar de ello,
el mecanismo no se deja rearmar o la
incidencia estd motivada por cualquier
otra causa compleja, se avisard a un
profesional cualificado.

Artes de manipular cualquier aparato
eléctrico, se desconectars de la red.

5/ un aparato da corriente, s= debe
desenchufar inmediatamente y avisar a
un técnico o instalador autorizado. Si la
operacion de desconexion puede resultar
peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder a la
desconexion del aparato,

MANTENIMIENTO ELECTRICO

PASO NP ]

El mantenimiento y las pruebas de estos
interruptores, breakers o protecciones
eléctricas son comparativamente simples,
PErD & veCces sa cree gue son dificiles o
complejos

El mantenimiento en los interruptores
automaticos no es muy comin ya que se
suele pensar que no lo requiere

Los  interruptores que permanezcan
inactivos durante 6 meses o mas deben
abrirse vy cerrarse  wvarias  veces
sucesivamente para  werificar el

funcionamiente correcto v eliminar
cualguier acumulacidn de polvo o
material extrafio en las plezas moviles ¥
los contactos.

PASD M® 2

Primera con el interruptor  cerrada,
compruebe el aislamiento entre las fases.
A continuacion, pruebe el aislamiento
entre la linea de entrada y los terminales
de carga con la proteccidn abierta,

Cominmente los valores de resistencia
deberdn estar por encima de &0
megachms se consideran inseguros y se
debe inspeccionar el interruptor para
detectar posible contaminacidn en sus
superficies, esto dependerd del fabricante
¥ tipo de interruptor,

PASCH N9 3

Las conexiones con el disyuntor deben ser
inspeccionadas para determinar que
existe una buena unidn y que no estd
ocurriendo sobrecalentamiento.

5I el sobrecalentamientos se  estd
Indicando por decoloracion o signos de
arca, las conexiones deben moverse,
conectarse correctamente y limpiar las
superficies de conexidn.

La Inspeccidn visual, lubricacidn y limpleza
de un interruptor, disyuntor, breaker o
proteccidn eléctrica son algunas de las
pruebas mds simples y por lo tanto, a
VBCES 58 pasan por alto. S5in embargo, son
uma parte vital del mantenimiento del
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interruptor. Estas pruebas bdsicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden sefialar y ayudar a evitar
problemas catastrdficos.

MANTENIMIENTO POLD A TIERRA

PASD N¥ 1

Comprobar mediante un  tester, la
ausencia de tension en cada una de las
partes electricamente separadas de la
instalacion fases, neutro, ambos extremos
de los fusibles o bornes,

PASD ME 2

Comprobar que toda maguina eléctrica
portatil que se use disponga de un sistema
de proteccion, las mas usuales la doble
aislacidn, igualmente las herramientas
manuales {destornilladores, alicates, etc.)
debe ser aislantes y estar libres de grasa,

PASO N2 3

Debemos revisar el nivel de sal o las
emulsiones que mantienen en humedad
el drea donde esta el polo tierra para que
cumplan mejor su funcidn recuerde entre
mas hoameda este el &rea su
funcionamiento es mejor.

{CUANDO?
TIHEMFD
Pueden clasificarse en 3 tipos:
a. Mormal, se ejecutaran con acciones

planeadas y posiblemente dentro de
urm  comtrato de  sermvicio de

mantenimiento preventivo, con un
tiempo gue no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decdir,
gue la “imperfeccion®, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendran
prioridad v deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que e debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
ng consigue ser reparada a tempo, o
generando altos  costos  de
reparaciones posteriores.

€ Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimiento eléctrico se debe
hacer uma revision vy verificacion
periddica, esta se debe hacer una vez al
mes. De esta forma se garantizard un
buen funcionamiento de Ia red eléctrica.

¢POR QUE?
{POR 'EtUE S5E DEREM REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?
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Es de conocimiento general que hoy en
dia, el mantenimiento eléctricc es
necesario para muchos aspectos en la
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleres, fabricas u oficinas ete. sus
eguipos necesitan de mantenimiento.
Esto nos lleva a la conclusién de que el
mantenimiento  eléctrico  debe  ser

cantinuo.

El Mantenimiento Eléctrico permite
detectar fallas que comienzan a gestarse
y que pueden producir en el futuro
cercano o a mediano plazo una parada de
una planta y/o un siniestro afectando a
personas e instalaciones. Esto permite [a
reduccién de los tempos de parada al
minimizar la probabilidad de salidas de
servicio imprevistas, no programadas,
gracias a su aporte en cuanto a la
planificacion de las reparaciones y del
mantenimiento, Los beneficios de
reduccidn de costos incluyen ahorros de
energla, proteccion de los eguipos,
velocidad de inspeccidn y diagndstico,
verificacion rdpida y sencilla de Ia
reparacion,

La aplicacion del mantenimiento se verd
reflejada en:

Les costos de la produceldn,

- Lla calidad de los diferentes
servicios,

= La capacidad operacional.

- la capacidad de respuesta ante
situaciones de cambio,

-  Eusode los medios de proteccion
fisica

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente  documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de Ia
construccion.

- Manual de uso, comservacion y
mantenimients de infraestructura
educativa, ministerio de
educacidn nacional-Colombia,

- Laboratorio tecnologico de
Uruguay, las 5H + W vy el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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M Gmall hisa maria gallego cardefio <luisagallegocard@@gmail.coms

Fwd: Manual de mantenimiento de obras contrato de emergencias

1 men=ajs

Cesar Gomez =nym.amergencas2019@omail. coms 23 dhe julio de 2020, 908

Para: luisa mara galiago cardafio <Luisegaliegocardi@gimall. comes

as .

e Fonwarded message -
Do Cesar Gomex <« YL BmeGancias (1 BE gmail, coms

Diate: lun, 11 de may. de 2020 3 lafs) 19:27

Subject: Manual de mantenimienio de obras contrato de Emargencias
Tac = vifitveindiameiin | 2@educsconbogets, adu co»

Ce: Leidy Viviana akero Bemal <ing ledyvalarab@gmallcame

Buenas tardes,
'Jn acuardo a los compromisos conraciusles del contratn da interveniota, nos parmitimos hacer mnirega del manual de

manterdmiento de les sctividedes sjecutades bajo el contralo de ememencias par tste medio, 1eniando an euenta el aislaminnio
obligatario decretads por af gobisrma nacional.

Cordialmente,
REM Comstricciones & Inberventorias 5,45,

Carrara 38 A 25-58 Bogotd D.C
Tel.: 269 7917

Cordiaimente,
REM Comtrucciones e Interventonias 5 4.5

Cafrera 34 A 25-58 Bogota B.C.
Tel.: 269 7927
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