=~
&
s

ALCALDIA MmAYOR
DE BOGOTADLC.
EGUCACHIN

Secretaria de Educacidn

DIRECCION DE CONSTRUCCION Y CONSERVACION DE
ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS

CONTRATO DE OBRA No:
@ CO1.PCCNTR.876470 del 19 de marzo de 2019

| OBJETO: EJECQCION DE OBRAS MENORES PARA
| LA ATENCION DE EMERGENCIAS EN LOS
COLEGIOS DISTRITALES.

CONTRATISTA:
ARQUITECTO EVER JOSE SALGADO SALGADO

L INTERVENTOR:
R&M CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS SAS

CARPETA 1
LIQUIDACION CONTRATO DE OBRA
PARTE 5



2019

MANUAL DE MANTENIMIENTO

14 (i

i |
IR

-

Eniach poi Sl

RECIBIDO POR EL COLEGIO




S

ARC. EVER MOSE SALGADD
SALGADC

MANUAL DE
MANTENIMIENTO

. 0GOTA
wreus e MEJOR

By me s P PARA TOOOS
T ——

Contenido

CONTRATISTA, ..o s vnenssrsassrasns

BT ERNEIITIIRER, oot tniamion oot i MR S A SR A

T Dl N . s o e T A e e T o s i
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION ........oomeecctiaminsrsiecsanssmaimnsanes

I e o e i s P

DEMHEIRIR, i issnnpinsginom it

L a ¥ o OO

PRI, I 1 i e e oo B e i £ L A S, LA A 2 A A

P I e e e e B

L B S ——
MANTENIMIENTC POLD A TIBRRA 11imerasrississiasimsmissmsrisssmmrersrsr s ivemsiss sy ase i

PN, oo i o s M s b R e

o 1 T e B Mt b A L P T

T I i i e i wa s i
{POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS MANTEMIVIENTOST 1. ocviniisiasiosiasssinnsins in besmsisrissssas sissiasiaiss

: . ¥ -3 | i
Bl B w o ol ol oW W W kR R R Re Pl P B s s



ARG, EVER IO5SE SALGADD
SALGADD

! MANUAL DE

8 oA

MAMTEMNIMIENTO b Vi de PARA TODOS

CONTRATISTA

AR EVER JOSE SALGADO SALGADO

Direccion de oficina: Carrera 52 N* 12386 -
10

Teléfono: 7038345

Correa electrénico: Info@salgadg.com.co

INTERVENTORIA
R Y M CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38% N8 25-58
Telefono: 2607927

Correc alectranico:
Rym. emergencias 2019 @ gmall.com

INTRODUCCION

Evar Salgado construccionas, ha disefiado
gste manual como herramienta que la
permite dar un buen uso ¥y corracto
mantenimiento @ las intervencianes
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencién de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripeidn general sobre |as
especificacionss técnicas, caracteristicas v
recomeandacicnes de uso de los elementos
del equipamiento y acabados para la
intervencidn realizada.

En este manual se implementa la 5W + H es
una metodologla de andlisis empresarial gue
consiste én contestar sals preguntas basicas
qué (WHAT), por qué (WHY), cudndo
{WHEN), donde (WHERE), guién [WHO) y
como (HOW). Esta regla creada por Lasswell
(1979} puede considerarse como una lista de
verificacion mediante [a cual es posible

Eenerar estrategias para implementar una

mejara,

OBJETIVO

El presente manual tene coma objetiva dar
las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del colaglo,
teniendo en cuenta las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los coleglos
distritales adelantado por la Secretaria de
Educacidn Distrital de la ciudad de Bogotd D,
.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva como indicaciones v/o procedimientos
generales para las persanas gue Integran o a
qulenes corresponde desarrollar el ejerciclo
del mantenimiento de k3 Infragstructura
educativa de cada Institucidn, asl coma dejar
los conocimientos bdsicos y los
procedimientos requeridos para garantizar
las condiciones de seguridad v e buen
funcionamiento de los establecimizntos
educativos.

DEFINICIONES

Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
perigdicas y sisternaticas realizadas con &l
propasito de asegurar, garantizar o extender
la wida kil de la infraestructura, necesarias
para consenvar las condiciones originales de
funcionamients normal v adecuada, su
seguridad, productividad, confort, imagen
corporativa, salubridad e higiene,
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. Mantenimiento recurrente; Hace

referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periddicamente y a intervalos de
tiempo regulares en; pisos, mMuros,
bafios, vidrios v carpinteria metdlica
de todas las dreas de |a planta fisica.

. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de 3
infraestructura; comprenden aguellas
acciones gue se deben realizar en
forma planificada, perigdica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida atil.

Mantenimiento predictivo: 5on las
acciones de medicion periodica
segulmiente constante gue buscan
prevenir la interrupcidn de servicios:
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones v maguinaria
gue requieran el reemplazo de partes
v elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-
Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar  dafios o0  deterioros

ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente  y  preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
Us0s inadecuados de la
infragstructura u  otros  factores
extermos.
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Grafico 1. Tipos de mantendmisnto y sus responsahles

dQUE?

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION
Existe rlesgo eléctrico &n la totalidad de la
Institucién educativa por los Incorrectos
procesos de mantenimiento v vetustez de las
rades,

—  Verificacion del sistema actual e
implementacion de arreglos menores
gue  permitan  garantizar  las
condiciones minimas de sepunidad.
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If: D [:]ND E? Después de producirse algun incidente &n la
Instalacién eléctrica, se comprobard

LOCALIZACION

QUIENT

PERSOMNAL CALIFICADD

El personal adecuado e idéneo para ejecutar
al mantenimiento eléctrico debe eumplir con
lo sigulente:

calificada en
mantenimiento eléckrico.

4. Empreza

b. Experiencia minima de tres {3)
anos en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL v
fando de ahorro.

{COMOY
RECOMEMNDACIONES
Ante cualquier madificacian en la instalacion
o en sus condiciones de uso {ampliaclén de la
instalacion o cambio de destino del edificio),
un tecnico competente especlallsta en la
materia deberd realizar un estudio previo y
certificar la ideneidad de la instalacidn de
acuerdo con la normatividad vigente,

El punto de puesta a tlerra v su caja de
inspeccidn deberdn estar llbres de obstaculos
que Impidan su accesibllidad,

mediante iInspeccidn visual el estado del
interruptor de corte v de los fusibles de
proteccion,

Cuando salte algin interruptor automatico,
anmtes de proceder a su rearme, se investigard
la causa gue la produjo. 5 se origind a causa
de la conexidn de algin aparato defectuoso,
este se desenchufard, 51, a pesar de ello, el
MECAnSmo NS s deja rearmar o la
incidencia esta motivada por cualguier otra
causa compleja, se avisard a un profesional
cualificado.

Antes de manipular cualquier aparato
eléctrico, se desconectard de |a red,

5i un aparato da corrente, 58 dehe
desenchufar inmediatamenta vy 3visar a un
técnico o instalador autorizado. 5i la
operacion de desconexion puede resuliar
peligrosa, comglene desconectar el
Iinterruptor general antes de proceder a la
desconexlon del aparato,

MANTENIMIENTO ELECTRICO

PASO N2 1

El mantenimiento v fas pruebas de estos
Interruptores, breakers o protecoiones
eléctricas son comparativamente simples,
pEfo a veces se cree gue son dificiles o
complejos

El mantenimiento en los interruptores
automaticos no es muy comun ya que se
suele pensar que no lo requiere

Loz interruptores que PRTMENSICan inactivas
durante & mesas o mas deban abrirse y
Cerrarse '.'arlas. YBECES SUCEsivamante Para
verificar ef funclionamiento correcto y
eliminar cualguier acumulacion de palva o




ARG, EVER IOSE SALGADG
SALGADD

! MANUAL DE

B oot

MANTENIMIENTO e PARA TODOS

miaterial extrafio en las plezas mdviles y los
contactos.

PASD N2 2

Primero con el interruptor cerrada,
compruebe el aislamlento entre las fases. A
continuacldn, priebe o sislamisnto entre 13
lrea de entrada y los terminales de carga
con la proteccion abierta,

Comunmente las valores de resistancia
deberdn estar por encima de 50 megaohms
B COnsiceEran inssguros ¥ se debe
inspeccionar el Interruptor para detectar
posible contaminacidn en sus superficies,
esto dependerd del fabricante y tipo de
inferruptor,

PASD NT 3

Las conexiones con ef disyunbor deben ser
inspeccionadas para determinar que exkste
una buena unidn y gue no @5t acurfenda
sobrecalentamiento,

51 el sobrecalentamiento se estd indicando
par decoloracidn o signos de arco, las
conexiones deben moverse, conectarse
corfectamenta y limplar las superficies de
conaxian,

La Inspeccién wisual, lubricacidn y limpleza de
un interruptor, disyuntor, breaker o
prateccian eléctrica son algunas da las
pruebas mds simpies ¥ por lo tanto, a veces
s¢ pasan por alto. 5in embargo, son una
parte vital del mantenimienta del
interruptor. Estas pruebas bisicas no taman
rmucho tigmpo para hacer, pero pueden
sefalar y ayudar a evitar problemas
catastraflicos.

MANTEMIMIENTO POLD A TIERRA

PASC ME 1

Comprobar mediante un tester, la ausencla
de tensidn en cada una de las partes
eléctricamente separadas de [a instalacién
fases, neutra, ambos extremos de los
fusibles o bornas.

PASO M® 2

Comprobar que toda maquina eléctrica
portatil gue se use disponga de un sisiema
de proteccion, las mas usuales ia doble
alslacidn, [gualmente [as herramientas
manuales {destornilladores, alicates, stc.)
debe ser aislantes y estar libres de grasa,

PASO NE 3

Debemos revisar @l nlvel de sal o las
emulsiones que mantienen en humedad el
area donde estl el polo tierra para gue
cumplan mejor su funcidn recuerde entre
mids himeda este el drea su funcionamiento
a5 mejor,

JCUANDO?

TIEMPO
Pueden clasificarse an 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblernente dentro de
un contrato de servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo qué no Suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere declr,
que la “imperfeccion”, no impide
segulr con las funciones se debe
realizar una Inspeccidn visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrdn
prioridad y deberdn realizarse en un
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plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos  costos  de
reparaciones posteriores.

. Muy urgentes, Por Oltimo, las que
clasifiguen de “"Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimiento eléctrlco se debe
hacer una revisidn v verificacidn periddica,
esta se debe hacer una ver al mes, De esta
forma se garantizard un buen
funcicnamiento de la red eléctrica.

¢POR QUEY
¢ POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS!
Es de conocimiento general que hoy &n dia,
&l mantenimiento eléctrico &5 necesario para
muchos aspectos en la vida diaria, de una
foorma u otra, va sea en talleres, fibricas u
oficinas ete. sus equipos necesitan de
mantenimiento, Esto nos lleva ala
conclusion de que & mantenimlento
electrico debe ser continuo.

El Mantenimiento EMctrico permite detectar
fallas que comienzan 3 gestarse y que
pueden producir en el futuro cercanc o a
mediano plazo una parada de una planta y/o
un siniestro afectando a personas e
Instalaciones. Esto permite la reduccidn de
ios tiempos de parada al minimizar la

probabllidad de salidas de serviclo
imprevistas, no programadas, gracias a su
aporte en cuanto a la planificacion de fas
reparaciones y del mantenimienta, Los
beneficios de reduccidn de costos incluyen
shorros de energia, proteccidn de los
equipos, velocidad de Inspeccidn y
diagndstica, verificacidn ripida y sencllla de
la reparacidn.

La aplicacidn del mantenimiento se verd
reflejada en:
- Los costos de |a produccicn.
- la calidad de los diferentes
serviclos.
= La capacidad operacional.
- La capacidad de respuesta ante
situaciones de cambio.
= Elusode los medios de proteccidn
fisica

BIBLIOGRAFIA
Este manual fue tomado y adaptado del
sigulente docurmento. Tenlendo en cuenta
que los procesos y procedimientos para la
construccicn de obras en instituciones

educathvas, se encuentran establecidos y
plenamente determinados, los cuales se

ajustan a las condiciones y materiales
gomunes &n las buenas pricticas de la
industria de la construccidn.

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacién nacional-Colombia.
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- Laboratoric  tecnologico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestidn de procesos,




FUMIGACIONES & SERVICIOS HB

PROTOCOLD DE LAVADD ¥ DESINFECCHIM DE
TAMNGQUES DE ALMACE MAMIENTD DE AGLIA
POTABLE

CERTIFICA

CODIGO: HB-FRT- LD 1

| VERSION: D1

PAGINA 1 DE 1

Oue al establecimiento COLEGIO HELADIA MENA UBICADO EN LA CALLE 64 N° 20-21
NIT 830110099-1 se le realizo limpieza y desinfeccion de 1 tangue de almacenamients
de agua potable subterraneo de 47000 Its ,aproximadamente el dia 09 de septiembre
de 2019 , para esta labor se empled el siguiente producto.

FICHA TECNICA DE PRODUCTO UTILIZADO PARA LA LIMPIEZA ¥ DESINFECCION

NOMBRE C_FM_EH'EW I-Epuclnr'ltu de mdlu- al EE‘H

REGISTRO SANITARIO o 20150M-0012808

CLASE - UN 86.1 Desinfectante

NOMBRE COMUN | Hipeclerita

COLOR Amarillo ]
_TIFO DE FORMULACION Solucidn Acuosa

GRUPO QUIMICO = Hipoclorito =

NOMBRE QUIMICO NaOCl

Se exnpide la presente a los 09 dias de el mes de septiembre del 2019

Los tanques deben ser sometidos a limpieza y desinfeccion cada seis [6) meses.

Cordialmente,

i

REPRESEMTANTE

518
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PROTOCOLO DE LIMPIEZA Y DESINFECCION DE TANGUES DE ALMACENAMIENTO DE AGUA
POTABLE

OBJETIVO

Crear el insamiento para realizar |a impieza y desinfeccion de tanques de almacenamiento de
Agua potable, con elobjetivo degarantizar la calidad y las condiciones sanitarias del agua,

ALCANCE

Esteprolocoloseaplicarapara elsarviclodefimpieza ydesinfeccidn gueofrecelasmpresaHB
FUMIGACIONES & SERVICIDS, tanto para tanques aéreos como sublerraneos. Contamos con
persanal calificado y cerificado, en trabajo en alturas y aspacios confinados.

RESPONSABLES

Gerencia: es el encargado de aprobar los recursos de: persanal ¥ econémicos para cumplir con
ésla protocolo acabalidad,

Téenlco: en cargado de prestar el servicio de limpleza y desinfeccién,

Operadaor (s): quien reafiza la actividad de limpleza ¥ desinfeccidn bajo la supervision del téchico
encargado,

DEFINICIONES

Limpieza: s el proceso u operacion de eliminacién de residucs de alimentos u olras materias
extrafias o indeseables.,

Desinfeccion: es el ratamiento fisicoquimico o bicldgico aplicado a las supericles implas en
contacto con el alimento con el fin de destruir las células vegetativas de los microorganismaos
que pueden ocaslonar riesgos para la salud plblica y reducir sustancialmente el nimearo de
olros microorganismos indeseables, sin gue dicho tratamiento afecte adversaments la calidad &
inocuidad del alimento.

Desinfeclanle; suslancia quimica que s= utiliza con el fin de eliminar microarganismaos.

-
]
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Limpieza y Lavado de la Estructura

*  Conelagua presente en el tanque se deberd iniciar &l lavada en forma manual, empezando

porlas paredes infernas y luego con el piso deltanque, ulilizandom terial no abrasive con
el fin de remover los residuos adheridos altanque.

*  Lasucledad delinterior delos tangues, lastapas y canlllas puede ser removida a ravés de
los procesos de cepillade profundo e hidro lavado de alta prasian.

* Abralavilvula desalidadeagua deltanquehastadrenartodoalliquido, sinose cuentacon
valvula de salida, es necesario retirar de forma manual los residucs sélidos y liguidos
generados en el proceso.

* Abrala valvula de entrada y salida del tanque para permitir el ingreso de agua con el fin de
enjuagar el tanque y dejar que esta recorra las tubarias, pasado un tliempo prudente en
donde se asegure la remocién total de los residuos, clerre las valvulas con el fin de
cormenzar el proceso de desinfecddn,

Tabla N*2. Recomendaciones para el Lavado de Tanques segin Material

A MATERINK T A ey

Plastico Para lavar

T T
S COMENDACGION = s

tavar este tipo de materal se puede usmﬁdm{auhdum.
Asbeslo o cerdmica Para lavar este tipo de material hay que verificar que no se vaya a
romper &l tanque al usar hidrolavadora, de lo contrario, solamente usar

cepilo, Sin embargo, no se recomienda la utilizacion de estos lanques
para &l aimacenamiento de agua para consumo humano.

Tabla N°3. Recomendaciones para el Lavado de Tangues segun ublcacidn

iy |
g =

L i i 2 | o Py | T i S .."t‘-""d.‘ . :."-"‘E'.';'II'I':“"
= RECOMENRACION S
Elpersonaltécnico debe cumplirios

requiaims paratrabajoen alturas.

Subterraneo Sa debe lavar con minimo dos perscnas, airear mecanicamente con
ventilador, tener lluminacion artificial con baterias portatiles {evitar
conexiones eléctricas), equipo de comunicacidn por radio si 85 necesario.
De ser necesario equipo de respiracion auténom .

Desinfeccion

La desinfeccidn de tangues de almacenamiento de agua potable se realizara aplicando una
solucion de hipoclorito de sodio.
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Para prepararia solucin ala soncentracian de 200 ppm en un litro de agua, se requieran 4,00 mi
de hipoclorito de sodio 8] 9.25 % y 896 ml de agua

*  Después de prapararia solucion, agregarla en las paredes del tanque y deje acluarpaor
un tiempo da 20 a8 30 minutos,

*  Abralavilvula deentrada de agua allanqua con elfin de generar un lavado manual del
' desinfectante,

*  Abralavalvula de safida daltanque y deje que esle uya porlas luberias de suministro
de agua al pradio con el fin de Senerar una pura,

*  Realice olra lavado del lanque y lag tuberias con agua potable assgurando la aysencia de
olor y sabor en el agua.

Inicle el lenado deltangue, séllelo de tal farma queevitela contaminacidny se minimice
K:r & contacto con aganles exlernos

Recomendaciones Finales

*  Unaveztaminada la intervencién, verificar el funcionamiento dal otador para evitar
fugas.

*  Sarecomienda la reslizacidn de un andhsic Neleoquimleo y microbloldgico de agua
patable con el fin de confirmar que a Intervencidn sehaya efeciuado cormectaments.

ANEXDS

*  Ficha téenica del producto desinfectants
.. + Registro del servicio prestado.

g

m _ﬂ” e — |-a-l—..-._ﬂ

Reprasenianis legal Quimico
HB FUMIGACIONES Y SERVICIOS PO-06030
c_f’?ég‘?_ e
i 1A
Ing. Ambiaritsl

M.P: 25238-350034 CND v}




HOJA DE DATOS DE SEGURIDAD
HIPOCLORITO DE SODIO AL 5%

o
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Facha Revisldn: 210032005
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| SECCION 1: PRODUCTO QUIMICO E IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

Hombre del Products: HIFOCLORITO DE SODI0 AL 5% _
; Sindhimoe: Selucitn de hipoclonto de sodio, Clorx, Blanqueador, Ague da Jabel |
Férmula; MaCC]
| Mumere Mrterno:
Blhmara LIN: 1791
Clnsa UMN: B A1

Compafils qua desarrollt ﬂl:lﬂududumdnwudﬂuuimmunmﬁmuhmmh

Ia Haja de Seguridad: ﬂumhhhuudam:dummhduw-ﬂduhmmmmmdmumn
ioma. La allmentacion de la Informacidn fus reafizede por o Conseio Colomblana de
Segurided, Camera 20 No. 38 - 62. Telono (571) 28863565, Fax | 1) 2884387, Bogota,

| D.C. - Colomisa, i

| Twléfonion de Emargensia: p— ey ) . . :
_SECCION 2: COMPOSICION E INFORMACION SOBRE INGREDIENTES |

S — R — ==

., Compaoisnts | Ccag | I TR . | _BTEL Ll

hga : __ TTadns NR (ACGIHI004) MR (ACGIHZ004) &=

| Migociori de sodo _ TEEIE N ACDIM 2004) M (ACOM m04) B |

SECCION 3: IDENTIFICACION DE PELIGROS

| VISION GENERAL SOBRE LAS EMERGENCIAS:

| Parjudicial & os ingerido o nhalado. Caugs irackn a los ojos v ol imclo respiralorio, Causa difio substancial parn
| temporal ded oo,

| EFECTOS ADVERSOS POTENCIALES PARA LA SALUD:

[ - I
| ul_-p; l]nhEBﬂEnﬂl. plantas Fiﬂfmh_mm“ ¥ elamisnio da alluenies i ) |

| Inhalacisn: Irritacidn da los ojos, [a nariz v la garganta. Alta copcenireciin el vagar produce quemaduras,
adema pulmaoner ¥ de ladnge, ios, danes. |
Ingaetidn: Quemeduras on la bocs, ndusess, vomiio, Pusde lags & prosducr colapss croulatario, diliria, |
| coma ¥ posible perfordciin de ezdfage y estdmago.
Pl Cauea quamaduras dependiendo de la concentracidn de |a solucidn,
| Ojou: Bl contachn punte calsae sevars Iritacion v defo, sspeciments 8 concsniraciones MAyOres.

| Efectos cranicos:  Dermathls, sersma, st producto us sansibdlzador para muchse perscnas.
| SECCION 4: PROCEDIMIENTOS DE PRIMEROS AUXILIOS I
i Inhnincibn: Trasladar al alre fresco. Si no mspirs adminlstrar meeplrecién anificial. 5 panpira con diflculled

{ suminiatrar axigena, Mantener la victima abrigada y an reposa.

| HIPOCLORITO DE SOOI AL 5%
CIBPROOUIM 1




| Proteccién de kos ojos y rostra:
Proteccidn de plak;
|thm|ﬁnmqlmu-rh=

| Pretection en caso de smergencia:

Ulilice gafas proleciorss contra productos quimicos we un protector de cara
complate donde ol contacto sea posénle.

Usar rapa protectors impermeabla, Incluyendo balas, puantas, ropa da
laboratosio o delantsl pare evilar conlacts con la plel,

Sl 58 ccade &l lirde de wposicidn, ¥ no hay disponibiidas ds controles de
ingeniaria, s puede usar un renpirdor que cubre Wda |a care, con canucho
pars gas icido sobrepasando, como mdxinia, 50 veces &l fimite de sxposicidn o
1nmmmhmmmluwmm
eprapizdn o por of fabicants del espiredor, ko qua ssa nferor

Equipo da respiracian aulocanientdo y ropa de proteccidn total.

'SECCION 9: PROPIEDADES FISICAS Y QUIMICAS

Apariencia, olos y astede fislen:
| Gravedad especifica (Agun=1);
| Punto da sbulllciin (PC):
| Punto de fuslén (c):
‘ Densldad relativa del vapor [(Mres1):
| Prosldn de vapor {mm Hg):
| Visgozidad (cp)
p:
| Bolubilldad:

| SECCION 10: ESTABILIDAD Y REACTIVIDAD

Liguido da olor dubzaing desagradable ¥ color vardess palido
1,07 - 1.14

40

-6

N.R.

17.5/ 300G

NA.

9= 10

£l s6iido se disueive an agus fria; en agua coliente descompone

i

-El'ﬂﬂlﬂlﬂ guimica: So doscompons lanlaments an conlacs m:n-l aire_ La enposicidn & I-n Il.ﬁ: solar acalara la
SHGEMRSEIoN.

| Condiciones & evitar Luz. calor, ncormnpatbiss:
| eompaifbilidad con otros materiales; Fuonemente oddanie, Reacciona con dcidos, compuastos farrosos y

i

| Polimesizacisn peligrasa: Mo ocurricd.

| SECCION 11: INFORMACION TOXICOLOGICA

Crg#micos,

| Praductos de descomposioidn paligrosos:  Emite vaparss tixicos de clorg cvando se cefenia hasta 1

dascomposicidn. Oxido de aodio n shiss temparaturss,

| Adimments thdoo. Los ¥Aporas provocan edama puimanar y el liquide perforacion de esdlfago ¥ esldmapo.

| LS50 joral - ratas): 8910 mgikg
DL50 (oral - ratdn): 5800 mgikg
* DL50 (dérmita - conajo): > 10000 mgikg

| Irritecidn da kg ojos: Una soleeltn al U533 caves brtacionas modoradas v severas, despuss de un dla
| Plal; Una scbucidn  L6% aplicada ala pigl por 3015 minuios cams severo dafio o, 0.5 mi e solucidn pura fug carmasio !

[ &l aplicarse o la piel.

| Efoolos raproductivos: Altas dosis an & agua de bebida causo un pequedio pam significants rcremenio en esperma

abnaril en mlones,

Mutagenicdac: E| hipociofiio da sodks causa mutaciones en estudios de corto iampo usando ciulas dn bacterias.

| SECCION 12: INFORMACION ECOLAGICA

| Parjudicil para la vida acudbes. Evitar su gnitrada a cormentes da agua,
Toxcidad paces: LCS0 = 5.9 ppm/BShFathead Minnow'sgus frmsca, DEO= Ninguna infarmacidn.

| SECCION 13: CONSIDERACIONES DE DISPOSICION

| Dl con abundants agua. Mo vierta ahas concantracionss a fuentes do agus.

| SECCION 14: INFORMACION SOBRE TRANSPORTE

| Efiqueta blanca-riegra da suestancia eormoeiva Mo transpartar con auktancing axplosivas, las uulu-n sonbacio con ngua .
| Bunden desprendar gases inflarmables, sustancias comburenies, pendddos orgdnices, matersies rdisctivos nl alimenos, .

CISPROOUIN

HIPOCLORITO OE 30080 AL 5%
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ARQ, EVER JOSE SALGADO M AHTE:;;LI‘E.:TE Remrmmaris i b 15 ﬁE?BAH
| SALGARO e PARA TODOS |
CONTRATISTA recomendaciones de wuso de los

elementos del equipamiento v acabados
para la intervencidn realizada.
ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO

Direccién de oficina; carrera 524 N2 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrénico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccidn de oficina: Carrera 38a N® 25-58
Teléfono: 2697927
Correa electrdnico:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever 5algado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen use y correcto
mantenimientoc a las Intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para Ia
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se pressnta una
descripcidn general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

En este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de andlisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas bdsicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHOQ) y cédmo (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como una lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para Implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta |as
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencién de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretarfa de Educacién Distrital de Ia
cludad de Bogotd D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva comao indicaciones y/o
procedimientos  generales para  las
personas gque integran o a guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la Infraestructurs
educativa de cada institucidn, asi coma
dejar los conocimientos bdsicos y los

f =
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MANTENIMIENTO e — PARA TODOS

procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamientc de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propasito de asegurar, garantizar o
extender la vida util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento narmal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
pericdicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafos, vidrios y carpinteria metélica
de todas las dreas de la planta fisica.

4. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
Infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en

farma planificada, periddica,
permanante y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asl su vida Gl

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicién periddica y
seguimiento constante gue buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinarla
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
Fenovar, recuperar, reparar o
restaurar daflos o deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la
infraestructura u otros factores
externos,
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Grafica 1. Tipos de martenimiento y sus responsables

¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

se presenta dafio de sistema
hidroneumdtico por falla del mismo
generando desabastecimiento de agua
potable.

- Verlficar el sistema hidroneumdtico
¥ proceder a la reparacién inicial y
camblo de elementos necesarios.

¢DONDE?
LOCALIZACION

dQUIENT

PERSONAL CALIFICADO

El personal adecuado e idéneo para
ejecutar el mantenimiento hidraulico
debe cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento de hidraulico,

b. Experiencia minima de tres (3)
afos en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajé
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

iCOMO?

RECOMENDACIONES

Cualquier modificacidn que se deba
realizar en el tubo de alimentacién o en
las redes de distribucidn deberd contar
con e asesoramiento de un técnico
competente,

Slempre que se revisen las instalaciones,
un técnico idéneo o competente reparars
los elementos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso necesario, se realizard sustitucién
de las piezas correspondientes. Para
cualquier reparacion, deberd vaciarse ¥
aislarse el sector en el que se encuentre Ia
averia, procediendo 2 cerrar todas las
llaves de paso y a abrir las llaves de
desagle. Una vez realizada la reparacién,
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se realizard limpleza y desinfeccién del
sector.

Un profesional eualificade debers
verificar periddicamente el correcto
funcionamiente v la limpieza de los
dispositivos que el medidor incorpore,
tales como filtras y vélvulas anti retorno.

MANTENIMIENTO DE BOMBA
HIDRALILICA

PASO N2 1

Ante la frecuencia de circunstancias que
pueden dafiar las bombas hidrdulicas, es
siempre recomendable una inspeccién
periddica de una forma bimestral o al
menos anual, segin el tipo de servicio,

Todo ello con el objetivo de que su
maguinaria  funcione correctamente,
projongar la vida de sus equipos ¥ evitar
paradas gque le puedan acarrear averias ¥
gastos innecesarios.

MANTENIMIENTO HIDRAULICO

PASO Ne ]

Inspeccionar la tuberia: Esta inspeccién

s€ puede hacer de varias maneras:

= Forma visual, que es el sistema
mas tradicional.

= Inspeccidn de manera acistica,

= Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.

- Técnicas de ultrasonidos,
PASCY N2 2

La limpieza de |a tuberia; Lo que

habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las siguientes:

= Limpiar la tuberia con productos
quimicos.

- Limpieza en la tuberfa con
rascadores mecdnicos a traccion.

= LUmpieza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

= Limpieza por rascadores
mecanicos mediante variilas.

- Limpiarla con agua a presién.

= Limpieza por agua conjunto aire
comprimido,

PASO N2 3

e las tuberl n

Esto hace referencla a las tareas que estdn
dentro del mantenimiento de las tuberfas
encaminadas a reparar las pequeflas
fugas en los tubos o las averfas que vayan
apareclendo durante la vida dtil de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, y entre todos los gue mds
destacan estos;

- La rehabilitacidén de uniones
mediante bandas de estanquidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacidn especifico de las



S

ARQ. EVER JOSE SALGADO

W ecord

b Lo el sha P PARA rnnus

MANUAL DE
MANTENIMIENTO

| SALGADO

uniones gue consisten en la
fljacién en el interior de la unidn
defectuosa.

= Lla reparacién puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
eén resina de poliuretana en el
interior de la misma tuberla.

= La rehabilitacidn por inyeccién de
resinas; 5¢ hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacidn
de la averia mediante la inyeccidn
por &l exterior de la tuberia.

¢CUANDO?
TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contratc de servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccién®, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una Inspeccién visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendran
prioridad y deberén realizarse en un
plaze no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios s|
no conslgue ser reparada a tiempo, o
generando  altos  costos  de
reparaciones posteriores.

€. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiguen de "Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento hidrdulico se debe
hacer 1 vez al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se cbserven signos de
humedad, lo mds recomendable es hacer
una intervencidn muy urgente para
atender la emergencia.

¢POR QUE?

¢POR QUE SE DEREN REALIZAR LOS
MANTEMIMIENTOS?

A medida que pasa el tiempo las tuberias
se deterioran, y esto hace que tengamos
que tener un mantenimiento de las
tuberias. Algunos de los deterioros con el
paso del tiempo pueden ser los
siguientes:

« Algunas incrustaciones,

+ Perforaciones debidas a corrosidn.

= Peérdida pgeneralizada de |Ia
resistencia de la tuberia.

=  Movimiento del asentamiento de
tuberias.
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= El deterioro de las uniones entre
varios tubos.

» Alguna penetracidn de raices en el
interior de la tuberia.

REGISTRO FOTOGRAFICD
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Este manual fue tomado y adaptado del
sigulente  documento. Tenlendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas

practicas de la industria de |Ia
construccion.

Manual de uso, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacidn nacional-Colombla.

Laboratorie  tecnoldgico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en Iz gestion de procesos,
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Direccidn de oficina: Carrera 38a N® 25-58
Teléfono: 2697927
Corred glectrdnloo:

REym.emergenclas2il9@gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergenclas en los colegios
distritales, en este e presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

' 0GOTA
sonwnir tarwse MEJOR
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recomendaciones de wuss de lgs
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5% + H
es  una metodologia de analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
[WHY), cudndo (WHEN), donde (WHERE),
quién (WHO] y como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell ({1979} puede
considerarse  como una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para ks
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de scuerdo con
el plan para |a atencién de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogotd D. C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
Lirva Como indicaciones vio
procedimientos generales para las
personas que integran 0 a gQuienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimienta de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos badsicos y los
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procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el  buen funcionamiente de los
establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tpo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, s deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
perigdicas y sistematicas realizadas con ef
propositc de asegurar, garantizar o
extender la vida dtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funclonamiente normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periodicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafos, vidrios y carpinteria metdlica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los

procesos de conservacion de las
fisicas de la
infraestructura; comprenden aquelias
acciones que se deben realizar en

candiciones

' «0GOTA

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deteriorg
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida Gl

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicidn periddica v
seguimiento constante que buscan
prevenir |a interrupcion de servicios;
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas gque afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
faita de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por

Usos inadecuados de la
Infraestructura u otros  factores
externos.

MANTENIMIENTO | “Tmlins™ !‘L'E!Eﬂl
forma planificada, periddica,
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Grafica 1. Tipos de mantenimients y sus responsables

dQUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

He EMEergencias por Concepto
desfavorable de secretaria de salud va
que las  dreas  existentes de
almacenamiento de basura carecen de las
normativas para el buen funcionamiento.

= Pumto hidrdulico
- Clelo raso PVC
- Instalacion de puerta

(DONDE?
LOCALIZACION

dQUIEN?
PERSOMAL CALIFICADO
El personal adecvado e iddneo para
mantenimiento  hidrdulico
debe cumplir con lo siguiente:

ejecutar el

mantenimiento de hidraulico,
Experiencia minima de tres (3)
afios en labares de
mantenimiento bdsico, certificada
por la empresa para la cual trabajé
o trabaja el operario.

€. Seguridad sodal al dia EPS, ARL ¥
fondo de ahorro,

dCOMO?

RECOMEMNDACIONES

Cualquier modificacion que se deba
realizar en el tubo de alimentacidn o en
las redes de distribucién deberd contar
con el asesoramiento de un téenico
competente.

Siempre que se revisen las instalaciones,
un técnico iddneo o competente reparard
los elementos gue puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso necesario, se realizard sustitucidn
de las piezas correspondientes. Para
cualquier reparacidn, deberd vaciarse y
aislarse el sector en el que se encuentre la
averia, procediendo a cerrar todas las
llaves de paso y a abrir las llaves de
desagle, Una vez realizada la reparacidn,
se realizard limpleza y desinfeccidn del
sector.

Un profesional cualificade debers
verificar periodicamente el correcto
fundionamiento y la limpieza de los

ARCL EVER JO5E SALGADD MANUAL DE mmnsesere  MEJOR
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4. Empresa calificada e
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dispositivos que el medidor incorpore,
tales como filtros y vilvulas anti retorno.

MANTENIMIENTO HIDRAULICO

PASD N2 ]

Inspeccipnar la tuberia: Esta inspeccidn

se puede hacer de varias maneras:

= Forma visual, que es el sistema
mids tradicional.

= Inspeccion de manera acistica.

= Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

- Téenicas de rayos infrarrojos.

= Técnicas de ultrasonidos.

PASO N® 2

La limpiera de |a tuberia; Lo que

habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas comao las sigulentes:

= Limpiar la tuberia con productos
guimicos.

- Limpieza en la tuberia con
rascadores mecdnicos a traccién,

- Limpieza por rascadores
mecdnicos impulsados por el
agua.
Limpieza por rascadores
mecdnicos mediante varillas.

= Limpiarla con agua a presidn.

- limpieza por agua conjunto aire
comprimido,

PASO N2 3

Reparaciones de las tuberias puntuales:

Esto hace referencia a las tareas que estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefias
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareclendo durante la vida Gtil de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, y entre todos los que mds
destacan estos:

- La rehabilitacidn de uniones

mediante bandas de estanquidad
¥ anillos extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de las
uniones que consisten en [a
filacién en el interior de la unidn
defectuosa,
La reparacion puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de polivretano en el
interior de la misma tuberia.

- La rehabilitacién peor inyeccion de
resinas; Se hace consolidando ol
terreno adyacente a la localizacion
de la averia mediante la inyeccion
por el exterior de la tuberia.

MANTENIMIENTO CIELD RASO PVC

e evitaran golpes vy rozaduras con
elementos pesados o rigidos No =e
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Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente documento, Teniendo en
cuenta que los procesos v procedimientos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos ¥ plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industria de |a
construccidn.

Manual de uso, conservacion v
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia,

- Laboratorio tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W vy el ciclo de
mejora en la gestion de procesos,
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colgaran elementos pesados en  las
laminas del cielo raso

PASCH N2 ]

Revision del estado de conservacidn para
detectar anomalias o desperfectos como
ravados, punzonamientos,
desprendimientos del soporte base o
manchas diversas. Recomendadones usar
los utensilios de seguridad guantes tapa
boca lentes de seguridad en el cielo raso
puede haber polvos gue afectan
pulmaones y la vista y respiracion.

PASO N2 2
5i el cielo raso tiene imperfectos rayados
cambiar la pieza completa y fijarla

correctamente.

JCUANDQ?

TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un  contrato  de  servicio  de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no sUponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gque la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnastico al mantenimiento que
dasifiqguen de “Urgente” tendrdn
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este

punto  puede estar afectando el
funcionamiento de los gque se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios s
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos COstDs de
Féparationes posteriores.

. Muy urgentes, Por ditimo, las gue
clasifipuen de "Muy urgentes®, se
entenderdn a inddenclas que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento hidraulico se debe
hacer 1 vez al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo mas recomendable es hacer
una intervencién muy urgente para
atender la emergencia.

¢POR QUE?

¢POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?

A medida que pasa el tiempo las
instalaciones se deterioran, y esto hace
que  tengamos  gue  teper  un
mantenimiento de las mismas. Algunos
de los deterioros con el paso del tiempo
pueden ser los siguientes:

*  Dafio en puntos hidraulicos
& Ruptura en cielo Razo
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Direccién de oficina; Carrera 524 N 1238 - 10
Teléfono: TO38345

Correg electrdnica: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ ™M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electrdnico:

Rym, emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a [as intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcidn general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y
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recaomendaciones de uso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencidn realizada.

En este manual se implementa la SW + H
es wna melodologia de  andlisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
{WHY), cudnde (WHEN), ddnde (WHERE),
quién (WHO) y como [HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse  como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las Instalaciones del
colegio, teniendoc en cuenta las
imtervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
cudad de Bogotd D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones y/fo
procedimientos generales para las
personas que integran o & guienes
corresponde desamrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asl como
dejar los conocimientos basicos y los
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procedimientos regueridos para forma planificada, periddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periGdicas y sistematicas realizadas con el
propdsito de asegurar, garantizar o
extender la vida Gtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben Ser revisados
periddicamente vy a intervalos de
tiempo regulares én: pisos, muros,
bafios, vidrios v carpinteria metilica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: 5on los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aquelias
acciones que se deben realizar en

4.

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida atil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicidn periddica y
seguimiento constante gque buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instataciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo ¢ de la iInfreestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
T inadecuados de ia
infraestructura U otros  factores
ENTErmoS,
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¢QUE?

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

5 presenta dafio de sistema
hidroneumatice por falla del mismo
generando desabastecimiento de agua
potable.

= Verificar el sistema hidroneumatico
y proceder a la reparacion imicial y
cambio de elementos necesarios.

ADONDE?
LOCALIZACION

a. Empresa calificada &
mantenimiento de hidraulico.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios en labores de
mantenimiento bdsico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja &l operario.

c. Seguridad social al dia £EP5, ARL y
fondo de ahorro.

dCOMO?

RECOMENDACIONES

Cualguier maodificacion que se deba
realizar en el tubo de alimentacidon o en
las redes de distribucién debera contar
con el asespramiento de un técnico

competente.

Siempre que se revisen las instalaciones,
un técnico idoneo o competente reparara
los elementos gque puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso necesario, se realizard sustitucidn
de las piezas correspondientes. Para
cualguier reparacidn, deberd vaciarse y
aislarse el sector en el gue se encuentre la
averia, procediendo a cerrar todas las
llaves de paso y a abrir las llaves de
desagiie. Una vez realizada la reparacion,
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te realizara limpieza y desinfeccidn del
sector.

Un profesional cualificado  deberd
verificar periddicamente el correcto
funclonamiento y la limpieza de los
dispositivos que el medidor incorpore,
tales como filtros y vdlvulas anti retormo.

PMANTENIMIENTO DE BOMBA
HIDRALUILICA

PASC N 1

Ante la frecuencia de circunstancias gue
pueden dafiar las bombas hidriulicas, es
siempre recomendable una inspeccién
periddica de una forma bimestral o al
menos anual, segun el tipo de servicio.

Todo elio con el objetivo de que su
maguinaria funcione correctamente,
prolongar la vida de sus equipos y evitar
paradas gue le puedan acarrear averias y
gastos innecesarios.

MANTENIMIENTO HIDRAULICO

PASO N2 1

Inspeccionar ia tuberia: Esta inspeccion
se puede hacer de varias maneras:

Forma visual, que es el sistema

mas tradicional.

= Inspeccidn de manera acustica,

- Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.

- Técnicas de ultrasonidos.
PASD N2 2

La limpleza de la tuberia: Lo que
habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas comao las siguientes:

- Limpiar k& tuberia con productos
quimicos.

= Limpiezaen |la tuberia con
rascadores mecénicos a traccidn.

- Limpieza par rascadores
mecdnicos impulsados por el
agua.
Limpieza por rascadores
mecanicos mediante varillas.

- Limpiarla con agua a presidn.

= Limpieza por agua conjunto aire
comprimidao.

PASO Ve 3
Reparaciones de las tuberias puntuaies:

Esto hace referencia a [as tareas que estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las peguefas
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareciendo durante la vida Util de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, y entre todos los que méas
destacan estos:

= La rehabilitacion de uniones
mediante bandas de estanguidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacidon especifico de las
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unlones gque consisten en la
fijacidn en el interior de la unidn
defectuosa.

- La reparacién  puntual  por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de poliuretanc en el
interior de la misma tuberia,

- La rehabilitacién por inyeccidn de
resinas; e hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacion
de |la averia mediante fa inyeccidn
por el exterior de la tuberia.

iCUANDOD?

TIERA T
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acclones
planeadas y posiblemente dentro de
un contratc de servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no Suponga un retraso
mayor de 12 mesas, esto quiere decir,
gque la “imperfeccién”, no Impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagndstico al mantenimiento gue
clasifiguen de "Urgente” tendrén
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dfas, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.
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b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, 0
generando  altos  costos  de
reparaciones posteriores.

. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderdn a intidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento hidrdulico se debe
hacer 1 vez al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo mas recomendable es hacer
una intervencidén muy wurgente para
atender la emergencia.

¢POR QUE?
¢POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIBMIENTOS?
A medida que pasa el tiempo las tuberias
se deterigran, y esto hace que tengamaos
que tener un mantenimiento de las
tuberias. Algunosde los deterioros con el
pasc del tiempo pueden ser los
siguientes:

=  Algunas incrustaciones.

» Perforaciones debldas a corrosidn.

« Pérdida generalizada de a
resistencia de fa tuberia.

+ Movimiento del asentamisnto de
tuberias.
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= El deterioro de las uniones entre
varios tubos.

» Alguna penetracion de raices en el
intertor de la tuberia.

BIBLIOGRAFIA

Este manual tue tomado y adaptado del
siguiente documento. Teniendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en [as buenas
pricticas de Iz industria de I3
construccion.

= Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

- laboratorio  tecnologico  de
Uruguay, las 5H + W v el ciclo de
mejora en la gestidén de procesos.
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CONTRATISTA

ARC EVER JOSE SALGADD SALGADD
Direccién de oficina: Carrera 524 N 1238 - 10

Teléfona: TO38345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N® 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electronico:

Ryrm.emergencias2019@gmall.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
gste manual como herramienta que |e
permite dar un buen wso Y correcto
mantepimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta uma
descripcidn general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

==

recomendaciones de wuso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencidn realizada.

En este manual se implementa la 8W + H
metodologia  de
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: queé [WHAT), por que
(WHY), cuando (WHEN), donde {WHERE],
quién (WHO) vy como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse  como  una  lista de
verificacidn mediante la cual es posible

&5 una amalisis

genarar estrategias para implementar una
miejora,

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, tenlendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado par
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogotd D. C.

Por lo tanto, s necesario que este manual
indicaciones v/o
procedimientos generales  para  las
personas que inteégran 0 a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos bdsicos y los

sirva comao

|
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procedimientos requeridos para forma planificada, periddica,

garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propasito de  asegurar, garantizar o
extender la vida Util de |a infraestructura,
necesarias para conservar as condiciones
originales de funcdonamiento normal v
adecuade, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos. los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben 5er revisados
periddicamente vy a intervalos de
tiempo regulares en; pisos, muros,
bafios, vidrios vy carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacidn de las
condiciones fisicas de la
infragstructura; comprenden agquellas
acciones que se deben realizar en

3.

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterionn
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida atil,

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion pericdica ¥
seguimiento constante que buscan
prevenir la intermupddn de servicios;
s¢ aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones ¥ maguinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de |a infraestructura-

Mantenimiento correctiva:
Carresponde a las acciones v labores
gue se deben realizar con el ohjeto de
rEnOVAar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocasionados por el use normal, por
falta de mantenimiento predictiva,
recurrente  y preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, por
U505 inadecuados de la
infragstructura o otros  factores
extermos.
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Grafica 1. Thpos de mantenimisnto y sus responsables

dQUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

5¢ hacen reparaciones hidraullcas,
instalacion de red de gas y suministro e
instalacidn de rejilla cdrecamo en codna.

iDONDE?
LOCALIZACION

SOUIEN?
PERSONAL CALIFICADO
El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo sigulente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento.

b. Experiencia minima de tres (3)
afios en labores de

mantenimiento basico, certificada
por |a empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

.. Seguridad sodial al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

JCOMO?
MANTENINMIENTO Y LIMPIEZA DE
COCINAS DE GAS

& continuacidn, se describirdn los pasos
para la limpieza de las estufas de las
cocinas, si practicando estos pasos aln
slgue la afectacidn o se evidencian fugas
degas se debe contactar a un

profesional.
PASO NP 1

Los aparatos que funcionan con gas
{estufas, cocinas) son mds sencillos de o
que parecen, ¥y pueden ser reparados
tomando algunas medidas de seguridad.
Las cocinas no suelen tener averias
importantes. S5u mal funcionamiento, en
acasiones, se debe a la acumulacion de
restos de grasa o alimentos en los
quemadores o en las conducciones de
gas. Cuando los fuegos de la cocina
pierdan potencia o den una llama
anormal, una limpieza a fondo resolvera
cualguler defecto,

PASD N® 2

Antes de nada, cierre la llave general del
gas o la valvula de la bombaona, Comience
retirando los quemadores de |a placa de la
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cocing, incluidos los tubos gruesos que
entran dentro de efla.

PASC N® 3

Luego quite la placa, que puede estar fija
con tomillos o sencillamente encajada.
Verd entonces las bases de os
quemadores: unas piezas a las que llega el
gas por tubos desde las llaves de cada
fuepo. En estas piezas es donde se
acumula la suciedad, impidiendo que el
gas circule como debe. Dentro de ellas se
encuentran los chicles o inyectores, que
son unas tuercas calibradas para dejar
zalir |a cantidad adecuada de gas.

PASD N2 4

Cuando los chiclés o Inyectores se
obstruyen, los fuegos pierden potencia o
se apagan. En este caso, desmonte los
chiclés con una llave de tubo v limpielos a
fondo con detergente y amoniaco o, si
estan muy incrustados de grasa, con soda
caustica o wn producto desatascador
difuidos en agua, ¥y un cepillo o pincel
fuertes [ojo, a protegerse las manos con
guantes),

PANTENIMIENTC HIDRAULICD

PASC M2 1

Inspeccionar la tuberia: Esta inspeccidn

se puede hacer de varias maneras:

= Forma visual, que es el sistema
mids tradicional.
- Inspeccion de manera acustica.

= Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

- Técnicas de rayos infrarrojos.

- Técnicas de ultrasonidos.

PASD ME 2
La limpieza de Ia tuberia: Lo que
hablitualmente s& hace para impiar la

tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las sigulentes:

= Limpiar la tuberia con productos
guimicos.

= Limpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a traccion.

= Limpieza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

= Limpleza por rascadores
mecanicos mediante variilas,

= Limpilaria con agua a presidn.

- limpieza por agua conjunto aire
comprimido.
PASO N 3
raci 1 ri ntuales:

Esto hace referencia a las tareas que estan
dentro del mantenimienta de las tuberias
encaminadas a reparar las peguefias
fugas en los tubos o las averias que vavan
apareciendo durante la vida util de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, ¥y entre todos los gQue mas
destacan estos:

F el
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= La rehabilitagion de uniones
mediante bandas de estanquidad
y anillos extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de las
uniones gue consisten en |a
fijacidon en el interior de la union
defectuosa.

- La reparacidn  puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de polivretano en el
interior de la misma tuberia,

- La rehabilitacion por inyeccién de
resinas; Se hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacion
de la averia mediante la inyeccidn
por el exterior de la tuberia

¢CUANDO?
TIENMPD
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato  de  servicio  de
mantenimiento preventivoc, con un
tiempo gque no Suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccidn”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostice al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente® tendran
prioridad y deberan realizarse en un

plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los gue se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
ma consigue ser reparada a tiempo, o
generando altas costog e
reparaciones posteriores.

€. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento de los carcamos se
debe hacer minime una ver cada 15 dias.

El mantenimiento se debe hacer 1 vez al
mes, cuando se sospecha fuga de agua o
se observen signos de humedad, lo mas
recomendable es hacer una intervencion
muy urgente para atender la emergencia.

dPOR QUE?
dPOR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
BAAMTEMIMIENTOSY

Las cocinas deben operarse y limpiarse
regularmente para prevenir ¢l escape de
cantidades apreciables de grasa y la
generacion de malos olores. La frecuencia
de limpieza debe determinarse con base
en la observacidn, Generalmente, esta
debe hacerse cada ver gue 3¢ alcance el

™
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75% de la capacidad de retencion de grasa
como minimo.

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
sigulente  documento, Teniendo en
cuenta que los procesos y procedi mientos
para |a construccidn de obraz en
instituciones educativas, se encuentran
estableddos vy plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de I|a
construccidn,

=  Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

- lLaboratorio tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W v el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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CONTRATISTA especificaciones técnicas, caracteristicasy

ARC EVER JOSE SALGADD SALGADD
Direccion de oficing: Carrera S2A N8 12308 - 10
Teléfono: 7038345

Corren electrdnico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccidn de oficina; Carrera 38a N® 25-58
Teléfono: 2697927
Correq electrdnico:

Ryrm. emergencias 201 S@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen wso y correcto
mantenimiente a fas intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en esté se presenta una
descripcion general sobre las

recomendaciones de uwso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencidn realizada.

En este manual se implementa la SW+ H
es una metodologia de andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
{WHY), cudndo (WHEN), donde (WHERE),
guién (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como unma lista de
verificacion mediante la cual posible
generar estrategias para implementar una

mejora.

OBIETIVO

Ef presente manual tiene como ohjetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretariz de Educacion Distrital de la
cludad de Bogotd D. C.

Por lo tantd, es necasano que éste manual
sirva COMmo indicaciones y/o
procedimientos generales para las
personas que Integran o & quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
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educativa de cada Institucion, asl como
dejar los conocimientos bdsicos v los
procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistemdticas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender la vida Gtil de la infraestructura,
necesanas para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente; Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periddicamente y & intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafos, vidrios y carpinteria metdlica
de todas las dreas de ks planta Misica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
proceses de conservacidn de las
condiciones fisicas de la

3

infrasstructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en
forma planificada, periddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥  descompostura  prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida il

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicidn periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcién de servicios:
se aplican con el propésito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaclones y magquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo 0 de la infraestructura-

Mantenimlento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar daflos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por

usos inadecuados de fa
infraestructura v otros  factores
BXTEFMOS,

PARA Tﬂﬂ'ﬂﬁ |’
| e
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus
responsables

¢QUE?
PESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Teniendo en cuenta el incorrecto uso por
parte de la comunidad educativa, se
genera una amenaza de ruing en aulas
temporales, lo que ha impaosibllitado el
mantenimiento preventivo y/o correctivo
por parte de la institucién educativa.

- Desmonte de los elementos
estructurales y no estructurales v
disposicidn de los mismos en sitios
autorizados teniendo en cuenta gue
ne e puede realizar ningun tipo de
aprovechamiento debido al alto grado
de deterioro ¥ oxido que estos
presentan.

(DONDE?
LOCALIZACION

EQUIEN?
PERSONAL CALIFICADD
El personal adecuado e iddneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplhir
con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento estructural,

b. Experiencia minima de tres (3)
afios en labores de
mantenimiento bésico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o lrabaja el operario,

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

dCOMD?
MANTEMIMIENTO DE ESTRUCTURAS
PREFABRICADAR

Las humedades persistentes en los
elementos estructurales tienen un efecto
nefasto sobre la conservacidn de la
estructura. 50 se tienen que colgar objetos
lcuadros, estanterfas, muebles o©
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luminarias) en los elementos
estructurales se deben utilizar tacos y
tornillos adecuados para & material de
base.

PASC NP 1
Revisidn de los puntos de la estructura
vertical.

PASCH N 2
Inspeccidn general de la estructura
resistente.

PASONT 3
Control de la aparicién de fisuras, grietas
y alteraciones ocasionadas.

PASO N 4

Control del estado de las juntas y B3
apariclon de fisuras y grietas en [|as
paredes,

PASO N2 5

Inspeccidn del estado de las juntas y la
aparicion de fisuras y grietaz en las
paredes.

FASO N? B

Control de la aparicidn de fisuras, grietas
y alteraciones ocasionadas por los
agentes atmosféricos.

PasSONe T
Control de aparicion de lesiones en los
elementos estructurales.

¢CUANDO?
TIERARPD
Pueden clasificarse en 3 tipos:

s MEJOR

MANTEMNIMIENTO o S e PARA TODOS |

2. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de servicio de
mantenimiento  preventivo, con un
tiempo que no Suponga un refraso
mayor de 12 mases, esto quiere decir,
gue la “imperfeccion®, no impide
segulr con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendrdn
pricridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempao, o
generando  altos  costos  de

FEparaciones posteriones.,

¢, Muy urgentes, Por ditimo, las gue
clasifiquen de “Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemente a |a operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento de  estructuras

prefabricadas, se debe hacer cada 3
mesas, por inspeccidn visual,
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iPOR QUE?

dPOR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?

Es de conocimiento general que hoy en
dia, el mantenimiento eléctrico es
necesario para muchos aspectos en la
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleres, fabricas u oficinas etc, sus
equipos necesitan de mantenimiento.
Esto nos lleva a la conclusion de que el
mantenimiento  eléctrico  debe  ser
continua.

El  mantepimiente de  las  aulas
prefabricadas es necesario para preservar
la estructura y prolongar su vida dtil.

REGISTRO FOTOGRAFICO

=
BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente documento. Temiendo en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccidon de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industria de la
construccidn,

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministeric de
educacidn nacional-Colombia.

= Laboratorio tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W vy el ciclo de
mejora en |a gestion de procesos.
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CONTRATISTA recomendaciones | de usa de los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencidn realizada.
ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADD

Direccién de oficina: Carrera 524 N 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Carreo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficina: Carrera 38a N# 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electronico;

Rym.emergencias2019&gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimienta a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los colegios
distritales., en esté sSe presenta wuna
descripeidn general sobre las
pspecificaciones tecnicas, caracteristicas y

En este manual se implementa la 5W + H
a3  wuna metodologia de  analisis
emprésarial que consiste an contestar seis
preguntas basicas: que (WHAT), por que
[WHY), cuando (WHEN), ddnde (WHERE),
quién (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell ([18979) puede
considerarse  come una lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
Mmejara.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
2| plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
indicacionas yio
procedimientos pgenerales para  |as

sirva Coma

personas que [niegran o a gquienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la Infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos bdsicos y los

! BGGGTA |
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procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el bwen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES

Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
sigulentes definiciones,

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con el
proposite  de  asegurar, garantizar o
extender la vida util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben 5er revisados
peridgdicamente v a intervalos de
tiempa regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesgs de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

forma planificada, perddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
y  descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida wil.

Mantenimiento predictive: Son [as
acciones de medicidn periddica
seguimiento constante gue buscan
prevenic la interrupcion de servicios;
s¢ aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones v labores
gque se deben realizar con el objeto de
FENOVar, Frecuperar, faparar o
restaurar dafos o  deterloros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictive,
recurrente y preventive, por &l
desgaste natural, por accidentes, por
Us0os inadecuados de fa
infraestructura u otros  factores
EXternos.

184
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A T onet N T ¢QUIEN? 5

El personal adecuado e idoneo para

P bt ek I = 4
Bubab  Cugomen iz anviagh ejecutar el mantenimiento  hidraulico
pebis g i ! e i 5 . |
- - i debe cumplir con lo siguiente:
b el e
ek a. Empresa calificada en
mantenimiento de hidraulico.
Grafico 1, Tipos de manbenimisnto y sus responsabiles b. Experiencia minima de tres (3)
anos en labores de
¢QUEY mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION SUBFAAGRLC! RRETATID:

c. Sepuridad social al dia EPS, ARL y

fondo de ahorro.
Se  presenta dafo de  sistema

hidroneumatico por falla del mismo .{,C{jMD?
generando desabastecimiento de agua

potable.
RECOMENMDACTOMES
- Humedades en murps y bajantes Cualquier modificacion gque se deba
equipos hidroneumaticos realizar en el tubo de alimentacion o en
- Verificar el sistema hidroneumatico las redes de distribucion debera contar
v proceder a la reparacion inicial v con el asesoramiento de un técnico
cambio de elementos necesarios. competente.
. _ Slempre que se revisen las instalaciones,
¢DONDEY un técnico idoneo o competente reparara
LOCALIZACION los elementos que puedan presentar
o e - : fugas o deficiencias de funcionamiento.
' ] En caso necesario, se realizard sustitucion
. -] ' = de las pieras correspondientes. Para
: Ao S ; cualquier reparacion, debera vaciarse y
aislarse el sector en el que se encuentre la
% o e D averia, procediendo a cerrar todas las
Qg I llaves de paso y a abrir las llaves de
0 i . desagie. Una vez realizada |la reparacicn,



ARC. EVER 105E SALGADD
‘ SALGADO

H 0GOTA

MANUAL DE P i IO
MANTENIMIENTO et EHEAJEEDR&:

se realizard limpieza y desinfeccion del
sectar.

Un profesional cualificade debera
verificar periddicamente el correcto
funclonamiento vy la limpieza de los
dispositivos gque el medidor Incorpore,
tales como filtros v vahlvulas antl retorno,

FANTENIMIENTO DE BOMBA
HIGR AL

PASCH N2 1

Ante la frecuencia de circunstancias que
pueden dafar las bombas hidraulicas, es
siempre recomendable una inspeccidn
periddica de una forma bimestral o al
menas anual, segun el tipe de servicio.

Todo ello con el objetive de gue su
maguinaria funcione correctamente,
prolongar la vida de sus equipos y evitar
paradas que le puedan acarrear averias y
gastos innecesarios,

PMANTEMNIMIENTO HEDFEALILICO

PASD N2 1

Inspeccionar la tuberia: Esta inspeccion
g puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, que es el sistema
mas tradicional.

- Inspeccion de manera achstica.

= Registro de las caracteristicas de
la tuberia.

= Técnicas de rayos infrarrojos.

= Téenicas de ultrasonidos,
PASO M2 2
La limpieza de la tuberia: Lo que

habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las sigulentes:

- Limpiar la tuberia con productos
guimicos.

- Limpieza en |a tuberia con
rascadores mecanicos a traccion,

= Limpieza por rascadores
mecanicos impulsados par el
agua.

= Limpieza por rascadores
mecinicos mediante varillas.

= Limpiarla con agua a presidn.

= Limpieza por agua conjunto aire
comprimido.

FASL N*3

Reparaciones de las tuberias puntuales;

Esta hace referencia a las tareas que estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefias
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareciendo durante la vida util de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averias, ¥y entre todos los gque mas
destacan estos:

- La rehabilitacion de uniones
mediante bandas de estanguidad
y anillos extensibles; Es un sisterna
de reparacion especifico de las
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unignes que consisten en la
fijacion en el interior de la unidn
defectuosa.
La reparacién puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
FRFV encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de poliuréetanc en el
interior de la misma tuberia

- La rehabilitacion por inyeccion de
resinas; 5e hace consolidando el
tarreno adyacente a la localizacién
de la averia mediante la inyeccidn
por &l exterior de |a tuberia.

JCUANDO?T
TIEMPD

Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. MNormal, se gjecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrate de servicio de
mantenimients preventivo, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnéstico al mantenimiento gue
clasifiquen de “Urgente” tendran
prioridad v deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

nﬂGﬂTA'
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b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos  costes  de
reparaciones posteriores,

c. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiqguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiente hidraulico s& debe
hacer 1 vez al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo més recomendable es hacer
una intervencian muy urgente para
atender |a emeargencia.

¢POR QUE?
POR QUE SE DEBEN REALIZAR LO3S
hAANTEMNIMIENTOS
A medida que pasa el tiempo las tuberias
se deterioran, y esto hace gue tengamas
que tener un mantenimiento de las
tuberias. Algunos de los deterioros con al
paso del tiempo pueden ser los
sigulentes;

» Algunas incrustaciones,

+ Perforaciones debidas a corrosion.

» Pérdida generalizada de |la
resistencia de |a tuberia.

«  Movimiento del asentamiento de
tuberias.
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« El deterioro de las uniones entre
varios tubos.

« Alguna penetracion de raices en el
interior de |a tuberia.

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado vy adaptado del
siguiente  documento.  Teniendo  en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
ectablecidos v plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industria de Ia
construccidn.

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacicnal-Colombia.

- laboratoric  tecnolégico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
majara en la gestidn de procesos.
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CONTRATISTA descripcian general sobre las

ARC EVER JOSE SALGADD SALGADD
Direccidn de oficina: Carrera 524 N 1238 - 10
Teléfono: FO38345

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Carrera 383 N? 25.58
Teléfono: 2697927

Correo efectranico:

Ry emergenclas 201 9@ gmall, com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen wsoc vy correcto
mantenimiento a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergendias en los colegios
distritales, em este se presenta uma

especificaciones téonicas, caracteristicas y
recomendaciones de uso de los
elementos del equipamiento vy acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es uma metodologia de analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cuindo (WHEN), dande [WHERE],
guién (WHOQO) y cdmo (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como una lista de
verificacion mediante la cual es posibie
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las Instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencldn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
cludad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva COmo indicaciones y/o
procedimientos generales para  las

lo=6
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PErSONAas que integran o a gquienes
corresponde desarrollar @ ejercicio del
mantenimiento de 3 infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos basicos y los
procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos,

DEFINICIOMNES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender |a vida Gtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a2 todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben Ser revisados
periodicamente ¥ a Intervalos de
tiempo regulares en: plsos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metélica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservadion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en
forma planificada, periddica,
permanente v programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del use normal, para alargar
asi su vida otil.

3. Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicon periddica vy
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcidon de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el fundonamiento
de un equipo o de la infraestructura-

4, Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
fenovar, recuperar, reparar o
restaurar dafos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente vy preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, por
us0s inadecuados de F

sl
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus resporsables

¢QUEY
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Uno de los bloques provisionales esta
afectado tanto em cubierta como en
muros perimetrales por efectos asociados
a la afectacion climdtica requiriendo su
restitucién vy garantizar la seguridad
constructiva tanto de la cubierta como de
los muros, asi como de confort clim3tico.

- Desmonte de los  elementos
estructurales y no estructurales y
disposicidn de los mismos en sitios
autorizados teniendo en cuenta gue
no se puede realizar ningin tipo de
aprovechamiento debido al alto grado
de deterioro vy oxido que estos
presentam.

= Adecuacion de espacio existente
haclendo wso de  materiales
prefabricados  provenientes de
proyvectos provisionales de la SED.

- Adecuacion en el Blogue Sur

Occidental del servicio sanitario
mediante la Implementacion  de
madulares SECOS5
proyectos

sisternas
recuperados de
provisionales desmontados.

(DONDE?
LOCALIZACION

;' 21

q )
[
'._'I_r_l (

| i

¢QUIEN?
PERSONAL CALIFICADO
El personal adecvado e idoneo para

ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente:

a. Empresa callficada en
mantenimiento.

b. Experiencia minima de tres [3)
anos &y labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.
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dCOMO?

MANTENIMIENTO DE ESTRUCTURAS
PREFABRICADAS

Las humedades persistentes en los
elementos estructurales tienen un efecto
nefasta sobre la conservacion de la
estructura. 5i se tienen que colgar objetos
{cuadros, estanterias, muebles o
luminarias)]  en los elementos
estructurales se deben utilizar tacos y
tornillos adecuados para el material de
base.

PASD N2 1

Revision de los puntos de la estructura
vertical de madera con mas posibilidades
de humedad.

PASDMNE 2
Inspeccion general de la estructura
resistente.,

PASO M2 3
Control de la aparicién de fisuras, grietas
y alteraciones ocasionadas por los
agentes atmosféricos sobre la piedra de
los muros,

PASD N2 4
Control del estado de las juntas v la
aparicion de fisuras y grietas en [as
paredes,

PASONUS

Inspeccidn del estado de las juntas y la
aparicion de fisuras y grietas en las
paredes.

PASON® &

Inspeccion del estade de las juntas,
aparicion de  fisuras, grietas vy
desconchados en las paredes.

PASC NR ¢
Control de aparicidn de lesiones en los
elementos estructurales,

MANTENIMIENTC ELECTRICO

FASONT |
El mantenimiento y las pruebas de estos
interruptores, breakers o protecciones
eléctricas son comparativamente simples,
pero a veces se cree que son dificiles o
complejos

El mantenimiento en los interruptores
automaticos no es muy comin va gue s
suele pensar que no lo requiere

Los interruptores que permansican
inactivos durante 6 meses o mas deben
abrirse y cerrarse  varias  veces
sucesivamente para  venificar el
funcionamiento correcta v eliminar
cualquier acumulacidn de polvo o
material extrafio en las piezas mdviles v
los contactos.
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PASCY N2 2

Primero con el interruptor cerrado,
compruebe el aislamiento entre las fases.
A continuacion, pruebe el aislamiento
entre |a linea de entrada y los terminales
de carga con |a proteccion abierta.

Comunmente los valores de resistencia
deberdn  estar por encima de 50
megachms se consideran inseguros y se
debe inspeccionar el interruptor para
detectar posible contaminacidn en sus
superficies, esto dependera del fabricante
v tipo de interruptor,

FASO N2 3

Las conexiones con el disyuntor deben ser
inspeccionadas para determinar que
existe una buena uniGn ¥ gue no esta
ccurriendo sobrecalentamiento.

5i el sobrecalentamiento se  estd
indicando por decoloracidn o signos de
arco, las conexlones deben moverse,
conectarse correctamente y limpiar las
superficies de conexidn.

La Inspeccion visual, lubricacion y limpieza
de un interruptor, disyuntor, breaker o
proteccion eléctrica son algunas de las
pruebas mas simples y por lo tanto, a
VECES 5 pasan poralto. 5in embargo, son
una parte vital del mantenimlento del
interruptor, Estas pruebas bdsicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden sefialar v ayudar a evitar
problemas catastroficos,

¢CUANDO?

TIEMPD
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardan con acciones
planeadas v posiblemente dentro de
un contrato  de  servico de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que No SUPONEga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrdn
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
puntn puede estar afectando @l
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos  costos  de
reparaciones posteriores,

€. Muy urgentes, Por altimo, las que
clasifiguen de “"Muy urgentes”, se
entenderan a incdencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimiento eléctrico se debe
hacer wuna revision v werificacion
periddica, esta se debe hacer una vez al

Al
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mes. De esta forma se garantizard un
buen funcionamiento de la red eléctrica.

El mantenimiento de estructuras
prefabricadas, se debe hacer cada 3
meses, por inspeccion visual,

¢POR QUE?

:POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOSY

Es de conocimiento general gue hoy en
dia, el mantenimiento eléctrico es
necesario para muchos aspectos en la
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleres, fibricas u oficinas etc. sus
eguipns necesitan de mantenimiento.
Esto nos lleva a la conclusién de que el
mantenimiento  eléctrica debe ser
continuo.

El Mantenimiento Eléctrico permite
detectar fallas que comienzan a gestarse
¥ que pueden producir en el futuro
cercano o a mediano plazo una parada de
una planta y/o un siniestro afectando a
personas e instalaciones. Esto permite fa
reduccion de los tiempos de parada al
minimizar la probabilidad de salidas de
servicio imprevistas, no programadas,
gracias a su aporte en cuanto a la
planificacidn de las reparaciones y del
mantenimiento. Loz beneficios de
reduccidn de costos Incluyen ahorros de
energia, proteccion de los eguipos,
velocidad de inspeccidn v diagndstico,

verificacion rdpida y sencilla de la
reparachon.

La aplicacion del mantenimiento se vera
reflejada en:

- Los costos de la produccidn.

- la calidad de los diferentes
SOTVICios.

- Lacapacidad operacional.

= La capacidad de respuesta ante
situaciones de cambio.

- Eluso de los medios de proteccion
flsica

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente  documento.  Teniendo  en
cuenta gue los procesos v procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la Industria de la
construccion,

= Manual de uso, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacidn nacional-Colombia.

= laboratorio tecnologico de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 528 N® 1238 - 10
Teléfona: FO3IRIA5

Correo electronico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccidon de oficina: Carrers 383 N¥ 25-58
Teléfong: 2697327
Carreg electronico:

Rym.emergencias2 01 NEgmail .com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha diseflado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso ¥ correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre  fas

recomendaciones de uso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
g5 una metodologia de analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
{WHY), cuando (WHEN), donde (WHERE),
quién {WHQ) y como (HOW). Esta regla
creada por  Lasswell (1979) puede
considerarse  como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una

mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
tolegio, teniendo en cuenta las
Intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C,

Por lo tanto, &5 necesario gue este manual
sirva como indicaciones y/o
procedimientos  generales para  las
personas que Integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
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educativa de cada institucion, asi como
dejar los conodmientos basicos y los
procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
¢l buen funcionamiento de los
establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
sigulentes definiciones,

Mantenimiente: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propdsito de asegurar, pgarantizar o
extender la vida dtil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funclonamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpeza ¥ aseo
que deben SEr revisados
periddicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, mMUros,
bafios, vidrios y carpinteria metdlica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la

infraestructura; comprenden aguellas
acciones gue se deben realizar en
forma planificada, periddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
y  descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida atil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicidn periddica y
seguimienta constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones vy maguinaria
gue requieran ef reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de fa infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
rencvar, recuperar, regarar o
restaurar dafios o deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, par accidentes, por
US0S inadecuados de la
Infraestructura wu otros factores
externos.,
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dQUEY
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

= Desmonte de los  elementos
estructurales y no estructurales y
disposicidn de los mismos en sitios
autorizados teniendo en cuenta gque
no se puede realizar ningdn tipo de
aprovechamiento debido al alto grado
de deterioro v oxido que estos
presentan.

- Adecuacion de espacio existente
haciendo wso de materiales
prefabricados  provenientes  de
proyectos provisionales de la SED,

¢ DONDE?
LOCALIZACION

FERSONAL CALIFICADD

El personal adecuado e [doneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo sigulente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento.

b. Experiencia minima de tres (3)
afos en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL v
fondo de ahorro.

(COMO?
MANTEMIMIENTO DE ESTRUCTURAS
PREFABRICADAS

Las humedades persistentes en los
elementos estructurales tienen un efecto
nefasto sobre la conservacidn de [a
estructura. 50 se tienen que colgar objetos
{cuadros,
luminarias) ern los elementos
estructurales se deben utllizar tacos y
tornillos adecuados para el material de
base.

estanterias, muebles o

PASO M2 1

Revision de los puntos de la estructura
vertical de madera con mas posibilidades
de humedad.
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PASOY NE 2
Inspeccidn general de la estructura
resistente,

FASTI N2 3
Control de |a aparicion de fisuras, grietas
y alteraciones ocasionadas por los
agentes atmosfiéricos sobre la piedra de
los muros.

PASO N 4
Control del estado de las juntas y la
aparicion de Ffisuras y grietas en las
paredes.

FASC NP 5

Inspeccion del estado de las juntas v la
aparicion de fisuras y grietas en las
paredes.

PASC N &

inspeccion del estado de las juntas,
aparicidn  de  fisuras, grietas vy
desconchados en [as paredes.

PASO ME 7
Control de aparicidn de lesiones en los
elementos estructurales.

MANTENIMIENTO ELECTRICO

Pas0 N2 1
El mantenimiento y las pruebas de estos
interruptores, breakers o protecciones
eléctricas son comparativamente simples,
perg a wveces se cree que son dificiles o
complejos

El mantenimiento en los interruptores
automaticos no es muy comdn ya que sa
suele pensar gue no lo requiere

Los imterruptores Que permangzcan
inactivos durante & meses o mas deben
abrirse ¥y  cerrarse  varnas | veces
sucesivamente para verificar el
funcionamiento correcto y  eliminar
cualquier acumulacion de polve o
material extrafio en las plezas mdviles y
los contactos.

PASOY MR 2

Primeroa con el interruptor cerrado,
compruebe el aislamiento entre las fases.
A continuacion, pruebe el aislamiento
entre 1a linea de entrada y los terminales
de carga con la proteccidn abierta.

Comidnmente los valores de resistencia
deberan estar por encima de 50
megaohms se consideran inzeguros y se
debe inspeccionar el interruptor para
detectar posible contaminacion en sus
superficies, esto dependera del fabricante
y tipo de interruptor.

PASDO NE 3

Las conexiones con el disyuntor deben ser
Inspeccionadas para determinar gue
existe una buena unitn y que no esta
acurriendo sobrecalentamiento.

% el sobrecalentamiento se estd
indicando por decoloracidn o signos de
arco, las conexiones deben moverse,
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conectarse commectamente y limplar las
superficies de conexidn.

La Inspeccion visual, lubricacion y limpieza
de un intarruptor, disyuntor, breaker o
proteccion eléctrica son algunas de las
pruebas mas simples y por lo tanto, a
VECEs 58 pasan por alto. S5in embargo, son
una parte vital del mantenimiento del
interruptor. Estas pruebas basicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden  sefialar vy  ayudar a evitar
problemas catastroficos.

¢CUANDO?
TIEMIPD
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Mormal, se¢ ejecutarin con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de  servicio de
mantenimiento preventiva, conf un
tiempo que no suponga un retrasoc
mayor de 12 meses, esto guiere decir,
gue la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrén
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
purto  puede estar afectando el
funclonamiento de los que se debe

realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no comsigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

¢. Muy urgentes, Por Uitimo, las que
clasifiquen de “Muy urpentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
cotegio se debe realizar el mismo dia,

Para un mantenimiento eléctrico se debe
hacer wna rewvision v wverificacidn
periddica, esta se debe hacer una ver al
mes. De esta forma se garantizard un
buen funcionamiento de |a red aléctrica.

El  mantenimiento de  estructuras
prefabricadas, se debe hacer cada 3
meses, por inspeccion visual.

{POR QUE?

¢ POR QUE SE DEBEN REALIZAR LO5
MANTENIMIENTOS?

Es de conoclmiento general que hoy en
dia, el mantenimiento eléctrico es
necesario para muchos aspectos en |a
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleres, fabricas u oficinas etc. sus
equipos necesitan de mantenimiento.
Esto nos Heva a la conclusion de que el
mantenimiento  eléctrico  debe ser
comtinuo.
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El  Mantenimiento Eléctrico permite
detectar fallas que comienzan a gestarse
¥ que pueden producir en el futuro
cercang o a mediano plazo una parada de
una planta y/o un siniestro afectando a
personas e instalaciones. Esto permite la
reduccion de los tiempos de parada al
minimizar la probabilidad de salidas de
servicio imprevistas, no programadas,
gracias a su aporte en cuanto a la
planificacion de las reparaciones y del
mantenimients. Los  beneficios de
reduccion de costos Incluyen ahorros de
energia, proteccion de los  equipos,
velocidad de inspeccidn y diagndstico,
verificacion rapida y sencllla de Ia
reparacicn.

La aplicacién del mantenimiento se versd
reflejada en:

Los costos de la produccicn,

- La calidad de los diferentes
seryicios,

= Lacapacidad operacional,

- La capacidad de respuesta ante
situaciones de cambio.

= El uso de los medios de proteccidn
flsicas.

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente  documento, Teniende en
cuenta que los procesos y procedimientos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las  buenas
practicas de la industia de la
construccion,

Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministeric de
educacidn nacional-Colombia.

- Laboratorlo  tecnoldgice  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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CONTRATISTA recomendaciones ) de _ use de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.
ARCQ EVER JOSE SALGADO SALGADOD

Direccion de oficina; Carrera 528 NS 1738 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrinico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Carrera 383 N# 25-58
Teléfono: 2697927
Carreo electrénico:

Bym.emergencias 201 9@ gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha diseflado
ette manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento & las intervencionas
realizadas de acuerdo con el plan para [a
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcién general sobre las
especificaciones vécnicas, caractleristicas y

En este manual se implementa la 5W + H
&5 ungd metodologia de  andlisis
empresarial que consiste #n contestar seis
preguntas bdsicas: gué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), dénde [WHERE),
quién (WHO)] v cdmo [HOW], Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como  una  lista de
verificacidn mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalacionses del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. €,

Por lo tanto, es necesario que aste manual
siva  como indicaciones /o
procedimientas generales para  las
pErsonas gue integran o a gQuienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la Infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos basicos y los



! MANUAL DE .

ARCL. EVER JOSE SALGADLD
SaLGADD

HUGUTA
reruaw i MEJOR

MANTENIMIENTO e PARA TODOS

procedimientos regueridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamientc de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones,

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con el
propdsitc de asegurar, garantizar o
extender la vida atil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funciomamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e

higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos O
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben Ser revisados
periddicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son fos
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infragstructura; comprenden aquelias
acciones que se deben realizar en

forma  planificada,  periddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descomposiura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida Gatil.

Mantenimiento predictivo: Son las
acciongs de medicidn periddica vy
seguimiento constante gue buscan
prevenir |3 interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, Imstalaciones y magquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Commesponde & las acCiones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
rénovar, recuperar, reparar o
restaurar  daflos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
externnas.
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Grafico 1. Tipos de mantenimbento y sus responsablas

¢QUE?

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta dafie de sistema
hidroneumdtico por falla del mismo
generando desabastecimiento de agua
potable.

- Verificar el sistema hidroneumatico

Y proteder & la reparacion inkclal y
cambio de elementos necesarios.

;DONDE?
LOCALIZACION

PERSONAL CALIFICADO

El personal adecuado e idoneo para
ejecutar el mantenimiento  hidrdulico
debe cumpiir con lo siguiente;

a. Empresa calificada e
mantenimiento de hidraulico.

h. Experiencia minima de tres (3)
anos e labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EFS, ARL y
fonde de ahorro.

JCOMO?

RECOMEMDACIOMES

Cualguier modificacion que se deba
realizar en et tubo de alfimentacion o en
las redes de distribucion debera contar
con el asesoramiento de un técnico
competente.

Siempre que se revisen las instalaciones,
un técnico iddneo o competente reparard
los elementos que puedan presentar
fugas o deficiendas de funcionamiento.
En caso necesario, se realizard sustitucion
de las piezras correspondientes. Para
cualquier reparackin, deberd vaciarse y
aislarse el sector en el gue se encuentre la
averia, procediendo a cerrar todas las
flaves de paso y a abrir las laves de
desagiie. Una vez realizada la reparacion,



S

B ..o

MANUAL DE
ARC, EVER IOSE SALGADC MANTENIMIENTO FiNE s R mﬁEaJT:EQRa
se realizard limpleza y desinfeccion del - Técnicas de ultrasonidos.

sector.

Un profesional cualificade deberd
verificar pericdicamente el correcto
funcionamiento y la limpieza de los
dispositivos que el medidor incorpore,
tales como filtros y vélvulas anti retorno.

MANTENIMIENTO DE BOMBA
HIDRAULICA

PASDONE 1

Ante la frecuencia de cirounstancias que
pueden dafiar las bombas hidraulicas, es
siempre recomendable una inspeccidn
periddica de una forma bimestral o al
menos anual, segin el tipo de sefvicio.

Todo ello con el objetivo de gue su
maguinaria funcione correctamente,
prolengar la vida de sus equipos y evitar
paradas que le puedan acarrear averias y
gastos innecesarios.

MANTENIMIENTS HIDRAULICO

PASO NE1
Inspeccionar la tuberia: Esta nspeccion
s¢ puede hacer de varias maneras:
- Forma visual, gue es el sistema
mas tradicional.
= Inspeccion de manera acustica,
- Registro de las caracteristicas de
la tuberia.
- Técnicas de rayos infrarrojos.

PASO Ne 2
La limpieza de I3 tuberia; Lo que

habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de

algunas técnicas como 1as sigulentes:

= Limpiar la tuberia con productos
guimicos.

= Limpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a traccion.

= Limpleza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

- Limpieza por rascadores
mecénicas mediante varillas,

= Limpiarla con agua a presion.

- Limpieza por agua conjunto aire
comprimido,

PASCY NE 3
Reparaciones de las tuberias puntuales:

Esto hace referencia a las tareas que estan
dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefias
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareciendo durante la vida Gtil de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
gverias, y entre todos los que mads
destacan estos:

- La rehabilitacion de uniones
mediante bandas de estanguidad
y anillos extensitdes; Es un sistema
de reparacion especifico de las



S

ARD,. EVER JOSE SALGADD
L TRET TR

MANUAL DE
MANTENIMIENTO e PARA TODOS

B ot

uniones gque consisten en [a
fijacidn en el interior de la union
defectuosa.

- la reparacion puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFV encapsulado en el interior de
una plancha de poma impregnada
en resinga de poliuretane en el
interior de la misma tuberia.

- La rehabilitacidon por inyeccidn de
resinas; 5e¢ hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacidn
de la averia mediante la imyeccion
por el exterior de la tuberia.

JCUANDO?
TIEMPQ
Pueden clasificarse en 3 tipos:

8. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contreto de servicio de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccidn®, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccién visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrdn
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones coleglos si
no consigue ser reparada & tiempo, o
generando alos costos de
reparaciones posteriores.

€. Muy urgentes, Por ditimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento hidrdulico se debe
hacer 1 vez al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, o mas recomendable es hacer
una intervencidn muy urgente para
atender la emergencia.

¢POR QUE?
¢ POR QUUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTEMIMIENTOA?
A medida que pasa el tiempao las tuberias
se deterioran, ¥ esto hace gue tengamaos
gue tener un manténimiento de las
tuberias. Algunos de los deterioros con el
paso  del tiempo pueden ser los
siguientes:

= Algunas incrustaciones.

= Perforaciones debidas a corrosion.

» Pérdida generalizada de la
resistencia de la tuberia,

= Movimiento del asentamiento de
tuberias.
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« E! detericro de las untones entre educativa, ministerio de
varios tubos, educacidn naclional-Colombia,
» Alguna penetracidn de raices en el = Laboratorio tecnoldgico de
interior de la tuberia, Uruguay, las 5H + W y el ciclo de

mejora en |a gestidn de procesaos.

REGISTRO FOTOGRAFICD

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado vy adaptado del
siguiente  documento. Teniendo en
cuenta gue los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, 5& encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de |Ia
construccion,

- Manual de uso, conservacion vy
mantenimiento de infraestructura
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CONTRATISTA

ARG EVER JOSE SALGADD SALGADOD
Direccion de oficing: Carrera 524 N2 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correa electrdnico: Info@salgado.com.co

NTERVENTORIA

R ¥ M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccion de oficina; Carrera 38a N® 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electronico:

Rym.emergenciasiD1s@gmail com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como hemamienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de wuso de los
elementos del eguipamiento ¥ acabados
para la Intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5'W + H
@5 una metoedologia de analisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué [WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), donde {WHERE),
quign {WHO) y como (HOW). Esta regla
creada por  Lasswell (1873) puede
considerarse  como  una  lista  de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las Instalaciones del
colegio, tenlendo  en  cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva como indicaciones o
procedimientas penerales para las
personas que integran o a Qquienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de [a infraestructura
educativa de cada institucion, asi comao
dejar los conocimientos basicos v los

3.3
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procedimientos requeridos para forma planificada, periodica,

garantizar las condiciones de seguridad v
el buen funclonamiente de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
rmantenimiento a realizar en la institucian
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
proposito  de asegurar, garantizar o
extender 1a vida atil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funclonamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpleza v aseo
que deben Ler revisados
periddicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafos, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de |a planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: 5on los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden agquellas
acciones gue se deben realizar en

permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
y descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida Otil.

Mantenimiente predictive: 5on las
acciones de medicidon periddica vy
seguimiento constante gue buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
s aplican con € proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y magquinaria
gue requieran €l reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones v labores
que se deben realizar con el objeto de
Fenovar, recuperar, reparar o
restaurar danos o deterioros
pcaslonados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
US0s inadecuados de Ia
infragstructura w otros  factores

externos,
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¢ QUE?
DESCRIPLION DE LA INTERVENCION

Instalacion de carpinteria metalica
y vidrios,

cDONDE?

LOCALIZACION

JQUIEN?
PERSODIMAL CALIHCADD
El personal adecuado e Idéneo para
gjecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento.,
b. Experiencia minima de tres (3}

anos an labares de

mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL v
fondo de ahorro.

¢COMO?
RECOMENDACIONES VIDRIOS

= En caso de reparacian o reposicion de
los elementos, repararse o sustituirse
por un profesional cualificadao.

- En caso de desplomes, grietas o
roturas en vidrios, debera repararse
Inmediatamente por un profesional
cualificado.

FRECALUCIOMNES

- Se evitaran pgolpes que puedan
provocar deformaciones

MANTEMNIMIENTD

Pasd Ned

= Limpieza.

Pas e 2

- Comprobacion de pasibles
oxidaciones &n todos los elementos
metalicos.

i CUANDO?
TIERAPD

Pueden clasificarse en 3 tipos:
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a. Mormal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
pun  contratoe de  serviclo  de

mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no SUPOnga un retraso
mayor da 12 meses, @sto quiere decir,
gue la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagnostico al mantenimiento gue
clasifiquen de “Urgente™ tendran
priaridad v debaran realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparacliones posteriores

c. Muy urgentes, Por dltimo, las que

clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan

gravemente a fa operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

¢POR QUE?

PEIR LALE YEBEM REALIZAR LOS
PAAMN TEMIBIENTOS?

Los mantenimientos se deben realizar
para evitar accidantes,

MANUAL DE
MANTENIMIENTO | wre—ene

E HﬂﬁﬂTA
| mraszneniien: MEJOR

PARA TODOS
s T

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAF(A

Este manual fue tomado v adaptade del
siguiente  documento. Teniendo en
cuanta que los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, s encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones v
materiales comunes en las buenas
pricticas de la industria de la
construccion,

- Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

- laboratorio  tecnologico  de
Uruguay, las 5H + W v el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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Colegio 5an lsidro - Paramo

l\o

CARTA DE RECOMENDACIONES PARA TALAS Y PODAS

La CAR corporacion autdnoma regienal de Cundinamarca, mediante permiso n® 005 de 23
de abril de 20192 notifico a la 2ED la autorizacion de la tala por emergencia de 1 tibar, 3 pino
candelabro, 4 ciprés por evidenciar que las condiciones fisicas y sanitarias de los arboles
pueden favorecer su volcamiento.

De acuerdo a la solicitud hecha por la corporacion auténoma regional de Cundinamarca se
ejecutan las talas de 1 t'bar, 3 pino candelabro v 4 ciprés,

Se recomienda a la institucién revisar el tallo del individuo talado frecuentemente, por si
hay algun rebrote, si esto pasa se debe proceder a2 cortar con unas tijeras de jardineria o
reportar en el menor tiempo posible para realizar la actividad correspondiente.

NG YULY MARCELA BED A LYIATE

COMTRATD DE OBRA MO COLPCCNTR 876470 DE 2013
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i

Colegio Los Naranjos

CARTA DE RECOMENDACIONES PARA TALAS Y PODAS

La secrataria de ambiente, mediante concepto técnico 55FF5-03776 de 26 de mayo de 2016
y mediante oficio E2018-199602 de 31 de diciembre de 2018 notifico a la SED la autorizacion
de la tala por emergencia de 1 acacia japonesa por visita de seguimiento evidenciando que

no se habla realizado 1a tala.

De acuerdo a la solicitud hecha por la secretaria de ambiente se ejecuta la tala de un
individuo arboreo de especie acacia japonesa.

Se recomienda a la institucion revisar el tallo del individuo talado frecuentemente, por si
hay algun rebrote, si esto pasa se debe proceder a cortar eon unas tijeras de jardineria o

repartar en el menor tiempo posible para realizar la actividad correspondiente.

RFSITE DARA
POTULY MARCELA GEDMIYA SILVA

CONTRATO DE OBRA NO CO1.PCCNTR B76470 DE 2019
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ARG EVER JOSE SALGADD SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 524 N¥ 1238 - 10
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Correo electrénico; Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y ™M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direcciton de oficina: Carrers 383 ME 75-58
Teléfano: 2697927
Corren electronico;

Rym.emergencias? 019 amail com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso vy correcho
mantenmiente a las intervencionas
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripeion pgeneral sobra las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendacionas  de wse de  los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de anabsis
emprasarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por gué
{WHY), cudndo (WHEN), dénde [WHERE),
quién (WHD) v como [HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse  como  una  lista  de
verificacion mediante |a cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora,

CGBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar fas pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
tolegio, teniendo en  cuenta  las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota 0. C.

Por lo tanto, es necesarlo que este manual
indicaciones w0
procedimlentos generales  para  las
persanas que integran o & gquienes
carresponde desarroliar el ejercicio del
mantenimiente de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos basikcos vy los

Sifvd COmd
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Grafico 1. Tipos de mantenimiento y sus

responsables

dOILIE?
DESCRIFCION DE LA IMTERVEML M

Se encuentra el mure dilatado con riesgo
de colapso.

- Ggarantizar a la cormunidad educativa
el  aseguramlento  del  muro
constreccién de ung nuevo,

JDONDE?

LOCALEEACTON

b= LIN- Lo 3 1

JOUEN?

O | YLV b 111111~ 1]
D N G B coonncauricanc

El personal adecuado e idoneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumgplir
con lo siguiente:

a. Empresa calificada arn
mantemmients estructural.

b, Experiencia minima de tres (3)
aftox B labores de
mantenimienta basico, certificada
por la empresa para la cual trabajé
o trabaja el operario.

t. Seguridad soclal al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

JCOMO?
AECOM ENDALICINES

-  Se evitard la exposicidn a la accidn
continuada de la humedad, coma la
praveniente de condensaciones desde
el interior o la de ascensa capilar,

- Se alertard de posibles filtraciones
desde las redes de suministro ©
evacuacian de agua.

- 5Se evitardn golpes y rozaduras con
elementos punzantes o pesados gue
puedan descascarillar o romper
Alguna pieza.

= 5S¢ avitara el vertide de productos

causticos y de agua procedente de

jardineras.

Cualguier alteraciin  encontrada

ifisuras, desplomes, envejecimiento

¥
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indebide o descomposicién ded
ladrillo), sera analizada por un fécnico
competente, con el fin de dictaminar
s importancia y peligrosidad, tanto
desde el punto de vista de su
estabilidad como de la aptitud al
servicio. Asimismo, determinard en su
Casn, el procedimiento de
intervencion a seguir [ya sea un
analisis estructural o una toma de
muestras), los cakculos oportunos y los
ensayos o prushas de carga que sean

PrEdisgs,

RAANTENIMIENTO DE MR

|l S L |

Inspeccidn  visual: Posible aparicion v
desarrollo de grietas y fisuras, asi como
desplomes u  otras  deformaciones.
Erosian anormal o excesiva de panfos,
ladrillos o blogues aislados, desconchados
o descamaciones. Erosidn ancrmal o
péerdida del mortero de las  juntas,
aparicién de humedades y manchas
diversas.

PASTY N2 2

Inspeccion de las plezas a ladrillos que
forman el muro, observando si se
groducen alteraciones por fa accidn de los
apentes atmosféricos, fisuras debidas a
asientos  locales o a  solicitaciones
mecanicas imprevistas, erosion o perdida

del mortera de las juntas, aparicien de
humedades ¥ manchas diversas.

PASD M% 3
Limpieza mediante lavade con agua,
limpieza quimica o proyeccion de
abrasivos.

dCUANDOY
TIE NP
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ajecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un  cantrate de  servicin  de
maniepimiente preventivo, Con Un
tiempo que no SUPONEa un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnosties al mantenimeenta que
clasifiquen de “Urgente” tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plazo mo mayor de 5 dias, en este
punta puede estar afectande el
funcionamiento de los que e debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tlempo, o
panarando
reparaciones pasteriores,

altos costiess de

€. Muy urgentes, Por dltimeo, las gue
clasifiguen de "Muy urgentes’, se
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entenderan a incidencias gue afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia

Para un mantenimiento de trampa de
grasas se debe hacer limpieza cata 2

MEseEs.

Si 5€ ohservara resgo de
desprendimiente de alguna pieza, se
necesita analisis estructural o wuna tama
de registro fotografico para que personal
adecuado estructural del diagnostico v
pasos -a seguir esta actividad debe

gjecutarse de inmediato

El mantenimiento del muro debe sér caca
b meses

A partir del ingenio, el ladrilla ha
proporcionads historicamente una
diversidad de espacios habitables, desde
cerrados v protegidos hasta entramados
variables que permiten ef ingreso de la luz
colar. Por factores economicos ¥ por su
gstetica decorativa tanto en color y
fextura en ocaswnes enoditfamaoas 515
caras descubiertas, evidenclando una

tematica comun en muchas cludades

Sin embargo, puede ir perdiendo algunas
de sus caracteristicas producto del paso
dal tiempo. La presencia de la humedad,

el efecto del viento y |2 incidencia solar
pueden tanto provocar  en eshos

materiales porosos eflorescenclas y

hongos como atectar el color y erosionar
sus  superficies, deteriorando sl

propiedades v alractivos

Con este motivo, tenemaos que hater un
mantenlmiento preventivo 3 los muras en
mamposteria para  poder alagar  su
periodo de vida estructural

REGISTRO FOTOGRAFICD

L
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Este manual fue tomado y adaptado del
sipuiente  documento,  Teniendo  en
cuenta que los procesos ¢ procedimientos
para la construcciom de obras en
institueiones educativas, se encuentran
establecidos v plenamente determinacos,
los cuales se ajustan a las condicionss ¥
materiales comunes en las  buenas
practicas de la  Industria de Ia
construcion.

=  Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infraestractura
educativa, ministerio de
educacign nacional-Calombia.

- Laboratorio  tecnologico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
majara en la gestion de procesos
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descripcitn general sobre las

CONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccion de oficina: Carrera 524 N# 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electronico: Info@salgado_com.co

MNIERVENTCQRIA

B Y M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direcciton de oficina: Carrera 38a N® 25-58
Teléfona: 2687927
Correo electronica:

RBym.emergencias2019& gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disenado
este manual como herramienta gue la
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este s2 presenta una

especificaciones técnicas, caracteristicasy
recomendaciones de uwsa de los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencidn realizada,

En este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de  analisis
empresarial que consiste en contestar sels
preguntas basicas: gué [\WHAT), por gue
(WHY], cudndo (WHEN], donde (WHERE],
quién (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada  por  Lasswell (1979} puede
considerarse . como wna  lista  de
verificacidn mediante la cual es posible
generar estrategias para implementaruna
MEejora

OBIETIVG

El presente manual tiene como objetiva
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo em  cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidon de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de |a
ciudad de Bogota [v, C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva como indicaciones v/o
procedimientos para las
personas  gque

panarales
integran 0 @ guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
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mantenimiente de la  infraestructura
educativa de cada institucion, asi coma
dejar los conocimientos basicos y los
procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
2l buen funcionamiento de los
establecimientos educativos,

CEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la Institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las

siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propositc  de  asegurar, garantizar o
extender la vida atil de |a infraestructura,
Mecesarias para conservar las condiciones
originales de funconamiento normal ¥
adecuado, su sepuridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiemne,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y asea
que deben Ser revisados
periddicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
banos, vidnos y carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacion de  las

| .
MANUAL DE | H :0GOTA

Feryrms b Tévmtin 1 MEJGE

=) PaRA TODOS

condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguetlas
acclpnes gue se deben realizar en
forma planificada, perigdica,
permanente y programada, para
prevenis, retrasar o evitar su deteriong
" descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida atil,

Mantenimienta predictivo: San las
acciones de medicion periodica y
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupdon de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
eguipos, instalaciones ¥y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que atecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
FENOVar, recuperar, reparar o
restaurar  dafos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente vy preventivao, por el
desgaste matural, por accidentes, par
U505 inadecuados de la
infraestructura o otros factores
exbErnos
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;QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta emergencias en banaos

de profesores del segundo piso
actividades a realizar:

- Desmonte de aparato sanitario
axistente

- Exploracion de tuberia para verificar
filtracion

= Surministro de aparato

;DONDE?
LOCALIZACION

PERSONAL CALIFICADRQ

El personal adecuado e idéneo para
ejecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente:

a. Empresa calificada BN
mantenimiento

b. Experiencia minima de tres [3)
afios en labores de
mantenimiento basico, certificada
porla empresa para la cual trabajd
o trabaja el operaria.

C. Seguridad sooal al dia EPS, ARL y

fondo de ahorro.

;COMO?
RECOMENDACIIMNES

La reparacién o sustitucion de aparatos o
griferias deberd realizarse previo cierre de
la llave general de paso del drea donde
estos se ubiguen.

Para un correcta funcionamiento de los
aparatos sanitarios, el wsuario deberd
atender las recomendaciones  del
fabricante respecto a su uso adecuado

Los sanitarios de fundicion esmaltada, de
acero esmaltado, de acero inoxidable, de
porcelsna vitrificada v de gres deberan
limpiarse con agua v jabdn neutro, sin
utilizar mingun Hpe de estropajo ni
cualguier otro tejido abrasivo, secarlos
con un pafio de algoddn después de cada
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usg para evitar la aparicion de manchas Forzar una lave, aunque se encuentre
de cal, atascada.
Debera comprobarse que no aparecen PAARTEMIBIENTO SAMNITARID

fisuras o huellas de golpes que puedan
causar fugas en los sanitarios de

S Para realizar estas actividades se deben
porcelana vitrificada y de gres.

seguir los siguientes pasos.
Deberd comprobarse que no aparecen

puntos de oxido en |a griferia. PASC N2 1
il : < Inspeccionar y verificar el estado de las

La griferia debera limpiarse scormetidas.

exclusivamente con detergente liguide,

sin utilizar ningun tipo de estropajo ni PASEY E 2

cualquier otro tipo de tejido abrasivo. Verificar que los bafios estén desaguando

5 se observa rotura o deterioro de los dihiamrents.

anclajes al soporte, deberan sustituirse 5 u
PASCY NE 3

los componentes que [o precisen, ; .
Se debe identificar el terreno donde esta

PRECAUCIONES puesto el sanitario no tenga grietas,
PASCO MNE A

Se evitara el uso de materiales abrasivos,
productos de limpieza y elementos duros
y pesados que puedan dafar el material.

Se realiza una inspeccién  al  bafio
verificando que no hayan fugas o salida de
ningun tipo de residuos.
PROHIBICIONES

FASLI MY 5

Se procede a realizar el aseo y la

Someter los elementos a cargas para las desinfeccién con los liquidos y jabones

cuales no estan disefiados, -EEFEEHJTI‘IEME industriales, 5 retiran los trapos

si van colgados de los muros en lugar de humedas, se retiran los papeles de los

apoyados en el suelo, bafos, cambio de bolsa, instalacian de
- papel higiénico v se deja en buenas

Desmontar el sanitario, ya gue este S

trabajo estd reservado al  profesional

cualificado, PASCT MY 6

Utilizar dcido hidroddrice o agua fuerte Se diligencia el formato de aseo y se

realiza orden de aseo en el area trabajada

para su limpieza, ni siquiera muy s !
y finaliza la actividad,

rebajados, para evitar la corrosion del
rmaterial,
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SCUANDD? {PORQUE?
TTF ML SPOH QUE 5F DEBEN REALIZAR |05

Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato  de  servicio de
mantenimientc preventivo, con un
tiempa que no Suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la "imperfeccion”, no impide
seguir con las tfunciones se debe
redlizar una inspeccién visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad v deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punte puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios i
na consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

c. Muy urgentes, Por ultimo, las que
clasifiquen de "Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismao dia.

Mantenimiento de bafios: Lalimpieza de
los bafios se debe hacer frecuentemente
(3 veces por semana) para conservar en
buen estado los aparatos sanitarios.

M .corA

PAAM TEMINMIENTOS Y

Porque esto garantizard la vida util de los
banos v evitarad problemas qus impliquen
danos en |la parte interna de la institucidn
asi mismo 58 ahorraran costes, debido a
gue se puede evitar un dafo mavor en el
mantenimientc correctivo.

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado v adaptado del
Sipuiente Teniendo en
cuenta que los pracesos v procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se apustan a las condiciones y
materiales comunes en a5 buenas
practicas de la industria de |a
construccion.

documento.

= Manual de uso, conservacion vy
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacidn naclonal-Colombia.

- laboratorio  tecnologico  de
Uruguay, las 5H + W v el ciclo de
mejora en la gesticn de procesos.
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®  Hi s hicren : Cualguier modifizacion que se deba
& [ da moro todeti realizar en & tube de alimentacion o en
& las redes de distribucion deberd contar
’ iian de desagl con el asssaramiente de un técnico
B etant
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/ CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS 5.A.5

' “ NIT. No. 830.028.126-2

Bogota D.C, 2020

Lefores

SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION

Atencion: Edwin Santana ”:F
Supervisor contrato

Direccion de Construccitn y Conservocion de Establecimientos Educativos
SED[DCCEE).

Bagota D.C.

Eeferencia: Contrato N. B44705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA ¥
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MENORES PARA LA ATENCION
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES,

Asuntor Justificacién para la no entrega de manual de mantenimiento.
Fespetado Arguitecto;

For medio de lo presente esta interventoria certifica que debido a los actividades
realizadas por la firna contratista Ever José Salgade Salgade, en el Instituto Educative
Distrital Cristébal Colon con cddigo 116 ubicado en lo Calle, 165 #8A - 03 en la
localidad de Usaquen no es necesardo la entrega de vn manual de rmantenimiento
debido a que en el coleglo dnicomente se realizaron aclividodes de suministro de
baterlas de bafios provisionales. dichas aclividades no requleren un mantenimiento
prewantivo,

Cordiairmente,

“{"r'_ugh

—_

-

MARGARITA GOMET GOMET
Diraciorg de Interveniora
RAM COMNSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS 5.A.5

B b e A L2
L T

BOGOTA D.C, CARRERA ZHA #2558 TEL 268 79 27 EMAIL rymcel@yahoo.es



/ CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS 5.4.5
n- NIT. Mo, 830028 125.2

Bogoid D.C, 2020

Seficres \ 6
SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION 'th
Atencidn: Edwin Santang

supervisor contrato

Direccion de Construccién ¥ Conservacion de Establecimientos Ecucafives
SED{DCCEE).

Bogotd D.C.

Referencia: Ceonfrato M. B&4705
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, JURIDICA ¥
FINANCIERA AL CONTRATO DE OBRAS MENORES PARA LA ATENCION
DE EMERGENCIAS EN LOS COLEGIOS DISTRITALES.

Asunto:  Justificacikan para la no entrega de manual de mantenimiento,
Respetado Arquitecto:

Por medio de o presente astq Interventoria cerlifica que debido a las actividades
redlizadas por la firma contrafista Ever losé Salgado Salgado, en el Institulo Educativa
Distrital José Joaquin Cosas con sede A ublcado en la Calle 31 O Bis Sur No, 2 - 24 Fste
en lo locolidod de San Crstébal no 83 necesana lo enfrega de un manual de
manfenimiento debldo o que en el colegio Unicamente se realizaron actividodes de
surninistra de baledos de barios provisionales, Dichas actividades no regquiaren un
mantenimienio preventivo.

Cordialmente.

= TT=

-'i =

MARGARITA GOME? GOME?
Directora de Interventorfs
REM CONSTRUCCIONES E INTERVENTORIAS 5. A5

Eabesa- LA B
Peah T FL

BOGOTA D.C. CARRERA 38 A B25 58 TEL 269 7927 EMAIL rymcel @vahoo.es
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R ¥ [ CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccion de oficma; Carrera 183 N2 25-58
Telefono: 2697927
Corren elactronicg!

Rymeemergencias219d@gmail.cam

INFRODUCCION
Ever Salgada construcciones, ha disefado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso vy correcto
mantenimiente a las  intervencicnes
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este s& presenta una
descripcion general sohre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de wso de los
glementos del equipamiento v acabados
para fa intervencion realizada,

En este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de  analisis
empresarial gue consiste &n contestar seis
preguntas basicas: que (WHAT), por gué
{WHY), cuando (WHEN), dande [WHERE),
quign (WHO) v camo (HOW], Esta regla
ereada por Lasswell (1979) puede
caonsiderarse comgo  una  lista de
verficacion mediante la coal es posible
generar estrategias para implementar una
mejcra.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar fas pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegin, teniendo en  cuenta  las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colepios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tamto, g5 necesario que este manual
sirva como indicaciones v/o
procedimientos gencrales  para Fas
personas que egran o 8 guienes
eorresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucion, asi coma
dejar los conocimientos basicos ¢ los
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procedimientos requeridos para forma planificada, perodica,

garantizar las condiciones de segundad y
el buen funcionamientc de los
establecimientos educativos.

DEFINICICONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimignto a realizar en la institucian
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
penddicas v sisternaticas realizadas con el
proposito  de  asegurar, garantizar o
extender 3 vida ¢til de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higieng

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza v aseo
que deben s@r
perigdicamante v a Intervalos de
tiempo regulares en: pisos, mures,
baros, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica.

revisados

2. Mantenimiento preventive: San los
procesos de conservacon de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben reafizar en

4,

permanente y programada, para
prevenis, retrasar o evitar su deterioro
W descompastura prematuros,
producto del uto normal, para alargar
asf su vida Otil.

Mantenimiento predictive: Son las
acctones de medickdn  periddica v
seguimiento constante que buscan
prevenic la interrupcion de servicios;
sg aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
eguipos, instalaciones y maquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
failas gque afecten el funcionamisnio
de un equipo o de fa infraestructura-

Mantenimiento
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
FENOVAT,  FecUperar,

restaurar  danos o
ocasionados por el usa normal, por
falta de manténimliento predictivo,
recurrente y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
U505 inadecuados de ta
infraestructura u  otros  factores

correctivo:

rEparas 8]

deterioros

Exter s,
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Grafice 1, Tipos de mantenimiento y sus responsabies

¢ QUE?

JESURIPCHON OF LA INTERVEMNCION

e prﬁeﬁtan descargas de la red eléctrica
principal en diferentes espacios vy
materiales de la totalidad de 13 institucion
educatva generando posibles lesiones a
la poblacion estudiantll posiblermente
asociado a la  cristalizacidn de  los
materiales eléctricos por exposicion al
medio ambiente.

= Ejecucion de polo a tierra, verificacion
del funcionamiento del tablero
principal v reemplazo v canalizacion
de alementos alectricos expuastos ala
intemperie.

JDOMNDE?

LOCALIZALIGN

]

2D CED £ &2

d QUIEN?

PERSOMNAL LAl a0t
El personal adecuado e |déneo para
ejecutar el mantenimiento elécirico debe
cumplir con lo siguienta;

calificada en
mantenimiento aléctrico

3. Empresa

b. Experiencia minima de tres (3]
anos en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Sepguridad social al dia EPS, ARL v
fondo de ahorro

LCOMO?T
RECOMAEMDACIOMNES

Ante  cualquier modificacion en  la
instalacidn o en sus condiciones de uso
[ampliacion de fa instalacion o cambio de
destino del edificio), wn récnico
competente especialista én la materia
deberd realizar wn estudio previo y
certificar |a idoneidad de 3 instalacion de
acuerdo con la normatividad vigente.

El punto de puesta a tierra y su caja de
inspeccion deberan estar  libres de
obstécubos que impidan su accesibilidad,

Despues de producirse algun mcidente en
la instalacién eléctrica, se comprobard
mediante inspeccion visual el estado del
interruptor de corte y de los fusibles de
proteccion,

I



@

E mGﬂTﬁ

MANUAL DE MEJOR
Eecysnmis o MiSumesyis [0 ]
ARC. EVER JOSE 581 GADD MANTENIMIENTO [ BARA TODOS
EALGADE i el i i
Cuando  salte  algin  interruptor funcionamiento corecto  y  eliminar

automatico, antes de proceder a su
rearme, se investigara la causa que lo
produjo, Si se origind a causa de la
conexion de algin aparatc defectuoso,
este se desenchufara. 5, a pesar de ello,
el mecanismo no se deja rearmar o la
incldencia estda motivada por cualguier
otra causa compleja, se avisara a un
profasional cualificado.

Antes de manipular cuzalguier aparato
gléctrico, se desconectard de la red.

S un aparato da corriente, se debe
desenchufar inmediatamente y avisar a
un técnico o instalador autorizado. 5i la
operacion de desconexion puede resultar
peligrosa,  conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder a la
desconexion del aparato.

PANTENIMIENTO ELECTRICO

PASCINT 1
£l mantenimiento y las pruebas de estos
interruptores, breakers o protecciones
gléctricas son comparativamente simples,
pero a veces se cree que son dificiles o
complejos

El mantenimiento en los interruptores
automAaticos No es Muy Comuan ya gue se
suele pensar que no lo reguiere

Los imterruptores qQue permanezcan
inactivas durante & meses a mas deben
abrirse vy céfrarse wvarias  veces

sucesivamente  para  verificar el

cualguier acumulacion de polvo o
material extrafio en las prezas moviles y
los contactos.

PASCH MY 2

Primero con el [nterruptor cerrado,
camprueba el aislamiento entre las fases
A continuacidn, pruebe el aislamiento
entre la linea de entrada y los terminales
de carga con la proteccion abierta.

Cominmente los valores de resistencia
deberdan  estar por encima de 50
megachms s& consideran inseguros y se
debe inspeccionar el interruptor para
detectar posible contaminacion en sus
superficies, esto dependera del fabricante
¥ tipo de interruptar,

PASCY M2 3

Las conexiones con el disyuntor deben ser
inspeccionadas para determinar que
existe una buena unidn y que no estd
oourriendo sobrecalentamiento.

L5 el sobrecalentamiento s estd
indicando por decoloracion o signos de
arco, las conexiones deben moverse,
tonectarse correctamente y limpiar |as

suparficies de conexion.

La Inspeccion visual, lubiricacion y impieza
de un interruptor, disyuntor, bréasker o
proteccidn eléctrica son algunas de las
pruebas mas simples v por o tanto, a
vECes 58 pasan por alto. Sin embargo, son
una parte wvital del mantenimienta del
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interruptor, Estas pruebas basicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden senalar y ayudar a evitar
problemas catastrdficos.

MANTENIMIENTO POLD A TIERRA

PASO N2 1

Comprobar  mediante wun  tester, ia
ausencia de tensidn en cada una de las
partes electricamente separadas de ia
instatacian fases, neutra, ambaos extremaos
de los fusibles o bornes,

PASC M= 2

Comprobar que toda maguina eléctrica
portatil gue se use disponga de un sistema
de proteccion, las mas usuales la doble
aislacion, igualmente las herramientas
manuales {destornilfadores, alicates, etc.}
debe ser aislantes y estar libres de grasa.

PASO N2 3

Debemos revisar el nivel de sal o las
emulsionas gue mantienen en humedad
el area donde esta el polo terra para gue
cumplar mejor su funcion recuerde entre
mas humeda este el drea  su
fundonamiento 5 mejor.

SCUANDOGY

Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un  contrato  de  servicio de

mantenimiento preventiva, con un
tiempo gue no SuUpenga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la "imperfeccion”, no impide
soguir con las funciones <e debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente”™ tendran
prioridad y deberdan realizarse en un
plazo no mayaor de 5 dias, en aste
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los gue se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriares

€. Muy urgentes, Por ultimao, las gue
clasifiguen de "Muy urgentes”, se
entenderdn a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

FPara un mantenimiento eléctrico se deba
hacer wna revisidn vy verificacion
perigdica, esta se debe hacer una vez al
mes. De esta forma se parantizard un
buen funcionamiento de |a red electrica.

(POR QUE?
SPOIR QLUE SE DEBEM-BREALIFAR LOS

MANTENIMIENTDSY

[ L
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Es de conocimiento general que hoy en
dia, el mantenimiento eléctnco es
NECesarid para muchos aspectos 2n la
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleres, fabricas u oficinas etc. sus
aquipos necesitan de mantenimianto.
Esto nos lleva a la conclusién de que el
mantenimiento  eléctrico  debe  ser

continuo

El Mantenimiento Eléectrico  parmite
detectar lallas que comienzan a gestarse
v que pueden producie en &l futuro
gercano o a mediano plazo una parada de
una planta y/o un siniestro afectando a
perscenas ¢ instalaciones. Esto permite |a
reduccion de los ttempos de parada al
minimizar la probabilidad de salidas de
servicio  Imprevistas, no  programadas,
gracias a su aporte en cuanto a la
planificacion de las reparaciones y del
mantenimiento Los  beneficios de
reductian de costos incluyen ahorros de
energa, proteccidn de los  equipos,
velocidad de inzpeccidn v diagnostico,
verificacian  rapida v =encilla de Ila

FERArSCHOn.,

La aplicacidn del mantenimiento se vera
reflejada en:

= Loz costos de la produccion,

= La calidad de los diferentes
SEVICHIS,

- La capacidad operacional.

= La capacidad de respuesta amte
situaciones de cambio.

E 0GOTA
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El uso de los medios dé proteccidn

fisica
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Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente  documento.  Teniendos  en
cuenta gue los procesas y procedimientos

para la construccion de obras &n
Instituciones educativas, s& encusntran
establacidos y plenameante determinadas,
los cuales se ajustan a las condicianes y
materiales comunes en las  buenas
practicas de Ia industriar oe |a
construccion

-  Manual de uso, Conservacion y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia,

- Lahoratorie tecnolagico de
Uruguay, fas 5SH = W y & cicio de
mejora en la gestion de procesos.
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R Y M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccion de oficina: Carrera 38a N® 15-58
Teléfono: 2697927
Correo electranico:

Rym.emergenciasD19@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta gue le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emeargencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcidn general sobre las
especificaclones técnicas, caracteristicas y

elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 8W + H
g5 una metodologia de  andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por gqué
(WHY), cudndo (WHEN), dénde {WHERE),
quién (WHQ)} y como (HOW). Esta regla
creada por Llasswell (1979) puede
considerarse  como  una lista de
verificacidn mediante la cual es paosible
generar estrategias para implementar una

Mejara.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacign de las instalaciones del
colegio, teniende en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
indicaciones y/o
procedimientos  generales para  las

sirva COImo

personas que Integran o a quienes
corresponde desarroliar el ejercicio del
mantenimients de la Infraestructura
educativa de cada institucién, asi como
dejar los conocimientos basicos y los
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procedimientos regueridos para forma planificada, perigdica,

garantizar las condiciones de seguridad y
¢l buen funcionamiento de los

establecimientos educativos.

DEFINICIOMES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones,

Mantenimiento: Conjunte de acciones
periddicas y sisternaticas realizadas con el
propositc de asegurar, garantizar o
extender la vida atil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal vy
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarias de limpieza y aseo
que deben ser revisados
pericdicarmente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios vy carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
pracesos de conservacion de las
condiciones fisicas de Ia
infraestructura; comprenden aquellas
acclones que se deben realizar en

permanente y programada,
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
y descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida (il

para

Mantenimiento predictivo: 5Son [as
acciones de medicidn periodica
seguimiento constante gue buscan
prevenir |a interrupcidn de servicios;
se apllcan con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones ¥ maguinaria
que requisran el reemplazo de partes
¥y elementos, para evitar detericro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infrapstructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gque se deben realizar con el cbjeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente v preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, por
(117013 inadecuados de la

infraestructura u otros  factores

erlermos,
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¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

S5e presenta emergencia hidraulica en la
Institucldn.

Identificachdn de redes y ejecuckon
de tuberia bypass.

FDONDE?
LOCALIZACION
g [ -
L]
-] D
i 2 ;
=]
JQUIENT

PERSONAL CALIFICADO

El personal adecuado e idéneo para
gjecutar el mantenimiento hidravlico
debe cumplir con lo siguiente:

mantenimiento de hidraulico.

b. Experiencia minima de tres (3}
afios Y labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajs
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL ¥
fondo de ahorro.

JCOMO?

RECOMENDATICNES

Cualquier modificacién que se deba
realizar en el tubo de alimentacidn o en
las redes de distribucion deberd contar
con el asesoramiento de un técnico
competente.

Siempre que se revisen las instalaciones,
un técnico idoneo o competente reparard
los elementos gque puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamianto.
En caso necesario, se realizara sustitucion
de las piezas correspondientes. Para
cualquler reparacion, debera vaciarse y
aislarse el sector en el que se encuentre la
averia, procedlendo a cerrar todas las
llaves de paso v a abrir las llaves de
desagie. Una vez realizada la reparacion,
se realizard limpieza vy desinfeccion del
sector,

Un  profesional  cualificado  deberd
perigdicamente el correcto
funcionamiento y la limpieza de fos

verificar
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dispositivos gue el medidor incorpore,
tales como filtros y valvulas anti retorno,

MANTENIMIENTO DE BOMBA
HIDRALULICA

PASO MN# 1

Ante la frecuencia de circunstancias que
pueden dafiar las bombas hidraulicas, es
siempre recomendable una Inspeccidn
pericdica de uma forma bimestral o al
menas anual, segun el tipo de servicio.

Tado ello con el objetivo de gue su
maquinaria funcione correctamentes,
prolongar la vida de sus equipos v evitar
paradas que le puedan acarrear averias y
EAsIOS INNECEsarios.

MANTENIMIENTO HIDRAULICO
PASO N2 1
Inspeccionar la tuberia: Esta inspeccidn

s& puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, que es el sistema
mas tradicional,

- Inspeccion de manera acustica.

=  Reglstro de las caracteristicas de
la tuberia.

= Técnicas de rayos infrarrojos.

- Téacnicas de ultrasonidos.

PASO N® 2

La limpieza de la tuberia; Lo que
habitualmente se hace para limpiar la

tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las siguientes:

- Limpiar |a tuberia con productos
quimicos.

- Umpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a traccion.

= Lmpieza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

= Limpieza por rascadores
mecanices mediante varillas,

- Limpiarla con agua a presion.

- Limpieza por agua conjunto aire
comprimido.

PASO Ne3

Reparaciones de fas tuberias puntuales:
Esto hace referencia a las tareas que estan

dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las peguedas
fugas en los tubos o las averias gue vayan
apareciendo durante la vida util de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparacicnes puntuales de las
averias, y entre todos los que mas
destacan estos:

- Lla rehabilitacion de uniones
mediante bandas de estanquidad
v anillas extensibles; Es un sistema
de reparacion especifico de las
uniones gque consisten en la
fijacidn en el interior de la unidn
defectuosa.

- La  reparacidn  puntual por
encamisado; Esta manera consiste
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en colocar un manguito de PE,
PRFY encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resing de polivretanc en el
interior de la misma tuberia,

- La rehabilitacién por inyeccion de
resinas; 53¢ hace consolidando el
terreno adyacente a la localizacion
de la averia mediante la inyeccidn
por el exterior de la tuberia.

¢CUANDO?
TEMPO
Fueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, s ejecutaran con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un  contrato  de  servicio de
mantenimiento preventive, con un
tiempo que no suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccion®, no impide
seguir con las funciones se debe
reafizar una inspeccian visual para dar
un diagnastico al mantenimiento que
clasifiquen de “Urgente” tendran
prioridad v deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios sl
no consigue ser reparada a tiempo, o

generando altos costos de
reparaciones posteriores.

¢. Muy urgentes, Por Gltimo, las que
clasifiquen de "Muy urgentes”, o
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento hidraulico se debe
hacer 1 vez al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humaedad, lo mads recomendable es hacer
una intervencion muy urgente para
atender la emergencia.

¢POR QUE?Y
¢POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MMANTENIMIENTOS
A medida que pasa el tiempo las tuberias
se deterioran, v esto hace gue tengamos
gue tener un mantenimiento de las
tuberias. Algunos de los deterioros con el
paso  del tiempo pueden ser  los
siguientes:

o Algunas incrustaciones.

s Perforaciones debidas a corrosion,

= Pérdida generalizada de Ia
resistencia de |la tuberia.

+  Movimiento del asentamiento de
tuberias.

+ El deteriorg de las uniones entre
varios tubos.

= Alguna penetracion de raices en el
interior de la tuberia.
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Direccién de oficina: Carrera 524 N# 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrdnico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R Y M CONSTRUCCIONES E

INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Carrera 38a N? 25-58
Teléfono: 2697927

Correo electrdnico:

Rym.emaergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las Intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcidn general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas ¥

En este manual se implementa la 5W + H
85 una metodologia de  andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHO) y cdmo (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse  como una lista de
verificacién mediante fa cual es posible
Eenerar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVOD

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencién de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacién Distrital de la
ciudad de Bogotd D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones y/o
procedimientos  generales para  fas
personas que integran o a gquienes
corresponde desarrollar el ejerciclo del
mantenimiente de la Infraestructura
educativa de cada institucién, asi como
dejar los conocimientos bdsicos y los
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procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad ¥y
el  buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la Institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
sigulentes definiciones,

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistemdticas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o
extender |a vida itil de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal ¥
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los Procesos o
trabajos rutinarios de limpleza y aseo
que deben ser revisados
periddicamente v a intervalos de
tiempo regulares en; pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica,

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacidn de las
condiciones fislcas de la
infraestructura; comprenden aquellas
acciones que se deben realizar en

forma planificada, periddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥  descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida dtil.

. Mantenimlente predictivo: Son las

acciones de medicién periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcién de serviclos;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, Instalaclones y maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de Ia infraestructura-

Mantenimiento correctiva:
Corresponde a las acciones v labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, Fecuperar, reparar o
restavrar dafos o deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, por
UsOs5 inadecuados de la
Infraestructura u otros factores
externos.
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¢ QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Existe riesgo eléctrico en la totalidad de la
mstituclén educativa por los Incorrectos
procesos de mantenimiento y vetustez de
las redes.

= Verificacién del sistema actual e
implementacién de arreglos menares
que  permitan  garantizar  |as
condiciones minimas de seguridad.

¢DONDE?
LOCALIZACION

Ve
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dQUIEN?

FERSONAL CALIFICADO
El personal adecuado e idéneo para
ejecutar el mantenimiento eléctrico debe
cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento eléctrico.

b. Experiencia minima de tres {3)
afios en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

€. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

COMO?
RECOMENDACIONES

Ante cualquier modificacién en la
instalacion o en sus condiciones de uso
{ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificlo), un téenico
competente aspecialista en la materia
deberd realizar un estudio previo ¥
certificar la idoneidad de la Instalacién de
acuerdo con la normatividad vigente.

El punto de puesta a tierra y su caja de
Inspeccién deberdn estar libres de
obstaculos que impidan su accesibilidad.

Después de producirse algin incidente en
la instalacién eléetrica, se comprobard
mediante inspeccidn visual el estado del
interruptor de corte y de los fusibles de
proteccidn,

184
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Cuando  salte  algin  interruptor funcionamiento  correcto y eliminar

automdtico, antes de proceder a su
rearme, se investigard la causa que lo
produjo. 5i se origind a causa de la
conexién de algin aparato defectuoso,
este se desenchufard. Si, a pesar de ello,
el mecanismo no se deja rearmar o la
Incidencia estd motivada por cualguier
otra causa compleja, se avisard a un
profesional cualificado.

Antes de manipular cualguler aparato
eléctrico, se desconectars de la red.

3l un aparato da corriente, se debe
desenchufar inmediatamente y avisar a
un técnico o instalador autorizado. Si I
operacién de desconexidn puede resultar
peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder 3 Ia
desconexidn del aparato,

MANTENIMIENTC ELECTRICO

PASDO N% 1

El mantenimiento y las pruebas de estos
interruptores, breakers o protecciones
eléctricas son comparativamente simples,
PEro a veces se cree gue son dificiles o
complejos

El mantenimienta en los interruptores
automaticos no es muy coman ya que s@
suele pensar que no lo requiere

los interruptores que permanezcan
inactivos durante & meses o mds deben
abrirse  y cerrarse varias  veces
sucesivamente  para  wverificar el

cualquier acumulacién de polwe o
material extrafo en las piezas méviles ¥
los contactos.

PASD Ne 2

Primero con el interruptor cerrado,
compruebe el aislamiento entre las fases.
A continuacidn, pruebe el aislamiento
entre la linea de entrada y los terminales
de carga con la proteccién abierta.

Comidnmente los valores de resistencia
deberan estar por encima de 50
megachms se consideran inseguros y se
debe inspeccionar el interruptor para
detectar posible contaminacién en sus
superficies, esto dependers del fabricante
¥ tipa de interruptor,

PASO N% 3

Las conexiones con el disyuntor deben ser
inspeccionadas para determinar que
existe una buena unidn y que no ests
ocurriendo sobrecalentamiento,

5l el sobrecalentamiento se  ests
indicando por decoloracién o signos de
arco, las conexiones deben moverse,
conectarse correctamente y limpiar las
superficies de conexidn.

La Inspeccion visual, lubricacidn y limpieza
de un Interruptor, disyuntor, breaker o
proteccién eléctrica son algunas de |as
pruebas mas simples y por lo tanto, a
VECes se pasan por alto, 5in embargo, son
una parte vital del mantenimiento del
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Interruptor. Estas pruebas bdsicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden seflalar y ayudar a evitar
problemas catastréficos.

MANTENIMIENTD POLD A TIERRA

PASDO NE 1

Comprobar mediante un tester, I3
ausencia de tensidn en cada una de las
partes eléctricamente separadas de la
instalacion fases, neutro, ambos extremos
de los fusibles o bormes.

PASD N2 2

Comprobar que toda mdquina eléctrica
portatil gue se use disponga de un sistama
de proteccidn, las mds usuales la doble
alslacion, igualmente las herramientas
manuales (destornilladores, alicates, etc.)
debe ser aislantes y estar libres de grasa.

PASO Ne 3

Debemos revisar el nivel de sal o las
emulsiones que mantienen en humedad
el area donde estd el polo tierra para que
cumplan mejor su funcién recuerde entre
mids himeda este el drea su
funcionamiento es mejor.

CUANDO?
TMEMPD
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. MNormal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contratc de servicle de

mantenimiento preventivo, con un
tiempo que no SUpONga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccién®, no impide
seguir con las funcicnes se debe
realizar una inspeccidn visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de *Urgente” tendrin
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los gue se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos  costos  de
réparaciones posteriores.

c. Muy urgentes, Por Uitimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes®, se

entenderdn a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimiento eléctrico se debe
hacer wna revision vy verificacidn
periddica, esta se debe hacer una vez al
mes. De esta forma se garantizard un
buen funcionamiento de |a red eléctrica,

¢POR QUE?
4POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?
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Es de conocimiento general que hoy en
dia, el mantenimiento eléctrico es
necesario para muchos aspectos en la
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleres, fabricas u oficinas etc. sus
eqguipos necesitan de mantenimiento.
Esto nos lleva a |a conclusidn de que el
mantenimiento  eléctrico debe ser
continuo.

El Mantenimiento Eléctrico permite
detectar fallas gue comienzan a gestarse
¥ que pueden producir en el futuro
cercano o a mediano plazo una parada de
una planta y/o un siniestro afectando a
personas @ instalaciones. Esto permite la
reduccion de los tiempos de parada al
minimizar la probabilidad de salidas de
serviclo Imprevistas, no programadas,
gracias a su aporte en cuanto a |a
planificacion de las reparaciones y del
mantenimiento. Los beneficios de
reduccidn de costos incluyen ahorros de
energia, proteccidn de los equipos,
velocidad de Inspeccidn y diagndstico,
verificaclon rdpida y sencilla de |la
reparacian,

La aplicacidn del mantenimiento se vera
reflejada en:

= Los costos de la produccidn.
- La calidad de los diferentes
serviclos.

- La capacidad operacional.
- La capacidad de respuesta ante
situaciones de cambio,

- Eluso de los medios de proteccidn
fisica

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente documento. Teniendo en
cuenta gue los procesos y procedimientos
para la construccién de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinadaos,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de |la
construccidn.

-  Manual de uso, conservacidn y
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacién nacional-Colombia.

- Laboratorio  tecnoldgico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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CONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADO S5ALGADD
Direccidn de oficina: Carrera 524 N® 1238 - 10
Teléfonao: 7038345

Carreo electrénico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES  E
INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Carrera 388 N®? 25-58

Teléfona: 2697927
Correo electronicn:

Rym.emergencias2019@gmail.com

INTRODUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiente a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcion general sobre las
especificaciones tecnicas, caracteristicas y

recomendaciones de wuso de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
s una metodologia de  analisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por gué
{WHY), cuando (WHEN), dénde {WHERE),
quién [WHO) y camo (HOW). Esta regla
ereada por Lasoswell (1979) puede
considerarse  como  una  lista  de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBJETIVO

El presente manual tiene como abjetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta [as
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencion de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva Lomo indicaciones y/o
procedimienios pgenerales para las
personas que Integran o a quienes
corresponde desarrallar el ejercicio del
mantenimients de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos basicos y los
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procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de

mantenimiento a realizar en la Institucion
educativa, se deben tener en cuenta las

siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
pertodicas y sistematicas realizadas con el
proposito  de asegurar, garantizar o
extender la vida util de |a infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funclonamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
refarencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
periodicamente vy a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
baiios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fiskca.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones gue se deben realizar en

farma planificada, periadica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
W descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida atil.

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicidn periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y magquinaria
que requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de |a infragstructura-
Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventivo, por &l
desgaste natural, por accidentes, por
LIS05 inadecuados de la
infragstructura wu otros factores
extermos,

- —
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Grafico 1. Tipos de mantenimisnto y sus responsables

dQUE?
DESCRIPCION LE LA INTERVENCION

Existe riesgo electrico en la totalidad de |a
institucidén educativa por los Incorrectos
procesos de mantenimiento y vetustez de
las redes.

- Verificacion del sistema actual =
implementacion de arregios menores
que  parmitan  garantizar  las
condiciones minimas de seguridad.

iDONDE?
LOCALIZACION
|:1 C ; [ =]
=

Iriedonl Eerissul
i
s Tionn e

SERSOMNAL CALIFICADO
El personal adecuado e idoneo para
ejecutar el mantenimiento eléctrico debe
cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento eléctrico.

b. Experiencia minima de tres (3)

labores de

mantenimiento basico, certificada

afios en

por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

ECOMO?
RECOMENDALIOMNES

Ante cualguier modificacion en la
instalacion o en sus condiciones de uso
(ampliacion de |a instalacidn o cambio de
destino del edificio), un técnico
competente especialista en la matera
deberd realizar un estudio previo v
certificar la idoneidad de la instalacidn de
acuerdo con la normatividad vigente.

El punto de puesta a tierra y su caja de
inspeccion deberan estar libres de
obsticulos que impidan su accesibilidad.

Después de producirse algun incidente en
la instalacion eléctrica, se comprobara
mediante inspeccién visual el estado del
interruptor de corte y de los fusibles de
proteccicn.
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Cuando salte algun  interruptor
automadtico, antes de proceder a su
rearme, se investigara la causa que lo
produjo. 5i se orlgind a cauza de la
conexion de algun aparato defectuoso,
este se desenchufara. 5i, a pesar de ello,
el mecanismo no se deja rearmar o la
incidenclia estd mativada por cualquier
otra causa compleja, s& avisard a un
profesional cualificado.

Antes de manipular cualguier aparato
eléctrico, se desconectara de |a red.,

Si un aparato da corriente, se debe
desenchufar inmediatamente y avisar a
un técnico o instalader autorizado, 5l la
operacidn de desconexion puede resultar
peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de procedera la
desconexidn del aparato.

MANTENIMIENTO ELECTRICO

PASD N2 1
El manténimiento v las pruebas de estos
interruptores, breakers o protecciones
eléctricas son comparativamente simples,
pero a veces se cree que son dificiles o
complejos

El mantenimiento en los interruptores
automaticos no s mMuy Comun, ya que se
cuele pensar gue no o reguiere

Los interruptores Que permanezcan
inactivos durante & meses o mas deben
abrirse  y  Cerrarse  varias = veces
sSUCesivamentse para verificar el

funclonamiento correcto v eliminar
cualquier acumulacién de polvo o
material extrafio en las piezas moviles y
los contactos.

PASO NE 2

Prinerc con el interruptor  cerrado,
compruebe el aislamiento entre las fases,
A continuacion, pruebe el aislamiento
entre la linea de entrada y los terminales
de carga con |a proteccion abierta,

Comunmente los valores de resistencia
deberan estar por encima de 50
megaohms sé conslderan inseguros y se
debe inspeccionar el interruptor para
detectar posible contaminacion en sus
superficies, esto dependera del fabricante
y tipo de interruptor,

PASD NY 3

Las conexiones con el disyuntar deben ser
Inspecclonadaz para determinar que
existe una buena unidn y que no esta
ocurriendo sobrecalentamiento.

% el sobrecalemtamiento  Se  estd
indicando por decoloracién o signos de
arco, las conexiones deben moverse,
conectarse correctamente y limpiar las
superficies de conaxion.

La Inspeccion visual, lubricacidn v limpleza
de un interruptor, disyuntor, breaker o
proteccion eléctrica son algunas de las
pruebas mas simples vy por lo tanto, a
veCes 5@ pasan por alto. 5in embargo, son
una parte vital del mantenimiento del
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interruptor. Estas pruebas basicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden sefialar y ayudar a evitar
problemas catastroficos.

MAMNTENIMIENTDO POLO A TIERRA

PASO NS 1

Comprobar mediante un tester, Ia
ausencia de tensién en cada una de las
partes eléctricamente separadas de la
instalacion fases, neutro, ambos extremos
de los fusibles o bornes.

FASD NR 2

Comprobar gue toda maguina eléctrica
partatil gue se use disponga de un sistema
de proteccion, las mads usuales la doble
aislacion, igualmente las herramientas
manuales (destornilladores, alicates, etc.)
debe ser aislantes y estar libres de grasa.

PASO NE 3

Debemos revisar el nivel de sal o las
emulsiones gque mantienen en humedad
2| area donde esta el polo tierra para que
cumplan mejor su funcion recuerde entre
mas humeda este el area su
funcionamients es mejor.

¢CUANDO?
TEMPE
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. MNormal, se ejecutardn con acciones

planeadas y posiblemente dentro de
un contrato  de  servicio  de

mantenimiento preventivo, ©on un
fiempo que no supongad un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se dehe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si

no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos Costos de
reparaciones posteriores,

€. Muy urgentes, Por dltimo, las que

clasifiguen de "Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimiento eléctrico se debe
hacer una revisidn v wverificacion
periddica, esta se debe hacer una ver al
mes. De esta forma se garantizarda un
buen funcicnamiento de la red eléctrica.

¢POR QUEY

¢POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTERIMIENTOS?

|
|
1
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Es de conocimiento general que hoy en
dia, el mantenimiento eléctrico es
necesario para muchos aspectos en la
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
talleras, fabricas u oficinas ete. sus
egquipos necesitan de mantenimiento.
Esto nos lleva a la conclusion de que el
mantenimiento  eléectrico  debe  ser
COntmug,

El Mantenimiento Eléctrico permite
detectar fallas que comienzan a gestarse
y gue pueden producir en el futuro
cercant o a mediano plazo una parada de
una planta y/o un sinlestro afectando a
personas @ instalaciones. Esto permite la
reduccion de los tiempos de parada al
minimizar la probabilidad de salidas de
servicio imprevistas, no programadas,
gracias a su aporte eén cuanto a la
planificacidn de las reparaciones y del
mantenimiento. Los beneficios de
reduccion de costos incluyen ahorros de
energia, proteccion de los equipos,
velocidad de inspeccidon y diagndstico,
verificacion  rapida y sencilla de |la
reparacion,

La aplicackdn del mantenimiento se verd
reflejada en:

- Los costos de la produccidn,
-~ La calidad de los diferentes
SErvicios,

= Lacapacdad operacional,
- La capacidad de respuesta ante
situaciones de cambio.

= Eluzo de los medios de proteccidn
fisica

REGISTRO FOTOGRAFICO

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente documento, Tenienda en
cuenta gue los procesos y procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la  industria de la
construccion,

- Manual de uso, conservacién vy
mantenimiento de infraestructura
educativa, ministerio de
educacion nacional-Colombia.

= lLaboratorio tecnoldgicn de
Uruguay, las 5H + W v el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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INTRQGDUCCION

Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen wuso ¥y Ccorrecto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una

descripcidn general sobre las

recomendaciones de wuso de los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencidn realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es una metodologia de analisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora,

OBJETIVO

El presente manual tiene como objetive
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario que este manual
sirva como indicaciones yfo
procedimientos generales para las
personas que Integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicle del
mantenimiento de la infraestructura
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educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos bdsicos y los
procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el buen funciohamiente de los
establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiente a realizar en la institucion
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones,

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistemadticas realizadas con el
propdsito de asegurar, garantizar o
extender la vida Otil de |a infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal vy
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
pericdicamente v a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, mMUros,
bafios, vidrios y carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiente preventivo: 5on los
procesos de conservacidn de las

condiciones fisicas de Ia

infragstructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en
forma planificada, periodica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deteriono
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida util,

Mantenimiento predictivo: Son las
acciones de medicion periddica y
seguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcion de servicios;
se aplican con el propasito de detectar
fallas o defectos, espedcalmente en
equipos, Instalaciones v maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el fundonamiento
de un equipe o de lainfraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acclones y labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar  dafos o deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente  y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
usos inadecuados de la
infragstructura u otros factores
extemos.
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¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta emergencia en cocina por
filtracion de agua.

iDONDE?
L{}l;;i'-.LIEJ"LCI{}N

AQUIEN?
PERSOMNAL CALIFICADO

El personal adecuado e iddnec para
ejecutar e mantenimiento de cubiertas
debe cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada &
mantenimiento de cublertas.

b. Experiencia minima de tres (3)
afos en labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

c. Seguridad soclal al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

(COMO?

RECOMENDACIONES

Cualquier modificacion que se deba
realizar en &l tubo de alimentacitn o en
las redes de distribucion debera contar
con el asesoramiento de un técnico
competente.

Siempre que se revisen las instalaciones,
un técnico iddneo o competente reparara
los elementos gque puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento.
En caso necesario, se realizard sustitucién
de las piezas correspondientes. Para
cualquier reparacidn, deberd vaciarse y
aislarse el sector en el que se encuentre |a
averia, procediendo a cerrar todas las
llaves de paso y a abrir las llaves de
desagle. Una vez realizada la reparacion,
se realizard limpieza v desinfeccion del
sector.,

Un profesional cualificado debera
verificar periddicamente el correcto
funcionamiento vy la limpieza de los
dispositivos que el medidor incorpore,
tales como filtros v valvulas anti retormo.

1
LY
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FANTEMIBIENTO HIDRALULICO

PASO N 1

Inspeccionar la tuberia; Esta inspeccidn
se puede hacer de varias maneras:

- Forma visual, que es el sistema
mas tradicional,

- Inspeccion de manera aclstica.

= Registro de las caracteristicas de
la tuberia,

- Técnicas de rayos infrarrojos.
Técnicas de ultrasonidos.

PASC MR 2

La limpieza de la tubera: Lo que

habitualmente se hace para limpiar la
tuberia se suele hacer a medida de
algunas técnicas como las siguientes:

= Limpiar la tuberia con productos
guimicos,

= Limpieza en la tuberia con
rascadores mecanicos a traccidn.

= Limpleza por rascadores
mecanicos impulsados por el
agua.

= Limpieza por rascadores
mecdnlcos mediante varillas.

- Limpiarla con agua a presidn.

= Llimpieza por agua conjunto aire
comprimido.

PASO N2 3
Reparaciones de las tuberias puntuales:

Esto hace referencia a las tareas que estan

dentro del mantenimiento de las tuberias
encaminadas a reparar las pequefias
fugas en los tubos o las averias que vayan
apareciendo durante la vida util de las
tuberias. Hay muchos posibles sistemas
para reparaciones puntuales de las
averfas, y entre todos los gue mds
destacan estos:

= la rehabilitacion de uniones
mediante bandas de estanguidad
y anillos extensibles; Es un sisterma
de reparacion especifico de las
uniones que consisten en fa
fijacidn en el interior de [a union
defectuosa.

- la reparacion puntual por
encamisado; Esta manera consiste
en colocar un manguito de PE,
PRFY encapsulado en el interior de
una plancha de goma impregnada
en resina de poliuretanc en el
interfor de [a misma tuberia.

- La rehabilitacion por inyecdan de
resinas; 5e hace consolidando el
terreno adyacente a |a localizacidn
de la averia mediante |a inyeccidn
por el exterior de |2 tuberia.

MANTEMIMIENTO CARCANMO

PASO N= 1

Con las manas y usando guantes sacar las
hojas, ramas vy basura que pueden estar
obstaculizando el paso del agua por los
cdrcamaos.
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PASC N2 2

Lirnpiar con una escobilla, utilizar jaban y
abundante agua.

¢CUANDO?

TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato  de serviclo de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo gue no suponga un retrasc
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccion®, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
um diagndstico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendran
prioridad y deberan realizarse en un
plaze no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamienta de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, 0
generando altos costos de

reparaciones posteriores.

c. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan

gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

El mantenimiento de los carcamos se
debe hacer minimo una vez cada 15 dias.

El mantenimiento hidraulico se debe
hacer 1 vez al mes, cuando se sospecha
fuga de agua o se observen signos de
humedad, lo mas recomendable es hacer
una intervencién muy urgente para
atender la emergencia.

¢POR QUE?

dPOR QUE 5k DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?

Porque esto garantizara la vida (til de la
estructura o tener problemas por
humedad que impliquen dafios en la parte
interna del edificio ahorrards en costos,
debido a que puedes evitar un dafio
mayor en el mantenimiento correctivo si
lo evitas con el mantenimiento preventivo
de la estructura,

Las cocinas deben operarse y limpiarse
regularmente para prevenir el escape de
cantidades apreciables de grasa y la
generacidn de malos olores. La frecuencia
de limpieza debe determinarse con base
en la observacion. Generalmente, esta
debe hacerse cada ver que se alcance el
75% de |a capacidad de retencidén de grasa
como minimo.
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BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
siguiente  documento. Teniendo  en
cuenta que los procesos v procedimientos
para la construccion de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condeclones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la industria de Ia
construccidn.

- Manual de uso, conservacidn y
mantenimiento de infragstructura
educativa, ministerio de
educacion nadonal-Colombia.

- lLaboratorio  tecnoldgico  de
Uruguay, las 5H + W vy el ciclo de
mejora en la gestion de procesos.
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CONTRATISTA

ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccién de oficina: Carrera 524 N* 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrénico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M
INTERVENTORIA

CONSTRUCCIONES E

Direccidn de oficina: Carrera 38a N® 25-58
Teléfono: 2697927
Carrea electrdnico:

Rym.emergencias2019&@g mail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta gue le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta una
descripcidn general sobre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de uwuto de los
elementos del equipamiento y acabados
para la intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
es  uma metodologia de  analisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: gué (WHAT), por gqué
{WHY), cudndo (WHEN), ddnde {WHERE),
quién (WHO) y como (HOW), Esta regla
creada  por  Lasswell (1979) puede
considerarse como uwna  lista  de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIJETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, temiendo en cuenta  las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacion Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por o tanto, 85 necesario gue este manual
sirva como indicaciones yio
procedimientos  generales para  las
personas que Integran o a guienes
corresponde desarmollar el ejercicio del
mantenimiente de la  infraestructura
educativa de cada institucion, asi como
dejar los conocimientos bdsicos y los

1014
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procedimientos requeridos para
garantizar las condiciones de seguridad v
el buen funcionamiento de los
establecimientos educativos,

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propdsito de asegurar, garantizar o
extender |a vida util de la infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiente recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
que deben ser revisados
perigdicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
barips, vidrios vy carpinteria metalica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de  conservacion de las
condiciones fisicas de la
Infraestructura; comprenden aquellas

acciones gue se deben realizar en

farma planificada, periadica,
permanente Yy programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asl su vida Gtil,

Mantenimiento predictive: Son las
acciones de medicidn periodica v
seguimiente constante que buscan
prevenir la interrupcidn de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones ¥ maguinaria
que requieran el reemplaro de partes
¥ elementos, para evitar detericro o
fallas que afecten el funclonamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acclones v labores
que se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar  dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
faita de mantenimiento predictivo,
recurrente  y preventivo, por el
desgaste natural, por accidentes, por
us0s5 inadecuados de Ia
infraestructura u obros  factores
EXtErnos,
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dQUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Se presenta emergencias por concepto
desfavorable en cerramiento.

Adecuacion de plazoleta en
tableta

- Pintura vinilo

= Recuperacidn de un lote

{DONDE?
l.t’JEAL_!E.l‘*-':_‘IL']N
Tl ﬂ' L
g
[ " - .
=
’ : -

PERSOMNAL CALIFICADD

El personal adecuado e idoneo para
ejecutar el mantenimiento hidrdulico
debe cumplir con lo sigulente:

a, Empresa calificada en
mantenimiento de hidriulico.

b. Experiencia minima de tres (3}
afios Ly labores de
mantenimiento basico, certificada
por la empresa para la cual trabajo
o trabaja el operario.

.. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de aharro.

iCOMD?

MANTENIMIENTO DE LOS5AS DE
CONCRETO

Las adoquines son un tipo
de producto muy utilizade en espacios
abiertos. 5S¢ caracterizan por tener
una alta resistencia y soportar,
perfectamente, triafico  rodado v
diferentes condiciones climatoldgicas.
Ademis, los adoguines
de hormigon thenen  un mantenimiento
de bajo costey su instalacion es
un procedimiento sencillo de realizar.

Sin embargo, como toda superficie sufren
las agresiones de uso continuado, en

106
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forma de manchas, sucledad, residuos,
etc. A continuacidn, se describen |os
pasos  para  realizar un buen

mantenimiento:

PASO NE 1

Primero  habra gquebarrer toda la
superficie para  retirar  la  suciedad
acumulada e, incluso, vegetacion muerta,
en el caso de terrazas o jardines. Se
aconseja pulverizar un poco de agua antes
de barrer para evitar que el polve cause
molestias,

PASD N2 2

Escoger jabones con pH neutroes la
opcion adecuada para evitar el deterioro
de las baldosa. La forma mas sencilla de
limpieza es mezclar este producto neutro
con agua y fregar toda la superficie de
los adoquines cada dos o tres dias.

PASDO N2 3

Un detalle muy importante a tener en
cuenta es gué nunca se deben utilizar
detergentes en polvo o detergentes
liguidos gue contengan hipoclorito de
sodio o acidos como el nitrico, oxilico o
muriatico. Estos son capaces de dafar la
superficie del adoquin, hacléndole perder
Sus propiedades,

MANTENIMIENTO PINTURA

Proteger la pintura de tintas, golpes y
humedades.

(CUANDO?
TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutarin con acticnes
planeadas y posiblemente dentro de
un  contrato  de  servicio de
mantenimiento preventive, con un
tiempo que no SUPONEa un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gque la “imperfeccion”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagnostico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrdn
prioridad y deberan realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando  altos  costos  de
reparaciones posteriores,

€. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

el adoquin de hormigdn es un producto
ton muchas ventajas, bajo coste vy
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mantenimienta, una solucion duradera y
de garantias. Lo cual no quiere decir que
no necesite de un  mantenimiento
periadico.

§POR QUE?

dPOR GUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOSY

Para evitar que las superficies sufran las
agresiones de uso continuado, en forma
de manchas, suciedad, residuos, etc.

BIBLIOGRAFIA

Este manual fue tomado y adaptado del
sigulente  documento. Teniendo en
cuenta gue los procesos y procedimientos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, se encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
pricticas de [la industria de la
construccicn.

-  Manual de uso, conservacion y
mantenimiento de infracstructura
educativa, ministerio de
educacidn nacional-Colombia.

- Laboratorio tecnoldgico de
Uruguay, las 5H + W vy el ciclo de
mejora en fa gestion de procesos.
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ARQ EVER JOSE SALGADC SALGADC
Direcciaon de oficing: Carrera 52A N# 1238 - 10
Teigfono: 7038345

Corren electrdnico: Info@@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccidn de oficina; Carrera 38a N® 25-58
Teléfono; 2697927

Correo electrdnico:

Rym,emergencias 20198 gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a [@s intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para [a
atencion de emergencias en los colegios
distritales, en este se presenta wuna
descripciin general sobre las
especificaclones técnicas, caracteristicasy

elementos del equipamiento y acabados
para la Intervencion realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
&5 und melodologia  de  analisis
empresarial gue consiste en contestar seis
preguntas basicas: gué (WHAT), por qué
(WHY), cudndo (WHEN), donde (WHERE),
quién (WHO] y cdmo (HOW]. Esta regla
creada  por  Lasswell (1979) puede
considerarse  como  una  lista de
verificacion mediante la cual es posible
gEenerar astrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendoc en cuenta |as
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergenclas
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogotd D, C.

For lo tanto, es necesario que este manual
sirva COmo indicaciones yvio
procedimientos generales  para  las
personas gue [Integran o a guienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos bdstcos y los
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procedimientos regueridos para
garantizar las condiclones de seguridad y
el buen funcionamiento de los
estabiecimientos educativos.

DEFINICIONES
Lon el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta lag
siguientes definiciones.

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periddicas y sistematicas realizadas con el
proposito de asegurar, garantizar o0
extender la vida atil de la infrasstructura,
necesanas para conservar las condiciones
ariginales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y ased
fque idekben SET revisados
periddicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafos, vidrios y carpinteria metilica
de todas las dreas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infragstructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realirar en

. 0GOTA
Forvepme @ e B e 100 H EJGR

MANTENIMIENTO et PARA TODOS
o S

.  Mantenimiento

forma planificada, periadica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥y  descomposiura premaluros,
producto del uso normal, para alargar
asl su vida util.

. Mantenimiento predictivo: Son las

acciones de medicidn periddica vy
seguimiento constante gue buscan
prevenic ke interrupcidn de servicios;
se aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maquinaria
gue requieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipa o de la infragstructura-

correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
renovar, recuperar, reparar o
restaurar dafios o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventive, por el
desgaste natural, por sccidentes, por
Ls05 inadecuados de la
infraestructura u otros factores
ExlEr oS,



S

. unGDTﬁ.

MANUAL DE
ARQ. EVER JOSE SALGADO MANTEMINIENTO | o tnmenn: m& ‘!E,;,F";
SALGADO
por la empresa para la cual trabajo

= Pkl
Fmidibiw brmein Tl deed e SN vy ppi ]
Prim it ERLLR = II':.. hlul_ i ok e
Lok b i
Crait IR
[ 0a ey

Grafico 1. Tipos de mantenimients ¥ sus responsables

¢QUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Exploracidn caja de inspeccidn

¢DONDE?
LOCALIZACION

SQUIEN?
PERSOMNAL CALIFICADD
El personal adecuado & ioneo para
ejecutar el mantenimiento eléctrico debe
cumplir con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento ekéctrico.

b. Fxperiencia minima de tres (3)
afios en labores de
mantenimiento basico, certificada

o trabaja el operario.
C. Seguridad soclal al dia EP5, ARL y
{ondo de zhorro.

SCOMO?
RECOMENDACIONES

Ante cualguier modificacion en  la
instalacion o en sus condiciones de uso
{ampliacidn de la instalacion o cambio de
destine  del  edificin), on  téenico
competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo y
certificar la idoneidad de la instalacidn de
acuerdo con la normatividad vigente.

El punto de puesta a tierra y su caja de
inspeccién deberdn estar libres de
obstéculos que impidan su accesibilidad.

MANTEMIMIENTO

PASO NE 1

El mantenimiento de una caja de
inspeccidn se debe hacer haciendo una
inspeccidn visual por el recorrido de las
cometidas y el estado del cerramientoala
Caja de inspecchin

5e debe revisar que se estén canalizando
las aguas negras esto se puede identificar

con los olores, ya que el procedimiento
que se hizo es para recuperar el espacio y
que no 5& produzcan malos olores.
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Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones

planeadas y posiblemente dentro de
un conbrato  de  servicio  de
mantenimiento preventivo, con un
tiempo queé nNo Suponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
gue |a “imperfeccidn”, no impide
seguir con las funciones se debe
realizar una Inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento gue
clasifiquen de “Urgente” tendrdn
prioridad v deberin realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
puntc puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

« Urgentes, Las réparaciones colegios si

no consigue ser reparada a tlempo, 0
generando altos  costos de
reparaciones posteriores.

Muy urgentes, Por ultimo, las gue
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravermente a |la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia,

ARQ. EVER JOSE SALGADO MANTENIMIENTO T P PARA TODOS
SALGADD e B g g B B |
(CUANDO? dPOR QUE?
TIEMPO {POR QLUE SE DEBEN REALIZAR LOS

MANTEMNIMIENTOS?

Se deben hacer mantenimientos para
gue no haila falla en el funcionamiento
de la caja de inspeccidon y gue no se
produzcan malos olores.

REGISTRO FOTOGRAFICO

BY;
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Este manual fue tomado y adaptado del
sigwiente documento. Teniendo en
cuenta que hos procesos y procedimientos
para la construccidon de obras en
instituciones educativas, se encuentran
eslablecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materiales comunes en las buenas
practicas de la  industria de fa
Construccidn.

-  Manual de uso, conservacidon y
mantenimiento de infragstructura
educaliva, ministerio e
educacion nacional-Colombia.

- Llaboratorioc  tecnoldgico  de
Uruguay, las 5H + W y el ciclo de
mejora en la gestidn de procesos.
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CONTRATISTA recomendaciones de uso de  |gs
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencién realizada,
ARQ EVER JOSE SALGADO SALGADO

Direccién de oficina: Carrera 52A N® 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrénico: rnfnﬂsalgadu.ﬂum.m

INTERVENTORIA

R Y m CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccidn de oficina: Carrera 38a N® 25-58
Teléfono: 2697927
Correo electrénico:

H\rm.ememendnmmﬂ:lmﬁm,mm

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que fe
permite dar un buen uso Y cofrecto
mantenimiente a las Intervenciones
realizadas de acuerdo con af plan para |a
atencién de emergencias en |os coleglos
distritales, en este se presenta una
descripcién  general sobre  [as
especificaciones técnicas, caracteristicas ¥

En este manual se implementa la SW + H
€5 una metodologla de anallsis
empresarial que consiste en contestar sejs
Préguntas basicas: qué (WHAT), por qué
(WHY), cusndo {WHEN), dénde (WHERE),
quién (WHO) v cémao (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979)  puede
considerarse como  una lista de
verificacion mediante la cual es posible
Benerar estrategias para implementar una
mejora.

LDBIETIVD

El presente manual tiene como objetiva
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacidn de flas instalaciones del
colegio, tenlendo en cuenta las
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretarla de Educacion Distrital de la
cludad de Bogotd D, C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva como indicaciones ¥/o
procedimientos  generales para las
personas que intégran o a quienes
Corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de |a infraestructurs
educativa de cada institucidn, as/ como
dejar ios conocimientos bdsicos v los
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procedimientos requeridos para forma planificada, periddica,

Barantizar las condiclones de seguridad y
el buen funcionamiento  de los
establecimientos educativas.

DEFINICH INES
Con el fin de determinar of tipo de
mantenimiento a realizar en |a institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
slgulentes definiciones,

Mantenimiento: Lonjunto de acclones
peribdicas y sistemdticas realizadas con el
propésita  de asegurar, garantizar o
extender la vida (itil de I3 infraestructura,
necesarias para conservar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpleza y aseo
gue deben ser revisados
periddicamente y a intervalos de
tempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios y carpinter(a metdlica
de todas las dreas de |a planta fisica.

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacitn de las
condiciones fisicas de la
Infraestructura; comprenden aquellas
acclones que se deben realizar en

Permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar sy deterioro
Y  descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida drll,

- Mantenimiento predictivo: Son las

acciones de medicidn perigdica y
Séguimiento constante que buscan
prevenir la interrupcidn de servicios;
e aplican con el propdsito de detectar
fallas o defectos, especlaimente en
equipos, instalaciones ¥ maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamientn
de un equipo o de |3 infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acclones y labores
que se deben realizar con el objeto de
FEnovar, recuperar, reparar o
restaurar  daflos o  deterloros
ocasionados por el yso narmal, por
falta de mantenimiento predictiva,
récurrente y preventivo, por el
desgaste natural, par accidentes, por
usos Inadecuados de la
Infraestructura u  otros factores
ExtErnos,
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HESLRIPCION DE LA INTERVEN! (]

Se presenta emergencia por riesgo
eléctrice en el drea de la cocing

-5 encuentran conexiones flotantes en
tableros eléctricos, carga de voltaje alta y
falta de acometida eléctrica,

¢ DOMNDE?

c LIUIEN?
HERSOINAL ALFIC ARG
El personal adecuado e idéneo para
ejecutar el mantenimlento eléctrico debe
cumplir con lo sigulente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento eléctrico,

b. Experiencia minima de tres (3)
afios &n labores de
mantenimlento bdsico, certificada
Ppor la empresa para la cual trabajé
o trabaja el operario,

¢ Seguridad social al dia EPS, ARL y
fonde de ahorro.

FCOMD?

HECOMENDACION]

Ante cualquier modificacién en |3
Instalacion © en sus condiciones de uso
(ampliacién de la instalacién 0 cambio de
destino  del edificio), un técnico
competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo vy
certificar la idoneidad de |3 Instalacién de
acuerdo con la normatividad vigente.

El punto de puesta a tierra y su caja de
inspeccidn deberdn  estar [libres de
obstéculos que Impidan su accesibilidad,

Después de praducirse algin Incidente en
la instalacién eléctrica, se comprobars
mediante inspeccidn visual el estada del
Interruptor de corte y de los fusibles de
protecclon.

Cuande  salte algin  interruptor
automdtico, antes de proceder a su
rearme, se Investigard la causa que lo
produjo. Sl se origind a causa de la
conexidén de algin aparato defectupso,
gste se desenchufard. §i, 3 pesar de eflg,
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el mecanismo no se deja rearmar o Ia
incidencia estd motivada por cualquier
Otra causa compleja, se avisard a un
profesional cualificado.

Antes de manipular cualguier aparato
electrico, se desconectars de la red,

3l un aparato da corriente, se debe
desenchufar inmediatamente Y avisar a
un técnico o instalador autorizado, Si la
operacion de desconexidn puede resultar
peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder a la
desconexidn del aparato.

| P I .I-\.'!r.\..“l' LRI I_'_ |I I'-' L}

PasSC pe i

El mantenimiento y las pruebas de estos
interruptores, breakers o protecciones
eléctricas son comparativamente simples,
Pero a veces se cree que son dificiles o
complejos

El mantenimiento en los Interruptores
automdticos no es muy comiin ya que se
suele pensar que no lo requiere

Los Interruptores que permanezcan
inactivos durante 6 meses o mas deben
abrirse  y  cerrarse  varias veces
sucesivamente  para  verificar e
funcionamiento  corracto v eliminar
cualquler acumulacién de polve o
material extrafio en las piezas mdviles ¥
los contactos.

PASO We 2

Primero con el interruptor cerrado,
compruebe el alslamiento entre las fases.
A continuacién, pruebe el aislamiento
entre la linea de entrada v los terminales
de carga con la proteccién ablerta.

Cominmente los valores de resistencia
deberdn estar por encima de 50
megachms se consideran inseguros y se
debe inspeccionar el Interruptor para
detectar posible contaminacién en sus
superficies, esto dependers del fabricante
¥ tipo de Interruptor,

PASO Ne 3

Las conexiones con el disyuntor deben ser
Inspeccionadas para determinar que
existe una buena unidn vy que no estd
ocurriendo sobrecalentamiento.

5| el sobrecalentamiento se ests
Indicando por decoloracitn o signos de
arco, las conexiones deben moverse,
Conectarse correctamente y limplar las
superficies de conexidn.

La Inspeccidn visual, lubricacién y limpleza
de un Interruptor, disyuntor, breaker a
proteccion eléctrica son algunas de las
pruebas mds simples y por lo tanto, a
VBCes se pasan por alto. Sin embargo, son
una parte vital del mantenimiento dal
interruptor. Estas pruebas bdsicas no
toman mucho tiempo para hacer, pero
pueden seflalar ¥ ayudar a evitar
preblemas catastréficos,
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Comprobar mediante un tester, la
ausencia de tensidn en cada una de las
partes eléctricamente separadas de la
Instalacién fases, neutro, ambos extremos
de los fusibles o bornes,

PASO N2 2
Comprobar que toda méaquina eléctrica
portatil que se use disponga de un sistema
de proteccion, las mds usuales la doble
aislacidn, iguaimente las herramientas
manuales (destornilladores, alicates, etc.)
debe ser alslantes y estar libres de grasa,
PASD M@ 3

Debemos revisar el nivel de sal o las
emulsiones que mantienen en humedad
el drea donde estd el polo tierra para que
cumplan mejor su funcién recuerde entre

mas himeda este a drea sy
funcionamiento es mejor,

dCUANDO?

Pueden clasificarse en 3 tipos:

8. Normal, se ejecutardn con acclones
planeadas y posiblemente dentro de
un  contrato de servicie de
mantenimienta preventivo, con un
tiempo que no SUponga un retraso
mayor de 12 meses, esto quiere decir,
que la “imperfeccién®, no impide

Seguir con las funciones se debe
realizar una Inspeccidgn visual para dar
un diagndstico al mantenimiento gue
clasifiguen de “Urgente” tendrén
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
No consigue ser reparada a tiempo, o
Bénerando  altos  costos  de
reparaciones posteriores,

€. Muy urgentes, Por dltimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes”, se
entenderdn a Incidencias que afectan
Bravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia,

Para un mantenimiento eléctrico se debe
hacer una revisidn ¥ verificacidn
periddica, esta se debe hacer ung ver al
mes. De esta forma se garantizard un
buen funcienamiento de Ia red eléctrica,

dPOR QUE?
¢POR QUE SE DEREN REAL]

MANTENIMIENTOS

Es de conocimiento general que hoy en
dia, el mantenimiento eléctrico e
necesario para muchos aspectos en |a
vida diaria, de una forma u otra, ya sea en
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talleres, fibricas u oficinas Btc. sus
BQuUipos necesitan de mantenimiento,
Esto nos lleva a la conclusign de que el
mantenimiento  eléctrico debe ser
continug,

El Mantenimiento Eléctrico permite
detectar fallas que comienzan a gestarse
Y gue pueden producir en e futuro
Cercano o a mediano plazo una parada de
una planta y/o un siniestro afectando a
Personas e instalaciones. Esto permite |a
reduccion de los tlempos de parada al
minimizar la probabilidad de salidas de
serviclo imprevistas, no programadas,
Eracias a su aporte en Cuanto a |a
planificacién de [as reparaciones y del
mantenimiento. Los  benefidos de
reduccidn de costos incluyen ahorros de
energla, proteccién de los equipos,
velocidad de Inspeccién ¥ diagndstico,
verificacidn rdplds y sendila de |a
reparacion.

La aplicacién del mantenimiento se verd
reflejada en:

= Los costos de la produccién.

= La calidad de los diferentes
servicios.

= Lacapacidad operacional.

= La capacidad de respuesta ante
situaciones de cambio,

- El uso de los medios de proteccidn
fisica

!I.i-_JI..:;lil;T!t:I" I I : I-.EI .I ...;-:tl'-ll -!.-.- -_I
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BIBLIOGRAF|A

Este manual fue tomado ¥ adaptado del
sigulente  documento. fenlendo en
tuenta que los procesos y procedimientos
para la construcclén de obras en
Instituclones educativas, sa encuentran
establecidos y plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones y
materlales comunes en |as buenas
pricticas de |a industria de la
construccidn,

= Manual de uso, conservacidn ¥
mantenimiento de infraestructura
educativa, minlsterio de
educacién naclonal-Colombia,

- laboratoric  tecnolégico de
Uruguay, las 5H + W v 8l ciclo de
mejora en la gestidn de procesos.
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CUNTRATISTA

ARO EVER JOSE SALGADO SALGADO
Direccién de oficing: Carrern 524 N* 1236 - 10
Teléfono: POIRIAS

Correo electrénico: Info@salgada, com.co

INTERVENTORIA

R ¥ ™M CONSTRUCCIONES £
INTERVENTORIA

Direccidn de oficing: Carrera 33 NY 25.58
Teléfono: 26975927
Corred plectrénico;

Ryrm emergencias 2019@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimients & ks intervenciones
realizadas de acuerda con el plan para la
atencidn de emergenclas en los colegios
distritales, en este s presenta upa
descripokin general sobre las

ppecificaciones eonicas, caracteristicas y
recomendackones. de uso de  bos
elementos del equipamiento y acabados
para ka intervencidn realizada,

En este manual se implementa |3 SW+ H
&5 una metodologia de  andlisis
emipresarial gue consiste en contestar seis
preguntas baskas: qué (WHAT), por qué
{WHY), cuando (WHEN), ddnde (WHERE],
quitn (WHO] y como (HOW). Esta regla
creadn  por  Lassowell (1879) puede
considerarse como  una  lista  de
verificacion medante la cual gs posible
generar estrateglas para implementar una
miejora,

QRIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de ks instalaciones del
colegio, teniendo en  cuenta s
intervenciones reatizadas de acuerdo con
€l plan para la atencldn de emergenclas
en los colegios distritales adelantado por
In Secretaris de Educacidn Distrital de la
cludad de Hogod B. C.

Por lo tanta, &8 necesario gue este manual
sirva comao indicaciones yio
procedimientos  generales pasa ks
personas que integran 0 3 guienes
corresponde desarrollar el ejerccio del
mantenimients de la infreestructura
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educativa de cada insutucin, asl como
dejar bos conocimientos basicos y los
procedimientos requeridos para
garantizar las condiclones de seguridad v
el  buen funcionamiento de los
establecimisntos nducativos.

DEFINICIONES
Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucion
educativa, =& deben tener en cuenta las
slgulentes deflniciones

Mantenimiento: Conjunto de acchones
periodicas y sistemdticas realizadas con el
propdsite  de asegurar, garantizar o
extender la vida Ut de b infraestructura,
necesarlas pars conservar las condiclones
originales de funconamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, imagen corperativa, salubrided &
higiene.

1. Mantenimiento recurrente: Hace
referencia @ todos los procesos o
trabajos rutinarios de limplicza y aseo
que dieben REF fevisados
perodicamente ¥y a Intervalos de
tiempeo regulares en: plsos, murps,
bafos, widrios v carpinterfa metdlica
de todas [as dreas de la planta fisica,

2. Mantenimiento preventivo: Son los
procesos de conservacldn de las
condickones fisicas e Ia

infraestructura; comprenden aguellas
acciones que &8 deben reallzar en
forma planificada, periddica,
permanerte y programada, para
prevenin, rebrasar o ovltar su deterioro
i descomposturs prematuros,
productd del uso normal, para alargar
sk su vida it

Mantenimiento predictivo: Sor las
acciones de medicddn periddica v
seguimlentn constante gue buscan
prevenir la interrupcldn de servicios:
se aplican con el proposito de detectar
fallas o defectos, especialmente en
eguipos, instalaclones y maguinaria
que requieran el reemplazo de partes
¥ elemeantos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funclonamients
de un sgquipo o de b3 infraestructura-

. Mantenimiento corrective;

Corresponde @ lag acciones vy labores
gue se deben realizar con ¢ objeto de
rengvar, recuperar, reparar o
restaurar  dafiocs o 2 deteriins
ocasionados por ¢l uso normal, por
falta de mantenimiento peedictivo,
recurrent® v preventieo, por el
desgaste natural, por accldentes, por
usos inadecuados de I
infreestructura w otros factores
exbernos,

| n 4D
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AUl 1 P— El personal adecuado e Iddneo para
rmanr prroabt G e ...EE:E. ejecutar el mantenimiento debe cumplir
b con lo siguiente:
Fuas oiim

Grafics I Tipos ds mantenisierho v sus respansabias

cQUE?
DESCRIPCION DE LA INTERVENTCIGN

= D[wimonte de los  elementos
estructurales v no estructurales v
disposicidn de oi mismod en dtios
dutorizados teniendo en cuenta gue
no se puede realizar ningdn tipo de
aprovachamianto debido al alte grado
de deterforo v oxida gque  estos
presgntan,

- Adecuaclén de espacic existente
haclendo use  de  matenales
prefabricados . provenientes  de
proyectos provisionsles de la SED.

¢DONDE?

a. Empresa calificada en
mantenimiento

b. Experiencia minima de tres (3)
afias en labores de
mantenimianto basico, certificada
por ls gmpresa pars la cusl trabagd
o trabala el operano,

c. Segurldad socisl al dia EP5, ARL ¥
fonda de ahorma,

dCOMOY
MANTENIM IENTD DE ESTRUCTLRAS
PRETARRICADAS

Las humedades persistentos en los
slementos estructurales thenen un efecto
nefesto sobre la conservacidn de la
estructurs, Sise tienen que colgar objatos
[cuadros, estanterias, muebles o
[mina rias) &1 fos elementos
estructurales se deben wutilizar tacos y
torpilfos adecuados para of material de
hasa.

PASO NE 1

Revision de los puntos de la sstructucs
vertical dz madera con mads posibilidades
de humedad.

&
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PASO N 2
|l!'.||:|'HI'.‘J'I‘.|i'I.'!r'| El.'l'lt‘fi-l de o estrectiura
resilstente.

FASO NE 3

Control de |3 aparicién de fisuras, grietas
y alteracionas ocaslonadas por  los
agentes stmosféricos sobre la piedra de

Ios muros.

PALC WY 4
Control del estado de las juntas y la
aparicidon de fisuras y gretas en |as
paredes.

PasO e S

Inspeccitn del estado de las juntas y la
aparichén de fisuras y grietas en |as
paredes,

PASO NP &

inspeccidn del estado de las juntas,
aparckdn  de  fisuras, grietis ¥y
desconchados en las paredes.,

PASQI NG 7
Contied de aparichin de lesiones en los
elementos estructurakes,

WANTENIMIENTO ELECTRICO

FASO NG ¢

El mantenimiento vy ks pruebas de estos
interruptores, breakers o protecciones
eléctricas son comparativamente simples,
pero @ veces se cree gue son dificiles o

complejos

El mantenimiento &n los interrupiores
sutomiticos no 85 muy comin ¥a gue se
suebe pensar que no lo requisre

Los interruptones gque. permancican
inactivos durante 6 meses O mas deben
abrirse Yy  CRrrarde  wvarias  veces
sucesivamente  para  werificar el
funcionamiente  correcte v eliminas
cualguier acumulacidn de polvo o
material extrafio en las plezas mdviles y
los contactos,

PASCHbe 2

Primero con el interruptor cerrado,
compruebe el aiklamiento entre las fases.
& continuacitn, pruebe ¢l alslamignto
entre la inea de entrada v los terminabes
de carga con la proteccidn abierta.

Comanmente los valores de recktencia
deberdan estar por enschima de S0
megaohms 58 consideran nseguras v se
debe Inapeccionar el interruptor para
detectar posible contaminacidn 80 sus
superficies; esto dependera dol fabricante
y tipo de internruptor,

PASCIN® 3

Las conexlones con el disyuntor deben ser
inspeccionadas para  determinar que
existe wna buepa unidn y gue no estd
ocurriendo sobrecalentamlento,

5 e sobrecalertanventc & estd

indicando por decoloracién o signos de
arco, |as conexloned deben moverse,

n ..rl'-l""
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corectarse correctamente y limpiar las
suparicies de canexidn

Lz Inspeccion visual, lubricacién v limpleza
de un interruptor, disyuntos, breaker o
proteccion eléctrica som algunas de las
pruebas meés simpes ¥ por lo tantd, a
vEces s pasan por alto. Sin embargo, son
una parte vital del mantenimiento del
interruptor. Estas pruebas basicas ro
toman mucho tempo para hacer, pero
pueden  sefialar v avudar a3 evitar
problemas catastroficos,

cCUANDO?
TIENFD

Pueden clasficarse on 3 thpos:

8. MNormal, se gjecutardn con acciones
planeadas y posibhemente dentro de
un  combrato  de  servicip de
mantemimiento preventive, con un
tiempo gue no suponga un retraso
mayorde 12 meses, esto quiere decir,
gue la “imperfeccign”, no Impide
seguir con las funciones se debe
realizar una inspeccion visual pars dar
un diagnastico al mantenimiento que
clasifiguen de “Urgente” tendrin
pricridad y deberdn realizarse en un
plaza no mayor de 5 dias, en este
punto  puede estar afectando el
funcionamiento de los gue se debe
realizar,

b. Urgentes, Las reparaciones colegios sl
il consigue Ser Feparats & tempo, o
generando altos Costos de

reparaciones posteriores.

£. Muy urgentes, Por ditimo, las que
clasifiguen de “Muy urgentes” se
entenderin a mcidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Para un mantenimbgnto ebécirico se debe
hacer uwna  reyisiom y  verificacion
periddica, ésta se debe hacer una vez al
mes, De esta forma s¢ garantizara un
bien funclionamienta de la red eléctrica.

El mantenimierto de  estructuras
priefabricadas, «¢ debe hacer cada 3
meses, por inspeccion visual,

¢POR QUE?
POR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?

Es de conocimienta general que hoy en
dia, el mantenimiento eldctrico s
necesario para muchos aspectes en la
vida diaria, de una forma U otra, ya sea en
tableres, Fibricas w oficings ete. sus
equipos  necesitan de mantenimiento.
Esto nos leva a la conclusion die que el
mantenimbento  eléctrico  debe g
contmnwo,
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£l Mantenimiento FEléctrico  permite
detectar fallas que comienzan a gestarse
¥ gque pueden producir en el futuro
Cerceanc o8 mediano plazo una parada de
una planta y/o un sinlestro afectando a
personas B instalaclones. Esto permite la
reduccion de los tiempos de parada al
minimizar la probabilidad de salidas de
Servicko imprevistas, no programadas,
graclas a su aporte en cyanto a la
plarificaclén de las reparaciones y del
mantenimiento., Los  beneficios de
reduccidn de costos Incluyen ahorros de
energia, proleccion de los  eguipos,
welocidad de imspeccidn v diagnéstico,
virificacion rdpida v sencilla de [a
rEgaracion.

La aplicacidn del mantenimiento se verd
reflejada en;

= Los costos de la produccidn,

= La calidad de los diferentes
SErwichos.

= Lacapacidad operacional.

= la capacldad dé respuesta ante
sltuaciones de camblo.

= Elusode los medios de proteccidn
fisicas,

REGISTROD FOTOGRAFICO

BIBLIDGRAFIA

Este manual fue tomado v adaptado del
siguiente documentn.  Teniendo en
cuenta que las procesos v procedimientos
para la construccidn de obras en
instituciones educativas, s& encuentran
establecidos vy plenamente determinados,
los cuales se ajustan a las condiciones v
materiales comunes @ las  buenas
privcticas de la  industia de la
Construccion,

= Manual de use, conservacldn y
mantenimiento de infrapstructura
educativa, minkskeria de
edutacion nacienal-Colombia,

- Laboratorie  tecnoldgio  de
Uruguay, las 5H + W v &l cicho de
mejosra en b geatidn de procesos.
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CONTRATISTA

BRO EVER JOSE S5ALGADO S5ALGADD
Direccidn de oficina; Carrera 524 N* 1238 - 10
Teléfono: 7038345

Correo electrdnico: Info@salgado.com.co

INTERVENTORIA

R ¥ M CONSTRUCCIONES E
INTERVENTORIA

Direccidn de oficina; Carrera 382 N2 25-58
Teléfono: 2697927
Corfeo electronloo:

Rym.emergenciasl019@&@gmail.com

INTRODUCCION
Ever Salgado construcciones, ha disefiado
este manual como herramienta que le
permite dar un buen uso y correcto
mantenimiento a las  intervenciones
realizadas de acuerdo con el plan para la
atencidn de emergencias en los coleglos
distritales, en este se presenta una
descripcion general sabre las
especificaciones técnicas, caracteristicas y

recomendaciones de wuso de los
elementos del equipamiento v acabados
para la intervencian realizada.

En este manual se implementa la 5W + H
g5 wuna metodologia de andlisis
empresarial que consiste en contestar seis
preguntas basicas: qué (WHAT), por que
(WHY), cudndo (WHEN), dédnde (WHERE]),
guign (WHO) y como (HOW). Esta regla
creada por Lasswell (1979) puede
considerarse como  una lista de
verificacion mediante la cual es posible
generar estrategias para implementar una
mejora.

OBIETIVO

El presente manual tiene como objetivo
dar las pautas de mantenimiento para la
conservacion de las instalaciones del
colegio, teniendo en cuenta |as
intervenciones realizadas de acuerdo con
el plan para la atencidn de emergencias
en los colegios distritales adelantado por
la Secretaria de Educacidn Distrital de la
ciudad de Bogota D. C.

Por lo tanto, es necesario gue este manual
sirva como indicaciones v/o
procedimientos generales para las
personas gque integran o a quienes
corresponde desarrollar el ejercicio del
mantenimiento de la infraestructura
educativa de cada institucidn, asi como
dejar los conocimientos basicos v los
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procedimientos regueridos para
garantizar las condiciones de seguridad y
el  buen funcionamiento de los
establecimientos educativos.

DEFINICIONES

Con el fin de determinar el tipo de
mantenimiento a realizar en la institucidn
educativa, se deben tener en cuenta las
siguientes definiciones,

Mantenimiento: Conjunto de acciones
periodicas y sistematicas realizadas con el
propdsito de asegurar, garantizar o
extender la vida atil de la Infraestructura,
necesarias para consenvar las condiciones
originales de funcionamiento normal y
adecuado, su seguridad, productividad,
confort, Imagen corporativa, salubridad e
higiene,

1. Mantenimiente recurrente: Hace
referencia a todos los procesos o
trabajos rutinarios de limpieza y aseo
gque deben ST revisados
periddicamente y a intervalos de
tiempo regulares en: pisos, muros,
bafios, vidrios vy carpinteria metalica
de todas las areas de la planta fisica.

2. Mantenimiento preventive: Son los
procesos de conservacion de las
condiciones fisicas de la
infraestructura; comprenden aguellas
acciones que se deben realizar en

forma planificada, periddica,
permanente y programada, para
prevenir, retrasar o evitar su deterioro
¥ descompostura prematuros,
producto del uso normal, para alargar
asi su vida otil,

. Mantenimiento predictivo: Son las

acciones de medicidn periddica y
seguimiento constante gue buscan
prevenir fa interrupcidn de servicios;
se aplican con el propdsite de detectar
fallas o defectos, especialmente en
equipos, instalaciones y maguinaria
gue reguieran el reemplazo de partes
y elementos, para evitar deterioro o
fallas que afecten el funcionamiento
de un equipo o de la infraestructura-

Mantenimiento correctivo:
Corresponde a las acciones y labores
gue se deben realizar con el objeto de
Fenovar, recuperar, reparar o
restaurar dafos o  deterioros
ocasionados por el uso normal, por
falta de mantenimiento predictivo,
recurrente y preventive, por el
desgaste natural, por accidentes, por
us0s inadecuados de la
infraestructura u otros  factores
EXtermos.
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Grafico 1. Tipos de mamtenimbento y sus responsables

¢QUEY
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Existen unos antepechos com  altura
inferior a la norma, generando riesgos ala
comunidad educativa.

- Verificacion  de la  altura
complementacion de la misma

garantizando la  seguridad  del
antepecho,

JDONDE?
LOCALIZACION

EQUIEN?
PERSONAL CALIFICADO
El personal adecuado e iddneo para
gjecutar el mantenimiento debe cumplir
con lo siguiente:

a. Empresa calificada en
mantenimiento estructural.

b. Experiencia minima de tres (3)
afos en labores de
mantenimiento bdsico, certificada
por la empresa para la cual trabajd
o trabaja el operario.

c. Seguridad social al dia EPS, ARL y
fondo de ahorro.

iCOMO?
PRECAUCIONES

- 5e evitara la exposicion a la accidn
continuada de la humedad, como I3
proveniente de condensaciones desde
2l interior o la de ascenso capilar.

- 5S¢ alertard de posibles filtraciones
desde las redes de suministro o

evacuacidn de agua.

- 5e evitardn golpes y rozaduras con

elementos punzantes o pesados que
puedan descascarillar o romper

alguna pieza.

[ M,
L @
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- 5e ewvitard el vertido de productos
cdusticos y de agua procedente de
jardineras.

= Cualguier alteracion encontrada
(fisuras, desplomes, envejecimiento
indebido o descomposicidn  del
ladrillo), sera analizada por un técnico
competente, con el fin de dictaminar
s importancia v peligrosidad, tanto
desde el punto de vista de su
estabilidad como de la aptitud al
servicio. Asimismo, determinara en su
caso, el procedimiento de

intervencidn a seguir (ya sea un

andlisis estructural o una toma de
muestras), los cdlculos oportunos y los
ensayos o pruebas de carga que sean

Precisos.

MANTENIMIENTO DE MURO

PASO N2 1
Inspeccion visual: Posible aparicion y

desarrollo de grietas y fisuras, asi como
desplomes w otras deformaciones.
Erpsidn anormal o excesiva de pafios,
ladrillos o bleques aislados, desconchados

0 descamaciones. Erosidn anormal o

pérdida del mortero de las  juntas,
aparicion de humedades y manchas

diversas.

PASC N2 2
Inspeccion de las plezas o ladrillos que

forman el muro, observando si se
producen alteraciones por la accidn de los
agentes atmosféricos, fisuras debidas a
asientos locales o a solicitaciones
mecanicas imprevistas, erosion o pérdida
del mortero de las juntas, aparicion de

humedades ¥y manchas diversas,

PASO NT 3
Limpieza mediante lavado con agua,

limpieza quimica o proyeccidn de

abrasivos.

{CUANDOD?

TIEMPO
Pueden clasificarse en 3 tipos:

a. Normal, se ejecutardn con acciones
planeadas y posiblemente dentro de
un contrato de servicic de
mantenimiento preventive, con un
tiempo gue no suUponga un retraso
mayor de 12 meses, esto guiere decir,
gue la “imperfeccion”, no impide
saguir con las funclones se debe
realizar una inspeccion visual para dar
un diagndstico al mantenimiento que

|l|f:‘__
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clasifiquen de “Urgente” tendrin
prioridad y deberdn realizarse en un
plazo no mayor de 5 dias, en este
punto puede estar afectando el
funcionamiento de los que se debe
realizar.

b. Urgentes, Las reparaciones colegios si
no consigue ser reparada a tiempo, o
generando altos costos de
reparaciones posteriores.

€. Muy urgentes, Por (ltimo, las que
clasifiqguen de “Muy urgentes”, se
entenderan a incidencias que afectan
gravemente a la operatividad del
colegio se debe realizar el mismo dia.

Si e observara riesgo de
desprendimiento de alguna pieza, se
necesita andlisis estructural o una toma
de registro fotografico para que personal
adecuada estructural del diagndstico y
pasos a seguir esta actividad debe

ejecutarse de inmediato

El mantenimiento del muro debe ser cada

o meses,

¢POR QUE?
JPOR QUE SE DEBEN REALIZAR LOS
MANTENIMIENTOS?

A partir del ingenio, el ladrillo ha
propordonado historicamente ura
diversidad de espacios habitables, desde
cerrados y protegidos hasta entramados
variables que permiten el ingreso de la luz
solar. Por factores econdmicos y por su
estética decorativa tanto en color y
textura en ocasiones encontramos sus
caras descublertas, evidenciande una

temdtica com(n en muchas ciudades.

5in embargo, puede ir perdiendo algunas
de sus caracter(sticas producto del paso
del tiempo. La presencia de la humedad,
el efecto del viento y la incidendia solar
pueden tanto provocar en estos
materiales porosos eflorescencias v
hongos como afectar el color y erosionar
sus  superficies, deteriorando  sus

propiedades y atractivos,

Con este motivo, tenemos que hacer un
mantenimiento preventivo a [os muros en
mamposteria para poder alagar su
pericdo de vida estructural.

=iy
- o



