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1. DEPENDENCIA SOLICITANTE

Viceministerio para las Politicas Defensa y Seguridad- Direccién de Seguridad Publica
- Grupo de Atencion Humanitaria al Desmovilizado y Apoyo al Sometimiento Individual
a la Justicia

2. DESCRIPCI@NI DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA
CONTRATACION

La Ley 2272 de 2022 “Por medio de la cual se modifica, adiciona y prorroga la ley 418
de 1997, prorrogada, modificada y adicionada por las leyes 548 de 1999, 782 de 2002,
1106 de 2006, 1421 de 2010, 1738 de 2014 y 1941 de 2018, se define la politica de
paz de Estado, se crea el servicio social para la paz, y se dictan otras disposiciones”,
mediante la cual se establecieron mecanismos para lograr LA PAZ TOTAL, entendida
esta en la misma ley como “....Paz total: La politica de paz es una politica de Estado la
cual sera prioritaria y transversal en los asuntos de Estado, participativa, amplia,
incluyente e integral, tanto en lo referente a la implementacion de acuerdos, como con
relacion a procesos de negociacion, didlogo y sometimiento a la justicia. Los
instrumentos de la paz total tendran como finalidad prevalente el logro de la paz
estable y duradera, con garantias de no repeticion y de seguridad para todos los
colombianos; estandares que eviten la impunidad y garanticen en el mayor nivel
posible, los derechos de las victimas a la verdad, la justicia y la reparacion”.

En este sentido el sometimiento individual a la justicia jugara un papel importante en
el marco de la Politica de la Paz Total, atendiendo lo dispuesto en el literal c) del
Articulo 2 de la precitada norma, donde el Gobierno Nacional establece dos tipos de
procesos, asi:

(..)

c). En el marco de la politica de paz, el Gobierno podra tener dos tipos de procesos:

(i) Negociaciones con grupos armados organizados al margen de la ley con los que se
adelanten dialogos de caracter politico, en los que se pacten acuerdos de paz. Se
entendera por grupo armado organizado al margen de la ley, aquel que, bajo la
direccién de un mando responsable, ejerza sobre una parte del territorio un control tal
que le permita realizar operaciones militares sostenidas y concertadas.

(if) Acercamientos y conversaciones con grupos armados organizados o estructuras
armadas organizadas de crimen de alto impacto, con el fin de lograr su sometimiento
a la justicia y desmantelamiento.
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Ademas, es necesario indicar que el paragrafo 3, del Articulo 5 de la Ley 2272 de 2022,
define que:

Fesid)

De conformidad con lo que acuerden las partes en el marco del proceso de paz, o lo
que se defina en los acercamientos o conversaciones para el sometimiento a la justicia
de las estructuras armadas organizadas de crimen de alto impacto, el Gobierno al
establecer las zonas podra:

1. Precisar la delimitacién geografica de las mismas.

2. Establecer el rol de las instancias nacionales e internacionales que participen en
el proceso de dejacion de armas y transito a la legalidad de las organizaciones armadas
al margen de la ley o de las estructuras armadas organizadas de crimen de alto
impacto.

3 Establecer las condiciones y compromisos de las partes para definir la
temporalidad y funcionamiento de las zonas mencionadas.
4, Utilizar, ademas de zonas de ubicacién temporal, otras modalidades de

reincorporacion a la vida civil, para efectos de poner fin al conflicto armado. Estas
zonas no seran zonas de despeje.

En ese orden, bajo el desarrollo de la llamada Ley de Sometimiento, se hace necesario
desplegar todos los esfuerzos posibles para que las personas que integran los Grupos
Armados Organizados (GAQ), se presenten voluntariamente a los programas de
desmovilizacion y sometimiento a la justicia.

Es de resaltar que actualmente, los Grupos Armados Organizados (GAO) (sin perjuicio
de que el Consejo de Seguridad Nacional o quien haga sus veces pueda eventualmente
ampliar o definir otros grupos armados), que se clasificarse en:

1; Grupos Armados Organizados al Margen de la Ley que cumplen con los
requisitos establecidos en el Decreto 128 de 2003, compilado en el Decreto 1081 de
2015, Decreto Reglamentario Unico del Sector Presidencia de la Republica, y que en
adelante denominaremos “Grupos Armados Organizados al Margen de la Ley”
(GAOML).

2. Grupos Armados Organizados (GAO), cuyo sometimiento a la justicia es
regulado por el Decreto 965 de 2020.

Sobre la segunda clasificacién, el precitado Decreto, con el cual se adiciona el Capitulo
8 al Titulo 5 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1069 de 2015 y se adoptan medidas
para el sometimiento individual a la justicia de los integrantes de los Grupos Armados
Organizados (GAQ), se establecio que el Ministerio de Defensa Nacional en el marco
de la Ruta de Sometimiento, le corresponde ejecutar la etapa de recepcion de los
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integrantes de los Grupos Armados Organizados (GAO) que voluntariamente inicien la
Ruta de Sometimiento Individual a la Justicia, asi:

“Articulo 2.2.5.8.2.3. Recepcion. El Ministerio de Defensa Nacional prestara la ayuda
inmediata que requiera, cubriendo en todo caso sus necesidades basicas de
alojamiento, alimentacién, vestuario, transporte y atencién en salud, a través del
sistema general de seguridad social en salud.

El Ministerio de Defensa Nacional gestionara la consecucion de instalaciones adecuadas
para efectos de alojar a la persona y su grupo familiar, de manera que se procure la
estabilizacién, permanencia e integridad personal, durante la primera fase, sin
perjuicio de lo que se determine en el proceso penal correspondiente...”

Lo anterior, sin perjuicio que el Ministerio de Defensa Nacional en el marco de la Ruta
de Desmovilizacion ejecute la etapa de recepcion de los integrantes del Grupo Armado
Organizado al Margen de la Ley (GAOML), a quienes se les aplicara lo contemplado en
el Decreto 128 de 2003, a través del cual se adiciona el Capitulo 1 al Titulo 2 de la
Parte 3 del Libro 2 del Decreto 1081 de 2015, en donde se establecio:

“Articulo 2.3.2.1.2.2. Recepcion. En los casos de desmovilizacion individual, desde el
momento en que la persona se presenta ante las autoridades pertinentes, el Ministerio
de Defensa Nacional prestara la ayuda que requiera el desmovilizado y su grupo
familiar, cubriendo, en todo caso, sus necesidades basicas de alojamiento,
alimentacién, vestuario, transporte, atencion en salud, recreacion y deporte. Durante
este proceso de desmovilizacion, el Ministerio de Defensa Nacional proveera los medios
necesarios para el alojamiento de los desmovilizados o gestionara la consecucion de
instalaciones adecuadas, segun determine, de manera que se procure su integridad
personal.”

Conforme lo ha establecido el articulo 11 del Decreto 1874 de 2021 “Por el cual se
modifica la estructura del Ministerio de Defensa Nacional, se crean nuevas.
Dependencias, funciones y se dictan otras disposiciones.”, la Direccién de seguridad
Publica tiene dentro de sus funciones:

Articulo 11. Direccién de Seguridad Publica. Son funciones de la Direccion de Seguridad
Publica, las siguientes:

1. Disefiar y formular politicas publicas, estrategias o planes, en materia de seguridad
publica, especialmente en temas como, lucha contra el crimen organizado, la libertad
personal, la accion integral, la atencion humanitaria al desmovilizado, el apoyo al
sometimiento individual a la justicia y el lavado de activos.

()

5. Coordinar la ejecucién de las iniciativas para la atencidon humanitaria al
desmovilizado y el apoyo al sometimiento individual a la justicia en el marco de las
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competencias del Ministerio de Defensa Nacional y adelantar la coordinacion requerida
con las demas entidades del Estado.

(...)

10. Acompafiar los procesos de caracterizacion de actores armados ilegales como los
Grupos Armados Organizados (GAO) y los Grupos de Delincuencia Organizada (GDO).

Por ende, en el marco de la funcion sefialada en el numeral 5, el Grupo de Trabajo
GAHD ASIJ, tiene dentro de sus funciones adelantar las acciones conducentes a que
la poblacidon objeto de estos programas, inicien su transito a la legalidad de acuerdo
con los lineamientos establecidos en el literal C) del numeral 1.3. del articulo 2 de la
Resolucién No. 28 de 2022, del Ministerio de Defensa Nacional. Para ello, el GADH
ASI], enfocara todos sus esfuerzos a garantizar que en los procesos de desmovilizacién
individual y “acercamientos y conversaciones con grupos armados organizados o
estructuras armadas organizadas de crimen de alto impacto, con el fin de lograr su
sometimiento a la justicia y desmantelamiento”, se cuenten con las garantias
suficientes que permitan no solo el avance en el logro establecido sino en la atencion
que deba brindarse a quienes se sometan a la justicia, incluidos sus grupos familiares,
atendiendo lo establecido en la Ley 2272 de 2022 y las normas que llegasen a
reglamentarla.

Asi las cosas, los programas para la desmovilizacion, reintegracion, retorno a la
legalidad, acceso a la justicia formal y alternativa, para los grupos armados
organizados y organizaciones criminales que determine el Gobierno Nacional; con ello
se pretende impactar favorablemente en la lucha contra la criminalidad, la prevencion
y el control del delito”.

Por su puesto, para el cumplimiento de sus funciones, el Grupo de Atencidn
Humanitaria al Desmovilizado y Apoyo al Sometimiento Individual a la Justicia-GAHD
ASI) requiere de instalaciones adecuadas (Oficinas -Bodegas), que permitan el
desarrollo de las actividades orientadas al cumplimiento del programa de
desmovilizacidn, y espacios adecuados para el personal de planta y en comisidon que
labora para el Ministerio de Defensa Nacional - Grupo de Atencion Humanitaria al
Desmovilizado.

Desde el afio 2005, las oficinas fueron remodeladas y acondicionadas para garantizar
la operatividad de la ruta de desmovilizacion individual, con el apoyo del Convenio
General para Ayuda Econdmica, Técnica y Afin, suscrito entre el MINISTERIO DE
DEFENSA NACIONAL y el Gobierno de los Estados Unidos de América, representado
por la NARCOTIS AFFAIRE SECTION. (NAS) en desarrollo del cual se acordd con el
Ministerio de Defensa Nacional - Grupo de Atencion Humanitaria al Desmovilizado la
realizacion del proyecto REVIVIR I y REVIVIR II.

Para el desarrollo del proyecto REVIVIR I, se suscribieron los contratos No. S-CO150-
05-C-N019 para la obra civil y mobiliario de las oficinas, por un monto total de
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$390.018.435 millones de pesos y el contrato No. SCO-150-05-M-N113M para redes
de energia y comunicaciones, por un valor de $222.967.506 millones de pesos, para
una intervencion total que la suma $612.985.941 millones de pesos, con lo cual se
adecuaron las oficinas Administrativas del programa, la oficina de asesores en el
noveno piso del edificio Bochica y la oficina de atencién primaria en el tercer piso del
edificio residencias Tequendama.

En el afio 2007, se inici6 la segunda etapa del proyecto REVIVIR II, por un valor inicial
de $681.076.209 millones de pesos, de los cuales se ejecutaron $560.157.000
millones de pesos, obteniendo un valor total de la inversion por los dos proyectos de
$1.173.142.941,00 millones de pesos, inversion que incluy6é la remodelacion vy
dotacién de las oficinas de estrategia del programa de desmovilizacion, en donde se
instalaron salas de entrevistas para los miembros de los Grupos Armados al Margen
de la Ley dotadas con puertas, vidrios, equipos, sistemas de seguridad, oficinas de
seguridad, muros de mamposteria, instalacion de pelicula de seguridad, sillas, sofas,
persianas obra civil, caldeado estructurado, aire acondicionado, asi como la instalacion
de la cabina de grabacién de sonido con su respectivo equipo para la difusion del
programa.

Actualmente, en las oficinas No 221, 223, 302, 304, 306 y 308 del Edificio Residencias
Tequendama Norte (en adelante R.T.N.) se cuenta con las siguientes areas:

Oficinas del Area de Atencién Primaria.

Sala de Recepcién para el personal presentado y su nucleo familiar.
Enfermeria.

Oficinas de asesoria juridica - Atencion Primaria.

Oficinas Area de Bonificaciones.

Oficinas Area de Desmovilizacion y Sometimiento.

Salas de entrevistas.

Oficinas area de prevencién de reclutamiento ilicito.

SI)\JCJ\U‘I-I}-UU!\JH

Una bodega del Edificio Residencias Tequendama Sur, ubicada en la carrera 10 No.
27-51 de Bogota, empleada para almacenar elementos de prevencion de reclutamiento
ilicito y comunicaciones estratégicas.

Por su parte, en las oficinas 905, 906, 907, 908, 909, 910, 914 del Edificio Bochica,

se tiene la siguiente distribucion para el desarrollo de las funciones y actividades del
programa:

1. Oficina del Coordinador del Grupo de Atencién Humanitaria al Desmovilizado y
de Apoyo al Sometimiento Individual a la Justicia (GAHDASIJ).

Z, Oficinas Area Juridica GAHDASI).

3. Oficinas Area de Comunicaciones.

4, Oficinas Area Administrativa.
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5. Oficinas de Estadistica.

6. Sala de Juntas, en donde se realizan las reuniones del GAHDASI] y el dénde
actualmente el Comité Operativo para la Dejacion de las Armas (CODA), realiza por lo
menos una vez a la semana, sesiones ordinarias y extraordinarias para dar
cumplimiento a lo dispuesto en la normatividad vigente.

7s Oficinas de archivo - Documentacién.

Asimismo, la recomendacion se sustenta en los resultados del Estudio de Mercado
(analisis del sector y estudios de mercado), en el cual se concluye que la oferta
presentada por la Caja de Retiro de las Fuerzas Militares - CREMIL es la mas favorable
para la entidad, tanto por su costo como por las condiciones técnicas y, especialmente,
de seguridad. De igual manera, el traslado a otras instalaciones implicaria asumir
costos adicionales en adecuacion, considerando las inversiones realizadas desde el afio
2005 hasta la fecha.

Por lo anteriormente expuesto, el Grupo de Atencién Humanitaria al Desmovilizado vy
de Apoyo al Sometimiento Individual a la Justicia (GAHD-ASIJ), requiere y recomienda
contratar el arrendamiento de las oficinas Nos. 221, 223, 302, 304, 306, 308 y una
(01) bodega 4A del edificio Residencias Tequendama Sur, ubicado en la carrera 10
No.27-51 de Bogotd, D.C. y las oficinas Nos. 905, 906, 907, 908, 909, 910, 914
ubicadas en el Edificio Bochica, Carrera 13 No. 27-00, del Centro Internacional
Tequendama, con el fin de garantizar su normal y continuo funcionamiento.

2.1 VERIFICACION DE LA APROBACION DE LA NECESIDAD EN EL CITI -(NO
APLICA)

3. OBJETO A CONTRATAR

EL ARRENDADOR entrega al ARRENDATARIO, a titulo de arrendamiento, y éste recibe
de aquel al mismo titulo, unos inmuebles con destino al funcionamiento del Grupo de
Atencion Humanitaria al Desmovilizado y Apoyo al Sometimiento Individual a la
Justicia-GAHD-ASI] del Ministerio de Defensa Nacional.

3.1 ALCANCE DEL OBJETO

El Arrendamiento de las instalaciones corresponde a las siguientes:

a) Oficinas 221, 223, 302, 304, 306 y 308 del Edificio Residencias Tequendama
Norte (R.T.N.) Ubicado en la Carrera 10 No. 27-51 de Bogota. D.C.

b) Bodega del Edificio Residencias Tequendama Sur, ubicada en la Carrera 10 No.
27-51 de Bogota. D.C.

c¢) Oficinas 905, 906, 907, 908, 909, 910 y 914 del Edificio Bochica, ubicado en la
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Carrera 13 No. 27-00 de Bogota D.C.
4. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO.

Una vez analizadas las variables enunciadas, se ha estimado que el valor del contrato
serd hasta por la suma de QUINIENTOS VEINTICINCO MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y’NUEVE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 525.454.489.00) INCLUIDO IVA, SERVICIO PUBLICOS DOMICILIARIOS
(EXCEPTO AGUA PARA LA BODEGA), aseo de areas comunes, mantenimiento de
ascensores y servicio de seguridad y vigilancia privada las veinticuatro (24) horas del
dia, incluido IVA y demas impuestos tasas y contribuciones, distribuido por vigencias,
asi:

VALOR CANON VALOR TOTAL
et MENSUAL e VIGENCIA

2026 51.180.632.00 | 10 + (08 dias) | $525.454.489,00

VALOR TOTAL DEL CONTRATO $525.454.489,00

La justificacion y analisis del valor del contrato se encuentra incluida en el Analisis del
Sector.

5. ANALISIS TECNICO DEL SECTOR
Ver Analisis del sector y estudio de mercado.

5.1 VERIFICACION SOBRE LA EXISTENCIA Y APLICACION DE ACUERDOS
MARCOS (Cuando Aplique).

Al revisar los Acuerdos Marcos Vigentes publicados en la pagina web de Colombia
Compra Eficiente a fecha 07 de enero 2025, seccion ¢QUE SE PUEDE COMPRAR POR
MEDIO DE LOS ACUERDOS MARCO?, se encontré que no existe ninguno Acuerdos
Marco Vigente aplicable para brindar los servicios de asesoria requeridos por la

Direccion de Politicas y Consolidacion de la Seguridad del Ministerio de Defensa
Nacional.

6. CARACTERISTICAS Y/O ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS BIENES
Y/O SERVICIOS A CONTRATAR Y/0O OBLIGACIONES CONTRACTUALES:

DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES: El contrato de arredramiento deberd
ejecutarse sobre los siguientes inmuebles!:

! Los inmuebles descritos anteriormente se arrendaran como cuerpo cierto.

@)
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a)Oficinas 221, 223, 302, 304, 306 y 308 del Edificio Residencias Tequendama Norte
(R.T.N.) Ubicado en la Carrera 10 No. 27-51 de Bogota.

b)Bodega del Edificio Residencias Tequendama Sur, ubicada en la Carrera 10 No. 27-
51 de Bogota.

c) Oficinas 905, 906, 907, 908, 909, 910 y 914 del Edificio Bochica, ubicado en la
Carrera 13 No. 27-00 de Bogota D.C.

5.1. LINDEROS GENERALES.?

A. OFICINAS DEL EDIFICIO RESIDENCIAS

TEQUENDAMA NORTE (RTN)

NORTE Con el Edificio Torre Bavaria.

SUR Con el edificio Bachué.

ORIENTE Con la Carrera 10 de Bogota.

OCCIDENTE Con la Carrera 13 de Bogota.
~ B. OFICINAS DEL EDIFICIO BOCHICA

NORTE Con el Edificio RTN.

SUR Con el Edificio RTS.

ORIENTE Con el Edificio Bachué.

OCCIDENTE Con la Carrera 13 de Bogota.

C. BODEGA 4 A DEL EDIFICIO RESIDENCIAS
~ TEQUENDAMA SUR (RTS)

NORTE Con el Edificio Bachué

SUR Con el Hotel Tequendama
ORIENTE Con la Carrera 10 de Bogota.
OCCIDENTE Con la Carrera 13 de Bogota.

5.2. LINDEROS ESPECIALES.

OFICINAS DEL SEGUNDO PISO DEL EDIFICIO RESIDENCIAS TEQUENDAMA
NORTE (RTN)

~ OFICINA 221 Y 223. = =
NORTE Con la Oficina 224.
SUR Con el pasillo de entrada a la
terraza.
ORIENTE Pasillo del mismo piso.
OCCIDENTE Terraza del mismo piso.

2 La Caja de Retiro de las Fuerzas Militares nc cuenta con linderos generales y especificos en metros lineales, dado que el inmueble fue adquirido por la entonces
CAJA DE SUELDOS DE RETIRQ DEL EJERCITO (hoy CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES) en el afio 1941, momento en el cual no se encontraba
vigente la Ley 675 de 2001. “Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal."
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CENIT Con oficinas tercer piso.
NADIR Locales del primer piso.

OFICINAS DEL TERCER PISO DEL EDIFICIO RESIDENCIAS TEQUENDAMA

NORTE (RTN)

OFICINAS 302, 306 Y 308. :

NORTE Con el pasillo del mismo piso.

SUR Con la oficina 310 del mismo
Edificio.

ORIENTE Pasillo del mismo piso.

OCCIDENTE Con el vacio del pasillo del
primer piso.

CENIT Terraza baja del cuarto piso.

NADIR Oficinas del segundo piso.

OFICINAS 304

NORTE Con la oficina 303 del mismo
Edificio.

SUR Con oficina 303 Sanidad
Militar.

ORIENTE Con la carrera 102 de Bogota.

OCCIDENTE Con pasillo del mismo piso.

CENIT Terraza baja del cuarto Piso.

NADIR Oficinas del segundo piso.

BODEGA No.4A del Edificio Residencias Tequendama Torre Sur (RTS)

BODEGA No. 4A

NORTE Con el parqueadero Bachué
segundo Sotano

SUR Con el Hotel Tequendama

ORIENTE Con la Bodega 3 A

OCCIDENTE Con el cuarto de maquinas del
CREMIL

CENIT Con el primer soétano del
parqueadero Bachué

NADIR Placa comun del Edificio al
suelo

OFICINAS NOVENO PISO EDIFICIO BOCHICA.

| OFICINAS 906, 907, 908, 909 Y 910

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
no estd autorizado su reproduccidn total o parcial




O

FORMATO

Pagina 10 de 19

Cédigo: GO-F-100

ESTUDIOS Y DOCUMENTOS

Version: 4

Defensa PREVIOS ASPECTOS TECNICOS | Vigente a partir de: 10 de
Noviembre de 2025
NORTE Con los bafios de damas.
SUR Pasillo escalera emergencia.
ORIENTE Con pasillo del mismo piso
OCCIDENTE Con vacio terraza baja y carrera
13
CENIT Con piso oficinas 109 piso.
NADIR Oficinas 89 piso.

OFICINA 905

NORTE Con la oficina 904 del mismo
edificio.

SUR Con vacio jardin interior.

ORIENTE Con vacio Jardin Interior.

OCCIDENTE Con pasillo del mismo piso.

CENIT Con piso oficinas 109 piso.

NADIR Oficinas 89 piso.

OFICINA 914

NORTE Con la oficina 915 del mismo
edificio.

SUR Con la oficina 913 del mismo
edificio.

ORIENTE Con el pasillo del mismo piso

OCCIDENTE Con vacio terraza baja y carrera
13.

CENIT Con piso oficinas 10° Piso.

NADIR Oficinas 89 Piso.

5.3. AREA DE LOS INMUEBLES.

OFICINAS AREA
OFICINA 221 EDIFICIO 93 M2
R.T.N.

OFICINA 223 EDIFICIO 100 M2
R.T.N.
OFICINA 302 EDIFICIO 100 M2
R.T.N.
OFICINA 304 EDIFICIO 60 M2
R.T.N.
OFICINA 306 EDIFICIO 62 M2
R.T.N.
OFICINA 308 EDIFICIO 78 M2
R.T.N.

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
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OFICINA 905 EDIFICIO 100 M2
BACHUE
OFICINA 906 EDIFICIO 100 M2
BACHUE
OFICINA 907 EDIFICIO 60 M2
BACHUE
OFICINA 908 EDIFICIO 62 M2
BACHUE
OFICINA 909 EDIFICIO 55 M2
BACHUE
OFICINA 910 EDIFICIO 55 M2
BACHUE
OFICINA 914 EDIFICIO 55 M2
BACHUE
TOTAL, AREA OFICINAS 1.062 M2
BODEGA AREA
Bodega No.4A 82 M2
TOTAL, AREA BODEGA 82 M2

Los inmuebles objeto del contrato de arrendamiento tienen el area descrita
anteriormente, que en su total corresponde a 1.062M2 y se arriendan como cuerpo
cierto.

5.4. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a). Entregar al Arrendatario los inmuebles arrendados en buen estado, totalmente
terminados y dotados con los implementos relacionados en los inventarios que se
firman por separado y que forma parte integral del contrato.

b). Permitir al Arrendatario el disfrute del arrendamiento objeto del contrato,
debiendo en caso de que sea perturbado en el debido disfrute de este, tomar las
medidas necesarias para lograr que cese la causa que dio origen a este documento
es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional, no esta autorizado su reproduccion
total o parcial.

c¢). Designar un supervisor del contrato de arrendamiento, quien sera el competente
para conocer y coordinar con el arrendatario todo lo relacionado con el normal
desarrollo de este, quedando facultado para resolver las cuestiones sobrevivientes y
suscribir las certificaciones a que hubiere lugar.

d). Dar tramite diligente a las solicitudes de la supervision del contrato.

e). Obtener con la oportunidad debida, las licencias, autorizaciones y permisos a que
hubiere lugar para el cumplimiento de todas las obligaciones que le corresponden en
los términos del contrato a suscribir.

f). Mantener al dia el pago relacionado con los servicios publicos domiciliarios,

e ;
" E S . i s : .
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vigilancia, mantenimiento de ascensores y demas obligaciones que permitan disfrutar
de los bienes objeto de arrendamiento.

g). Realizar previa solicitud formal, el mantenimiento preventivo y correctivo de las
instalaciones arrendadas, asi como de los sistemas hidricos, hidraulicos y eléctricos.

5.5. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

a) Pagar en favor del Arrendador el canon mensual de acuerdo con la forma y
condiciones de pago establecidas.
b) Permitir que los inmuebles bajo su tenencia sean visitados para su posterior
arrendamiento, en el caso de finalizarse la ejecucion del Contrato y de no prorrogarse
el mismo; en el menor tiempo posible las partes pactaran la fecha y hora de la

entrega real, material e inventariada del mismo.
c) Efectuar las correspondientes disponibilidades y registros presupuestales, en caso
de prérrogas y adiciones del contrato.

d) Destinar los inmuebles arrendados Unicamente para el funcionamiento del
programa, obligandose a no cambiar su destinacion, cederlo, subarrendarlo, guardar
en €l o permitir que se guarden sustancias explosivas o perjudiciales que afecten la

seguridad del area 0 la salubridad del ambiente.
e) Asumir los gastos de desinfeccion, en caso de que cualquiera de los ocupantes de
los inmuebles sufra enfermedades infectocontagiosas.

f) Conservar los bienes inmuebles recibidos en arriendo y entregarlos en el mismo
estado en que se recibieron, salvo el deterioro natural y de uso.
g) Asumir los costos de las obras de adecuacion de los espacios fisicos requeridos
por EL MINISTERIO para atender necesidades locativas en el inmueble. Asi mismo, a
retirar las citadas obras de adecuacion y mejoras efectuadas, y contar con las
autorizaciones previas que requiera el Arrendador para tal fin.
h) Someter previamente a consideracién del Arrendador el disefio y proyecto
correspondiente a los avisos que el Arrendatario prevea instalar.
i) No efectuar modificacién alguna a las instalaciones eléctricas o de tuberia, sin
previo permiso escrito por parte del Arrendador.
j) Designar un supervisor del Contrato.

7. CRITERIOS Y DOCUMENTOS TECNICOS MINIMOS HABILITANTES (NO
APLICA)

7.1. CERTIFICADO DE INSCRIPCION, RENOVACION Y ACTUALIZACION EN EL
REGISTRO UNICO DE PROPONENTES. (CUANDO APLIQUE)

Siguiendo lo sefalado en el articulo 6° de la Ley 1150 de 2007, “por medio de la cual
se introducen medidas para la eficiencia y la transparencia en la Ley 80 de 19})3_y se
dictan otras disposiciones generales sobre la contratacion con Recursos Publicos”

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
no esta autorizado su reproduccion total o parcial
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para el presente proceso de contratacion no se requiere del Registro Unico de
Proponentes, ni de la calificacion ni la clasificacién, por tratarse de una contratacion
directa. De acuerdo con la clasificacion del Cédigo Estandar de Productos y Servicios
de Naciones Unidas, (UNSPSC), el servicio/producto requerido por el Ministerio de
Defensa Nacional estd ubicado asi:

LASIFICACION |

EGMENTO | FAMILIA |  CLASE

ici i& Alquiler y
fs:\:lilcilgs rocézsic)l'?;&:;o;é Servicios arrendamiento
80131500 P o

empresas Yy servicios | inmobiliarios

administrativos. propiedades o

edificaciones.

7.2. EXPERIENCIA HABILITANTE EXIGIDA PARA EL PROCESO DE SELECCION
Y FORMA DE ACREDITARLA.

NO APLICA

7.3 EXPERIENCIA HABILITANTE ESPECIFICA EXIGIDA PARA EL PROCESO
DE SELECCION Y FORMA DE ACREDITARLA (NO APLICA)

7.4 DOCUMENTOS Y VERIFICACIONES TECNICOS ADICIONALES (NO
APLICA)

7.5. CRITERIOS AMBIENTALES

Estableciendo los criterios ambientales para la celebracion de contratos por parte de
las Dependencias de la Unidad de Gestion General del Ministerio de Defensa Nacional,
con el fin de mitigar los posibles aspectos e impactos ambientales generados en el
desarrollo de las actividades, productos y/o servicios de la Entidad. (...), se establece
lo siguiente:

cumplir con lo establecido en el DECRETO
1575 DE 2007, por el cual se establece el
Sistema para la Proteccion y Control de la
Calidad del Agua para Consumo Humano:

Nota: Tener en cuenta lo siguiente:

1. El lavado de tanques debe
realizarse de manera semestral, por

ETAPA DEé
VERIFICACION
CRITERIO MEDIO DE VERIFICACION PRECONTRACTUAL /
CONTRACTUAL
En ca i 1 rrendar « Certificado de lavado de tanques, | Esta medida deberd ser
i donde se mencione el servicio de | verificada por el
a b | arrendatario deb lavado y desinfeccién del tanque | contratista, supervisor del

contrato y/o apoyo de la
supervision del contrato en
la etapa contractual de
manera semestral y debe

yy
D iy
3(}-5..“ R © W
SN coniec RE

150 o0y
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ETAPA DEé
VERIFICACION
CRITERIO MEDIO DE VERIFICACION PRECONTRACTUAL /
CONTRACTUAL

lo tanto, se deben recibir dos | ser remitida al ingeniero
Articulo 10. Responsabilidad de los certificaciones como minimo en el | (a) ambiental de Ia
usuarios. Todo usuario es responsable de afo. entidad.

mantener en condiciones sanitarias
adecuadas las instalaciones de distribucion y » Acta de Inspeccién, Vigilancia vy
almacenamiento de agua para consumo Control  higiénico  sanitario a

humano a nivel intradomiciliario, para lo cual,
se tendran en cuenta, ademas, los siguientes
aspectos:

empresas de control de plagas,
lavado de tanques de agua potable,
desinfeccion de areas.

1. Lavar y desinfectar sus tanques de
almacenamiento y redes, como minimo cada
is m

2. Mantener en adecuadas condiciones de
operacion la acometida y las redes internas
domiciliarias para preservar la calidad del
agua suministrada y de esta manera, ayudar
a evitar problemas de salud publica.

3. En edificios publicos y privados, conjuntos
habitacionales, fabricas de alimentos,
hospitales, hoteles, colegios, cdrceles y
demds  edificaciones que conglomeren
individuos, los responsables del
mantenimiento y  conservacion locativa
deberan realizar el lavado y desinfeccion de
los tanques de almacenamiento de agua para
consumo humano, como minimo cada seis (6)
meses. La autoridad sanitaria podra realizar
inspeccion cuando lo considere pertinente.

En caso de que el inmueble a arrendar
cuente con tanques de almacenamiento

Informe y/o reporte emitido por un
laboratorio acreditado por el IDEAM,

Esta medida deberd ser
verificada por el

| _arren i donde se evidencie los resultados de | contratista, supervisor del
realizar _analisis _de _aqua _potable analisis de agua potable y el | contrato y/o apoyo de la
posterior al lavado de los tanques dando CONCEPTO FAVORABLE del Indice supervision del contrato en
cumplimiento a la RESOLUCION 2115 DE de Riesgo de la calidad del agua | la etapa contractual de

2007 “Por potable para el consumo Humano | manera semestral y debe
medio de la cual se sefalan caracteristicas, (IRCA). ser remitida ingeniero (a)
instrumentos basicos y frecuencias del ambiental de la entidad.
sistema de control y vigilancia para la calidad
del agua para consumo humano”.
n el fi ar cumplimi « Ficha técnica de las luminarias | Esta medida debera ser
1 2024 ex i r el Mini i instaladas en el inmueble, donde | verificada por el contratista,
Hacienda (o la norma que la modifique, se evidencie que son de bajo | supervisor del contrato y/o
sustituya o adicione), “Por el cual se establece el consumo energético. apoyo del supervisor del
Plan de Austeridad del Gasto 2024 para los + Ficha técnica de los PUSH. contratc en la  etapa
oérganos que hacen parte del Presupuesto contractual.

General de la Nacidn, articulo de sostenibilidad

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
no estd autorizado su reproduccién total o parcial
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ETAPA DE,
VERIFICACION
CRITERIO MEDIO DE VERIFICACION PRECONTRACTUAL /
CONTRACTUAL
ambiental”y |a Directiva Nomero 01 de 2024
"B S PRAC A RA OR

ENERGIA Y AGUA” Expedida por el presidente
de la Republica.

El arrendatario debe velar por que el inmueble
cuente con lamparas, bombillos o paneles
ahorradores de energia y se tenga instalado en
caso de lavamanos vy lavaplatos ahorradores de
agua tipo PUSH con un consumo Max de 7.3L/m.

8. CRITERIOS TECNICOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE.

El Grupo de Atencién Humanitaria al Desmovilizado y de Apoyo al Sometimiento
Individual a la Justicia (GAHD ASIJ) realizé el analisis de la oferta inmobiliaria cercana
a las oficinas arrendadas actualmente; encontrando ventajas significativas de la
oferta presentada por la Caja de Retiro de las Fuerzas Militares - CREMIL, tanto del
nivel técnico y econdémico como: i) disponibilidad de la totalidad de area requerida
GAHD - ASIJ (1122 m?2), ii) adecuaciones necesarias para operar y funcionar de
manera ininterrumpida para el total de personal que labora en las instalaciones (59
personas), iii) gastos asociados al traslado de bienes y enseres, iv) mejor precio
(incluye con costos y gastos asociados a la administracion, aseo y seguridad).

Asi mismo, en el presente estudio se sustenta la recomendacion para la suscripcion
del contrato interadministrativo; ya que, a nivel técnico, los inmuebles ofertados por
la Caja CREMIL resultan mas favorables para las operaciones del Grupo GAHD ASIJ;
dado que cuenta con unas condiciones especiales de seguridad que se enuncian a
continuacion:

8.1. Las instalaciones de la Caja CREMIL cumplen con las condiciones de seguridad,
indispensables para el funcionamiento de Entidades Militares y en especial del
Grupo de Atencion Humanitaria al Desmovilizado y de Apoyo al Sometimiento
Individual a la Justicia (GAHD-ASIJ), ya que cuenta con camaras de seguridad,
seguridad canina, seguridad privada.

8.2. Dentro de las instalaciones de la Caja CREMIL se encuentra ubicada un
Pelotén del Ejército Nacional (Policia Militar) y un Centro de Atencion Inmediata
(CAI) de la Policia Nacional, lo cual garantiza un mayor grado de seguridad, tanto
de los funcionarios del Ministerio de Defensa Nacional como del personal presentado
que acude a los servicios del programa humanitario.

8.3. Dentro de las instalaciones de la Caja CREMIL se encuentran los
parqueaderos de los vehiculos asignados al Grupo GAHD ASIJ), los cuales son

0
b g T . o
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utilizados por el programa y por algunos desmovilizados cuando son requeridos por
las autoridades judiciales, administrativas y Fiscalia General de la Nacidn), evitando
desplazamientos peatonales que pueden poner en riesgo la seguridad de los
presentados y el personal con el que se interactla.

8.4. Aun cuando en el mercado existe una gran cantidad de inmuebles
distintos a los ofertados por la Caja CREMIL, estos no cumplen con los
requerimientos de seguridad necesarios para garantizar el bienestar y seguridad de
los funcionarios del Ministerio de Defensa Nacional, Fuerza Publica, enlaces de las
Unidades Militares, y de la poblacién que se acoge al programa humanitario.

Por ello, una vez expuesto los anteriores factores de seguridad, localizacién,
infraestructura y precio, la oferta mas favorable para el Ministerio de Defensa
Nacional, es la presenta por la CAJA DE RETIRO DE LAS F.F.M.M., maxime cuando se
trata de una Sociedad Andénima de Economia Mixta sometida al régimen de las
Empresas Industriales y Comerciales del Estado, E.I.C.E. vinculada al Ministerio de
Defensa Nacional, la cual reune los requisitos de capacidad, idoneidad y experiencia
directamente relacionados con el objeto a contratar.

De acuerdo con la documentacion aportada por la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS
MILITARES - CREMIL, y asi como el objeto del contrato y la experiencia en la ejecucion
de éstos, se concluye dada su naturaleza juridica que al ser la CAJA DE RETIRO DE
LAS FUERZAS MILITARES es un Establecimiento Publico del orden Nacional, con
personeria juridica, autonomia administrativa y patrimonio independiente, vinculada
al Ministerio de Defensa Nacional, reune los requisitos de capacidad, idoneidad vy
experiencia directamente relacionados con el objeto a contratar.

9. ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

Los riesgos de caracter técnico que se establecen son los siguientes:

Perturbacion < El El ' e
™ de la tenencia <o — o o contratist P Contratist man
g c| ¢ : Afectacion = 2 . N i
2| 2|5| 6| delinmueble e - I - I adebera | a deberd era
Slals| R dad © 51 e [2| @ tomar las informar per
ol 21 3| @ arrencasg; ejecucion 8 9 o | & . 9
2%l ol @ por causas del o o 9 < medidas ] al man
w il & | imputables al e | F O para = Superviso | ente
arrendador contrato E controlar r del debe
(acreedores, y Contrato, ra

o
PR v .
o.."“m"m icontec ELSLIA
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(RSGET I

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
no esta autorizado su reproduccién total o parcial




FORMATO Pagina 17 de 19

Codigo: GO-F-100
ESTUDIOS Y DOCUMENTOS | Versién: 4

PREVIOS ASPECTOS TECNICOS | Vigente a partir de: 10 de

Noviembre de 2025

propietarios, minimizar indicando
etc.) su las tore
impacto medidas ary
que revis
tomara al ar
respecto. este
riesg
o
El De
Dafios Contratist man
estructurales El a debera era
. i er
o contratist MO | man
~ a debera -
™ : ; ~ © - Superviso ente
8l el sl 5 _wﬂmﬁ,ﬂ%:mm Afectacion | 5 | T £ g | tomarlas | I  del debe
el €3 .w wite ) en la o < gl = medidas . c £
N| Yl al 3| 8 en el disefic o . P @ s 2 |= B b1 ontrato, ra
Qi Dl & ejecucion o 3 21 = para c indicand miani
@l S| 2| § la del 2 2 5 controlar | 2 B
w | & construccion c & | F z ] = las tore
: contrato -
Q9 trat £ y
del inmueble = FRTRIFRIZET medidas ary
revis
que no oy que
permitan el impacto tomara al ar
uso normal respecto. este
de este. riesg
0
Hechos El De
vandalicos, Contratist man
terroristas o El a debera era
i ) informar er
% ot contratist e | men
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10.LUGAR Y PLAZO DE EJECUCION

El lugar de ejecucién del futuro contrato sera la ciudad de Bogota, D.C., y el plazo
del contrato Interadministrativo sera hasta el treinta (28) de noviembre de 2026.

ﬁ@u Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
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11. FORMA DE PAGO

Marca con una X:

a) Mensual X , bimensual , trimestral , semestral
b)  Por servicio o producto entregado
c) Un dnico pago al finalizar el contrato ;

se contempla la ejecucién de once (11) pagos mensuales facturados anticipados,
correspondientes a nueve (09) meses de febrero a octubre, donde febrero es por
diez dias y de marzo a octubre cada uno por un valor de CINCUENTA Y UN MILLONES
CIENTO OCHENTA MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($51.180.632,00), en noviembre son veintiocho dias (28) por un valor de CUARENTA
Y SIETE MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS NOVENTA
PESOS MONEDA CORRIENTE ($47,768,590) y un pago adicional correspondiente a
diez (10) dias del mes de enero de 2026, por un valor de DIECISIETE MILLONES
SESENTA MIL DOSCIENTOS ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($17,060,211).
Estos valores incluyen el IVA, el fondo de administraciéon, aseo de areas comunes,
mantenimiento de ascensores y servicio de seguridad y vigilancia privada las
veinticuatro (24) horas del dia, los servicios publicos domiciliarios (excepto el
suministro de agua para la bodega), asi como los impuestos, tasas y contribuciones
gue pudieran aplicarse.

PAGO e MES VR MENSUAL
1 ENERO $ 17.060.211,00
2 FEBRERO $ 51.180.632,00
3 MARZO $ 51.180.632,00
4 ABRIL $ 51.180.632,00
5 MAYO $ 51.180.632,00
6 JUNIO $ 51.180.632,00
7 JULIO $ 51.180.632,00
8 AGOSTO $ 51.180.632,00
9 SEPTIEMBRE $ 51.180.632,00
10 OCTUBRE $ 51.180.632,00
11 NOVIEMBRE $ 47.768.590,00
TOTAL $ 525.454.489,00

12. PLAN DE COMPRAS

Omitido

13. VIGENCIA FUTURAS (NO APLIQUE)
14. DOCUMENTOS ANEXOS

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
no esta autorizado su reproduccion total o parcial
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« Cotizacion No. 2026-001 del 06 enero de 2026 Caja de Retiro de las FF.MM.
« Decreto y Acta de Posesién director CREMIL
« Fotocopia cédula de ciudadania representante CREMIL
« Fotocopia del RUT CREMIL.
| « Resolucion No. 11408 del 31 diciembre de 2025

15. OFERTA ECONOMICA

VALOR CANON MENSUAL MAXIMO A COTIZAR
Ne INMUEBLES | 'Nc|uIDO IVA 19%, FONDO, AGUAS Y ENERGIA
1 | Oficina 905 5,038,800
2 | Oficina 906 5,038,800
3 | Oficina 907 3,023,280
4 | Oficina 908 3,124,056
5 | Oficina 909 2,771,340
6 | Oficina 910 2,771,340
7 | Oficina 914 2,771,340
8 Bodega 4A 1,800,392
9 | Oficina 221 4,686,084
10 Oficina 223 5,038,800
11 | Oficina 302 5,038,800
12 | Oficina 304 3,023,280
13 Oficina 306 3,124,056
14 | Oficina 308 3,930,264

Bogota D.C., 19 de enero de 2026

Coronel JOSE F&*

S~
GARZON GUTIERREZ

Coordinador Grupo de Atencion Humanitaria al Desmovilizado
y Apoyo al Sometimiento Individual a la Justicia
Ministerio de Defensa Nacional.

Elabord: SP. Yedinsson Yafiez - GAHD-ASI]
Reviso: SV Miguel Diaz Cartagena -GAHD-ASI)
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ANALISIS DEL SECTOR Y ESTUDIOS DE MERCADO
PROCESOS DE SELECCION

i EL ARRENDADOR entrega al ARRENDATARIO, a titulo
= | de arrendamiento, y este recibe de aquel al mismo
E | titulo, unos inmuebles con destino al funcionamiento
B]ETO C‘O,NTRATAFION- del Grupo de Atencion Humanitaria al Desmovilizado y
s Apoyo al Sometimiento Individual a la Justicia = GAHD
‘ ASI), del Ministerio de Defensa Nacional.
= A Viceministerio para las Politicas de Defensa vy
'DEPENDENCIA SOLICITANTE | Seguridad - Direccién de Seguridad Publica - Grupo de
. | Atencion Humanitaria al Desmovilizado y Apoyo al
Sometimiento Individual a la Justicia - GAHD ASIJ.

oo, TECNICO | PD. Hugo Chacon Moreno.

RESPONSABLE
'CARGO DEL TECNICO
'RESPONSABLE GAHDASI)
E-MAIL DEL TECNICO hugo.chacon@mindefensa.qgov.co

'RESPONSABLE

1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD

Ver Estudios y Documentos Previos Aspectos Técnicos
2. ASPECTOS GENERALES DEL SECTOR
PRODUCTO INTERNO BRUTO

El producto interno bruto (PIB) es el valor total de la produccion corriente de
todos los de bienes y servicios de un pais durante un periodo de tiempo
determinado, que por lo general es de un trimestre o un afio. Para su calculo se
tiene en cuenta la produccion gue se realiza en el Pais, dentro de las fronteras
geograficas de la nacidn, sin importar si esta produccién fue realizada por
personas o empresas nacionales o extranjeras.

PRODUCTO INTERNO BRUTO EN COLOMBIA

El boletin técnico de Cuentas Trimestrales de Colombia, del Producto Interno
(PIB) presenta la informacion estadistica para el II Trimestre de 2025
(preliminar). Las cuentas nacionales trimestrales constituyen una sintesis de la
informacion de coyuntura econdmica, mediante la cual se articulan los
indicadores de estadisticas basicas en los principales agregados
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macroeconomicos. Para tal efecto, las cuentas trimestrales se soportan en los
estandares internacionales de medicion econémica definidos por la Organizacion
de las Naciones Unidas y el Fondo Monetario Internacional.

En Colombia, la definicién del calculo del PIB permite evidenciar el crecimiento
por categorias segun las industrias de mayor volumen del pais, el siguiente
cuadro presenta los principales cambios del Producto Interno Bruto (PIB) en
Colombia, de manera trimestral desde el afio 2022 hasta el 2025:

Grafico 1. Producto Interno Bruto Tasa de crecimiento en
volumen 1 2022-1 / 2025pr-1I
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Fuente: DANE - IPC informacion tecnlca (s/f). Gov.co. Recuperado el 21 de septiembre de 2025, de
https://www dane gov.co/index php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/cuentas-nacionales-trimestrales/pib-informacion-tecnica

Variacion porcentual (%)
v
°

PIB DESDE EL ENFOQUE DE LA PRODUCCION

En el segundo trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie
original, crece 2,1% respecto al mismo periodo de 2024pr (ver tabla 1). Las
actividades econémicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado
son:

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 5,3% (contribuye 3,8
puntos porcentuales a la variacién anual).

« Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de
servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores;
actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio crece 11,4% (contribuye 7,5 puntos
porcentuales a la variacion anual).

« Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria; Educacion; Actividades de atencion de la salud humana y de
servicios sociales crece 2,7% (contribuye 1,8 puntos porcentuales a la variacién
anual). En lo corrido del afio 2025pr, respecto al mismo periodo del afio anterior,
el Producto Interno Bruto presenta un crecimiento de 1,6%. Las actividades
econdmicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

» Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en
su serie ajustada por efecto estacional y calendario crece 0,2%. Cuando se
observa el comportamiento de las actividades econémicas relacionadas:
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e Actividades financieras y de seguros crece 1,5%.

COMPORTAMIENTO DEL PIB POR SECTORES - ACTIVIDAD ECONOMICA

La clasificacién por sectores o actividades economicas esta sustentada en la
Clasificacion de Actividades Econdémicas CIIU Revision 4AC adaptada para
Colombia, que es actualizada periédicamente por el DANE. La Clasificacion
Industrial Internacional Uniforme de Todas Las Actividades Econémicas (CIIU)
es la clasificacion internacional de referencia de las actividades productivas.

Tasas de crecimiento (%)
Serie ajustada por efecto

Fasie Guiglant estacional y calendario
Acthelsind aonobemion Anual Afo corrido Trimestral
2025™-1 7 2025/ 20257-1/
2024%-11 20247 2025%"-1

Agricultura, ganaderia. caza. silvicultura y pesca 13,4 21,2 -0,5
Explotacién de minas y canteras -125 -5.8 -9.9
Industrias manufactureras 4.8 53 oe
Suministro de electricidad, gas. vapor y aire acondicionado’ 21 -2.6 27
Construcckdn 33 EN:] 7
Comercio al por mayor y al por menor” 122 1.2 EN
Informacién y comunicaciones 53 a9 34
Actividades financieras y de Uros 9.2 X7 2.3
E;;&;.EE Inm;Eili;n:i 84 a8 20 |
Actividades profesionates, clentificas y técnicas” 62 &3 20
Administracién publica, defensa, educacion y salud® 63 7.9 a4

Ac‘-‘ ar : dr-. 1o y recreacién y otras 138 176 Al
actividades de servicios

Valor agre gado bruto 7.1 a.s 0.5
Impuestos menos subvenciones sobre las productos 13.3 13.2 Qs
Producto Interno Bruto 7.6 9.0 0.5

Actividad Economica: “Actividades inmobiliarias”:

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de las actividades
inmobiliarias crece 2,0% en su serie original, respecto al mismo periodo
de 2024pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el
valor agregado crece en 2,0%, respecto al trimestre inmediatamente
anterior (ver tabla 10).

Tabla 10. Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en volumen'
Segundo trimestre 2025¢"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original
Actividad econémica Sstucione ¥ cEnidurio
Anual Afo corrido Trimestral
20251 7 2025"/ 2025""-11 /
2024 -1 2024" 2025""-1
Actividades inmobiliarias 2.0 2.0 0.6

Fuente: DANE, PIB_T
" preliminar
‘Series encadenadas de volumen con afo de r

eferencia 2015,

2:1

CONDICIONES DEL SECTOR
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QUE ES EL IPC Y COMO AFECTA EL ARRIENDO! El IPC es un indicador
econdémico que mide el nivel de inflacion, reflejando el aumento promedio de los
precios de los bienes y servicios que consume la poblacién. En Colombia, la Ley
820 de 2003 establece que los incrementos en el arriendo no pueden superar el
porcentaje de inflacion registrado durante el afio anterior.

Iindice de Precios al Consumidor (IPC)

Varlacién mensual, afo corrido y anual
Total nacienal
2024 - 2025 (agosto)

IPC total 0,00 0,19 4,33 4,22 6,12 5,10

Fuente: DANE, (PC

Fuente: DANE - IPC informacién técnica. (s/f). Gov.co. Recuperado el 21 de septiembre de 2025, de
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-
consumidor-ipc/ipc-informacion-tecnica

En el afio 2024, el IPC se ubicd en 4,33%, lo que significa que el aumento en los
arriendos para 2025 se regira por esta cifra o una ligeramente superior, dada la
proyeccion de que el IPC cierre entre el 5.10%. Sobre el particular si revisamos
las estadisticas del DANE, sobre el comportamiento histérico del IPC, se tiene:

IPC Histérico DANE

Afio IPC (%) IPC (Factor)

2021 5.62 1.0562

2022 13.12 1.1312

2023 9.28 1.0928

2024 5.20 1.0520
2025: (dato DANE agostc.J_ y)proyeccién de cierre de 510 1.0510

afio

COMO DEBE APLICARSE EL AUMENTO.
La precitada Ley 820 establece claramente cdmo debe realizarse este aumento:

Frecuencia del aumento: El aumento solo se puede aplicar cuando haya
transcurrido un afio desde el Gltimo incremento o cuando se renueve el contrato
de arrendamiento. Por ejemplo, si el contrato se firmé en mayo de 2024, el
aumento solo se podra aplicar en mayo de 2025.

1 https:/lwww.cronista.com/colombiaffinanzas-y-economialarriendo-2025
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Negociacién entre partes: Si bien el arrendador tiene el derecho de aplicar el
aumento maximo permitido, también puede negociar con el arrendatario para
reducir este monto.

Contratos firmados después de julio de 2003: Los contratos firmados después
de esta fecha se ajustaran segun el IPC del afio anterior. Por ejemplo, si un
contrato se firmé en julio de 2023, el aumento se aplicara en julio de 2025 segun
el IPC de 2024.

Contratos anteriores a julio de 2003: Para estos casos, el aumento no puede
superar la meta de inflacion fijada por el Banco de la Republica. En 2024, esta
meta es del 3%.

ASPECTOS IMPORTANTES SOBRE LOS ARRENDAMIENTOS EN COLOMBIA

De acuerdo con la Ley 820 de 2003, existen otros puntos clave que los

arrendatarios deben tener en cuenta:

« El canon de arrendamiento no puede superar el 1% del valor total de la
vivienda.

« Los contratos deben establecer claramente la fecha de renovacion, ya sea de
6 0 12 meses.

« Sialguna de las partes desea terminar el contrato antes de lo pactado, debera
pagar la penalidad correspondiente.

« Sise desea no renovar el contrato, ambas partes deben avisar con tres meses
de anticipacion para evitar sanciones.

Impacto en el mercado de los Arriendos en Colombia. Mas de 7 millones
de hogares colombianos viven en arriendo, lo que representa aproximadamente
el 40% de la poblacion, segun datos del DANE. Esta cifra ha aumentado en los
ultimos afios, impulsada por factores econdémicos, como la pandemia, y por el
cambio en las preferencias de vivienda en las grandes ciudades. El mercado de
arrendamientos mueve unos $55 billones de pesos anuales en Colombia, y
aunque ha crecido, la informalidad sigue siendo un desafio. Segun Fedelonjas,
el 57% de los contratos de arrendamiento son verbales, lo que resalta la
necesidad de formalizar mdas acuerdos para garantizar los derechos de ambas
partes.

L)
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2.2 ANALISIS NORMATIVO

Teniendo en cuenta el objeto contractual a ejecutar, el Ministerio de Defensa
Nacional, ha identificado las normas, protocolos, manuales, procedimientos y
demas parametros que debe tener en cuenta el contratista para el desarrollo y
ejecucion de las obligaciones contractuales establecidas por la entidad:

- DOCUMENTO | =+ "~ CONTENIDO

Constitucion Politica

de 1991.

Ley 80 de 1993 “Por la cual se expide el Estatuto General de

Contratacion de la Administracion Publica”.

Ley 1150 de 2007 |"Por medio de la cual se introducen medidas para la
eficiencia y la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se
dictan otras disposiciones generales sobre |la contratacién
con Recursos Publicos”.

Por la cual se consagran unos Instrumentos para la
Ley 418 de 1997 busqueda de la convivencia, la eficacia de la justicia y se
dictan otras disposiciones.

Por medio de la cual se prorroga la vigencia de la Ley 418
Ley 548 de 1999 del 26 de diciembre de 1997 y se dictan otras
disposiciones.

Reglamentada parcialmente por los Decretos 4124 de
Ley 594 de 2000 2004, 1100 de 2014. Por medio de la cual se dicta la Ley
General de Archivos y se dictan otras disposiciones.

Por medio de la cual se prorroga la vigencia de la Ley 418
Ley 782 de 2002 de 1997, prorrogada y modificada por la Ley 548 de 1999
y se modifican algunas de sus disposiciones.

Por la cual se expide el régimen de arrendamiento de

Ley 820 de 2003 vivienda urbana y se dictan otras disposiciones.

Por medio de la cual se fortalecen la investigacion vy
judicializacion de organizaciones criminales, se adoptan
medidas para su sujeciéon a la justicia y se dictan otras
disposiciones.

Ley 1908 de 2018

Por el cual se reglamenta la Ley 418 de 1997, prorrogada
y modificada por la Ley 548 de 1999 y la Ley 782 de 2002
en materia de reincorporacion a la sociedad civil.

Decreto 128 de
2003

Decretoc 395 de Por medio del cual se reglamenta la Ley 418 de 1997
23876 prorrogada y modificada por las Leyes 548 de 1999,
782 de 2002, Decreto 128 de 2003 y 1106 de 2006.

Ley 1474 de 2011  |“Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los
mecanismos de prevencion, investigacion y sancion de
actos de corrupciéon y la efectividad del control de la
gestion publica”.

Ssou . Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
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Decreto 1070 de|Por el cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
2015 Sector Administrativo de Defensa.
Decreto Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario No.|Reglamentario del sector Administrativo de Planeacion
1082 de 2015 Nacional”

Por el cual se adiciona el Capitulo 8 al Titulo 5 de |la Parte
Decreto 965  de 2 del Libro 2 del Dec_ret‘o 106}9 .dc_e 2015, se ac}qptan
2020 medidas para el sometimiento individual a la justicia de

los integrantes de los Grupos Armados Organizados
(GAQ) y se dictan otras disposiciones.

Ley 2294 de 2023.

Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2022-
2026 “Colombia potencia mundial de la vida”.

Guia de Compras
PUblicas Sostenibles
2023 del
Ministerio de
defensa Nacional.

Por la cual se establecen los criterios ambientales para la
celebracion de contratos por parte de las Dependencias
de la Unidad de Gestion General del Ministerio de Defensa
Nacional, con el fin de mitigar los posibles aspectos e
impactos ambientales generados en el desarrollo de las

actividades, productos y/o servicios de la Entidad.

3. CONDICIONES TECNICAS
Ver estudio previo

3.1: CLASIFICACION UNSPSC

De acuerdo con la clasificacion del Codigo Estandar de Productos y Servicios de
Naciones Unidas, (UNSPSC), el servicio/producto requerido por el Ministerio
de Defensa Nacional estd ubicado asi:

CLASIFICACION |  SEGMENTO
. UNSPSC | 7o
SERVICIOS DE GESTIO
SERVICIOS . ALQUILER Y
80131500 | PROFESIONALES  DE | SCRVICIOS ARRENDAMIENTO
INMOBILIARIOS | DE PROPIEDADES
EMPRESAS Y SERVICIOS D
ADMINISTRATIVOS. S.

Fuente: https://www.colombiacompra.gov.co/clasificador-de-bienes-y-Servicios

3.2, OBJETO
EL ARRENDADOR entrega al ARRENDATARIO, a titulo de arrendamiento, y
este recibe de aquel al mismo titulo, unos inmuebles con destino al
funcionamiento del Grupo de Atencién Humanitaria al Desmovilizado y Apoyo
al Sometimiento Individual a la Justicia-GAHD - ASIJ del Ministerio de
Defensa Nacional.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

3.3.

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
no estd autorizado su reproduccién total o parcial
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Ver Estudios y Documentos Previos - Aspectos Técnicos
3.4. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO
Ver Estudios y Documentos Previos Aspectos Técnicos

3.5. LUGAR DE EJECUCION, DE ENTREGA O DE PRESTACION DEL
SERVICIO

Se tendra como lugar de ejecuciéon del contrato, la ciudad de Bogota D.C.
4. ANALISIS DE LA DEMANDA

En observancia a los lineamientos dispuestos por la Agencia Nacional de
Contratacion Publica - Colombia Compra Eficiente, la entidad analizara aspectos
generales de contrataciones realizadas por otras entidades del sector publico y
por el Ministerio de Defensa Nacional, con objetos similares al que se establece
para la presente contratacion, con el fin de identificar aspectos relevantes en el
comportamiento de las adquisiciones que recaen sobre prestacion de servicios
profesionales.

A continuacion, se realiza una breve enunciacion de contrataciones adelantadas
por entidades del sector publico y por el Ministerio de Defensa Nacional en las
Gltimas vigencias, cuyos objetos comprenden (sefialar objeto) que fueron
consultados a través de las plataformas SECOP I y/o SECOP II.

4.1. 2 DEMANDA IDENTIFICADA EN OTRAS ENTIDADES
PUBLICAS

Para el analisis de la demanda, se realizaron verificaciones en la plataforma
SECOP II vy la tienda virtual de Colombia Compra Eficiente, con el fin de buscar
procesos de contrataciones similares debido por la naturaleza del objeto del
contrato, no se evidencia procesos similares que cumplan con las
especificaciones técnicas requeridas, pero si hay entidades que requieren el
arrendamiento de inmuebles.

Vigencia -- 2025
Namero proceso | CD-001-2025

Niamero del contrato | CD-001-2025
Entidad Cbntratantem..j PERSONERIA MUNICIPAL DE SOACHA

(RRZONROCIEL | 10HN MESA ORTEGA
Contratista SE
‘Modalidad de DIRECTA
Seleccién =
.,.‘.Smt»uoe Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,

no esta autorizado su reproduccion total o parcial
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2025

CD-001-2025

ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES
1037,1038,1039, 1091 Y 1092 PARA USO INSTITUCIONAL
DE LA PERSONERIA MUNICIPAL DE SOACHA, UBICA-DOS EN

| LA CARRERA 4 # 28 - 10 EN EL CENTRO CO-MERCIAL
| UNISUR

158.160.000 COP

| 158.160.000 COP

13.180.000,00

12 meses

informacion

SECOPII

Vigencia

2025

Niimero proceso

ICBF-ARRENDAMIENTO-221019-2025-CHO

Nimero del contrato

ICBF-ARRENDAMIENTO-221019-2025-CHO

Entidad COntratante

ICBF REGIONAL CHOCO

Contratista

ANA LUISA MARTINEZ ANDRADE

‘Modalidad de
Seleccion

DIRECTA

| ARRENDAR

EL INMUEBLE PARA GARANTIZAR EL
FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO ZONAL QUIBDO DEL ICBF
REGIONAL CHOCO. ALCANCE DEL OBJETO EL ARRENDADOR
y el ARRENDATARIO recibe la tenencia del inmueble
consistente el segundo piso del inmueble ubicado en la
carrera 7 No. 26 - 50 B/ Alameda Reyes de Quibdo.
Identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 180
36458 de la oficina de instrumentos publicos de Quibdd.

240.133.988 COP

contrato (indicar si es

240.133.988 COP

m luido IVA 0 no)

Valo pal —

unitario del bien o

ser\m:lo - | 20,068,165.8
'"': 12 meses

Vigente a partir de: 17 de

b ‘.Smw\m
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2025

." ICBF-ARRENDAMIENTO-221019-2025-CHO

f-_Fuente de
informacién

SECOP II

4.2.CONTRATACIONES SIMILARES EFECTUADAS POR EL MINISTERIO DE
DEFENSA NACIONAL

Vigencia

| 2022-2023

Nimero pr

322-2022-MDN-UGG-DA

Nimero del contrat

CTO 382-2022 MDN-UGG-DA

Entidad Contratante MDN-UGG-DA
Razén Soci: :

'Contratistg j GREMIL
Modalida DIRECTA

Seleccién =

EL ARRENDADOR entrega al ARRENDATARIO, a titulo de

| arrendamiento, y este recibe de aquel al mismo titulo, unos

inmuebles con destino al funcionamiento de unas
dependencias de la Unidad de Gestién General del Ministerio
de Defensa Nacional

esupuesto ofi
(P.0.)

$354.419.172

Valor total dgel =
_contrato (indic si es

$354.419.172

-|ncluido?-IVA )
$29.534.931
12 meses
| secop 11
Vigencia 2021-2022

NUI'I"IEI'O proceso

| 262-2021-MDN-UGG-DA

Namero del contrato

CTO 342/2021 MDN-UGG-DA

MDN-UGG-DA

CREMIL

Modalldad de
Seleccié n

DIRECTA

EL ARRENDADOR entrega al ARRENDATARIO, a titulo de

| arrendamiento, y este recibe de aquel al mismo titulo, unos
| inmuebles

con destino al funcionamiento de unas

SuTemaoe
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Vigencia | 5451 5022

'NGmero proceso 262-2021-MDN-UGG-DA

-~ | dependencias de la Unidad de Gestién General del Ministerio
i ' de Defensa Nacional

Presupuesto ofucual

(P.0.) L $336.968.592
Valor total de]
| contrato (indicar si es | $336.968.592
_incluido IVA o no)
Vator mensual -
unitario del blen o

servicio De acuerdo con ejecucion
(mdicar si es inciuido

IVA 0 no) e

Plazo de e]ecuclon | 12 meses

Fuente de

informacién SECOP II

"ZVIgenciap 2019-2020

Niimero proceso | 167-2020-MDN-UGG-DA

Namero del contrato | CTO 167-2020-MDN-UGG-DA
Entidad Contratante | MDN-UGG-DA
‘Razén Social

Contratista CREMIL
Modalidad de  [—

‘Seleccién

He EL ARRENDADOR entrega al ARRENDATARIO, a titulo de
arrendamiento, y este recibe de aquel al mismo titulo, unos
inmuebles con destino al funcionamiento de wunas
dependencias de la Unidad de Gestion General del Ministerio
de Defensa Nacional

$593.070.228,03

Objeto :

Presupuesto oficial
(P.D:): -

Valor total del
contrast’fbf(indica
incluido IVA o no)
Valor mensual

umtarlo del blen )

| $593.070.228,03

servicio De acuerdo con ejecucion
(indicar si es incluido
IVA 0 no)
Plazo de ejecucion 12 meses
Fuente de
_informacién Sl
4.3. CONCLUSION ANALISIS DE LA DEMANDA

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
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El analisis realizado permite concluir que, actualmente, las actividades
inmobiliarias en la ciudad de Bogotd D.C, no presentan restricciones
significativas de mercado. Esto evidencia una oferta activa y diversificada que
responde a la demanda del segmento socioecondmico medio-alto, al que
corresponde el tipo de inmueble requerido. Aunque el tipo de inmueble necesario
para el funcionamiento del programa humanitario podria encontrarse en diversas
zonas de la ciudad, resulta fundamental evaluar en su integralidad factores
claves como la ubicacién, infraestructura y adecuaciones existentes. Estos
criterios permiten determinar la mejor alternativa para satisfacer de manera
eficiente las necesidades operativas y logisticas del programa.

Bajo el anterior contexto, la oferta presentada por la Caja de Retiro de las
Fuerzas Militares (CREMIL) se consolida como la opcidon mas adecuada. Sus
inmuebles no solo cumplen con los requerimientos técnicos y operativos
establecidos, sino que también se encuentran en una ubicacion estratégica que
favorece la accesibilidad y el relacionamiento institucional. Adicionalmente, su
experiencia como proveedor confiable de espacios para entidades publicas vy
privadas refuerza su idoneidad para atender la demanda actual del programa.

5. ANALISIS DE LA OFERTA

El Grupo de Atencién Humanitaria al Desmovilizado y Apoyo al Sometimiento
Individual a la Justicia (GAHD ASIJ) del Ministerio de Defensa Nacional, ha
centrado la verificacion de la oferta inmobiliaria en la propuesta de la Caja de
Retiro de las Fuerzas Militares (CREMIL), propietaria de cuatro edificios
estratégicamente ubicados en el Centro Internacional de Bogota: el Edificio
Bochica, las Residencias Tequendama Sur (RTS), el Edificio Bachué y las
Residencias Tequendama Norte (RTN). Estos inmuebles, localizados entre las
carreras 7.2, 10.2@ y 13, y las calles 26 y 28, ofrecen una ubicacién privilegiada
que responde a las necesidades operativas del programa.

Los inmuebles de CREMIL se destacan no solo por su valor arquitecténico y su
reputacion en el mercado inmobiliario, sino también por encontrarse en un
entorno altamente estratégico y conectado. Su proximidad a puntos clave como
la Plaza de Toros Santa Maria, el Planetario de Bogota, el Museo Nacional, y el
emblematico Hotel Tequendama, asi como a importantes entidades
gubernamentales y empresariales como el Centro Empresarial Bavaria, la
Direccion Nacional de Planeacion (DNP), y la Torre Colpatria, posiciona a estos
edificios como una opcion éptima para el funcionamiento del GAHD-ASI].

Ademas, CREMIL ha destinado histéricamente estos inmuebles al arrendamiento
para entidades publicas y privadas, consolidando su posicion como un proveedor
confiable y experimentado. Su ubicacidn estratégica facilita el relacionamiento
institucional entre entidades publicas, optimizando los tiempos y recursos
destinados a gestiones administrativas y operativas.
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Desde el afio 2015, el GAHD ASIJ ha contratado el uso de sus espacios de
operacién de manera directa con CREMIL, los cuales han demostrado ser idéneos
y seguros para las distintas actividades del programa. Los inmuebles cumplen
con los requisitos de accesibilidad, facilidad de ubicacion, y recordacion entre
sus usuarios, factores esenciales para garantizar la continuidad y eficiencia del
servicio. Adicionalmente, los espacios han sido previamente acondicionados para
satisfacer las necesidades especificas del programa, lo que elimina costos y
tiempos asociados a adecuaciones técnicas o logisticas. En resumen, la oferta
de CREMIL se destaca no solo por su ubicacion estratégica y reconocimiento,
sino también por garantizar estabilidad, confiabilidad y costos competitivos,
consolidandose como la mejor alternativa para satisfacer las necesidades del

GAHD-ASI).

NOMBRE | CIUDA

 EMPRES | D SEDE

CREMIL Bogotd | https://www.cremil.gov.c | atencioalusuraio@cremil.gov. 01 8000

o/ co 912090

PBX 60 1
3537300

Endeudamiento. En el indicador de endeudamiento podemos observar y

establecer el financiamiento de una empresa; también se podrad evidenciar el
riesgo al que incurre un acreedor al momento de otorgar un crédito.

Nombre B : Total Pasivo N/A

empresa Indice de Endeudamiento Activo Total N/A N/A
Activo Total N/A
Activo Total N/A

Rentabilidad. Es |la capacidad de generar utilidad por parte de la empresa, es
decir la relacion con las ventas y la situacion por la cual esta atravesando la
empresa.

Utilidad o Pérdida N/

Rentabilidad del Operacional A N/

Nombr Patrimonio N/ A
e Patrimonio Neto A
empre Utilidad o Pérdida N/

S3  Rentabilidad del Activo -2Peracional N’? ’1/
Activo Total A
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Liquidez. Se evidencia la capacidad de pago que tiene una empresa frente a
sus deudas a corto plazo, es decir el dinero con el cual dispone la empresa para
cancelar sus deudas.

Nombre . .. Activo Corriente N/A
empresa Indiee de Liquidez Pasivo Corriente N/A NiA
Pasivo Corriente N/A

Razon de Cobertura. Es la capacidad que tiene las empresas para cubrir sus
obligaciones o determinar los cargos fijos que resultan de sus deudas.

Razon de Utilidad o Pérdida Operacional N/A
Nombre Cobertura N/A
empresa. de

Intereses Gastos de Intereses N/A

Patrimonio. Teniendo en cuenta los posibles oferentes que pueden ofrecer este
tipo de servicios, se toma una muestra de oferentes en este sector y se analiza
el tamafio patrimonial, para tener un referente del tipo de empresas que hacen
parte de este sector. Segun lo observado en la pagina del RUES, se obtiene la
siguiente informacion:

Total N/A
Patrimonio N/A

©) P Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
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N/A N/A N/A N/A

;%%"% éf’i%t;&“

Para la consecucion de la informacion financiera, se deben tener en cuenta los
datos obtenidos de la fuente respectiva (RUP, base de datos, informacion de
cotizantes, etc.).

6. JUSTIFICACION DEL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y FORMA DE
PAGO

6.1. ESTIMACION DEL VALOR DEL CONTRATO

Una vez analizadas las variables enunciadas, se ha estimado que el valor del
contrato sera hasta por la suma de QUINIENTOS VEINTIOCHO MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL PESOS
($528.866.531,00) MONEDA CORRIENTE, incluido IVA y demas impuestos tasas
y contribuciones.

6.1.1. ANALISIS HISTORICOS DE LA ENTIDAD

La Coordinacion del Grupo de Atencion Humanitaria al Desmovilizado y Apoyo al
Sometimiento Individual a la Justicia GAHD ASI) del Ministerio de Defensa
Nacional, ha realizado una verificacién a través de la consulta en la plataforma
SECOP y/o en el Area de Contratacion de la entidad, con el fin de identificar los
contratos suscritos en vigencias anteriores, a través de los cuales se atendio la
misma necesidad que hoy se estad requiriendo; a continuacion, se presenta la
informacién correspondiente:

S
PRogEso

DURACION

167-2020- ARRENDADOR
MDN-UGG- | entrega al
DA ARRENDATARIO,

* ‘Srrr(mm
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a titulo de
arrendamiento,
y este recibe de
aquel al mismo
titulo, unos
inmuebles con
destino al
funcionamiento
del Grupo de
Atencién
Humanitaria al
Desmovilizado vy
Apoyo al
Sometimiento
Individual a la
Justicia-GAHD-
ASI] del
Ministerio de
Defensa Nacion.

12 meses

$ 559.964,00
cop

47.759.674,00
cop

262-
2021-
MDN-
UGG-DA

342-2021-
MDN-UGG-
DA

EL
ARRENDADOR
entrega al
ARRENDATARIOQ,
a titulo de
arrendamiento,
y este recibe de
aquel al mismo
titulo, unos
inmuebles con
destino al
funcionamiento
del Grupo de
Atencion
Humanitaria al
Desmovilizado y
Apoyo al
Sometimiento
Individual a la
Justicia-GAHD-
ASI] del
Ministerio de
Defensa Nacion

12 meses

336.968.592
cop

28.080.716
cop

322-
2022-
MDN-
UGG-DA

382-2022-
MDN-UGG-
DA

EL
ARRENDADOR
entrega al
ARRENDATARIO,
a titulo de
arrendamiento,
y éste recibe de
aquel al mismo
titulo, unos

11 meses

354.419.172
cop

29.534.931
cop
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inmuebles con
destino al
funcionamiento
del Grupo de
Atencion
Humanitaria al
Desmovilizado vy
Apovyo al
Sometimiento
Individual a la
Justicia-GAHD-

ASI) del

Ministerio de

Defensa

Nacional.

EL

ARRENDADOR

entrega al
322- ARRENDATARIO,
2022- a titulo de | 12 meses 432,529,578.00 | 33,271,506.00
MDN- arrendamiento, COoP COP
UGG-DA y éste recibe de

aquel al mismo

titulo, unos

inmuebles con

destino al

funcionamiento
del Grupo de
Atencion
Humanitaria al
Desmovilizado vy
Apoyo al
Sometimiento
Individual a la
Justicia-GAHD-
ASI) del
217-2023- Ministerio de
MDN-UGG- Defensa

DA Nacional.

6.1.2. ESTUDIO DE MERCADO

La solicitud de cotizacion se envid a la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS
MILITARES - CREMIL, y se comparé con el valor ofertado con otras empresas
dedicadas a la oferta inmobiliaria, asi:

a) El valor promedio del metro cuadrado de oficinas ubicadas la zona Centro
Internacional Bogota, publicada en la pagina web CIENCUADRAS.
(www.ciencuadras.com.co), METRO CUADRADO (www.metrocuadraro.com)

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
no esta autorizado su reproduccion total o parcial
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en la pagina web PROPERATI (www.properati.com) segun el resultado del
estudio de mercado anexo al presente documento. (Soportes Estudio de
Mercado).

b) El valor de la cotizacién presentada por la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS
MILITARES - CREMIL para las 2026.

Para efectos de verificar si el valor del canon de arrendamiento mensual
presentado por la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES - CREMIL, para
el nuevo contrato de arrendamiento hasta el 30 de noviembre del afio 2026 se
ajusta a los precios del mercado, se consultaron las principales paginas de
busqueda de bienes inmuebles (Metrocuadrado.com, Ciencuadras y Properati),
(VER soportes Estudio de Mercado), y se realizo el siguiente ejercicio
comparativo del valor del canon mensual de arrendamiento por metro cuadrado
ofrecidos por el mercado en oficinas cercanas al Centro Internacional,
obteniendo de ello el siguiente resultado:

11 metro v G - Ingresar P ———

« masunodos de bONqueda

= <
$ 29.000.000

Araa Construida 440m*

Aroa Privaao 440m'

Cutrato 4

9 1 bon 4 4 por

4Te interesa este Inmueble?

... A eonsactar

IGHIGEISN G NI ibive por sse
Frims G furaaiod del
anunsEn

Oficina En Arriendo, CENTRO
INTERNACIONAL BAVARIA

CENTRO INTERNACIONAL BAVARIA, Bogota D.C. l L — ‘

Acerca de este inmueble

situada an al pise N de un prestigloso edlficio compartido con multinacionales y ampresas reconocidos, esta oficina ofrece
una vista espectacular de Bogotd. Con flexibles espacios que pueden adaptarse a tus necesidades, disfrutaras de mucho luz
natural y ampilias ventanas que inspiran la productividad. Agemds, la opcién de entrega ameoblada anade comodidad a esta
oferta. Compartiendo el plso con una sola oficing, tendras la privacidad y tranqullidad que r itas. Los privad

recién remodelados, compartidos exclusivamente con otra oficina, garantizan comodidad y exclusividad, ¥ con 8 cupos d..

Ver mas JI Ver lugares cercanos # ]

TCE DESARROLLO INMOBLIARIOS SAS

Antiguesdod: Entre 5 y 10 anos ! Reportar on:ﬂ:lo
Barrio coman; CENTRO INTERNACIONAL BAVARIA e e

Fuente: Arriendo de Oficina en Centro internacional Bavaria - Bogota D.C. -
4137-M4796290. (s/f). metrocuadrado.com. Recuperado el 16 de enero de
2026, de https://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-bogota-
san-martin-5-banos-4-garajes/4137-M4796290

Codigo: 4137-Ma4798290
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1) liPado yTe - ot - ingrosar | rumie i mmeiie
i Gl 0 Anmndo + Bugetd G i e e T e, Bt & mesutedos de busqued
< O
$ 22.000.000
Aciministrocion: § 4 000,000 COr
Aroo Canstruida AA0m*
Argo Privocka 4400
Eutrato 4
dy 3 sy A 2 e
iTe interesa este Inmuesble?
(o | T
m WWI?'"“"’“ :
e
Oficina En Arriendo, CENTRO
INTERNACIONAL
CENTRO INTERNACIONAL, Bogoté D.C. ,._,....

Acerca de este inmueble

HERMOSA OFICINA EN ARRIENDO, Caracteristicas del Inmueble: Ubicacién: Piso 22 del Edificio Fénix Telesentinel, Area total: 440
m?, Estado: Amoblada, Acabados: Piso en baldosa, gabinetes instalados, Area adicional: Zona de depésito, Ubicado sobre una
de las principales vias de Bogotd, con excelenta acceso a transporte publico, zonas comerciales y servicios corporativos. ideal
para amprasas que busean un aspacio amplio. funcional y con una ubleacién astratégica en al corazén financiers de la
ciudad.

ver lugares cercanos #

TCE DESARROLLO INMOBLIARIOS SAS

Antiguedad: Entre 5 y 10 afos Codigo: 4137-M616287) eportar anuncio
Barrio comuun: CENTRO INTERNACIONAL

Fuente: Arriendo de Oficina en Centro internacional - Bogota D.C. - 4137-
M6162971. (s/f). metrocuadrado.com. Recuperado el 16 de enero de 2026, de
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-bogota-samper-2-
banos-2-garajes/4137-M6162971

metro

i ~ ~ ublice T inmuot
t.' cuadrado ¥ Ingresar |M Publica t inmuatie ‘
o+ Ofwinon + Awiende + HogetdOE, + Centes btemaciona + Clicias en A0 n Centio inemaesioned Bogotn D « Rosuttados de bisqueda

< O
$ 40.508.000

Administrocion: § 5.867.600 COP

Arec Construida 988m*
Arpa Privado e88m*
Estrata Comarcial

& 4 bon

4Te interesa este inmueble?

ap v

. J

Oficina En Arriendo, Centro Internacional

Centro Internacional, Bogotd D.C. -

oficing  Usado
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Acerca de este inmueble

Local, oficinas y/o bodega en el Centro Internacional, sector del Parque Central Bavaria. 888m2 mas amplio mezzanine. Altura
de 4.65m. Espacios ablertos, cerrados y Grea en el mezanine con 42 puestos de trabajo. Cafeteria. Depésito. Lockers. Cableado
estructurado. Centro de cableado con UPS de 20 KVA. Aire acondicionado. Unidad de enfriamiento evaporativo. Sistema de
extraccion. 2 bafos para hombres. 2 bafos para mujeres. Posibilidad de arrendar parqueaderos, Edificio de 1993, vigiloncia,
CCTV, planta eléctrica total y plozoletas de comidas.

Vet lugares cercanos $

JUAN ANTONIO VILLAMIZAR

Antigliedad: Mas de 20 afios Cédigo: 2569-M4564411

= . Reportar anuncio
Barrio comun: Centro Internacional

Fuente: Arriendo de Oficina en Centro internacional - Bogota D.C. - 2559-
M4564411. (s/f). metrocuadrado.com. Recuperado el 16 de enero de 2026, de
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-bogota-samper-4-

banos/2559-M4564411

7 Fo v . . resar [ s |
:

Pobentlonn dhe CGHL. 0 A+ Boguld G ¢ Cenbio ibesoernm, + B G OIS s AT o s Centn miseaoossondl Begaa + Assulindos de bisqueds

< <
$ 55.000.000

Agminigtracion: § 10.000 COP

Area Construlda 1370m*
Arsa Privoda 1370m*
Eatroto 4

o

iTe Interesa este Inmueble?

) comactar

A1 houer chu an Contaston por Whatsapp Lo
e ey e
chis sara responeotiico del

- e
«<<» -
Edificio De Oficinas En Arriendo, CENTRO
INTERNACIONAL
CENTRO INTERNACIONAL, Bogota D.C. "'jf:'..

Acerca de este inmueble

Solid Group le apoya con su requerimiento o consignacién en Bienes Roices Corporatives. Contamos con mas de 15 ahos de
experiencia, iTrabojamos para usted | En esta ocasién queramos promocionar este sensacional edificio para renta con una
excalente ubicocién en uno de los sectores empresariales de la ciudad, cerca de vias principales como la CR 7, CL 26, entre
otras, con acceso a ciclovias y Sistema Integrado de Transporte, el edificic de 6 pisos, cuenta con recepcitn, pisos en vinilo y
porcelanato, cielo raso en laminas de fibra mineral y en drywall, divisiones en vidrio templado, red para corriente regulada...

Vermas v H Ver lugares cercanos %

SOLID GROUP LTDA

AntigUedac: Entre 10'y 20 afos Cédigo: B4B-MBEI5664
Barrio coman: CENTRO INTERNACIONAL

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
no esta autorizado su reproduccion total o parcial
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Fuente: Arriendo de Edificio de Oficinas en Centro internacional - Bogota D.C. -
848-M5515564. (s/f). metrocuadrado.com. Recuperado el 16 de enero de 2026,
de https://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-edificio-de-oficinas-
bogota-samper-4-garajes/848-M5515564

metro i L |
cias Vv Herramientas v rasar Publico tu inmusbis

T:I cuadrado NoticlanyTenden " Do st

inicks » Ofwings » Amiendo 1+ BogoldDC. » Centrointemacional »  Oficings e Arriendio en Centro intetnacional Bogotd D.C. & Resultados de blsqueda

< Q@
$34.682.000

Administracién: § 2.397.600 COP

Area Construida 683m’

Area Privada 693m*

Estrato 4

& Sboh 8 4pot

4Te interesa este inmueble?

Fotos Mapa

Oficina En Arriendo, CENTRO
INTERNACIONAL

CENTRO INTERNACIONAL, Bogota D.C.

L
Oficina  Usado

Acerca de este inmueble

EXCELENTE OFICINA EN ARRIENDO CON UN AREA CONSTRUIDA DE 693.64 M2. LA OFICINA CUENTA CON VISTA EXTERIOR, EXCELENTE
ILUMINACION NATURAL Y ARTIFICIAL, 13 PARQUEADEROS, CABLEADO ESTRUCTURADO CATEGORIA 6% UN CUARTO TECNICO POR PISO,
119 PUESTOS DE TRABAJO, 24 OFICINAS INDIVIDUALES, 15 SALAS DE JUNTAS DE 6 O MAS PERSONAS, | SALA DE TELEPRESENCIA
TOTALMENTE EQUIPADA E INSONORIZADA Y BUENA VENTILACION. LA OFICINA SE ENCUENTRA UBICADA EN UN EXCELENTE EDIFICIO
CUENTA CON LOBBY, VIGILANCIA 24 HORAS, CIRCUITO CERRADO DE TELEVISION, ASCENSORES, DETECTORES DE HUMO Y SEGURIDA..

Vermas ~ || ver lugares cercancs # ]

SOLID GROUP LTDA
Antigtiedad: Entre § y 10 afos Cédigo: BAB-MAN7362
Barrio comun: CENTRO INTERNACIONAL PSS ———

Fuente: Arriendo de Oficina en Centro internacional - Bogota D.C. - 848-
M4117362. (s/f). metrocuadrado.com. Recuperado el 16 de enero de 2026, de
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-bogota-samper-5-
banos-4-garajes/848-M4117362
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< ©
$ 67.857.900

Administracion: § 11.466.045 COP

Areo Construida 1233m*

Area Privada 1233m?

Estrato 3

& S bon A 4par

éTeinteresa este inmueble?

Al hacer ¢lic en Conactar par Wholsopp. Lo

Oficina En Arriendo, Centro Internacional

Centro Internacional, Bogotd D.C. abs |

Oficina  Usado

Acerca de este inmueble

Arriendo Oficinas ubicados en barrio Centro Internacional cuenta con un Grea aprox. de 1233,78mz2, la oficina ocupa la
totalidad del piso 2122 y 23 cuenta con una escalera interna que comunica los dos pisos, cuenta con espacios abiertos para
adecuar segun la necesidad, el piso 23 cuenta con 70 puestos de trabajo y oficinas privadas, cocineta y salas de juntas.
Cuenta con una hermosa vista a los cerros, iluminacién led, red, contraincendios, sistemas de ventilacién citéfono, cableado
estructural, cuarto de rack cuenta con barios para hombres y mujeres. Edificio corporativo con cuenta con cuatro asesores..

Vermas v H Ver lugares cercanos §

L2L BIENES RAICES SAS

Antigledad: Més de 20 afos Cédigo: 897-M5052222

Barrio coman: Centro internacional

Fuente: Arriendo de Oficina en Centro internacional - Bogota D.C. - 897-
M5052222. (s/f). metrocuadrado.com. Recuperado el 16 de enero de 2026, de
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-bogota-centro-
internacional-5-banos-4-garajes/897-M5052222
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T:;! I'onuﬂ.tdﬂr).do Noticias y Tendencios v Herramientas v Ingresar ‘ Pubica  nmebla I
micio » Oficings > Amiendo » SogolaDC. » Centrointemacional » Oficinas en Ammendo en Centra intemacional, Bogotd D.C & Resultados de blsqueda
5 Q

$ 27.100.000

Administrocién: $ 3.860.600 COP

Area Construida 364m*

Area Privada 364m*

Estrato 4

& S bon A 4por.

4Te interesa este inmueble?

5ﬂ Contactar =

Al hacet cfic an Contoctar por Whotsapp, Lo
Informacion que intercombies por ese
medio serd responsabilidad del
anunclante.

@@ -~

Oficina En Arriendo, CENTRO
INTERNACIONAL

CENTRO INTERNACIONAL, Bogotd D.C. i

Oficina  Usado

Acerca de este inmueble

EXCELENTE OFICINA EN ARRIENDO CON UN AREA CONSTRUIDA DE 364.05 M2 Y AREA DE TERRAZA DE 177.95 M2 LA OFICINA CUENTA
CON VISTA EXTERIOR, EXCELENTE ILUMINACION NATURAL Y ARTIFICIAL, 7 PARQUEADEROS, CABLEADO ESTRUCTURADO CATEGORIA 6°,
UN CUARTO TECNICO POR PISO, 18 PUESTOS DE TRABAJO Y BUENA VENTILACION. LA OFICINA SE ENCUENTRA UBICADA EN UN
EXCELENTE EDIFICIO CUENTA CON LOBRBY, VIGILANCIA 24 HORAS, CIRCUITO CERRADO DE TELEVISION, ASCENSORES, DETECTORES DE
HUMO Y SEGURIDAD 7X24, TERRAZA, PLANTA ELECTRICA ¥ PARQUEADEROS PARA VISITANTES. LA OFICINA SE ENCUENTRA EN U..

[ Vermas v I Ver lugores cercanos £

SOLID GROUP LTDA

AntigUedad: Entre 5 y 10 anos Cédigo: B48-M4118058
Barrio coman: CENTRO INTERNACIONAL A

Fuente: Arriendo de Oficina en Centro internacional - Bogota D.C. - 848-
M4118059. (s/f). metrocuadrado.com. Recuperado el 16 de enero de 2026, de

://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-bogota-samper-5-
banos-4-garajes/848-M4118059

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
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COMPARATIVO DE ARRENDAMIENTO DE OFICINAS 2025 IVA incluido
LUGAR-BARRIO VALOR TOTAL M2 VR METRO2
?’\E?'E’;aNACIgI‘\IAL Arriendo,  CENTRO| <55 000,000.00 440 $65,909.09
| SSE?SISTR?'TIVOA"EMO' CENTRO [ ¢33 000,000.00 440 $50,000.00
gﬂccma en Arriendo, EL CENTRO, Bogota $40,508,000.00 088 $41,000.00
| iC.
| Oficina en Arriendo, CENTRO
| INTERNACIONAL, Bogoté D.C. 355,000,000.00 1370 e
Sil’gzma en Arriendo, CENTRO, Bogota $34,682,000.00 693 $50,046.18
gﬂgna en Arriendo, CENTRO, Bogota $67,857,900.00 1233 $55,034.79
Oficina en Arriendo, CENTRO
INTERNACIONAL, Bogotd B.C $27,100,000.00 364 $74,450.55
VALOR PROMEDIO METRO2 $53,798.08

Nota: Los datos suministrados en la tabla provienen de un estudio de mercado
realizado en las paginas web Metrocuadrado.com, Ciencuadras y Properati.

i Nota: Los datos suministrados en el estudio de mercados donde se establece el
| valor del metro cuadrado no incluyen servicios publicos domiciliarios,
| administracion, ni mucho menos seguridad.

Del cuadro anterior, se pueden obtener las siguientes conclusiones:

a) Teniendo como base el valor promedio del m2 en la zona ($53,798.08) IVA
incluido, se tiene que con la Caja CREMIL se obtendra una disminucion de
5.606.08 que en porcentaje equivale a 1.12%, en el canon mensual de
arrendamiento de oficinas para la vigencia 2026, segun cotizacién allegada
($48.192.00).

b) El valor promedio por metro cuadrado de las cotizaciones obtenidas en el
portal web METROCUADRADO.COM, CIENCUADRAS? Y PROPERATI® es mayor
al ofertado por la Caja CREMIL para la vigencia 2026.

c) Resulta importante tener en cuenta que el valor ofrecido por la Caja CREMIL
para la vigencia 2026, incluye dentro del canon mensual de arrendamiento,
el IVA del 19%, SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS (agua para todos los
inmuebles excepto la bodega, energia eléctrica, aseo de las areas comunes,
mantenimiento de ascensores y el aporte al Fondo de Prevencién y Seguridad
por valor del 5%, con el cual se garantiza el servicio de seguridad y vigilancia
privada las veinticuatro (24) horas del dia), situacion que resulta mas

= https://www.ciencuadras.com/arriendo/bogota/oficina

3 https://www.properati.com.co/s/oficina/arriendo?geos=3688685%2C9862578

o = sty . _— . '
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favorable para el Ministerio, ya que estos aspectos no estan contemplados
en los valores ofrecidos en Metrocuadrado.com.

d) Por tratarse de un inmueble de tipo comercial, el incremento del canon NO
se encuentra sujeto a las limitaciones al reajuste del canon de arrendamiento
contempladas en el articulo 20 de la Ley 820 de 2003 "Por la cual se expide
el régimen de arrendamiento de vivienda urbana y se dictan otras
disposiciones.”

e) Es importante mencionar que a la necesidad de adquirir el servicio de
arrendamiento de oficinas requerido por el Grupo de Atencién Humanitaria al
Desmovilizado y de Apoyo al Sometimiento Individual a la Justicia (GAHD-
ASIJ) contempla a su vez, que el inmueble cuente con unas condiciones
minimas de seguridad, dado que por la naturaleza del programa humanitario
dentro del contexto politico actual se requiere garantizar la integridad de
todos los funcionarios del Ministerio de Defensa Nacional y de las personas
presentadas al programa, los cuales hacen uso a diario de las instalaciones.
Para ello, las instalaciones cuentan con servicio de seguridad canina,
camaras, seguridad privada, presencia permanente del Ejército Nacional y de
la Policia Nacional; igualmente cuenta con un parqueadero subterraneo para
el transporte de los usuarios (presentados) y vehiculos del Ministerio de
Defensa Nacional.

f) Atendiendo los precios del mercado, es claro que elegir otros inmuebles
diferentes al ofrecido por la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES,
resultaria mas costoso para la Entidad e incluso generaria sobrecostos por
concepto de mudanza, adecuacion de oficinas, cableado estructurado,
refuerzo de seguridad, entre otros asuntos logisticos y operacionales.

g) La oferta de la Caja CREMIL presenta ventajas de tipo técnico y econémico:
i) disponibilidad de la totalidad de area requerida por el Grupo GAHD ASIJ)
(1062m?2), instalaciones necesarias para operar y funcionar de manera
ininterrumpida, espacios necesarios para el total de funcionarios de la UGG,
personal uniformado y de enlaces que presta sus servicios en las
instalaciones (70 personas).

6.1.3. CONCLUSION ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO
DEL CONTRATO

La cotizacion recibida por la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES es la
siguiente:

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
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Valor FONDO DE
m? ADMINISTRACION
r = Canon
N© INMUEBLES EDIFICIO | AREA | ge |~ |Acuedul g o
: {m?2) Kivand Vigilancia | ctoy Eléctri
= y Aseo | Alcanta REMIS
amient 3 a
= rillado
1 Oficina 905 Bochica 100 | 38,700 5% 2,400 -
2 Oficina 906 Bochica 100 | 38,700 5% 2,400 =
3 Oficina 907 Bochica 60 38,700 5% 2,400 -
+ Oficina 908 Bochica 62 38,700 5% 2,400 -
5 Oficina 909 Bochica 55 38,700 5% 2,400 -
6 Oficina 910 Bochica 55 38,700 5% 2,400 5
7 Oficina 914 Bochica 55 38,700 5% 2,400 -
8 Bodega 4A RTS 82 16,900 5% - 1,000
9 Oficina 221 RTN 93 38,700 5% 2,400 -
10 Oficina 223 RTN 100 | 38,700 5% 2,400 -
11 Oficina 302 RTN 100 | 38,700 5% 2,400 -
12 Oficina 304 RTN 60 38,700 5% 2,400 =
13 Oficina 306 RTN 62 38,700 5% 2,400 -
14 Oficina 308 RTN 78 38,700 5% 2,400 =
TOTAL,
AREA 1,062
LIQUIDACION POR INMUEBLE MENSUAL
FONDO DE ADMINISTRACION
INMUEBL é':f.‘é:,'ﬁi Acueduct | o o gfa| TOTAL
L2 ES Arrendami AR RVigliancia °Y | Eléctric | INMUEBLE
aiito y Aseo Alcantaril e
lado
1 Oficina 905 | 3,870,000 735,300 193,500 240,000 - 5,038,800
2 | Oficina 906 | 3,870,000 | 735,300 193,500 240,000 - 5,038,800
3 | Oficina 907 | 2,322,000 | 441,180 116,100 144,000 - 3,023,280
4 Oficina 908 | 2,399,400 455,886 119,970 148,800 = 3,124,056
5 | Oficina 909 [ 2,128,500 | 404,415 106,425 132,000 - 2,771,340
6 | Oficina 910 | 2,128,500 | 404,415 106,425 132,000 - 2,771,340
7 Oficina 914 | 2,128,500 404,415 106,425 132,000 = 2,771,340
8 Bodega 4A | 1,385,800 | 263,302 69,290 - 82,000 | 1,800,392
9 Oficina 221 | 3,599,100 683,829 179,955 223,200 £ 4,686,084
10 Oficina 223 | 3,870,000 735,300 193,500 240,000 = 5,038,800
11 Oficina 302 | 3,870,000 735,300 193,500 240,000 - 5,038,800
12 | Oficina 304 | 2,322,000 | 441,180 116,100 144,000 - 3,023,280
13 Oficina 306 | 2,399,400 455,886 119,970 148,800 - 3,124,056
14 Oficina 308 | 3,018,600 573,534 150,930 187,200 = 3,930,264
VALOR MENSUAL | 39,311,800 | 7,469,242 | 1,965,590 | 2,352,000 | 82,000 | 51,180,632
VR, 10 Dias Enero 2026 13.103.933 2.489.747 655.197 784.000 27.333 17.060.211
VR.9 Meses Feb a Oct 2026 353.806.200 67.223.178 17.690.310 21.168.000 738.000 460.625.688
VR,28 Dias Noviembre 2026 36.691.013 6.971.293 1.834.551 2.195.200 76.533 47.768.590
VALOR MENSUAL 403.601.147 | 76.684.218 | 20.180.057 | 24.147.200 841.867 | 525.454.489
VIGENCIA VALOR CANON MENSUAL LAPSO VALOR TOTAL
9 meses
2026 51.180.632.00 Febrero - $525,454,489
octubre) 28
.".‘I\.smu . Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Naciconal,
u\t.:l-mNYEEEMK"EjS no esta autorizado su reproduccion total o parcial
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dias de
noviembre y
10 dias de
febrero.
VALOR TOTAL DEL CONTRATO $525,454,489,00

En atencion a la oferta presentada por la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS
MILITARES - CREMIL, el presupuesto para la presente contratacion es por valor
de QUINIENTOS VEINTICINCO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVEPESOS MONEDA CORRIENTE
($ 525,454,489,00) INCLUIDO IVA, Estos valores incluyen el IVA, el fondo de
administracion, aseo de areas comunes, mantenimiento de ascensores y servicio
de sequridad y vigilancia privada las veinticuatro (24) horas del dia, los servicios
publicos domiciliarios (excepto el suministro de agua para la bodega), distribuido
por vigencias, asi:

a) Para la vigencia 2026.

se contempla la ejecucion de once (11) pagos mensuales facturados anticipados,
correspondientes a nueve (09) meses de febrero a octubre, donde febrero es
por diez dias y de marzo a octubre cada uno por un valor de CINCUENTA Y UN
MILLONES CIENTO OCHENTA MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($51.180.632,00), en noviembre son veintiocho dias (28)
por un valor de CUARENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y OCHO
MIL QUINIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($47,768,590) y un
pago adicional correspondiente a diez (10) dias del mes de enero de 2026, por
un valor de DIECISIETE MILLONES SESENTA MIL DOSCIENTOS ONCE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($17,060,211). Estos valores incluyen el IVA, el fondo de
administracion, aseo de areas comunes, mantenimiento de ascensores y servicio
de seguridad y vigilancia privada las veinticuatro (24) horas del dia, los servicios
publicos domiciliarios (excepto el suministro de agua para la bodega), asi como
los impuestos, tasas y contribuciones que pudieran aplicarse.

PAGO MES VR MENSUAL

i ENERO $ 17.060.211,00
2 FEBRERO $ 51.180.632,00
3 MARZO $ 51.180.632,00
4 ABRIL $ 51.180.632,00
5 MAYO $ 51.180.632,00
6 JUNIO $ 51.180.632,00
7 JULIO $ 51.180.632,00
8 AGOSTO $ 51.180.632,00
9 SEPTIEMBRE $ 51.180.632,00
10 OCTUBRE $ 51.180.632,00
i i NOVIEMBRE $ 47.768.590,00

TOTAL $ 525.454.489,00
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6.2. FORMA DE PAGO

Marca con una X:
A) Mensual X , bimensual , trimestral , semestral

B) Por servicio o producto entregado
C) Un Unico pago al finalizar el contrato

Nota: De acuerdo con lo coordinado en reuniones con el Viceministerio
para las Politicas de Defensa y Seguridad, la Direccién de Contratacion
Estatal, el Grupo de Adquisiciones, la Direccion de Finanzas y la Direccién
de Planeacion y Presupuesto del Ministerio de Defensa Nacional, se
establecid que el nuevo proceso serd remitido a revision y quedara
pendiente la expedicion del CDP, el cual se proyecta generar en la
primera semana de enero de 2026 o en el momento en que se asigne el
presupuesto correspondiente a la vigencia 2026 para el GAHDASIJ.

7. ANEXOS

« Cotizacion E2025067216 del 01 octubre de 2025 y No. 2025-091 del 02
octubre de 2025 Caja de Retiro de las FF.MM.

» Decreto y Acta de Posesion director CREMIL

« Fotocopia cédula de ciudadania representante CREMIL

« Fotocopia del RUT CREMIL.

« Resolucion No. 8789 del 30 diciembre de 2024

Bogota D.C., 19 dias del mes de enero de 2026.

Coronel JOSE FER&\E@A ON GUTIERREZ

Coordinador Grupo de Atencion Humanitaria al Desmovilizado
y Apoyo al Sometimiento Individual a la Justicia

Ministerio de Defensa Nacional.

Elaboré: PD. Hugo Chacon - GAHD-ASI]
Revisé: SV Miguel Diaz Cartagena -GAHD-ASI]

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
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ANALISIS ECONOMICO Y FINANCIERO
ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS
TIPO DE CONTRATACION DIRECTA

PERSONA NATURAL O JURIDICA PARA CONTRATAR: CAJA DE RETIRO DE L AS FUERZAS MILITARES

OBJETO: EL ARRENDADOR entrega al ARRENDATARIO, a titulo de arrendamiento, y éste recibe de aquel al mismo
titulo, unos inmuebles con destino al funcionamiento del Grupo de Atencién Humanitaria al Desmovilizado y Apoyo al
Sometimiento Individual a la Justicia-GAHD-ASIJ del Ministerio de Defensa Nacional

INFORMACION PRESUPUESTAL
» Solicitud de Certificado de Disponibilidad Presupuestal: No. 23226 del 14-01-2026

e Valor$525.454.789.00

e  RUBROPRESUPUESTALA-03-03-01-023 PROGRAMA DE DESMOVILIZACION SOMETIMIENTO (DECRETO 128
DE 2003 Y 965 DE 2020) RECURSO 10, CSF

e Certificado de Disponibilidad Presupuestal - CDP No 23526 - emitido el 14 de enero de 2026

SliFed

MHbiaa o BIBIANA ANGELICA LADING HERSERA
130101000 MINDEFENSA - GESTION GENERAL

140172020 120000p m

CERTIFICADO DE DISPONBRIDAD PRESUPUESTAL

El suscrito Jefe de Presupuesio CERTIFICA que existe o y Wwe de on los “Rems de de gastos”

umetc s Focha Regiabe | SRR [omin 1 Sumormio spcutors: | 150121500 WNOEFENGA - GESTION GERERAL
| VIpencla Presupuests ATE Catnao. |m‘ ;{M Em |U|nc~|bnw [‘1\‘"1‘
e 525 444 483 20| Valor Tots Oparaciones [ .00 kot Setind ] u(uiaﬂwl:m I 26 354489 mlw u.q_m]
BOLICT! bE 0AD E T - BEnEs ¥
(S ]:me ]ncunpn im; 4 }w —r [t i Imum— r
LM PARA AFECTACHON DE G4ATO
DEPEROENGIE | POBKIOM CATALOGO DE GANTO FORNTE mm” srUAC
B A-51-63-01-080 PROGRAMA DE DESUOVIZASIN ¥ mm VaommIGRL | vALOROPERACION | vALoRacTaL | sasox VALOR BLOGIRE D0
o o SOMETAMENTD (DECAETO 124 O 2063 ¥ 944 OF wacim ® car
SEGURIDAD SUBLICA 2T w |
L —
ot o at4 20500} =.00] 523 ARLa0800  E7T 482 430
TE ARRENCATOR SNTAZGA A2 ARRENCATARSO, A TITULO OE RARENCAMENTO. ¥ EST2 AECIE OE AGUES. A MIGMO TIFLALO, UNCHS MAASEEL ES CON DESTING AL FUNCIOMAMIENT DL GRUSO D8 ATENCIZN mUMANTATA A
oapee. [PESMOVZADD ¥ APDYO AL SOUE A LA AISTICH - OB MINISTE R DF DEFENGA RACIONAL
Fimasdia digasimants por
e Alenandes Beemal Cats
3, Fechw 0260118 155426
P i o ovos

JGHH ALEXANDER BERNAL CELI
Ceordinador Grupo Gestion Presupuestal

e Valor Actual. $ 525.454.789.00

e Vigencia Futura. N/A.
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ANALISIS ECONOMICO Y
FINANCIERO
(Prestacion de Servicios)

Version: 2

Vigente a partir de: 17 de julio de
2024

80131500

SERVICIOS DE GESTION,

SERVICIOS
PROFESIONALES

EMPRESAS Y SERVICIOS

DE SERVICIOS

ADMINISTRATIVOS.

ALQUILER Y
ARRENDAMIENTO
INMOBILIARIOS | DE PROPIEDADES
O EDIFICACIONES.

El valor estimado del contrato es hasta por la suma de QUINIENTOS VEINTICINCO
MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA
Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 525.454.489.00) INCLUIDO IVA, SERVICIO
PUBLICOS DOMICILIARIOS (EXCEPTO AGUA PARA LA BODEGA), aseo de areas
comunes, mantenimiento de ascensores y servicio de seguridad y vigilancia privada las
veinticuatro (24) horas del dia, incluido IVA y demas impuestos tasas y contribuciones,
distribuido por vigencias, asi:

VALOR CANON | ~ VALOR TOTAL
VIGRnaLe MENSUAL . VIGENCIA
2026 51.180.632.00 10 + (08 dias) | $525.454.489,00

~ VALOR TOTAL DEL CONTRATO

$525.454.489,00

o OFERTA ECONOMICA:

La cotizacion recibida por la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES es la

siguiente:
Valor FONDO DE ADMINISTRACION
m? :
. Canon
AREA Acueduc
N© INMUEBLES EDIFICIO (m2) de vigilancia toy Energia
Arrend | Aseo | Alcantar | Eléctrica
amient illado
o
1 Oficina 905 Bochica 100 38,700 5% 2,400
2 Oficina 906 Bochica 100 38,700 5% 2,400 =
% © B
,(.::}l\.u.:xl\.,:-pmma-, icontec B
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3 Oficina 907 Bochica 60 | 38,700 5% 2,400 -
4 Oficina 908 Bochica 62 38,700 5% 2,400 -
5 Oficina 909 Bochica 55 | 38,700 5% 2,400 -
6 Oficina 910 Bochica 55 | 38,700 5% 2,400 -
7 Oficina 914 Bochica 55 | 38,700 5% 2,400 -
8 Bodega 4A RTS 82 | 16,900 5% - 1,000
9 Oficina 221 RTN 93 | 38,700 5% 2,400 -
10 Oficina 223 RTN 100 | 38,700 5% 2,400 -
11 Oficina 302 RTN 100 | 38,700 5% 2,400 - |
12 Oficina 304 RTN 60 | 38,700 5% 2,400 "
13 Oficina 306 RTN 62 | 38,700 5% 2,400 -
14 Oficina 308 RTN 78 | 38,700 5% 2,400 -
Tf;::' 1,062
LIQUIDACION POR INMUEBLE MENSUAL
FONDO DE ADMINISTRACION
Valor m?
no | e A% | e y Acue: | mnie
nto Aseo Alcantarill | Eléctrica
ado

1 Oficina 905 | 3,870,000 735,300 193,500 240,000 - 5,038,800
2 Oficina 906 | 3,870,000 735,300 193,500 240,000 - 5,038,800
3 Oficina 907 | 2,322,000 441,180 116,100 144,000 - 3,023,280
4 Oficina 908 | 2,399,400 455,886 119,970 148,800 - 3,124,056
5 Oficina 909 | 2,128,500 404,415 106,425 132,000 - 2,771,340
6 Oficina 910 | 2,128,500 404,415 106,425 132,000 - 2,771,340
7 Oficina 914 2,128,500 404,415 106,425 132,000 N 2,771,340
8 Bodega 4A | 1,385,800 263,302 69,290 - 82,000 | 1,800,392
9 Oficina 221 | 3,599,100 683,829 179,955 223,200 - 4,686,084
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10 Oficina 223 | 3,870,000 735,300 193,500 240,000 - 5,038,800
11 Oficina 302 | 3,870,000 735,300 193,500 240,000 - 5,038,800
12 Oficina 304 | 2,322,000 441,180 116,100 144,000 - 3,023,280
13 Oficina 306 | 2,399,400 455,886 119,970 148,800 - 3,124,056
14 Oficina 308 | 3,018,600 573,534 150,930 187,200 - 3,930,264
~ VALOR MENSUAL 39,311,800 7,469,242 1,965,590 2,352,000 | 82,000 | 51,180,632
VR, 10 Dias Enerc 2026 13.103.933 2.489.747 655,197 784.000 27.333 17.060.211
VR.9 Meses Feb a Oct 2026 353.806.200 67.223.?73 17.690.310 21.168.000 738.0_073 460.625.688
VR,28 Dias Noviembre 2026 36.691.013 6.971.293 1.834.55_1 2.195.200 76.53_3 47.768.590
VALOR MENSUAL 403601147 | 76.684.218| 20.180.057 | 24.147.200 841.867 | 525.454.489
VIGENCIA VALOR CANON MENSUAL LAPSO VALOR TOTAL
‘ 9 meé;es
Febrero -
octubre) 28
2026 51.180.632.00 dias de $525,454,489
noviembre y
10 dias de
febrero.
VALOR TOTAL DEL CONTRATO | $525,454,489,00

2. IDENTIFICACION TRIBUTARIA -000008001985913
CAMARA DE COMERCIO: B250941743274A.
NUMERO DE MATRICULA: 00551158.

Numero de Identificacion Tributaria: 86001336-1
Otras Actividades Economicas- Codigo: 7220 (Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las ciencias
sociales y las humanidades).

3. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL SECTOR
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El articulo 2.2.1.1.1.6.1., del Decreto 1082 de 2015 establece que se debe realizar el analisis del sector desde el punto
de vista técnico (entre otros), para lo cual debera tener en cuenta el sector relativo del proceso de contratacion que se
tiene previsto adelantar.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 2.2.1.1.1.6.1., del Decreto 1082 de 2015 debera realizar el analisis del
sector desde el punto de vista técnico, para lo cual debera tener en cuenta el sector relativo del proceso de contratacion
que se tiene previsto adelantar.

El sector al que corresponde el objeto del presente proceso es el sector terciario de Colombia es uno de los mas
desarrollados. De acuerdo con el Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas de Colombia (DANE), el sector
terciario aloja mas del 80% de la fuerza laboral del pais

SECTOR ESPECIFICO
Servicios:

En agosto de 2025, once de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos totales,
en comparacion con agosto de 2024,

Variacion anual de los ingresos nominales
Total Nacional

Agosto (2025¢ - 2024)"

'

:\;II

Y

Dege i Civision OB Rew. 112

e

El sector inmobiliario es una de las industrias mas grandes del pais, el sector genera una gran variedad de empleos que
van desde construccion de viviendas y grandes proyectos de infraestructura que impactan la movilidad en cada ciudad,
a partir de alli, los bienes raices se convierten en una las necesidades fundamentales para la subsistencia de los
ciudadanos ya que se invierte en compra de predios o arrendamiento de estos, los predios son usados tanto para uso

! https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/servicios/encuesta-mensual-de-servicios-ems
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familiar como comercial en un mercado muy amplio, estableciéndose como una parte importante en la economia del
pais.

Alquiler de bodegas: Un negocio en constante crecimiento

Esta claro que invertir en bienes inmuebles es una apuesta segura, ya que las inversiones de esta categoria siempre
dan beneficios en el mediano y largo plazo. Esto es posible por la valorizacion que puede tener el inmueble con el pasar
del tiempo o porque se optd por arrendar y sacarle provecho al lugar.

Los arriendos mas rentables se encuentran en bodegas, locales y oficinas y otra ventaja es que los contratos de
arrendamiento pueden ser de hasta 10 afios. Otro beneficio de este tipo de inversion es que los costos de mantenimiento
son muchos mas bajos que los de una casa o un apartamento.

En el caso especifico de las bodegas en arriendo, este bien se ha convertido en un buen negocio pues de acuerdo a los
resultados del Estudio de Oferta y Demanda de destinos No Habitacionales en Bogota y Cundinamarca, un 14% de las
empresas encuestadas afirma tener intencion de demandar este tipo de espacios en los proximos doce meses. Serian
unas 568 compaiiias que estarian dispuestas a pagar en promedio $25.693 por el alguiler de un metro cuadrado de
bodegas e invertir $1.700.000 en la compra de cada metro cuadrado.

Tipos de bodega

Las bodegas son espacios fisicos donde se efectua la recepcion, almacenamiento y todos los movimientos de bienes,
materias primas, materiales y productos destinados a ser entregados a un consumidor final.

Al momento de elegir las diferentes opciones de bodegas en arriendo que ofrece el mercado, es indispensable
asegurarse que las caracteristicas de la bodega cumplan con los requisitos necesarios para mejorar los procesos
logisticos del negocio.

A continuacion, explicaremos los tipos de bodega que existen de acuerdo con su funcionalidad y gestion.
Segun su funcionalidad

Bodega general de despacho: Son los centros de acopio de gran tamafio, donde se almacena mercancia por un largo
periodo de tiempo, con el objetivo de ser despachada a una bodega secundaria o a un punto de venta. Normalmente,
son el centro del negocio, donde se tiene abastecimiento constante de producto.

Bodega de rotacion lenta: Es un centro donde se guardan articulos que no son de consumo frecuente y no tienen
fecha de caducidad. Los productos almacenados en esta bodega generalmente son herramientas, repuestos o equipos
de mantenimiento.

Bodega de rotacion rapida: Son bodegas con caracteristicas especiales de sanidad y tratamiento de materiales, puesto
que se maneja producto de frecuente rotacion como alimentos, medicinas y liquidos. Estas bodegas deben funcionar
acorde a los reglamentos del registro sanitario del Invima.
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a _:hn-'?-xﬂu RO

Este documento es propiedad del Ministerio de Defensa Nacional,
no estd autorizado su reproduccién total o parcial



Pagina 7 de 15 "‘____'|
© FORMATO i
) Codigo: GO-F-114 -
i ANALISIS ECONOMICO Y Version: 2
Defensa FINANCIERO Vigente a partir de: 17 de julio de
. (Prestacion de Servicios) 2024

Segun su gestion

Bodega centralizada: Son utilizadas por las grandes compafiias para almacenar varios tipos de articulos en un solo
lugar. Facilitan la distribucion y el control de todos los materiales, por medio de una infraestructura centralizada que
permite reducir costos y tener mayor eficiencia logistica

Bodega descentralizada: Es una bodega divida por secciones donde se establecen areas de servicio, recepcion y
entrega de materiales especificos. Permite tener diferentes zonas donde se puede almacenar productos tanto de rotacion
rapida como rotacion lenta.

Bodegas auxiliares: Como su nombre lo indica son bodegas que sirven de complemento a las principales, en las cuales
se almacena producto especial o de exceso que no tiene espacio en las centrales. Tiene como ventaja que se puede
guardar material obsoleto, sobrante o pesado.

Las bodegas también se pueden dividir de acuerdo al tipo de material que almacenan, es decir, existen bodegas
exclusivas para materias primas, herramientas, productos semiterminados. y productos terminados.

Parques industriales

Los parques industriales son terrenos extensos, que cuentan con una infraestructura determinada para efectuar
actividades de recepcion y distribucion logistica con beneficios fiscales. Habitualmente se encuentran construidas en
puntos estratégicos de la ciudad que permiten mejorar eficiencia logistica de las empresas o conglomerados industriales.

En los Gltimos afios en el pais el Gobiero Nacional por medio de incentivos econdmicos y descuentos tributarios ha
promovido la construccion de estos espacios compuestos por bodegas de gran almacenaje, potente infraestructura
tecnolégica y un complejo sistema de seguridad.

Las bodegas en arriendo de estos parques industriales le permite a los inversionistas tener lugares de almacenamiento
de Gltima tecnologia con ubicacion estratégica para realizar procesos de clasificacion, y distribucion de mercancias por
medio de servicios logisticos de calidad y eficientes.

Para muchas organizaciones esta ha sido la oportunidad de expandir sus negocios, posicionandose en distintas ciudades
através de espacios que encuentran en las zonas o parques industriales.

Tener una plaza en un parque industrial le brinda al empresario diferentes beneficios, pues las caracteristicas de aquellas
bodegas son:

Aprovechamiento de espacio

Estacionamientos propios

Reducir el impacto medio ambiental

Facilidad operacional en cuanto a tramites de nacionalizacion de mercancias
Amplio uso del suelo

Favorecen el desarrollo regional y la planificacion urbana

« Comparten los sistemas de energia
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e Seguridad. El acceso vial y la vigilancia planeada permiten controlar mejor las entradas.
« Variedad de dimensiones para que el cliente escoja seguin su conveniencia.
s Sistemas béasicos de telecomunicaciones que permiten a la empresa reducir costos.

Hoy en dia muchas empresas estan optando por el alquiler de bodegas en zonas industriales, pues no solo brinda
beneficios para su operacion, sino también para el bienestar de sus empleados, en cuanto a seguridad, desplazamiento
y productividad laboral.

Minibodegas

Las minibodegas son un modelo de negocio que no se centra en el alquiler de bodegas por metro cuadrado sino por
metro cubico, buscando optimizar al maximo el espacio. Este tipo de inmuebles tienen areas entre 1 metro cubico hasta
150 metros clbicos.

Colombia en los Ultimos anos se ha convertido en el segundo pais en Latinoamérica con mas mercado de estos espacios
de almacenamiento. Es un modelo de negocio que a diferencia de los parques industriales o los tipos de bodegas
tradicionales va dirigido a los ciudadanos del comin que buscan un lugar seguro y confiable para almacenar cosas o
mercancias que no pueden tener en sus lugares de residencia.

Las principales particularidades del negocio de la minibodegas en el pais son:

¢ Los principales arrendatarios son personas de clase media

¢ Alquilar 1 metro cubico esta en promedio a 60.000 pesos

Alquilar 150 metros cubicos esta en promedio en 900.000 pesos

Se calcula la cantidad de espacio que se necesita por medio de una herramienta web
« El contrato de arriendo es digital

» Elcontrato no tiene clausula de permanencia y no requiere fiador

Tendencia de los ultimos afnos respecto al alquiler de bodegas

El mercado del alquiler de bodegas en los Gltimos dos afios ha mostrado una significativa recuperacion, debido al
crecimiento de los sectores de retail y logistico en el pais.

El crecimiento no se ha dado Unicamente por la necesidad de estos sectores por arrendar este servicio sino por el
aumento en las construcciones de este tipo. El valor del metro cuadrado para estas edificaciones se ha adaptado a las
necesidades de los empresarios y ha producido que la oferta del alquiler de estos inmuebles esté acorde a la demanda
del mercado.

El negocio de las bodegas en arriendo en las principales ciudades del pais ha incrementado su oferta. A continuacion,
mencionaremos el promedio de los costos de las bodegas por metro cuadrado segln la ciudad:

¢ Barranquilla: 15,300 pesos por metro cuadrado
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» Bogota y sus alrededores 15,200 pesos por metro cuadrado
e Medellin: 14.000 por metro cuadrado?

A junio, aumento el numero de inmuebles usados en el mercado en Colombia
Con corte a junio de 2025, el nimero total de inmuebles usados en el mercado ascendié a 50.536.

Asobancaria, en mas reciente Informe Trimestral del Mercado de Leasing, presenta un panorama detallado de la
evolucién de la economia colombiana, del comportamiento de los inmuebles usados y de las cifras de leasing en el pais
durante el segundo trimestre de 2025.

En este se menciona que, con corte a junio de 2025, el niimero total de inmuebles usados en el mercado ascendio a
50.536. De ellos, 33.440 estaban en arriendo, 16.652 en venta y 444 disponibles en ambas modalidades.

La ciudad con la mayor participacion fue Bogota, que concentrd el 73,9% de las propiedades en venta, seguida por
Medellin (20,3%) y Cali (5,8 %).

En cuanto a la oferta por tipo de inmueble, la distribucion fue la siguiente: oficinas (46,5%), bodegas (21,3%), locales
comerciales (27,3%), edificios de oficinas (2,9%) y consultorios (1,9%).

El leasing

En el segundo trimestre de 2025, la industria del leasing registré una variacion real de -3,8%, reflejo de las condiciones
economicas del pais. La cartera total de leasing, que incluye las modalidades financiera, operativa y habitacional, se
ubicé en $72,7 billones, consolidandose como el cuarto producto con mayor valor en cartera.

Los anticipos se redujeron a $3 billones en junio de 2025, lo que representt una disminucion de $300.000 millones frente
a marzo del mismo afio.

El leasing financiero presenté un crecimiento real anual de -3,86%. En la distribucion por tipo de activo, al cierre de junio
de 2025 se reportaron los siguientes saldos: inmuebles ($10,36 billones), maquinaria y equipo ($7,96 billones) y
vehiculos ($5,15 billones).

Por tamafio empresarial, las Pymes participaron con el 29% del total, equivalentes a $10,5 billones, mientras que el
segmento corporativo concentro el 30,6%, es decir, $11,1 billones.

El leasing operativo retomo su crecimiento y cerr6 el trimestre con una variacion real anual del 20,98%. En cuanto a su
composicion por activo, la cartera se distribuyo de la siguiente manera: inmuebles ($10,36 billones), maquinaria y equipo
($7,96 billones), vehiculos (35,15 billones) y equipo de computacion ($883.517 millones).

2 https://blog.century2 1colombia.com/bodegas-en-arriendo-un-negocio-en-constante-
crecimiento#:~:text=Tendencia%20de%20105%20%C3%BAltimos%20a%C3%B1os,Medell%C3%ADN%20:%2014.000%20por%20m
etro%20cuadrado
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El leasing habitacional registrd un crecimiento real anual de -2,51%, lo que significd una mejora de 1,56 puntos
porcentuales frente al resultado de marzo de 2025. Adicionalmente, aumentd tanto el numero de clientes como el
volumen de contratos vigentes?.

Es preciso mencionar que el informe del DANE también sefiala que la inflacion acumulada entre enero y agosto de 2025
fue del 4,22%. Estos resultados coinciden con las proyecciones de Corficolombiana, que habia estimado una variacion
mensual del IPC de 0,22% y una aceleracion de la inflacion anual a 5,13%, atribuida principaimente a un efecto base,
ya que en agosto del afio anterior la variacién mensual fue nula.

2.1 CONDICIONES DEL SECTOR

Variaciones y contribuciones de las subclases en el afio

En septiembre de 2025 en comparacion con septiembre de 2024, la variacion anual de las subclases que mas aportaron
al indice total fueron: arriendo imputado (5,17%), comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio
(7,63%), arriendo efectivo (5,41%), transporte (9,33%), frutas frescas (13,00%), comidas preparadas fuera del hogar
para consumo inmediato (7,36%), carne de res y derivados (6,87%), café y productos a base de café (52,46%), gas
(12,67%) y educacion preescolar y basica primaria (8,61%). Las mayores contribuciones negativas se presentan en:
papas (-41,52%), electricidad (-2,17%), equipos de telefonia movil, similares y reparacion (-26,35%), arroz (-3,30%) y
alimentos para animales domésticos y mascotas (-5,77%)°.
Cuadro 6. IPC Variacion y contribucion anual

Por principales subclases
Septiembre 2025

" Contrbucin Puntos

Subclase Variacin (%) sorcaatias
e mm ; G A Ml S e S 517 HPIPECRESY & oms"é‘
Comelas en establecrmentos de servicio a ia mesa y autoservico 763 0,56
Arrendo efectve 541 0,50
Transporte urbano 9,23 043
Frutas frescas 13,00 0,17
Comusas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato 7.36 017
Carne de res y derivados 6,87 0,16
Calé y productos a base de calé 5246 0,15
Gas 12,67 0,14
Educacion preescolar y Dasic a primana 861 013

Fuente: DANE. IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las vanables obedece al sistema de aproximacion en el mvel de digitos trabajados en el
inclice

3 https://www.portafolio.co/economia/finanzas/a-junio-aumento-el-numero-de-inmuebles-usados-en-el-mercado-en-
colombia-639843

' https://www.infobae.com/colombia/2025/09/08/salario-minimo-2026-advierten-que-aumento-subira-el-precio-de-
productos-y-servicios-e-impactara-en-la-generacion-de-empleo/

¥ https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-
ipc/ipc-informacion-tecnica
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Producto interno bruto
Las actividades economicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

« Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades
de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 8,0% (contribuye 1,3 puntos porcentuales a la
variacion anual).

» Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 5,6% (contribuye 1,2 puntos porcentuales a la
variacion anual).

¢ Industrias manufactureras crece 4,1% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion anual).

En lo corrido del afio 2025, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno Bruto presenta un
crecimiento de 2,8%. Las actividades economicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

« Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 5,1% (contribuye 1,0 puntos porcentuales a Ia
variacion anual).

o Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades
de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,4% (contribuye 0,7 puntos porcentuales a la
variacion anual).

» Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 4,1% (contribuye 0,4 puntos porcentuales a la variacion
anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto estacional y
calendario crece 1,2%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades econémicas relacionadas:

« Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades
de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 3,4%.

» Actividades financieras y de seguros crece 2,3%.

» Industrias manufactureras crece 1,5%.

Producto Interno Bruto (PI1B) nacional trimestral

Informacién tercer trimestre 20250
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Valor agregado por actividad economica

Actividades inmobiliarias

En el tercer trimestre de 2025pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,0% en su serie original,
respecto al mismo periodo de 2024pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado crece

en 0,6%, respecto al trimestre inmediatamente anterior. (Ver tabla 10)6.

Tabla 10. Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en volumen'
Segundo trimestre 20257

Tasas de crecimiento (%)
4= ——a—a Serie ajustada por efecto
Serie original X
Rk scondmics estacional y calendario

Anual Afo corrido Trimestral
20257-1 / 20257/ 20251/
202411 2024™ 202571

Actividades inmobiliarias 2.0 2,0

Fuente: DANE PIB_T

preliminar

series encadenadas de volumen con ano de referencia 2015

En 2025, Medellin toma el primer lugar de la oferta con el 21,14% de la participacion, seguida de Bogota con el 18,00%.

Medellin cuenta con mas de 179 proyectos de vivienda nueva en desarrollo, abarcando desde Vivienda de Interés Social
(VIS) hasta proyectos de lujo en zonas como El Poblado, Ciudad del Rio y Laureles. Esta variedad permite atender a

diferentes perfiles de compradores e inversionistas.

Cali muestra una evolucion destacada, al pasar de 4,84% en 2024 a 7,56% en 2025, consolidandose como la tercera
ciudad con mayor participacion en el pais. Esta tendencia reafirma su dinamismo urbano y su creciente protagonismo

en el ecosistemna inmobiliario.

Envigado también evidencia un avance importante, aumentando de 3,73% a 6,49%, mientras que Cartagena, a pesar

de una leve caida (de 5,57% a 5,17%), mantiene una participacion relevante y estable.

En contraste, Barranquilla pierde terreno, reduciendo su participacion del 8,13% en 2024 al 4,83% en 2025, lo que podria

estar asociado a una menor rotacion de inventario o a dinamicas locales menos activas.

" https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/cuentas-nacionales-trimestrales/pib-

informacion-tecnica
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Finalmente, destaca la aparicion de ciudades emergentes como Manizales, Rionegro y Sabaneta, que no figuraban entre
las principales en 2024 y que hoy comienzan a ganar espacio, reflejando una mayor descentralizacion del mercado y
nuevas oportunidades de desarrollo en regiones intermedias.

Top 10 de las ciudades con mayor oferta de inmuebles en 2026 y 2025, segin el numero de publicaciones

i i i 1

Bogold Medeit: Barranaguil srhagena C ruvlr.; aclo Ri Dr‘cg o Pereira  Sabaneta

Fuente:

En cuanto a la tipologia, los apartamentos siguen liderando el mercado, representando el 57,84% de las publicaciones
en venta.

Tipo de inmuebles publicados en 2024 Tipo de inmuebles publicades en 2015

15.76%

57.62% | 71.60% 19.78%

Fuente:

Comportamiento de los arrendamientos no residenciales

Durante el tercer trimestre de 2025, los arriendos de locales, oficinas y bodegas mantuvieron una tendencia de reduccion
sostenida. Frente a febrero de 2024, las tasas de variacion cayeron aproximadamente 2 puntos porcentuales en todos
los subtipos, ubicandose ahora entre 9,5% y 10,2%.
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Esta moderacion en los precios sugiere un ajuste en los costos de ocupacion para las empresas, en un contexto de
recuperacion del mercado. Ademas, factores como la disminucion de la vacancia y la mayor estabilidad en la demanda
también estarian contribuyendo a este comportamiento mas controlado en los arriendos de inmuebles comerciales’.

Pttty

4. REGISTRO UNICO DE PROPONENTES- INDICADORES ECONOMICOS:

Por tratarse de una contratacion directa, no es exigible el registro Unico de Proponentes RUP, (articulo 6 de la Ley 1150
de 2007).

De igual manera, en razon a que el analisis financiero es una herramienta que busca analizar la situacion econémica del
contratista, en aras de verificar que no pone en riesgo a la entidad en la ejecucion del futuro contrato, se establece de
acuerdo con el objeto, obligaciones, forma de pago y naturaleza del contratista, que no esta en la obligacion de reportar
ni de llevar estados financieros y tampoco contables.

5. RIESGOS ECONOMICOS Y FINANCIEROS

- |mpacto
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OBJETO: “EL ARRENDADOR entrega al ARRENDATARIO, a titulo de arrendamiento, y éste recibe de aquel al mismo
titulo, unos inmuebles con destino al funcionamiento del Grupo de Atencion Humanitaria al Desmovilizado y Apoyo al
Sometimiento Individual a la Justicia-GAHD-ASIJ del Ministerio de Defensa Nacional.”

Que los inmuebles a arrendar son: a) Oficinas 221, 223, 302, 304, 306 y 308 del Edificio Residencias Tequendama Norte
(R.T.N.) Ubicado en la Carrera 10 No. 27-51 de Bogota. D.C. b) Bodega del Edificio Residencias Tequendama Sur, ubicada en
la carrera 10 No. 27-51 de Bogota. D.C. y ¢) Oficinas 905, 906, 907, 908, 909, 910 y 914 del Edificio Bochica, ubicado en la
Carrera 13 No. 27-00 de Bogota D.C.

1. COMPETENCIA CONTRACTUAL:

De conformidad con la Resolucion Ministerial No. 4223 del 23 de junio de 2022 ' el Director(a) de |a Direccién Administrativa
de la Unidad de Gestion General, es el competente para realizar todo tipo de contratos cuya cuantia no exceda la suma de
10.000 salarios minimos legales mensuales vigentes

2. IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR:

En razon a la calidad de las partes que intervienen, el Contrato a suscribir sera un contrato interadministrativo de Arrendamiento
de bien inmueble.

3. LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA, INCLUYENDO LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE
SOPORTAN SU ELECCION:

El contrato a celebrarse es un contrato interadministrativo de arrendamiento, es decir, es evidente que subsisten o coexiste
dentro de la modalidad de contratacion directa dos (2) causales, la primera causal previendo la naturaleza juridica de las partes,
y funciones para desarrollar el objeto de la entidad pUblica ejecutora se tipifica la causal establecida en el literal ¢) del numeral
4° del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, modificado por los articulos 92 y 95 de la Ley 1474 de 2011, segun los cuales se
hace uso de |a causal de contratacion directa "Contratos Interadministrativos, siempre que las obligaciones derivadas del mismo
tengan relacion directa con el objeto de la entidad ejecutora sefialado en la Ley o en sus reglamentos (...)", y en el articulo
2.2.1.2.1.4.4 del Decreto Nacional 1082 de 2015.

Se establece como fundamentos juridicos constitucionales para la celebracion del contrato interadministrativo con la Caja de
Retiro de Las Fuerzas Militares - CREMIL, el articulo 209 que dispone: “La funcion administrativa esté al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de funciones {...)", el cual
atendiendo a los fines de la funcion administrativa, sefiala que en desarrollo de los intereses generales las autoridades
administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado.

Asi mismo la Ley 489 de 1998 (por medio de la cual se regula el ejercicio de la funcién administrativa, determina la estructura
y define los principios y reglas basicas de la organizacion y funcionamiento de la Administracion Publica), en especial su articulo
6, que sefiala el principio de coordinacion y colaboracion en virtud del cual, las autoridades administrativas deben garantizar

*

' Resolucion No. 4223 de 2022 ‘Por la cual se delegan unas funciones y competencias relacionadas con fa contratacion de bienes y servicios con destino al Ministerio de
Defensa Nacional, unas funciones de caracter administrativo y se dictan otras disposiciones”
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la armonia en el ejercicio de sus respectivas funciones con el fin de lograr los fines y cometidos estatales, para lo cual, prestaran
su colaboracion a las deméas entidades para facilitar el ejercicio de sus funciones y se abstendran de impedir o estorbar su
cumplimiento por los 6rganos, dependencias, organismos y entidades titulares; asi mismo el articulo 95 de la Ley 489 de 1998
sefiala que: "Las entidades publicas podran asociarse con el fin de cooperar en el cumplimiento de funciones administrativas o
de prestar conjuntamente servicios que se hallen a su cargo, mediante la celebracion de contratos interadministrativos o la
conformacion de personas juridicas sin animo de lucro. (...)"

De acuerdo con lo anterior se verifico que la Caja de Retiro de Las Fuerzas Militares — CREMIL es un establecimiento publico
de orden nacional, con Personeria Juridica, Autonomia Administrativa y Patrimonio Independiente, la cual tiene dentro de sus
funciones administrar directa o indirectamente los bienes muebles e inmuebles y los recursos de capital que constituyan
el patrimonio de la Entidad, o aquellos que sin ser de su propiedad se confien a su manejo, lo que le permite como entidad
ejecutora del contrato, arrendar los inmuebles objeto del mismo. Asi mismo tiene como objeto social “Administrar directa o
indirectamente los bienes muebles e inmuebles y los recursos de capital que constituyan el patrimonio de la Entidad, o aquellos
que sin ser de su propiedad, se confien a su manejo.”, lo que permite celebrar éste tipo de contratos y arrendar los inmuebles
objeto de los mismos.

La sequnda causal coexistente, previendo el objeto del contrato y el estudio de mercado analizado, se enmarca en la causal
establecida en el literal “i" del numeral 4° del articulo 2° de la ley 1150 de 2007, modalidad de seleccion de contratacién
directa, |a cual procede en los casos de “arrendamiento o adquisicion de inmuebles”, sefialado de la misma manera en
el articulo 2.2.1.2.14.11., del Decreto 1082 de 2015, el cual reglamenta lo pertinente al contrato de “Arrendamiento de bienes
inmuebles”

En concordancia con lo anterior, dentro del estudio previo técnico se procedio a:
1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el inmueble.

2. Realizar el anélisis y comparacion de las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, anélisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del
sistema de compra y contratacion piblica.)

Tras analizar las condiciones del mercado, se evidencia que para el caso concreto de la necesidad plasmada por el Grupo
Logistico, el cual, segun lo sefialado en el estudio previo técnico, se refiere a las oficinas ubicadas en el Centro Internacional
Tequendama, que han sido arrendadas a la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES (CREMIL), se evidencia que la
mejor opcion es continuar contratando con dicha entidad publica, que tiene dentro de sus funciones la de administrar directa o
indirectamente los bienes muebles e inmuebles y los recursos de capital que constituyan el patrimonio de la Entidad.

Se concluye que, en el presente caso confluye otra causal de contratacion directa de conformidad con lo dispuesto en el literal
¢) del numeral 4° del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, modificado por los articulos 92 y 95 de la Ley 1474 de 2011, segun
los cuales se hace uso de la causal de contratacion directa contratos Interadministrativos, siempre que las obligaciones
derivadas del mismo tengan relacion directa con el objeto de la entidad ejecutora sefialado en la Ley o en sus reglamentos
(...)", y en el articulo 2.2.1.2.1.4.4 del Decreto Nacional 1082 de 2015, siendo aplicables las reglas establecidas en la causal
de arrendamiento 0 adquisicion de inmuebles.

4. CRITERIOS JURIDICOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

De conformidad con lo reglado en el numeral 2 del articulo 5 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo 88 de la Ley
1474 de 2011, y a lo sefialado en el articulo 2.2.1.1.2.2.2 del Decreto 1082 de 2015 “Ofrecimiento més favorable”, los mismos
no son aplicables para la contratacion directa.
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Conviene aclarar que por disposicion legal, el contrato de interadministrativo de arrendamiento se celebra de forma directa,
razon por la cual asi existan varias opciones en el mercado, la seleccion del inmueble no se puede hacer a traves de la
comparacion objetiva de factores técnicos o econémicos. Como ya se anoto, el Decreto 1082 de 2015, establece unos criterios
que deben seguirse para la contratacion directa de contratos de arrendamiento, que son: i) verificar las condiciones del
mercado; ii) analizar y comparar las condiciones de los bienes que satisfacen las necesidades y iii) las opciones de
arrendamiento, aspectos que fueron analizados por parte del Area Usuaria de los inmuebles, analisis consta en el respectivo
estudio técnico.

En virtud de lo consagrado por la Ley 80 de 1993, articulo 2, literal b), el Ministerio de Defensa Nacional esta definido como
una de las entidades estatales para efectos de la aplicacion del Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica.

A la luz de lo dispuesto en el articulo 32 ibidem, "Son contratos estatales todos los actos juridicos generadores de obligaciones
que celebren las entidades a que se refiere el estatuto, previstos en el derecho privado o en disposiciones especiales, 0
derivados de la autonomia de la voluntad”

El articulo 13 ibidem sefiala que "... los contratos que celebren las entidades a que se refiere el articulo 20. del presente estatuto
se regiran por las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente reguladas en esta ley”

Asi mismo, el articulo 40 de la norma en cita preceptua lo siguiente: "... Del Contenido del Contrato Estatal. Las estipulaciones
de los contratos seran las que, de acuerdo con las normas civiles, comerciales y las previstas en esta Ley, correspondan a su
esencia y naturaleza.”

Las entidades podran celebrar los contratos y acuerdos que permitan la autonomia de la voluntad y requieran el cumplimiento
de los fines estatales. En los contratos que celebren las entidades estatales podran incluirse las modalidades, condiciones y,
en general, las clausulas o estipulaciones que las partes consideren necesarias y convenientes, siempre que no sean contrarias
a la Constitucion, la ley, el orden publico y a los principios y finalidades de esta Ley y a los de la buena administracion (...)*

La CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES es un establecimiento plblico de orden nacional, con Personeria
Juridica, Autonomia Administrativa y Patrimonio Independiente y, que de conformidad con el articulo 6°, numeral 2 del Acuerdo
08 del 31 de octubre de 2002, modificado por los Acuerdos Nos. 04 de 2005 y 10 de 2011, dentro de sus funciones tiene la de
administrar directa o indirectamente los bienes muebles e inmuebles y los recursos de capital que constituyan el patrimonio de
la Entidad, o aquellos que sin ser de su propiedad se confien a su manejo, lo que le permite como entidad ejecutora del contrato
a celebrar, arrendar los inmuebles objeto del mismo.

Asi mismo, analizando los factores precio y oportunidad que arrojé el estudio de mercado, se tiene que el valor del contrato a
suscribir, corresponde a la cotizacion enviada por la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES, entidad que tiene
determinado el monto de los canones de arrendamiento, los cuales ademas, se ajustan a la necesidad planteada por el
Ministerio, por lo que desde el punto de vista juridico se considera, que es conveniente y oportuno suscribir el contrato con
dicha Entidad.

5. ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLO

El articulo 2.2.1.1.1.6.3 “Evaluacion del riesgo” del Decreto 1082 de 2015, ibidem, prescribe que “La entidad estatal debe
evaluar el riesgo que el proceso de contratacion representa para el cumplimiento de sus metas y objetivos, de acuerdo con los
manuales y guias que para el efecto expida Colombia Compra Eficiente”, y el articulo 2.2.1.1.2.1.1 “Estudios y documentos
Previos”, numeral 6, sefiala que los estudios previos deben contener el analisis del riesgos, y la forma de mitigarlo.
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Asi mismo, de conformidad con lo sefialado en el numeral 2 del articulo 2.2.1.2.5.2 "Estandares y documentos tipo”, ibidem,
Colombia Compra Eficiente expidié el Manual para la Identificacion y Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacion

De conformidad con lo anterior, en cuanto a los riesgos desde la perspectiva juridica se contempla lo siguiente
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6. ANALISIS DEL SECTOR DESDE LA PERSPECTIVA LEGAL

La Caja de Retiro de Las Fuerzas Militares — CREMIL, es un establecimiento publico del orden nacional, con personeria juridica,
autonomia administrativa y patrimonio independiente, que se rige por las normas organicas del Decreto Ley 2342 de 1971,
Decreto Ley 2002 de 1984, Ley 489 de 1998 y por las disposiciones de su estatuto interno (Acuerdo No. 008 del 31 de octubre
de 2002) segun lo dispuesto en el portal web de dicho establecimiento.

Del analisis efectuado en el estudio previo técnico, se concluye que el arrendamiento de los inmuebles requerido en la presente
contratacion puede ser prestado por la Caja de Retiro de Las Fuerzas Militares — CREMIL, quien dentro de su objeto social
tiene el “Administrar directa o indirectamente los bienes muebles e inmuebles y los recursos de capital que constituyan el
patrimonio de la Entidad, o aquellos que sin ser de su propiedad, se confien a su manejo.", que le permiten como entidad
ejecutora de |a contratacion celebrar éste tipo de contratos y arrendar los inmueble objeto de los mismos.

El Ministerio de Defensa Nacional, al ser una entidad de aquellas a las que se refiere el articulo 2 de la Ley 80 de 1993, para
su contratacion se debe regir por las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo las materias particularmente
reguladas por esta ley o por cualquiera de las normas que conforman el Estatuto General de Contratacion, en ese sentido, se
debera establecer los elementos esenciales del negocio juridico, los cuales el Ministerio debera hacer cumplir.

7. GARANTIAS A EXIGIR EN EL PROCESO DE CONTRATACION
De conformidad con lo establecido en el articulo 7 de la Ley 1150 de 2007 y en el Titulo Ill, del Decreto 1082 de 2015, articulo

2.2.1.2.1.4.5, para la presente modalidad de contratacion no se hace exigible al contratista el otorgamiento de una Garantia de
Cumplimiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 7 de la Ley 1150 de 2007 y en el Titulo Ill, del Decreto 1082 de 2015, articulo
2.2.1.2.1.4.5, para la presente modalidad de contratacién no se hace exigible al contratista el otorgamiento de una Garantia de
Cumplimiento, toda vez que por tratarse de es un establecimiento pablico del Orden Nacional, los riesgos que durante la ejecucién
del contrato se pueden presentar no afectaran el cumplimiento del mismo. Lo anterior teniendo en cuenta que si bien en toda
contratacién existe el riesgo por un posible incumplimiento en cualquiera de las obligaciones contractuales, se considera que no es
necesario exigir garantia atendiendo el objeto, las obligaciones y la forma de pago, condiciones con las que se disminuye la posibilidad
de un incumplimiento por la no obtencién del objeto del contrato. Adicionalmente se tiene en cuenta que se trata de una empresa
que hace parte del Sector Defensa y la experiencia en los diferentes contratos suscritos con la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS
MILITARES - CREMIL, permite evidenciar el total cumplimiento en las obligaciones contractuales y la no realizacion de eventos o
sucesos que conlleven ni siquiera conminar al cumplimiento de alguna de las obligaciones contractuales, por tanto, no se haran
exigibles garantias en la presente contratacion.
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8. LA INDICACION DE SI LA CONTRATACION RESPECTIVA ESTA COBIJADA POR UN ACUERDO INTERNACIONAL
O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO VIGENTE PARA EL ESTADO COLOMBIANO EN LOS TERMINOS DEL
ARTICULO 2.2.1.1.2.1.1 numeral 8 DEL DECRETO 1082 DE 2015.

Para la modalidad de contratacion directa No aplican las obligaciones de los acuerdos internacionales, de conformidad con lo
sefialado en el Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion, expedido por Colombia
Compra Eficiente.

Bogota DC, 1 ENF 206
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Abogada Grupo Adquisiciones Coortlinadora Grupo Adquisiciones
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