ESTUDIO PREVIO

‘ i Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLAN
il Cédigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V12 Rige a partir de: 22/02/2022 raging 1-aeiRt
il

DE- SCBIM14 FECHA: 20-01-2026

PARA: CBCAI1 N°. Interno:

En desafril;cilio de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo
87 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de 2007, TITULO 1 “Contratacion Estatal”, Capitulo
n “Sisten?é«dé Compras y Contratacion Publica”, Seccion 2. “Estructura y Documentos del Proceso de Contratacién”, Subseccion 1.
“Planeacién”, articulo 2.2.1.1.2.1.1 “Estudios y documentos previos’, del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 y Decreto
399 del 13 de abril de 2021, el SEGUNDO COMANDANTE DEL BATALLLON DE I.M No. 14 de la Armada de
Colombia, nombrado mediante Resolucion No. 001-ARC-CBCAI1-2026 de fecha 02 de enero de 2026 presenta a
consideracion los siguientes estudios y documentos previos en los cuales se analiza la conveniencia y la oportunidad
de realizé‘t’r; |2 contratacion respectiva, asi:

¢l
i

“1| {
1. DE%C'RIPCION DE LA NECESIDAD:

En desarrollo de su funcién Constitucional 1 “La Armada Nacional desarrolla operaciones navales con el propésito de
contribuir ajla|defensa de la soberania, la independencia, la integridad del territorio y el orden constitucional, asi como
la proteccic‘ijn y desarrollo de los intereses nacionales.”, Razon por la cual, el Batallén de Comando y Apoyo de |.M No.1
como unidad de apoyo logistico de |a Brigada de Infanteria de Marina No.1 ubicada en el departamento de Sucre, tiene como
funcion prinpigal proveer los bienes y servicios requeridos por las unidades operativas y administrativas de la guarnicién y
coadyuvar de esta manera al cumplimiento de la mision institucional.

Por su parte, ‘el Batallén de Comando y Apoyo de I.M No.1 como unidad ejecutora del presupuesto le corresponde
realizar lasilabores necesarias para efectuar la contratacién de los bienes y servicios que permitan satisfacer las
necesidadejj }asf mismo es la encargada de ejercer las funciones y competencias relacionadas con la contratacion de
bienes y se‘fﬁVipios para cumplir con su labor institucional en el marco de sus actividades misionales y operativas, dentro
de los cualés }se encuentran prestar apoyo logistico para el desarrollo operacional y administrativo en la Guarnicion y
propenderfﬁ)or la' satisfaccion de las necesidades y requerimientos de instalaciones para mantener el pie de fuerza y
talento humano de la institucion.

1

La ArmadajNacional, no cuenta con instalaciones en el municipio de Ovejas departamento de Sucre para alojar al
personal militar que compone al Batallén de Infanteria de Marina No.14 perteneciente a la Brigada de Infanteria de
Marina No.1; quienes desarrollan operaciones de control y seguridad en la jurisdiccion del municipio de Ovejas-Sucre,
tales como.fioperaciones Terrestres Unificadas, puestos de control y registro y control de area en tareas: Defensivas,
ofensivas, .,qé ;estabilidad y de apoyo de la defensa a la autoridad civil (ADAC) y acciones de esfuerzo no armado (Accion
Integral), enmarcados en el manual Fundamental del Ejercito 3.0, que sean necesarios para el cumplimiento de la
mision, asi?h*lismo desarrolla operaciones conjuntas, coordinadas, combinadas e inteligénciales al igual que acciones
interinstitucjionales y multilaterales (CCIM) con el fin de neutralizar el Sistema de Amenaza Persistente (SAP),
conformado por los Grupos Armados Organizados GAO “CLAN DEL GOLFQ" Estructuras Organizadas de Crimen de

Alto Impacft'*‘_f y Delincuencia Comun, que generan los factores de inestabilidad que afectan la region, como lo son, el

narcotréﬁc’qf,' el contrabando, abigeato, la extorsion, el trafico de armas, municiones y explosivos gue afecten la
Seguridad!F\‘lacional y/o la poblacion civil, logrando dinamizar, potencializar y optimizar la eficacia de las capacidades
actuales de' sus unidades basados en lineamientos gubernamentales y los dictados de la Politica de Defensa y
Seguridad del Ministerio de Defensa Nacional, para constituirse en marco estratégico para la actuacion de las Fuerzas
Militares, evitando cualquier alteracién del orden publico y preservando la integridad del personal, neutralizando actos
delincuenciales por parte de los agentes generadores de violencia durante los desplazamientos tacticos terrestres en
la jurisdicci{f;‘n\| Hl

A

Teniendo ap {::uenta que actualmente él el Batallén de Infanteria de Marina No.14, no cuenta con bienes inmuebles
propios para cla! funcionamiento de los puestos de Infanteria de Marina donde se desarrollan temas de seguridad y de
Accion Integral en los municipios del Departamento de Sucre, siendo necesario suscribir contratos de arrendamiento
con personas naturales o juridicas, y asi garantizar el servicio a la poblacién civil, ya que los habitantes que residian
en estos municipios y sus corregimientos vivieron los estragos causados por los Grupos Armados Organizados (GAO)
los cuales son aquellos 'que bajo una direccion de un mando responsable ejerzan sobre un territorio un control tal que

les permitéj&#ﬁefélizar operaciones militares sostenidas y concertadas, por tal motivo la FUERZA NAVAL DEL CARIBE
(FNC) asigr%ﬁo ftropas de manera permanente por medio del Batallon de Infanteria de Marina No. 14, con el fin de seguir

construyendo'a la consolidacion de los Montes de Maria, logrando con esto que no se presenten nuevamente acciones

1 Constitucién Nacional, articulo 217. La Nacién tendré para su defensa unas Fuerzas Militares permanentes constituidas por el Ejército, la Armada y la
Fuerza Aérea. Las Fuerzas Militares tendrén como finalidad primordial la defensa de la soberania, la independencia, la integridad del territorio nacional
y del §q;4-de;n constitucional. La Ley determinaré el sistema de reemplazos en las Fuerzas Militares, asi como los ascensos, derechos y obligaciones de
sus mﬁf{h‘:f:ms y el régimen especial de carrera, prestacional y disciplinario, que les es propio.
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terroristas que traigan como, consecuencia desplazamientos forzosos, contribuyendo a la seguridad que h\d /'disfrutan
los habitantes del municipio de Ovejas.

Razén por la cual se requiere contar con un espacio amplio con el fin de garantizar |la seguridad e integridad| del perscnal
del Batallén de Infanteria de Marina No.14 en la jurisdiccion del municipio de Ovejas, para asi poder hacerlpresenma
en el municipio las 24 horas del dia, permitiendo el normal desarrollo de las operaciones de soberania y seéurldad en
este territorio y asi dar cumplimiento al articulo 2, inciso 2 de la Constitucién Politica de Colombia, que est blece que
"las autoridades de la Republica estan constituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su
vida, honra, bienes, creencias y demas derechos y libertades, para asegurar el cumplimiento de los deb res sociales
del estado y de los particulares" y de esta forma seguir contnbuyendo con la paz y el progreso de sus habltantes

Por lo anterior, se requiere suscribir un contrato de arrendamiento con la sefiora ROCIO ESTHER @L{TIERREZ
BARBOSA identificada con cédula de ciudadania No. 64.890.365, radicada en Ovejas-Sucre, quien figura como
propietario del bien inmueble que cumple con las especificaciones técnicas requeridas para el desa IIo de las
funciones de accion integral y teniendo en cuenta que su ubicacién es un punto estratégico para el cumpéI 1ento dela
misién de la Armada Nacional ante la sociedad civil, entes gubernamentales eclesidsticos, organiz cnonales no
gubernamentales, fundaciones y las empresas privadas para potencializar la imagen institucional.

En ese sentido, se requiere contratar un arrendamiento de un (01) bien inmueble para ser utilizado como Casa\AImwante
en el municipio de Ovejas situado en el departamento de Sucre, con el fin de seguir brindando apoyo y seguhdad ala
poblacién civil que alll habita. Teniendo en cuenta que los habitantes que residen en este municipio y sus!alrededores
vivieron los estragos del accionar subversivo, motivo por el cual el mando naval empleo presencia de nuestro 5 thombres

de manera permanente con el fin de brindar atencién integral y seguridad a sus habitantes.

Consecutivamente este requerimiento tiene respaldo legal en la Constitucién Politica de Colombia de 1991, en su
articulo 2 inciso 2 en el cual quedo establecido que "Las autoridades de la republica estan instituidas para proteger a
todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas derechos y Ilbqrtades para
asegurar el cumplimiento de los deberes somales del estado y de los particulares" en concordancia con el! Programa
de Seguridad Democratica establecido por la Presidencia de la Republica y las politicas institucionales de! la Armada
Nacional; la Brigada de Infanteria de Marina No.1 a través del Batallon de Infanteria de Marina No. 141 bl cual es
responsable directo de la Jurisdiccidn antes mencionada. i '1'

Cabe resaltar que el funcionamiento de la Casa Almirante en este Municipio contribuye eficazmente en el me;oramlento
de la seguridad y la integracién social con la poblacién civil, asi como el cumplimiento de la misién institucional, téniendo
en cuenta los principios de economia y oportunidad, nuestra presencia ha continuado de manera mmterrumﬁalda pues

seria mucho mas costoso e ineficiente que se ubicara en un territorio donde se dio a nivel nacional la cbnsohdacmn
democratica. ]h

El Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1, adelanté requerimiento presupuestal, hol'obstante

atendiendo el presupuesto otorgado a la Entidad, mediante Orden Administrativa le fue asignados $14. 500 296,00, los
cuales fueron distribuidos asf: |
Ll

» Vigencia: 2026: Acuerdo respaldo contenido en el CDP No. 10326 de fecha 14/01/2026, hasta por & suma de
$14.500.2986,00. | Al

J’I

En virtud de lo anterior se concluye que los recursos solo le permiten satisfacer su necesidad en un 100%

DESCRIPCION = ANTIDA ~ CANTIDADOBIETODE ~CANTIDAD .=f.a:%:SAT.!.S-F§ACCIDN

BlEN.’OBRAISERViCIO' NEGES?’«RIA . ADQUISICION ACORDE = DIFET(ENCIA 'NE
CONTRATAR = | | ESTUDIO DE MERCADO | FALTANTE
Arrendam|ento $14 338 920 $14.338.920 $ 0,00

De acuerdo con la necesidad anteriormente descrita se permite efectuar la contratacién del arriendo de u ’a vivienda

por 8 meses y 27 dias, de acuerdo con el cuadro relacionado a continuacién de la proyeccion del gasto. | .if;i

‘ _' ESUPUESTO VIGENCIA 2026

o Nes o _MES/DIAS | CANONMENSUAL |%
ABRIL 27 DIAS $1.450.008,00 it
MAYO 1 MES $1.611.114,00
JUNIO 1 MES $1.611.114,00 ;
JULIO 1 MES $1.611.114,00 1
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AGOSTO 1 MES $1.611.114,00 -
SEPTIEMBRE 1 MES $1.611.114,00 ’
(il
OCTUBRE 1 MES $1.611.114,00
NOVIEMBRE 1 MES $1.611.114,00
DICIEMBRE 1 MES $1.611.114,00

Es del caso precisar, que el presente proceso requiere vigencias futuras para garantizar el cumplimiento de la Misién
Institucional, en el Municipio de Ovejas - Departamento de Sucre de manera ininterrumpida.

De otra pari_te,! se deja constancia que actualmente se encuentra en ejecucién el contrato No. 010-ARC-CBCAI-2025
con el misrrijfo objeto que se pretende contratar. No obstante, no es posible adicionar los recursos de la vigencia 2026,

en atenciérli‘aila prohibicion consagrada en el paragrafo del articulo 40 de la ley 80 de 1993 que sefiala:

.) 1

Los contratos no podran adicionarse en més del cincuenta por ciento (50%) de su valor inicial, expresado éste en
salarios mjr’ni,mos legales mensuales.”
i |

La no realizacién de este contrato afectaria directamente los fines del estado, en lo enmarcado en la Constitucion
Politica de Colombia y las funciones principales del Ministerio de Defensa Nacional en funcién del Decreto 1512 de
2000, en su articulo 5, inciso 1, el cual establece "participar en la definicion, desarrollo y ejecucion de las politicas de
defensa y seguridad nacional, la independencia, la integridad territorial y el orden constitucional, el mantenimiento de
las condicic;;ngs necesarias para el ejercicio y el derecho de las libertades publicas, y para asegurar que los habitantes
de Colombfi‘%a convivan en paz".
NS

Por lo ant@fidr, la Dependencia Usuaria solicita al Batalldn de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1,
adelantar tilro‘ceso de seleccion que permita contratar el ARRENDAMIENTO DE UN (01) INMUEBLE PARA SER

UTILIZADOS ‘COIVIO CASA ALMIRANTE en el Municipio de Ovejas — Departamento de Sucre, de acuerdo con las

especificaciones y caracteristicas descritas en el anexo técnico del presente estudio, con el fin de garantizar el
cumplimiento de la Misién Institucional. '

i
T

i

4

2. DESCRIPCION DEL OBJETO DE CONTRATAR:

il
|

14

B

2.1 OBJETO: ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE PARA SER UTILIZADO COMO CASA ALMIRANTE EN EL
MUNICIPIO DE OVEJAS-SUCRE CON EL FIN DE GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES

‘DE AG;CIF)N INTEGRAL Y SEGURIDAD PARA LA POBLACION DE ESTE MUNICIPIO", de acuerdo con las
especim‘lii¢7ciones técnicas descritas del presente estudio.
2.2 LUGAF:«.&EDE ENTREGA O DE EJECUCION: El bien inmueble objeto del presente contrato se encuentra ubicado
en el municipio de Ovejas en la Carrera 13 No. 22-58
i
2.3 PLAZO DE ENTREGA O DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del contrato, sera hasta el 31 DE DICIEMBRE
2028, p}'eyio cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato.
| ‘II'-E; | il
NOTA: Actﬁ{almente se encuentra vigente el contrato No. 010-ARC-CBCAI-2025 hasta el 3 de abril de 2208, por lo
que una vez cumplido el plazo de ejecucién, se dara inicio al nuevo contrato.
n
PARAGRAFO: En caso de que la Brigada de Infanteria de Marina No.1, por razones de orden publico se determina
el retiro del personal de esa area de operaciones y/o el Gobierno Nacional decida acabar con la politica de seguridad
democratica antes del vencimiento del periodo de ejecucion, podra, darlo por terminado manifestando por escrito al
ARRENDADQR con uno (01) mes de anticipacion. Por este evento no habré lugar a reclamacién judicial o extrajudicial
de suma alg_u ay el inmueble se restituira materialmente en las condiciones pactadas. La terminacion del periodo de
ejecucion df_’e'lTARRENDAM]ENTO se regira conforme a lo dispuesto en el Capitulo VIl de la Ley 820 de 2003,
comprendiendo desde el articulo 21 al 27 de la mencionada ley.
i (1
2.3.1: FORMA DE EJECUCION: El contratista seleccionado se comprometeré a realizar la entrega del Bien una vez
realizada la solicitud de entrega del mismo por parte del supervisor designado dentro del contrato.

2.4 CANTIDADES A RECIBIR: N/A

;d-“‘ |
il
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2.5 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: El tipo de contrato a celebrar es de ARRENDAMIE;I‘\ITO

| il
La Ley 80 de 1993 no define los contratos de arrendamiento, razén por la cual le son aplicables lo prewsto &entro del
Articulo 40 de la misma Ley en el sentido de que las partes tienen plena autonomia para acordar las estip llationes de
los mismos, de acuerdo con su esencia y naturaleza. De acuerdo con el articulo 1973 del Cédlgo‘?icw “El
arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de l4na cosa,
0 a efecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio detern nado. i

2.6 ESPECIFICACIONES TECNICAS: Las especificaciones técnicas corresponden a las descrltas en eI presente
documento. 4 }1”
|l

2.7 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS | l !3
De conformidad con la clasificacion de bienes y servicios de acuerdo con el cédigo estandar de productos y servicios
de Naciones Unidas.

GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO | 111

L

80000000 | mi

Servicio de gestion, 80130000 80131 50_0 801 31.501 [

f servicios profesionales de Servicios inmobiliarios Alquiler de propiedades Arrend_am|entu de R i'

empresas y servicios o edificaciones residencias | i
administrativos ' F ;

CLASIFICACION PRODUCTO R
80131501 Arrendamiento de residencias

.
i

ol

2.8 ACUERDO INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO. ; }
|

Las Entidades Estatales que adelanten sus Procesos de Contratacion bajo el régimen del Estatuto G né?al de la
Administracion Publica, no deben hacer este analisis en las modalidades de seleccion de contratacion’ ‘directa o para
la enajenacion de bienes del Estado. Esto por cuanto, en el caso de la contratacion directa, al no existir una pluralidad
de oferentes no hay necesidad de analizar si un Acuerdo Comercial aplica 0 no, pues en estos procesos de
contratacion no se otorga el puntaje de la Ley 816 de 2003 ni se aplican los factores de desempate de la Le;h 2069 de
2020. Por otro lado, al ser la enajenacion de bienes del Estado un proceso de seleccién abreviada reallzad& 'a traves
de venta directa en sobre cerrado o en publica subasta, no hay una aplicacion del puntaje de la Ley 816|d 12003 ni
de los factores de desempate de la Ley 2069 de 2020. (MANUAL PARA EL MANEJO DE LOS AC'IIJJERDOS
COMERCIALES EN PROCESOS DE CONTRATACION CCE-EICP-MA-03 V1. 24/11/2021). | ’1:

2.9 ACUERDO MARCO DE PRECIOS

En acatamiento de las discrecionalidades del Decreto No. 1082 del 25 de mayo de 2015, articulo 22 n.2.1.2.7.
“Procedencia del Acuerdo Marco de Precios” y que ordena que “.../as entidades estatales de la Rama Ejecunva del
Poder Publico del orden nacional, obligadas a aplicar la Ley 80 de 1993 y la Ley 1150 de 2007, o las normas gue las
modifiquen, aclaren, adicionen o sustituyan, estan obligadas a adquirir Bienes y Servicios de Caracterfstic siTécmcas
Uniformes a través de los Acuerdos Marco de Precios vigentes”, se adelanté verificacion enf Irﬁ pagina
www.colombiacompra.gov.co (Colombia Compra Eficiente), encontrando que los bienes, obras y servicios a contratar,
es decir no estéan incluidos en acuerdo marco alguno, acuerdo obra en relacién de acuerdos actualmentewsuscrltos
gue se encuentran vigentes.

2.10 TIPO DE ADJUDICACION F

El Gerente de Proyecto, recomienda que el proceso a seguir en virtud del presente estudio previo se' aLIjlfldlque en
forma TOTAL, atendiendo que se trata de un contrato de arrendamiento de bien inmueble el cual conshtuye uha unidad
y su naturaleza no permite fracmonamlento

| i

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION:

N7
3.1 MODALIDAD DE CONTRATACION ﬂ

CONTRATACION DIRECTA, Conforme lo contemplado en el articulo 2 numeral 4 literal i) de la Ley 1150 del 16 de
julio de 2007, Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, por medio del cual se expide el decreto tinico reglamentario del
sector Administrativo de Planeacion Nacional’”, LIBRO 2 "REGIMEN REGLAMENTARIO DEL SECTOR
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL“ PARTE 1 "DISPOSICIONES GENERALES” ‘TiTULO 1
“CONTRATACION ESTATAL", CAPITULO 2. “DISPOSIC]ONES ESPECIALES DEL SISTEMA DE COMPRAS Y
Contratacién PUBLICA?, SECCION 1. "MODALIDADES DE SELECCION”, SUBSECCION 4. "CONT\RATACION

T ‘ *f\
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DIRECT. ”:,;.:A'rtipgto 2.2.1.2.1.4.11. "Arrendamiento de bienes inmuebles” las Entidades Estatales pueden adquirir o
arrendar fn'r;ﬁufebles mediante la contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

‘qurendamiénfo de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacfcf);ria: dirgepta para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Veriﬁcarl'_!?as condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.
2. Analizar”y Ecompa*rar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las

opciones de arrendamiento, anélisis que deberé tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contrataciéon publica”

3.2 AnALlsf_is: DEL SECTOR ECONGMICO:

L |
En concordbncia con el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y la “Guia para la elaboracion de estudios de

sector” de lebmbia Compra Eficiente, el articulo 15 del Decreto 1510 de 2013 establece el deber de las Entidades
Estatales de analizar el sector, es decir, entre otros aspectos el mercado relativo al objeto del Proceso de Contratacion,
desde la pérspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de Riesgo. El resultado del
anglisis efectuado acuerdo aspectos relacionados ANEXO “D”.

Wl |

3.3 VARIA@;L;ES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO DE LA RESPECTIVA CONTRATACION:
PRECIOS HISTORICOS, PRECIOS DE MERCADO Y POSIBLES COSTOS ASOCIADOS A LA CONTRATACION.
Tl f

PRECIOS!ﬂ-IISTC’)RICOS: En afios anteriores el Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1 de la

ARC, ha solicitado contratar el objeto que ahora se pretende, teniéndose que se han ejecutado los siguientes
contratos:

. ji!‘; 1] PLAZO DE

: VR. CANON VALOR

ANO |l CONTRATO CONTRATISTA EJECUCION MENSUAL CONTRATO
i (MESES )
it | o0a-ARC ROCIO ESTHER

2022 |l A5 a 110022 GUTIERREZ 14 $1.414.556,00 $ 16.974.547,00
] BARBOSA
- ROCIO ESTHER |

2023 '?ii‘clsc Al1-2023 GUTIERREZ 12 $1.333.445,00 $ 16.001.340,00
W BARBOSA
W | 512.ARC ROCIO ESTHER

2024 il oE i oma GUTIERREZ 12 $1.457.189,00 $ 17.486.268,00
W BARBOSA
¥ | 010.ARC ROCIO ESTHER

2025 | © ~Beal1o00s GUTIERREZ 12 $1.532.962,82 $ 18.548.850,23
BARBOSA

;51“ [

|
Como se ei?iiqencia en la tabla anterior (cuadro econémico), se puede concluir de los precios promedio citados con
antelacion, entre otros aspectos:
H'{i-ft 1 168
a. Que en el mercado nacional y foraneo existen bienes o servicios como los requeridos para satisfacer la
necesidad institucional.
b. Que hay en el mercado nacional y foraneo proveedores que cuentan con la capacidad de proveer el objeto a
contratar,
c. Siqh_d}o‘precisamente la anterior consideracion, una de aquellas por las que se ha solicitado se adjudique el
prq;'c;e‘so de seleccion que se adelante, de manera total.
d.

QUﬁ,QI presupuesto asignado por el Mando para el proceso de seleccién, alcanza para adquirir las cantidades
minimas indicadas en el presente estudio previo, en el acapite en gue se registrd la necesidad institucional.

ANALISIS PEL SECTOR INMOBILIARIO, JUSTIFICACION DEL VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO:

MR L ) N . .
Se procedgeig‘a Jlust[flcar la necesidad, pertinencia y ventajas de realizar al arrendamiento del inmueble que anteriormente
fue contrat-a@‘dti) por la institucion, al canon cotizado por el sefior ROCIO ESTHER GUTIERREZ BARBOSA

i |
En reunién!{;y Inegociacién previa con el contratista, este efectué una cotizacién por valor de $1.611.114,00 para el

canon de arr{andamiento, el cual, se considera ajustado al inmueble y los servicios que ofrece el mismo, por los
siguientes motivos:

il

W |
i 1o
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1. De acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 de la Ley 820 de 2003: |

i
"El precio mensual del arrendamiento sera fijado por las partes en moneda legal pero no podra exceder el 1 % del valor
comercial del inmueble o de la parte de él que se dé en arriendo.

La estimacién comercial para efectos del presente articulo no podra exceder el equivalente a dos (2) vecesﬂl:l avaltio
catastral vigente.” ‘

No obstante dada la especial connotacién de destinacién del inmueble y con el proposito de evitar el desgaste
acelerado que sufren los inmuebles al alquilarlos por dias, el propietario del inmueble lo ofrecié en arnen 10 con un
canon de arrendamiento que ha beneficiado a la entidad J

i

2. Por su parte, el articulo 20 de la Ley 820 de 2003, determina que: "Cada doce (12) meses de ejecucion ‘d hcontrato
bajo un mismo precio, el arrendador podra incrementar el canon...." Resaltese que si bien, la norma establece el
incremento en una proporcién que no sea superior al ciento por ciento (100%) del incremento que haya tenido el indice
de Precios al Consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior a aguel en que deba efectuarse €| reajuste
del canon, también indica su limite maximo, el cual no debe exceder el 1% del valor comercial del inmueble; dequnvalente
a dos (2) veces el avallio catastral vigente). | lﬂ'

El canon de arrendamiento actualmente ofertado por el propietario del inmueble donde se alojaria el peréc“’!al militar
del BIM13, se ajusta al requisito temporal ordenado por esta norma y no supera el 1% del valor comercial deﬂinmueble
como se evidencia a continuacion:

Valor canon ofertado para la vigencia 2026: $1.611.144,00 |l
IPC 2025: 5,10% - $78.181,00 i

Valor ofertado para la vigencia 2025: $1.611.144,00

Diferencia: $78.181,00

3. El valor del canon de arrendamiento es superior al valor del canon de arrendamiento que se tenia conﬁ‘ratado para
la vigencia 2025, acuerdo contrato No. 010-ARC-CBCAI1-2025 teniendo en cuenta el aumento del indice délprecno al
consumidor para la vigencia 2025. ‘

JUSTIFICACION Y ANALISIS DE AUSTERIDAD EN EL GASTO: REE

Teniendo en cuenta que de conformidad con la Directiva Presidencial No. 02 del 30 de marzo de 2023, se ordend
limitar la contratacion de arrendamientos, y en caso de resultar imprescindible, efectuar la evaluacion y anaIIS|s de las
alternativas técnica y financieras frente a los costos del arrendamiento, asi como opciones de reubicacién, pt;torlzando
la reduccion del canon, mediante la presente estudio previo se justificaron suficientemente las razones porila cuales
es imposible prescindir del presente arrendamiento ligadas a la inexistencia de inmuebles donde pued an;ar al
personal militar que compone el Batallon de Infanteria de Marina No.14 perteneciente a la Brigada de In ntena de

Marina No.1, quienes desarrollan operaciones de control y seguridad en la jurisdiccién del municipio de Ove as.

Se deja constancia que en la actualidad no hay otra alternativa o modalidad distinta que permita sa’usfacer esta
necesidad pues la Armada de Colombia no cuenta en el municipio de San Jacinto con inmuebles para que se aloje el
personal militar que com pone el Batallon de Infanteria de Marina No.14. | !!
Se certifica por parte del suscrito Gerente de Proyecto que la suscripcién del presente contrato es |nd|spens€fble y vital
para garantizar el alojamiento de quienes desarrollan operaciones de control y seguridad en la Jurlsdfqmén del
municipio de Ovejas, tales como Operaciones Terrestres Unificadas, puestos de control y registro y control de area en
tareas: Defensivas, ofensivas, de estabilidad y de apoyo de la defensa a la autoridad civil (ADAC) y acclones de
esfuerzo no armado (Accion Integral) en cumplimiento de la misién institucional. b

bl p

Analizada la alternativa de suscribir un contrato de comodato con otras entidades con el fin de sustltwr lai nece3|dad
de suscribir un contrato de arrendamiento con particulares, la misma no resulta viable, pues las entidades| np cuentan
con bienes inmuebles para la habitacion de su personal y las demas entidades militares y de policia de lé 1§la que si
cuentan con este servicio, tienen la totalidad de sus inmuebles ocupados por su personal organico. | ,i.
Por lo anterior, la unida usuaria solicita al Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1 , ‘adelantar
proceso de seleccion que permita contratar el ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE PARA SER UTILIZADO
COMO CASA ALMIRANTE EN EL MUNICIPIO DE OVEJAS-SUCRE CON EL FIN DE GARANT ZAR EL

CUMPLIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES DE ACCION INTEGRAL Y SEGURIDAD PARA LA POBLAC[ON E ESTE
MUNICIPIQ".

i 3‘:

t e
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La no realizacién de este contrato afectaria directamente los fines del estado, en lo enmarcado en la Constitucion
Politica de"ibd[ombia y las funciones principales del Ministerio de Defensa Nacional en funcién del Decreto 1512 de
2000, en su articulo 5, inciso 1, el cual establece "participar en la definicién, desarrollo y ejecucion de las politicas de
defensa y seguridad nacional, la independencia, la integridad territorial y el orden constitucional, el mantenimiento de
las condiciones necesarias para el ejercicio y el derecho de las libertades publicas, y para asegurar que los habitantes
de Colombia convivan en paz", ademas de no garantizarse la seguridad e integridad del personal del Batallon de
Infanteria d_é Marina No.14 en la jurisdiccion del municipio de Ovejas-Sucre, para asi poder hacer presencia en
municipio las 24 horas del dia, permitiendo el normal desarrollo de las operaciones de soberania y seguridad en este
territorio y ‘Ta;sﬂ dar cumplimiento al articulo 2, inciso 2 de la Constitucién Politica de Colombia, que establece que "las
autoridades de la Republica estan constituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida,
honra, bienes, creencias y demas derechos v libertades, para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del
estado y de los particulares” y de esta forma seguir contribuyendo con la paz y el progreso de sus habitantes.

3.4 POSI,I%LFS'COSTOS ASOCIADOS AL VALOR DE CONTRATACION:
i |

Todos los ‘fgalstos que genere la ejecucion del objeto del presente proceso tales como adquisicién de insumos,
elementos;??'n{ateriales‘ accesorios, certificados de conformidad, pruebas de laboratorio, entregas, recursos fisicos y
humanos, ‘asi como los montos que genere su desplazamiento/transporte,” manutencion, pasajes, viaticos,
prestaciones ‘Iaborales, sociales y riesgos laborales, dotacion de vestido de labor y de proteccién acuerdo normas
vigentes, y??grﬂ general los necesarios para dar garantizar la funcionalidad de los bienes / servicios, seran de resorte
exclusivo yipor ende correra a cargo de quien resulte adjudicatario, sin que estos aspectos con posterioridad durante
la ejecucion y/o periodo de garantia, puedan ser esgrimidos por el mismo, como imprevistos y/o motivos generadores
de solicitud de restablecimiento del equilibrio del contrato y/o reconocimiento del mismo, por lo que deben ser tenidos

en cuenta;@rﬁvistos) por el oferente desde el momento de confeccionar y presentar su ofrecimiento.

3.5 JUSTIFICACION DE LA GESTION PRESUPUESTAL:

El BCAI1, %dﬁl:[anto el requerimiento correspondiente para satisfacer la necesidad dente expuesta y cumplir con las
funciones qfuel-le han sido designadas por el mando naval para este aspecto. No obstante atendiendo el presupuesto
otorgado a'}[a entidad y considerando las proyecciones planteadas, cabe mencionar que para tal efecto se cuenta con
una apropiacion presupuestal disponible por valor de CATORCE MILLONES QUINIENTOS MIL DOSCIENTOS
NOVENTA'Y SEIS PESOS M/CTE ($14.500.296,00), los cuales se encuentran cargados en la vigencia 2026 en el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 10326 del 14 de enero de 2025, recursos que permitiran satisfacer la

necesidad expuesta en un 100% para la vigencia 2026, desde el 04 de abril hasta el 31 de diciembre de 2026.

3.6 VALO;;I!Q‘ DEL OBJETO A CONTRATAR:

El valor deljcontrato sera hasta por la suma de de CATORCE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS VEINTE PESOS M/CTE ($14.338.920), incluido el IVA y demés erogaciones que correspondan.

3.7 APROPIACION PRESUPUESTAL E INFORMACION DEL CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD
PRESUPUESTAL:
! i

I |
El presenté‘;ies‘tudio previo cuenta con el siguiente respaldo presupuestal:
it

SENALARETOS RECURSOS QUE CORRESPONDAN A LA VIGENCIA ACTUAL

Tipo Asig. Cta/ | SubC/ | ObjG/

] |
( NIDAD
No.CDP [reretoTl intera [TProgi Sl Broy | Rec | OIS CONCEPTO AFECTADOEN | UNIDA
w SERVICIOS
10326 | 02 02 02 007 002 | 10 | CSF | ool o Rlos | §14.500.206,00 | BCAH
i HE TOTAL PRESUPUESTO $ 14.500.296,00

3.8 FORMA DE PAGO:
il |

EL Batallén'de. Comando y Apoyo de .M. No.1 se obliga con el contratista a pagar el valor del contrato en pesos
colombianos en PAGOS PARCIALES MENSUALES, de acuerdo al canon mensual de arrendamiento establecido
para cadames, contra prestacion de servicios una vez recibidos los servicios a entera satisfaccion por parte del
Supervisor.ii'jeil contrato, y cumplidos los trémites administrativos a que haya lugar, en un término estimado de 90 dias,
siempre y e"r} todo caso de conformidad con la disponibilidad del Programa Anual Mensualizado de Caja (PAC) de la
Armada Né}!cibnal_ En virtud de lo anterior, El Batallén de Comando y Apoyo de .M. No.1 no asume expensas
relacionad%é %con el pago de intereses que se deriven del presente contrato, por dilaciones relacionadas con la
asignacion;del cupo PAC. .
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PARAGRAFO PRIMERO: El pago de los servicios publicos (energia, gas y/o agua cuando aplique en IaSIsq;uacmnes
geograficas del bien inmueble), se cancelaran mensualmente por medio de la Armada de Colombia - |Batallon de
Comando y Apoyo de |.M. No.1. ;;ll

[ LEI A
PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el Manual de bienes del Ministerio dejDefensa
Nacional, las facturas electrénicas o cuentas de cobro, seglin aplique, deberan estar expedidas dentro del plazo de
ejecucion del contrato y encontrarse suscritas por el supervisor si se frata de la adquisicion de bienes. i {i

PARAGRAFO TERCERO: El término para el pago solo empezara a contarse desde la fecha en que se brésente en
debida forma y adjuntando la totalidad de los documentos exigidos para tal efecto. Las demoras que se presenten por
estos conceptos seran responsabilidad del ARRENDADOR y no tendra por ello derecho al pago de||n ereses o
compensacion de ninguna manera.

| ‘i'i

PARAGRAFO CUARTO: Para el pago, el ARRENDADOR debera presentar cuenta de cobro o documento! equlvalente
a Factura electrénica, de conformidad con el Articulo 617 del Estatuto Tributario, asl: a) Estar denommada
expresamente como factura de venta y /o cuenta de cobro. (Régimen simplificado o régimen comun.) b iAbelhdos y
nombre del adquiriente de los bienes y/o servicios. ¢) Llevar un nimero gue corresponda a un sistema de nqmeraclon
consecutiva de facturas de venta. d) Fecha de su expedicion. e) Descripcion especifica o genérica de los s ervicios. f)
Valor total de la operacion. g) El nombre del impresor de la factura. Cuando de conformidad con lo estable;"do en la
Ley 1607 de 2012 y el Decreto 862 de 2013, las personas juridicas o naturales empleadoras se encuentfen exentas
de realizar los aportes al SENA, SALUD e ICBF, deberan manifestar dicha condicion por escrito para el primer pago y
la Entidad quien verificara en el Registro Umco Tributario del ARRENDADOR que este cumple dicha condicién. No
obstante lo anterior, deberan aportar la planilla donde conste el pago a pension, ARL y Cajas de Comprensamon
Familiar, acuerdo Decreto 3029 de 2013.

4. JUSTIFICACION DE FACTORES DE SELECCION.

Los factores de escogencia objetiva que se establecen para comparar las propuestas obedecen estrlctémente a
criterios juridicos, técnicos y econémicos - financieros, de conformidad con lo establecido por el articulo 5 dela Ley
1150 de 2011 “De la seleccion objetiva”, y Decreto reglamentarto 1082 de 2015, POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE
EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAUL LIBRO
2 “REGIMEN REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL"| PARTE 2
"REGLAMENTAC!ONES" TITULO 1 "CONTRATACION ESTATAL', CAPITULO 1 “SISTEMA DE CO ',_PRAS Y
CONTRATACION PUBLICA“ SECCION 2 “ESTRUCTURA YDOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTF?A TACION”,
SUBSECCION 2 “SELECCION® articulo 2.2.1.1.2.2.2. “Ofrecimiento mas favorable”. De la siguiente manera‘;\”

FACTORES DE VERIFICACION
VERIFICACION JURIDICA HABILITA W
VERIFICACION FINANCIERA HABILITA TTHE
VERIFICACION TECNICA HABILITA \
4.1 VERIFICACION JURIDICA: Se verificara que la documentaciéon presentada por el oferente se ajusteJé 0 exigido
en el proceso por parte del Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1, el Comité Asesor Evaluador

Juridico emitira el concepto respectivo sobre el cumplimiento de los requisitos para contratar, en caso que se realicen

observaciones y requerimientos y el oferente no subsane en el plazo solicitado, la oferta sera RECHAZADA La
verificacion juridica no registra puntaje. e | ::-[it.
| g

1. CARTA DE PRESENTACION de la Propuesta firmada por el Proponente, Representante Legal paraiPersonas
Juridicas o por la persona designada para representar el Consorcio o Unién Temporal, o Apoderado, deﬁidamente

constituido para el efecto. Se anexa modelo de Carta de Presentacién de la Propuesta, de conformld!ad con el
anexo requerido en la Solicitud de Oferta.

2. Formato COMPROMISO ANTICORRUPCION debidamente diligenciado de conformidad con el anexo [equerldo
en la Solicitud de Oferta. | Ef

3. CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL (Cuando aplique): para las person 1'.Juridlcas
0 Registro Mercantil para personas Naturales, renovado y expedido en un lapso no mayor a trem? f(30) dias
calendario anteriores a la fecha de presentacién de propuesta y en donde conste el objeto social, el cuai debe
tener relacién directa con el objeto del presente proceso.

Igualmente debe acreditar que la duracion de la sociedad no es inferior al plazo del contrato y un; (T) afie mas,

contado a partir de la firma del contrato. | i_

Del mismo modo, si su vigencia es “INDEFINIDA", debera acreditar por escrito y en documento mdepfendlente
anexo a la propuesta, la duracién de la sociedad en los términos arriba expuestos. ‘ ‘ i
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Cuando! se trate de personas juridicas extranjeras que no tengan sucursal en Colombia deberan comprobar su
exis’cens::laI y representacion legal de conformidad con las normas de su pais de origen.

Si el Representante Legal de la persona juridica tiene restricciones para contraer obligaciones en nombre de la
misma, debera adjuntarse el documento de autorizacion expresa del 6rgano competente a su Representante Legal,
para p[?sentar propuesta y para suscribir contrato por el valor de la oferta en caso de adjudicacién.
1 ,\‘
4, CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION DEL INMUEBLE, en el cual conste gue el inmueble se encentra
libre de gravamenes que afectan la futura ocupacién del inmueble con una expedicién no mayor a treinta dias
calendano anteriores a la fecha de presentacion de propuesta.

5. FOTOCOF[A DOCUMENTO DE IDENTIDAD del titular del predio y/o el apoderado del propietario.

ol

6. Poder | poh’ medio del cual el propietario (s) del inmueble otorgan poder para suscripcién del contrato de
arrendamlento
i |
il |
7. CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES FRENTE AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL
INTEGRAL

De conformidad a lo dispuesto en los articulos 202 y 204 de la Ley 100 de 1993, artlculo 7° de la Ley 21 de 1982,
articulos 2"‘ 3°dela Ley 27 de 1974, articulo 1° de la Ley 89 de 1988, articulo 50 de la ley 789 de 2002, articulo 23
de la Ley 1150 de 2007, Ley 1607 de d|C|embre 26 de 2012 y Decreto 2106 del 22 de noviembre de 2019 y articulo 9
de la Ley 828 de 2003, los oferentes deberan cumplir con el pago de sus obligaciones al sistema de Seguridad Social
y aportes legales adjuntando con su oferta el Anexo requerido en la Solicitud de Oferta y las siguientes certificaciones:

a. Persona natural Se acreditara con el Anexo E y la planilla tnica electrénica de pago del mes anterior a la fecha de
cierre del piesente proceso de seleccion.

b. Persona}tnatural con establecimiento de comercio: Se acreditara con la certificacién de paz y salvo expedida por
el propletano del mismo, revisor fiscal o contador publico y la planilla tGnica electrénica de pago del dltimo mes anterior
a la fecha de cnerre del presente proceso de seleccion. Si no cuenta con personal a cargo debera manifestario bajo la
gravedad de juramento. Asi mismo, el propietario del establecimiento de comercio debera aportar también, la planilla

Unica electrénica de pago de sus aportes correspondientes al mes anterior a la fecha de cierre del presente proceso
de seleccion

|i‘ i
c. Persona‘jurldlca Se acreditara con la certificacion de paz y salvo, expedida por el revisor fiscal cuando este exista

de acuerdo; con los requerimientos de Ley, o por el representante y la planilla Gnica electrénica del mes anterior a la
fecha de c|§rre del presente proceso de seleccion.

d. Persona jurldlca sin personal a cargo: se acreditara con la certificacion de no tener personal a cargo, expedida
por el representante legal, quien, a su vez, debera indicar su tipo de vinculacién a la persona juridica; en caso estar
vinculado cgntractualmente debera aportar la planilla de pago de sus aportes correspondiente al tltimo mes.

i\ !
En el evento en que la sociedad no tenga mas de seis (06) meses de constituida debera acreditar los pagos a partir

de la fecha de su constitucion, y la planilla Unica electrénica de pago del mes anterior a la fecha de cierre del presente
proceso de' seleccuon

Cuando la persona juridica esté exonerada de aportes parafiscales de acuerdo con el articulo 114-1 del Estatuto
Tributario mod:flcado por el articulo 65 de la Ley 1918 de 2016, debera indicarlo en la certificacion.
Sino cuen’ta' con personal a cargo debera manifestarlo bajo la gravedad dejuramento
il 1
8. CERTIFICADO DE MULTAS Y SANCIONES: Teniendo en cuenta que en el presente proceso no es exigible RUP
de conformidad con lo establecido en el articulo 6 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo 221° del
Decreto 19 de 2012 y a efecto de dar cumplimiento a las prescripciones del articulo 90 de la Ley 1474 del 2011,
modlﬂcado por el articulo 43 de la Ley 1955 de 2019, el representante legal del oferente debera certificar si ha sido
objeto t?e
H

a. Laimp s:lmon de cinco (5) o mas multas durante la ejecucion de uno o varios contratos, con una o varias entidades

estatales |durante los dltimos tres (3) arios.

b. Declaratonas de incumplimiento contractual en por lo menos dos (2) contratos, con una o varias entidades
estatales durante los dltimos tres (3) arios.

c. Im posmlon de dos (2) multas y un (1) incumplimiento durante una misma vigencia fiscal, con una o varias entidades
estatales

‘.!]:i‘ I '
il
b |

ML
P |
Wi |
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d. Incumplimiento contractual o de imposicién de dos (2) o mas multas, con una o varias entidades, trataﬁgdose de

contratos cuyo objeto esté relacionado con el Programa de Alimentacioén Escolar. ‘ i"}

conformidad con el articulo 42 de la Ley 1861 del 04 de agosto de 2017). El oferente o su representar 3l'é’gal en el
evento de ser persona juridica, deberd acreditar la definicion de su situacion militar (asiste la obligacion “...para
ejercer cargos publicos, trabajar en el sector privado y celebrar contratos de prestacion de servicios como persona

. ) ik \fj "‘
9. SITUACION MILITAR DEL REPRESENTANTE LEGAL DEFINIDA: (Aplica para varones menores, delS ).afios de

natural con cualquier entidad de derecho publico”). Sy
|

En caso de pérdida debera anexar certificacién de la Direccién de Reclutamiento donde conste que Ie’a {;g,ituacién
militar se encuentra definida. En todo caso la Armada Nacional se reserva el derecho de verificarid rlptamente
dicha informacién.

10. CERTIFICADO DE NO HALLARSE INCURSO EN INHABILIDADES O INCOMPATIBILIDADES PARA
CONTRATAR CON EL ESTADO. Certificar bajo la gravedad del juramento no hallarse incurso en inhabjlidades o
incompatibilidades para contratar con el estado. De conformidad con las prescripciones contenidas en gfl\:régimen
de inhabilidades e incompatibilidades sefialados entre otras disposiciones en el articulo 8 y 9 de la Ley Bq%de 1983,
la Ley 1150 de 2007, articulos 4 y 84 de la Ley 1474 de 2011, articulo 33 de la Ley 1778 de 2016, | articulo 8°,

i

articulos 2 y 3 de la Ley 2014 de 2019. ‘ o

11. COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD Y RESERVA: Firmada por el Proponente, Representante Legal para

Personas Juridicas, o por la persona designada para representar el Consorcio o Unién Temporal:o\ A—‘skjoderado ‘
debidamente constituido para el efecto. [

|
12. CONSULTA REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROSOS (REDAM). El represent“:mtér !1{gal de la
persona juridica o la persona natural que presenta propuesta debera adjuntar el Certificado de Conslilta en el
Registro de Deudores Alimentarios Morosos de conformidad con lo establecido en la Ley 2097 de 2021, expedido
en un lapso no mayor a diez (10) dias calendario anteriores a la fecha de presentacién de la propuestaen el cual
se evidencia estar a paz y salvo respecto a obligaciones alimentarias. ! Ei'
Lo

NOTA 1: Los siguientes documentos seran verificados directamente por el Batallén de Comando-T ]’)}rf'poyo de
I.M. No.1: i

- Certificado de Antecedentes Judiciales del Representante Legal y apoderado en caso que aplique
- Certificado de Antecedentes Disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacion, del Representante Legal y
apoderado en caso que aplique y de la persona juridica. Ll 52;
- Certificado de Responsabilidad fiscal del Representante Legal, expedido por la Contraloria General déilb‘fl_%gépublica
y apoderado en caso que aplique y de la persona juridica. | ﬁ‘
- Medidas correctivas CNCP (https://stvpsi.policia.gov.co/PSC/frm_cnp_consulta.aspx) del Representante Legal y
apoderado en caso que aplique de conformidad con lo establecido en el articulo 183 de la Ley 1801 déi J%Q-de julio
|

de 2016.

NOTA 2: Cuando el oferente considere que esta exonerado en la presentacién de algunos de los documentos
enlistados anteriormente, debera manifestarlo de manera expresa indicando el sustento factico y legal. dellaipresunta

exoneracion. | i

|
4.2 VERIFICACION TECNICA: Se verificar4 que la documentacion presentada por el oferente se ajuste II&LJ‘ exigido
en el proceso por parte del Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1, el Comité Asesor é&aluador
Técnico emitira el concepto respectivo sobre el cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas en el
Anexo "A" del presente estudio previo mismas que se incluirdn en el anexo técnico del proceso de seleccion,
manifestaciones y soportes, las condiciones minimas, son de obligatorio cumplimiento y deberan presentarﬁg con la

oferta.

4.3 VERIFICACION ECONOMICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajEj‘ste alo
exigido en el proceso por parte del Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1, el Co |t% Asesor
Evaluador Economico emitird el concepto respectivo sobre el cumplimiento de todos y cada una de las?e'iigencias
contenidas en el Anexo “B" del presente estudio previo mismas que se incluiran en el anexo econémico del proceso

de seleccion, manifestaciones y soportes, las condiciones minimas, son de obligatorio cumplimiento | yideberan
presentarse con la oferta. | 4l

alll

ki

it

1) Propuesta Econémica |
2) CERTIFICACION BANCARIA expedida dentro de los treinta (30) dias calendarios anteriores a la fechﬁ%{,de cierre
del proceso que contenga: nimero de cuenta (abierta con el NIT de la sociedad para el caso de personééiij‘urldicas,




ESTUDIO PREVIO

Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLAN

ARMADA | Cédigo: ADQ-FT-004-JOLAN-VA2 Rige a partir de: 22/02/2022 | F2ginai1de27
LS N

o del representante para el caso de personas naturales), banco, sucursal, codigo del banco y caédigo de la

sucursal,

3) Formato de Datos Basicos de Beneficiario de Cuenta e informacion tributaria “Anexo F”.

4) Fotocopia del Registro Unico Tributario (RUT) a fin de verificar el Régimen Tributario al que corresponde. Para el
caso de consorcios o uniones temporales, deberan presentarlo individualmente Y en caso que les sea adjudicado

el contrato al momento de |a suscripcion del mismo.

| , ,
5. TIPIFI(;:ACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES:

De acuerdo con lo establecido por el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, por
medio del cual se expide el decreto tinico reglamentario del sector administrativo de planeacién nacional, LIBRO 2 “REGIMEN
REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL", PARTE 2 “REGLAMENTACIONES", TITULO 1
"CONTRATACION ESTATAL", CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y CONTRATACION PUBLICA", SECCION 2 “ESTRUCTURA Y
DOCUMENTQ:S DE PROCESO DE CONTRATACION”, SUBSECCION 1 “PLANEACION’, articulos 2.2.1.1.2.1.1. “ESTUDIOS Y
DOCUMENTOS PREVIOS”, numeral 6 y 2.2.1.1.2.1.3. “PLIEGOS DE CONDICIONES”, numeral 8 y el deber de mantener la
igualdad o*éqpivalencia entre derechos y obligaciones surgidos al momento de proponer o de contratar de que tratan
los articulos 27 y 28 Ley 80 de 1993, correspondientes a la “Ecuacién contractual’ y “Equilibrio econémico”, se estiman
como riesgos involucrados en la contratacion todas aquellas circunstancias que de presentarse durante el desarrollo
y ejecucion del contrato, tienen la potencialidad de alterar el equilibrio econémico del mismo, razén por la cual, en el

Anexo “E" del presente estudio, se indican los riesgos previsibles, identificables y cuantificable en condiciones
normales. i

5. GARAMiAs:

6.1 GARAI{S{I_T\iA DE SERIEDAD DE LA OFERTA. NO APLICA
6.2 GARANTIA UNICA:
De conforrp;idad con lo establecido en el articulo 7 de la Ley 1150 de 2007, el cual establece:

5:1": :
(.-r) i |

T |

i
Las garantf?,s% no seran obligatorias en los contratos de empréstito, en los interadministrativos, en los de seguroy en
los contratos cuyo valor sea inferior al 10% de la menor cuantia a que se refiere esta ley, caso en el cual correspondera
a la entidad determinar la necesidad de exigirla, atendiendo a la naturaleza del objeto del contrato y a la forma de
pago, asi como en los demas que sefiale el reglamento.

En concoré{%n§cia con lo estipulado en la norma que antecede y lo consagrado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto
1082 de‘zow‘lS sobre no obligatoriedad de garantias, “En la contratacién Directa Ia exigencia de garantias exigidas en
Titulo Il de las disposiciones especiales del presente Decreto no es obligatoria y la justificacién para exigirlas o no
debe estar en los estudios y documentos previos” .

La Armada de Colombia para el presente proceso no solicitara garantias teniendo en cuenta el tipo de contratacion,
aunado a ello los pagos que se realicen con cargo a este contrato seran tramitados con posterioridad a la prestacion
del servicioj por lo cual la entidad no considera riesgo alguno toda vez que existe afectacion parcial o total del servicio,
no existira’ﬁj:'cuéntas por pagar y por tanto no se vera comprometido el presupuesto asignado.

ity |
7. OBLIQLACIONES GENERALES DE LAS PARTES CONTRATANTES:
| H1R

a. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
it .
En generalj'son obligaciones del ARRENDATARIO: 1). Recibir a satisfaccién el bien inmueble entregado por el
ARRENDADOR en calidad de arrendamiento, cuando este cumpla con las condiciones establecidas en el contrato. 2).
Pagar al Al'}*:R,ENDADOR en la forma pactada y con sujecion a las disponibilidades presupuestales y de PAC previstas
para el efgép'c;o._ 3). Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las
prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcion del presente contrato.
4). Verificar que el ARRENDADOR se encuentre al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de
Seguridad Social Integral, asi como los propios del SENA, ICBF y Cajas de Compensacion Familiar cuando
corresponc!%, :(Arﬁculo 50 de la Ley 789 de 2002, Ley 828 de 2003 y articulo 23 de la Ley 1150 de 2007). 5). El Batallon
de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1 se reserva el derecho de efectuar las verificaciones que considere

P — - . - . .o . - . -
necesanas-sis), Exigir que el bien inmueble dado en arrendamiento se ajuste a las especificaciones técnicas sefialadas

dentro del;-ﬁpo:ntrato_ 7). El ARRENDATARIO debera verificar y establecer acta en la cual deje constancia que el
ARRENDADOR entrego el inmueble en perfectas condiciones de habitabilidad 8). Adoptar las medidas necesarias
para mantener durante el desarrollo y ejecucion del contrato las condiciones técnicas y econémicas ofertadas por el
ARRENDADOR. 09). Actuar de tal modo que por causas a ellas imputables, no sobrevenga una mayor onerosidad en

el cumplimiento de las obligaciones a cargo del ARRENDADOR. 10). Sin perjuicio del llamamiento en garantia, repetira

|
ik
i

|
il

it
K11
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contrato los servidores publicos, contra el contratista o los terceros responsables, segln el 'c‘asldfi" por las
indemnizaciones gue deban pagar como consecuencia de la actividad contractual. 11). Pagar al ARREN@:ADOR el
canon de arrendamiento convenido de conformidad con lo establecido en el contrato. 12). Usar el inmueblejpara uso
y destinacion especifica en actividades administrativas que establezca la Armada Nacional. 13). Abs‘rtrﬁl,'erse de
realizar, ordenar o ejecutar directa o indirectamente mejoras o modificaciones al inmueble dado en arrendamiento, sin
autorizacion previa del ARRENDADOR. 14). Adelantar las revisiones periédicas de la ejecucién del objeto contractual,
para verificar que ellos cumplan con las condiciones de calidad ofrecidas por el arrendador, y promoveran lasjacciones
de responsabilidad contra estos y sus garantes cuando dichas condiciones no se cumplan. Estas revisiodeﬁydeberén
llevarse a cabo por lo menos una vez cada seis (6) meses durante el término del contrato. 15). La Entidad, se reserva
el derecho de efectuar las verificaciones que considere necesarias. 16). Cuidar el Inmueble y los bienesggmuebles
recibidos con el inmueble (en caso que aplique). En caso de dafios o deterioros distintos a los derivados del us :P- normal
o de la accion del tiempo, que fueren imputables al mal uso del Inmueble, o a su propia culpa, el ARRENQ“ATARIO
debera efectuar oportunamente y por su cuenta, las reparaciones o sustituciones necesarias. 17). No podra el
arrendatario, por ningin motivo, subarrendar ni ceder a terceros el inmueble tomado en arriendo. 18). E;estituir y
entregar el Inmueble y los muebles y enseres en buen estado al ARRENDADOR, en la fecha de terminacion del
presente contrato, salvo el deterioro natural causado por uso y paso del tiempo. 19. Las demas obligaci&niés gue se
deriven de la naturaleza del contrato.

b. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR & ,1

En general, son obligaciones del ARRENDADOR, entendiendo por ello y para efectos del presente contrato: 1. Hacer
la entrega del inmueble objeto del contrato, de conformidad con las especificaciones técnicas descritas requeridas. 2.
No acceder a peticiones o amenazas de quienes actlien por fuera de la Ley con el fin de obligarlos a haqeng;u omitir
algun acto o hecho. Cuando se presenten tales peticiones o amenazas, los contratistas deberan jinformar
inmediatamente de su ocurrencia a la Entidad contratante y a las demas autoridades competentes para :,J;ye ellas
adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios. El incumplimiento de ésta obligacién y la celelblf ij:cicf:n de
pactos o acuerdos prohibidos dara lugar a la caducidad del contrato de conformidad con el articulo 5°, numeral 5° de
la Ley 80 de 1993. 3. Solucionar las controversias contractuales, que se presenten en la ejecucion y desaﬁr_ollo del
presente contrato, de conformidad con lo previsto en la Ley 80 de 1993. 4. Cumplir a cabalidad con eljobjeto del
contrato, de acuerdo a los precios contenidos en la propuesta econémica presentada y a la invitacién endge‘ﬁieral. 5.
Cumplir con las condiciones juridicas, técnicas, econémicas y comerciales presentadas en la propuesta. 3. il.%eportar
por escrito al supervisor cualquier novedad o anomalias que detecte en la entrega de los servicios cont a’ﬂf‘ados. 7.
Garantizar la oportuna, eficaz y eficiente prestacién del objeto contratado y responder por su calidad, durar"ptaf!fél lapso
de ejecucion contractual. 8. Dar estricto cumplimiento a los términos pactados y por ningun motivo su‘sf;i:{énder o)
abandonar el objeto contratado. 9. Responder por los impuestos que cause la legalizacion y ejecucion del contrato.
10. Responder por la buena calidad de los servicios prestados objeto del contrato. 12. En caso que exista insatisfaccion
por el bien inmueble entregado, realizara las correcciones o cambios a que haya lugar dentro de los diez (10) dias
habiles, una vez efectuado el requerimiento por parte de la Entidad. 13. Facturacion. El contratista deberng; :::ntregar
la factura Original o factura electrénica en la Entidad, acuerdo los requisitos establecidos en quégii;M. EL
ARRENDADOR debera dar total, permanente e ininterrumpido cumplimiento al pago de su:s‘;.vgaportes
PARAFISCALES (caja de compensacion familiar, SENA, e ICBF 6 pago de autorretencién especial a fitulo de
impuesto de renta y complementario segln corresponda) y al SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL [nteérém (salud,
pension, riesgos profesionales - articulo 50 de la Ley 789 de 2002, Ley 828 de 2003 y articulo 23 de la Ley 1150 de
2007) y allegar mensualmente (parafiscales) y cada que se le requiera a la Administracién (seguridad, social)
evidencia de lo propio. 15. Responder por la buena calidad del inmueble objeto del contrato. 16I Realizar
mantenimiento correctivo y/o preventivo al inmueble objeto del contrato, minimo una vez al afio calendario éjp lo que
corresponde a pintura general del bien, cambio de partes por desgaste normal del uso y todas aquellas repal i?ciones
locativas que presente el inmueble previa solicitud escrita por parte del SUPERVISOR DEL CONTR 'Ty , dicha
solicitud debera ser atendida y ejecutada dentro de los siguientes quince (15) dias calendario a su rec , pféf:‘jén. 17.
Realizar un inventario en el cual conste el estado en que entrega el inmueble en el que conste como 'minimo:
Acabados en general, pisos, techos, cielos rasos, carpinteria, metélica y de madera y demas elementos de los
elementos que hagan parte de él. 18. Eximir al ARRENDATARIO de toda turbacién y/u obstaculizacién en'el uso y
goce del bien arrendado, 19. Asumir los dafios ocasionados al inmueble por TERCEROS, como pﬁodlncto de
manifestaciones, asonadas, disturbios, por dafios de la naturaleza y similares. 20. Efectuar la cancelaciéh-portuna
de los impuestos y demas gastos de indole tributario, derivados del presente Contrato, eximiendo al
ARRENDATARIO de dicha responsabilidad. 21. Garantizar la adecuada instalacién de las acometidas §’§3sdemé8
mecanismos que permitan-obtener accesos a los servicios publicos (agua, luz, teléfono, etc.). Asi mismb;'féntregar
dentro del inventario la relacién detallada de dichas acometidas y/o mecanismos. 22. Garantizar la calidad de los
servicios publicos suministrados. 23. Las demas obligaciones consagradas para los arrendadores en el Capitulo Il
Titulo XXVI, Libro 4 del Cédigo Civil. 24. EIl ARRENDADOR tendra a su cargo las reparaciones necesarias del
inmueble de conformidad con lo establecido en el Articulo 1985 del Cédigo Civil. Dadas las caracteﬁfsfi‘t:as del
contrato, el ARRENDATARIO queda obligado a abstenerse de ordenar o de hacer mejoras directas o modificaciones
a los inmuebles, distintas de las locativas, sin autorizacion del Arrendador. 25. En caso de presuntas|ci5jhductas
relacionadas a casos de corrupcién, se debera informar a la Direccion para la Vigilancia, de la Légaliﬁl"ad y la

Transparencia — DELTA, a través de los siguientes canales de denuncia: delta@armadgﬁmil.co,

[ ramCmise - SR
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transparequcia.arc@armada.mil.co. 26. Las demas obligaciones que se deriven de la naturaleza del contrato.
i |

e
i

1 i
8. LIQUIDACION:

[

El contratm.selra objeto de liquidacion de conformidad con lo consagrado en el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007,
bilateralmente dentro de los CUATRO (04) MESES siguientes al cumplimiento del plazo de ejecucién. Si no fuere
posible, el BCAI‘I procedera a realizar la liquidacion unilateral mediante expedicién de acto administrativo debidamente

notificado. | !

9. OTROS ASPECTOS

a) SUPERVISOR

Se recomlenda que la vigilancia, supervisién y verificacion técnica y administrativa del desarrollo y ejecucion del
contrato, en atenmon a su idoneidad como infante de marina y experiencia con més de 3 afos, adicionalmente como
quiera que 'hace mas de 2 afios viene trabajando en el Batallon de I.M No.14, actuaimente desempefandose como
comandante de una patrulla que esta asignada en el municipio de Ovejas, este a cargo de:

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES | DEPENDENCIA | CEDULA PROEESION CORREO ELECTRONICO
STCIM MANRIQUE ANGARITA BIM14 1.007.258.824 | COMANDANTECIA ™ | oo manrigue@armada mil.co
| ALBERTO ALPHA

.Ii,‘; i |
b) COMITE ESTRUCTURADOR Y EVALUADOR JURIDICO:

Se nombra como estructuradora y evaluadora juridica a la sefiorita TFADER GOMEZ VILLAMOR MARIA, dada su
idoneidad y;experiencia teniendo en cuenta que es abogada especialista en Derecho Administrativo y actualmente se
desempena" como Asesora Juridica Contractual de Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1y
cuenta con| ]mas de cinco (05) afos de experiencia en entidades publicas y hace mas de 3 afios viene trabajando en
la division de adqmswlones de diferentes unidades de la Armada de Colombia como asesora juridica contractual, lo

cual le ha perm:tido adquirir un amplio conocimiento en la estructuracion y evaluacién de diferentes procesos de
contratacion.

GRADO | APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA PROFESION CORREQ ELECTRONICO
| TFADER | GOMEZ VILLAMOR MARIA | ASJUR BCAI 1049627810 | ABOGADA | Maria.gomez.v@armada.mil.co

\ 1' I
c) COMlTE ESTRUCTURADOR TECNICO — ECONOMICO:

Se recomlenda que la estructuracién Técnico - Econémica del proceso esté a cargo del CPIF Saenz Lemes Luis
Carlos, dada su idoneidad y experiencia teniendo en cuenta que es suboficial del cuerpo de Infanteria de Marina con
mas de 9 afos al servicio de la Armada Nacional, actualmente se desempefa como jefe de inventarios fiscales del
Batallon de Infanteria de Marina No. 14, lo cual le ha permitido adquirir un amplio conocimiento en la estructuracion y

evaluacion; T:Ie| diferentes procesos de contratamon este a cargo de:

ol I

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA | CEDULA PROFESION CORREO ELECTRONICO
cplei I e SAEﬁitg“S”ES Lills BIM 14 1118123885 SUBOF'CS’;LMDER'I':J;ANTER'A Luis.saenz@armada, mil-co

d) EVALUADOR TECNICO — ECONOMICO:

Se recomlenda que la evaluacion Técnico - Econdmica de la oferta recibida dada su idoneidad y experiencia teniendo
en cuenta que es logistico administrador, actuaimente se desempefia como jefe de la seccién de logistica del BIM14,

lo cual le ha perm itido adquirir un amplio conocimiento en la estructuracion y evaluacién de diferentes procesos de
contratacnon este a cargo de:

"GRADG | _APELLIDOS Y NOWERES | DEPENDENCIA | GEDULA | PROFESION|  CORREO ELECTRONICS
TKLADM | HURTADO MUROZ SANTIAGO BIM14 1110363185 | O ShsnAu - | Santiago.hurtado@armaca.mil.co

i 1
10. ANEXfQS’.

ANEXO “A” ESPECIFICACIONES TECNICAS
ANEXO “B” PROPUESTA ECONOMICA
ANEXO “C” ESTUDIO DE MERCADO

2.0 o

ANEXO “D ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO
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Atentamente,

i

RA ARRIAGA LUIS ENRIQUE

E DE PROYECTO
TFADER GOME %RQARFA

ESTRYCTURABORA JURIDICA

Mayor de .M VER
GEREN

UIS CARLOS
ECNICO - ECONOMICO

CPIF SAENZ
ESTRUCTU
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' | ANEXO “A”
| ESPECIFICACIONES TECNICAS
il
ITEM BENERIARIA | CODIGO UNSPC ESPECIFICACION TECNICA CATIDAD

INFRAESTRUCTURA DEL INMUEBLE: El inmueble debe cumplir
minimo con las siguientes condiciones:

b Tener un &rea aproximada del inmueble (348 M2)
il -Contar con minimo 04 habitaciones.

' -Contar con 01 Sala para actividades.

| -01 Sala oficina 1
ikt BIM14 80131501 -Contar con minimo 03 bafios.
} -Contar con 01 garaje.
-01 kiosco en palma
-Contar con cocina, debidamente adecuado para dichos fines.
-Contar con las acometidas de servicios publicos (gas, energia y
agua)

ks s e ; CONDICIONES TECNICAS ADICIONALES

ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE (debe encontrase en perfectas condiciones de pintura,

acabado de pisos, acabados de mamposteria, baterias sanitarias, sin humedades).

EL ARRENDADOR se compromete a efectuar con mano de obra propia o contratada todas las
é | reparaciones parciales y mantenimiento y pintura que requiera el inmueble por deterioro natural para su
i ‘ ‘6ptimo funcionamiento, mantenimiento de las paredes, techos, pavimentos y tuberias, reponiendo las

U | | piedras, ladrillos, tejas y demas elementos que integran el inmueble que durante el arrendamiento.

La restitucion del inmueble a la finalizacién del contrato, sera en las mismas condiciones en las que fue

entregado conforme el inventario, salvo el deterioro normal proveniente del tiempo.

Lt La destinacion del inmueble no se modificara, ni efectuaré cesién o subarriendo del mismo mientras este

i || el conirato vigente.

El arrendador entregara al Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 1, por conducto del

fits supervisor del contrato, el dia de inicio del mismo, el inmueble objeto del arrendamiento junto con los
~ | | muebles y enseres con un acuerdo de inventario, donde se relacionen los elementos gue hagan parte de

€l y el estado en que se encuentren. El supervisor dejaré constancia de las condiciones en que recibe el
inmueble y su correspondiente inventario. Hara entrega del acta donde consten tales circunstancias a la

Compaiiia Logistica del BCAI1 para su archivo en el expediente contractual.

El arrendador se compromete a entregar en arrendamiento un bien inmueble, ubicado en el municipio del

ovejas sucre, cuya area es de 348M2. El inmueble sera utilizado acuerdo necesidad institucional, para que

sirva como casa almirante en el municipio de ovejas sucre

El arrendador garantiza que el bien inmueble cumple con las condiciones estructurales necesarias para su

i'.r: ‘ funcionamiento acuerdo necesidad institucional depuesta en el presente proceso. De igual forma que las
il

|
|

instalaciones se encuentran en buen estado de conservacion y cuenta con las normas de seguridad
estructural inherentes a cualquier edificacion.

El arrendador garantiza que el bien inmueble cuente con los servicios publicos basicos de luz, agua,

'alcantarillado, necesario para el uso previsto.

| | El arrendador se compromete a asumir a su costo y riesgo, cualquier reparacion necesaria que requiera el

9 inmueble durante la ejecucion del contrato que se suscriba, salvo que sean producto de causas imputables

a la Armada de Colombia, evento en el que la entidad sufragara los costos.

:% { | Tramitar oportunamente los documentos necesarios para el pago del contrato. El arrendador se
! compromete a presentar al dia toda la documentacidén pertinente de pago de impuestos y demas

compromisos legales inherentes al bien inmueble, cuyo incumplimiento pueda afectar el uso y goce por

parte de la institucién.

1 Debe entregar el inmueble recién pintado, encontrandose en perfectas condiciones de conservacion,
I, | | mantenimiento y funcionamiento

12 . | De los bienes muebles que por adhesion hacen parte del bien inmueble que se va a recibir en
| | arrendamiento, debe dejarse constancia en inventario.

il Para el recibo del mobiliario y dotaciones que contenga el inmueble, EL ARRENDATARIO, a través del

IL supervisor suscribira con EL ARRENDADOR el acta e inventario respectivo con registro fotografico, en la

i

)

cual se deje constancia de las condiciones técnicas de su entrega de acuerdo a lo pactado en el contrato.
En cualquier caso, la entrega de la totalidad del mobiliario y dotaciones no podran superar los cinco (5)

.dias habiles siguientes al cumplimiento de los requisitos de legalizacidn y ejecucion del contrato. Asi mismo

: | | se dejara constancia de la Entrega del inmueble a paz y salvo por concepto de impuesto, recibos de
| | servicios publicos y demas gravamenes.

INVENTARIO:

Arrendador y supervisor Elaboraran y suscribiran un inventario detallado del inmueble que se entrega a
titulo de arrendamiento, mediante planilla en la que se relacionen, entre otros, los siguientes datos:
Direccion del inmueble, nimero telefonico, identificacion y datos de localizacion del propietario y
arrendador, fecha en que se hace la revision y la entrega. De igual modo descripcién, nimero y estado de
objetos y servicios entre otros como: cerraduras, cléseres, interruptores, tomacorrientes, toalleros, aparatos
telefonicos, lavamanos, duchas, ldmparas, cortinas (en cada espacio), tomas telefdnicas, campana
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14

El arrendador estara en disposicion de atender las solicitudes que durante el desarrollo del contrat S an
efectuados por el arrendatario, por conducto del supervisor del contrato, quienes deberan hacerl ﬂ-:‘ or
escrito. =

15

El arrendador tiene la obligacién de mantener en adecuadas condiciones de funcionamiento, de seguridad
estructural y de sanidad el inmueble y de efectuar por su cuenta las reparaciones y sustituciohes
necesarias, cuando no sean atribuibles al arrendatario, y de garantizar el mantenimiento del orden.i £ fno
de la vivienda. Igualmente hacer entrega del Manual de Arrendamiento, indicativo de las normas d b}res
y responsabilidades del ARRENDATARIO, el cual debe ser socializado a las personas trabajador Sy
visitantes del ARRENDATARIQ. Este documento podra ser enviado por correo electrénico del supe"vi&or

En este
asegure

sera obligacional para quien resulte adjudicatario y funja como contratista durante la ejecﬂcgén
contractual.

Atentamente,

CPIF SAEN%? !

ESTRUCTU

‘ Hu

anexo debe registrarse TODAS las especificaciones técnicas de obligatorio cumpl|m|ento que
la satisfaccién de la necesidad institucional, por ende debe ser aceptados por el partlmpante y

i

. i

Mayor de .M VERGARA ARRIAGA LUIS ENRIQUE : 1‘ :
GERENTE\DE PROYECTO REE T

S LUIS CARLOS i
R TECNICO - ECONOMICO |
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ol ANEXO “B”.

il | PROPUESTA ECONOMICA

i |
iTEm | | DIRECCION MATRICULA

B iiiceic | INMOBILIARIA AREA TOTAL MES No. MES / DIAS | CANON MENSUAL
i Abril 27 dias
i! 3 | Mayo 1 mes
' 1 Junio 1 mes
1 9arrera 13 No.| No. 342- 348M2 A‘:;li:;o 1 2:2
‘ 22-58 13487 2
' Septiembre 1 mes
I Octubre 1 mes
i Noviembre 1 mes
13‘!':33 i Diciembre 1 mes

Nota 1 En la preparacién de las ofertas, el proponente debera incluir en sus precios todos los impuestos,

derechos transporte y otros cargos que se causaren durante la ejecucion del contrato, los cuales se
entenderan incluidos en los precios ofertados en el presente anexo.

Nota 2. En caso que el proponente no indique el impuesto a las ventas (IVA) y haya lugar a este se entendera
que “v:ene incluido en el valor total (IVA presunto), sin perjuicio de las correspondientes correcciones
arltmetlcas por parte del comité econdémico. Si el bien esta legalmente exento de IVA se debera indicar de
manera clara y expresa la norma que contempla el beneficio.
i |

Nota 3. De conformidad con lo establecido en la Ley 31 de 1992, la unidad monetaria y de cuenta del pais es
el Peso Colombiano, en tanto que las fracciones denominadas centavos no volvieron a ser acufadas por
dlcha autor[dad y por lo mismo no hacen parte de la unidad monetaria ni de cuenta en Colombia, en tal sentido

no sg ?stableceran sus tarifas con centavos, sino que deberan hacerse siempre las aproximaciones, de la
3|gmente manera:
|

‘L'\ |

CENTAVOS APROXIMACION

0.01;Centavos a 0.49 centavos Al peso Colombiano inmediatamente anterior

0.50 Centavos a 0.99 centavos Al peso Colombiano inmediatamente siguiente.
Atentam ente,

ke Lot

Mayor de .M VERGARA ARRIAGA LUIS ENRIQUE
GERENTE DE PROYECTO

HI 1
‘il !
CPIFISAENZ L

‘UIS CARLOS
ECNICO - ECONOMICO
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ANEXO “C”
ESTUDIO DE MERCADO

- BIEN O SERVICIO

. e ‘No. | _canONDE PCANUAL | VALORCANON
- NOMBRE DEL BIEN O SERVICIO QUESE | - oC | ARRENDAMIENTO | = °) 0, IENSUAL
 REQUIERE CONTRATARENVIRTUD DEL | MESES | "y oenciagogs | 2028 LUIDO IVA
~ PRESENTEESTUDIO) | e
ARRENDAMIENTO UN BIEN
INMUEBLE PARA SER UTILIZADO
COMO CASA ALMIRANTE EN EL|
MUNICIPIO DE OVEJAS-SUCRE CON
EL FIN DE GARANTIZAR EL|8 meses| $1.532.962,83 | $78.181,00 | $1.611.144,00
CUMPLIMIENTO DE LASACTIVIDADES| 'y o7 P
DE ACCION INTEGRAL Y SEGURIDAD di
PARA LA POBLACION DE ESTE dias Ll
MUNICIPIO" ik R
1
L
i
i 1
i
Mayor de .M VERGARA ARRIAGA LUIS ENRIQUE f
GERENTE DE PROYECTO :‘;-*‘E‘;E
CPIF SAENZIXE) ;_‘-.’ LUIS CARLOS !
ESTRUC fOR TECNICO-ECONOMICO‘ i
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4‘ ‘ | ) ANEXO “D”.
;| “ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO”
A

Estructura del Analisis Econémico del Sector

La Entidad Estatal luego de conocer su necesidad y de identificar los bienes, obras o servicios que la
satlsfacen estéd en capacidad de definir el sector o mercado al cual pertenecen tales bienes, obras o
ser\ncms y hacer el anélisis correspondiente.

,!, .
El analisis del sector la unidad debe desarrollar como minimo las siguientes tres areas:

I | ¥

A ! ASPECTOS GENERALES.

Hlstarlcamente la produccion formal de vivienda en Colombia ha presentado limitaciones en su dimensién
y compostcmn por la localizacion, el precio, el tipo de vivienda, etc. Esta oferta ha atendido las demandas
de servicios habitacionales de los grupos de ingresos medios altos y altos.

Los; hoéares de ingresos bajos y medios bajos han compensado esta condicion del mercado principalmente
medlante la produccion informal y el arrendamiento. Sin embargo, la produccién informal de vivienda acoge,
por una parte, hogares pobres, marginados tanto del mercado de vivienda nueva como del mercado de
arrendamlentos y hogares que, sin ser pobres, asumen la autogestion de su vivienda, mas como una
reacplon de no aceptacion de los atributos de la oferta formal que por su condicién socioeconémica.

.|-l‘-: ‘

En PTste contexto, el arrendamiento constituye una forma de tenencia de la vivienda aceptada por los
hogares que, estando marginados del mercado de vivienda nueva, tampoco consideran la produccion
mformal como una alternativa viable. Esta dindmica ha llevado, desde 1985, a la reduccién progresiva de

la propormon de propietarios, al punto de que esta forma de tenencia es superada actualmente por el
agregado de las otras.

Con?e?uentemente han ascendido dos tipos de tenencias: el arrendamiento, y otra forma asociada a este,
que gs la de los hogares que ocupan la vivienda en calidad de usufructo. Este Ultimo grupo presenta las
condlmones de precariedad habitacional y pobreza mas criticas. Los factores que han determinado la
natui‘aleza predominantemente informal de la oferta residencial de arrendamientos estan asociados con la
bajal produccmn de vivienda de interés social (VIS), las limitaciones en la capacidad econémica de la
demanda, y un marco legislativo que en el pasado contenia una fuerte regulacién del mercado inclinada
hama el arrendatario.
I'\ i !

La resultante de la interaccién de estos factores fue la falta de estimulos para el desarrollo y la consolidacién
de upa produccién formal de viviendas para alquilar. En lo referente a propuestas de politica publica hay
dos grupos de iniciativas: la ampliacién de la oferta de vivienda para arrendar y la implementacién de

I
SUbSIdIOS de arrendamiento .

lNCREMENTO DEL ARRIENDO DE VIVIENDA 2026

El [ncremento anual del canon de arrendamiento de vivienda urbana esté regulado v limitado por la ley, y
para'e] 2026 el arriendo se puede incrementar en un 5,10%, incremento que se aplica cuando se cumplan
12 meses desde el incremento realizado en el 2025, o desde la firma del contrato de arrendamiento en
caso‘ de haberse iniciado en 2025.

Incremento del arriendo en 2026.

El ln?remento del arrendamiento de vivienda urbana para el 2026 es de un 5,10% como maximo.

il
Estolise debe a que [a subida del arriendo no puede exceder el IPC del afio inmediatamente anterior, y este,
para el 2025, fue certificado por el Dane en un 5,10%.

\
Esteﬂncremento no se puede hacer automaticamente el primero de enero de 2026, sino que solo se puede
hacer cuando se cumpla el afio de arrendamiento bajo el mismo precio, es decir, cuando el contrato de

arrendamiento cumpla un afio de ejecucién con el mismo precio, como méas adelante se explica.
it |

.ji‘_-f' “ | . .
Incrqmlento del canon de arrendamiento de vivienda urbana.
El arrendamiento de vivienda urbana, por tratarse de un aspecto de amplio impacto social, esta fuertemente

regulado por la ley, en este caso, la ley 820 de 2003, que en su articulo 20 fija el monto maximo en que se
puede incrementar anualmente el precio o canon de arrendamiento.

|
1 |

I |
il |
|
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«Cada doce (12) meses de ejecumén del contrato bajo un mismo precio, el arrendador podra mcrem{éntar
el canon hasta en una proporcidn que no sea superior al ciento por ciento (100%) del incremento qLe aya
tenido el indice de precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en gu
efectuarse el reajuste del canon, siempre y cuando el nuevo canon no exceda lo previsto en el artluuYo 18
de la presente ley.»

Es decir, que lo maximo que se puede incrementar el canon de arrendamiento es en el porcentaje
del afio anterior, que para el 2025 es de 5.20%, que fue el IPC del 2025.

Este incremento maximo aplica exclusivamente para el arrendamiento de vivienda urbana, y no para ' :
comerciales, ya que la ley no limita el incremento del arriendo en ese tipo de inmuebles.

Fecha en que se debe incrementar el arrendamiento de vivienda.

Es importante tener claro que el canon de arrendamiento no se incrementa automaticamente el prtr#\é”o de

enero de cada afio, ya que la ley no establece esa regla. i“

\ i

Lo quela Iey dlspone es que el incremento debe realizarse cada doce (12) meses de ejecucion del conkrato

bajo un mismo precio. Esto significa que, en el primer ajuste, los 12 meses se cuentan desde la fecha de
inicio del contrato y, en'los mcrementos posteriores, desde la fecha en que se aplico el ltimo aumento

!
Por ejemplo, si el contrato de arrendamiento inicié el 30 de marzo de 2023, el primer incremento: debio
aplicarse el 30 de marzo de 2024. El siguiente incremento correspondera al 30 de marzo de 2025, Ihego al
30 de marzo de 2026, y asi sucesivamente. ‘ l

il
i
i

Ahora bien, si por alguna razén el incremento que debia hacerse el 30 de marzo de 2024 no se ¢ aph 0 en
esa fecha y se realiz6, por ejemplo, el 30 de abril de 2024, el siguiente incremento debera efectuarse el 30
de abril de 2025, cuando se cumplan nuevamente los 12 meses bajo un mismo precio.

i
18

il
Forma en que se debe hacer el incremento del arriendo. | | ‘*i
El inciso 2 del articulo 20 de la ley 820 de 2003 sefiala respecto a la forma como se debe proceder al
incrementar el arrendamiento: ? 1‘*‘

|

«El arrendador que opte por incrementar el canon de arrendamiento, debera informarle al arrendataho el
monto del incremento y la fecha en que se hara efectivo, a través del servicio postal autorizado o mediante
el mecanismo de notificacién personal expresamente establemdo en el contrato, so pena de ser inopaonible
al arrendatario. El pago por parte del arrendatario de un reajuste del canon, no le dara derecho a sol|c|tar
el reintegro, alegando la falta de la comunicacién. »

Histérico del incremento del arrendamiento de vivienda.

A continuacion, sefialamos el incremento del arrendamiento en los tltimos 5 afios:

}
Afio. Porcentale de incremento del arrendamiento, i gilt
i
2026 5.10% |
!
2075 5.20% | [:fi:?
i 1
2024 9.28%
2023 1312% | il
|
t } i
i 2022 5.62% |
L
| ARl
2021 1.61% | I
|
{ [
2020 3.8% I
2019 3.18%
2018 4,00%
L 2m7 5.75%

2016 6.77%

15

P
il
R
|

s
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Tengn?ia de vivienda y déficit habitacional
i |y
Teri%énci‘a'de vivienda

Segun los resultados de la ECV, el 39,5% de los hogares del pais habitaba en 2023 una vivienda propia,

proparcwn que incluye tanto a quienes habian terminado de pagarla (35,4%) como a quienes la estaban
pagando (4,1%).

it Tabla 5. Hogares segin tipo de tenencia de la vivienda (%)
} ! | ' Total nacional
i 2019, 2020, 2021, 2022, 2023

Tenencia de vivienda

'!,‘1 : | 2020
g 1 Propia totalmente pagada as 373 7 349 354
I Propea, b estin pagands 46 48 & AT 41
| . En arriende o subarriends kL 369 g6 402 403
.3 Con permisa del progietario, sin
¢ 4,1 1 s :
il i s e 1 46 14 139 145
| e a—s . R Brddh)
i i} ".m} _ &5 . 3I“ 3'6 - 4‘5 " ‘3(4
i Propiecad colectiva 13 30 £ 24 25
il j‘;' Fuente: DANE, ECV.

El part.entaje de propietarios es ligeramente superior al del afio anterior (39,0%) e inferior al de
arrendatanos (40,3%). De esta manera, por segundo afio consecutivo el tipo de ocupacién que predomina
en el pais es el arriendo.

ComLa }|13 ocurrido en los Ultimos afios, Bogota y Risaralda siguen registrando los porcentajes mas altos de
hog%[ s que viven en arriendo. Por su parte, las menores proporciones de arrendatarios se encuentran en
Vaupes Vichada, Guainia, Chocé, Cauca, Sucre y Cérdoba. En algunos de esos departamentos
predomlnan los hogares propietarios (especificamente, Cauca, Cérdoba, Chocéd y Sucre), en otros la
propledad colectiva (Guainia y Vaupés) y en el ultimo (Vichada) la tenencia con el mayor porcentaje
corresponde a la posesion sin titulo u ocupantes de hecho.

'I

Gl}‘éﬁim 6. Hogares que viven en arriendo o subarriendo (%)
‘thal nacional y departamentos

J |
lit) w0 "
s ‘-.:llﬂd—
. sng W03 283 450 349 dad as
."‘: ‘.,
= | ‘ﬁjmazu
- - 55 up
a‘ L 152 133 386 a0 .
I | bl
(. W
f s , § | III
i | w 3 e 5 2 k¥ B D % 3 £ 2 £ E ¥
S8 g 3% 22“5 : __:.:;:;-»_;-b g 5§ E 3
4 3:‘?0 v?-«;;u» u§?€££7 "'s\.-;'_".'-
i - S < & = i < =
e L]
itk | 3 "
| ’. '
i
F nte*DANE,ECU

Por éer el arriendo la tenencia de vivienda predominante en la actualidad, el analisis por sexo se presenta
para los hogares arrendatarios. Al respecto, los resultados revelan que en los hogares con jefatura
femenina es mayor la presencia de arrendatarios en comparacion con los hogares en cabeza de hombres,
permque la brecha se redujo en 2023 debido al ligero aumento del indicador en hogares con jefatura
masFUIma yalaleve reducmon en el caso de hogares con jefa mujer.

|
‘ih ‘ |
i 1




WRMARS Cédigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V12

ESTUDIO PREVIO

Proceso: Adquisiciones

s
Autoridad: JOL'A‘N

Rige a partir de: 22/02/2022

Pagina 22 de 27

Grafico 7. Hogares que viven en arriendo o subarriendo segtin sexo del jefe* {%)

Total nacional

2022 y 2023
60
41,7 414 190 294
402
g 300
8
200
w0
oa
Hogaees con jefa magier que viven en Hogares con jele hontite que vl en
aromndo wrionde
L Jive L JeR]
Fuente: DANE, ECV.

Déficit habitacional

i

De acuerdo con la ECV, la proporcién de hogares que ocupaban viviendas en déficit habitacional4 se rédujo
al 28,9% en 2023, lo que significa la continuacién en la tendencia decreciente que ha tenido el mfi ador

en los Ultimos afios. Tanto el déficit cuantitativo (que mide deficiencias estructurales o de espacio)!

oh'10 el

cualitativo (que comprende privaciones no estructurales susceptibles de mejoramiento) experime ntaron
reducciones en 2023. Estas reducciones se atribuyen principalmente al uso de mejores materiales de las
paredes exteriores (en el caso del déficit cuantitativo) y al aumento en el acceso a fuentes .de. agua

adecuadas para cocinar alimentos (en el déficit cualitativo).

Tabla 6. Hogares en déficit habitacional, segin tipo (%)

Total nacional
2019, 2020, 2021, 2022, 2023

Défieit
2020 2021

Déflcit habitacional 28 N4 310 89 |
Déficit cumntitative | &2 80 75 68 g
st ' I
Déficlt cualitative 246 14 25 21 ”1..5% ,
Fuente: DANE, ECV. i

Los resultados también muestran que los departamentos donde se siguen presentando las proporolbnes
mas altas de hogares que ocupan viviendas con deficiencias habitacionales son los de la Orlrlwﬂuua-

Amazonia, junto con Chocé y San Andrés.
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Grifico 5. Hogares en déficit habitacional (%)
Tatal nacional y departamentos
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B ESTUDIO DE LA OFERTA.
'l|i\ l |

’lkh ' ¢Quién vende?

RO?[C STHER GUTIERREZ BARBOSA
It ,I |

C | ESTUDIO DE LA DEMANDA.

1. il (,Como ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien, obra o servicio?
r-i-!i
Se re‘allza un analisis de la adquisicion de las vigencias 2020 a 2025 para objetos contractuales similares
por Ia entidad, siendo adquiridos bajo la modalidad de contratacion directa.
I- §
i PLAZO DE
o 5 VR. CANON VALOR
ANO | CONTRATO CONTRATISTA EJECUCION MENSUAL CONTRATO
i (MESES )
i 003-ARC- ROCIO ESTHER
2022 | || GUTIERREZ 14 $1.414.556,00 $ 16.974.547,00
7 |||l cBCAl1-2022 BARBOSA
ik 019-ARC- ROCIO ESTHER
2023 GUTIERREZ 12 $1.333.445,00 $ 16.001.340,00
o | CBCAI1-2023 BARBOSA
fIfg | 012-ARC- ROCIO ESTHER
2024 GUTIERREZ 12 $1.457.189,00 $ 17.486.268,00
T CBCAI1-2024 BARBOSA
010-ARC- ROCIO ESTHER
2025 | c o GUTIERREZ 12 $1.532.962,82 * | $18.548.850,23
|—i|;' ail CBCAIl1-2025 BARBOSA
id !
2. 'mf | ¢Como adquieren las Entidades Estatales y las empresas privadas este bien, obra o

se ,,;,c;o‘?

Se rea iza un analisis por medio de la plataforma SECOP I para objetos contractuales similares suscritos
por. entldades estatales, siendo adquiridos bajo la modalidad de contratacion directa.
.|Ji:‘ 1l
il |
ks
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Banar bisqueds  Guardar bisqueda
Pais
P, s COLOMBIA

7 =i COLOMBIA

e COLOMBIA

ms COLOMBIA

== COLOMBIA

s COLOMBIA

b COLOMBIA

= COLOMBIA

ms COLOMBIA

ws COLOMBIA

s COLOMBIA

s COLOMBIA

== COLOMBIA

CPIF SAENZ LEM
ESTRUCTURA

g

EMPRESA SOCIAL DEL ESTADO HOSPITAL SAN
RAFAEL*

DIRECCION ANTISECUESTRO Y ANTIEXTORSION

MUNICIPIC DE PIEDECUESTA

ALCALDIA DEL DISTRITO TURISTICO Y
CULTURAL DE CARTAGENA DE INDIAS

MUNICIPIO DE CHOCONTA

EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DE EL
COLEGIO "EMPUCOL E.5.P"

BIBLIDTECA PUBLICA PILOTO DE MEDELLIN
PARA AMERICA LATINA

INSTITUTO TECHOLOGICO METROPOLITANO

ARMADA NACIONAL BASE NAVAL No. 6ARC
BOGOTA

ARMADA NACIONAL BASE NAVAL No. 6 ARC
BOGOTA

ARMADA NACIONAL BASE NAVAL No. 8 ARC
BOGOTA

ARMADA NACIONAL BASE NAVAL Ho. 8 ARC
BOGOTA

ARMADA HACIONAL BASE NAVAL No. 6 ARC
BOGOTA

Referencia
MC_CC- o0t

PN DIASE CD 002 2025

SDS-MC-004-2025
CO-DAAL- ARR-063-2025
CAA4T2.2026

CA-004-2025

2025.0832

CAL 41 DEL 2025
0068-ARC-CBNLOG-2025
0026-ARC-CBNL06-2025
0031-ARC-CBNL0G-2025

0030-ARC-BNL06-2025

0022-ARC-CBNLOS-2025

(e

Descdneldn
ARRENDAMIENTO DE VEHICULO

ARRENDAMIENTO DE LAS
INSTALACIONES PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE BODEGA
PARA LA ADMINISTRACION ¥
CUSTODIA DE LOS BIENES
INCAUTADOS POR EL DELITO DE
SECUESTHO Y EXTORSIO|
(AUTOMOVILES MOTOCICLETAS,

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE UN VEHICULO PARA
GARANTIZAR EL DESARROLLO DE
LAS DIFERENTES ACTIV!DADES
MISIONALES DE LA SECRI

DE DESARROLLO SDCIAL D‘EL
MUNICIPIO OE PIEDECUESTA

COKTRATAR EL ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO
EN EL BARRIO EL ESPINAL Kr.14
N°31.106 (antes No. 31.98), CON
REFERENCIA CATASTRAL No, 01-
02-0137-0008-000 ¥ FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA Ro

ARRENDAMIENTO DE UNA
HABITACION CON ACCESO A BARO,
COCINA Y LAVADERO CON
DESTINO A BRINDAR
ALOJAMIENTO, A UN ADULTO
MAYOR EN ESTADO DE
VULNERABILIDAD

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

contrato de armeridamianta de una
oficina situada on la cr 55 no. 40a -
20 (interlor 1407) edificio torre nueyo
cantro 1a aipujarma piso 14, para fo
ejecucidn del procaso de gestion
documenital de las

Contrato de arrendaniento de
espacio de menor extansitn,
ublcado en fa calle 73 Ho. 7T6A - 354
Campus Robledo da Medellin, cuya
drea os de 24.37 m2

ARRENDAMIENTO DE
PARQUEADEROS PARA
FUNCIONARIOS DE LAARMADA
NACIONAL QUE SE ENCUENTRAN
LAEORANDO EN LA BASE NAVAL N &
ARC BOGOTAEN LA CIUDAD OE
BOGOTAD.C

ARRENDAMIENTO DE UN 01
INMUEBLE PARAEL
FUNCIONAMIENTO DEL DISTRITO
DE INCORPORACION NAVAL No &
EN LA CIUDAD DE MEDELLIN
ANTIOQUIA

ARRENDAMIENTO DE UN (0)
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL DISTRITO
DE INCORPORACION NAVAL N° 08
EN LA CIUDAD DE PEREIRA
{RISARALDA)

ARRENDAMIENTO DE UN (01)
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL DISTRITO
DE INCORPORACION NAVAL N* 13
EN LA CIUDAD DE PASTO (NARIRO),

ARRENDAMIENTO CUCUTA

Fosa actual
Prasentacion
de oferta

Presentacién 4 horas de tlefnpu
de oferts transcunido (i7i i
ESLI7 AT 0
Bugosi, Lk, ik
Presentacion 4 horas de 6
de olarta tranacurmido!
835 57 Uy
Bages
§
Presenitacién 5 horas de tiampo
de olerta transcurmido (F7632024
[REaTS
sl "‘I”'f:i“
Presentacién
de olerta
Presentacién
de oferts transcurrido m.our g
5 07. 50 PRUTCALS 106)
Bogold, Lisss, i)
Presentaclén 5 horas de po
ranscurrido f ? 023

da oferta
f 49515 A inbed

Bogods Lina'Q i3
|

Presentaclon
de oferta

Presentacion
de oferta

Prasentaciin
de oferta

Prasentacion
de oferta

Presentacién  12i02/202i
da oferta FUTC-PY.8g
CGuitn)
Presentacién 12/D212D%
da oferta AUFT-5.9
Guiza)

Mayor de LM VERGA
GERENTE

ICO - ECONOMICO

ARRIAGA LUIS ENRIQUE

E PROYECTO
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HISTORICA

¥

ANEXO “E”
“MATRIZ DE RIESGOS”

TABLA 1. MATRIZ DE RIESGOS

IMPACTO

Puede ocurrir pero
solo en
circunstancias
excepcionales

RARQ 1

Podria  ocurrir pero
dudoso !

IMPROBABLE 2

Podria ocurrir  en
cualquier momento

o
<
a
=
@
<
@
(=}
©
o

POSIBLE 3
1.000 futuro B,
1 EN10- Probablemente .
iy PROBABLE 4

Se espera que ocurra
en la mayorla de
circunstancias

'CASI CIERTO 5

Elol

prob'éiblej

de prioridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia (raro; improbable; posible;
; casi cierto) y de su impacto (insignificante; menor; moderado: mayor, catastréfico). Los riesgos fueron clasificados teniendo

cuenta su calificacion de acuerdo con Tabla 2.

_TAB

LA 2 PRIORIDAD DE TRATAMIENTO

ONTROL DEL RI

EBEk_

R I i e as ¥ cion T
Riesgo > 7 Riesgo Extremo: Se requiere un plan de accién detallado
€ <= Riesgo <=7 | Riesgo Alto: Se necesita una atencién mayor de la administracion
Riesgo =5 Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administracion
Riesgo <5 Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina
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TABLA 3. MAPA DE IDENTIFICACION DE RIESGOS
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