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ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DEL SUMAPAZ
“INTENDENTE MARITZA BONILLA RUIZ”

Fusagasuga, i-' 9 ENE 2[]75 '

. ASPECTOS GENERALES DEL ESTUDIO PREVIO.

1. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR

“ARRIENDO DE UN ESPACIO CON UN AREA DE 26,52 METROS CUADRADOS,
UBICADO DENTRO DE LA ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ
"INTENDENTE MARITZA BONILLA RUiZ", DESTINADO PARA LA PRESTACION DEL

1.4 DESCRIPCION SERVICIO DE UNA CAFETERIA TIPO GOURMET

ENERAL B 3
GENE DEL OBJETO CLARMADARION SEGMENTO FAMILIA CLASE’ PRODUCTO
Servicios de gestién, A de
P . ‘Alquiler y
servicios profesionales R 3 instalaciones
801344 de empresa y servicios |  SeTvicios "‘.;M;mom 2 comerciales o
administrativos industriales

Tabla No 1. ‘

El canon de arrendamiento se establece de acuerdo a lo citado en el subnimeral
2.2.4.2.5.3 del capitulo Ill de la Resolucién nimero 03049 del 30 de julio de 2014, “Por la
cual se adopta el manual de contratacién de' la policia nacional”, indica que “(...) para
efectos de la determinacién del canon de arrendamiento, se solicitara por parte de la
dependencia encargada de la elaboracion de los estudios previos, el apoyo del
-| funcionario evaluador capacitado por el IGAC, con que cuente la unidad policial y de no
contar con este, se requerird el apoyo al area de infraestructura de la Direccién
Administrativa y Financiera, o de la dependencia-que haga sus veces y que cuenta con
personal capacitado por el IGAC, para establecer la cuantia del canon de arrendamiento,
para lo cual se tendran en cuenta todas las variables aplicables al caso particular y las
normas legales vigentes, a través de las cuales se regula la materia.

VALOR CANON vr:ér?guiﬂ?e“
DESCRIPCION MENSUAL DE (HRE BN o
ARRENDAMIENTO iy

"ARRIENDO DE UN ESPACIO CON UN AREA DE 26,52

1E.82TIMAVD%OR et .| METROS CUADRADOS, UBICADO DENTRO DE LA

: ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ

: "INTENDENTE MARITZA BONILLA RUIZ', DESTINADO $954.500,00 AbLER

PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO DE UNA

CAFETERIA TIPO GOURMET"

PARAGRAFO: Los servicios publicos de energia, acuéeducto y alcantarillado, deberan
ser cancelados por el arrendatario, de ‘acuerdo al consumo mensual que este genere,
conforme a la lectura de los medidores instalados para el espacio objeto de arriendo.

* {

PARAGRAFO 1. La constancia de pago del canon mensual, deberd ser remitida al
supervisor del contrato, dentro de los cinco dias habiles siguientes al perfeccionamiento
del acta de inicio, junto con el recibo de pago servicios publicos domiciliarios y asi mismo
se repetira esta accion cada mes y durante el plazo total de ejecucién del contrato de
arrendamiento. :

Para efectos legales, administrativos y ﬂscales, el valor total por concepto canon de

arrendamiento durante los doce meses siguientes al inicio de la ejecucién, asciende a la
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suma total de CATORCE MILLONES DOSCIENTOS UN MIL CUATROCIENTOS PESOS
MONEDA CORRIENTE (14.201.400) IVA (19%) incluido.

Arrendamiento (articulos 14 y 32 ley 80 de 1993, articulo 2, numeral 4 literal i de la ley
1.3.CLASE < DE | 1150 de 2007, articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, articulo 1973 de la ley

CONTRATO 84 de 1873, articulo 523 del Decreto 410 de 1971 e instructivo 024 DIPON-DIRAF de
fecha 14 de septiembre de 2020, numeral 2 policia nacional como arrendadora.

Podran participar todas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras con
representacion o sucursal en Colombia, en forma individual o conjunta (Consorcio o Unién
Temporal) que cuente con la capacidad econémica, técnica y juridica, para ejecutar el

1.4, PERFIL Y | contrato que se derive del proceso de contratacién, igualmente, debe registrar dentro de
CALIDAD DEL | sus actividades econémicas ClIU algunas de las siguientes:
PROPONENTE - e 5611: Expendio a la mesa de comidas preparadas.

e 5613: Expendio de comidas preparadas -
e 1081: Elaboracién de productos de panaderia
e 5619: Otros tipos de expendio de comida preparadas N.C.P.

1.3 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

La Escuela de Policia Provincia del Sumapaz “Intendente MARITZA BONILLA RUIZ’, tiene como misién formar y
capacitar integralmente el talento humano de la Policia‘Nacional de Colombia, a través del Proyecto Educativo
Institucional con el propésito de desarrollar competencias para el servicio de policia, con énfasis en el respeto de los
Derechos Humanos para asi cumplir oportuna y acertadamente las funciones de docencia, investigacion y proyeccién
social para contribuir a la satisfaccion de las necesudades de seguridad y convivencia ciudadana.

Ahora bien, la Escuela de Policia Provincia del Sumapaz en cumplimiento de su misién; tiene bajo su responsabilidad
la formacion de patrulleros que prestaran sus servicios en la Policia Nacional, péro para que esto se cumpla
simétricamente a la ley, es obligatorio que se permita el goce de otro tipo de espacios que coadyuven la supervivencia
del ser humano mientras cumplen su actividad de forma permanente en este centro docente, buscando la forma de
satisfacer condiciones y necesidades basicas como por ejemplo: el consumo de alimentos y bebidas que contribuyan
a mantener el cuerpo de la persona sano y fuerte y con una gran cantidad de energia que le permitan cumplir
adecuadamente con la actividad académica que diariamente se desarrolla en esta Escuela, asi como, todas aquellas
actividades propias y que se requieran dentro de este proceso, es por esto que, para que este centro docente pueda
garantizar el cumplimiento a su misién institucional, debe buscar la forma adecuada de satisfacer este tipo de
necesidades y generar un éptimo desemperio de quienes por vocacién han decidido pertenecer a las filas de esta noble
Institucion, -

Por lo anterior, es importante que los servicios que se brinden al personal de oficiales, mandos del nivel ejecutivo,
patrulleros estudiantes, auxiliares de policia y personal no uniformado que habitan y laboran en esta Escuela de Pohcia
asi como todas aquellas personas que frecuentan o v:sutan estas instalaciones, sean de éptima calidad.

Finalmente, el contrato actual termina ejecucién el proximo 05 de diciembre del afio en curso, por tal razén se requiere
dar celeridad al proceso de contratacion respectivo, para que este se édjudlque y se perfeccione la ejecucion al dia
siguiente de su feneclmnento

IDENTIFICAR TRATADOS INTERNACIONALES EN LAS COMPRAS PUBLICAS

En cumplimiento al numeral 8 del Articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 modificado por el
articulo 1 del Decreto 399 del 13 de abril de 2021, “una vez verificados en la pagina web de Colombia Compra Eficiente
y en la del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, los Acuerdos Comerciales y Tratados de Libre Comercio (TLC),
negociados por Colombia en los capitulos de contratacién publica, se establecié que el proceso en mencién, NO esta
cubierto bajo las obligaciones de caracter internacional derivadas de los Acuerdos, en razén que por excepcién a la
aplicabilidad de los Acuerdos Comerciales, el proceso corresponde a una Contratacién Directa”.
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2 ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO
No se cuenta con procesos contractuales anteriores, similares o iguales a la presente necesidad.

- 3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

Teniendo en cuenta que, en las instalaciones de la Escuela de Policia Provincia de Sumapaz, se cuenta con
un espacio que comprende un area de 26,52 metros cuadrados, el cual se pretende dar en arriendo a una
persona que tenga dentro de su actividad comercial alguna de las siguientes, 5611 Expendio a la mesa de
comidas preparadas, 5613 Expendio de comidas preparadas, 1081 Elaboracién de productos de panaderia,
5619 Otros tipos de expendio de comida preparadas N.C.P. y que, a su vez, se encuentre vinculado al
clasificador de bienes y servicios (UNSPSC) con el cdédigo 80131502, se requiere iniciar un proceso contractual
para el arrendamiento de un inmueble, bajo la siguiente figura de contratacion.

Las entidades estatales podran-alquilar o arrendar inmuebles, para lo cual deberan tener en cuenta las .
siguientes reglas: 1) Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble y-2) Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios
y objetivos del sistema de compra y contratacién publica.

Para este tipo de contratos debera revisarse lo dispuesto en el numeral 2.2.4.2.5.3 de la resolucién 03049 de
2014 y el instructivo 024 del 2020 de DIRAF.

Causal de esta Modalidad:

Arrendamiento de bienes inmuebles, literal i) del numeral 4° del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007 y Articulo
2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015:

Ley 84 del 26 de mayo de 1873 “Cédigo civil de los Estados Unidos de Colombia®, -TITULO 26 -ART.1973. El
arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de
una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un servicio, i la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado.

Decreto 410 del 27 -de marzo de 1971 “por la cual se expide el codigo de comercio”, -ART. 523. -
SUBARRIENDO Y CESION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. El arrendatario no podra, sin la
autorizacién expresa o tacita del arrendador, subarrendar totalmente los locales o inmuebles, ni darles, en forma
que lesione los derechos del arrendador, una destinacion distinta a la prevista en el contrato.

El arrendatario podria subarrendar hasta la mitad los inmuebles, con la misma limitacién.

La cesidn del contrato sera valida cuando la autorice el arrendador o sea consecuencia de la enajenamén del
respectivo establecimiento de comercio.

4, CRITERIOS DE SELECCION

4.1. ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

Los factores de verificacion técnicas estan descritos en el aparte de Anexos del presente estudio previo, los
cuales se comprobaran como CUMPLE o NO CUMPLE.

41.1. EXPERIENCIA ARRENDATARIO
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- EXPERIENCIA ARRENDATARIO

El invitado, debera demostrar experiencia respecto al arrendamiento “necesidad principal” de bienes inmuebles
o espacios establecidos por entidades publicas o privadas, donde haya ejercido la actividad comercial que para
el caso se requiere, entiéndase actividad comercial como una necesidad accesoria a la principal, a fin de
establecer que cumplié a cabalidad con la ejecucién y condiciones del contrato de arrendamiento y que no fue
objeto de incumplimientos que dieran lugar a la imposicién de multas o sanciones; para lo cual debera presentar
como minimo tres certificaciones con concepto favorable o satisfactorio a su desempefio como arrendatario,
las cuales deben ser expedidas por empresas publicas o particulares dentro de los tltimos tres afios (2023,
2024, 2025). '

En caso que, el interesado haya ejercido su actividad en forma independiente, la experiencia se acreditara
mediante declaracion del mismo, sin ser necesario que esta, venga acompafiada de una declaracién extra
juicio, en atencién a que la Ley Anti tramites 962 de 2005, en su articulo 25, prohibe expresamente la exigencia
de declaraciones extra juicio, indicando que, la afirmaciéon que haga un particular ante una entidad publica, se
entendera hecha bajo la gravedad del juramento, por tanto no es valida la exigencia de algun requisito adicional
a la declaracién del trabajador independiente.

Cada certificacion del contrato debe contener como minimo la siguiente informacion, conforme al articulo
2.2.2.3.8 certificacion de la experiencia, relacionado en el Decreto 1083 de 2015 “Unico Reglamentario del
Sector de la Funcién publica”.

A. Nombre o razén social del contratante. -

B. Nombre o razén social del contratista.

C. Objeto del contrato.

D. Numero de contrato.

E. Valor total del contrato en pesos.

F. Plazo de ejecucion

G. Fecha de iniciacion del contrato.

H. Fecha de terminacién del contrato.

|. Cumplimiento del contrato (excelente, muy bueno, bueno o satisfactorio).

Este aspecto se verificara en el Anexo Especificaciones Técnicas minimas.
4.1.2 NIVEL DE EDUCACION O NIVEL ACADEMICO £n

N/A

4.1.3 EXPERIENCIA DEL PERSONAL
N/A. :

4.1.4 CAPACIDAD OPERATIVA

El invitado, se compromete a utilizar adecuadamente la infraestructura de esta unidad policial optimizando su
uso para lograr niveles de eficiencia y productiva requeridos por la entidad.

Respecto a la relacion de la necesidad accesoria, el supervisor del contrato de arrendamiento, verificara que el
arrendatario cuente con el recurso humano, tecnolégico y material para atender oportuna y satisfactoriamente
este tipo de necesidad y asi evitar contratiempos durante la ejecucién del contrato, lo que implica no solo la
manera efectiva de produccion y la cantidad de esta, sino también la calidad y la eficiencia el uso de los recursos
disponibles. ’
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4.1.5 OTRAS CONDICIONES TECNICAS VERIFICABLES
Teniendo en cuenta que el Ministerio de Salud y Proteccién Social, mediante comunicacién oficial
202031400612321 y la ley La ley 1955 de 2019 en su articulo 244, emitié concepto relacionado con el aporte
al Sistema de Seguridad Social, sobre una base del 40% facturado, por parte de aquellas personas naturales
que suscriban contratos de arrendamiento con la Policia Nacional, aquellos deberén efectuar sus cotizaciones
mes vencido al Sistema de Seguridad Social Integral, sobre una base minima del 40% del valor mensualizado
del canon de arrendamiento previstos en el contrato, sin incluir el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

3 Este aspecto seré debidamente evaluado en el anexo del presente estuduo previo.
4.1.6. CONDICIONES TECNICAS ADICIONALES DE CALIFICACION Y SU JUSTIFICACION
No aplica por la modalidad del contrato.
4.2. EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA
4.2.1. EVALUACION FINANCIERA ginEY

El arrendatario, indicara su identificacién tributaria e informacién sobre el régimen de impuestos al que
pertenece; para lo cual aportara con la oferta copia del registro tnico tnbutano (RUT) actualizado, y con fecha
de expedicion vigencia 2024. :

4.21.1. DECLARACION Y PAGO DE IMPUESTO INDUSTRIA Y COMERCIO

Presentar la declaracién y pago de |mpuesto de industria y comercm (ICA) mun|c1pal para el periodo gravable
2025.

4.2.2. EVALUACION EC_ONOMICA
Se verificara que el futuro arrendatario ofrezca el valor del canon arrendarﬁiento mensual establecfdo por la
entidad, al igual que indique asumir la cancelacién de servicios publicos domiciliarios que para el objeto del
presente proceso se generen de manera mensual durante la ejecucion del contrato.
4.2.2. FACTORES ADICIONALES DE CALIFICACICN Y SU JUSTIFICACION:
No aplican factores adicionales para la presente modalidad de contratacién.
4.2.3. CRITERIOS DE DESEMPATE
No se fijan criterios de desempate, de acuerdo a la modalidad de contratacién.‘
5. CONDICIONES DEL CONTRATO : : )
51.  SITIO, LUGAR O ESPACIO DE ARRENDAMIENTO
- El sitio destinado para el arrendamiento se encuentra ubicado en las instalaciones de la Escuela de'Policia
* Provincia de Sumapaz, ubicada en la calle 23 No. 44-02 barrio la gran Colombia municipio Fusagasugé (Cund),

el cual tiene un espacio, con un &rea util de 26,52.

5.2. FORMA DE EJECUCION
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El objeto del contrato se ejecutara en forma continua e ininterrumpida durante el plazo de ejecucion, por un
periodo de doce (12) meses, el cual solo se podré prorrogar bajo circunstancias expuestas en el articulo 64 del
codigo civil colombiano o por Ley de Garantias. *

5.3. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucién sera de doce (12) meses a partir del perfeccionamiento del acta de-inicio, la cual debera
establecerse en un plazo maximo de un dia siguiente a la aprobacién de las garantias. :

54. FORMA DE PAGO : : g
El arrendatario se obliga a cancelar al arrendador, mediante consignacion:

Concepto: Transferencia

Entidad: BBVA ,

Tipo de cuenta: Corriente /

Numero de cuenta: 378014294

Valor: Canon de arrendamiento.

Concepto: Nombres completos e identificacion del arrendatario ; ‘ £

NOTA 1: Debe tenerse en cuenta que el costo de la transaccion esta sujeta a politicas de cada banco.

La constancia de pago del canon mensual, debera ser remitida al supervisor del contrato, dentro de los cinco

'dias habiles siguientes al perfeccionamiento del acta de inicio, junto con el recibo de pago servicios publicos
domiciliarios y asi mismo se repetira esta acclén cada mes y durante el plazo total de ejecucion del contrato de
arrendamlento 3

Los servicios publicos de energia, acueducto y alcantarillado, deberan ser cancelados por el arrendatano de
acuerdo al consumo mensual

5.5. SUPERVISOR, INTERVENTOR Y/O COORDINADOR

La supervisién del contrato se realizara de acuerdo a las indicaciones dadas en el instructivo 024 DIPON--
OFPLA-70, del 14 de septiembre de 2020, mediante el cual se establecié que el supervisor sera quien
desemperie funciones de comandante de compaiiia, designado por el ordenador del gasto de la unidad policial
en el respectivo contrato, debiendo analizar entre otros aspectos, que el funcionario que éjerza dichas
funciones, se encuentre dentro de la jurisdicciéon del lugar de ubicacion del inmueble, para garantizar la -
inmediatez y oportunidad en la elaboracion y presentacion de los informes respectivos, al igual que dar solucién
y/o tramite a los inconvenientes que puedan presentarse durante la ejecucién del contrato, considerando
ademas, el perfil e idoneidad del funcionario que ejercera el referido control de ejecucién, de conformidad con
los términos que establece la Resolucidon No. 00090 del 15 de enero del 2018 “por la cual se actualiza, modifica,
y complementa el Manual de Contratacion.de la Policia Nacuonal adoptado mediante resolucion 03049 de
2014".

El supervisor debe suscribir con eI arrendatario el acta de entrega de los espacios dados en arriendo con sus
respectivos inventarios. ;

Enviar informe-de supervisién mensual en el formato establecido “2BS-FR-0019", indicando las novedades
presentadas en el cumplimiento del objeto contractual, asi mismo esta clase de documento debe ser
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sistematizado debidamente por el supervisor del contrato en la herramienta SECOP Il, mediante el usuario
asignado para tal fin; es de anotar que el cargue de estos documentos deben realizarse dentro de los plazos
establecidos por ley, ya que, de no hacerse asi, seran considerados extemporaneos. Por otra parte, el
supervisor del contrato publicara dentro del sistema de informacién denominado-médulo de contratacion [MCT],
el informe de supervisién conforme a la fecha de inicio a la ejecucién, actividad que debe realizarse mes a me.
Este documento sera publicado el mismo dia de cada mes o en su defecto un dia después su.expedicion.

56. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
Las obligaciones del arrendatario estan descritas en documento anéxo al presente estudio previo.
57. OBLIGACIONES DE LA ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DEL SUMAPAZ

Las obligaciones de la Escuela de Policia Provincia del Sumapaz “Intendente Maritza Bonilla Ruiz" estan
descritas en documento anexo al presente estudio previo.

6. FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La forma de adjudicacién del presente proceso se efectuara en forma total de acuerdo al articulo 2, numeral 4,
literal i), de la Ley 1150 de 2007; en concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015
arrendamiento de bienes inmuebles; Resolucién 3049 del 2014 “Por la cual se adopta el Manual de Contratacusn
de la Policia Nacional” articulo 2.2.4.2.5.3 procedimiento para el arrendamiento de inmuebles.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

La entidad debera establecer la distribucién del riesgo, de conformidad con lo previsto en el articulo 4° de la ley
1150 de 2007, para lo cual deberd hacer la estimacién, tipificacién y asignacién de los riesgos previsibles
involucrados en la contratacion, de acuerdo con la naturaleza del Contrato y las actividades involucradas en él.
g Para estos efectos podra usar como referencia el “Manual para la Identificacién y Cobertura del Riesgo en los
Procesos de Contratacién (Version 1)", publicado por la Agencia Nacional de Contratacién — Colombia Compra
Eficiente.

Por lo tanto, en documento anexo al presente estudio, se determinan los riesgos que deben ser asumidos.

—

L. ESTUDIO DEL SECTOR

1. ANALISIS DE LA DEMANDA

Se realiza la consulta en la pagina virtual del estado colombiano www.colombiacompra.gov.co, revisando los
contratos que se suscribieron durante las ultimas tres (03) vigencias 2022-2023 y 2024, con el objeto igual o
similar encontrando los siguientes, asi:

MODELO DE ABASTECIMIENTO ESTRATEGICO - MAES
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De acuerdo con las graficas del analisis de la demanda reflejadas a continuacién, se puede establecer que el
comportamiento de la contratacion para el objeto relacionado ARRENDAMIENTO BIENES INMUEBLES, se
evidencia una mayor contratacién de bienes inmuebles en el mes de febrero 2022 y de manera general en la
misma vigencia, respecto al afio 2023 y 2024. Se destaca que durante las vigencias 2022-2023 y 2024 se
celebré un total de 28.172 contratos relacionados con este objeto contractual, siendo el afio 2022 con el mayor
numero de contratos celebrades (10.64.mil) ,

. ANALISIS DEL MERCADO
DESCRIPCION DEL MERCADO

La Escuela de Policia Provincia de Sumapaz requiere adelantar un proceso para el “ARRIENDO DE UN
ESPACIO CON UN AREA DE 26,52 METROS CUADRADOS, UBICADO DENTRO DE LA ESCUELA DE
POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ "INTENDENTE MARITZA BONILLA RUIZ", DESTINADO PARA LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE UNA CAFETERIA TIPO GOURMET”, ubicada en la calle 23 No. 44-02
barrio gran Colombia del municipio Fusagasugé (Cund).

A continuacion de relacionara una muestra sobre la fluctuacion en temas de arrendamiento durante la presente
vigencia en su primer semestre, conforme al sector comercio en Colombia, al cual pertenece este tipo de
necesidad.

Encuesta Mensual de Comercio (EMC)

Variacién anual, afio corrido y doce meses de las ventas reales y el personal ocupado Total Nacional
junio 2025 '

[{

Informacidn junio 2025
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En junio de 2025, las ventas reales del.comercio minorista aumentaron 10,1% y el personal ocupado crecié
0,3% en relacién con el mismo mes de 2024. Excluyendo el comercio de combustibles, la variacién de las
ventas reales del sector fue de 13,1%..
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Comportamiento de los arrendamientos no residenciales.

En lo que respecta a inmuebles no residenciales, El Libertador-Davivienda Rent Index (ELDRI)* revela que los
canones de arrendamiento también desaceleraron: 12.9% anual para bodegas, 12.4% en locales y 12.0% para
oficinas. Estas variaciones son las menores observadas en lo corrido del 2024."
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oferta de inmuebles en arriendo se concentra en Bogota, con el 33% de la participaciéon, seguido de Medellin,
con un 18%. Frente al primer trimestre de 2024, se observa que la capital del pais recuperd la oferta del
inventario en arriendo.

Por otro lado, vemos una caida en la oferta de inmuebles en arriendo en Barranquilla, que representaba en el
primer trimestre de este afio el 10%, y paso6 a la ultima posicién del ranking. A diferencia de ciudades del
departamento antioquefio como Enwgado Itagui, Bello y Sabaneta, que incrementaron su participacién en este
segundo trimestre del ario.

3 ANALISIS DE LA OFERTA

. Se realiza la consulta en la pagina virtual del estado. colombiano www.colombiacompra.gov.co, revisando los
contratos que se suscribieron durante las ultimas tres (03) vigencias 2022-2023 y 2024, con el objeto igual o
_similar encontrando los siguientes, asi:

MODELO DE ABASTECIMIENTO ESTRATEGICO - MAES
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De acuerdo a las graficas del analisis de la demanda reflejadas a continuacién, se puede establecer que el
comportamiento de la contratacion para el objeto relacionado ARRENDAMIENTO BIENES INMUEBLES, se
evidencia un mayor gasto-en el mes de septiembre de 2022, resaltando que durante las vigencias 2022-2023
y 2024 se celebro un total de 28.172 contratos relacionados con este objeto contractual, siendo el afio 2022
con el mayor nimero de contratos 10.84.000 siendo el mes de febrero de 2022 con mas contratos celebrados.

Fuente: Colombia Compra Eficiente / Modelo de Abastecimiento Estratégico.

IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR: Podran participar todas las personas naturales o juridicas, nacionales
o extranjeras con representacion o sucursal en Colombia, en forma individual o conjunta (Consorcio o Unién
Temporal) que cuente con la capacidad econémica, técnica y juridica, para ejecutar el contrato que se derive
del proceso de contratacion, igualmente, debe registrar dentro de su actividad econémica y clasificacion
uniforme de las actividades econémicas (ClIU), una de los siguientes cédigos:

e 4729: Comercio al por menor de otros productos alimenticios N.C.P., en establecimientos
-~ especializados.

e 4631: Comercio al por mayor de productos alimenticios,

¢ 1081: Elaboracién de productos de panaderia.

ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DE COSTO: la estructura de costos no es aplicable a la presente
contratacion, teniendo en cuenta la calidad de la misma, por cuanto esta se dirige al arrendamiento de espacios
destinados para determinada actividad comercial, ahora bien, el arrendatario debera corregir todos los dafios
que se presenten a la infraestructura conforme las obligaciones, especificaciones y condiciones técnicas
relacionadas en documentos anexos al estudio previo, como también, deberé pagar de manera mensual, mes
adelantado, el canon del pago de-arrendamiento y de manera mensual, el consumos de servicios publicos por
lo tanto, no se genera para la entidad este tipo de colocacién.

COSTOS DE OPORTUNIDAD: esta condicién no es aplicable en contratacién directa, arrendamiento bienes
inmuebles, puesto que, la entidad dentro de su infraestructura ya tiene dispuesto una serie de espacios
proyectados para dar en arriendo, por lo que sus condiciones no limitan a la entidad tener que suspender
alternativas en la contratacion para seleccionar otras obligandola a analizar el beneficio que se podia haber
obtenido si se hubiera elegido la mejor alternativa posible.

VALORACION DE BENEFICIOS: al tener esta Escuela de Palicia diferentes espacios para arrendar dentro de
sus instalaciones policiales, destinados para satisfacer necesidades basicas del personal que vive, labora y
visita la unidad, permite que se fortalezcan las medidas de seguridad tanto del personal como de su
infraestructura y movilidad, en el entendido que, se minimiza el riesgo de que el personal se exponga
publicamente y quede vulnerable al accionar criminal y hechos terroristas que afecten su integridad fisica.

COSTOS INDIRECTOS: No se incurre en este tipo de condicién, ya que, lo que se pretende es arrendar un
espacio para determinada actividad comercial y no atender necesidades propias de su misionalidad o/gastos
diferentes a esta, pero que son necesarios para el funcionamiento general de la unidad policial.

4, MONEDA A CONTRATAR
Moneda legal colombiana (Pesos colombianos).
5. ANALISIS DE PRECIOS

Para realizar el analisis de precios es necesario tener en cuenta los precios referenc1a de los siguientes
aspectos.
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¢ Precios SECOP.
¢ Preciso histéricos (Anteriores): Policia Nacional y/o ofras entidades.
» Precios del mercado (Cotizaciones).

PRECIOS REFERENCIA SECOP (OTRAS ENTIDADES) ' 2
Se consulta en la plataforma transaccional SECOP I, contratos con iguales o similares caracteristicas al objeto

del que se pretende contratar, de otras unidades policiales.en el enlace Buscar proceso y se observan los
siguientes, asi: /

NUMERO DEL

ENTIDAD CONTRATANTE Y : ¥ CONTRATO Y " NOMERO DE
~ CONTRATISTA 0BJETO FECHA DE -PROCESO VALOR: -2
- ’ J : SUSCRIPCION Y
DIRECCION DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE PARA
ANTINARCOTICOS / - | SERVICIOS  DE  RESTAURANTE Y| 0211008325 | PNDIRANCDO47 | gooo o0 o
SUPER SUMINISTROS DE | CAFETERIA EN LAS INSTALACIONES DE LA 2011012025 2025 004.000,
COLOMBIA SAS REGIONAL ANTINARCOTICOS No. 4
ARRENDAMIENTO DE LAS INSTALAGIONES ;
PR e a" |DONDE FUNCIONA LA CAFETERIA Y|  821-10022:25 | PNMEPER CD 029 SR
gkl RESTAURANTE DEL COMANDO DEL 09/07/2025 2025 040,000/
DEPARTAMENTO DE POLICIA RISARALDA
oG METROPOUTAADE [OF Ln' CAFETERA v RESTAURANTE | oo yogy | PNMENEVCDOM | g7 o000
hy UBICADA EN EL COMANDO REGION DE 2025 576.4000;
POLICIA NO. 2 :
Tabla No.

NOTA: Sin embargo, estos contratos no seran objeto de comparacién para el valor estimado, debido a que sus
condiciones, variables y especificaciones no corresponden ni se asemejan a las que se describen en el presente
estudio previo. :

51. PRECIOS HISTORICO

PARA CANON DE ARRENDAMIENTO:

.Cabe resaltar que segun lo expuesto en el instructivo 024 DIPON-DIRAF-70, no se tendra en cuenta el analisis'
de precios historicos, toda vez que, para ello se realiza una estimacion del canon conforme a los lineamientos
estipulados y sefialados en la descripcion de la necesidad.

5.2, PRECIOS DE CATALOGO O PORTALES WEB

No aplica para la presente modalidad.
53. . PRECIOS DE MERCADO

PARA EL CANON DE ARRENDAMIENTO

' El canon de arrendamiento se establece de acuerdo a lg citadq en el subnumeral 2.2.4.2.5.3 del capitulo Il de
la Resolucién nimero 03049 del 30 de julio de 2014, “Por la cual se adopta el manual de contratacién de la
policia nacional, el cual establece:

(...

En traténdose de esta causal de contratacion directa, le serdn aplicables las previsiones contenidas en los
numerales 2.2.4.2.1,-con las adecuaciones del caso; 2.2.4.2.2; 2.2.4.2.3 y 2.2.4.2.4 de este capitulo. En los
eventos en que la entidad actue como arrendadora, para efectos de la determinacién del canon de
arrendamiento, se solicitaré por parte de la dependencia encargada de la elaboracién de los estudios previos, -
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el apoyo del funcionario valuador capacitado por el IGAC, con que cuente la unidad Policial y de no contar

" con este, se requeriré el apoyo al érea de infraestructura de la Direccién Administrativa y Financiera, o de la
dependencia que haga sus veces y que cuenta'con personal capacitado por el IGAC, para establecer la
cuantia del canon de arrendamiento, para lo cual se tendrén en cuenta todas las varnables aplicables al caso
particular y las normas legales vigentes, a través de las cuales se regula la materia.

Si el bien o area ha sido objeto de arrendamiento anterior, se traeré a valor presente el precio del canon
pagado, utilizando como criterio de indexacién el indice de precios al consumidor (IPC).

(-.)
PARA EL PORTAFOLIO DE PRODUCTOS

Sin embargo, atendiendo los lineamientos impartidos por la Direccién de Educacion policial, mediante
comunicado oficial GS-2025-007696-DIEPO, se publicé en la plataforma transaccional SECOP I,
solicitud de informacién ESSUM-046-25, mediante documento radicado con el No. GS-2025-010715
ARACA - AGRUP expedida el pasado 12 de diciembre de 2025, con el fin de realizar un sondeo de
precios e identificar posibles oferentes que puedan cumplir con los requisitos para ser invitados dentro
del proceso de seleccion para el futuro proceso. ; ~

Finalizado el termino de solicitud informacién en la plataforma SECOP Il, no se allega ninguna
cotizacioén. Por lo cual, se procede a solicitar cotizaciones a través de correo electronico a las empresas
ubicadas en el municipio de Fusagasuga, que estuviesen en la capacidad de suplir la necesidad del
presente proceso contractual y estuvieran interesados en presentar cotizacién, obteniendo como
resultado la presentada por el proveedor LA FRANCESA. :

No | DESCRIPCION - UNIDAD PRECIO
1| CAPUCHINO UNIDAD $ 5.500,00
2| CAPUCHINO CON LICOR UNIDAD $ 7.500,00
3| CAPUCHINO IRIS COFFE - : UNIDAD $ 7.500,00
4| CAPUCHINO TRIFASICO - UNIDAD $ 6.000,00
5| LATTE : PRE UNIDAD $ 3.500,00
6| MOCACHINO UNIDAD $ 6.000,00
7| TINTO AMERICANO UNIDAD $ 4.500,00
8| TINTO cAMPESINO UNIDAD $ 3.800,00
9| AROMATICA DE FRUTAS UNIDAD $ 4.800,00
10 | AROMATICA DE HIERVAS UNIDAD $ 3.500,00
11| AROMATICA DE FRUTOS ROJOS UNIDAD s 4.800,00
12 | AGUA DE PANELA UNIDAD $ 3.500,00
13| AGUA DE PANELA CON QUESO UNIDAD - | $ '7.000,00
14| CHOCOLATE EN AGUA ' UNIDAD $ 3.700,00
15 | CHOCOLATE CON QUESO UNIDAD $ 9,000,00
16 | CHOCOLATE EN LECHE UNIDAD $ 4.500,00 |
17| MILO CAMLIENTE : UNIDAD $ 5.500,00
18| TEEN AGUA % UNIDAD $ 3.000,00
19|TEEN LECHE ~ UNIDAD $ 4.000,00
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CALDO DE PESCADO CON PATACON
20| EN AGUA - Lt $ 10.500,00
CALDO DE PESCADO CON PATACON ;
21| EN LECHE ) S $ 11.000,00
22 | CALDO DE COSTILLA UNIDAD $ 9.500,00
23| CHANGUA TRADICIONAL UNIDAD $ 9.000,00
24 | CHANGUA SANTAFERENA UNIDAD $ 10.500,00
25| CALENTADO DE LA ABUELA UNIDAD g 15.500,00
26| CALENTADO ANTIOQUENO UNIDAD $ 15.500,00
27| HUEVOS CON ARROZ UNIDAD $ 6.500,00
28 | HUEVOS BATIDOS ' UNIDAD $ 4.500,00
29| HUEVOS FRITOS : UNIDAD $ 4,500,00
30| HUEVOS PERICOS UNIDAD $ 5.500,00
31| HUEVOS RANCHEROS UNIDAD $ 7.500,00
32| HUEVOS CON JAMON Y QUESO UNIDAD $ 7.000,00
33 | HUEVOS PERICOS RANCHEROS UNIDAD $ © 7.500,00
34| OMELETTE JAMON Y QUESO UNIDAD $ 9.500,00
35| OMELETTE CARNE ~ UNIDAD $ 11.000,00
' 36| OMELETTEPOLLO UNIDAD $ 10.000,00
37| OMELETTE POLLO CON CHAMPINONES UNIDAD $ 12.000,00
38 | OMELETTE RANCHERO UNIDAD $ 12.000,00
39| OMELETTE MIXTO . UNIDAD $ 13.000,00
40| TAMAL UNIDAD $ 9,000,00
41| TAMAL, PAN Y CHOCOLATE UNIDAD $ 12.500,00
42 | PECHUGA A LA PLANCHA UNIDAD $ 21.000,00
43| PECHUGA GRATINADA : UNIDAD $ 22.500,00
PECHUGA EN SALSA DE
44| CHAMPINONES i s $ 25.000,00
-45 | BAGRE EN SALSA O FRITO UNIDAD $ 26.000,00
46| HIGADO ENCEBOLLADO UNIDAD $ ~ 19.000,00
47| LOMO DE CERDO UNIDAD $ 24.000,00 |-
48| MOJARRA i UNIDAD $ 24.000,00
49| COSTILLAS BBQ ‘ . UNIDAD $ 22.000,00
50| ALITAS BBQ UNIDAD $ 20.000,00
51| SANDWICH SENCILLO UNIDAD $ 11.000,00
52 | SANDWICH POLLO CHAPINONES UNIDAD $ 15.500,00
53| SANDWICH DE POLLO UNIDAD $ 13.000,00
54 | SANDWICH DE CARNE | UNIDAD $ 15.000,00
55 | SANDWICH MIXTO ~ UNIDAD $ 18.000,00
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56 | SANDWICH RANCHERO UNIDAD $ 15.500,00
57| CHORIZO CON AREPA BLANCA UNIDAD $ 11.000,00
58 | HAMBURGUESA SENCILLA UNIDAD $ 16.000,00
59 | HAMBURGUESA DOBLE CARNE UNIDAD $ 28.000,00
60 | HAMBURGUESA + PAPA UNIDAD $ 18.500,00
61 | COMBO HAMBURGUESA UNIDAD $ 21.000,00
62 | PERRO CALIENTE UNIDAD $ 11.000,00
63 | COMBO PERRO CALIENTE UNIDAD $ 19.000,00
64 | MANTECADA TRADICIONAL UNIDAD $ 3.300,00
65 | TORTAS DE AMAPOLA UNIDAD $ 3.300,00
66 | TORTAS DE ARANDANOS UNIDAD $ 3.500,00
67 | TORTAS ENVINADA UNIDAD $ 3.500,00

' 68| TORTAS CHAPERON DE CHOCOLATE UNIDAD $ 3.000,00
69 | TORTAS DE ZANAHORIA UNIDAD $ 3.000,00 -
70 | GALLETA CHIPS DE CHOCOLATE UNIDAD | $ 3.300,00
71 | GALLETA RELLENA DE CHOCOLATE UNIDAD $ 3.000,00
72 | BROWNIE UNIDAD $ 3.500,00
73| POSTRE "UNIDAD = | § 7.000,00
74 | REPOLLAS UNIDAD $ 3.000,00
75 | ALFAJORES UNIDAD $ 5.000,00
76 | CROISANT JAMON Y QUESO UNIDAD $ 3.500,00
77 | CROISANT CHOCOLATE UNIDAD $ 4.000,00
78| CROISANT DE ALMENDRAS UNIDAD $ 5.000,00
79 | CHICHARONA UNIDAD $ 3.400,00
80 | PALITO.DE QUESO UNIDAD $ 3.000,00
81| PASTEL DE PQLLO UNIDAD $ 4,000,00
82| ROSCA DE LA VEGA UNIDAD $ 3.000,00
83 | ALMOHABANAS UNIDAD $ 3.000,00
84 | MIGAO UNIDAD $ 2.500,00
85 | PORCION DE FRUTA SENCILLA UNIDAD $ 5.500,00
86 | PORCION DEFRUTA GRANDE UNIDAD $ 7.500,00
87 | ENSALADA DE FRUTAS TRADICIONAL UNIDAD $ 15.000,00

' 88| ENSALADA JUNIOR . UNIDAD $ 12.000,00
89 | ENSALADA DE FRUTAS ESPECIAL UNIDAD $ 15.000,00

ENSALADA DE FRUTAS SUPER

90 | ESPECIAL = AR $ 17.000,00
91 | BANANA SPLIT UNIDAD $ 15.000,00
92 | LIMONADA DE CEREZA UNIDAD . | $ 9.000,00
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93 | LIMONADA DE COCO. UNIDAD S 9.800,00 /
94 | LIMONADA DE HIERVA BUENA UNIDAD $ 6.000,00 |
95 | LIMONADA NATURAL UNIDAD $ 4.,500,00 ;
96 | SALPICON CON HELADO UNIDAD $ 8.000,00
97 | MILO FRIO - UNIDAD $ 9.000,00
98 | GRANIZADO DE CAFE UNIDAD $ 6.000,00
99 | GRANIZADO FRESA _ UNIDAD $ 10.000,00

100 | GRANIZADO MORA UNIDAD $ 9.000,00
101| GRANIZADO DE MARACUYA UNIDAD $ 19.000,00
102 | AVENA UNIDAD $ 5.500,00
103 | JUGO DE NARANJA UNIDAD $ 6.500,00
104 JUGO EN AGUA ‘ UNIDAD $ 5.000,00
105 | JUGO EN LECHE ool UNIDAD $ 5.500,00
106 | KUMIS : UNIDAD $ 5.000,00
107 | MASATO UNIDAD $ 5.500,00
108 | BROWNIE CON HELADO UNIDAD s 8.000,00
109 | CONO SENCILLO UNIDAD $ 4.000,00
110 | CONO DOBLE UNIDAD $ 6.000,00
111 | COPA DE HELADO SENCILLO UNIDAD S 5.000,00 3
112 | COPA DE HELADO DOBLE UNIDAD $ 7.500,00
113 | MALTEADAS g UNIDAD $ 12.000,00

La seleccion del oferente se realizara en reunién conforme a los criterios del procedimiento -contratacién directa
-arrendamiento de bienes inmuebles, establecido por la Resolucién 03049 de 2014, Ley 80/1993, Ley
1150/2007, en el entendido que, la contratacion directa es una modalidad de seleccién con aplicacion restrictiva,
esto es, que solo procede por las causales sefialadas taxativamente en el numeral 4 del articulo 2 de la Ley
1150 de 2007. Ademas, es una excepcion al principio de libre concurrencia y competencia aplicables en otras
modalidades de contratacién como (licitacion publica, seleccion abreviada, minima cuantia, entre otras), para
que, cualquier persona ya sea, natural o juridica pueda presentar oferta buscando satisfacer una necesidad de
la entidad cualquiera que sea.

En la contratacion directa, no se requiere que la entidad reciba més de una oferta, puesto que esta modalidad
sefiala que, la oferta que se recibe proviene de la persona que la entldad escoge directamente, para que esta
oferte el bien, servicio u obra que la entidad requiere. Lo anterior basado en que el legislador privilegié algunos
objetos contractuales u oferentes para contratarlos de manera directa. De igual forma, esto implica que el

proceso sera simplificado, corto, 4gil y expedito, por no exigir o imponer una etapa como la de convocatoria 0
la realizacién de un proceso competitivo.

5.4. ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO
PARA EL CANON DE ARRENDAMIENTO
El canon de arrendamiento se establece de acuerdo a lo citado en el subnimeral 2.2.4.2.5.3 del capitulo Il de

la Resoluciéon numero 03049 del 30 de julio de 2014, “Por la cual se “adopta el manual de contratacién de la
policia nacional, el cual establece:
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En tratandose de.esta causal de contratacién directa, le serén aplicables las previsiones contenjdas en los
numerales 2.2.4.2.1, con las adecuaciones del caso; 2.2.4.2.2; 2.2.4.2.3 y 2.2.4.2.4 de este capitulo. En los
eventos en que la entidad actiie como arrendadora, para efectos de la determinacion del canon de
arrendamiento, se solicitara por parte de la dependencia encargada de la elaboracion de los estudios previos,
el apoyo del funcionario valuador capacitado por el IGAC, con que cuente la unidad Policial y de no contar
con este, se requeriré el apoyo al drea de infraestructura de la Direccién Administrativa y Financiera, o de la
dependencia que haga sus veces 'y que cuenta con personal capacitado por el IGAC, para establecer la
cuantia del canon de arrendamiento, para lo cual se tendran en cuenta todas las variables aplicables al caso
particular y las normas legales vigentes, a través de las cuales se regula la materia.

Si el bien o area ha sido objeto de arrendamiento anterior, se traerd a v_a/or presente el precio del canon
pagado, utilizando como criterio de indexacion el indice de precios al consumidor (IPC).

sy

Valor canon de arrendamiento segun lo indicado en el avalio efectuado por el perito sefior subintendente
EDISSON ALBERTO ARIAS NARANJO (Analista de Mantenimiento DIEPO)

VALOR CANON V':'E'ggu‘;t"&"
DESCRIPCION MENSUAL DE- ARRENDAMIENTO
ARRENDAMIENTO CONIVA
“ARRIENDO DE UN ESPACIO CON UN AREA |-
DE 26,52 METROS CUADRADOS, UBICADO
DENTRO DE LA ESCUELA DE' POLICIA
PROVINCIA DE SUMAPAZ "INTENDENTE $ 994.500,00 $1.183.450
MARITZA BONILLA RUIZ", DESTINADO PARA
LA PRESTACION DEL SERVICIO DE UNA
CAFETERIA TIPO GOURMET"

PARAGRAFO: Los servicios publicos de energia, acueducto y alcantarillado, deberan ser cancelados. por el
arrendatario, de acuerdo al consumo mensual que este genere, conforme a la lectura de los medidores
instalados para el espacio objeto de arriendo.

PARAGRAFO 1. La constancia de pago del canon mensual, debera ser remitida al supervisor del contrato,
dentro de los cinco dias habiles siguientes al perfeccionamiento del acta de inicio, junto con el recibo de pago
servicios publicos domiciliarios y asi mismo se repetird esta accién cada mes y durante el plazo total de
ejecucion del contrato de arrendamiento.

5.6 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

Para efectos legales, administrativos y fiscales, el valor total por concepto canon de arrendamiento durante los
doce meses siguientes al inicio de la ejecucién, asciende a la suma total de CATORCE MILLONES
~DOSCIENTOS UN MIL CUATROCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE (14.201.400) IVA (19%) incluido.
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Dgcumentos Anexos al Es;udio Previo:

Los documentos seleccionados en la siguiente lista, aplican para el proceso de Contratacion directa cuyo objeto
es “ARRIENDO DE UN ESPACIO CON UN AREA DE 26,52 METROS CUADRADOS, UBICADO DENTRO
DE LA ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ "INTENDENTE MARITZA BONILLA RuUiZ",
DESTINADO PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO DE UNA CAFETERIA TIPO GOURMET”

Anexos

Certificacion de la necesidad

Especificaciones técnicas minimas

Condiciones obligatorias dentro de la ejecucién

Estimacién, tipificacion, asignacion de riesgos y determinacién de garantias
Formularios adjuntos al estudio previo.

Obligaciones del arrendatario

Obligaciones de la Escuela de Policia Provincia del Sumapaz

N

/

Formularios adjuntos al estudio previo

Acuerdo de confidencialidad
Sistema de gestion de la seguridad y salud en el trabajo
Compromiso anticorrupcién

Otros documentos adjuntos al estudio previo

Comunicado oficial No. GS-2025-009318-ESSUM expedido el 28 de octubre de 2025, sollcnud
certificaciéon necesidad.

Comunicado oficial No. GS-2025-009315-ESSUM expedido el 28 de octubre de 2025, concepto
Sistema Gestion Ambiental.

Comunicado oficial No. GS-2025-009283-ESSUM expedido el 26 de octubre de 2025 concepto
Sistema Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo.
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El oferente debera diligenciar y presentar junto con la oferta el formato de Especificaciones Técnicas que se
presenta a continuacion debidamente firmado por el representante legal, en el que exprese su manifestacion
de cumplimiento o no, con cada una de las especificaciones técnicas solicitadas, las cuales seran verificadas
por el Comité Técnico aplicando el criterio de CUMPLE O NO CUMPLE.

uturo arrendatario se compromete a utilizar el local con etros
cuadrados, ubicado al interior de la Escuela de Policia Provincia de Sumapaz
1 Unicamente para el funcionamiento de una CAFETERIA GOURMET, suministrando
los productos relacionados en el punto 5.3 del presente estudio previo PORTAFOLIO
‘| DE PRODUCTOS

El futuro arrendatario se compromete a mantener en perfecto estado de aseo y en
condiciones éptimas de salubridad las areas entregadas por la Escuela de Policia
2 Provincia de Sumapaz, para él funcionamiento de una cafeteria tipo gourmet”, asi
como todos sus elementos de dotacién, como equipos y utensilios para la 6ptima
atencién y realizar las fumigaciones necesarias para su adecuado estado.

El arrendatario debera adoptar las medidas de seguridad necesarias que garanticer
la adecuada proteccién del drea destinada al funcionamiento de la cafeteria tipo
3 gourmet, asi como de los bienes, equipos y utensilios ubicados dentro. de la misma,
evitando dafos, pérdidas o deterioros que puedan afectar las instalaciones de la | .
Escuela de Policia Provincia de Sumapaz.

| El futuro arrendatario se compromete a contar con la disponibilidad de personal
suficiente para la adecuada atencion del local destinado a la. CAFETERIA TIPO
GOURMET en la Escuela de Policia Provincia de Sumapaz, disponiendo como
minimo de un (1) persona en actividades de atencién al cliente, garantizando un
servicio continuo y de calidad. 3

Asi mismo, debera contar con los equipos, utensilios y elementos necesarios para el
desarrollo de la actividad, tales como maquina de café, horno, nevera, vitrinas
exhibidoras, menaje y demas implementos que garanticen la correcta operacion del
servicio.

El futuro arrendatano una vez adjudicado el proceso en un plazo no mayor a 8 dias i
habiles, debera hacer entrega al supervisor del contrato de arrendamiento de un
listado del personal que prestara los servicios dentro de las’ instalaciones de la
unidad, incluido numeros de identificacién, teléfono y correo electrénico.

Para la unidad policial es indispensable realizar estudios de seguridad y
confidencialidad al personal que de forma constante visita este centro docente policial
- | 'y asi propender por la seguridad de las instalaciones policiales y de su personal.

El personal que prestaré los servicios en el LOCAL DESTINADO PARA CAFETERIA
GOURMET debers ingresar a las instalaciones de la Escuela de Policia Provincia de
Sumapaz, atendiendo las instrucciones y recomendaciones que se hagan por parte
del personal de seguridad. ’

El futuro arrendatario debera asignar una persona que este con disposicién
7 permanente para la concertacion de situaciones administrativas, técnicas o
econdmicas que se presenten dentro del respectivo contrato.

El futuro .arrendatario se compromete a devolver las areas, el equipamiento y
utensilios entregados en éptimas condiciones de mantenimiento y conservaciény a
8 responder por pérdidas o dafios cuando se demuestre su responsabilidad de los
bienes inventariados o de control administrativo de propiedad de la Escuela de Policia
Provincia de Sumapaz, asi como por los dafios o perjuicios que causen a terceros.
El futuro arrendatario se compromete a realizar las reparaciones locativas y a adquirir
el equipamiento y accesorios necesarios cuando las circunstancias lo ameriten previa
solicitud a la Direccién de Escuela, asi como a no realizar obras ni modificaciones
estructurales sin autorizacion expresa del arrendador.
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10

El futuro arrendatario se compromete a atender las solicitudes de mejoramiento que
le realice la unidad policial por diferentes razones de acuerdo a su servicio y a
solucionarlas en los términos que para el efecto se sefialen cuando sea del caso, asi
como a facilitar y colaborar en la realizacién de evaluaciones que se hagan de su
servicio (encuestas, entrevistas, buzén de sugerencias, etc.).

| Para el cumplimiento del presente item, deberan atender las disposiciones

establecidas en los articulos 14, 15y 16 de la ley 1755 del 30 de junio de 2015, por
medio de |a cual se regula el Derecho de Peticién y se sustituye un titulo del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

"

El horario de funcionamiento al publico seré durante todos los dias de la semana, el
ingreso de elementos y pfoveedores se realizara bajo la supervisién del pérsonal de
seguridad de las instalaciones, permitiendo la revisién de los vehiculos y elementos
ingresados, asi como la verificacion de antecedentes de las personas que realicen
esta actividad.

El horario de funcionamiento sera:

LUNES A VIERNES: En la mafiana el servicio debe iniciar a partir de las 07:00 horas
y en la tarde, se podra suspender el servicio a partir de las 20:00 horas.

SABADOS - DOMINGOS Y FESTIVOS: Enla maﬁana el servicio debe iniciar a partir
de las 7:30 horas, con cierre a las 19:00 horas.

Se podra extender el horario de la noche hasta las 21:00 horas previa coordinacién
con el supervisor del contrato. Igualmente, en dias especiales, como son los llamados
alistamientos, se deberad coordinar con. el supervisor del contrato, el horario de
atencion a usuarios para el personal que requiera extender su tiempo dentro de esta
unidad policial.

12

El futuro arrendatario se compromete a cumplir con todas las normas ambientales y
de seguridad industrial aplicables para el presente proceso.

13

El futuro arrendatario se compromete a utilizar el inmueble Gnicamente para el |

funcionamiento de CAFETERIA GOURMET iy no podré ceder ni subarrendar total o
parcialmente el bien.

14

El futuro arrendatario debe permitir al arrendador, realizar los estudios de seguridad
y confiabilidad por intermedio de la seccional de Inteligencia Policial (SIPOL), al
personal vinculado a su empresa, que ejerza labores propias de atencién en el

LOCAL DE CAFETERIA GOURMET de la Escuela de Policia Provincia de Sumapaz,

cuando se estime conveniente.
Razén por la cual, es indispensable para Ia entidad contar con la debida informacién
que se requiera.

15

El futuro arrendatario, se compromete a cumphr las obligaciones laborales y las del
Cédigo Sustantivo de Trabajo, con el personal contratado por su cuenta, el cual sera
a cargo exclusivo del adjudicatario, incluido salarios, prestaciones, afiliacién al
sistema de seguridad social, sistema general de riesgos laborales y demés
previsiones de ley. (Anexar compromiso).

" 16

Declaracién de confidencialidad y compromiso con la seguridad de la informacién
contratistas o terceros ‘de acuerdo al formulario que se anexa a la invitacién,
debidamente firmada por el oferente (persona natural o representante legal de la
persona juridica).

17

El futuro arrendatario debera vender y exigir a los usuarios el pago inmediato de los
productos ofrecidos de forma directa y en las condiciones establecidas en el contrato.

En ningin momento la Escuela se hara responsable por deudas que adquiera el |

personal de la misma.

18

El futuro arrendatario debera cumplir y hacer cumplir a sus empleados los
requerimientos de seguridad que realicen los encargados del tema, para el ingreso y
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permanencia en las instalaciones policiales durante el desarrollo de las actividades
objeto del contrato, en atencién a los protocolos de seguridad establecidos y pautas
de la direccién de la escuela.

19

El proponente se compromete a ejercer el control necesario sobre la calidad del
servicio que ofrece generando las acciones necesarias para la oportuna y buena
atencién no generando congestion ni largas filas. A

20

El futuro arrendatario debe publicar los precios en lugar visible en las instalaciones
del local.

2

Solo se permitira el ingreso del personal vinculado laboralmente con el arrendatario,
acreditandose esta situacién con las hojas de vida entregadas al momento de la
adjudicacion, en el evento de que el personal sea cambiado, se debera informar a la
Direccién de la Escuela, anexando la respectiva hoja de vida. :

El futuro arrendatario se compromete a no recibir e ingresar personas que no estén
relacionadas como eémpleados.

22

El futuro arrendatario, se compromete a mantener los precios ofertados en el
portafolio de servicios y ofrecera tinicamente los productos alli sefialados, debiendo
mantener un stock adecuado para atender la demanda correspondiente.

23

Dar cumplimiento a la resolucion 3049 del 2014 “Manual de contratacién de la Policia
Nacional capitulo 3, “Los oferentes no deben encontrarse en el registro unico de
infractores ambientales RUIA" ;

24

El futuro arrendatario deberéd mantener en perfecto estado de funcionamiento los
elementos utilizados en sus actividades y ademas, los equipos de prevencion y de
extincién de incendios disponiendo la instruccién y entrenamiento pertinentes con
énfasis en seguridad industrial. .

25

EXPERIENCIA

El futuro arrendatario deberd tener experiencia respecto al arrendamiento de
inmuebles dedicado exclusivamente a la prestacion de servicio de una Cafeteria
Gourmet, para lo cual deberd presentar méaximo tres (3) certificaciones (certificacion
por contrato de arrendamiento) con concepto favorable dentro de los Ultimos (3) afios
(2023 y/o 2024 y/o 2025) cuya suma sea como minimo del 50% del valor total del
canon de arrendamiento para el presente proceso, con empresas publicas o privadas
de caracter juridico o natural. °

26

Las demas que por la naturaleza del contrato le sean compatibles sefialadas en las
normas civiles y comerciales que regulen el presente contrato. . . 5
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PORTAFOLIO DE PRODUCTOS

A continuacién, se relaciona el portafolio de productos para el proceso cuyo objeto es el “ARRIENDO DE UN
ESPACIO CON UN AREA DE 26,52 METROS CUADRADOS, UBICADO DENTRO DE LA ESCUELA DE
POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ "INTENDENTE MARITZA BONILLA RUIZ", DESTINADO PARA LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE UNA CAFETERIA TIPO GOURMET”. El precio de los productos fue
establecido a partir del resultado de la solicitud de informacion a proveedores mediante solicitud por correo
electrénico, obteniendo una respuesta a la misma, asi:

Z |
o

DESCRIPCION UNIDAD  'PRECIO
1| CAPUCHINO UNIDAD $ 5.500,00
2| CAPUCHINO CON LICOR UNIDAD $ 7.500,00
3| CAPUCHINO IRIS COFFE UNIDAD $ 7.500,00
4 | CAPUCHINO TRIFASICO UNIDAD $ © 6.000,00
" 5|LATTE UNIDAD $ 3.500,00
6 | MOCACHINO- UNIDAD $ 6.000,00
7| TINTO AMERICANO " UNIDAD $ 4.500,00
8| TINTO CAMPESINO UNIDAD $ 3.800,00
9| AROMATICA DE FRUTAS UNIDAD $ 4.800,00
10| AROMATICA DE HIERVAS UNIDAD $ 3.500,00
11| AROMATICA DE FRUTOS ROJOS UNIDAD $ 4.800,00
12 | AGUA DE PANELA UNIDAD $ 3.500,00
13 | AGUA DE PANELA CON QUESO UNIDAD $ 7.000,00
14| CHOCOLATE EN AGUA UNIDAD $ 3.700,00
15 | CHOCOLATE'CON QUESO UNIDAD | § 9,000,00
16 | CHOCOLATE EN LECHE ' A UNIDAD $ ~4.500,00
17 | MILO CAMLIENTE UNIDAD $ 5.500,00
18 | TE EN AGUA UNIDAD $ 3.000,00
19| TE EN LECHE "UNIDAD $ 4.000,00
CALDO DE PESCADO CON PATACON
20| EN AGUA wHipas g - 10.500,00
CALDO DE PESCADO CON PATACON '
21| EN LECHE bhbias' $ 11.000,00
22 | CALDO DE COSTILLA : UNIDAD $ 9.500,00 |
23 | CHANGUA TRADICIONAL UNIDAD $ 9.000,00
24 | CHANGUA SANTAFERENA ‘ UNIDAD S 10.500,00
25 [ CALENTADO DE LA ABUELA : UNIDAD $ 15.500,00
26| CALENTADO ANTIOQUERNO UNIDAD $ 15.500,00
27 | HUEVOS CON ARROZ UNIDAD $ 6.500,00
28 | HUEVOS BATIDOS UNIDAD $ 4.500,00
29 | HUEVOS FRITOS UNIDAD $ 4.500,00
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. 30| HUEVOS PERICOS UNIDAD g 5.500,00
31| HUEVOS RANCHEROS UNIDAD $ 7.500,00
32| HUEVOS CON JAMON Y QUESO UNIDAD g 7.000,00-
33 | HUEVOS PERICOS RANCHEROS UNIDAD $ 7.500,00
34| OMELETTE JAMON Y QUESO' UNIDAD $ 9.500,00
35| OMELETTE CARNE UNIDAD $ 11,000,00
36 | OMELETTE POLLO UNIDAD $ 10.000,00
37 | OMELETTE POLLO CON CHAMPINONES UNIDAD $ 12.000,00
38| OMELETTE RANCHERO UNIDAD $ 12.000,00
39 | OMELETTE MIXTO UNIDAD | § 13.000,00
40 | TAMAL g UNIDAD | ¢ 9.000,00
41| TAMAL, PAN Y CHOCOLATE UNIDAD $ 12.500,00
42| PECHUGA A LA PLANCHA UNIDAD $ 21.000,00

43| PECHUGA GRATINADA UNIDAD 3 22.500,00
PECHUGA EN SALSA DE
44| CHAMPINONES UNIDAD $ 25.000,00
45 | BAGRE EN SALSA O FRITO UNIDAD $ 26.000,00
46 | HIGADO ENCEBOLLADO UNIDAD $ 19.000,00
47| LOMO DE CERDO UNIDAD $ 24.000,00
48| MOJARRA UNIDAD $ 24.000,00
49 | COSTILLAS BBQ _'UNIDAD $ 22.000,00

50| ALITAS BBQ UNIDAD $ 20.000,00
51| SANDWICH SENCILLO UNIDAD $ 11.000,00
52 | SANDWICH POLLO CHAPINONES UNIDAD $ 15.500,00
53 | SANDWICH DE POLLO UNIDAD $ 13.000,00
54 | SANDWICH DE CARNE UNIDAD $ 15.000,00
55 | SANDWICH MIXTO UNIDAD $ 18.000,00
56 | SANDWICH RANCHERO UNIDAD $ 15.500,00
57| CHORIZO CON AREPA BLANCA UNIDAD $ _11.000,00
58 | HAMBURGUESA SENCILLA UNIDAD 1§ 16.000,00
59| HAMBURGUESA DOBLE CARNE UNIDAD $ 28.000,00
60| HAMBURGUESA + PAPA UNIDAD $ 18.500,00
61| COMBO HAMBURGUESA UNIDAD $ 21.000,00
62 | PERRO CALIENTE UNIDAD $ 11.000,00
63 | COMBO PERRO CALIENTE UNIDAD $ 19.000,00
64 | MANTECADA TRADICIONAL UNIDAD $ 3.300,00
65 | TORTAS DE AMAPOLA UNIDAD $ 3.300,00
66 | TORTAS DE ARANDANOS UNIDAD $ 3.500,00
67 UNIDAD S 3.500,00 |
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68 | TORTAS-CHAPERON DE CHOCOLATE UNIDAD $ 3.000,00
69 | TORTAS DE ZANAHORIA UNIDAD $ 3.000,00
70 | GALLETA CHIPS DE CHOCOLATE UNIDAD $ 3.300,00
71 | GALLETA RELLENA DE CHOCOLATE UNIDAD $ 3.000,00
72 | BROWNIE UNIDAD $ 3.500,00
73 | POSTRE UNIDAD $ 7.000,00
74 | REPOLLAS UNIDAD $ 3.000,00
75 | ALFAJORES UNIDAD $ 5.000,00
76 | CROISANT JAMON Y QUESO UNIDAD $ 3.500,00
77 | CROISANT CHOCOLATE UNIDAD $ 4,000,00
78 | CROISANT DE ALMENDRAS UNIDAD $ 5,000,00
79 | CHICHARONA UNIDAD $ 3.400,00
80 | PALITO DE QUESO UNIDAD $ 3.000,00
81| PASTEL DE POLLO UNIDAD $ 4.000,00
82 | ROSCA DE LA VEGA UNIDAD e 3.000,00
83 | ALMOHABANAS UNIDAD $ 3.000,00
84 | MIGAO UNIDAD $ 2.500,00
85 | PORCION DE FRUTA SENCILLA | UNIDAD $ 5.500,00
86 | PORCION DEFRUTA GRANDE UNIDAD $ 7.500,00
87 | ENSALADA DE FRUTAS TRADICIONAL UNIDAD 8 15.000,00
88 | ENSALADA JUNIOR UNIDAD & 12.000,00
89 | ENSALADA DE FRUTAS ESPECIAL UNIDAD $ 15.000,00
ENSALADA DE FRUTAS SUPER
90 | ESPECIAL AT $ 17.000,00
91 | BANANA SPLIT UNIDAD $ 15.000,00
92 [ LIMONADA DE CEREZA UNIDAD $ 9.000,00 |
93 | LIMONADA DE COCO UNIDAD $ 9.800,00
94 | LIMONADA DE HIERVA BUENA UNIDAD $ 6.000,00
95 | LIMONADA NATURAL UNIDAD $ 4.500,00
96 | SALPICON CON HELADO UNIDAD S 8.000,00
97 | MILO FRIO UNIDAD $ 9.000,00
98 | GRANIZADO DE CAFE UNIDAD $ 6.000,00
99 | GRANIZADO FRESA UNIDAD $ 10.000,00
100 | GRANIZADO MORA UNIDAD $ 9.000,00
101 | GRANIZADO DE MARACUYA UNIDAD 4 9.000,00
102 | AVENA UNIDAD $ 5.500,00
103 | JUGO DE NARANJA UNIDAD K 6.500,00
104 | JUGO EN AGUA UNIDAD $ 5.000,00
105 | JUGO EN LECHE UNIDAD $ 5.500,00
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106 | KUMIS UNIDAD $ 5,000,00
| 107 | MASATO UNIDAD $ 5.500,00
108 | BROWNIE CON HELADO _UNIDAD $ 8.000,00
109 | CONO SENCILLO : UNIDAD $ 4,000,00
110 | CONO DOBLE UNIDAD $ 6,000,00
‘{111 | cOPA DE HELADO SENCILLO UNIDAD $ 5,000,00
112 | COPA DE HELADO DOBLE UNIDAD $ 7.500,00
113 | MALTEADAS : : UNIDAD $ 12.000,00
Téeniente DRA ROJAS GARCIA
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ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DE"TERMINACION‘DVE GARANTIAS

En la definicién de los pardmetros de mecanismos de cobertura de los riesgos deberan efectuarse dentro de
los términos definidos en la Parte 2 ~ Titulo 1 — Capitulo 1 — Seccién 1 = Subseccién 6 del Decreto 1082 de

2015.
GARANTIAS DEL PROCESO \
ETAPA CONTRACTUAL
GENCIA
RA EL RIESGO DE INCUMPLIMIENTO|
VIGENTE POR UNIDURANTE EL PLAZO DE EJECUCION Y
VEINTE POR T ERMING IaUAs A LALLIQUIDACION DEL CONTRATO LA ESTIMACION
CIENTO (20%) DEL RIESGO CUBRE EL 20% DEL VALOR DEL
Gﬁ'mg;'“ JE'FESSDIG(‘?O mcuné%m&{)o DEL |"HE| VALOR |CONTRATISTA ‘égﬁ;ﬁ?o DELCONTRATO COMO QUIERA QUE SE PRETENDE
DEL EL PAGO PARCIAL O DEFINITIVO DE LOS
- SESENTA (60) DIAS|
CONTRATO o ALENDAR G mAS SIPERJUICIOS QUE CAUSE A LA ENTIDAD EN LOS
_IMISMOS TERMINOS DE LA CLAUSULA PENAL]
PECUNIARIA.
[AMPARA EL RIESGO DE MALA CALIDAD DEL
SERVICIO DURANTE EL PLAZO DE EJECUCION
< Y EL TIEMPO QUE CUBRE LA GARANTIA|
CINCUENTA VIGENTE POR  UNITECNICA. LA ESTIMACION DEL RIESGO CUBRE
ST B POR CIENTO D 1o SNEL CINCUENTA POR CIENTO (50%) DEL VALOR!
o | G o| CALIDAD DEL SERVICIO| (50%) DEL ~|CONTRATISTAITERM! £ EIDE LOS BIENES Y SERVICIOS LO QUE CUBRIRIA!
VALOR DEL % cinon EL PERJUICIO ADMINISTRATIVO POR LA
CONTRATO : POSIBLE PERDIDA DE LOS RECURSOS, LOS
(GASTOS OCASIONADOS POR EL PROCESO Y
LA NO ENTREGA DE LOS BIENES O LA
PRESTACION DEL SERVICIO REQUERIDO.
AMPARA A LA ENTIDAD DE LOS PERJUICIOS
NO PAGO DE SALARIOG] CINGUENTA VIGENTE POR UN|QUE SE LE OCASIONE COMO CONSECUENCIA
Sl wEaaa | e es & TIDR-CIENTD TERMINO IGUAL A LAIDEL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
o JORIED | NOEMMoAONES | (15%) DEL ™ |CONTRATISTAIVIGENCIA DELILABORALES A QUE ESTE OBLIGADO EL
e VALOR DEL CONTRATO Y TRES|ICONTRATISTA  DERIVADAS  DE LA
: CONTRATO. (3) ANOS MAS ICONTRATACION DEL PERSONAL UTILIZADOS
PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO.
™ [AMPARA LOS DANOS PRODUCIDOS POR EL
CONTRATISTA _ CON OCASION DE LA
EJECUCION DE CONTRATO AMPARADO, Y]
ISERAN. BENEFICIARIOS TANTO LA ENTIDAD
DARNOS A TERCEROS CONTRATANTE COMO, LOS TERCEROS QUE|
GARANTIA | _RIESGO POR B e VIGENTE 'POR EL|PUEDAN RESULTAR AFECTADOS POR LA
UNICA | FINANCIER| RESPONSABILIDAD  PRSECORRSICONTRATISTAITERMING  DE LARESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL DEL
0 CIVIL VIGENCIA DELICONTRATISTA O SUS SUBCONTRATISTA. LA|
EXTRACONTRACTUAL CONTRATO. POLIZA DEBERA CONTENER COMO MINIMO, EN
_ |ADICION. A LA COBERTURA BASICA DE
PREDIOS, LABORES Y OPERACIONES LOS
IAMPAROS CONTEMPLADOS EN EL ARTICULO
DIECISEIS (16) DE DECRETO 4828 DE 241208.

CLAUSULAS SANCIONATORIAS

DENTRO DEL
TERMINO Y EN LA
FORMA PREVISTA EN

TANO CONSTITUCION |

MULTA CUYO VALOR
SE LIQUIDARA CON

LA MULTA SE
APLICARA POR CADA

CUANDO EL CONTRATISTA
NO CONSTITUYA DENTRO
DEL TERMINO Y EN LA FORMA

MULTA EeO, | EL conTRATO O EN OERD PUNTOS DOS | CONTRATI | pia DE RETARDO Y | PREVISTA EN EL CONTRATO
ALGUNO OE sus | CERO FUNTOS O3 HASTA POR DIEZ (10) | O EN ALGUNO DE SUS
MODIFICATORIOS LA | ©2%) O ¥ DiAS. MODIFICATORIOS, POLIZA DE

POLIZA DE GARANTIA GARANTIA UNICA

UNICA

MULTAS CUY0 TA  MULTA SE | AMPARA LA MORA O
e RIESGO | INCUMPLIMIENTO | VALOR SE | ‘CONTRATI | APLICARA POR CADA | INCUMPLIMIENTO  PARCIAL
: JURIDICO | PARCIAL LIQUIDARA CON STA DIA DE RETARDO | DE ALGUNA OBLIGACION
; BASE _EN _ UNOS HASTA - POR__UN | DERIVADA DEL CONTRATO
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ESTIMACION, TIPiFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS

CERO PUNTOS PLAZO DE QUINCE | POR CAUSAS IMPUTABLES AL
CINCO (0.5%) DEL (15) DIAS | CONTRATISTA
VALOR DEJADO DE CALENDARIO QUE SE
CUMPLIR 0 DESCONTARA  DEL
ENTREGAR SALDO QUE LE
ADEUDE LA ENTIDAD.
ESTA SANCION SE
~ IMPONDRA

MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO
MOTIVADg EN EL
QUE SE EXPRESARA
LAS CAUSAS QUE
DIERON LUGAR A
ELLA.

EL VEINTE POR
CIENTO (20%) DEL

VALOR TOTAL DEL
CONTRATO CUANDO AMPARA EL INCUMPLIMIENTO

Ty, INCUMPLIMIENTO VEINTE POR CIENTO SE  TRATE DE Eg’:ﬁ';bg ,9(,5,:";23’7% ggt
RIESGO | TOTAL (20%) DEL VALOR | CONTRATI | INCUMPLIMIENTO ,
PENAL : CONTRATISTA, SE BUSCA EL'|
JURIDICO | DECLARATORIA * DE | TOTAL DEL STA TOTAL DEL
PECUNIARIO _PAGO PARCIAL Y DEFINITIVO
CADUCIDAD CONTRATO CONTRATO Y
DE LOS PERJUICIOS QUE SE
PROPORCIONAL AL | ¢a\SEN A LA ENTIDAD
INCUMPLIMIENTO :
PARCIAL DEL
CONTRATO.

.. CLAUSULA DE INDEMNIDAD

SE PACTA ENTRE LAS PARTES LA CLAUSULA DE INDEMNIDAD, EN DONDE EL CONTRATISTA SE OBLIGA
A MANTENER A LA ENTIDAD CONTRATANTE, LIBRE DE CUALQUIER DANO O PERJUICIO ORIGINADO EN
RECLAMACIONES DE TERCEROS Y QUE -SE DERIVEN DE SUS ACTUACIONES O DE LOS
SUBCONTRATISTAS O DEPENDIENTES.
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ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

T
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ANALISIS DEL x_mmﬂo Y LA FORMA DE MITIGARLO
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

OBLIGACIONES DE LA ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ g >
» ,POLICIA NACIONAL

Poner a disposicién del ARRENDATARIO los bienes y lugares que se requieran para la .ejecucién y
entrega del objeto contratado.

Una vez se surta el broceso de contratacién estatal, asignar un supervisor, a través de quien la
ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ mantendra la interlocucion permanente y directa
con el ARRENDATARIO.

Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del superv:sor designado para el efecto,
exigiéndole la ejecucion idénea y oportuna del objeto a contratar.

Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias y
garantias a que hubiere lugar, para lo cual el supervisor dara aviso oportuno a la ESCUELA DE
POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ, sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o
incumplimiento.

Pagar al ARRENDATARIO en Ia forma pactada y con sujeclén a las disponibilidades presupuestales y
de PAC previstas para el efecto.

Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las prestaciones
patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcién del contrato. -

7 28

Incluw aquellas obligaciones propias de cada proceso que coadyuven aI cumphmlento de las
obligaciones contractuales.

Rechazar los bienes y/o servicios cuando no cumplan con los requerimientos técnicos exigidos.




ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

POLICIA NACIONAL

Cumplir con el objeto contractual.
Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y trabas.,

Responder en los plazos que la ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ establezca en
cada caso, los requerimientos de aclaracién o de informacién que le formule.

Cumplir cabalmente con sus obligaciones, frente al Sistema de Seguridad Social Integral y parafiscales
(Cajas de Compensacién Familiar, Sena e ICBF), por cuanto el cumpI|m|ento de esta obligacion es
requisito indispensable para la realizacion de cualquier pago

Constituir en debida forma y aportér al Grupo Contractual y Seguimiento de,la  Escuela de_ Policia
Provincia de Sumapaz, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcién del contrato, la

‘Garantia Unica.

Guardar la confidencialidad de toda la informacion que le sea entregada y que se encuentre bajo su
custodia o que por cualquier otra circunstancia deba coriocer o manipular y respondera civil, penal y
disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacién y/o utilizacién indebida que por si o por un tercero
se cause a la administracion o a terceros.

No acceder a peticiones 0 amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley pretendan obligarlo a
hacer u omitir algtin acto o hecho, el ARRENDATARIO debera Informar de tal evento a la Escuela de
Policia Provincia de Sumapaz de la Policia Nacional y a las autoridades competentes para que se
adopte las medidas necesarias.

Restituir a UNIDAD POLICIAL los elementos que haya colocado a su disposicion pa—ra el desarrollo del
objeto contractual, cuando se lo requiera o al finalizar el contrato, en caso de que se hayan
suministrado,

Incluir todas aquellas obligaciones que el ARRENDATARIO debe cumplir con el fin de alinear la
actividad contractual a las buenas practicas en materia ambiental. Tener ademas en cuenta lo
establecido en la resolucion 03049 del 2014, “Por medio del cual se adopta el Manual de Contratacion
de la Policia Nacional”, actualizada, modificada y complementada por las Resoluciones Nos. 00090 del
2018 apéndice 1.y apéndice 2 del 2020. : '

10. Asi mismo incluir las obligaciones en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo.

11.

Las demas obligaciones del ARRENDATARIO contenidas en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993, asi

‘mismo, sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la actuacién contractual.




. ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

FORMULARIO ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD 4 3
: : POLICIA NACIONAL

Ciudad, seleccionar Ja fecha.

. Sefiores.
ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ
Ciudad.

Referencia: Acuerdo de confidencialidad del proceso de Contratacién Directa, Nimero PN ESSUM CD 044
2026 cuyo objeto es: “ARRIENDO DE UN ESPACIO CON UN.AREA DE 26,52 METROS CUADRADOS,
UBICADO DENTRO DE LA ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ "INTENDENTE MARITZA
BONILLA RUiZ", DESTINADO PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO DE UNA CAFETERIA TIPO
GOURMET"

El(los) suscrito(s) a saber: Nombre del representante legal de la sociedad, asociacion ¢ persona juridica
proponente, © nombre del representante leqal del consorcio 0 unién temporal proponente). domiciliado en
Domicilio de la persona firmante , identificado con Documento de identificacion de la persona firmante v
lugar de expedicion, quien obra en calidad de representante legal Seleccionar la opcidn correspondiente,
si se trata de persona juridica, caso en el cual debe identificarse de manera completa dicha sociedad,
consorcio, unién temporal, o asociacién, indicando instrumento.de constitucién y haciendo mencién a su
registro en la camara de comercio del domicilio de la persona juridica), que en adelante se denominara el
proponente, manifiesta(n) su voluntad de asumir, de manera unilateral, el presente compromiso, teniendo
en cuenta las siguientes consideraciones:

Primero: que la Policia Nacional adelanta un proceso de contratacion a través de la modalidad de
Contratacion Directa, para la celebracién de un contrato estatal para el “ARRIENDO DE UN ESPACIO
CON UN AREA DE 26,52 METROS CUADRADOS, UBICADO DENTRO DE LA ESCUELA DE POLICIA
PROVINCIA DE SUMAPAZ "INTENDENTE MARITZA BONILLA RUiZ", DESTINADO PARA LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE UNA CAFETERIA TIPO GOURMET”

Segundo: que el proponente entiende que parte de la informacién a la cual tendré acceso por causa o
con ocasion de los procesos de contratacién descritos en el numeral anterior se encuentra sujeta a reserva
legal por tratarse de actividades relacionadas con la defensa y seguridad de la namén

Clausula primera. Compromisos asumidos.

El proponente, mediante suscfipcién del presente documento, asume los siguientes compromisos:

1. Mantener en reserva y no divulgar la informacién confidencial revelada por la policia nacional
o por terceros formalmente designados para el efecto.

2. Mantener en reserva y no divulgar ni utilizar, en provecho propio o de terceros y para fines distintos
a los previstos en el contrato, la informacién que le sea entregada directamente por la Escuela de
Policia Provincia de Sumapaz y/o sus designados.

3. Mantener en reserva y no divulgar por ningun motivo la informacién que personalmente conozca o
llegare a conocer en desarrollo y ejecucién de las actividades que le competan por causa o con
ocasion del contrato.
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FORMULARIO ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD 2
POLIClA NACIONAL

4. Mantener en reserva y no divulgar la informacién protegida por derechos de autor o por secreto
industrial de acuerdo a la normatividad vigente y que haga parte de la informacion confidencial.

5. Reconocer que el recibo de la informacién confidencial no concede, ni expresa ni implicitamente,
autorizacién, permiso o licencia de uso de marcas, patentes, derechos de autor, o de cualquier otro
derecho de propiedad ind_ustrial o intelectual de la Escuela de Policia Provincia de Sumapaz.

- 6. Suscribir, con antelaciéon a la revelacion de la informacién confidencial, los acuerdos de
confidencialidad que se ajustan a todo lo dispuesto en el presente acuerdo con todos sus
empleados y/o familiares de los: mismos, contratistas, subcontratistas, proveedores y demas
personas naturales o juridicas que haya involucrado, involucre o llegare a involucrar en la ejecucion
de las actividades que le 'correspondan para el cumplimiento del objeto del contrato.

7. El proponente mantendrd una lista de usuarios de la mformaclén confidencial que sera
entregada al proponente cuando lo sohcute

8. Utilizar tnica y exclusivamente la-informacién confidencial que conozca o llegare a conocer, en
desarrollo y ejecucion de lo que le competa en relacién con el contrato.

9. No utilizar la informacién confidencial que conozca o llegare a conocer, en desarrollo y ejecucion
del contrato, en provecho propio o de terceros y para fines distintos a los previstos en el mismo,
prohibiéndose la divulgacién inclusive para fines académicos.

10. Adoptar y mantener mecanismos internos  de 'seguridad adecuados para proteger la
confidencialidad de toda la informacién que conozca o llegare a conocer en desarrollo del contrato.

11. No usar la informacién confidencial de modo que pueda ser de alguna manera, directa o .
indirectamente, perjudicial para los intereses de la unidad policial.

12. No acceder, copiar, reproducir, distribuir o transmitir por ningin medio conocido o por conocer la
" informacion confidencial, en todo o en parte, sin prevno y escrito consentimiento de la Escuela
de Policia Provincia de Sumapaz. -

13. Cumplir con la confidencialidad en las mismas condiciones y formas, y con el mismo, cuidado con
que realiza la proteccién de la informacién confidencial.

El proponente:

Firma del representante legal del proponente
Nombre o razén social del oferente: Diligenciar el nombre complete del proponente
Identificacién (NIT O C.C O C.E O): Diligenciar la identificacion del proponente
Nombre Representante Legal: Diligenciar el nombre complete del representante legal
Identificacién (C.C O C.E. O) Diligenciar el documento de identificacion del representante legal
Direccion: Diligenciar la direccién del proveedor - :

* Teléfono: Diligentiar teléfonos de contacto del proveedor
Email: Diligenciar correo electrénico de notificaciones
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FORMULARIO SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO
i POLICIA | NACIONAL

Ciudad, seleccionar la fecha.

Sefiores.
ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ
Ciudad.

'

Referencia: presentacién sistema de gestién de la seguridad y salud en el trabajo para el proceso de
Contratacién Directa Nimero PN ESSUM CD 044 2026 cuyo objeto es: “ARRIENDO DE UN ESPACIO
CON UN AREA DE 26,52 METROS CUADRADOS, UBICADO DENTRO DE LA ESCUELA DE POLICIA
PROVINCIA DE SUMAPAZ "INTENDENTE MARITZA BONILLA RUIiZ", DESTINADO PARA LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE UNA CAFETERIA TIPO GOURMET”

El(los) suscrito(s) a saber: Nombre del representante legal de la sociedad. asociacion, persona juridica.
consefcio. unidn temporal .-domiciliado en Domicio de la persona firmante., identificado con Documentos
de identificacion v lugar de expedicién, quien obra en calidad de (representante legal de la sociedad,-del
consorcio, de la union temporal, o de la asociaciéon proponente, si se trata de persona juridica, caso en el
-cual debe identificarse de manera completa dicha sociedad, consorcio, unién temporal, o asociacion,
indicando instrumento de constitucion y haciendo mencién a su registro.en la camara de comercio del t
domicilio de la persona juridica), quien en adelante se denominaréd el PROPONENTE, manifiesta(n) su
_voluntad de asumir, de manera unilateral, el presente compromiso, téniendo en cuenta las sugulentes
consideraciones: {

La Policia Nacional, mediante la Resolucién 03843 del 09/09/2019, prevé en el Articulo 2°, lo relacionado
con la “Politica del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo de la Policia Nacional”,
en lo siguiente: !

“La Policia Naciona/ de Colombia, en el ejercicio de su funcién de mantenimiento de seguridad y convivencia
ciudadana, manifiesta su compromiso con la proteccién de la seguridad y salud en el trabajo de todos los
funcionarios uniformados, no uniformados, contratistas y trabajadores en misién, mediante la identificacién
de peligros, evaluacion y valoracién de. los riesgos laborales en todos los niveles de la Institucion; para ello
destinaré el capital humano, financiero y tecnoléglco que permita el cumplimiento de los requerimientos
legales y las acciones de mejora continua”.

PERSONA JURIDICA

Una vez leida y conocida la Politica que define la Policia Nacional para el Sistema de Gestién de Seguridad
y Salud en el Trabajo certifico que cumplo con los requisitos legales aplicables a mi actividad econémica,
clase de riesgo y-tamaro de la empresa, actualizando los documentos técnicos y cumplimientos asdciados
‘al objeto del presente contrato. )

PERSONA NATURAL

Una vez leida y conocida la Politica que define la Policia Nacional para el Sistema de Gestion de Seguridad
y-Salud en el Trabajo, certifico que cumplo con los requisitos legales, aplicables a la actividad econdémica
y clase de riesgo para la cual fui contratado, asi mismo me comprometo a cumplir con las actividades y
recomendaciones establecidas por el Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo en el marco
del objeto del presente contrato y de las instalaciones policiales en donde preste mis servicios.

s

Nota: seleccicnar, segun corresponda.

De igual manera en la ejecucién del contrato adicional a los requerimientos exigidos para su ejecucion, la
persona natural o juridica debera:
e Cumplir con las obligaciones del SGSST, que las normas legales vigentes y/o la Policia Nacional
haya considerado en el contrato y acorde a la exposicién del contratista o subcontratista a los
riesgos encontrados en el centro de trabajo donde desarrolla la actividad.
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FORMULARIO SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO
: POLICIA NACIONAL

o Participar en las actividades que la Policia Nacional desarrolle en materia de promocién y
prevencién de riesgos laborales.

e Cumplir con el uso continuo y perménente de los elementos de proteccion personal, durante la
ejecucion contractual, acorde a los peligros y riesgos relacionados la tarea contratada.

« Conocer y participar en todas las actividades del plan de emergencia que se programen por parte
de la Policia Nacional y los brigadistas de los centros de trabajo en donde desarrollara las
actividades. s

o Notificar a la mayor brevedad, al supervisor del contrato, la ocurrencia de incidentes, accidentes
de trabajo o el diagnéstico de enfermedades laborales, asi como las condiciones de peligro que
detecte durante la ejecucién de la actividad contratada.

e Practicarse o practicar a sus trabajadores (segin sea el caso), los examenes médico
ocupacionales y complementarios que correspondan, de acuerdo a la actividad contratada y objeto
del contrato.

o Diligenciar los formatos del SGSST de la Policia Nacional o el contratante que le sean aplicables
a la ejecucion de la tarea contratada.

» " Entregar los documentos que evidencien dbjetivamente los aportes al Sistema de Seguridad Social
Integral, segun los requisitos legales y las obligaciones como contratista, efectuando los pagos a
la ARL de acuerdo a la clase de riesgo de la actividad desarrollada.

Las personas juridicas deben diligenciar la lista de chequeo que evidencie el cumpllmlento a la Resolucién
0312 del 2019 “Por la cual se definen los Estandares Minimos del Sistema de Gestién de Seguridad y Salud
en el Trabajo SG-SST, considerando lo siguiente:

1. Estandares minimos para empresas, empleadores y contratantes con diez (10) o menos
trabajadores, clasificadas con riesgo |, |1 6 Il

2. Estandares minimos para empresas de once (11) a cincuenta (50) trabajadores clasificadas con
riesgo |, I1 6 111

3. Estandares minimos para empresas de mas de cincuenta (50) trabajadores clasificadas con riesgo
I, 11, NI, IV é V y de cincuenta (50) 6 menos trabajadores con riesgo IV 6 V.

La verificacion al cumplimiento de lo antes descrito sera efectuada por el supervisor del contrato.

El proponente:

Firma del representante legal del proponente
Nombre o razén social del oferente: Diligenciar el nombre completo del proponente
Identificacion (NIT O C.C O C.E O): Diligenciar la identificacicn del propenente ;
Nombre Representante Legal: D’!zqenaar el nombre completo del reore%entante legal

Dlrec<:|on D|hqenc:|ar ia drreccuon dex oroveedor

Teléfono: Diligenciar teléfonos de contacto del proveedor

Email: Diligenciar corree electronico de notificaciones

Nota: Este formulario se actualizara por parte de las unidades duefias de ia necesidad en coordinacion con el responsable del Sistema
de Gestidn de SST de la unidad, cada vez que se requiera, de acuerdo con la actualizaciéry de la normatividad, politica y objetivos del
SG-SST de la Policia Nacional




ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

FORMULARIO ANTICORRUPCION
% : PouciA NACIONAL

Ciudad, seleccionar la fecha.:

Sefores.
ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ
Ciudad.

Referencia: Compromiso anticorrupcién del proceso de Contratacion Directa, Nimero PN ESSUM CD 044 2026
cuyo objeto es: “ARRIENDO DE UN ESPACIO CON UN AREA DE 26,52 METROS CUADRADOS, UBICADO
DENTRO DE LA ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ "INTENDENTE MARITZA BONILLA
RUIZ", DESTINADO PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO DE UNA CAFETERIA TIPO GOURMET”

El (los) suscrito(s) a saber Nombre del representante leqal de la sociedad. asociacion. persona juridica.

gongorcio, union temporal ,: domiciliade en Domicio de la persona firmante., identificado con Documentos de

identificacion y lugar de expedicién, quien obra en calidad de (representante legal de la sociedad, del consorcio, -
de la unién temporal, o de la asociacién proponente, si se trata de persona juridica, caso en el cual debe

identificarse de manera completa dicha sociedad, consorcio, unién temporal, o asociacién, indicando

instrumento de constitucion y haciendo mencién a su registro en la camara de comercio del domicilio de la

. persona juridica), que en adelante se denominara el proponente, manifiesta(n) su voluntad de asumir, de

manera unilateral, teniendo en cuenta las 5|gu|entes consideraciones:

" PRIMERO: que la ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ adelanta un proceso de seleccion para
la celebracién de un contrato estatal.

t

SEGUNDO: que es interés del proponente apoyar la accién del estado colombiano, y de la ESCUELA DE
POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ para fortalecer la transparencia en los procesos de contratacién, y la
responsabilidad de rendir cuentas;

TERCERO: que siendo del interés del proponente participar en el proceso de seleccién aludido en el
considerando primero precedente, se encuentra. dispuesto a suministrar la informacién propia que resulte
necesaria para aportar transparencia al proceso, y en tal sentido suscribe el presente- compromiso unilateral
anticorrupcion, que se regira por los siguientes compromisos:

COMPROMISOS ASUMIDOS.

’

El proponente, mediante suscripcion del presente documento, asume los siguientes compromisos:

Nos comprometemos a no ofrecer y no dar dédivas, sobornos o cualquier forma de halago, retribuciones o.
prebenda a servidores publicos o asesores de la Entidad Contratante, directamente o a través de sus
empleados, contratistas o tercero.

Nos comprometemos a no efectuar acuerdos o realizar actos o conductas que tengan por objeto o efecto la
colusién en el presente Proceso de Contratacién.

Nos comprometemos a revelar la informacién que sobre el presente Proceso de Contratacién nos soliciten los
organismos de control de la Republica de Colombia.

Nos comprometemos a comunicar a nuestros empleados y asesores el contenido del presente Compromiso
Anticorrupcion, .explicar su importancia y las consecuencias de su incumplimiento por nuestra parte, y la de
‘nuestros empleados o asesores.

- Conocemos las consecuencias derivadas del incumplimiento del presente compromiso anticorrupcion.
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El proponente no ofrecera ni darg sobornos ni ninguna otra forma de halago a ningtin funcionario pubiico en

relacion con su propuesta, con el proceso de contratacnén ni con la ejecucion del contrato que pueda celebrarse :

como resultado de su propuesta,

El proponente se compromete a no permitir que nadie, bien sea empleado de la comparia o un agente
" comisionista independiente, o un asesor o consultor lo haga en su nombre;

El proponente se compromete formalmente a impartir instrucciones a todos sus empleados, agentes y asesores,
y a cualesquiera otros representantes suyos, exigiéndoles el cumplimiento en todo momento de las leyes de la
Republica de Colombia, especialmente de aquellas que rigen el presente proceso de seleccién y la relacién
contractual que podria derivarse de ella, y les impondra las obligaciones de:

No ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago a los funcionarios de LA ESCUELA DE POLICIAPROVINCIA
DE SUMAPAZ, ni a cualquier otro servidor publico o privado que pueda influir en la adjudicacion de la propuesta,
bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que, por su influencia sobre funcionarios publicos,
puedan influir sobre |a aceptacion de la propuesta.

No ofrecer pagos o halagos a los funcionarios de la ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA DE SUMAPAZ durante
el desarrollo del contrato que se suscriba si llegase a ser aceptada su propuesta. .

Asimismo, debe tener en cuenta que los acuerdos contrarios a la libre competencia, es decir, aquellos que
tengan por objeto la-colusién (convenio o contrato hecho en forma fraudulenta o engafosa) en los procesos o
los que tengan como efecto la distribucion de adjudicaciones de contratos, distribucién de concursos o fijacién
de términos de las propuestas,2 son sancionables por la Superintendencia de Industria y Comercio.

El proponenfe se compromete a que los recursos utilizados para las gestiones pre-contractuales o contractuales
derivadas del presente proceso no provendran de actividades ilicitas tales como el lavado de activos,
testaferrato, trafico de estupefacientes o delitos contra el orden constvtucnonal o que de alguna manera
contrarien las leyes de la Republica, la moral o las buenas costumbres.

El proponente asume a través de la suscripcion del presente compromiso, las consecuencias previstas en la
solicitud de oferta del proceso de contratacién, si se verificare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcion. En constancia de lo anterior, y como manifestacién de la aceptaciéon de los compromisos
unilaterales incorporados en el presente documento, se firma el mismo en la ciudad de (ciudad donde se firma
el presente documento) a los (dia del mes en letras y numeros, dias del mes de.del afio).

El proponénte:

Firma del representante legal del proponente
Nombre o razén social del oferente: Diligenciar el nombre completo del proponente
Identificacion (NIT O C.C O C.E 0O): Diligenciarla identificacién del proponente
Nombre Representante Legal: Diligenciar el nombre completo del representante legal
Identificacién (C.C O C.E. O) Diligenciar el documente de identificacién del representante legal
Direccion: Riligenciar la direccion del proveedor
Teléfono: Diligenciar teléfonos de contacto del proveedor

- Email: Diligenciar correo electrénico de notificaciones

NOTA: para el caso de ofertas conjuntas, suscribirdn el presen m ue conforman el consorcio 0 unién temporal a
ravés del integrante, re ntan a I ;

? Decreto 2153 de 1992, Arts. 44 y 47, .




