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ESTUDIOS PREVIOS Y CONVENIENCIA
PARA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

1. INFORMACION GENERAL

DEPENDENCIA SOLICITANTE: SUBDI/RECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

RESPONSABLE: ADRIAN HEBER MURILLO ORTIZ CUESTA
IDENTIFICACION PRESUPUESTALFUNCIONAMIENTO
FUENTE DE LOS RECURSOS:  PROFIOS

TIPO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO

FECHA: ENERO 2026

MARCO GENERAL DE LAS CAR

2.1 INTRODUCCION

La CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DEL CHOCO -
CODECHOCO- es un ente corporativo de carécter piblico, creado por la ley, integrado por las entidades
territoriales que por sus caracteristicas constituyen geograficamente un mismo ecosistema o conforman una
unidad geopolitica, biogeogréfica o hidrogeografica, dotada de la personeria juridica, autonomia
administrativa y financiera, patrimonio propio e independiente, encargada por |a ley de administrar, dentro del
area de su jurisdiccion, el medio ambiente y los recursos naturales renovables y propender por su desarrollo
sostenible, de conformidad con las disposiciones legales y las polificas del Ministerio del Medio Ambiente.

La CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DEL CHOCO -
CODECHOCO- tiene Ia responsabilidad de proteger el medio ambiente en su territario, donde se encuentran
30 municipios.

De conformidad con lo establecido en la Decreto 760 de 1968 y 99 de 1993 mediante las cuales se crea y
reglamenta la Corporacion Auténoma Regional para el Desarrollo Sostenibles del Choco - CODECHOCO, se
establece que entre sus funciones legales se encuentran las de ejecutar, administrar, operar y mantener
proyectos y programas de desarrollo sostenible para [a recuperacion del medio ambiente y los recursos
naturales renovables en el &rea de su jurisdiccion.

CODECHOCO, como entidad publica goza de personeria juridica, autonomia administrativa y financiera,
patrimonio propio e independiente, y aplica para efectos de su contratacién las normas del Estatuto de
Contratacion Piblica contenido en la Ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007 y normas reglamentarias, en
aplicacion de las cuales se procede a realizar el presente estudio a fin de determinar la conveniencia y
oportunidad de una contratacion.

2 DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON LA
CONTRATACION

Por tal razoén requiere para el cumplimiento de sus objetivos, rol misional y funcional de un espacio 0
infraestructura locativa adecuada que permita a sus funcionarios y contratista cumplir con decoro y dignidad
las funciones encomendadas en pro de la regulacion y custodia de los recursos naturales, lo cual hace que
hoy el crecimiento de la planta humana sea evidente, dejando como resultado la necesidad de disponer de
una infraestructura que permita aglutinar todo el personal de manera comoda, digna y operativa, bajo esta
premisa, es necesario confratar el arendamiento de un bien inmueble, procurando la tenencia de un
inmueble que garantice el funcionamiento de oficinas de la corporacion, destinadas al cumplimiento de sus
objetivos, metas, roles y teleologia institucional.
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ASPECTO JURIDICO

Aspecto Legal: El contrato se rige por la Ley 80 de 1993 y ¢l Decreto 1082 de 2015. El régimen de
arrendamiento esta sujeto al Cédigo Civil y Cédigo de Comercio

Aspecto Comercial; En EI Municipio de BELEN DE BAJIRA ~ CHOCO. E mercado inmobiliario es
limitado y atomizado (pocas inmobiliarias formales, trato directo con propietarios). La oferta de locales
para oficinas plblicas es baja debido a la topografia del municipio.

el inmueble ofrece condiciones de comodidad que se ajustan a las necesidades insfifucionales.
Aspecto Técnico

el inmueble garantiza la operatividad de la CAR.

ANTECEDENTES

Existen antecedentes que la entidad ha contratado este tipo de servicio.
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3.1. OBJETIVOS Y ALCANCE

CODECHOCO, en cumplimiento de su responsabilidad de proteger el medioambiente en el territorio del
Departamento del Choco, a través de los afios ha ampliado su presencia en zonas reconditas de [a geografia
chocoana, permitiendo un mayor control ambiental y por ende un beneficio para el medio ambiente y los
habitantes de muchas regiones del Departamento, para ello, ha contado con un amplio equipo de
profesionales que desde distintas areas han cooperado con el cumplimiento de tales fines.

Por tal razon requiere para el cumplimiento de sus objetivos, rol misional y funcional de un espacio o
infraestructura locativa adecuada que permita a sus funcionarios y contratista cumplir con decoro y dignidad
las funciones encomendadas en pro de la regulacion y custodia de los recursos naturales, lo cual hace que
hoy el crecimiento de la planta humana sea evidente, dejando como resultado la necesidad de disponer de
una infraestructura que permita aglutinar todo el personal de manera comoda, digna y cperativa, bajo esta
premisa, es necesario contratar el arrendamiento de un bien inmueble, procurando la tenencia de un inmueble
que garantice el funcionamiento de oficinas de la corporacion, destinadas al cumplimiento de sus objefivos,
metas, roles y teleologia institucional.

4, OBJETO A CONTRATAR

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA BODEGA QUE OPERA EN
EL MUNICIPIO DE BELEN DE BAJIRA PARA LA CUSTODIA DE ELEMENOS CORRESPONDIENTE AlA
REGIONAL DE CODECHOCO EN EL MUNICIPIO DE BELEN DE BAJIRA - CHOCO.

4.1 DESCRIPCION GENERAL DEL OBJETO CONTRACTUAL
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La referida actividad Contractual se realizara de forma temporal, orientada a garantizar el normal
funcionamiento de las diferentes dependencias u oficinas de la Corporacion Autonoma Regional para el
Desarrollo Sostenible dej Chocd — Codechocd, a fin de que se cumpla en buena medida con los fines y metas

proyectadas en los diferentes instrumentos de planificacion institucionales.

4.2 CLASIFICACION UNSPSC
NOMBRE SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
ARRENDAMIENTO
DE OFICINAS 80000000 80130000 80131500 80131505

4.2. PLAZO DE EJECUCION DEL OBJETO

El presente contrato tendra una duracion desde el perfeccionamiento del contrato con la suscripcion del acta
de inicio de actividades, hasta el 31 de diciembre de 2026

4.4. LUGAR DE EJECUCION Y UBICACION DEL INMUEBLE

¢ Departamento del Choco
e Municipio: BELEN DE BAJIRA- CHOCO
» PARAGRAFO: La sede de trabajo podra ser reasignada por el director general Mediante
comunicacion escrita al contratista.
4.5. OBLIGACIONES GENERALES Y ESPECIFICAS DE LOS CO - CONTRATANTES

4.5.1. OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE:

1. Pagar oportunamente la contraprestacion pactada y a que el valor intrinseco de [a misma no se altere o
medifique durante la vigencia del contrato.

2, Supervisar la ejecucion del contrato
3. Suscribir las actas necesarias durante la ejecucién de! contrato.
4, Las demés que se deriven del articulo 5 de la Ley 80 de 1993.

4.5.2) OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: El contratista se obliga para con CODECHOCO a desarrollar
las siguientes actividades: a) Entregar a CODECHOCO el inmueble arrendado y especificado en la clausula
primera de este contrato. b) Entregar el inmueble sin restricciones de conexién a servicios piblicos
necesarios para su uso de conformidad con las clausulas de OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO de este
contrato. ¢) Entregar el inmueble a paz y saivo por concepto de servicios piblicos y libre de cualquier
restriccion al su use conforme a las disposiciones legales y contractuales aqui pactadas, en particular sin
ningin ocupante o arrendatario. d) Atender oportunamente los requerimientos que le hagan el
ARRENDATARIO o el Supervisor del contrato, sobre las condiciones locativas, reparaciones necesarias y
demas condiciones de adecuacién para el correcto uso del inmueble segiin las condiciones legales y
contractuales. e} Realizar las reparaciones locativas, mantenimiento preventivo y coectivo, distintos del
deterlora normal del inmueble, a la mayor brevedad posible, para cumplir con su obligacion de permitir el goce
y uso total del inmueble. f) Sanear juridicamente el inmueble y mantener indemne al ARRENDATARIO, para
garantizarle el uso y goce pacifico del inmueble durante todo el tiempo de ejecucion del contrato.

5. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION JURIDICA

El contrato a suscribirse se adelantara través de la modalidad de contratacion directa, Articulo 2.2.1.2.1.4.1.
Decreto 1082 de 2015.

El presente contrato se regulara con las siguientes normas, Articulo 1973, y Siguientes Del Codigo Civil, el
cual sefialan:

DEFINICION DE ARRENDAMIENTO. E| arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan
reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y lactra
a pagar por este goce, obra ¢ servicio un precio determinado
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6. VALOR DEL CONTRATO
El valor del Presente Conrato Administrativo de Prestacion de Servicios y de Apoyo a la gestion, incluye los
impuestos y retenciones a que haya lugar y se gstablece en cuantia de DIECINUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS (§19.898.583) M/CTE.

6.1. FORMA DE PAGO

El valor del Contrato se cancelaran los pagos correspondientes a la prestacion del servicio contratado desde
mes de febrero al mes de diciembre cada uno por el valor de UN MILLON OCHOCIENTOS OCHO MiL
NOVECIENTOS SESENTA Y DOS PESOS ($1.808.962) M/ICTE. Previa certificacion ylo emision del
Informe de Seguimiento suscrito por el Supetvisor. Los pagos aqut sefialados se cancelaran previo a la
presentacion de los siguientes documentos por el contratista: a) Cuenta de Cobro y/o Factura, presentado por
el Contratista. b) la certificacion de recibo a satisfaccion por parte de supervisor del inmueble, constancia de
pago de los aportes correspondientes al sistema de seguridad social integral, los cuales deberan cumplir las
previsiones legales) los demas requisitos que requiera la oficina administrativa financiera de la entidad, los
cuales seran comunicados a! contratista en el momento de efectuarse el pago correspondiente.

7 ANALISIS DEL MERCADO

El analisis de mercado del presente proceso se realizo consultando la base de datos de procesos con objetos
similares adelantados por la entidad y referenciados en la pagina de Colombia Compra.
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De este andlisis de mercado, se determind la consecucion del inmueble y el valor del contrato
respectivamente.

8 GARANTIA PARA EL PROCESO CONTRACTUAL

Conforme al Decreto No. 1082 de 2015, la Modalidad Contractual y la tipologia adoptada, este Contrato no
requiere la Constitucion de Garantias.

9. INDICACION DE S| EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO
COMERCIAL

Las contrataciones directas no estan cubiertas por los Acuerdos Comerciales.
10. VERIFICACION DE IDONEIDAD

A efectos de determinar la idoneidad del contratista, desde el punto de vista de inhabilidades,
incompatibilidades, formacion académica y experiencia profesional, se le requeriran los siguientes
documentos, acompaiiando su oferta de servicio:

+ Fotocopia de la Cédula de Ciudadania
» Hojade vida

e Certificado de antecedentes penales (pasado judicial) vigente, expedido por {a Policia Nacional de
Colombia,

Cerfificado de antecedentes disciplinarios expedido por la Procuraduria Generaf de la Nacion.
Certificado de antecedentes fiscales expedido por la Contraloria General de la Repliblica.
Escritura plblica o Certificado de Registro e instrumentos piblicos

11. SUPERVISOR DEL CONTRATO

=
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La Supervision de este contrato se designara mediante, oficio suscrito por el ordenador del gasto quien tendra
ademés de las funciones que por indole y naturaleza del contrato le son propias, las asignadas en el Manual
del Supervisor de CODECHOCO y las siguientes:

a) Representar a CODECHOCO ante el contratista para efecto del presente contrato.

b) Realizar vigilancia, Control y Seguimiento a [as actividades contenidas en el objeto del contrato.

¢) Revisar y Avalar los informes presentados por el confrafista.

d) Verificar que EL CONTRATISTA cumpla con la obligacién establecida en el contrato que se suscriba,
e) Certificar el cumplimiento del objeto del contrato, dentro de las condiciones exigidas.

£} Informar y solicitar oportunamente al Ordenador del Gasto de CODECHOCO la prérroga del contrato, su
adiccion, modificacion o terminacion unilateral, siempre y cuando tales hechos estén plenamente justificados.

g) Impartir las drdenes y sugerencias por escrito y formular las observaciones que estime conveniente sobre
el desarrollo del confrato,

h} Enviar a la Oficina Juridica toda fa documentacién (oficios enviados y recibidos, informes, actas, efc.) que
se suscite en el desarrollo de la supervision, la cual debera hacer parte integral del contrato,

j) Enviar a la oficina de Sistemas para publicacién en el Sistema Electronico para la Contratacion Pablica
(SECOP), el Contrato, las adiciones, prorrogas, modificaciones o suspensiones, las cesiones del contrato
previamente autorizadas por la entidad contfratante y la informacion sobre las sanciones ejecutoriadas que se
profieran en el curso de Ia ejecucion contractual o con posterioridad a esta y el Acta de Liquidacion de mutuo
acuerdo, o el acto administrative de liquidacion unilateral.

i) Elaborar y firmar el Acta de Inicio de labores, elaborar y refrendar el Acta de  Liquidacion del Contrato,
enviado copia a la oficina juridica para su revision y posterior firma del director general.

PARAGRAFO: En el evento de cambio de supervisor, no sera necesario modificar el contrato, y la
designacion se efectuara mediante comunicacion escrita, copia de la cual debera remitirse al Confratistay a
la Oficina Juridica de CODECHOCO.

PARAGRAFO II: La presente supervision se efectuara, sin pe[juicio de las funciones que sobre confrol de
gestion les corresponda a otras dependencias de CODECHOCO.

-y

b 4

( ORTIZ
Subdirector Administrativo y Financiero.

Proyecto/Elabord Aprob§, Folies Anexos Folios de anexos Fecha

Yasnny Palomeque/Auxitiar Admmj‘zl Seis (6) 0 ¢ enero/ 2026
administrativo q/t{lmﬂf,ﬂ stiby dfistrativo
[ /

f

NIT: 899999238-5

Quibdé Carrera 1° No 22-96] contacto@codechoco.gov.co
www.codechoco.qgov.co
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