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ESTUDIO DE MERCADO PARA DETERMINAR CANON DE
ARRENDAMIENTO DEL LOCAL 309-B TORRE CENTRAL
PEREIRA

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS.

Para la determinacion del valor comercial de renta del inmueble es estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la presidencia de
la republica, Ministerios de hacienda y desarrollo y su correspondiente resolucion
reglamentario No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el instituto Geografico
Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé
el siguiente método.

METODO VALUATORIO.

Para determinar el valor de renta del inmueble se utilizd el método de comparacion o de
mercado. Segln la resolucion niimero 620 de 2008 expedido por el instituto Geografico
Agustin Codazzi. Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados
dentro del marco de la ley 288 de 1997.

Resolucion nimero 620 de 2008, articulo “1. Método de comparacion o de mercado” Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor de la renta del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al objeto de avaluo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial.

Se analizaron los indicadores teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas como ubicacion,
areas, servicios publicos, obras de infraestructura, aspectos constructivos y acabados del bien
inmueble, entre otros aspectos.

COMPARATIVO.

Se realizo un estudio comparativo de las unidades homogéneamente comparables en el sector
que estan siendo ofertadas o las transacciones realizadas recientemente, clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Como el coeficiente
de variacion es inferior: a mas (+) o a menos (-) 7.5, la media obtenida se podra adoptar como
el mas probable valor asignable.
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Se adopta como valor de renta mensual la suma de $32.523.626.00 Mcte (TREITA Y
DOS MILLONES QUINIENTOS VEINTI TRES MIL SEIS CIENTOS VEINTI SEIS
PESOS) mas IVA y mas administracion.

Juidtn

JUAN DAVID OSORIO PUERTA
Proyectd y elaboro. Valuador Contratista Bienes Inmuebles.

ANALISIS DEL METODO DE MERCADO

Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial (esta
clasificacion y analisis se presenta en el encuadro anexo al estudio de renta donde se
aplica la homogenizacion a los comparables de acuerdo a la metodologia propuesta)

Cuando para la realizacion del avalto se acuda a informacion de ofertas o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avaliio se haga mencion explicita del medio del cual se
obtuvo la informacién, ademads de otros factores que permitan su identificacion posterior, (en
el estudio de renta se adjuntan los comparables con la informacion que se utilizé para la
respectiva homogenizacion) El éarea total del local es de 719,67 m2 se toma del area
especificada en la escritura publica 1186 de 14/02/2014.

El valorada y que se da en arriendo es de 545,79 m2, que seria el 75,84%.
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COMPARABLES

Descripcion general

Local para renta en el centro, excelente ubicacion. Ideal para call center, empresas, oficinas, almacenes etc. Completamente
nuevo. un solo nivel, excelente vitrina. Esquinero. Valor del arrendamiento $25.000.000 + IVA

Administraciéon @ Antigtiedad eq Area construida
(X Preguntar al anunciante X Preguntar al anunciante 680 m?

[

3rd party ad content

q Bafios @ Estado 1 Piso N°
w2 X Preguntar al anunciante A =3 Preguntar al anunciante
Parqueaderos Pisos interiores Area privada

g

lq

:TG

X Preguntar al anunciante X3 Preguntar al anunciante X3 Preguntar al anunciante

. Habitaciones Py Estrato . Documentacién requerida
k= = Preguntar al anunciante = 5 h X Preguntar al anunciante
NUMEROS DE CONTACTO
Precio del canon (COP) +576063170808 . Llamar
$ 25.000.000 +573103906340 & Uamar
o Admén. no incluida  Ver detalle
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Descripcién general

Oficina en arriendo en zona céntrica de la ciudad de Pereira, como sitios importantes que colinda en el costado occidental con
el Centro Cultural Lucy Tejada y la Plaza Civica Victoria y frente a la fachada principal se encuentra el supermercado Exito. El
edificio cuenta con terraza en el Ultimo piso, disponibilidad inmediata, entrega en obra gris, 4 ascensores, control de acceso
24x7.867-5561

Antigliedad Area construida Bafios
@ 9 a 15 afios “1 761 m? q 3
@ Estado i Piso N° @ Parqueaderos
X Preguntar al anunciante A X Preguntar al anunciante L 3
a Pisos interiores = Area privada _~. Habitaciones
i X3 Preguntar al anunciante 761 m? k=) (X Preguntar al anunciante
@ Estrato . Documentacién requerida Contrato Minimo
NS o] . () )
6 (X Preguntar al anunciante (X Preguntar al anunciante
. NUMEROS DE CONTACTO
Precio total (COP)
+573127611802 S, Llamar
$ 31.697.733
o Admén. incluida  Ver detalle +573127611802 S, Llamar



Alcaldia de

PEREIRA

Versién: 01 Fecha de vigencia: 12/02/2024

Barrios cercanos:

9 Br Jardin li Etapa, Sector Plaza De Bolivar, San Jose

El inmueble cuenta con:

Area privada: | Area construida: = (=
E. 588.0 m? E. 588.0 m? Banos Parqueaderos
2 3
alor de arriendo. INMOBILIARIA CLARA | Contacto 1
INES MEJIA S.A.S léone
$2318001000 Teléfono

| (J 312815152&9
Area privada: CJ 31 27611802)

E. 588.0m?
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Ecélﬁéel RA ESTUDIO DE MERCADO TORRE CENTRAL LOCAL 309.B

Fecha Vigencia:

HOMOLOGACION FACTOR VALOR X M2 VALOR
LG WL ——— ACABADOS | EDIFICIO | UBICACION [ AREA | ZONA COMUN | HOMOGENEIZADO | HOMOGENEIZADO] COMERCIAL
LOCAL CENTRO PEREIRA | 3103906340 680 1,2 1,1 1 1,12 1,13 1,67 $61.419 $25.000.000
LOCAL CENTRO PEREIRA 3127611802 761 1,2 1 1 1 1,1 1,32 $54.982 $31.697.733
LOCAL AV 30 DEAGOSTO |3009121600 710 1,2 1,1 1,2 1 1,1 1,74 $60.984 $24.850.000
LOCAL AV 30 DEAGOSTO |3127611802 588 1,2 1,1 0,8 1,2 1,2 1,52 $61.550 $23.800.000

LOCAL 309 B 545,79 PROMEDIO $59.734 $26.336.933

VALOR ADOPTADO $59.590
RENTA BRUTA MENSUAL (R.B.M) $32.523.626
RENTA NETA ANNUAL $390.283.513

media aritmética $59.734

% coeficiente de variacién: 5%

Desviacion Estandar: $3.177

Limite Inferior: $54.982

Limite Superior: $61.550

JUAN DAVID OSORIO PUERTA
Proyectd y elaboro. Valuador Contratista Bienes Inmuebles.
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Registro Abilerto de Avoluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN DAVID OSORIO PUERTA , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1088326021, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Octubre de 2023 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1088326021.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN DAVID OSORIO PUERTA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
23 Oct 2023 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: DOSQUEBRADAS, RISARALDA

Direccion: CARRERA 2N #1 - 389 LA ALQUERIA RESERVADA
Teléfono: 3173669404

Correo Electrénico: arg.juandavidosorio@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos-Corporacion Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JUAN DAVID OSORIO PUERTA , identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1088326021.

El(la) sefior(a) JUAN DAVID OSORIO PUERTA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

bbfe0b22

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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