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CLAUSULADO GENERAL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
CONTRATO 2026.03.05.07.440
ARRENDADOR | ELEINCO S.A.8
NIT 811.015.018-1
ARRENDATARIO| MUNICIPIO DE LA CEJA DEL TAMBO
C.C. 890.981.207-5

ARRENDAMIENTO DE UNA FRECUENCIA Y SITIO DE REPETIGION
EN CASETA EL OCHUVAL, PARA LA OPERACION DEL SISTEMA DE
OBJETO COMUNICACIONES DEL CONSEJO MUNICIPAL DE LA GESTION
DEL RIESGO DE DESASTRES (COMGER), Y DE LA EMISORA
RADIO CAPIRO DEL MUNICIPIO DE LA CEJA.

LOCALIZACION | MUNICIPIO DE LA CEJA DEL TAMBO - ANTIOQUIA
Ademas de las obligaciones descritas a través de la Plataforma SECOP Il en Informacion
General, Condiciones, Bienes y Servicios, Documentos del arrendador, Documentos del
Contrato, Informacién Presupuestal, Ejecucién del Contrato, Modificaciones e Incumplimientos,
el futuro arrendador al momento de aprobar el contrato, acepta libre y voluntariamente las
clausulas y estipulaciones que a continuacién se establecen:

1. VALOR: El valor del contrato de arrendamiento es SETENTA MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS CATORCE PESOS M/L
{$70.471.414) VA inciuido y todos los tributos que se generen con ocasion a [a celebracién,
ejecucion y liquidacion del contrato.

2. FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO debera pagar a EL ARRENDADOR el valor total
del contrato en once (11) pagos iguales, previa presentacion de la factura con el lleno de los
requisitos legales y fributarios, mediante consignacién, transferencia electrénica, o cualquier
otro medio de pago en la cuenta que el arrendador informe para tal fin.

Adicionalmente, el contratista, debera acreditar cada vez que solicite el pago, que se encuentra
al dia con los pagos al Sistema Integral de Seguridad Social y Aportes Parafiscales.

No obstante, la forma de pago brevista, ésta queda sujeta a la situaciéon de los recursos del
Plan Anual Mensualizado de Caja PAC. Adicionalmente se -debe tener en cuenta las
consideraciones estipuladas en el articulo 25 de Ja Ley 1607 de 2012.

3. IMPUESTOS: Todos los pagos por concepto de estampillas, impuestos y otros establecidos
por las disposiciones legales vigentes correran por cuenta de EL ARRENDADOR. Las adiciones.
que aumenten el valor del contrato original causan pago de reajuste de los impuestos prescritos
en la presente clausula. Igualmente, se le haran las demds retenciones a que haya lugar.
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4. PLAZO: El contrato tendra una duracién de ONCE (11) MESES contados desde el inicio
del mismo en el SECOP [l y en todo caso sin exceder el 31 de diciembre de 2026.

5. SUSPENSION Y PRORROGA: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, se
podra de comuyn acuerdo entre las partes y el supervisor del contrato, ampliar el plazo de
ejecycion o suspender temporalmente la ejecucion del contrato mediante la suscripcion de un
acta donde consta tal evento, sin que para los efectos del plazo extintivo se compuyte el tiempo
de la suspensidn, indicandose la fecha en que se reiniciara la ejecucion del contrato.
Adicionalmente se podrd suspender unilateralmente por EL ARRENDATARIO cuando las
condiciones del objeto contractual sean imposibles de cumplir.

6. ACTIVIDADES DE LAS PARTES:

6.1 Actividades de EL ARRENDATARIO

1. Recibir del arrendador el bien inmueble objeto del contrato, para uso y goce de las
diferentes dependencias de [a Administracion Municipal.

2. Pagar el canon de arrendamiento en forma oportuna y de conformidad con lo pactado.
6.2Actividades de EL ARRENDADOR: °

1. Arrendar una frecuencia y un sitio de repeticién en la caseta ubicada en Ochuval, para la
operacion del sistema de comunicaciones del Consejo Municipal de la Gestion del Riesgo
de Desastres (COMGERY). .

2. Garantizar el funcionamiento de las antenas de la emisora Radio Capiro del Municipio de
La Ceja.

RESULTADOS:

1. Uso y goce de sitio para el. funcionamiento de los equipos de comunicacion del Comité
Municipal de Gestion del Riesgo de Desastres (COMGER)

2. Utilizacidn de frecuencias para la operacion de [as comunicaciones del COMGER

3. Habilitacion de los equipos de radiodifusion méviles y fijos utilizados por los miembros del
COMGER.

4. Sitio para el funcionamiento de las antenas de la emisora Radio Capiro de! Municipio de La
Ceja.

OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
8.1 Seran Obligaciones de EL ARRENDADOR

Seran obligaciones de EL ARRENDADOR:
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1. Entregar al ARRENDATARIO el inmueble arrendado en 6ptimas condiciones, asegurando
la disponibilidad de los servicios, la seguridad y el acceso a los bienes o usos conexos
necesarios.

2. Mantener en el inmueble ios bienes y servicios conexos en buen estado de servicio para el
fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce
exclusivo y pacifico del inmueble por parte del arrendatario.

3. Librar al arrendatario de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble.

4. Entregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracién e impuestos y

demas cargos o pagos al dia.

5. Presentar en el plazo establecido la factura del canon dei mes correspondiente.

8.2 Seran obligaciones de EL, ARRENDATARIO
Seran Obligaciones de EL ARRENDATARIO

1. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal
derivado de su uso.

2. Pagar a EL ARRENDADOR el canon de arrendamiento y los servicios publicos a partir de
la entrega real del inmueble.

3. Pagar las sanciones, costas y multas que las empresas respectivas o cualquier autoridad
impongan a EL ARRENDADOR, por la infraccion a los respectivos reglamentos o por la
falta de pago, causadas por hechos imputabies a EL ARRENDATARIO.

4. Efectuar las reparaciones locativas por dafios imputables.a EL ARRENDATARIO diferentes
a los ocasionados por el deterioro de su uso normal.

5. Permitir en cualquier tiempo las visitas de EL ARRENDADOR o de sus representantes, para

constatar el estado y la conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su

interes, siempre y cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular del servicio a

cargo de EL ARRENDATARIO y sean avisadas con minimo un dia de antelacién.

Exigir a EL ARRENDADOR la ejecucién idonea y oportuna del objeto del contrato.

Ejercer la supervision del contrato por intermedio del supervisor designado.

Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente EL ARRENDADOR.

Restituir el inmueble a EL ARRENDADOR a la terminacion del contrato en el mismo estado

en que le fue otorgado salvo el deterioro natural causado por et uso y goce legitimos

© o~

RESTITUCION DEL INMUEBLE. A Ia terminacion del contrato, EL ARRENDATARIO restituira
el inmueble a EL ARRENDADOR en el mismo estado en que lo recibié, sin perjuicio de los
deterioros que provengan del tiempo, desgaste natural y uso legitimo, conforme a lo
preceptuado en el articulo 2028 del Cédigo Civil. La entrega del inmueble en caso de no
realizarse un nuevo contrato, se hara mediante acta suscrita por las partes, en la que se deje
constancia del inventario y estado de! bien entregado.

RESPONSABILIDAD. EI ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por los dafios o
perjuicios que puedan sufrir EL ARRENDATARIO por causas atribuibles a terceros ni por
siniestros causados por incendios, inundacion y demas.
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11. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: El MUNICIPIO pagard a EL. ARRENDADOR el valor
del presente contrato con cargo al Certificado de Disponibilidad Presupuestal No.598 del 23
de enero de 2026 por valor de SETENTA MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y UN
MIL CUATROCIENTOS CATORCE PESOS M/L ($70.471.414). Para el inicio de la ejecucion
contractyal debera contar con el respectivo registro presupuestal.

12. SUPERVISION: El MUNICIPIO ejercera la supervision del presente contrato ¢ convenio,
conforme a lo dispuesto en las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011, 1952 de 2019
y el manual de supervisién e interventorfa del municipio de La Ceja. La supervisién del
presente convenio estara en cabeza del Departamento General y de Servicios Administrativos
a través de la Lider de Gestion Predial quien seré designada a través del SECOP Il y es
obligacién del ordenador del gasto.

13. CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR: Las partes quedan exoneradas de responsabilidad
por el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones o por la demora en la satisfaccion de
cualquiera de las prestaciones a sy cargo derivadas del presente contrato, cuando el
incumplimiento sea resultado o consecuencia de la ocurrencia de un evento de fuerza mayor
0 de caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de acuerdo con la ley vy Ia
jurisprudencia colombiana.

14. CLAUSULAS EXCEPCIONALES: EL ARRENDATARIO podra declarar la terminacion del
contrato cuando se presente alguna de las clausulas sefaladas en el articulo 17 de la Ley 80
de 1993, vy la calidad en el caso del articulo 18 ibidem. Igualmente, en el contrato son
aplicables los principios de terminacion unilateral, en las condiciones que la ley sefiala.

15. DEBIDO PROCESOQ: Para la aplicacién de las multas, sanciones, terminacion unilateral y
declaratoria de incumplimiento y de caducidad, se observara el procedimiento establecido en
el articulo 86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011 (Estatuto Anticorrupcion).

16, EFECTOS POST CONTRACTUALES: EL ARRENDADOR se compromete a responder por
su cuenta y riesgo, todo aquel requerimiento, reclamacion o presentacion de informes, si con
posterior a la terminacién de este contrato llegare a necesitar EL. CONTRATANTE, siempre
que esas situaciones se encuentren relacionadas con las actividades de este objeto
contractual, sm que esto le represente algun costo adicional a EL ARRENDATARIQ por este
hecho.

17. TERMINACION: El presente contrato o cualquiera de los servicios termina con el vencimiento
del plazo en.los términos aqui estipulados de conformidad con las condiciones establecidas
en el mismo o en las respectivas actas, sin embargo, las partes pueden dar por terminado de
pleno derecho y sin previo requerimiento el contrato o alguno de los servicics en el
incorporados 0 en los siguientes casos: a) cuando exista solicitud de una autoridad
competente; b) en cualquier momento por mutuo acuerdo; c) en cualquier tiempo y sin previo
aviso a EL ARRENDADOR si éste, sus socios, accionistas, sociedades afiliadas o vinculadas,
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representantes legales y/o directivos llegasen a ser incluidos en listas para el control de lavado
de activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina
de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados
Unidos de América.

TERMINACION, MODIFICACION E INTERPRETACION UNILATERAL: El presente contrato
se rige por los principios de terminacion, modificacién e interpretacion unilateral, contenidos
en los articulos 15, 16 y 17 de la Ley 80 de 1993. :

LIQUIDACION: La liquidacién del contrato, sera de comun acuerdo dentro de los cuatro (4)
meses siguientes a la terminacion del contrato; en todo caso de no darse la liquidacién dentro
de este término, se dara aplicacion a lo preceptuado en el articulo 11 de la l.ey 1150 de 2007.
Dentro del plazo el ARRENDADOR vy el Municipio acordaran los ajustes y revisiones a que
haya lugar. En el acta de liquidacion constaran los acuerdos y transacciones a que se llegaren
para poner fin a divergencias presentadas. Si el ARRENDADOR no se presentare a la
liquidacion o no se llegare a un acuerdo sobre la misma, se practicara por el Municipio
unilateralmente mediante resolucién motivada.

CESION CONTRACTUAL: EL ARRENDADOR no puede ceder parcial ni totalmente sus
obligaciones o derechos derivados del presente contrato, sin la autorizacién previa, expresa
y escrita det MUNICIPIO.

INDENNIDAD: El ARRENDADOR se compromete a la ejecucién del objeto contractual, bajo
su Unica responsabilidad y riesgo. EL MUNICIPIO DE LA CEJA, en ninglin caso respondera
por el pago de seguros, salarios, prestaciones sociales y de los dafios y perjuicios de cualquier
naturaleza que puedan derivarse de la ejecucion del contrato 0 a propésito del mismo. El
ARRENDADOR mantendré indemne al MUNICIPIO DE LA CEJA contra todo reclamo,
demanda, accién legal y costo que pueda causarse o surgir por dafios o lesiones a personas
o0 propiedades de terceros, durante la ejecucion del objeto contractual, y terminados estos,
hasta [a liquidacién definitiva del contrato cuando esta se realiza. Se consideran como hechos
imputables al ARRENDADOR, todas las acciones u omisiones y en general cualquier
incumplimiento de sus obligaciones contractuales. En caso que se entable un reclamo,
demanda o accién legal contra EL MUNICIPIO DE LA CEJA, por asuntos que segun el
contrato sean de responsabilidad del ARRENDADOR, éste serd notificado lo mas pronto
posible de ellos, para que por su cuenta adopte oportunamente las medidas previstas por la
Ley para mantener indemne a la Entidad.

SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Las controversias o diferencias que surjan entre el
ARRENDADOR y el MUNICIPIO DE LA CEJA con ocasion de la firma, ejecucién,
interpretacion, prérroga o terminacion del contrato, asi como de cualquier otro asunto
relacionado con el presente contrato, seran sometidas a la revisién de las partes para buscar
un arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha en que
cualguiera de las partes comunique por escrito a la otra la existencia de una diferencia. Las
controversias que no puedan ser resueltas de forma directa entre las partes, se resolveran
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empleando la siguiente opcion: Conciliacion: cuande la controversia no pueda arreglarse de
manera directa debe someterse a un procedimiento conciliatorio, previa solicitud de
conciliacion elevada individyal o conjuntamente por las partes. Si en el término de ocho (8)
dias habiles a partir del inicio del tramite de la conciliacion, el cual se entendera a partir de la
fecha de la primera citacion a las partes, éstas no llegan a un acuerdo para resolver sus
diferencias, deben acudir a la jurisdiccion contencicso administrativa. El acuerdo al que se
llegue en la etapa de conciliacion es de obligatorio cumplimiento para las partes y presta
mérito ejecutivo. En consecuencia, cualquiera de las partes puede exigir su cumplimiento en
un proceso ejecytivo.

23. CONFIDENCIALIDAD: En caso de que exista informacién sujeta a alguna reserva legal, las

partes deben mantener la confidencialidad de esta informacién. Para ello, debe comunicar a
ta otra parte que la informacion suministrada tiene el caracter de confidencial. Se considera
informacién confidencial cualquier informacion técnica, financiera, comercial, estratégica y en
general cualquier informacién relacionada con las funciones de la Entidad Contratante,
presentes y futuras, o con condiciones financieras o presupuestales de Entidad Contratante,
bien sea que dicha informacion sea escrita, oral o visual, que tenga el caracter de reservado
por la Ley, o haya sido marcada o anunciada como confidencial por parte de la Entidad
Contratante o’cualquier otra Entidad Estatal.

24, INHABILIDADES, INCOMPATIBILIDADES Y PROHIBICIONES: El ARRENDADOR, declara

no haber presentado documentacion falsa ni encontrarse incurso en causal de inhabilidad,
incompatibilidad, prohibicién o conflicto de interés sefialadas en la Constitucién Politica de
Colombia, en las leyes o normatividad aplicable. Asi mismo, manifiesta que no ha sido
sancionado por la contralorfa mediante juicio de responsabilidad fiscal en su contra.

25. COMPROMISO ANTICORRUPCION: EI ARRENDADOR se compromete a apoyar y participar

26.

27.
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activamente en las politicas y estrategias del MUNICIPIO DE LA CEJA para fortalecer la
transparencia en la gestion institucional, la responsabilidad de rendir cuentas, y la lucha contra
la corrupcion.

GASTOS. Los gastos en que se debe incurrir por concepto de impuestos, primas por
constitucion, adicion, modificacion o recuperacion de la garantia (nica, cuando a ella haya
lugar, y demas gastos del contrato, correran por cuenta del ARRENDADOR.

GARANTIAS: Por el tipo de contrato a celebrar, se dara aplicacion del Decreto 1082 de 2015
en su articulo 2.2.1.2.1.4.5. No obligatoriedad de garantias. En la contratacién directa la
exigencia de garantias establecidas en la Seccion 3, que comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1
al 2.2.1.2.3.5.1 del presente decreto no es obligateria y la justificacion para exigirlas o no debe
estar en los estudios y documentos previos.

En caso de una averia grave, destruccion fortuita o pérdida importante que sufra el bien
inmueble por causa de un accidente, se aclara que las reparaciones seran por cuenta y riesgo
de El Arrendador, quien debe tener asegurado su inmueble.
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EL ARRENDATARIO por su parte debe tener asegurados los bienes muebles que tenga
instalados en el inmueble objeto del presente contrato.

CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En caso de declaratoria de caducidad o incumplimiento
de las obligaciones del presente contrato, EL ARRENDADOR debera pagar a nombre de EL
ARRENDATARIO a titulo de indemnizacién, una suma equivalente al DIEZ POR CIENTO
(10%) del valor del contrato. El valor pactado de la presente clausula penal es el de la
estimacion anticipada de perjuicios, no obstante, la presente clausula no impide el cobro de
todos los perjuicios adicionales que se causen sobre el citado valor. Este valor puede ser
compensado con Jos montos que EL ARRENDATARIO adeude a EL ARRENDADOR con
ocasion de la ejecucion del presente contrato, de conformidad con las reglas del Cadigo Civil.

MULTAS: En caso de mora o incumplimiento total o parcial o total de este contrato por parte
de EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO, mediante resolucién motivada, podra imponer
multas equivalentes al UNO POR CIENTO (1%) del valor del contrato y hasta un maximo del
DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del mismo, sin otro tramite diferente al sefialado en las
normas legales vigentes, y sin perjuicio de que se haga efectiva la clausula penal y se declare
la caducidad del contrato.

CADUCIDAD: En caso de incumplimiento de las obligaciones por parte de EL ARRENDADOR
que afecten en forma grave y directa la ejecucion del contrato, y que evidencie que puede
conducir a su paralizacién, EL ARRENDATARIO por medio de acto administrativo
debidamente motivado lo podra dar por terminado y ordenara su liquidacion en el estado en
que se encuentre. Cuando EL ARRENDATARIO decida abstenerse de declarar la caducidad,
adoptara las medidas de control e intervencion necesarias, que garanticen la ejecucioén del
objeto contratado. La declaracion de caducidad no dara lugar a la indemnizacion de EL
ARRENDADOR, quien se hara acreedor a las sanciones e inhabilidades previstas en la Ley
80 de 1993.

MODIFICACIONES, ADICIONES O PRORROGAS: Las partes, de comGn acuerdo podran
modificar, adicionar y prorrogar el presente contrato hasta en un cincuenta por ciento (50%),
segun lo estipulado por la Ley 80 de 1993.

DECLARACIONES DEL ARRENDADOR: El ARRENDADOR hace las siguientes
declaraciones:

Conoce y acepta los documentos del contrato.

Tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y modificaciones a los documentos del contrato,
aunado a que recibid del Municipio de La Ceja del Tambo respuesta oportuna a cada una de
las solicitudes.

Se encuentra debidamente facultado para suscribir el presente contrato.

El ARRENDADOR al momento de la celebracién del presente contrato, no se encuentra en
ninguna causal de inhabilidad e incompatibilidad, ni conflicto de intereses.

Si sobreviene alguna inhabilidad e incompatibilidad y/o conflicto de intereses, el
ARRENDADOR declara que informara de manera inmediata al supervisor del contrato y éste,
debera realizar las actuaciones pertinentes,
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El valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y demas
contribuciones, relacionados con el cumplimiento del objeto del presente contrato.

EI ARRENDADOR manifiesta que los recursos que componen su patrimonio, no provienen de
lavado de activos, financiacion del terrorismo, narcotrafico, captacion ilegal de dineros y en
general, de cualquier actividad ilicita; de igyal manera manifiesta que los recursos recibidos
en desarrollo de este contrato, no seran destinados a ninguna de las actividades antes
descritas.

PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente documento se perfeccionara con la
aceptacion electrénica de las partes y sera publicada a través de la plataforma transaccional
SECOP II. Para su ejecucion se requiere la existencia del registro presupuestal
correspondiente, la aprobacién de las garantias por parte del MUNICIPIO DE LA CEJA cuando
aplique; la presentacién del certificade del cumplimiento por parte del ARRENDADOR, de |a
afiliacion sistema de seguridad social integral, y el acta de inicio, de conformidad con lo
indicado en los estudios y documentos previos.

DOMICILIO CONTRACTUAL: El domicilio contractual es el Municipio de L.a Ceja (Antioquia).

NOTIFICACICNES DEL ARRENDATARIO:
Nombre: MUNICIPIO DE LA CEJA DEL TAMBO
NIT. 890.981.207-5

Direccion: Carrera 20 #19-78

Teléfono: 553 14 14

E-mail: contactenos@laceja-antioguia.qgov.co

NOTIFICACIONES DE EL ARRENDADOR

Nombre; ELEINCO S.A.S

NIT. 811.015.018-1

Direccién: Carrera 48 nimero 26 sur 181 local 103
Teléfono: 444 19 91 - 314 890 38 42

E-mail: contabilidad@eleinco.com.co .

Aprobo:

WWTIERREZ RAMIREZ

@

ifontec.

SC 421241

Director
Departamento General y de Servicios Administrativos
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