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CONCEPTO TECNICO ESPECIALIDAD ARQUEOLOGIA

CONSECUTIVO 43

ESPECIALIDAD ARQUEOLOGIA

PROYECTO CONTRATO 989 - 2021
CONTRATISTA CONSORCIO VIAL MHC 063
ASUNTO INFORME ESPECIALISTA MENSUAL
FECHA 30/09/2025

Dentro de las actividades de seguimiento y acompafiamiento al componente arqueoldgico del
proyecto para el mes septiembre de 2025 se relacionan las siguientes:

09/09/2025- Se revisan los ajustes al informe de actividades del mes de julio de 2025 y se
hace la observacion que los archivos solicitados no fueron anexados al documento.

11/09/2025. En mesa de trabajo realizada con la arquedloga Erika Gutiérrez, se hace revision
de las fichas de registro- anexos pendientes del informe del mes de julio de 2025, verificando
que estan completos y en el formato del ICANH.

Adicionalmente, el contratista hace llegar por medio de correo electronico la Resolucion
1101 del 25 de agosto de 2025, por medio de la cual el ICANH aprobd los siguientes cambios:

e Cambio mayor Tipo 1 “(Cambios del poligono general). Ampliar el tamafio del
poligono general en menos del 30% de su extension inicial. De esta manera el
poligono general pasa de 1077.75 ha a 1084.01 ha lo que equivale a una ampliacioén

de 0.57%.

e Cambio menor Tipo 4 “Ampliacion o reduccion de poligonos especificos
registrados”. Este cambio se solicita para ampliar el poligono especifico 0002 con ID
R1474A210002, denominado: “Tramo 2 Doble calzada Peaje Casablanca-Ubaté” que
pasa de una extension de 69,38 ha a 94.53 ha.

e (Cambio menor Tipo 3 “Cambios en la forma de los poligonos especificos
registrados”. Este cambio se solicita para el poligono especifico 0002 con ID
R1474A210002, denominado: “Tramo 2 Doble calzada Peaje Casablanca-Ubaté”

También, se revisan los Términos de Referencia emitidos por el contratista, donde se definen
los materiales e insumos necesarios para dar cumplimiento a los acuerdos establecidos con
la alcaldia de Zipaquira para la gestion de tenencia de los materiales rescatados en el tramo
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1, insumo necesario para realizar las cotizaciones que iran adjuntas al presupuesto de
tenencia.

12/09/2025. Revision del documento de visita técnica, donde se consigna la informacion del
estado de los espacios seleccionados por la alcaldia para la exposicion de la muestra ceramica
y de los pilares y la ceramoteca.

15/09/2025 se asiste al comité social No 49 con los siguientes compromisos:
e Envio de informe de cierre poligono 001: 30/09/2025
e Guion museografico: 22/09/2025
e Carta ICANH — gestion de tenencia: 16/09/2025

18/09/2025 Se revisa la pre acta correspondiente al cobro del mes de agosto de 2025, emitida
por el contratista mediante comunicado D-000006096, cuya solicitud de ajuste y aclaraciones
se realiza mediante comunicado C971-4709-2025 del 19/09/2025. El 30 de septiembre de
2025 mediante comunicado D-000006121 se recibe respuesta a solicitud.

29/09/2025. El funcionario del ICANh Juan Manuel Rey, realiza una visita de seguimiento
al proyecto, se realizo visita a campo- sector La Ruidosa Nemocon y a los sitios donde se
localizaron los rescates en el poligono 001; revision de los materiales arqueologicos
obtenidos en el poligono 001, que seran objeto de la gestion de tenencia al igual que los
pilares extraidos en el puente de Susagua, los cuales seran entregados a la alcaldia de
Zipaquird, adicionalmente se revisaron los registros graficos y fotograficos del puente de
Susagua
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Fotografia 1. Visita funcionario ICANH

Adicionalmente se revisaron y generaron los siguientes oficios:

ORIGEN

FECHA

CODIGO

ASUNTO

CONSORCIO ICEACSA

CONSORCIO MHC

CONSORCIO ICEACSA

CONSORCIO MHC

CONSORCIO ICEACSA

CONSORCIO MHC

01/09/2025

18/09/2025

19/09/2025

26/09/2025

27/09/2025

29/09/2025

C971-4634-2025

D-6096

C971-4709-2025

D-6108

C971-4744-2025

D-6121

Respuesta a comunicado D-000005996. Atencion al comunicado
C971-4601-2025—- R-000003612. Entrega Pre-Acta cobro
componente arqueologia correspondiente al mes de julio de 2025.
Concepto de aprobacion.

Entrega Pre-Acta cobro componente arqueologia correspondiente
al mes de agosto de 2025

Respuesta al comunicado D-000006096, con asunto: Entrega Pre-
Acta cobro componente arqueologia correspondiente al mes de
agosto de 2025

Atencion al comunicado C971-4536-2025 — R-000003572 con
asunto: Respuesta a comunicado D-000005899 con asunto:
Atencion al comunicado C971-4443-2025 - R-
000003496 (componente arqueoldgico).

Respuesta al comunicado D-000006108, con asunto: Atencidn al
comunicado C971-4536-2025 — R-000003572 - Envio radicado
trazabilidad para la definicién de tenencia al ICANH (componente
arqueoldgico).

Respuesta a comunicado C971-4709-2025, con asunto: Respuesta
al comunicado D-000006096, con asunto: Entrega Pre- Acta cobro
componente arqueologia correspondiente al mes de agosto de
2025. R-000003700.
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Conclusiones y pendientes

1.

Mediante comunicado D-000006108 el contratista envia relacion de la informacion
que fue radica ante el ICANH para notificar al Instituto la gestion de tenencia
adelantada con la alcaldia de Zipaquira. En oficio [CANH 2025162000112661 del 22
de septiembre el Instituto avala la entrega de materiales arqueoldgicos a la alcaldia
de Zipaquira y notifica el cambio del formato de las fichas de registro, que deberan
ser actualizadas por el contratista. El contratista debera remitir al ICANH toda la
documentacién requerida de la gestion de tenencia para la aprobacion de esta,
mediante acto administrativo, cuya Resolucion debe ser integrada al informe de cierre
del poligono 001

El contratista aun no envia guion museografico y presupuesto de tenencia

Con la aprobacién del presupuesto de tenencia por parte de interventoria se
actualizard el PIS

Se continua con el monitoreo del tramo II. No se han reportado hallazgos
arqueologicos.

En la visita del ICANH los resultados fueron favorables tanto en las gestiones de
tenencia, como en las actividades de campo- estd pendiente el envio del acta de la
visita por parte del Instituto

Se recibe por parte del contratista los términos de referencia donde se definen los
materiales e insumos necesarios para dar cumplimiento a los acuerdos establecidos
con la alcaldia de Zipaquira para la gestion de tenencia de los materiales rescatados
en el tramo 1.

Se recepcion la Resolucion 1101 del 25 de agosto de 2025 el ICANH, donde se
solicitaron cambios mayores y menores al poligono 002.

Y=

XIOMARA LOPEZ SANTAMARIA
Arqueodloga RNA 0362
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C971-4709-2025 Respuesta al comunicado D-000006096,con asunto: Entrega Pre-
Acta cobrocomponente arqueologia correspondiente al mes de agosto de 2025

Correspondencia ZIBU <correspondencia@zibu.com.co> 19 de septiembre de 2025, 12:24
Para: INTERVENTORIA ZIBU <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

Cc: Monica Tatiana Hernandez Argote <arqueologia1.zibu@mhc.com.co>, Pablo Cesar Molina Salinas
<pablo.molina@mhc.com.co>

Buen Dia,

Hemos recibido su documento el cual fue registrado con los siguientes datos:

CONSORCIO VIAL MHC D63

Fecha y hora: Viernes 19 Septiembre 2025 12:12:07
Destinatario: Pablo Cesar Molina Salinas

Remitente: CONSORCIO ICEACSA TPF

Procesado por: Doriley Alvarado Alvarado

Asunto: Respuesta al comunicado D-= 000006096, co
n asunto: Entre cobro componente a

Il I|IIIIIIIIIiIIIIIII Il IIIIIIIIII

R-000003700
Esle recibido no implica aceptacién

Recibido para revisidn, no significa aceptacion de conformidad con las normas legales vigentes.

Cordialmente,

DORILEY ALVARADO ALVARADO

Auxiliar de Gestién Documental

@ SGD | Sistema de Gestién Documental \N1 -
® scol MHG
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(®#) Cra. 22A # 85-20 Bogota - Colombia

J. Doriley Alvarado Alvarado

De: CONSORCIO ICEACSA - TPF <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

Enviado: viernes, 19 de septiembre de 2025 8:21

Para: Correspondencia ZIBU <correspondencia@zibu.com.co>

Asunto: C971-4709-2025 Respuesta al comunicado D-000006096,con asunto: Entrega Pre-Acta cobrocomponente
arqueologia correspondiente al mes de agosto de 2025

[El texto citado esta oculto]

bk R-000003700.pdf
181K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=1ccd919efc&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1843714007992205670&simpl=msg-f: 1843714007992205670 17


mailto:consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
mailto:consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
mailto:correspondencia@zibu.com.co
https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=1ccd919efc&view=att&th=1996301f31c98166&attid=0.1&disp=attd&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=1ccd919efc&view=att&th=1996301f31c98166&attid=0.1&disp=attd&safe=1&zw

B,

® =/ CONSORCIO ICEACSA - TPF 2,

INGENIERIA

C971-4709-2025
Zipaquira (Cundinamarca), 19 de septiembre de 2025

Sefores

CONSORCIO VIAL MHC 063

Atn.: Ing. Pablo Cesar Molina Salinas
Director de Obra

Ciudad

Ref.: Contrato 971 de 2021: Interventoria para las obras de mejoramiento mediante
la construccién y mantenimiento, gestidén predial, social y ambiental sostenible
de la Ruta de Los Comuneros (Zipaquira - Barbosa - Bucaramanga; Giron -
Piedecuesta) en los Departamentos de Cundinamarca, Boyaca y Santander, en
marco de la reactivaciéon econdmica, mediante el programa de obra publica
“Vias para la Legalidad y la Reactivacion Visiéon 2030” Médulo 1.

Asunto: Respuesta al comunicado D-000006096, con asunto: Entrega Pre-Acta cobro
componente arqueologia correspondiente al mes de agosto de 2025

Respetados Senores:

El consorcio ICEACSA-TPF en cumplimiento de sus obligaciones contractuales del contrato
citado en la referencia, nos permitimos informar que una vez revisada la documentaciéon
correspondiente a la preacta con cobro al mes de agosto de 2025 del componente
arqueoldgico, se hacen las siguientes observaciones:

1. En cobro de la arquedloga residente 1- se efectta por valor de $ 6,347,040
( valor aprobado en el PIS). En los soportes presentados se hace la siguiente relacion

Pago 1-15 de agosto $2.216.640
12 dias de trabajo $ 1.600.00
Incapacidad empresa $177.760
Incapacidad EPS $ 88.880
Indreso desalarizado $ 250.000
Pago 15-30 de agosto $ 2.250.000

Teniendo en cuenta lo anteriormente mencionado, se solicita excluir los cobros de las
incapacidades ya que estan estan incluidas dentro del factor prestacional aprobado.

2. Se hace un cobro de transporte pleno por valor de $6.500.000 el cual viene soportado
por una certificacion del contador, consiedramos que este valor debe ser ajustado, ya
que el vehiculo es compartido con otras personas del consorcio y no de caracter
exclusivo como se aprobo en el PIS.

Calle 4 No 15-53 San Pablo — Zipaquira - Cundinamarca
Calle 98 No 21 - 50, Bogota D.C  Telefax: 6014489346
E-mail: consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
colombia@tpfingenieria.com
Pagina 1
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Por lo anterior, se solicita que se realicen los ajustes correspondientes.

Agradecemos la atencion prestada.

|%EDA/RUEDA

ctor de Interventoria
Elaboré: Xiomara Lépez Santamaria
Aprob6  Luis Antonio Rueda Rueda
Copia:  Archivo.

Cordialmen}e,

Calle 4 No 15-53 San Pablo — Zipaquira - Cundinamarca
Calle 98 No 21 - 50, Bogota D.C  Telefax: 6014489346
E-mail: consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
colombia@tpfingenieria.com
Pagina 2
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C971-4634-2025 Respuesta a comunicado D-000005996. Atenciénal comunicado
C971-4601-2025—- R-000003612. Entrega Pre-Acta cobro componentearqueologia
correspondiente al mes de julio de 2025. Concepto de aprobacion.

Correspondencia ZIBU <correspondencia@zibu.com.co> 2 de septiembre de 2025, 8:54
Para: INTERVENTORIA ZIBU <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

Cc: Pablo Cesar Molina Salinas <pablo.molina@mhc.com.co>, Monica Tatiana Hernandez Argote
<arqueologial.zibu@mhc.com.co>

Buen Dia,

Hemos recibido su documento el cual fue registrado con los siguientes datos:

CONSORCIO VIAL MHC 063

Fecha y hora: Martes 2 Septiembre 2025 08:42:22
Destinatario: Pablo Cesar Molina Salinas
Remitente: CONSORCIO ICEACSA TPF

Procesado por: Yerson Nicolas Rodriguez Rubio
Asunto: Respuesta a comunicado D- 000005996. Ate
ncion al comunicado C971—4601-2025— R-0000036
IR LR LRI (A

R-000003637
Este recibido no implica aceptacion

Recibido para revisién, no significa aceptacion de conformidad con las normas legales vigentes.

Cordialmente,

DORILEY ALVARADO ALVARADO

Auxiliar de Gestion Documental

(@ SGD | Sistema de Gestion Documental \N
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_.. Doriley Alvarado Alvarado

De: CONSORCIO ICEACSA - TPF <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

Enviado: lunes, 1 de septiembre de 2025 8:46

Para: Correspondencia ZIBU <correspondencia@zibu.com.co>

Asunto: C971-4634-2025 Respuesta a comunicado D-000005996. Atenciénal comunicado C971-4601-2025— R-
000003612. Entrega Pre-Acta cobro componentearqueologia correspondiente al mes de julio de 2025. Concepto de
aprobacién.
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C971-4634-2025
Zipaquira (Cundinamarca), 01 de septiembre de 2025

Sefiores

CONSORCIO VIAL MHC 063

Atn.: Ing. Pablo Cesar Molina Salinas
Director de Obra

Ciudad

Ref.: Contrato 971 de 2021: Interventoria para las obras de mejoramiento mediante
la construccién y mantenimiento, gestion predial, social y ambiental sostenible
de la Ruta de Los Comuneros (Zipaquira - Barbosa - Bucaramanga; Girén -
Piedecuesta) en los Departamentos de Cundinamarca, Boyaca y Santander, en
marco de la reactivacion econémica, mediante el programa de obra publica
“Vias para la Legalidad y la Reactivacion Visiéon 2030” Modulo 1.

Asunto: Respuesta a comunicado D-000005996. Atencion al comunicado C971-4601-
2025— R-000003612. Entrega Pre-Acta cobro componente arqueologia
correspondiente al mes de julio de 2025. Concepto de aprobacion.

Respetados Senores:

Mediante el presente, nos permitimos informar que una vez revisado el comunicado con las
aclaraciones referentes a los cobros efectuados en la pre acta de julio de 2025 y
recomendaciones de interventoria, en donde notifican lo siguiente:

- Ajuste del cobro de arriendo espacio laboratorio del 30% al 50%: “El cobro del 50%
para el laboratorio de arqueologia se fundamenta en que aun no se ha definido, por
parte del ICANH, la tenencia de los materiales arqueoldgicos rescatados durante la
implementacién del Plan de Manejo Arqueoldgico en el Tramo 1. Esto ha implicado la
necesidad de mantener un espacio para su almacenamiento.”

- Recomendacién de busqueda de un espacio adecuado para los materiales
arqueoldgicos: “hasta que se realice la entrega efectiva del material a la alcaldia,
asociados a la tenencia, es necesario el espacio para el almacenamiento de los
materiales arqueolbgicos.”

- A partir del mes de septiembre de 2025, se solicita cancelar el servicio de internet: “se
realizara la cancelacion del servicio de internet a partir del mes de septiembre de 2025.”

Y realizados los respectivos ajustes solicitados en mesa de trabajo del 28 de agosto de 2025
con la profesional encargada por parte del contratista ingeniera Karen Fontecha; por parte de
interventoria se aprueba el pago de los siguientes rubros:

e Costo del PERSONAL $18.411.296,71
e Costo del VEHICULO $5.838.682,50
e Costo de MONITOREO ARQUEOLOGICO Y ARQUEOLOGIA PUBLICA $ 123.570

Calle 4 No 15-53 San Pablo — Zipaquira - Cundinamarca
Calle 98 No 21 - 40, Bogota D.C  Telefax: 6014489346
E-mail: consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
colombia@tpfingenieria.com
Pagina 1
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e Costo de LABORATORIO $813.852,58

Para un total de cobro de actividades de arqueologia de VEINTICINCO MILLONES CIENTO
OCHENTA Y SIETE MIL CUATROSCIENTOS DOS PESOS ($25.187.402). Estos valores
incluyen la administracion de 2,5% y el IVA.

Se aclara, que en los cobros correspondientes a la arquedloga residente 1, el valor referido y
cobrado corresponde al aprobado en el Plan de Inversidon social por valor de $6.347.040, al
igual que el del profesional SIG por un valor de $4.193.580. Adicionalmente, se solicita incluir
los anexos al informe que visualicen las actividades del SIG.

Se adjunta la version aprobada para su trazabilidad.

Agradecemos la atencion prestada.

Director de Interventoria
Elaboré: Xiomara Lopez Santamaria
Aprob6  Luis Antonio Rueda Rueda
Anexo: (1) archivo

Copia:  Archivo.

Cordialmente,

Calle 4 No 15-53 San Pablo — Zipaquira - Cundinamarca
Calle 98 No 21 - 40, Bogota D.C  Telefax: 6014489346
E-mail: consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
colombia@tpfingenieria.com
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C971-4704-2025 Respuesta a oficio D-000005933 —“Concepto especialista urbanismo
— visitas 29 de mayo y 06 de junio de 2025”

Correspondencia ZIBU <correspondencia@zibu.com.co> 18 de septiembre de 2025, 17:32
Para: INTERVENTORIA ZIBU <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

Cc: Andrea Yineth Romero Gonzalez <ingauxiliar.zibu@mhc.com.co>, Pablo Cesar Molina Salinas
<pablo.molina@mhc.com.co>

Buen Dia,

Hemos recibido su documento el cual fue registrado con los siguientes datos:

CONSORCIO VIAL MHC D63

Facha y hora: Jueves 18 Septlambre 2025 17:12:52
Destinatario: Pablo Gesar Molina Salinas

Remitente: CONSORCID ICEACSA TPF

Procesado por: Doriley Alvarado Alvarado
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Recibido para revision, no significa aceptacion de conformidad con las normas legales vigentes.

Cordialmente,

DORILEY ALVARADO ALVARADO

Auxiliar de Gestion Documental
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J. Doriley Alvarado Alvarado

De: CONSORCIO ICEACSA - TPF <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

Enviado: jueves, 18 de septiembre de 2025 11:33

Para: Correspondencia ZIBU <correspondencia@zibu.com.co>

Asunto: C971-4704-2025 Respuesta a oficio D-000005933 —“Concepto especialista urbanismo — visitas 29 de mayo y
06 de junio de 2025”

[El texto citado est& oculto]
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INGENIERIA anteagroup

C971-4704-2025
Zipaquira (Cundinamarca), 18 de septiembre de 2025

Sefiores

CONSORCIO VIAL MHC 063

Atn.: Ing. Pablo Cesar Molina Salinas
Director de Obra

Ciudad

Ref.: Contrato 971 de 2021: Interventoria para las obras de mejoramiento mediante
la construccién y mantenimiento, gestion predial, social y ambiental sostenible
de la Ruta de Los Comuneros (Zipaquira - Barbosa - Bucaramanga; Giron -
Piedecuesta) en los Departamentos de Cundinamarca, Boyaca y Santander, en
marco de la reactivacidon econdmica, mediante el programa de obra publica
“Vias para la Legalidad y la Reactivacion Vision 2030” Modulo 1.

Asunto: Respuesta a oficio D-000005933 —“Concepto especialista urbanismo — visitas
29 de mayo y 06 de junio de 2025”

El Consorcio ICEACSA - TPF en cumplimiento de sus obligaciones contractuales del contrato
citado en lareferencia, se permite remitir el concepto técnico No 18 elaborado por el Arquitecto
Luis Fernando Vargas — Especialista en Urbanismo de la interventoria, en el cual se consighan
las observaciones que deben ser atendidas por el contratista referente al espacio publico de
AVE Colombiana.

Es importante resaltar que el puente peatonal debe ajustarse a lo establecido en la Norma
Técnica Colombiana NTC 4774 — Accesibilidad de las personas al medio fisico, espacios
urbanos y rurales, cruces peatonales a nivel, elevados o puentes peatonales y pasos
subterraneos, la cual establece los parametros minimos obligatorios para garantizar
condiciones seguras y accesibles a toda la poblacién, en especial a personas con movilidad
reducida.

Por lo anterior, la adecuacion de las barandas para la instalacion de pasamanos no se entiende
como una actividad adicional, sino como una medida necesaria para dar cumplimiento a la
normatividad técnica y a las obligaciones contractuales de accesibilidad inherentes al proyecto,
que no fue tenida en cuenta al momento de realizar los disefios del puente peatonal.

El hecho que se haya aprobado un disefio en que no incluia esa baranda, la responsabilidad
de los disefos recae siempre sobre el contratista y no puede ser una razén valedera para no
implementarlo y ademas forma parte de la estructura del puente peatonal en una totalidad,
para lo cual ya se tienen los precios unitarios previstos dentro del contrato.

Calle 4 No 15-53 San Pablo — Zipaquira - Cundinamarca
Calle 98 No 21 - 50, Bogota D.C  Telefax: 6014489346
E-mail: consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
colombia@tpfingenieria.com
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El Apéndice B, en la especificacion particular 1P define la responsabilidad del contratista sobre
los estudios y disefnos que realice; de igual manera el Manual de Interventoria en el acta de
aprobacién definitiva de estudios y disefios indica que: “Mediante la suscripcion del Acta de
Aprobacion Definitiva de los Estudios y Diserios el Contratista y el Interventor asumen plena
responsabilidad por la veracidad de la informacién en ella contenida y no exonera al contratista
de las obligaciones y responsabilidades estipuladas en el contrato”.

En consecuencia, se solicita al contratista implementar de forma inmediata la ejecucion de las
barandas en las rampas, de manera que el puente peatonal se encuentre conforme con lo
exigido por la norma NTC 4774 y demas disposiciones relacionadas, en aras de asegurar la
accesibilidad universal y la plena funcionalidad de la infraestructura entregada.

Adicionalmente a la fecha falta por ejecutar las siguientes actividades del espacio publico:

= Aplicacién del sello transparente para sistema de pisos estampados.
= Colocacion del cordén de polipropileno y sello de silicona o poliuretano en las juntas.

Cordialmente,
7

Ly A RUEDA

Director de Interventoria

Elaboré: Rubén Dario Gutiérrez Cervantes
Aprob6  Luis Antonio Rueda Rueda
Copia:  Archivo.

Anexo: Informe 18 Arquitecto Luis Fernando Vargas . Especialista en Urbanismo de la Interventoria. (once (11) folios).
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CONCEPTO ESPECIALIDAD URBANISMO

CONSECUTIVO | 18

ESPECIALIDAD | URBANISMO

PROYECTO CONTRATO 971 - 2021

CONTRATISTA | CONSORCIO VIAL MHC 063

ASUNTO Respuesta a comunicacién D- 00005933
Atencion al comunicado R-0000035454 C971-4339-2025 con asunto: “Concepto
especialista urbanismo — visitas 29 de mayo y 06 de junio de 2025”

FECHA Septiembre 16 de 2025

Con base a la comunicacion remitida por el contratista, por medio de la cual dan respuesta a las
observaciones realizadas en campo por parte de la interventoria, del disefio urbanistico y de
espacio publico del sector de Ave Colombiana.

El contratista en su comunicacion manifiesta lo siguiente.

e EI Consorcio Vial MHC, reitera el cumplimiento de todas las obligaciones contractuales y
técnicas, asegurando la calidad en los bienes y servicios entregados.

e Tras la visita conjunta con la interventoria del 6 de junio de 2025, la plazoleta rampa 1 se
encontrd en optimas condiciones de limpieza, permitiendo inspeccionar correctamente los
elementos de espacio publico.

e En ese recorrido se identificaron, con crayolas, las areas de losetas podotactiles guia y
alerta que requerian intervencion. En la semana del 21 de julio de 2025, se iniciaron las
actividades de correccion en las zonas sefaladas, aplicando los acabados requeridos.

e Se informa que los procesos constructivos de instalacion de concreto estampado fueron
ajustados, cumpliendo los estdndares exigidos para las losetas guia y alerta.

e Sobre la instalacion de los pasamanos del puente peatonal, el consorcio aclara que se
construyd conforme a los planos previamente aprobados por la interventoria, y no
existieron observaciones de las barandas para pasamanos en ese momento. En caso de
requerirse una modificacion adicional, esta se consideraria como una actividad extra
incluida en el disefio y reconocida contractualmente

Con base a las respuestas anteriores generamos los siguientes comentarios:

El pasado 24 de julio de 2024, la Interventoria realizo visita de campo, la cual tuvo como finalidad
verificar el cumplimiento de las acciones correctivas recomendadas en el Informe N.° 16 (junio de
2025), relacionadas con las deficiencias encontradas en la instalacién de las losetas podo tactiles
guia y alerta, en especial respecto a la calidad de acabados, definicion de relieves, continuidad y
alineacion de las rutas de accesibilidad.
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Durante la revision en campo, de junio 6 de 2025 se detectaron los siguientes incumplimientos:

¢ Deficiencias en los acabados:
Las losetas presentan irregularidades en la superficie, con relieves poco definidos y bordes mal
terminados. Esto afecta la percepcion tactil por parte de los usuarios, dificultando la identificacién
de las franjas guia y los puntos de alerta.

e Problemas en la textura:
Se observé que la textura de las franjas guia y de alerta no cumple con el estandar de relieve
necesario. Algunas areas presentan superficies lisas o con relieves insuficientes, lo que
disminuye la eficacia de la senalizacién podotactil.

e Continuidad y alineacion:
Se detectaron interrupciones y desalineaciones en el trazo de la guia podotactil, lo que puede
confundir a los usuarios y generar riesgos adicionales.

Lo anterior no cumple con la NTC 5610, Accesibilidad al medio fisico. Sefializacion podo tactil,
esta norma establece los requisitos técnicos para las sefiales podo tactiles

Observaciones de la visita del 24 de julio de 2025
Durante la visita de seguimiento se evidencio lo siguiente:

e Demoliciones ejecutadas: Los sectores previamente marcados con deficiencias fueron
demolidos, dando inicio a la reposicidon de tramos no conformes.

e Mejoras en la calidad: Las nuevas losetas fundidas presentan relieves mas definidos,
superficies antideslizantes y bordes debidamente terminados.

¢ Cumplimiento normativo: Se verific6 que las nuevas instalaciones cumplen los
lineamientos establecidos en la NTC 5610 (Accesibilidad al medio fisico — sefalizacién
podotactil).

¢ Continuidad y alineacion: Se corrigieron los problemas de desalineacion y discontinuidad
en las franjas guia, garantizando un recorrido mas seguro y claro para los usuarios con
discapacidad visual.
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Registro fotografico.Antes.
Fecha de la visita: mayo 29-2025

Deficiencia en los acabados y problemas de textura
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Fecha de la visita: junio 6-2025

El procedimiento realizado fue marcar con crayola las losetas que se considero deben repararse,
en el siguiente registro fotografico se evidencia algunos ejemplos de las losetas que deben

repararse.

Confinamientos agrietados, losetas con superficies lisas o con relieves insuficientes
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ICONTRATO DE INTERVENTORIA NUMERO 971 DE 2021. INTERVENTORIA PARA LAS OBRAS
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Se encontraron empozamientos de agua en algunos sectores de la plazoleta.
Fecha de la visita: Julio 24-2025, después.

Se generaron demoliciones en los sectores indicados en la visita de junio 6-2025
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Se generaron reparaciones en los sectores indicados en la visita de junio 6-2025
- ‘J-Aft '.l_ 7 — N -
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En la plazoleta del costado Nor- Oriental se instalaron 2 postes de energia, los cuales interrumpe
el itinerario peatonal, por lo tanto para el poste identificado con el nimero 1, se debera advertir
con loseta podo tactil alerta, alrededor del poste, como esta plasmado en el disefo, ver siguiente

imagen.

La loseta tactil guia no coincide en su localizacion, con la ultima versién de disefio que tiene la
Interventoria, ver siguiente imagen, se solicita aclarar.

Para el poste identificado con el numero 3, se debera advertir con loseta podo tactil alerta,
alrededor del poste, como esta plasmado en el disefo, ver siguiente imagen.

Se solicita colocar en el poste franjas amarillas y negras de alerta, para los peatones o personas
con baja vision para identificar la presencia del poste.
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En el numeral 2 de la imagen, el itinerario peatonal construido no coincide con la ultima versién de
disefo, por lo tanto, se solicita aclarar.




REVISION DE PROYECTOS

CONSORCIO ICEACSA - TPF

VERSION
SONTRATO DE INTERVENTORIA NUMERO 971 DE 2021. INTERVENTORIA PARA LAS OBRAS DE o1
getinsarevroestudior ;e JoRAMIENTO MEDIANTE LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO, GESTION PREDIAL,
& o  JOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA RUTA DE LOS COMUNEROS (ZIPAQUIRA - PAGINA
~~~~~~~~ ia 3ARBOSA - BUCARAMANGA; GIRON - PIEDECUESTA) EN LOS DEPARTAMENTOS DE 10de 11
SUNDINAMARCA, BOYACA Y SANTANDER, EN MARCO DE LA REACTIVACION ECONOMICA, CODIGO
EDIANTE EL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "VIAS PARA LA LEGALIDAD Y LA
& ICeacsa FEACTIVACION VISION 2030". MODULO 1. 000
COLOMBIA

En la rampa de empalme del costado sur- occidental, se debe generar franja en loseta tactil
alerta, como se relaciona en el disefio.

e Sobre la instalacion de los pasamanos del puente peatonal, el contratista manifiesta
que construyé conforme a los planos previamente aprobados por la interventoria, y no
existieron observaciones de las barandas para pasamanos en ese momento. En caso de
requerirse una modificacion adicional, esta se consideraria como una actividad extra
incluida en el disefo y reconocida contractualmente

Con base a lo anterior, es interventoria, manifiesta lo siguiente.

En atencién a lo manifestado frente al pasamanos del puente peatonal, la interventoria se
permite precisar que, si bien la construccion se adelantd con base en planos previamente
aprobados y sin observaciones iniciales en relacion con la instalacion de pasamanos en las
barandas, es obligacién contractual que las obras ejecutadas cumplan con la normatividad
técnica vigente aplicable.

En este sentido, el puente peatonal debe ajustarse a lo establecido en la Norma Técnica
Colombiana NTC 4774 — Accesibilidad de las personas al medio fisico, espacios urbanos y
rurales. Cruces peatonales a nivel, elevados o puentes peatonales y pasos subterraneos, la cual
establece los parametros minimos obligatorios para garantizar condiciones seguras y accesibles
a toda la poblacién, en especial a personas con movilidad reducida.

Por lo anterior, la adecuacion de las barandas para la instalacion de pasamanos no se entiende
como una actividad adicional, sino como una medida necesaria para dar cumplimiento a la
normatividad técnica y a las obligaciones contractuales de accesibilidad inherentes al proyecto.
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En consecuencia, se solicita al contratista realizar los ajustes correspondientes de manera que el
puente peatonal se encuentre conforme con lo exigido por la NTC 4774 y demas disposiciones
relacionadas, en aras de asegurar la accesibilidad universal y la plena funcionalidad de la
infraestructura entregada.

Firma,

Arquitecto. Luis Fernando Vargas Rodriguez.
Nombre Profesional

T.P A25132001-79623182

Consorcio ICEACSA - TPF
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M Gmail CONSORCIO ICEACSA - TPF <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

C971-4692-2025 Respuesta a comunicacion D- 00005862 Respuesta a oficio C971-

4279-2025 (R-000003367) con asunto: Respuesta a oficio D000005637 - Actualizacion

disefo urbanismo sector Ave Colombiana segun definiciones en campo.

Correspondencia ZIBU <correspondencia@zibu.com.co> 15 de septiembre de 2025, 8:51

Para: INTERVENTORIA ZIBU <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>
Cc: Sergio Alexander Castillo Gémez <sergio.castillo@mhc.com.co>, Pablo Cesar Molina Salinas
<pablo.molina@mhc.com.co>

Buen Dia,
Hemos recibido su documento el cual fue registrado con los siguientes datos:

CONSORCIO VIAL MHC 063

Fecha y hora: Lunmes 15 Septiembre 2025 08:40:54
Destinatario: Pablo Cesar Molina Salinas
Remitente: CONSORCIO ICEACEA TPF

Procesado por: Doriley Alvarado Alvarado
Asunto: Respuesta a comunicacion D— 00005862 Re

lpuua aollelo £971—4278- sin-momaaaﬂ
I Tmm IIIIIIII EITINE Lo
R-Go@oe3o09
Esle recibide no implica aceplacidn

Recibido para revision, no significa aceptacion de conformidad con las normas legales vigentes.

Cordialmente,

DORILEY ALVARADO ALVARADO

Auxiliar de Gestion Documental

(@ SGD | Sistema de Gestion Documental \N
(0} I I |'II 3
&) +6016226620 | Ext. 141 | 321 9387808 P B TR

(2) Cra. 22A # 85-20 Bogota - Colombia

J. Doriley Alvarado Alvarado

De: CONSORCIO ICEACSA - TPF <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

Enviado: lunes, 15 de septiembre de 2025 8:14

Para: Correspondencia ZIBU <correspondencia@zibu.com.co>

Asunto: C971-4692-2025 Respuesta a comunicacidon D- 00005862 Respuesta a oficio C971-4279-2025 (R-000003367)
con asunto: Respuesta a oficio DO00005637 - Actualizacidn disefio urbanismo sector Ave Colombiana segun
definiciones en campo.

[El texto citado esta oculto]

= R-000003669.pdf
328K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=1ccd919efc&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1843338180512936599&simpl=msg-f: 1843338180512936599

m
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https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=1ccd919efc&view=att&th=1994da4f0a637297&attid=0.1&disp=attd&safe=1&zw

£

# =——  CONSORCIO ICEACSA - TPF A
C971-4692-2025
Zipaquira (Cundinamarca), 15 de septiembre de 2025

Sefores

CONSORCIO VIAL MHC 063

Atn.: Ing. Pablo César Molina Salinas
Director de obra

Ciudad

Ref.: Contrato 971 de 2021: Interventoria para las obras de mejoramiento mediante
la construccién y mantenimiento, gestion predial, social y ambiental sostenible
de la Ruta de Los Comuneros (Zipaquira - Barbosa - Bucaramanga; Giron -
Piedecuesta) en los Departamentos de Cundinamarca, Boyaca y Santander, en
marco de la reactivacion econémica, mediante el programa de obra publica
“Vias para la Legalidad y la Reactivacion Vision 2030” Mdédulo 1.

Asunto: Respuesta a comunicacion D- 00005862 Respuesta a oficio C971-4279-2025
(R-000003367) con asunto: Respuesta a oficio DO00005637 - Actualizacion
disefio urbanismo sector Ave Colombiana segun definiciones en campo.

Respetado Ingeniero:

El Consorcio ICEACSA - TPF en cumplimiento de sus obligaciones contractuales enmarcadas
en el contrato de la referencia, remite el concepto técnico elaborado por el Arq. Fernando
Vargas, con el cual se concluye que el contratista respondio las observaciones de interventoria
sobre el disefio urbanistico en Ave Colombiana, destacando: Sustitucion de concreto
estampado por zona verde y piedra bajo rampas peatonales para seguridad y limpieza.
Inclusion de cotas de nivel y secciones transversales en planos para conexiones de altura

Cordialmentg,

LUIS'ANTONIO RUEDA RUEDA

Director de Interventoria

Elaboré: Martha Lucia Cortés Pulido

Aprob6  Luis Antonio Rueda Rueda

Copia:  Ing. Gustavo Alfonso Cepeda Ocampo - Supervisor del Contrato de Interventoria
Archivo.

Calle 4 No 15-53 San Pablo — Zipaquira - Cundinamarca
Calle 98 No 21 - 50, Bogota D.C  Telefax: 6014489346
E-mail: consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
colombia@tpfingenieria.com
Pagina 1
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CONCEPTO ESPECIALIDAD URBANISMO

CONSECUTIVO | 18

ESPECIALIDAD | URBANISMO

PROYECTO CONTRATO 971 - 2021
CONTRATISTA | CONSORCIO VIAL MHC 063
ASUNTO Respuesta a comunicacién D- 00005862

Respuesta a oficio C971-4279-2025 (R-000003367) con asunto: Respuesta a oficio D-
000005637 - Actualizacién disefio urbanismo sector Ave Colombiana segun
definiciones en campo.

FECHA

Septiembre 12 de 2025

Con base a la comunicacion remitida por el contratista, por medio de la cual dan respuesta a las
observaciones realizadas en campo por parte de la interventoria, del disefio urbanistico y de
espacio publico del sector de Ave Colombiana.

El contratista en su comunicacion manifiesta lo siguiente.

Se especifica que bajo las rampas del puente peatonal se reemplaza el concreto
estampado por zona verde y piedra pegada, cumpliendo lo acordado en campo.

Para areas de circulacion de personas con movilidad reducida (PMR) se mantienen dos
alternativas: losetas prefabricadas tipo guia y alerta, y concreto estampado con moldes
especificos, segun criterios definidos en una visita de campo realizada por la Interventoria.

Se incorporan cotas de nivel en los planos, y se agregan secciones transversales para
visualizar las conexiones de altura entre via, andén, ciclorruta, canal Susagua y otras
estructuras adyacentes, atendiendo la recomendacion de la interventoria.

Se actualiza el disefio del costado oriental ("Rampa 2") de la glorieta en planos de planta,
incluyendo cotas de nivel precisas, segln lo establecido entre contratista e interventoria.

Se aclara que se mantienen ambas alternativas (loseta prefabricada y concreto
estampado) para el sistema podotactil (guia y alerta) en distintas zonas, conforme
decisiones tomadas en visitas técnicas conjuntas.

Con base a las respuestas anteriores generamos los siguientes comentarios:

Se confirma la actualizacion en la especificacion de materiales para las zonas localizadas
bajo las rampas del puente peatonal. En cumplimiento de lo definido durante la visita
técnica, el concreto estampado sera sustituido por areas verdes y piedra pegada. Esta
medida responde a criterios de seguridad y conservacion, pues disminuye el riesgo de
ocupacion temporal por habitantes de calle, lo que podria acarrear problemas de
inseguridad y afectaciones a las condiciones de aseo del entorno.
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Se verifica la inclusion en los planos de la alternativa podo tactil tanto con loseta prefabricada
(guia y alerta) como con concreto estampado mediante moldes ML-05 y ML-06, con aplicacién
diferenciada segun lo acordado para los costados occidental y oriental, el contratista realizo
modificaciones a los moldes de estampado para mejorar la terminacion de toperoles y estrias de
las losetas alerta y guia, mejorando la terminacion de los acabados.

El contratista en su comunicacion manifiesta lo siguiente:

“mantiene también la alternativa con loseta prefabricada tanto guia como alerta, ya que de
acuerdo con la revision realizada en campo junto al arquitecto Fernando Vargas el jueves
29 de mayo, se sugirié realizar la guia y alerta del espacio publico restante (Costado
oriental “Rampa 2”) en loseta prefabricada”

En verificaciébn en campo, el contratista mantiene la construcciéon de losetas tactil guia y alerta
fundidas en sitio, por lo anterior el contratista debe garantizar la textura y nivelacion para certificar
su funcionalidad tactil y durabilidad.

Para los concretos estampados se solicita aplicar la especificacion tipo IDU, instalacién de
concreto estampado para superficies de transito peatonal y vehicular.

https://www.idu.gov.co/Archivos Portal/Transparencia/Informacion%20de%20interes/SIIPVIALE
S/Innovaci%C3%B3n/Portafolio/2020/ET-1IC-01-Especificaciones-tecnicas-generales/801-
18%20INSTALACI%C3%93N%20DE%20CONCRET0O%20ESTAMPADO%20PARA%20SUPER
FICIES%20DE%20TR%C3%81NSITO%20PEATONAL.pdf

e Se verifica la incorporacion de secciones transversales en distintos puntos del espacio
publico, facilitando la visualizacion de las conexiones de altura entre via, andén, ciclorruta,
canal Susagua y demas estructuras, como fue solicitado.

Sin embargo se deba ajustar o aclarar los siguientes planos de secciones.

Plano ZIBU-989-2021-URB-VZ-S2-S3-S4-EP ACTUALIZADO 27 JUNIO 2025-ZIBU-989-2021-
URB-VZ-S3-EP-01-08-V4

La seccién y planta no coinciden, en la seccion se relaciona materialidad del piso, pero en la
planta no, ver siguiente imagen.
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https://www.idu.gov.co/Archivos_Portal/Transparencia/Informacion%20de%20interes/SIIPVIALES/Innovaci%C3%B3n/Portafolio/2020/ET-IC-01-Especificaciones-tecnicas-generales/801-18%20INSTALACI%C3%93N%20DE%20CONCRETO%20ESTAMPADO%20PARA%20SUPERFICIES%20DE%20TR%C3%81NSITO%20PEATONAL.pdf
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Plano ZIBU-989-2021-URB-VZ-S2-S3-S4-EP ACTUALIZADO 27 JUNIO 2025-ZIBU-989-2021-
URB-VZ-S3-EP-04-08-V4

La baranda implantada esta al revés.

Plano ZIBU-989-2021-URB-VZ-S2-S3-S4-EP ACTUALIZADO 27 JUNIO 2025-ZIBU-989-2021-
URB-VZ-S3-EP-08-08-V4

Falta el bordillo o sardinel de confinamiento entre la calzada y la zona verde, ver siguiente

imagen.
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e Se confirma la actualizacién del disefio y cotas de nivel en el costado oriental (“Rampa 2"),
evidenciando la atencion a los ajustes definidos conjuntamente.

La interventoria reconoce la disposicion del equipo contratista y su respuesta a las observaciones
efectuadas. Los ajustes realizados permiten avanzar con los controles técnicos de ejecucion en el
sector Ave Colombiana.

Sin més observaciones, quedamos atentos a la remisién de la documentacion definitiva y la
coordinacion para la siguiente fase de revision técnica.

Conclusiones.

El contratista respondié a observaciones de interventoria sobre el disefio urbanistico en Ave
Colombiana, destacando:

Sustituciébn de concreto estampado por zona verde y piedra bajo rampas peatonales para
seguridad y limpieza.

Inclusion de cotas de nivel y secciones transversales en planos para conexiones de altura.

Firma,

Arquitecto. Luis Fernando Vargas Rodriguez.
Nombre Profesional

T.P A25132001-79623182

Consorcio ICEACSA - TPF
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Bogotda D.C. 7 octubre de 2025
Senores

Consorcio VIAL MHC 063
Ciudad D.C.

Ref.: Contrato 971 de 2021: Interventoria para las obras de mejoramiento mediante
la construccion y mantenimiento, gestion predial, social y ambiental sostenible de
la Ruta de Los Comuneros (Zipaquird - Barbosa - Bucaramanga; Girdn - Piedecuestal)
en los Departamentos de Cundinamarca, Boyacd y Santander, en marco de la
reactivacion econdémica, mediante el programa de obra publica “Vias para la
Legalidad y la Reactivacion Vision 2030” Modulo 1. Oficio 4726.

ASUNTO: Estado de predios revisados a la fecha

Aprobacion AVALUO 020-D-T2-MCRC

Atentamente

Cordialmente,

OMAR SALCEDO U

Interventoria




<P INVIAS @

Remite:  CONSORCIO ICEACSA - TPF <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

Fecha: 2025-09-25 10:18:11

Para: atencionciudadano@invias.gov.co

Asunto:  C971 4727 2025 PREDIAL Remision del avaluo comercial 020 D
T2 MCRC del tramo 2 del peaje Casa Blan

Adjuntos: 01
Radicado: 2025E-VUVRAZ-107488
Fecha Radicacién: 2025-09-25 10:23:57

Cc:




C971-4727-2025
Zipaquira (Cundinamarca), 25 de septiembre de 2025

Sefiores

INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS

Atn.: Arquitecta. Martha Helena Romero Moreno
Subdirectora de Sostenibilidad

Bogota

Ref.: Contrato 971 de 2021: Interventoria para las obras de mejoramiento mediante
la construccion y mantenimiento, gestion predial, social y ambiental sostenible de la Ruta de
Los Comuneros (Zipaquira - Barbosa - Bucaramanga; Girébn - Piedecuesta) en los
Departamentos de Cundinamarca, Boyaca y Santander, en marco de la reactivacion
econdmica, mediante el programa de obra publica “Vias para la Legalidad y la Reactivacién
Vision 2030” Médulo 1.

Asunto: PREDIAL, Remision del avalio comercial 020-D-T2-MCRC del tramo 2, del
peaje Casa Blanca a Ubaté, para revision y Visto de no Objecién.

Advertencia aumento intentos de phishing: Abstente de ingresar tus datos y contrasefias en correos de
dudosa procedencia que informan sobre supuestas demandas en tu contra o bloqueo de acceso al correo o
aplicativos.

Este correo electronico fue revisado en busca de virus y contenido malicioso con la ayuda de Outlook Proteccién de Microsoft
para el INVIAS
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C971-4727-2025
Zipaquira (Cundinamarca), 25 de septiembre de 2025

Sefiores

INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS

Atn.: Arquitecta. Martha Helena Romero Moreno
Subdirectora de Sostenibilidad

Bogota

Ref.: Contrato 971 de 2021: Interventoria para las obras de mejoramiento mediante la
construccion y mantenimiento, gestion predial, social y ambiental sostenible de la
Ruta de Los Comuneros (Zipaquira - Barbosa - Bucaramanga; Girén - Piedecuesta)
en los Departamentos de Cundinamarca, Boyaca y Santander, en marco de la
reactivacidon economica, mediante el programa de obra publica “Vias para la
Legalidad y la Reactivacion Visién 2030” Médulo 1.

Asunto: PREDIAL, Remision del avaluo comercial 020-D-T2-MCRC del tramo 2, del peaje
Casa Blanca a Ubaté, para revision y Visto de no Objecion.

Respetados Sefiores:

El Consorcio ICEACSA - TPF en cumplimiento de sus obligaciones contractuales del contrato
citado en la referencia, atendiendo los procedimientos estipulados en el Apéndice F — Gestién
y Adquisicién Predial, particularmente en atencion a la comunicacion D-000006048 del 3 de
septiembre 2025, mediante la cual el Consorcio Vial MHC 063 radicé el documento del Avaluo
comercial del predio 020-D-T2-MCRC; una vez recibida la documentacion, se adelanto el
proceso de revisidn, verificacion y validacién técnica, confirmando su conformidad con los
requerimientos normativos y contractuales, lo cual permitid su aprobacion por parte de la
interventoria.

Remitimos la informacion para el respectivo Visto de No Objecion.
La informacién puede ser consultada a través del siguiente enlace:

https://drive.google.com/drive/folders/1KzLVama8MBWCcES6q7p2C2wG2S74ZwcyM?usp=dri
ve link

Cordialmente,
7

irector de Interventoria
Elabor6: Omar Salcedo Uriza
Aprobo Luis Antonio Rueda Rueda
Copia: Archivo.Anexo: (1) Avaluo Comercial 020-D-T2-MCRC.

Calle 4 No 15-53 San Pablo — Zipaquira - Cundinamarca
Calle 98 No 21 - 50, Bogota D.C  Telefax: 6014489346
E-mail: consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
colombia@tpfingenieria.com
Pagina 1
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AVALUO 020-D-T2-MCRC

Avallio Comercial

Corporativo Rural.
Lote

Ficha Predial 020-D-T2-MCRC.

Agosto de
2025

Consorcio Vial MHC 063
Lote El Cerezo

Patio Bonito

Nemocon
Cundinamarca

VoBo Admon Interventotia
Aprobado 23-07-2025

Pagina | 1
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AVALUO 020-D-T2-MCRC

CAPITULOS —

1. Informacién General

2. Documentos

3. Informacion Juridica

4. Descripcion Del Sector

5. Reglamentacién Urbanistica

6. Descripcién Del Inmueble O Predio
7. Métodos Valuatorios

8. Investigacion Econémica Indirecta (Ofertas)

e

. Investigacion Directa (Encuestas)

10. Calculos Valor Terreno

11. Calculos Valor Construccion y Anexos
12. Calculos Valor Especies y Cultivos

13. Consideraciones

14. Resultado De Avaltio

15. Fotografias.

16. Documentos o informacion anexa.

ONJA
OLOMBIANA

PIEDAD
Z 7
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AVALUO 020-D-T2-MCRC

CONTENIDO POR CAPITULOS _

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avalto.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccion del inmueble.

1.9. Abscisado de area Requerida.
1.10. Uso Actual Del Inmueble.
1.11. Uso Por Norma.

1.12. Informacién Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avaltio.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion

3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

ONJA
OLOMBIANA

PIEDAD
Z 7 -
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1. INFORMACION GENERAL. -

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo, se realiza atendiendo el objeto del contrato,
suscrito entre MHC Ingenieria y construccion de obras civiles y la Corporacion Registro
de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para la elaboracion de avallios
comerciales corporativos y Estudio General Del Sector del proyecto Mejoramiento
mediante la construccion y mantenimiento, gestion predial, social y ambiental sostenible
de la ruta de los comuneros (Zipaquira — Barbosa-Bucaramanga) en los departamentos
de Cundinamarca, Boyaca y Santander, en marco de la reactivacion econdmica,
mediante el programa de obras publicas “Vias para la legalidad y la reactivacion vision
2030”

1.2. Tipo de inmueble: Rural.
1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativo Rural

1.4. Marco Juridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de 1997,
Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del IGAC.

1.5. Departamento: Cundinamarca.

1.6. Municipio: Nemocdn.

1.7. Vereda o Corregimiento: Patio Bonito
1.8. Direccion del predio: Lote El Cerezo

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: K 43+612,38 D
Abscisa Final: K 43+666,63x D

1.10. Uso actual del inmueble: Lote

1.11. Uso por norma: Zona Minero Industrial 100%
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1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 25 — CUNDINAMARCA
Municipio: 486 — NEMOCON
Sector: 00

Manzana/ Vereda: 0006

Direccion Principal: EL CEREZO

Cedula Catastral Nueva:

254860000000000050354000000000

Cédula Catastral Antigua: 25486000000050354000
Matricula Inmobiliaria: 176-56611
Clasificacion del Suelo: Rural

Area de terreno: 304 m?

Area construida: 103.0 m?

Avaltio Catastral:

$13.381.000,00

1.13. Fecha de la visita al predio: 08 de agosto de 2025.

1.14. Fecha del informe de avaltio: 14 de agosto de 2025.

Fuente: Certificado Catastral Especial Emitido por la Agencia Catastral de Cundinamarca con fecha 03 de octubre de
2022 y firmado por el Gerente General Efrain Eduardo Contreras Ramirez
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS -

A. Certificado catastral:

- Certificado Catastral Especial Emitido por la Agencia Catastral de Cundinamarca con fecha
03 de octubre de 2022 y firmado por Efrain Eduardo Contreras Ramirez.

B. Norma de usos del suelo:

- Certificado de Uso de Suelo No. 285 con fecha del 1 de diciembre de 2022, expedido por
la Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Municipal de Nemocon y firmado por la Ing.
Jeimmy Katherine Gdmez Jaimes se tiene que el suelo en el que esta ubicado el predio es
Zona Minero Industrial 100%

C. Ficha Predial:

- 020-D-T2-MCRC.

D. Planos topograficos:

- Plano Predial 020-D-T2-MCRC.

E. Estudio de Titulos:

- 020-D-T2-MCRC con fecha 17 de enero de 2024 realizado por la profesional Ana Catalina
Ramirez Lopera, con Tarjeta Profesional No. 203.078 del Consejo Superior de la
Judicatura.

F. Escritura Publica:

- Escritura Publica No. 861 del 16 de mayo de 2024 otorgado por la Notaria 81 de Bogota

G. Certificado de Tradicién y Libertad:

- Certificado de Tradicién y Libertad No. 176-56611 expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquira Impreso el 10 de enero de 2024.
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H. Inventario de Construcciones y Construcciones Anexas:
- 020-D-T2-MCRC.
I. Otros:

- Fotografias 020-D-T2-MCRC.

ONJA
OLOMBIANA

PIEDAD

Z 7
Pagina | 8

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ

PBX. 6354102 || CRA. 49A No.94-35 IMwwwionacercom  ENIT. 900.026.367-5



http://www.lonjacpr.com/

AVALUO 020-D-T2-MCRC

3. INFORMACION JURIDICA —

- JOHN RODRIGO DIAZ VACA Y OTROS

3.1. Propietario(s):

3.2. Titulo de adquisicion:
- COMPRAVENTA DERECHO DE CUQTA Segun EP 861 de Fecha 16/05/2024 de la Notaria
81 de la ciudad de Bogota D.C.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- 176-56611 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Zipaquira

3.4. Observaciones juridicas:

- De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 176-56611, de fecha 10 de enero de
2024 vy el estudio de titulos; en el predio NO se presentan gravamenes o limitaciones al
dominio:

(Fuente: Estudio de titulos 020-D-T2-MCRC con fecha 17 de enero de 2024 firmado por la
profesional Ana Catalina Ramirez Lopera, con Tarjeta Profesional No. 203.078 del Consejo Superior
de la Judicatura).
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR _

" — :
= i

Nombre De Vereda
Lote El Cerezo Patio Bonito
Municipio Departamento
Nemoco6n Cundinamarca

Nomenclatura del Predio

El sector se encuentra localizado en el departamento de Cundinamarca, en el municipio de
Nemocdn, cuya extension es de 99,00 km? aproximadamente, en una altitud de 2.585 m.s.m.,
limita con los municipios de Suesca al Norte; Gachancipa al Oriente y al Sur; Cogua al Occidente.

Fuente': https://www.municipio.com.co/municipio-nemocon.html

4.1. Delimitacion del sector:

La Vereda Patio Bonito hace parte de la zona rural del municipio de Nemocdn, esta limita con
las veredas Pajarito al Norte, Cerro Verde al Oriente, Casablanca al Occidente y al Sur.

Fuente: Shape Veredas (IGAC).
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AVALUO 020-D-T2-MCRC

4.2. Actividad predominante:

En Nemocdn se presentan la explotacion de 1 mina de sal, 2 explotaciones de materia
prima de caolin ubicadas en las veredas de Checua y Astorga, la de explotacion de arena
(material de cantera) en la vereda la Puerta y mas de 400 punto de explotacion de arcilla
ubicadas en las veredas de Checua, Casa blanca, Cerro verde y patio Bonito.

La mina de sal de Nemocdn ocupa uno de los principales renglones de la economia
municipal siendo la principal vitrina turistica del municipio reconocida a nivel, regional,
nacional e internacional.

4.3. Topografia:

El municipio de Nemocdn se encuentra localizado en la Provincia de Sabana Centro, en la
cuenca alta del rio Bogota, con una Altitud media: 2.708 m, Altitud minima: 2.553 m y
Altitud maxima: 3.444 m.
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Fuente: https://es-co.topographic-map.com/map-s4inb3/Nemoc%C3%B3n/?popup=5.16104%2C-73.72976
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4.4. Caracteristicas Climaticas:

El clima es calido y templado en Nemocon. Hay precipitaciones durante todo el afio,
hasta el mes mas seco aun tiene mucha lluvia. Este clima es considerado Cfb (clima
templado de veranos frescos, con precipitaciones abundantes y bien repartidas durante
todo el afo), segun la clasificacion climatica de Koppen-Geiger. En Nemocdn, la
temperatura media anual es de 13.0 °C. Hay alrededor de precipitaciones de 1493 mm.
El mes mas seco es agosto, con 67 mm., mientras abril es el mes en el que tiene las
mayores precipitaciones del afio.

Fuente: https://es.climate-data.org/america-del-sur/colombia/cundinamarca/nemocon-49900/

Item Descripcion
Temperatura: 13 °C (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 2708 msnm (Promedio)

B > 28

4
Fuente: http://atlas.ideam.gov.co/basefiles/Temp Med Anual.pdf

La diferencia en la precipitacion entre el mes mas seco y el mes mas lluvioso es de 158 mm. Las temperaturas medias
varian durante el afio en un 0.8 °C.

El mes con mayor humedad relativa es abril (82.46 %). El mes con menor humedad relativa es septiembre (72.15 %).
El mes con el mayor nimero de dias lluviosos es mayo (26.40 dias). El mes con el menor nimero de dias lluviosos es
enero (15.77 dias).

Fuente: https://es.climate-data.org/america-del-sur/colombia/cundinamarca/nemocon-49900/
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Leyenda (mm)
B o- 500
© 500- 1000
1000 - 1500
1500 - 2000
[ 2000 - 2500
[ 2500 - 3000
3000 - 4000
" 4000 - 5000
[ 5000 - 7000
[ 7000 - 9000

9000 - 11000

’ [ > 11000

Fuente: http://atlas.ideam.qov.co/basefiles/Precipitacion_Anual.pdf

4.5. Condiciones Agroldgicas:
- Capacidad de Uso.

UCP: Vile-1

Clase: Vil

Subclase: e

UCS: MMTd2, MMVe2, MMVe3, ME

Principales Caracteristicas: N/A

Principales Limitantes: Erosion moderada a severa:
deficientes precipitaciones en uno de los semestres
del afio

Usos Recomendados: Reforestacion. proteccion y
conservacion de la vida silvestre

Practicas de Manejo: Disenar e implementar
programas de recuperacion de suelos degradados.
evitar |as actividades agropecuarias. Reforestar con
especies nativas

Grupo de Manejo: 1

Estudio: Estudio General de Suelos y Zonificacion de
Tierras Departamento de Cundinamarca

Acercara Descargar

Fuente: Capacidad Uso de Suelos Territorios Colombianos; https://www.colombiaenmapas.gov.co/#.
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Clase VII

Las tierras de clase 7 presentan limitaciones fuertemente severas, que las hacen inadecuadas
para cultivos; tienen aptitud forestal; el bosque tiene caracter protector, pero cuando las
condiciones del relieve o la topografia y los suelos ofrecen suficiente profundidad efectiva para
el anclaje y el desarrollo normal de las raices de las especies arboreas se puede hacer un uso
sostenible del recurso forestal de tipo productor, excepcionalmente se pueden establecer
sistemas agroforestales como el café con sombrio con practicas de conservacion de suelos y
manejo de aguas tendientes a prevenir y controlar los procesos de erosién. La cobertura vegetal
permanente de multiples estratos es absolutamente necesaria dada la muy alta susceptibilidad
de los suelos al deterioro. La ganaderia debe ser excluida totalmente del area ocupada por las
tierras de esta unidad de capacidad.

Subclase e

Subclase por limitacién de erosién (e) : La subclase por erosion (e) la conforman los suelos que
se encuentran afectados, bien sea, por pérdida acelerada de suelo, causada por la mala
utilizacion de los terrenos y las practicas de manejo inadecuadas o por fendmenos de remocion
0 movimientos en masa.

En la subclase Unicamente se tienen en cuenta los procesos erosivos actuales y los movimientos
en masa; unos u otros limitan la capacidad de uso de los suelos y exigen practicas de manejo
especiales. Se califica el grado de erosion y la frecuencia de los eventos por unidad de area. No
se tiene en cuenta la susceptibilidad a la erosion.

La degradacion de las tierras por erosion conlleva una disminucion significativa de su capacidad
productiva y de los rendimientos potenciales. La degradacion puede obligar a emplear las tierras
en actividades de menor productividad; también puede tener efectos negativos o desfavorables
fuera de la unidad estudiada, como la formacidon de depodsitos de suelo erosionado, el
vertimiento del material en las corrientes de agua o la acumulacion detras de las represas, entre
otros.

Fuente: Metodologia para la clasificacion de las tierras por su capacidad de uso — IGAC

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicio de acueducto y energia eléctrica.
4.7. Servicios comunales: El sector se abastece del municipio de Nemocon.

4.8. Vias de acceso y transporte:

Nemocdn se comunica por carretera con Bogota, Chia, Cajica, Pacho, Tabio, Tenjo, Gachancipa,
Tocancipa, Sopd, Cogua, Tausa y Subachoque. Las Veredas poseen carreteras pavimentadas
en su gran mayoria y vias destapadas.
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5. REGLAMENTACION i :

Por medio del Certificado de Uso de Suelo 285 con fecha del 01 de diciembre de 2022 expedido
por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de la Alcaldia Municipal de Nemocdn y firmado
por la Ing. Jeimmy Katherine Gdmez Jaimes, se tiene que el suelo en el que estd ubicado el
predio es Rural, en Zona Minero Industrial 100%

At Marscoel e Namoctn
v e 1y
e N 20822

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA
DEL MUNICIPIO DE NEMOCON

CERTIFICA:

Cue una vex revisato of Acuerdo No. 904 de 2013 “POR EL CUAL SE REALIZA LA REVISION
TO TERRITORIAL DEL MUNCIFO D8 NEMOCTON,
CUNDINAMARCA", I3 Resciuckon 857 ge 2015 "POR LA CUAL SE APRUEBA EL AJUSTE ¥
ACTUALIZACION DEL POMCA RIO BOGOTA™ Resciwcion 218 de 2019 “Por Is cual 56 modifics
fa resolucidn N* 40 DE 2011 del ICANH.

El predio genaminada “EL. CEREZO™ ubicada an la vereda Patio Bonito, 2ons Rursl del Mursceeo
de Nemoctn, Idectificado con Caduls Catastral No 25486-00-00-00-00-0005-0354-000-000-000,
Matricula nmabliaria 178 - 56611, de propiedad de VICTOR HUGO CARVAJAL ESTUPINAN Y
OTROS, presanta 6l Sguiants LSe C6 SuUBIC

Acwerdo No, 004 de 2015 “POR EL CUAL SE REALIZA LA REVISION GENERAL AL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE NEIMOCON,
CUNDINAMARCA™
ZONA MINERO INDUSTRIAL 100 %

IMAGEN DE AREAS DE USO

n el Articulo 140. USOS MINEROS, del Acuerdo No. 004 de 2015 “POR EL CUAL SE
REALIZA LA REVISION AL DE Ol TO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE NEMOCON, CUNDINAMARCA™

Son aquelos relstves & ls cargLe 1 distribucion y acopio de
materales para @ construccion

T Lo A Fiv Aswaccfns 20202023

e
7 M G e enA IS T T B s
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Segin ¢l Articilo 141. USOS INDUSTRIALES, ITEM 3, del Acuerdo No. 004 de 2015 “POR
EL CUAL SE REALIZA LA REVISION GENERAL AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE NEMOCON, CUNDINAMARCA"

| Grupa . C ponde a la mediana a pesada, de Ao IMpPacto ambenty
y 36 desanols en umwomoorbwalaemmn grande y miy
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S0NOTa U olra, segun los p wel % como de &¢ wetos y ¥anjas de contral
ambiental adecuados
La i sclo pocra i o R0 ImpEacio —

incusiriales 0po - relaconadas con g transformacicn de mateniales de construccion yo arcilss,
siempre y cuando no pertenezcan a las clsses agrologicas | I I aguellos suelos
g que sean para la cormervacion del
RCUNC Agua. control de pr iVOR 20055 de pr 4n forestal.

Segun el Articulo 148, ASIGNACION DE USOS RURALES Y SUBURBANOS POR AREAS DE
ACTIVIDAD, PARAGRAFO 4, del Acusrdo No, 004 de 2015 “POR EL CUAL SE REALIZA LA
REVISION GENERAL AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
DE NEMOCON, CUNDINAMARCA"

Paes los sumios de vwiend L triah i

rescenciales, corecores viales, ceniros pouados en los dessrallos por parcelacidn y
corstrucckin, se deben Incorporar y de aguas lhoviss pars
U0 dantro el Mismd (recio o proyecto, Daaaual moedo incdrperar sistemas de ahormo ¥ uso
eficiante del agua.

Segun ef Articulo 164. NORMA URBANISTICA GENERAL, del Acuerdo No. 004 de 2016
“POR EL CUAL SE REALIZA LA REVISION GENERAL AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE NEMOCON, CUNDINAMARCA"

Las zonas con mmnxmwommaommammuamwonmﬂn
=ujetas 3 la real . 5in los cusles No podkdn dessrolarss acluaconss
urbanisticas en ellos

Zonas con condicidn dé Nesge por Remocidn an masa; Plana D249
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Mrzkcia Muricipal e Nemocdn

SO N7
e o, RN 22
Zona de Centro Poblado de Patio Bonko
Zona Minaro Indusinal Samo Domingo
Zona Minero Indusinal ks Ruidosa
Zonas con condicion de amenaza por Remootn en Masa: Plano D224
Zona Minero Industrial
Zona Corredor Vial de Primer Crden
Zona de Viviernda Campestre Mogua
Zona g6 Viverdds Campestre Agua Clara

Segin el Articulo 164. NORMA URBANISTICA GENERAL, ITEM 2, del Acuerdo No. 004 de
2015 “POR EL CUAL SE REALIZA LA REWISION GENERAL AL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE NEMOCON, CUNDINAMARCA™

. ¥ “ [
© 2els, o cexca vive. Por todos los

158 GO Gue ImpliQUEn BTilizAciCn OF TeCUISNOS DATUCALSS, ESTES

sujecos al cumplimiento de los reguisitos especificos fijadca por la

autosidad asbiental.

ATesr e BAnicbIs G VeRICTIoN G CATGA § CUOGAs destisadas &l

corzecto tuncmu.c @1 uso, fncluyeado las sorsas de eac-oe.en
g g Sebezks

T L Mane Fir Nerarxdn 20202023

B gy e sireremgr— 55T fomtatt.  HNI By oscwmemmemoce  (POO0 POTWL 2000
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—_—
o ==

AT Mniceel Cu NeToccan
A N AT

Tzpezales 1y L del arviculo 4 0 . ¥ 4 calzedal
de desaotieragidn para pemitir el aoceso & 108 predios resultentes
de 1a parcelacidn, cays anchs sinins debe u.: ac uu (10) =ecros)
SORTAdox & paztin del borde de la frasia de adalem

En el caso de iadusteias Que requieras .uu.nc.an de equipos
especialeaz pare los poocesas prodoctivos, la altuss podsé  ser
FEPATAOF 8 1% ReTIOS, PEIC exclusivapeate paXa la parse de moasalie de
e5T08 equipos.

In los predios oolindantes oo vallados, el cerzamiento e levancard
a4 2.5 Ml & cada lado del cauce, y 3¢ dederd dejer un alalamientd,
libre de construccicoes, en loy 2.5 Ml Al

debe delimizar tna frania =anime S ciaco (3) =stroa Se
ooatados a parcir del boxde exserior de las Iajas
traces los
La fraxja G¢ alslaviesto y le celzaca & dessoeleracidn dedben
lconytruisas y dotesse bado 1oz pavizetros sefaladcs ez el presente
epgeema de crdenamienso 0 en la uaidad de planificecion sural ¥
como &reas d&e cesidn pdblica cblipetoria, Ea
iningds caso se pesmitird el ceszamieatc de estas &reas y la frasja de
aislamients deberd ser esmpredizada. Bz 1o lindercs de la franja de
jaislamtenta conm las dTeas de exclusids, loa poopietarica debezis)
CODSTIUAT BetOS COm  ArDuAsOs © Arboles wVives, Ggue 0o sxpadan,
difiosizen o ochoteculices la wisihilidad de l0a conductores en las
ez lca tésmizca de gue Toata el arsticulo 57

ce lax

de 1a Ley 1323 de 2999, 3
lan & a3 de o ot sateriaies e comatrnocidie ¥
mineris pera la construccidn, existenses anses de la adopoida del
|pzeseste acuezdo, =hicedss ez la 2ooa ainers industrial podréa
legalizaTae #in CORTIGUTATA® COBO PARGEe indsytrisl, O 3im cumplis
las Aress minimas exigidas, para 1o cual tendzén un ofio & partir de
la adopoile Sel presente hoserdo. ElL reconocimiento de sales
ccmstrucciczes debs chaesvar las  zaszlitadoa de  los  estodios
decallados de siesdo.

NOTA 1: Para desarrollar usos mneros qus son aqusl datr als Ll

trarsformacién de matenales cebe tener @n cuenta que ol pradia deba tenar camo minmo 20,000
M2, 56 recoeiends & 36 quieren realizar dichas actividades englobar oon otro predic colindanta
para estas actvidades. En caso de tener resolucion previa de fcencamiento de construccidn (86

dabera i ), la wad podrd ser favorable por tazablkdad de derecho
Adquindos (n recuerds wo consinecitnss o demolitionss a8l MEMe ComMo renavaciones,
deberd =olicitar la resp O parmisO respactivo ya que los 5000

wgencia de dos (2) afics). Sin , las dades de cargue, que, distrivuzion ¥

ACODD de Maleniales para 1 eomlmwen © Bimis son f s, podran ser o

SOmpre ¥ Cuando solchen oS respectives pearmisos qus reguieran (ICeNGas de Comlruesn,
otras actuaciones (movimianio cde tiermas) muros de confencen, eic....) en curpimienic o
decrato 1077 da 2015, acluacin minima del usc (esta anotaddn puede varar frente a
modificacionss 3 Suturo del Decrato 1077 de 2015).

ZONAS CONDICIONANTES O SOBREPUESTAS

AREAS DE RONDA HIDRICA — DRENAJE INTERMITENTE 43.70 %

Segan el Articuto 15. AREAS PERIFERICAS A NACIMENTOS, CAUCES DE AGUA,
EMBALSES, HUMEDALES ¥ VALLADOS, ZONAS DE RONDA HIDRICA Y RESERVAS DE
FLORA Y FAUNA, ded Acuerdo No. 004 de 2015 “POR EL CUAL SE REALIZA LA
GENERAL AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPO DE
NEMOCON, CUNDINAMARCA™

Estas franjas ce suelo en el municpio de Nemooon cuentan con las sguientes dimensionas:

Do La AMawe Fer Nwccie 2020-2023

Va3 3 Paco et

= Cxttmen  Doscuoweroom  RL00 XS g0m
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@

Aoty Morvozad oe Nemoctn
LN e Y
o Mo e d
acizZezzox, 2 CRUES o2 139 paolmientos
Memedales existentes
0 Chetus y M12 Seuse 30 X al lodo ¥y ladc del cance PArRARents O
nezaral
Coebzedas (Petmanentes 10 XL A I1ado 7 1ado del saice permaseste o
00 permansntes) saveral
d¢ valladse .50 3 & lads y lado

£33 Convencion de color Ronda Hidrica

Sistema de aislamiento vial nacional 87.0 %

A partir del 2008; en la ley 1228, el gobierno nacional, por medic del congreso, dataming
las franjas minimas de retiro cblgatono ¢ areas de EXciLsen. para 18 carratara del sistema
vial nacionsd. e crea ol Ststema Intagral Naclonal de informacidn de carretaras y ea dictan
olras disposicionas, 1as cuales la via que comunican Zipaquird con Ubalé, se encuentra
catalogadas carmeteras de primar orden, poc ende, los predics rurales paralelos a la via
deben segurse al Articulo 2°. Zonas de resesva para carretas de |2 red vial naconal
Establézcase las siguienes fajas de retiro obligatono o drea de reserva o de exclusion
para las careteras que forman parte de |a red vial nacanal

1 de peimer oeden ses 80) mesros
2. Carreteras de segundo orden cuanenta y cinca (45) metros
3. Cametera de tarcar orden trainta (30) mesros

Paragrafo: El metraje ceterminade en este articulo 58 1omMara la mitad & cads lado del e
de lavia

Convencitn de color Via PRIMER ORDEN IR

Do La Maw For Noweein 2020-202)

oy

e Caxrtmen  Dascscesrwran SO0 Ml e
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AMLehI e MUATIA 00 Merroiin
S0 Ny T
Convencion de color Via Camino -
NOTA 1: Se adara que la catografia presentada estd refacionada con s bases de dulos

CRIRRYANE AnViadas Al MUiCEIO, AN S0 dé eXislir INCONgIUeNncia a necesicad ce ackrar

reentirse 8l gestor catastral pertinerie, los drevises y quetradas para su punto axacto debera ser
revisado en campo.

Resolucion 957 de 2079 “POR LA CUAL SE APRUEBA EL AJUSTE Y ACTUALIZACION

DEL POMCA RIO BOGOTA"

Zonificacicn Amiiental POMCA Ric Bogotd - Afio 2019
{24 1 zm Summes  Momweckws | Deerpotn
! i oI Feves 4 —
[+ e ncupeacoe
‘ Uso Nugee Rewveacée :_wm« 0 Tatighe

| Avems pars |
O T - ol P SR B - —d

Zonas Compatibles con Mineria Res MADS 1439 de 2018
0 5 S

{1 |Paigmo13

IMAGEN DE AREAS DE LISO

e rpits s
-

r——
Tow o o wwrmvcms it

NOTA 1. Se= adara que, para ) \ boivisidnl O cusiquier actuacidn
se req . de la fa ce P Wn e del
municpic y deberd cortar con la dsp o 1 de los senGos

publicos

NOTA 2 Se aclara que, este dooumeanio 50k 65 un Nstrumento Pformative de 3 nomratvciad
e USO quUR reposa & INterfiens en &l predo, para cada actuacion se debe ndormar ef procedimiscto
¥ 1BCRISAGS & S8GUT

Do Lo Moo e ANleracidi 202002023

P

59wt docceees Gty 000 BOGTe e

ONJA
OLOMBIANA

PIEDAD
-

Pagina | 21

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ

PBX. 6354102 |:| CRA. 49A No. 94-35 WWW.LONJACPR.COM M NIT. 900.026.367-5



http://www.lonjacpr.com/

AVALUO 020-D-T2-MCRC

-

®

Aodicia Marsoped e Namoctn
i va 1
o ve 202 3
NOTA 3 Se adara gue la carografia presentada estd reladionaca con las bases de datos
i ek @l MUNCR0. @n CRS0 de exist gnencia a r cdad de act

remirse al gestor catastral pertinente, |8 secretana ro cardfica los Indercs, aress o vias
mostrados en este castificadoe.

Se expide |y presams en s S ia de Pl o6 @ Ik 218 Murscip, 8 los un (01)
dias del mes de dloembee del afo Dos Mil Veintidds (2022), para tramite de quen solicite. Este
uso partenace 8l pradio denominade “EL CEREZO™ ubicado en & vereda Pato Benito, 20na
Rural del Murscpio de Nemeedn, idantificade con Céchia Catastral No. 25486-00-00-00-00-0005-
0354.000-000-000, Matrculs inmobilars 176-56611, de propedad de VICTOR HUGO
CARVAJAL ESTUPINAN Y OTROS = por el € o Vial MHC 063, (recibo

2022001362).
NEMOS&Y il 55122
ING. KATHERINE GOMEZ JAMNES
&%&wemwwn
e - Baeas g Ve o (e o - P — 0 ———
prissvgeipand Sl g e = e e
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O P_

6.1. Ubicacion:

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
Lote El Cerezo Patio Bonito
Municipio Departamento
Nemocon Cundinamarca

El predio se encuentra ubicado en la vereda Patio Bonito, cercana a la via Zipaquira —
Ubaté.

6.2. Area del terreno:

Area total del terreno: 302,00 m?
Area para compra: 302,00 m?
Area requerida por disefio geométrico: 186,43 m?
Area Remanente no desarrollable: 115,57 m?
Area Construida: 219,57 m?
Area en zona de carretera: 191,919 m?
Area Ronda de Rio: 250,00 m?
Area restante del predio: 0,00 m?

Fuente: Ficha Predial 020-D T2-MCRC.
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6.3. Linderos:

Linderos Area Requerida 1:

Edme Carvajal y Otros identificado con cedula catastral

Nor-oriente 28,63m 254860000000000050126000000000 del punto (1-3) en una longitud
de 28,63 m
Marco Aurelio Pinzdn Castillo identificado con cedula catastral
Sur-oriente: 2595 m 25486000000000005014000000000 del punto (3-4) en una longitud
de 25,95 m

John Rodrigo Diaz Vaca identificado con cedula catastral
254860000000000050401000000000 del punto (4-5) en longitud de
7,00 m - John Rodrigo Diaz Vaca identificado con cedula catastral
254860000000000050401000000000 del punto (5-7) en longitud de
8,74 m - Edelmira Carvajal Estupifian identificado con cedula catastral
254860000000000050355000000000 del punto (7-8) en longitud de
5,00 m - Edelmira Carvajal Estupifian identificado con cedula catastral
254860000000000050355000000000 del punto (8-10) en longitud de
25,00 m - RN 45A-04 Via Zipaquira - Ubaté del punto (10-1) en una
longitud de 0,98 m.

Occidente: 46,72 m

Linderos Area Requerida 2:

Con Maria Aura Carvajal Estupifian identificado con cedula
Nor-oriente 15,00m catastral 25486000000000005038300000000 del punto (11-
12) en una longitud de 15,00m)

Con Marco Aurelio Pinzén Castillo identificado con cedula
Sur-oriente: 25,33 m catastral 25486000000000005014000000000 del punto (12-
13) en una longitud de 25,33 m

Con RN 45A-04 Via Zipaquira - Ubaté del punto (13-11) en una

Occidente: 24,38 m longitud de 24,38m

Fuente: Ficha Predial 020-DT2-MCRC.
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6.4. Vias de acceso al predio:

Via Zi,paquiré —  Via que conecta los municipios de Zipaquira y Ubaté principalmente, es una
Ubaté. via doble calzada y pavimentada.

El servicio de transporte es regular, prestado por rutas y vehiculos particulares que conectan
el sector con las zonas urbanas de los municipios de Nemocon y Zipaquira, ademas con los
corregimientos aledafos.

6.5 Servicios Publicos

El area requerida no cuenta con servicios publicos.

6.6 Unidades Fisiograficas:

UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL
1 0% - 3% Rural 2SR LD 52.00
Industrial
2 0% - 3% Rural Ronda de Rio 250.00

AREA TOTAL 302.00
Fuente: Ficha Predial 020-D-T2-MCRC.

6.7. Areas construidas:

- C1 CONSTRUCION DE UN NIVEL 84,05 M2

- C2 CONSTRUCION DE UN NIVEL 59,76 M2

- C3 CONSTRUCION DE UN NIVEL 51,40 M2

- C4 CONSTRUCION DE UN NIVEL 24,36 M2 MEJORATARIO VICTOR HUGO CARVAJAL
ESTUPINAN

Cal ZONA DURA EN ADOQUIN 17,01 M2
Ca2 BASE EN LADRILLO 1,00 M2

Ca3 CAJA DE PSIOS EN LADRILLO 0,33 M2
Ca4 POSTES EN CEMENTO 5 Und
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6.8. Caracteristicas constructivas:

Item Descripcion Cantidad Und

Construccién de un nivel con estructura en mamposteria
convencional, columnas de 0,52 x 0,52 mt, una columna de
0,22 x 0,22 mt, paredes revocadas y pintadas, pisos en
ceramica; cubierta en teja de asbesto soportada en
estructura mixta con listones en madera y perfileria
metadlica. Contiene: Cocina con mesoén de 1.67 x 0.60mt y
H: 0.85mt enchapado en cerdmica con lavaplatos en
aluminio y salpicadero en ceramica de H: 0.90mt L: 3.00mt,
fogdn de lefia en ladrillo macizo de 0.90 x 1.30 mt H:
0.85mt en ladrillo macizo con chimenea de 3.0 mt de
altura, 6 hornillas en acero y 3 puertas en acero de 0.23 x
0.20mt; tres ventanas de 0.90 x 0.90 mt con estructura y
ornamentacion metdlica con vidrio. Una puerta de 1.98 x
1.09 mt con estructura y ornamentacion metalica con
vidrio. Salén comedor con puerta metalica a dos naves de
1.77 x 1.90 mt con estructura y ornamentacion metalica
con vidrio. Cocina con meson de 2.30 x 0.90 mt enchapado

C1

84,05 M2

en ceramica con lavaplatos en aluminio y salpicadero en
ceramica de H: 0.24 mt, ventana de 0.98 x 0.62 mt en
estructura metalica y vidrio, puerta con estructura y
ornamentacion metalica con vidrio de 0.74 x 1.90 mt,
rampa en concreto rustico de 0.90 x 0.73 mt y H: 0.20 mt
con barra de seguridad para discapacitados de H: 0.80 x
0.60 mt con diagonal de L: 0.45 mt en el mismo material.
Tres habitaciones, la primera en paredes en mdf con
ventana en perfileria metdlica y vidrio de 0.85 x 2.00 mt sin
cielo raso, las otras dos habitaciones con cielo raso en
tablilla machimbrada, una de ellas con puerta en madera
de 0.70 x 1.78 mt, una ventana de 0.45 x 0.60 mt con
estructura y reja metalica con vidrio. Patio con piso en
baldosa y lavadero en concreto de 0.60 x 0.80 y H: 0.60 mt
con poceta y tanque soportado en estructura de ladrillo
revocado de H: 0.40 mt, bafio de tres servicios con paredes
enchapadas contiene 4 barras de seguridad para
discapacitados dos de L: 0.53 mt y las otras 2 de L: 0.40 mt
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ancladas a la pared, puerta en acrilico con perfileria en
aluminio de 0.75 x 1.85 mt, una ventana de 0.40 x 0.40 mt
en estructura metdlica y vidrio.

Construccion de un piso con estructura en
mamposteria convencional, teja de asbesto
soportada en madera y pisos en cemento rustico.
Contiene: salén con dos ventanas en estructura
metdlica y vidrio, una con reja metdlica de 1.00 x 0.60
mty laotra de 0.30 x 0.44 mt, puerta metdlica de 0.90
x 1.85 mt, dos vanos en pared de 0.41 x 0.60 mty 0.95
Cc2 x 0.77 mt. Cocina con mesdn enchapado de 0.74 x 59,76 M2
1.54 mt con salpicadero de H: 0.20 mt, salén para
comedor en frente de la cocina, bafio de dos servicios
con paredes sin enchape y piso en ceramica, puerta
en acrilico con marco en aluminio, habitacién con
ventana de 0.38 x 0.38 mt en estructura metdlica con
reja y vidrio, puerta de 0.69 x 1.50 mt en tablilla
machimbrada con marco en madera.

Construccion de un nivel con estructura en
mamposteria convencional, pisos en ceramica,
cubierta en teja de asbesto soportada en listones de
madera rolliza, contiene: salén con cocina y meson
de 1.00 x 0.50 H: 0.70 mt en acero inoxidable
soportado en estructura metalica, puerta metdlica de
0.78 x 1.76 mt con estructura y ornamentacion
metdlica con vidrio, ventana de 0.69 x 0.60 mt con
estructura y ornamentaciéon metdlica con vidrio;
lavadero prefabricado en granito con poceta
soportado en dos bases de ladrillo macizo de 7
hiladas cada una de 0.60 x 0.60 mt H: 0.73 mt. Una
habitacién con cielo raso en poli sombra, ventana de
0.60 x 0.47 mt, puerta metalica de 0.90 x 1.80 mt; un
bafio de tres servicios con enchape a media pared H:
1.20 mt con puerta corrediza en acrilico y estructura
en aluminio de 0.65 x 1.90 mt soportada en riel de
aluminio de L: 1.13 mt.

C3 51,40 M2
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Construccion de un piso con estructura en
mamposteria convencional, cubierta mixta con teja
en asbesto y traslucida soportada en estructura
metdlica y listones de madera, piso en cerdmica,
contiene: salén comedor con puerta de 0.75 x 1.75
mt con ornamentacion metalica y vidrio. Tres
ventanas metalicas de 0.70 x 0.60 mt con
ornamentacién metalicay vidrio; cocina con barra de
1.00 x 1.95 mt en muro de ladrillo a la vista con
remate en madera, meson de 1.60 x 0.80 H: 0.90 mt
enchapado en cerdmica con lavaplatos en acero
inoxidable, mesdn auxiliar enchapado de 0.63 x 0.64
c4 mt con salpicadero de h: 0.90 mt, fogdn de lefia en 24,36 M2
ladrillo macizo enchapado en la parte superior con
cuatro hornillas en acero y una puerta de acero de
0.80 x 0.70 mt, lavadero con poceta y tanque en
concreto de 0.60 x 0.80 mt H: 0.80 mt, puerta de 0.80
x 1.78 mt con ornamentacién metalica y vidrio,
habitacion con puerta en madera de 0.75 x 1.85 mt
con cielo raso en madera aglomerada, ventana en
perfileria metalica y vidrio de 0.26 x 0.20 mt. Bafio de
tres servicios enchapado con puerta corrediza en
acrilico y estructura con riel para desplazamiento en
aluminio, ventana de 0.40 x 0.40 mt en perfileria
metalica con reja y vidrio.

6.9. Construcciones anexas:

Item Descripcién Cantidad Unid
Ca-1 Zonaduraen adoquin de forma irregular 17,01 m
Ca-2 Base en ladrillo macizo de 1,00 x 1,00 m h: 3,00 m con 1,00 M2

placa de cemento de e: 0,10 m que soporta tanque de
agua en pvc de 2000 litros.
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Ca-3 Caja de piso en ladrillo macizo de 0,70 x 0,47 m y 0,33 M2
profundidad de 1,00 m aprox con tapa en cemento de
0,63 x0,50 m con 8,00 m aprox de tuberia de gres de 4"..

Ca-4 Postes en cemento para cerca (5 unidades) 5,00 Und

Fuente: Ficha Predial 020-D-T2-MCRC

6.10. Cultivos, especies:

Especie Cantidad Unidad

Pino @ 0,15 cm aprox. y h: 10 mt aprox. 7 Un

Fuente: Ficha Predial 020-D-T2-MCRC
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7. METODOS VALUATORIOS -

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Articulo 10°.- Método de
comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas
obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de
Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avallo.

Para la construccion anexa se aplico el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal como lo
estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige
este tipo de avallos aplicando la respectiva depreciacion.

Articulo 1°. Método de Comparacion o de Mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién
del valor comercial.

Articulo 3° - Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente férmula:

Donde:

Vc= Valor comercial
Ve=C,—D+V, Ct= Costo total de la construccion

D= Depreciacion

Vt= Valor del terreno

Paragrafo. Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos econémicos se debe descontar al inmueble
por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual
se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal
como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4 (ver capitulo VII de las Férmulas Estadisticas).

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del
avallo se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avallo se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion
y la fecha de publicaciéon, ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.
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Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno vy la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area
privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que
se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA EMPLEADA:

Para determinar el Valor de Mercado del bien en estudio se adopta el Método de Comparacion
o de Mercado para el terreno, donde se hallan muestras de terrenos similares y en un entorno
cercano al bien avaluado, permitiendo hallar el mejor valor de su comercializacién. Es la
metodologia mas apropiada ya que encontrando muestras similares al inmueble en estudio y
con ubicacidn similar nos lleva a establecer la tendencia de la dinamica inmobiliaria en el sector
y el valor comercial mas probable del predio; sobre las muestras halladas se aplica los
respectivos calculos estadisticos.

Para el calculo del valor de las mejoras o construcciones del predio se utiliza el Método de
costo de reposicién, que tiene en cuenta las caracteristicas de deterioro fisico de las
construcciones para darle el valor mas probable en el presente.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDI

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Unidad Fisiografica 1.

Coordenadas Identificacion del Predio

Clasificacion Uso del
del Suelo Suelo

Telefono . Valor Negociado  Area (Ha) | Area(m2)

Direccion Municipio

INMOBILIARIA
1 S 10156'N | 730503839 W | N/D 3?::2 NEMOCON | RURAL LOTE | 3103364370]  BUYIN $ 26000000000 | 0% 100% | § 26000000000 | 1800 18.000
coLomBIA
e e s aan CERRO (+1) 205) | INMOBILIARIA
2 S U720 | 73050 49997 W ND VerDe | NEMOCON | RURAL LOTE g uA | $ 29000000000 | 0% 100% | § 29000000000 | 2230 22300
AGROPECUA
3 509'14.020" N | 73° 54 2.450" W N/D PAIARITO |  TAUSA 20 LOTE | 30y | SeofA | S 120.000000,00 0% 100% | $ 12000000000 | 10146 10.146
AGROPECUA
4 5°9'17.028" N 73° 54' 2.380" W N/D PAJARITO TAUSA RIO LOTE 305540878 FANNY $ 115.000.000,00 0% 100% $ 115.000.000,00 086 8.600

Construccién VALOR TERRENO

Area (m2) | valor m2 Nalopcotal Valor Ha Valor m2 Descripcion del Inmueble Fotografia Fuente Externa
construccién

Lote con area de 18 mil mts2 con increible vista
- Topografia semiinclinada - Acceso a
servicios publicos (agua, energia y gas natural) - Via de
1 0 $0,00 $0,00 $ 144.444.444,44 | $ 1444444 N . L Venta de Lote en Tamara - Nemocon - MC5555096
acceso para todo tipo de vehiculo - Zona 4rida con
vegetacion nativa similar a Villa de Leyva - A menos de
media hora del pueblo.
Topografia irregular )
Area: 22.300 m2 https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7b4a-
o 5b4358d3fd94-a671-194b5f4-
2 0 0,00 0,00 130.044.843,05 13.004,48 At lo 9 kilémetros del incipal. e —
$0f $0f $ " $ ! an solo kdlometros e. parque principa 5ad7?page=1&pos=5&t sec=1&t pvid=6753aal9-22¢7-
Excelente vista
. 4526-8f99-0ff5d21a032a&hd=true
Fécil acceso.
LOTE CON ACCESO A SERVICIOS PUBLICOS, AGUA GAS Y
3 0 $0,00 $0,00 $ 118.273.211,12 | $ 11.827,32 ENERGIA, LIGERAMENTE ONDULADO, CON FRENTE Llamada telefénica
SOBRE LA ViA
LOTE CON ACCESO A SERVICIOS PUBLICOS, CON FRENTE
4 0 $0,00 $0,00 $ 133.720.930,23 | $ 13.372,09 SOBRE LA ViA Llamada telefénica

OLOMBIANA
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Unidad Fisiografica 2

Coordenadas

Identificacion del Predio

| Clasificacion Usodel . ;
Long. Vereda  Municipio | Caficacion|  Uso ce Telefono Valor Negociado | Area (Ha)

Luz Myriam
1 5,215 -73,862 N/D CONCUBITA | SUTATAUSA | CAMPESTRE FINCA 3152795148 Quiroga Cano $ 300.000.000,00 0% 100% $ 300.000.000,00 2,48 24.806
2 4,79 73936 N/D  [SANTAISABEl GUASCA AGR?{TOECUA LOTE  |3107455970 Ca::sr:::m $ 475.000.000,00 15% 85% | $ 403.750.000,00 320 32.000
3 493 7397 N/D | CANAVITA | TOCANCIPA | CAMPESTRE|  LOTE  |6017868754 |Emesto Preciado | $ 680.000.000,00 |  10% 90% | $ 612.000.00000 486 48640

Oferta  Area(m2) Valor m2 Valoctotal

B Valor m2 Descripcién del Inmueble Fotografia

Fuente Externa

Descubre esta encantadora finca en Sutatausa,
Cundinamarca, ubicada en la vereda Concubita, a solo 1
km de la autopista central.
Con 2,4806 hectareas de terreno, esta propiedad ofrece
una casa de 107 m? con cinco habitaciones luminosas,
bafio y cocina tradicional con estufa de carbon y a gas
natural. Ademas, disfruta de un amplio patio y servicios
de agua, luz y gas natural. Con un bosque de eucaliptos y
una vista panoramica de la region, esta finca es el
refugio perfecto para quienes buscan tranquilidad y
conexion con la naturaleza.
iNo pierdas la oportunidad de hacer tuyo este paraiso
campestrel

1 107 $349.000,00 | $37.343.000,00 | $ 105.910.080,65 | $ 10.588,45 https://www.fincaraiz.com.co/finca-en-venta/10921926

Lote con magnifica vista, bosque nativo, rio y potrero,
ideal para hacer casa de descanso, a 7km del salitre (via
Guasca, Sopo, La Calera), 5 Fanegadas (32000 m2) :

2 0 $0,00 $0,00 $ 126.171.875,00 | $ 12.617,19

ps: i com/finc t:

Cundinamarca/lote-finca-guasca-1347

Vendo finca en canavita, sector Alto.

Area :7.6 fanegadas.
3 40 $369.000,00 | $14.760.000,00 | $ 122.787.828,95 | $ 12.278,78 . ) R
Esta ubicada a 4 kilometros dela via pavimentada que

conduce de sop6 a Tocancipa.

Internet y llamada telefénica:
ps; i inmueble/1770232
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AVALUO 020-D-T2-MCRC

8.2. Depuracion Mercado:

Unidad Fisiografica 1

Coordenadas Identificacion del Predio [ T ]

Direccion Municipio C::'Ir:::::" Telefono % de Neg. Valor Negociado ~ Area(Ha) | Area(m2)

INMOBILIARIA
1 5°10' 156" N 73° 50' 38,399" W N/D SEE';':)EE) NEMOCON RURAL LOTE 3103364370 BUYIN $ 260.000.000,00 0% 100% $ 260.000.000,00 1,800 18.000
COLOMBIA
e o CERRO (+1) 205) | INMOBILIARIA
2 $9720'N | 73°50'49,99" W N Veroe | NEMOCON | RURAL ore | G0 o | $ 29000000000 | 0% 100% | $ 29000000000 | 2230 22300
AGROPECUA
3 50914020 N | 730 54' 2450" W N/D PAJARITO | TAUSA o WOTE | 31223303 | SoCRA |5 12000000000 0% 100% | § 12000000000 | 1,146 10.146
AGROPECUA
4 59917008 N | 730 54 2380" W ND | PAARTO | TAUSA o LOTE | 305540878 FANNY $ 11500000000 | 0% 100% | $ 11500000000 | 086 8600

Construccién VALOR TERRENO

Valor total

A 2 Valor m2 e
rea (m2) alor m; e

Valor Ha Valor m2 Descripcion del Inmueble Fotografia Fuente Externa

Lote con drea de 18 mil mts2 con increible vista
panoramica - Topografia semiinclinada - Acceso a
servicios publicos (agua, energia y gas natural) - Via de

1 0 $0,00 $0,00 $ 14440040404 | $ 1444840 | © ara todo tipo de vehiculo - Zona &rida con Venta de Lote en Tamara - Nemocon - MC5555096
vegetacion nativa similar a Villa de Leyva - A menos de
media hora del pueblo.
Topografiairregular .
Area: 22.300 m2 https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7b4a-
_ 5b4358d3fd94-a671-194b54-
.044.843, 004, At lo 9 kildmetros del incipal.
2 0 $0,00 $0,00 $ 130.044.843,05 | $ 13.004,48 an solo 9 kilémetros del parque principal Sad7?pae=1800s<581 secu1&t puid-6753aa19-22¢-
Excelentevista
5 4526-8f99-0ff5d21a032a&hd=true
Fécilacceso. -
LOTE CON ACCESO A SERVICIOS PUBLICOS, AGUA GAS Y
3 0 $0,00 $0,00 $ 11827321112 | $ 11.827,32 | ENERGIA, LIGERAMENTE ONDULADO, CON FRENTE Llamada telefénica

SOBRE LAVIA

LOTE CON ACCESO A SERVICIOS PUBLICOS, CON FRENTE
SOBRE LA VIA

&
°
P
°
8
-
S
8
-

133.720930,23 | $ 13.372,09 Llamada telefénica
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Unidad Fisiografica 2

Identificacion del Predio

Qlasificacién|  Uso del

Vereda  Municipio

iasiicacion|  Usode Valor Negociado | Area (Ha) | Area (m2)
Luz Myriam
1 5,215 -73,862 N/D CONCUBITA | SUTATAUSA | CAMPESTRE FINCA 3152795148 Quiroga Cano $ 300.000.000,00 0% 100% $ 300.000.000,00 2,48 24.806
2 4,79 73936 N/D  [SANTAISABEl GUASCA AGR?{TOECUA LOTE  |3107455970 Ca::sr:::m $ 475.000.000,00 15% 85% | $ 403.750.000,00 320 32.000
3 493 7397 N/D | CANAVITA | TOCANCIPA | CAMPESTRE|  LOTE  |6017868754 |Emesto Preciado | $ 680.000.000,00 |  10% 90% | $ 612.000.00000 486 48640
1

Oferta  Area(m2)  Valorm2 aloniotal Valor m2 Descripcin del Inmueble Fotografia Fuente Externa
‘construccion

Descubre esta encantadora finca en Sutatausa,
Cundinamarca, ubicada en la vereda Concubita, a solo 1
km de la autopista central.

Con 2,4806 hectareas de terreno, esta propiedad ofrece
una casa de 107 m? con cinco habitaciones luminosas,
bafio y cocina tradicional con estufa de carbon y a gas
natural. Ademas, disfruta de un amplio patio y servicios
de agua, luz y gas natural. Con un bosque de eucaliptos y
una vista panoramica de la region, esta finca es el
refugio perfecto para quienes buscan tranquilidad y
conexion con la naturaleza.
iNo pierdas la oportunidad de hacer tuyo este paraiso
campestrel

1 107 $349.000,00 | $37.343.000,00 | $ 105.910.080,65 | $ 10.588,45 https://www.fincaraiz.com.co/finca-en-venta/10921926

- —
Lote con magnifica vista, bosque nativo, rio y potrero, . i N
2 0 $0,00 $0,00 $ 126.171.875,00 | $ 12.617,19 | ideal para hacer casa de descanso, a 7km del salitre (via — - = Cundi"amam:::te‘r;ma vasca-1347 =
Guasca, Sopo, La Calera), 5 Fanegadas (32000 m2) : — — -
Vendo finca en canavita, sector Alto.
Area :7.6 fanegadas. E Internet y llamada telefénica:
3 “ $362.00000 | $14.760000,00 | § 122787.828,95 | $ 1227878 | g bicadaa s kilometros delavia pavimentada que ps: i inmueble/1770232

conduce de sop6 a Tocancipa.

9. INVESTIGACION DIRECTA (EN

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

- No aplica.
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AVALUO 020-D-T2-MCRC

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENi_

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

Unidad Fisiografica 1

PROMEDIO S 13.162,09 $ 13.000,00
DESVIACION

ESTANDAR S 93474

COEFICIENTE DE
VARIACION 7,10%

LIMITE SUPERIOR IRRTNCIH:E $ 14.000,00
LIMITE INFERIOR (ESREVIryAY! $ 12.000,00

Se adopta el limite superior del estudio de ofertas de inmuebles comparables en la zona,
teniendo en cuenta la cercania inmediata con el corredor vial.

Al valor obtenido se le adicionan costos de urbanismo, teniendo en cuenta las caracteristicas

del y el predio, respecto de las ofertas de mercado; para un total por metro cuadrado de terreno
de $14.000 + 71.000 = $85.000

Unidad Fisiografica 2

PROMEDIO S 11.828,14 $ 12.000,00
DESVIACION

ESTANDAR s 88741

COEFICIENTE DE
VARIACION 7,50%

LIMITE SUPERIOR IRV ALEYS $ 13.000,00
LIMITE INFERIOR IEEI0KLolyp] $ 11.000,00

Se adopta el limite superior del estudio de ofertas de inmuebles comparables en la zona,
teniendo en cuenta la cercania inmediata con el corredor vial.

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote con area de 18 mil mts2 con increible vista panoramica - Topografia
semiinclinada - Acceso a servicios publicos (agua, energia y gas natural) - Via de acceso para

ONJA
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todo tipo de vehiculo - Zona arida con vegetacion nativa similar a Villa de Leyva - A menos de
media hora del pueblo.

Oferta 2: Topografia irregular Area: 22.300 m2 A tan solo 9 kildmetros del parque principal.
Excelente vista Facil acceso.

Oferta 3: Lote con acceso a servicios publicos, agua gas y energia, ligeramente ondulado,
con frente sobre la via.

Oferta 4: Lote con acceso a servicios publicos, con frente sobre la via

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: "Descubre esta encantadora finca en Sutatausa, Cundinamarca, ubicada en la
vereda Concubita, a solo 1 km de la autopista central. Con 2,4806 hectareas de terreno, esta
propiedad ofrece una casa de 107 m2 con cinco habitaciones luminosas, bafio y cocina
tradicional con estufa de carbdn y a gas natural. Ademas, disfruta de un amplio patio y
servicios de agua, luz y gas natural. Con un bosque de eucaliptos y una vista panoramica de
la regidn, esta finca es el refugio perfecto para quienes buscan tranquilidad y conexién con la
naturaleza. iNo pierdas la oportunidad de hacer tuyo este paraiso campestre!.

Oferta 2: Lote con magnifica vista, bosque nativo, rio y potrero, ideal para hacer casa de
descanso, a 7km del salitre (via Guasca, Sopo, La Calera), 5 Fanegadas (32000 m2).

Oferta 3: "Vendo finca en Canavita, sector Alto. Area: 7.6 fanegadas. Estd ubicada a 4
kilbmetros de la via pavimentada que conduce de sop6 a Tocancipa."

10.3. Ejercicios residuales.
- No aplica.
10.4 Servidumbres:
No aplica
10.5 Zonas de Proteccion (Rondas de Rio).

- Segun ficha predial 020-D-T2-MCRC, el predio cuenta con un area en ronda de rio
correspondiente a 250,00 m2.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIO

11.1. Costos de reno (]

m3 10.110 s 84.924,00 141
Excavacién manual profundidad 1 a 2 m m3 $ 37.769 84,05 $ 3.174.484,45 141
Replanteo m2 $ 12.339 84,05 $ 1.037.092,95 141
ms g 17 ssp1 s 758127157 141

Cimiento
Zapata en Concreto Comun 3000 PSI m3 $ 739.502 3,50 2.588.257,00 155
280063 2832 § 7.931384,16 16

m $ 3

Columna 40cmx30cm m $ 30 93 29,40 $ 7 9 (o] 161
Aca

2 $ % 2

$ 64.053 84,05 $ 5.383.654,65 172

Alistado de Piso 2cm m2 $ 12.102 84,05 $ 1.017.173,10 174
Mamposteria y Aca dos

Muro Tipo Confinado Ladrillo Prensado Macizo $ 131.967 125,12 $ 16.511.711,04 170

afio
Und $ 118542 1,00 $ 118.542,00 205
Und $ 381271 1,00 $ 381.271,00 205
Und $ 159069 100 % 159.069,00 159
Espejo Cristal 4mm m2 $ 72.917 0,15 $ 10.937,55 159
Mesdén en Concreto m2 $ 164.150 4,19 $ 687.788,50 170
m2 $ 50753 626 % 317.713,78 160
Und $  277.585 2,00 $ 555.170,00 83
Und & 1008 24000  § 241.920,00 105
s 360000 200 s 720.000,00 -+
Lavadero
Lavadero en Granito Pulido und $ 380.467 1,00 $ 380.467,00 205
I = T S
m2 $ 48234 o561 § 461165274 158
m | $ 34560 63,74 $ 2.202.854,40 158
Und & 41745 1000 s 417.450,00 155

Und 194497 400 %
m2 $ 124603 a0 % a%8.772,00 153
Und §  1ezass 400 s 645.784,00 153
m2 5 233426 400 s 533.704,00 153

s 282211 400 3 1.128.844,00
s 113521 400 s a54.084,00 189
s 167671 400§ 670.684,00 190
S de T EMT $ 231.952 1,00 $ 231.952,00 192
s 280302 100 269.302,00 125
s 20584 100 s 29/584,00 108
$ 30453 1,00 $ 30.453,00 198
Salida Sanitaria Ducha 2 $ 73.655 1,00 $ 73.655,00 201
$ 110.676 1,00 $ 110.676,00 202
$ 81.156 1,00 $ 81.156,00 202
s eoa7i 100 s 69.471,00 202
s 72.963.277,59
5% $ 3.648.163,88
$ 76.611.441,47
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10.110 5,97 $ 60.356,70 141

i m3  $ 37.769 98,12 $ 3.705.894,28 141

m> 1233 6976 860.763,64 141
Relleno en recebo comin compactado m3 $ 137.317 27,92 $ 3.833.890,64 141
Zapata en Concreto Comun 3000 PSI m3  $ 739.502 1,77 $ 1.308.918,54 155

m $ 280.063 17,20 4.817.083,60 163
301.993 12,00 3.623.916,00 161

$
$

m2 134.290 30,70 $ 4.122.703,00 162

m2  $ 12.102 30,70 $ 371.531,40 174

so ceramica 33.8x33 m2 64.053 30,00 $ 1.921.590,00 172
Muro Tipo Confinado Ladrillo Prensado Macizo m2  $ 131.967 89,76 $ 11.845.357,92 170

Bafio

s L1 100 s 381.271,00 205
s 1m0 100 6 159.069,00 159
s 72917 015 1093755 159

s leais0 227 6 372.620,50 170
s e0678 100 60.678,00 170
Kit lavaplatos acero 120cm x 50cm mezclador 8 $ 277.585 1,00 $ 277.585,00 83
Plancha/parrilla Industrial Estufa Lefia 2 Puestos 80x40 Und $ 360.000 2,00 $ 720.000,00 RE

[o]
c
z
&
v

m2 § 48234 3000  $  1447.02000 158
Estructura Metdlica Para Teja Fibrocement m $ 34.560 20,00 $ 691.200,00 158
Ventanas y Puertas
Ventana corred al. 1.2 x 1 $ 194.497 3,00 $ 583.491,00 153
Puerta con Marco 10m und $ 271.950 2,00 $ 543.900,00 152
m2 s 124603 518 645.909,74 153
s 2m211 200 Y
Salida Interruptor Sencillo PVC $ 113.521 2,00 $ 227.042,00 189
Salida Toma Corriente Doble en Muro $ 167.671 2,00 $ 335.342,00 190
Salida de Television EMT $ 231.952 1,00 $ 231.952,00 192
Punto Ducha $ 302.680 1,00 $ 302.680,00 198
Punto A.F. I oro $ 29.584 1,00 $ 29.584,00 198
s 30453 100 s 30453,00 198
s 62730 100 6 627.380,00 199
s 7aess 100 5 73.655,00 201
s 10676 100 6 11067600 202
s sLise 100 8115600 202
Salida Sanitaria Sifén de Piso 2" und  $ 69.471 1,00 $ 69.471,00 202

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 45.737.348,51
Administraciéon, Imprevistos y utilidad 5% $ 2.286.867,43
s 45.024.215,94

Datos tomados de la revista Construdata N° 215

**plancha/parrilla Industrial Estufa Lefia 2 Puestos 80x40 https://acortar.link/zKDshP
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C3: Construccion
Valor

Materiales Unitario

ms § 10410 513 51.864,30 141
Excavacién manual profundidad 1 a 2 m m3  $ 37.769 51,40 1.941.326,60 141

m2 $ 12.339 51,40 634.224,60 141
137.317 25,42 3.490.598,14 141

[0] 739.502 1,53 1.131.438,06
gas y Columnas

m § 280.063 1430  $  4.004.900,90 163
m_$ 301993 1815 $ 548117295 161
m2 $ 134290 4712 §  6.327.74480 162
m2 $ 12102 1692  $ 204.765,84 174

Piso ceramica 33.8x33.8 cm m2  $ 64.053 15,00 $ 960.795,00 172

Mamposteria y Acabados

m2 $ 131.967 65,41 $ 8.631.961,47 170

Bafio

155

Und ¢ 118542 1,00  $ 118.542,00 205
Und ¢ 381271 1,00 % 381.271,00 205
$ 279999 100 279.999,00 205
$ 150069 100 159.069,00 159
$ 72917 015 ¢ 10.937,55 159
Meson en Concreto $ 164.150 3,50 $ 574.525,00 170
Soporte meson en bloque de concreto 60cmx90xmx10cm Und ¢ 60.678 1,00 $ 60.678,00 170
Kit lavaplatos acero 120cm x 50cm mezclador 8 uUnd $ 277.585 1,00 $ 277.585,00 83
Plancha/parrilla Industrial Estufa Lefia 2 Puestos 80x40 360.000 1,00 $ 360.000,00 **

Teja Fibrocemento P7 No. 6 48.234
34.560

29,00
19,33

1.398.786,00
668.044,80

158
158

s y Puertas
Ventana corrediza al. 1 Y uUnd $ 194.497 3,00
Reja Bancaria m2  $ 124.693 7,37
Marco Puerta Lamina 0.80m Und $ 162.446 3,00
na Col m2 $ 233.426 2,00

583.491,00 153
918.987,41 153
487.338,00 153
466.852,00 153

BRI e

o
C
©
&+
o
=
a
bl
=3
o
o
0O

>

Q

-]

3

0]

Und § 282211 200 % 564.422,00 187
Und $ 113521 200 % 227.042,00 189
Und $ 167671 200 % 335.342,00 190
Und § 231952 100 % 231.952,00 192
Und § 302680 100 % 302.680,00 198
Und ¢ 20584 100  $ 29.584,00 198
Und $ 30453 100 % 30.453,00 198
Und $  627.380 100  $ 627.380,00 199
Und ¢ 73655 100 % 73.655,00 201
Und § 110676 100  $ 110.676,00 202
Und ¢ 8115 100  $ 81.156,00 202
Und $ 69471 100 % 69.471,00 202
$ 42.290.711,42

Administracion, Imprevistos y utilidad 5% $ 2.114.535,57
$ 44.405.246,99
$ 863.915,31

Datos tomados de la revista Construdata N° 215
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Prel

Descapote a maquina a 24.567,30

Excavacion manual profundidad 1 a 2 m m3 37.769 24,36 920.052,84 141
Replanteo 300.578,04
Relleno en recebo comun compactado 2.375.584,10

Cimiento

Vigas y Columnas
m s 280063 830 2.324.522,90 163
m s 301993 918 277229574 161

Acabado

Placa en concreto 3000 Psi 10 cm malla electrosol E} m2 $ 134.290 29,33

Al m2 $ 12.102 8,00

m2 § 43053 888
Piso ceramica 33.8x33.8 cm m2 $ 64.053 7,10

Mamposteria y Aca s

Muro Tipo Confinado Ladrillo Prensado Macizo m2 $ 131.967

3.938.725,70 162
96.816,00 174
382.310,64 172
454.776,30 172

LR R Y

81,52 4.159.599,84 170

m3 $ 33971 3152 1.07076592 171
Ce a Formato 25cmx35c m2 $ 50.753 2,58 $ 130.942,74 160

Ducha Con Griferia o I und $ 118.542 1,00 118.542,00 205
Inodoro Tipo I und $ 381.271 1,00 381.271,00 205
L« G I

und $ 279.999 1,00 279.999,00 205

Accesorios Para B. (6un) und $ 159.069 1,00 159.069,00 159
Cocina

Mesdén en Concreto m2 $ 164.150 1,20

Soporte meson en bloque de concreto 60cmx90xmx10cm uUnd $ 60.678 1,00

Kit lavaplatos acero 120cm x 50cm mezclador 8 und $ 277.585 1,00

Plancha/parrilla Industrial Estufa Lefia 2 Puestos 80x40 360.000 1,00

#H B BB

196.980,00 170
60.678,00 170

277.585,00 83

360.000,00 &3

® B opn B

Lavadero en Granito Pulido 380.467 380.467,00

Teja Fibrocemento P7 No. 6 48.234 18,58 896.187,72 158
Estructura Met: m 34.560 12,39 $ 428.198,40 158
Und 194497 3,00 583.491,00 153
Und $ 106514 3,00 519.542,00 153

ma s 124693 350 436.425,50 153
Und § 162446 300 487.338,00 153

Puerta Ldmina Cold Rolled Cal. 16 m2 233.426 2,00 466.852,00 153

R R R R Y

$ 282211 400  $ 112884400 18/
s 13521 400 s 454.084,00 189
$ 81156 200  $ 162.312,00 202
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 30.067.788,67

Administracién, Imprevistos y u ET.] $ 1.503.389,43

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA + AIU $ 31.571.178,10

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 1.296.025,37

Datos tomados de la revista Construdata N° 215
| **plancha/par
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12 ura en adoquin

e ol ity [ | e[|
m $ 10110 170 17.187,00 141
m2 § 12339 17,01  $ 209.886,39 141
m § 37769 510 § 192.621,90 141
m3 $ 137317 510  $ 700.316,70 141
- Etwtwa_
m2 $ 8729 17,01  $ 1.484.904,96 212
s ac0as1695
$ 153.140,33

Tomado de la Construdata N° 215

Ca-2 Base en ladrillo macizo

= ™ B " B [
Excavacion Manual Profundidad 1a 2 m m3 $ 37.769 1,00 $ 37.769,00 141

m3 $  739.502 1,00  $ 739.502,00 155
m2 ¢  131.967 12,00 1.583.604,00 170
m2 § 111831 1,00 111.831,00 162

$
$
. 205*
e polietileno 2000 It Und $ 1.031.634 1,00 $ 1.031.634,00 125%
$
$

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 3.504.340,00
MATERIALES Y MANO DE OBRA x U 3.504.340,00

mado de la Construdata N°
ue polietileno 2000 It Tomado de Tanque polietileno 250 Ity 125%* ue 2000It negro ecoplast

Ca-3 Caja de piso
I - A B

141

37.769 0,33 12.463,77

m2 $  131.967 234  $ 308.802,78 170
m2 $ 13429 03§ 44.315,70 162
m2 § 111831 033 36.904,23 162
m o $ 20000 80  $ 160.000,00 **
He $  37.085 200 7417000 47

$ 1.929.262,06
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Ca-4 Postes

e e i e e m

iR

11.2. Depreciacion (fitto y corvini):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

DA | EDAD EN % ESTADO DE ALOR VALOR
TIPO DE CONSTRUCCION m- DE VIDA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO | VALORFINAL VALOR ADOPTADO

C1: Construccion 13% 1476%  $ 911.49841 § 134.510,42 $776.987,99 $777.000,00
C2: Construccion 9 13% 1476%  $ 803.618,07 §$118590,44  $685.027,63 $685.000,00
C3: Construccion 9 70 13% 2,5 1476%  $ 86391531 § 127.488,55 $736.426,76 $736.400,00
C4: Construccion 9 70 13% 25 1476%  $ 129602537 $19125531  $1.104.770,06 $1.104.800,00
Cal Zona Dura 9 100 9% 25 12,60% $ 153.14033  $19.299,20 $133.841,13 $133.800,00
Ca2 Base en lacrilo 9 70 13% 25 1476%  § 350434000 $517.137,74  $2987.202,26 $2.987.200,00
Ca3 Caja de psio 9 70 13% 25 1476%  $ 192926206 $284702,46  $1.644.559,60 $ 1.644.600,00

Cah Postes en cemento 9 100 9% 25 1260%  $ 3408896  §4.295,99 $29.792,97 $29.800,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ES

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especie

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD a
NOMBRE COMUN l PRIMER ANO COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ANO ..

INSUMOS | MANO DE MANO DE VALOR MAYOR A-

GUOUERECUEORRE  nd g 900000 § 1350000 $ 10850000 § 525000 $ 675000 § 1200000 25 12903000 100 $12903000 $ 1290300 § 4257990 § 8515980 § 11612700 §129.030,00

12.2 Valores de cultivos y/o especies

VALOR VALOR
DESCRIPCION CANT UNITARIO PRODUCTIVIDAD ADOPTADO VALOR TOTAL

Pino @ 0,15 cm aproxy h:

1,00 $ 298.059,30 @ $

$ 298.100,00

298.100,00
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13.CONSIDERACIONES GENERALES. -

- La informacion juridica, de areas y elementos permanentes fueron tomados de la ficha
predial 020-D-T2-MCRC.

- El predio se encuentra en Zona Minero Industrial 100 % segun el Certificado de Uso de
Suelo 285 con fecha del 01 de diciembre de 2022 expedido por la Secretaria de Planeacion
e Infraestructura de la Alcaldia Municipal de Nemocén y firmado por la Ing. Jeimmy
Katherine Gomez Jaimes, y verificado con respecto al Esquema de Ordenamiento
Territorial, Acuerdo 004 de 2015.

- Sobre el predio existe titulo minero con codigo expediente 20084 y licencia de explotacién
con fecha de inscripcion 22/01/1998 y duracion de 25 afnos, a nombre de FLOR MARIA
SILVA PAREDES, sin embargo, en el momento de la visita técnica no se observd
actividades asociadas a mineria, adicionalmente, en el momento de la realizacion del
informe de avallo el mencionado titulo no se encuentra vigente.
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14.RESULTADO DEL AVALU

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Nemocdn

VEREDA: Patio Bonito

FICHA PREDIAL: 020-D-T2-MCRC.

DIRECCION: Lote El Cerezo

PROPIETARIO: JOHN RODRIGO DIAZ VACA Y OTROS.

. AREA
“ DESCRIPCION m AFECTADA | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
UF1 Area requerida m2 52,00 $ 85.000,00 $ 4.420.000,00
UF2 Area requerida m?2 250,00 $ 13.000,00 $ 3.250.000,00
Total Terreno $ 7.670.000,00

CONSTRUCCIONES

C1: Construccion m2 84,05 $ 777.000,00 $ 65.306.850,00
C2: Construccion m2 59,76 $ 685.000,00 $ 40.935.600,00
C3: Construccion m2 51,40 $ 736.400,00 $ 37.850.960,00
C4: Contruccion m2 24,36 $ 1.104.800,00 $ 26.912.928,00
Total Construcciones $ 171.006.338,00

ANEXOS
Cal Zona Dura m2 17,01 $ 133.800,00 $ 2.275.938,00
Ca2 Base en ladrillo m2 1,00 $ 2.987.200,00 $ 2.987.200,00
Ca3 Caja de psio m2 0,33 $ 1.644.600,00 $ 542.718,00
Ca4 Postes en cemento Und 5,00 $ 29.800,00 $ 149.000,00
Total Anexos $ 5.954.856,00

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos Permanentes Valor Global $ 298.100,00

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

298.100,00

$ 184.929.294,00

VALOR TOTAL INDEMNIZACION LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE $ 12.268.023
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 197.197.317,00

Son: Ciento noventa y siete millones ciento noventa y siete mil trescientos diecisiete pesos

Avaluador

Diana Carolina Ibagdn Rojas

R.A.A: N° AVAL-53044352

: ;

Héctor Barahona Guerrero
Director de Avaliios.

R.A.A: N° AVAL -19114869

Comité Técnico
R.A.A: N° AVAL-80028703
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Aprobado 23-09-2025
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15. FOTOGRAFI

Vista sector

Vista C1

Vista piso

Vista Cocina
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Vista Cocina

Vista Rampa y tubo

Vista Bafo

Vista Alcoba
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Vista Bafo

Vista Meson

N L

—— —

Vista Meson
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Vista C2 Vista Piso y muros

Vista Cocina
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Vista Techo

Vista Alcoba
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Vista C3 Vista Baino
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Vista Cielo raso y muros Vista Meson
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Vista C4 Vista Cocina
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Vista Sala

Vista C

Vista techb ]
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Vista Ventana

Vista Alcoba

Vista Baino
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Vista Cal

Vista Ca2
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16.Informacion Anexa. _

16.1. Cuadro Resumen Daifio Emergente.

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO NOTARIADO: SEGUN NOTARIADO RESOLUCION
585 DE 2025
VALOR BASE LIQUIDACION $ 184.929.294
DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 581.984
COPIA ORIGINAL (Promedio 125 hojas) $ 625.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 50 hojas) $ 190.000
AUTENTICACION DE COPIAS $ 115.000
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.511.984
IVA 19% $ 287.277
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 39.500
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 39.500
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.878.261
DERECHO DE REGISTRO
DERECHO REGISTRAL $ 1.891.827
INSCRIPCION MATRICULA $ 13.900
CONSTANCIA DE INSCRIPCION $ 15.700
CERTIFICADO DE TRADICION $ 22.100
SISTEMATIZACION $ 38.871
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 1.982.397
IMPUESTO DE REGISTRO
IMPUESTO DE REGISTRO CUANTIA $ 924.646
COSTOS ADMINISTRATIVOS $ 28.200
TOTAL IMPUESTO DE REGISTRO $ 952.846,47
TOTAL DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO $ 4.813.505
NOTA: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas, anexos y copias de cada escritura publica.
NOTA 2: De acuerdo con lo registrado en la ficha predial, solo se realiza en el item indemnizatorio, los célculos de Notariado y Registro
correspondientes al Dafio emergente, ademas no se entregaron documentos para realizar el respectivo anélisis del calculo de lucro cesante.
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LIQUIDACION DANO EMERGENTE | Agostode
Y LUCRO CESANTE 2025

CONSORCIO VIAL MHC 063
Departamento: Cundinamarca
Municipio: Nemocdn
Vereda o Corregimiento: Patio Bonito
Ficha Predial: 020-D-T2-MCRC
Direccién: Lote El Cerezo
Propietarios: JOHN RODRIGO DIAZ VACA Y OTROS

RESOLUCION NO. 898 DEL IGAC DE 2014

“Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para
la elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.”
Modificada parcialmente por la Resolucion No. 1044 del IGAC del 29 de septiembre de 2014
y la Resolucion No. 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015.
RESUELVE:
CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO NO. 1°. OBJETO. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracion y actualizacion de los avallios comerciales, incluido el
valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco
del proceso de adquisicion predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

“De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacién esta compuesta por el dafio emergente
cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de
adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte.”
ARTICULO No. 5°. DANO EMERGENTE.

Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes
conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para

proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

ANAY

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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I. Notariado y Registro:

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el
impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacién de
la escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

$4.813.505

II.Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
muebles (trasteo) en industrias:

Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos
de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a otro
lugar dentro del mismo municipio, o la reubicacion de estos en el
area remanente cuando la adquisicion es parcial, a fin de continuar
con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica.

III. Desconexion de servicios publicos:

Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva
0 traslado de cada servicio publico domiciliario, existente en el
respectivo inmueble o zona de terreno objeto de adquisicion, en que
tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
entrega real y material del bien a la entidad adquirente.

El valor por este concepto se establecera tomando en consideracién
las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de los diferentes
servicios publicos domiciliarios, asi como la informacion suministrada
por la entidad adquirente sobre nimero y ubicacion de contadores y
acometidas.

$ 254.518

IV. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del
inmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de pago que se defina
en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio para el
traslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacion
de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual
del arrendamiento y/o almacenamiento.

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se
tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el inmueble de
reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el caso.

$0
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V. Impuesto Predial:

Numeral modificado por el articulo 5 de la Resolucién 1044 de 2014.
El nuevo texto es el siguiente:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion
total de predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de
forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se elabore el
Avalud, asi:

Primer Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se
reconocera el 75%

Segundo Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se
reconocera el 50%

Tercer Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera
el 25%

Cuarto Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se
reconocera el 0%".

NO APLICA

VI. Adecuacion de area remanente

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicién parcial
de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de areas
construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los
términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de
1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o
adicione. Se reconocera el valor de reposicidon a nuevo de las
construcciones.

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra,
en cuya realizacion se tendra en cuenta investigacion de mercado,
consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica.

VII. Perjuicios Derivados De La Terminacion De Contratos

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a
favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por
terminacién anticipada de contratos, tales como de arriendo y
aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

No aplica.

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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Se reconocera en forma exclusiva para los casos en que el proceso
de adquisicion predial se adelante por enajenaciéon voluntaria. En
caso de expropiacion no podran tasarse perjuicios derivados del
incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque
segun lo previsto por la ley 9 de 1989, articulo 26 inciso final, la
expropiacion constituye fuerza mayor.

Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en
las clausulas del respectivo contrato con los terceros y la
normatividad vigente sobre la materia.

ARTICULO NO. 6. LUCRO CESANTE

Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses
como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la ejecucion de

obras de infraestructura de transporte.

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los
beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento
0 aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato y la
informacion tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la
indemnizacion. Dicho contrato deberd haber sido suscrito minimo 6
meses antes de la fecha de elaboracion del avalto.

$ 7.200.000

II. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice
en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en
el numeral anterior y se establecerda el ingreso tomando en
consideracion la informacion tributaria y contable aportada por el
beneficiario de la indemnizacion.

PARAGRAFO 1°. En caso de que el beneficiario no esté obligado a
presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacién
contable.

$0.
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PARAGRAFO 2°. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6
de la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un

término de seis (6) meses.

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE $12.268.023
SON: DOCE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL VEINTITRES PESOS

M.L.
iﬁ?‘ Barahona Gum

Comité Técnico
/R.A.A: N° AVAL -19114869

(o

Diana Carolina Ibagdn Rojas

Avaluador
R.A.A: N° AVAL-53044352

VoBo Admon Interventoria
Aprobado 23-09-2025
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SOPORTE CALCULOS

Desconexion de Servicios Publicos:

- Desconexion de Redes Eléctricas:

Concepto Tipo de visita Tarifa2025sin VA Tarifa 2025 con IVA
el cliente 12! Medida Directa 213,881 254,518
Medida semidirects 269,994 345,003
2 icda y Mdidor solici al clisnte focnz
E < Medida Indirecta . 289,994 345,003
g Medida directa Especial Medida Directs 245,885 202603
g; Medida directa Intermedia ! Medida Directa 193,103 220,703
E Medida Directa Liviana ' Medlida Directa 107,891 128,390
‘ Medida Semidirecta 1<F<160 Medida semidirecta 397,323 472,814
Medidalndirecta F>160 Medida Indirecta 518325 616,807
Concepto Tipo de visita Tarifa 2025sinlVA  Tarifa 2025 conIVA
H 10216
& Andlisis documental Poste o cdmara : 12157
g Rechazos técnicos Poste. 21180 25,204
i Cémam 62743 74,664
- 3

Nota: se tuvo encuenta el ltem Retiro Acometida y Medidor solicitado por el cliente medida directa
de la tabla de Enel para el mes de Julio del afio 2025 por un valor de $ 254.518
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I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:
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PARA DETERMINAR EL LUCRO CESANTE O RENTAS DEJADAS DE PERCIBIR SE HICIERON POR CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO SE REALIZARON CONSULTAS DE CANON DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS CON EL
SIGUIENTE RESULTADO

Arrendadora: AGEBARDO CARVAJAL
Arrendataria: LUIS ALBERTO ROSAS CIROLLO
Fecha Inicio: 03 de enero 2024

Valor

Canon

$ 400.000

Soporte Continuidad Arrendamiento:

VIVIENDA [DIRECCION CONTACTO TELEFONO VALOR

San Rafael dos habitaciones sala comedor cocna | Nancy Caicedo 3138056502 $650.000
Zafro-nemocon |dos habitaciones sala comedor cocna  [Yolanda Garay 3125619632 $600.000
Nemocon dos habitaciones sala comedor cocna  |HOUM COLOMBIA | 3225544320 $620.000

PROMEDIO 623.333

COMO ESTE VALOR ES SUPERIOR AL VALOR DEL CONTRATO SE TOMARA PARA EL LUCRO
CESANTE EL CANON DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE ES $ 400.000

Calculo Pérdidas: Valor Mesesa  Total
Canon Pagar

$400.000 6meses  2.400.000

ONJIA

OLO MBIANA CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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PARA DETERMINAR EL LUCRO CESANTE O RENTAS DEJADAS DE PERCIBIR SE HICIERON POR CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO SE REALIZARON CONSULTAS DE CANON DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS CON EL

SIGUIENTE RESULTADO

Arrendadora:

AGOBARDO CARVAJAL

Arrendataria:

CRISTIAN CAMILO GOMEZ
RIANO

Fecha Inicio:

03 de enero 2024

Valor
Canon

$
400.000

Soporte Continuidad Arrendamiento:

VIVIENDA | DIRECCION

CONTACTO TELEFONO VALOR

San Rafael dos habitaciones sala comedor cocina

Nancy Caicedo 3138056502 $650.000

Zafiro-nemocon |dos habitaciones sala comedor cocina

Yolanda Garay 3125619632 $600.000

Nemocon dos habitaciones sala comedor cocina

HOUM COLOMBIA | 3225544320 $620.000

COMO ESTE VALOR ES SUPERIOR AL VALOR DEL

400.000

CONTRATO SE TOMARA PARA EL LUCRO CESANTE EL
CANON DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE ES $

Calculo Pérdidas:

Valor Mesesa  Total
Canon Pagar

$400.000 6 meses 2.400.000

ONJIA
OLOMBIANA

PIEDAD
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PARA DETERMINAR EL LUCRO CESANTE O RENTAS DEJADAS DE PERCIBIR SE HICIERON POR
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO SE REALIZARON CONSULTAS DE CANON DE ARRENDAMIENTO DE
VIVIENDAS CON EL SIGUIENTE RESULTADO

Arrendadora: AGOBARDO CARVAJAL
Arrendataria: MARIA HORTENCIA ROSAS
Fecha Inicio: 23 de enero 2024

Valor

Canon

$
400.000

COMO ESTE VALOR ES SUPERIOR AL VALOR DEL
CONTRATO SE TOMARA PARA EL LUCRO CESANTE EL
CANON DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE ES $
400.000

Calculo Pérdidas: Valor Mesesa  Total
Canon Pagar
$ 400.000 6 meses 2.400.000

ONJIA M
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AVALUO 020-D-T2-MCRC

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL DE PROTECCION
020-D-T2-MCRC.

En la ciudad de Bogota, D.C. a los catorce (14) dias del mes de agosto de 2025, se reunieron en las
oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz,
los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallio comercial solicitado por el Consorcio Vial MHC
063, del predio denominado Lote Los Cerezos en el Municipio de Nemocén (Cundinamarca), elaborado
y presentado por el avaluador Diana Carolina Ibagon Rojas.

. AREA
“ DESCRIPCION m AFECTADA | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

UF1 Area requerida m2 52,00 $ 85.000,00 $ 4.420.000,00

UF2 Area requerida m?2 250,00 $ 13.000,00 $ 3.250.000,00

Total Terreno $ 7.670.000,00

CONSTRUCCIONES

C1: Construccion m2 84,05 $ 777.000,00 $ 65.306.850,00
C2: Construccion m2 59,76 $ 685.000,00 $ 40.935.600,00
C3: Construccion m2 51,40 $ 736.400,00 $ 37.850.960,00
C4: Contruccion m2 24,36 $ 1.104.800,00 $ 26.912.928,00
$  171.006.338,00

Cal Zona Dura m2 17,01 $ 133.800,00 $ 2.275.938,00
Ca2 Base en ladrillo m2 1,00 $ 2.987.200,00 $ 2.987.200,00
Ca3 Caja de psio m2 0,33 $ 1.644.600,00 $ 542.718,00
Ca4 Postes en cemento Und 5,00 $ 29.800,00 $ 149.000,00
Total Anexos $ 5.954.856,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos Permanentes Valor Global $ 298.100,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 298.100,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA
VALOR TOTAL INDEMNIZACION LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE $ 12.268.023
TOTAL AVALUO COMERCIAL
Son: Ciento noventa y siete millones ciento noventa y siete mil trescientos diecisiete pesos

M.L

Se firma en Bogota D.C. a los catorce (14) dias del mes de agosto de 2025.

éctor Barahona Guné\l:g’o

Director de Avallos.
R.A.A: N° AVAL -19114869

(b

Diana Carolina Ibagdon Rojas

Avaluador Comité Técnico
R.A.A: N° AVAL-53044352 R.A.A: N° AVAL-80028703
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