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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N°
DE NEIVA Y GILBERTO MUNOZ ADARMES.

DE 2026, SUSCRITO ENTRE EL MUNICIPIO

CONTRATISTA GILBERTO MUNOZ ADARMES.
CEDULA DE : ;
CIUDADANIA 4.935.071 ;ée San Agustin — Huila
NIT 4935071-0

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE 14 N°6-95 BODEGA # 3 PARA LA LLEVAR

OBJETO A CABO LA ~ORGANIZACION TECNICA DEL ACERVO
DOCUMENTAL DE LA ALCALDIA DE NEIVA (PROCESOS
TECNICOS ARCHIVISTICOS).
NOVENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS ($

VALOR 93.600.000) M/Cte., incluido los costos y gastos directos e indirectos a
que haya lugar.

PLAZO Nueve (09) meses, contados a partir de la suscripcion del acta de inicio,
en todo caso sin superar la presente vigencia fiscal.

DIRECCION Y Carrera 3 No.10 ',.57‘ |
TELEFONO Teléfono: 6088579545
Correo: casadelavitrina@hotmail.com
ID SECOP I MNSGCDAR1231-2026.
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePhas
Link del proceso eleeW?PPI CO1 PPI 45388677&|sFromPublchrea—True&lsModal-

False. " [ _ Ca b

Entre los suscritos, de una parte, RAUL EDUARDO MOSQUERA QUINONES, mayor de edad,
identificado con la cedula de ciudadania N° 7.717.831 expedida en Neiva — Huila , quien para
efectos del presente actia en nombre del Municipio de Neiva, dada su condicién de Secretario
General nombrado mediante Decreto niumero 0489 del veintidés (22) de octubre de 2024 y

posesionado mediante Acta N° 0326 de la misma fecha, ejerciendo funciones debidamente
delegada para contratar de conformidad con lo expuesto en el Decreto 085 del 12 de enero d
2024, quien en adelante se denominara EL MUNICIPIO DE NEIVA, y por la otra parte GILBERT
MUNOZ ADARMES, identificado con cedula de ciudadania No. 4.935.071

4

xpedida en San

Agustin - Huila, quien en adelante se denominara EI CONTRATISTA, hemos acordado suscribir
el presente contrato de ARRENDAMIENTO, el cual se regira por la Ley 80 de 1993 y demas
Normas Reglamentarias y Complementarias y por las Clausulas que mas adelante se sefialan
previa las siguientes Consideraciones: a) Que se realizé el analisis de conveniencia y oportunidad
por parte de la secretaria general en el cual justificé la necesidad de tomar en arrendamiento el
bien inmueble para llevar a cabo la organizacién técnica del acervo documental de la alcaldia de
Neiva (procesos técnicos archivisticos). b) Que el presente contrato se celebra directamente de
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acuerdo con el literal i) numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007, y articulo 2.2.1.2.1.4.11
del decreto 1082 de 2015 denominado arrendamiento de bienes inmuebles. ¢) Que el proceso
de contratacién se adelanté en linea a través de la plataforma del Sistema Electrénico de
Contratacién Publica - SECOP |l. d) Que mediante Resolucion No 1749 del 23 de octubre de
2024 se justificé la celebracion de contrato de arrendamiento bajo la modalidad contratacion
directa, dadas las argumentaciones técnicas y juridicas para la celebracién del contrato en
aplicacién de las causales propias de dicha modalidad. e) Que el CONTRATISTA actua en
calidad de propietario del bien inmueble objeto de arrendamiento. f) Que el contratista declara
expresamente bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma del presente
Contrato, que no se halla incurso en ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad
para contratar, previstas en los Articulos 8 y 9 de'la Ley 80 de 1993, articulo 18 literal J, articulo
44 de la Ley 617 de 2000 y Articulo 1 dela’Ley /821 de 2003 y demas normas legales y
constitucionales. g) Que el presente Contrato se suscribe previo Estudios y Documentos suscrito
por el secretario general, dependencia donde surge la necesidad que origina el presente proceso
contractual. En consecuencia, las Clausulas ‘de este Contrato son las siguientes: En
consecuencia, las Clausulas de este Contrato.son las siguientes CLAUSULA PRIMERA. -
OBJETO DEL CONTRATO: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE 14 N° 6-95 BODEGA # 3 PARA LA LLEVAR A CABO LA
ORGANIZACION TECNICA DEL ACERVO DOCUMENTAL DE LA ALCALDIA DE NEIVA
(PROCESOS TECNICOS ARCHIVISTICOS).- PARAGRAFO: El Contratista declara que tiene
pleno conocimiento de la forma de ejecutarse el Contrato, que se ha enterado de los requisitos y
que esta plenamente familiarizado con las actividades que realizara, ademas que cumplira con
sus obligaciones pactadas. CLAUSULA SEGUNDA. — OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:
Fuera de las obligaciones inherentes.al adecuado ejercicio del desarrollo del objeto del Contrato
sefialado en la Clausula anterior, el Contratlsta se compromete principalmente a velar por el
cumplimiento del Contrato en términos pactados PARAGRAFO Sin perjuicio de la direccion
general y del control y vigilancia que_el Municipio debe ejercer sobre la ejecucion del presente
Contrato, el Contratista respondera por la oportuna.ejecucion de este Contrato dentro del plazo
previsto y respondera por los hechos y omisiones‘que le fueran imputados. Ademas de las
obligaciones usuales de este tipo de Contratos, tendra entre otras las siguientes: 1. Cumplir a
cabalidad el objeto del contrato, conforme a las normas legales del orden contractual. 2. Disponer
juridica y materialmente del inmueble ubicado EN LA CALLE 14 N° 6-95 BODEGA # 3, inmueble
con un area mayor a 600 metros cuadrados, con: a) Area administrativa: La bodega debe contar
con dos (2) oficinas para atender los requerlmlentos de informacion de los usuarios internos y
externos que la requieran. b) area de procesos técnicos o zona de trabajo: El propietario del local
debe facilitar la ubicacién de las siguientes areas: 1). Area de recepcién de fondos documentales;
2). Area de primeros auxilios, limpieza, desinsectacion, y desinfeccion; 3). Area de tratamiento de
la documentacion: Clasificacion, ordenacion, inventario (ubicacion de mesas de trabajo y equipos
de cémputo) 4). Area de primeros auxilios a los documentos; 5). Area de reprografia; 6). Area o
cuarto de eliminables o material que no es de archivo. c) Areas de depésito. En las areas de
almacenamiento se debe garantizar la instalacion de estivas, estanterias y unidades de
conservacion en cualquier tamafio que permita la circulacion del personal y la adecuada
manipulacion y traslado del mobiliario y los documentos. Demas especificaciones:
- Area de acceso: La via de acceso a la bodega debe ser amplia que permita la entrada de
vehiculos con carrocerias altas, con minimo dos zonas de parqueo; la entrada principal a la
bodega debe contar con portén amplio que facilite el cargue y descargue de vehiculos sin
contratiempos.
- Tipo de inmueble: Los pisos, paredes, techo, puertas, redes eléctricas e hidro-sanitarias del
inmueble deben estar en buenas condiciones y con la posibilidad de ampliar la capacidad de
almacenamiento en altura (igual o mayor a 5 metros). El piso debe tener suficiente resistencia
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para el descargue y circulaciéon. Todo el inmueble debe contar con iluminacién, ventilacion y
con proteccién para no permitir el ingreso de aves, insectos y roedores.

- Seguridad: El inmueble debe contar con sistema de alarma con monitoreo, y en todas las
areas debe haber sistema de alarma contra incendios, asi como realizar los mantenimientos
preventivos y correctivos a que tenga lugar dichos sistemas.

- Servicios: El inmueble debe contar con servicios publicos de energia, agua, baterias
sanitarias (damas y caballeros) y que permita la instalacién de aires acondicionados y acceso
ainternet. 3. Presentar mensualmente los documentos indispensables para el pago del canon
de arrendamiento contratado, relativo al lapso mensual correspondiente. 4. Entregar a la
Entidad Estatal el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad,
sanidad, y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales
convenidos, previa elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor
del contrato. 5. Mantener en el mmueble los bienes y'servicios conexos y adicionales en buen
estado de servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término
del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Entidad Estatal. 6.
Librar a la Entidad Estatal de toda perturbacién enel-uso y goce del inmueble. 7. Entregar el
inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracion e impuestos y demas cargos o
pagos al dia. 8. Presentar en el plazo establecido la factura del canon del mes
correspondiente. 9. Realizar las reparaciones o mejoras necesarias para el mantenimiento y
conservacion del inmueble. 10. Efectuar.el pago.de impuestos. cuotas de administracion,
tasas o contribuciones o cualquler otro,,cargo que pueda recaer sobre los inmuebles. 11.
Cumplir sus obligaciones conel{ Sistema de seguridad social Integral en salud, pensiones y
riesgos laborales, asi como aportes. parafiscales, cuando haya lugar. 12. Las demas
obligaciones propias de la naturaleza del contrato de arrendamiento de bien inmueble.
CLAUSULA TERCERA. - DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO: Ademas de
las obligaciones usuales en este tipo de Contratos, el Municipio tendra las siguientes:
OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: 1. Conservar el inmueble objeto del contrato en
buen estado, salvo el deterioro normal derivado-de su uso. 2. Pagar al arrendador el canon
de arrendamiento del inmueble conforma-al valorfi ijado. 3. Pagar el valor por concepto de los
servicios publicos domiciliarios a partir de la entrega del inmueble. 4. Permitir en cualquier
tiempo las visitas del arrendador o de sus representantes, para constatar el estado y la
conservacion de los inmuebles u otras circunstancias que sean de su interés, siempre y
cuando dichas visitas no-afecten |a continuidad regular del servicio a cargo de la Entidad
Estatal. 5. Exigir al arrendador la ejecumon idonea y oportuna del objeto del contrato. 6.
Ejercer la supervision del contrato por intermedio del supervisor designado. 7. Restituir los
inmuebles al arrendador a Ia terminacién del contrato en el mismo estado en que le fue
otorgado, salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos. 8. Las demas
establecidas por la ley, en el contrato o que se deduzca de a naturaleza de este. CLAUSULA
CUARTA. — EXENCION DEL PAGO DE PRESTACIONES: De acuerdo con lo establecido
en el inciso segundo, numeral tercero de articulo 32 de la Ley 80 de 1993, el contratista no
tendra derecho a ninguna prestacién distinta a lo pactado en el contrato, razén por la cual
con este contrato no existe ninguin vinculo laboral entre el Municipio de Neiva y el contratista.
CLAUSULA QUINTA. - VALOR DEL CONTRATO: Para efectos Fiscales el valor de este
Contrato se fija en la suma de:

VALOR DEL CONTRATO ANTES DE IVA $ 78.655.462
IVA $
14.944.538
VALOR TOTAL $ 93.600.000
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Son: NOVENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS ($ 93.600.000) M/Cte, incluidos
los impuestos a que haya lugar. CLAUSULA SEXTA - FORMA DE PAGO: EL MUNICIPIO DE
NEIVA pagara al CONTRATISTA, mensualidades vencidas por el valor de DIEZ MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS ($10.400.000,00) M/CTE como concepto del canon mensual de
arrendamiento. Cada pago estara precedido de la certificacion de cumplimiento a satisfaccion
expedida por el supervisor del contrato, previa presentacién del informe de actividades
correspondiente y acreditacion del pago de los aportes al sistema de seguridad social en Salud,
Pension y Riesgos Laborales. En todo caso el pago final del contrato se cancelara una vez el
arrendador entregue al municipio el acta de recibo a satisfaccion de todas las obligaciones objeto
del contrato y acta de liquidacion debidamente soportados, de conformidad con los requisitos
establecidos por el municipio. Todo pago esta sujeto’a la programacién anual mensualizada de
caja PAC del MUNICIPIO, sin generar intereses moratorios. El Contratista debera informar al
Municipio de Neiva, la cuenta bancaria (corriente o de ahorros), abierta a su nombre, en la cual
le seran consignados o transferidas electrénicamente, los pagos que por este concepto le efectue
el Municipio de Neiva. El cumplimiento de cualquiera delas obligaciones contractuales no estara
supeditado en ningln caso al giro de los recursos por parte del MUNICIPIO DE NEIVA, el cual
entendera haber adjudicado el contrato a un proponente que haya acreditado tener la capacidad
econémica, financiera y técnica necesaria para ejecutarlo cumplidamente. CLAUSULA
SEPTIMA. - PLAZO: A) PLAZO DE VIGENCIA: El presente Contrato estara vigente por el
termino de ejecucion y Seis meses mas. B) PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del
contrato es de Nueve (09) meses, contados a partir de la suscripcion del acta de inicio, en todo
caso sin superar la presente vigencia fiscal. CLAUSULA OCTAVA. - GARANTIAS: Con el objeto
de que se garantice el cumplimiento de las obligaciones por parte del contratista, este tomara en
una comparia de seguros legalmente constituida,una poliza que ampare a. CUMPLIMIENTO:
Cuya cuantia sera del veinte por ciento (20%) del valor del contrato, por el término de duracién
del contrato y 6 meses mas, contados a partir del cumplimiento de los requisitos de ejecucion y
de legalizacién. CLAUSULA NOVENA. - RIESGOS PREVISIBLES: Los riesgos tipificados para
el presente contrato, se establecen conforme-e| estudio previo y la propuesta presentada por el
contratista, los cuales hacen parte integral del presente contrato. CLAUSULA DECIMA. -
INDEMNIDAD: EL contratista mantendra indemne al Municipio de Neiva, de reclamos, pleito,
quejas, demandas, acciones legales y responsabilidad de cualguier naturaleza, incluyendo costos
y gastos provenientes de actos y omisiones originados en reclamaciones de terceros y que se
deriven de sus actuaciones o de las de sus subcontratistas o dependientes. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA. — AFILIACION Y PAGO DEL CONTRATISTA AL SISTEMA DE SEGURIDAD
SOCIAL: De conformidad con lo establecido en la Ley 100'de 1993, Ley 190 de 1995, Ley 789
de 2002, Ley 797 de 2003 y 510 de 2003, el Contratista debera estar afiliado al Sistema de
Seguridad Social y realizar los pagos respectivos, los cuales deben ser liquidados conformes a
los porcentajes definidos en las Leyes y demas normas reglamentarias aplicadas para tal fin.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CLAUSULAS EXCEPCIONALES: De acuerdo con lo
previsto en el inciso segundo, numeral segundo, del articulo 14 de la ley 80 de 1993, el Municipio
podra declarar la caducidad del presente contrato si se dan las situaciones previstas en el articulo
18 de dicha ley. Asi mismo, el Municipio podra interpretar, modificar o terminar unilateralmente
el presente contrato, si se dan las circunstancias previstas en los articulos 15, 16 y 17 de la ley
80 de 1993. CLAUSULA DECIMA TERCERA. — PENAL PECUNIARIA: En caso de declaratoria
de caducidad o de incumplimiento total o parcial de las obligaciones del presente contrato, la
parte incumplida debe pagar, a titulo de indemnizacién una suma equivalente al 20% del valor
total del contrato. El valor pactado de la presente clausula penal corresponde a la estimacién
anticipada de perjuicios. No obstante, la presente clausula no impide el cobro de todos los \—'
perjuicios adicionales que se causen sobre el citado valor. Este valor puede ser compensado con
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los montos el Municipio adeude al contratista con ocasion de la ejecucion del presente contrato
de conformidad con las normas que rigen la materia. CLAUSULA DECIMA CUARTA. -
MULTAS: En caso de mora o incumplimiento parcial de sus obligaciones por parte del contratista,
este pagara al Municipio multas sucesivas del 1% del valor del contrato por cada dia de mora, las
cuales podran ser descontadas de los créditos a favor del contratista o haciendo efectiva la péliza
que ampara el riesgo de incumplimiento, en caso de haberse constituido. Estas sumas entre si
no podran exceder el diez por ciento (10%) de dicho valor. CLAUSULA DECIMA QUINTA. -
PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO: Para efectivizar la imposicién y cobro de la clausula penal
y la multa se tendra en cuenta el procedimiento establecido en el articulo 86 de la ley 1474 de
2011. CLAUSULA DECIMA SEXTA. — CESIONES Y SUBCONTRATOS: El contratista no podra
ceder el presente Contrato, ni Subcontratar con persona natural o juridica alguna, sin el
consentimiento previo y escrito del Municipio.de Neiva. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.—
REGISTRO PRESUPUESTAL Y SUJECION A LAS APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El
Municipio de Neiva se obliga a reservar-la: suma de NOVENTA Y TRES MILLONES
SEISCIENTOS MIL PESOS ($ 93.600.000) M/Cte, que sera tomado del presupuesto asignado
para la entidad en la vigencia fiscal de"2026.

MINUTA PARA CONTRATOS Z~

RUBRO RECURSO No. CDP
AC.2.1.2.02.02.007.10 - 20004.2.1.0.(_)_0 o] | 2026.CEN.01.000913
CONCEPTO"

SERVICIOS FINANCIEROS Y SERVICIOS CONEXOS; SERVICIOS INMOBILIARIOS; Y
SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO Y LEASING.

El objeto del presente contrato se encuentra enmarcado segun cédigo CPC 72112 «Servicios de
alquiler o arrendamiento con o sin opcién de compra, relativos a bienes inmuebles no residentes
(diferentes a vivienda) propios a arrendado» CLAUSULA DECIMA.OCTAVA. — SUPERVISION
DEL CONTRATO: El Municipio ejercera el control, vigilancia y cumplimiento de este Contrato a
través del almacenista general, para tal efecto tendra las siguientes atribuciones: 1) verificar que
EL CONTRATISTA cumpla con las obligaciones descritas en la clausula segunda del presente
contrato; 2) Informar respecto a las demoras o incumplimiento de las obligaciones del
CONTRATISTA, 3) Certificar respecto al cumplimiento del CONTRATISTA. Dicha
certificacién se constituye en requisito previo para cada uno de los pagos que deba realizar el
Municipio de Neiva; 4) Elaborar y publicar los documentos de la etapa de ejecucién del contrato
en la Plataforma SECOP II. 5) Verificar el pago mensual que por Ley debe realizar el contratista
sobre los aportes al Sistema de Seguridad Social (salud, pensiones y Riesgos laborales) y del
pago de aportes parafiscales, si esta obligado a ello. 6) Formular las recomendaciones que estime
necesarias y oportunas sobre el particular y demas obligaciones consignadas en el Manual de
Contratacion. 7) las demas inherentes a la funcién desempefiada. CLAUSULA DECIMA
NOVENA. - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato se perfecciona una
vez suscrito por las partes. El Municipio publicara el respectivo Contrato en la plataforma SECOP
I, para que en un plazo no superior a tres (3) dias habiles el contratista lo acepte, tome la garantia
unica de cumplimiento y descargue y realice los pagos de gravamenes municipales y demas
impuestos a que haya lugar, requisitos que se entienden cumplidos con la presentacion del recibo
de pago de los derechos correspondientes. Para su ejecucion, se requiere la expedicién del \)
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Registro Presupuestal de conformidad con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 1150 de 2007,
aprobacién de la garantia Unica de cumplimiento y la suscripcién del acta de inicio respectiva.
CLAUSULA VIGESIMA. - DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Hacen parte del presente contrato
los siguientes documentos: a) Los estudios y documentos previos elaborados por la entidad. b)
Los documentos presentados por el oferente en la oportunidad de negocio publicados a través
del Sistema Electrénico de Contratacién Publica - SECOP Il. ¢) Recibo de pago de impuestos.
d) Todos los demas que surjan en desarrollo y ejecucién del presente Contrato. CLAUSULA
VIGESIMA PRIMERA. - LIQUIDACION: La liquidacién del presente Convenio se realizara de
acuerdo con lo previsto en los articulos 60 de la Iey 80 de 1993 dentro de los cuatro meses
siguientes al vencimiento del plazo de ejecucién. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. -
SOLUCION A CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: En caso de presentarse controversia o
diferencia, se recurrira a los mecanismos prewstos en la ley 80 de 1993 y a los siguientes
mecanismos alternativos de solucién de conflictos: a) Acuerdo; b) Transaccion; c¢) Conciliacion:;
d) Amigable composicion, de acuerdo con los procedlmlentos legales establecidos para tales
efectos. CLAUSULA VIGESIMA
TERCERA. — DOMICILIO Y LEYES: Para todos los efectos, las partes declaran su domicilio
contractual en la ciudad de Neiva. Asi mismo, el contrato se regira por lo dispuesto en la ley 80
de 1993 y los decretos reglamentanos. su legislacién complementana y la normatividad civil y
comercial aplicable.

Para constancia se firma en Neiva (H), a los 26 ENE 2076

POR EL MUNICIPIO. RAU ED RDOM UQdM RA QUINONES
Secretario General.

CONTRATISTA.
C.04.935.071
Proyecto: D VEIDD- Reviso!
Maria Daniela Dussan Lida Rogio Ninco Casanova
Abogada contratista SG Almacgenista General
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