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Alcaldia de Calarca

ESTUDIO PREVIO PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO EN EL CORREGIMIENTO DE BARCELONA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA QUINDIO

Calarca Quindio

En cumplimiento de las disposiciones del Estatuto General de Contratacion Publica de
Colombia, compuesto entre otras, por las siguientes normas: la Ley 80 del afio 1.993, en su
Articulo 25 numerales: 6, 7, 9 y 12 <<Este ultimo Modificado por el Articulo 87 de la Ley 1474
del afio 2.011>>, y su Articulo 30, la Ley 1150 del afio 2.007, en su Articulo 2 Numeral
Literal i), como también para cumplir con lo dispuesto en el Decreto Unico Reglamentario 1082
del 2.015 en sus Articulos: 2.2.1.1.2.1.1.: Estudios y documentos previosy 2.2.1.2.1.4.11, y de
igual manera a las disposiciones del Manual de Contratacién Municipal Vigente, La Secretaria
Administrativa del Municipio de Calarca Quindio; determina y justifica la necesidad para que
le permita a la Entidad Territorial Celebrar un .Contrato de Arrendamiento, conforme a lo
siguiente:

A

1) DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA
CONTRATACION: - :

-\ oy
: >

Que el Articulo 1° de la Constitucién Politica, determina: “Colombia es un Estado social de
derecho, organizado en forma de Republica unitaria, descentralizada, con autonomia de sus
entidades terntoriales, democratica, part:c:pat/va y plurallsta fundada en el respeto de la
dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad de las personas que la integran y en la
prevalencia - del T /nterés general.”

Que el Articulo 2° de la norma supérlor determina: Son fi nes esenc:ales del Estado: servir
a la comunidad, promover la prospendad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacioén de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida-econémica, politica, administrativa y cultural de la
Nacion,; defender la mdependenc:a nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la
convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo. ;
. SRS '

Que el articulo 209 Ibidem sefala que: “La funcion administrativa esté al servicio de los
intereses generalesy se desarrollé con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economia, -celeridad, imparcialidad y publicidad mediante Ia
descentralizacion, la delegacion y la desconcentracrén de funciones. Las autoridades
administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines
del Estado (...)".

Que la Carta Politica sefiala en su articulo 63, que todos los bienes de uso publico del
Estado “ son inalienables, inembargables e imprescriptibles”, en razébn a que estan
destinados a cumplir fines de utilidad publica en distintos niveles: los bienes de uso publico
tienen como finalidad estar a disposicién de los habitantes del pais de modo general y los
bienes fiscales, constituyen los instrumentos materiales para la operacién de los servicios
estatales; de este modo, por estar bajo [a tutela juridica del Estado, los bienes de uso publico
y los bienes fiscales son objeto de proteccién legal frente a eventos en los cuales los
particulares pretendan apropiarse de ellos.

Que por su parte, Ley 136 del afio 1.994 en su Articulo 91, establece las Funciones de los
Alcaldes, indicando en su Literal D, las relacionadas con la Administracion Municipal <
modificado por el Articulo 29 Literal D numeral 5 de la Ley 1551 de 2.012>, consagrado en
el Literal D numeral 5: Ordenar los gastos y celebrar los contratos y convenios municipales
de acuerdo con el plan de desarrollo econémico, social y con el presupuesto, observando las
normas juridicas aplicables.
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Alcaldia de Calarca

ESTUDIO PREVIO PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO EN EL. CORREGIMIENTO DE BARCELONA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA QUINDIO

Que la Ley 80 del afio 1.993 (Estatuto General de Contratacion de la Administracion
Publica), determina en su Articulo 3: De los fines de la contratacién estatal: Los servidores
publicos tendran en consideracion que al celebrar contratos y con la ejecucion de los
mismos, las entidades buscan el cumplimiento de los fines estatales, la continua y eficiente
prestacion de los servicios publicos y la efectividad de los derechos e intereses de los
administrados que colaboran con ellas en la consecucién de dichos fines. Los particulares,
por su parte, tendran en cuenta al celebrar y ejecutar contratos con las entidades estatales
que colaboran con ellas en el logro de sus fines y cumplen una funcién social que, como tal,
implica obligaciones.

Que, aunado a lo anterior, de conformidad con la Ley 1150 de 2007 en su articulo 2 numeral 4
literal |, la Alcaldia Municipal de Calarca podra celebrar de manera directa los contratos de
arrendamiento entre otros que expresamente son enunciados en dicha normativa.

Que iguaimente el Decreto No 1082 del 2015 en su Articulo 2.2.1.2.1.4.11 el cual preceptua:
“Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la Cuidad en la que la Entidad
Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que deberéa tener
en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

Que la Ley 80 del afio 1.993, establece en sus Articulos: 24, 25 y 26 los Principios de:
Transparencia (conexo al de publicidad), Economia y Responsabilidad, respectivamente, y
de manera especifica en lo que concierne a la expedicién del presente acto administrativo
para celebrar un Contrato de Arrendamiento, se debe dar plena aplicacién al numeral 7 del
Articulo 24 que consagra: 7. Los actos administrativos que se expidan en la actividad
contractual o con ocasion de ella, salvo los de mero tramite, se motivaran en forma
detallada y precisa e igualmente lo seran los informes de evaluacion, el acto de
adjudicacion y la declaratoria de desierto del proceso de escogencia. (NEGRILLA FUERA
DE TEXTO).

Que de conformidad con lo establecido en el Articulo 32 de la Ley 80 del afo 1.993: “Son
contratos estatales todos los actos juridicos generadores de obligaciones que celebren las
entidades a que se refiere el presente estatuto, previstos en el derecho privado o en
disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la autonomia de la voluntad, (...)", de
donde se puede concluir, que las Entidades Estatales pueden celebrar cualquier tipo de
contrato, sea que el mismo esté nominado o no en las disposiciones legales y que se
encuentre o no tipificado en las normas vigentes. ‘

Que el Municipio de Calarca Quindio, en cumplimiento a sus funciones y con el fin de utilizar
los bienes respecto de los cuales tienen una destinacion especifica, requiere realizar un
contrato de arrendamiento de un bien inmueble del cual no se recibe beneficio alguno y que
por el contrario con el presente contrato generaria recursos a favor del Municipio de Calarca
Quindio.

Que aunado a lo anterior, es importante dejar claro que el Municipio de Calarca dara
aplicacién al Principio de Confianza legitima " deniva de los postulados constitucionales de
seguridad juridica, respecto al acto propio y buena fe, busca proteger al administrado frente
a las modificaciones intempestivas que adopte la administracién, desconociendo
antecedentes en los cuales aquél se fundé para continuar en el ejercicio de una actividad o
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Alcaldia de Calarca

ESTUDIO PREVIO PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO EN EL CORREGIMIENTO DE BARCELONA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA QUINDIO

en el reclamo de ciertas condiciones o reglas aplicables a su relacién con las autoridades “
( Sentencia T-020/2000 MP José Gregorio Hernandez Galindo).

Conforme a lo dispuesto en el Decreto Municipal Nro. 259 del afio 2.020 (Manual Especifico
De Funciones, Requisitos Y De Competencias Laborales Para Los Empleos De La Planta De
Personal De La Alcaldia Municipal De Calarcé Quindio) <<modificado por el Decreto Municipal
Nro. 027 del afio 2.021>> a la Secretaria Administrativa, le corresponde realizar entre otras
las siguientes funciones esenciales:

1) SECRETARIO DE DESPACHO (Administrativo)
()

1) Proveer bienes de acuerdo con politicas, planes y procedimientos establecidos.
2) Proporcionar los servicios. a;;’mlnlstratlvos segun requerimientos, condiciones y
procedimientos establecidos R Nt

" ,m.-"‘.' ,‘\

= ]\\1‘74 ' -t

3) Dirigir el proceso Contratac:én Estatal que sea autonzada por el ordenador del
gasto aplicando lo dispuesto en la Ley 80 de 1993 y Decretos Reglamentarios y las
demas actividades - administrativas™ y operativas que permitan el desarrolio
institucional para’elevar la calldad de Ios servicios que presta la Administracién
Municipal ‘ ' “

Dirigir la programac:én de las acciones de cobm y pago de cuoftas partes y bonos
pensibnales en que ‘esteé mvolucrada Ia AdmlnistraC/én Municipal, aplicando las

.’-H _/'/ i l’

.‘I*\

' k ~ et - .

2)SUB-SECRETARIO DE DESPflCHO'(ADMINISTRATIVO):

(...)2. Coordinar la gestion contractual de la Administracién central, en aplicacién

del Manual de Contratac;én el Manual de Supemsrén e interventoria y la

normatividad VIQente A ‘ -

3. Proyectar los actos adm/mstratlvos preparatonos del proceso contractual de la
dependenc:/a 'y revisar los documentos pre contra y post contractuales que debe

suscribirla Secretarfa Admm/strattva asegurando el desarrollo de los principios que

rigen la contratacion estatal y los procedimientos establecidos en la ley y el Manual

de Contratacion vigente. (...)

3)JEFE DE OFICINA (INVENTARIOS Y ARCHIVO):

(-.)

3. Disponer de la verificacién de inventarios teniendo en cuenta recursos humanos
y econbmicos segun normatividad y procedimientos administrativos.

4. Actualizar inventarios de bienes de conformidad con normatividad, politicas y
procedimientos institucionales. {...)

2) DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, Y SUS ESPECIFICACIONES:

2.1. TIPO DE CONTRATO: Teniendo en cuenta que se plantea dentro de la correspondiente
relacion un vinculo contractual en donde una de las partes (particular o privado) da en
calidad de arrendamiento a una persona natural un inmueble de su propiedad o titularidad;
nos encontrariamos frente a un: Contrato de Arrendamiento, tipo contractual que se
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ESTUDIO PREVIO PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO EN EL CORREGIMIENTO DE BARCELONA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA QUINDIO

-~

encuentra definido en el Cédigo Civil Colombiano en su Articulo: 1.973, y *esta desarrollado
en los Articulos: 1.974 al 2.027; razén por la cual, se puede concluir que se trata de un
contrato nominado, por el hecho de estar nombrado en la norma antes citada, como también
es tipico, debido a que existen un conjunto de normas que lo desarrollan y que resultan
aplicables solo a él por sus caracteristicas propias y especificidades.

Por lo tanto, seran aplicables las disposiciones normativas antes sefialadas, como también los
Articulos: 1.495, 1.501, 1.502. 1.602 y 1.611 del Cédigo Civil Colombiano, considerando que se
trata de una convencién o contrato. <DEFINICION DE ARRENDAMIENTO>. El arrendamiento
es un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de
una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o
servicio un precio determinado.

Ahora, debemos tener claro que dependiendo la destinacién que se le vaya a dar al
inmueble, existe una normatividad aplicable, asi:

% Para el caso de los bienes inmuebles destinados a vivienda urbana, rural,
ocupacion y produccion agropecuaria, es la Ley 820 del ano 2.003 (Por la cual se
expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana), con ciertas clausulas
especiales para el segundo tipo de inmuebles mencionados (rurales).

s+ Para el caso de un local comercial, destinado para la instalaciéon o funcionamiento
de determinado establecimiento de comercio abierto al publico, se aplica el Cédigo
de Comercio Colombiano, especificamente los Articulo 515 al 524.

No obstante, lo anterior, existen normas contenidas en el Cédigo Civil Colombiano que son
aplicables a los contratos de arrendamiento indistintamente de la destinacion que se le vaya
a dar al inmueble: vivienda urbana y rural o local comercial, por ello, en todo contrato de
arrendamiento cualquiera que sea la destinacién del inmueble, se le aplican sin distincion
alguna los Articulos: 1.973 al 2.935, pues las obligaciones que surjan y otros aspectos
pueden no estar contempladas en Ley especial, es decir puede presentase un vacio, por lo
tanto, se acude por analogia normativa al Cédigo Civil Colombiano.

2.2. OBJETO DEL CONTRATO: CONCEDER EL USO Y GOCE EN CALIDAD DE
ARRENDAMIENTO un local comercial denominado como local nimero UNO (1)
ubicado en la Plaza de Bolivar del Corregimiento de Barcelona - Calarca, Quindio.,
identificado con ficha catastral No. 63130020000000180001000000000

2.3. DESCRIPCION DEL INMUEBLE DADO EN ARRENDAMIENTO: correspondiente a
la ocupacién de un (1) Kiosco con las siguientes dimensiones: area total del terreno
8,06 metros cuadrados, al respaldo se encuentra con un segundo local de iguales
dimensiones, Cuyo propietario es el Municipio de Calarcd Quindio, en el cual se
desarrollara una actividad comercial”. cafés especiales y comida a la mesa. Paragrafo
Uno: segun especificaciones de acuerdo a oficio SPM-3207-2025 el mobiliario publico,
de acuerdo a la Secretaria de Planeacion, las mesas deben ser en Madera Teca,
sillas de madera Teca y Sombrilla en lona acrilica color vinotinto, si a la fecha su
local no cuenta con estas especificaciones se cuenta con un plazo de 6 meses para
realizar la adecuacion y seguir la especificaciones dadas. Paragrafo Dos: Si el
arrendatario solicita para su local mas cantidad de mobiliario debe presentar una
solicitud frente a la Secretaria de Gobierno y esta dara la viabilidad o no frente a la

cantidad de mesas.

2.4. PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del presente contrato sera de DOCE
MESES contados a partir de la suscripcion del acta de inicio, la cual se suscribira una
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Alcaldia de Calarcéa

ESTUDIO PREVIO PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO EN EL CORREGIMIENTO DE BARCELONA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA QUINDIO

vez se hayan cumplido los requisitos de perfeccionamiento y ejecucioén para el contrato,
siendo estos los postulados del Articulo 41 incisos 1y 2 de la Ley 80 del afio 1.993.

2.5. LUGAR DE EJECUCION: El contrato se ejecutara en la zona urbana del Corregimiento
de Barcelona del Municipio de Calarca Quindio, lugar donde se encuentre ubicado en el
bien inmueble que se dara en arrendamiento.

2.6. VALOR DEL CONTRATO Y FORMA/DE PAGO: El valor del presente Contrato sera
de CUATRO MILLONES QUINIENTOS/OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS TREINTA'Y
SEIS PESOS MTCE ($4.581.336) |n/ciu|do IVA. FORMA DE PAGO: El pago se realizara de
la siguiente manera: Doce (12) pagos iguales mes anticipado por valor de TRESCIENTOS
OCHENTA Y UN MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS MTCE ($381.378), los
cuales se cancelaran dentro de los primeros CINCO (5) dias mes anticipado. PARAGRAFO:
Es importante aclarar que el valor del canon de arrendamlento NO incluye el valor a cancelar
por concepto de Servicios Pubhcos Domucmanos

Now

27, OBLIGACIONES DE LAS PARTESIA R

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: A

1. Pagar al ARRENDADOR el canon mensual de arrendamiento en lugar, fecha y cantidad,
tal y como se convenga en el contrato: -’, ~

2. Velary cuidar por la conservacién del bien mmueble recibido en arrendamiento. En caso

de dafio o deterioro distintos a los derivados del uso normal o de la  accién del tiempo
y que fueren |mputables al mal uso del inmueble,-a su propla culpa o de su familia,
huéspedes y dependlentes deberé efectuar oportunamente y por su cuenta las
reparaciones o sustltumones delfcaso ~

3. Permitir en cualquier tlempo las Visitas del ‘Arrendador o de sus representantes, para
constatar el estado y la conservacién del.inmueble u otras circunstancias que sean de
su interés, siempre y cuando dichas visitas no afecten la continuidad del servicio
comercial que presta el arrendatario. * {.'*")

4, EL ARRENDATARIO™ (A) deberd pagar oportunamente los servicios publicos
domiciliarios bajo su cuenta y riesgo. |

5. EL ARRENDATARIO(A) restituira el inmueble-al arfendador en eI mismo estado en el
que le fue otorgado, salvo el deterioro causados por el uso y goce legitimo, restitucién
que realizara con todos los servicios publicos domiciliarios a paz y salvo.

6. EL ARRENDADOR NO sera responsable por el pago de servicios, conexiones o
acometidas que fueren directamente contratadas por EL ARRENDATARIO(A), salvo
pacto expreso entre las partes.

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR (MUNICIPIO DE CALARCA QUINDIO)
1. Hacer entrega del local comercial al arrendatario(a) en buenas condiciones y a entera
satisfaccion, del cual al momento de entrega se anexa al expediente acta de entrega.

2. Debe suministrar al ARRENDATARIO (a) copia del presente contrato

3. Expedir los recibos de pago en que conste la fecha, cuantia y periodo al cual
corresponde el pago del arrendamiento, so pena de que sea obligado, en caso de
renuencia, por la autoridad competente.

a. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR PARTE DE MUNICIPIO DE
CALARCA, EN SU CALIDAD DE ARRENDADORA: Son causales de terminacién del
presente contrato, las estipuladas en las normas vigentes, y especiaimente las
siguientes: 1. La no cancelacion o pago de los canones de arrendamiento mensual
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ESTUDIO PREVIO PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO EN EL CORREGIMIENTO DE BARCELONA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA QUINDIO

estipulados en el estudio previo y el contrato de arrendamiento respectivo. 2. El
abandono o descuido total o parcial del inmueble por parte del ARRENDATARIO. 3. La
alteracion de las instalaciones o acometidas de los Servicios Publicos Domiciliarios. 4.
El subarriendo total o parcial del inmueble, la cesién del contrato o del goce del
inmueble, o el cambio de destinacién del inmueble sin consentimiento expreso de {a
ARRENDADOR(A). 5. Las mejoras, cambios y ampliaciones que se hagan al inmueble
sin autorizacion expresa del ARRENDADOR(A) o la destruccion total o parcial del
inmueble o0 area arrendada por parte del ARRENDATARIO. 6. La conducta inmoral o
escandalosa realizada por parte del ARRENDATARIO. 7. La incursién reiterada del
ARRENDATARIO en procederes que afecten la tranquilidad ciudadana de los vecinos,
la destinacion del inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencion,
debidamente comprobados ante la autoridad de policia 8. ELARRENDADOR(A) podra
dar por terminado el presente contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del
término inicial 0 de_sus_prérrogas_invocando cualquiera de las _siguientes causales
especiales para la terminacién del presente contrato y la posterior restitucion del
inmueble o locacién dada en arrendamiento: A) Cuando EL ARRENDADOR necesite
ocupar el inmueble para su habitacién o funcionamiento. B) Cuando el inmueble haya
de demolerse para efectuar una nueva construccion, o cuando se requiere desocuparlo
con el fin de ejecutar obras independientes para su reparacién, teniendo cuenta que una
vez reparado, EL ARRENDATARIO(A) tendra derecho de preferencia sobre el
arrendamiento del inmueble para que continle en calidad de arrendatario. C) Cuando
haya de entregarse el inmueble en cumplimiento de obligaciones originadas por la venta
o promesa de contrato de compraventa sobre el inmueble del cual hace parte. D) La
plena voluntad por parte de la ARRENDADOR(A) de dar por terminado el presente
contrato, siempre y cuando, el contrato de arrendamiento cumpliere como minimo: SEIS
(6) MESES de ejecucién, sin que haya lugar a ningun tipo de restitucién o indemnizacion
ALARRENDATARIO, lo anterior, siempre y cuando EL (LA) ARRENDADORA, de previo
aviso expreso (escrito) ALARRENDATARIQ, informando tal situacién con una antelacién
no menor a DOS (2) MESES antes de la fecha de vencimiento o terminacién de!
contrato, tiempo prudente para que este ultimo pueda encontrar una nueva locacion.

b. SUPERVISION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: La supervision o vigilancia y
control de la correcta ejecucion del objeto y obligaciones a cargo del municipio en
calidad de Arrendatario, sera ejercida por: El Jefe de Inventarios y Archivo Municipal
y/o quien haga sus veces, o quien designe el Secretario Administrativo o delegue
el alcalde, quien tendra a su cargo las responsabilidades, facultades y debera cumplir
a cabalidad con las obligaciones contenidas en el Articulo 84 de la Ley 1474 del afio
2.011.

c. CLAUSULAS EXCEPCIONALES AL DERECHO COMUN (Interpretacion, modificacién
y terminacién unilateral): Conforme a lo dispuesto en el Paragrafo del Articulo 14 de la
Ley 80 del afio 1.993, se prescindird de la utilizacién de clausulas o estipulaciones
excepcionales en los contratos: (...) Arrendamiento, y otros tipos contractuales que se
enuncian alli, por ello, ante su improcedencia o prohibicién para su aplicacion en este
tipo de convenciones no se pactan o estipulan las mismas para el presente Contrato.

d. DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales derivados del Contrato de
Arrendamiento que se suscriba, se fijara como domicilio contractual el Municipio de

Calarca Quindio.

3. JUSTIFICACION DEL VALOR ESTIMADO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO DEL
CONTRATO:

Cra. 24 #38-57, Calarc, Quindio

@ www.calarca-quindlo.gov.co f Alcaldia de Calarcd alcaldiadecatarca n @alcaldiadecalarca X @calarcaldia


http://www.calarca-quindlo.gov.co

‘ _,’ 2 3ENE. 2006 |

Alcaldia de Calarca

ESTUDIO PREVIO PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO EN EL CORREGIMIENTO DE BARCELONA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA QUINDIO

3.1. Condiciones especificas de los inmuebles o locaciones que se daran en
arrendamiento por parte del Municipio de Calarca:

Para establecer el presupuesto del presente proceso se verifico en el acuerdo Nro. 026 del 18
de diciembre de 2025 “POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO TRIBUTARIO DEL
MUNICIPIO DE CALARCA, QUINDIO” - tarifas, por medio del cual el Municipio establece un
canon de arrendamiento del 0.8 de la unidad de valor tributario (UVT); es imperativo aclarar que
mediante la resolucién 000238 de 2025, la Unidad Administrativa Especial Direccién de
Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN), dio a conocer el valor de la UVT aplicable en 2026, la
cual quedé en $54.374. Dado lo anterior el Estatuto Tributario define que dicha tasa, que en
este caso sera del 40% debe ser multiplicada por el area del predio el cual es equivale a 36 mt2.
Con el fin de establecer los precios para la suscripcion del contrato de arrendamiento se tuvo
en cuenta las calidades, caracteristicas y descripciones especiales del bien inmueble a arrendar.

i "/ PR . ‘f:' .
VALOR ARRENDAMIENTO SIN IVA: ™ " © > .7
UVT 2026 (Resolucion 000238 del 2026) S 52.374
PORCENTAJE UVT _ - 76%
Valor metro cuadrado (8.06 'hji) x UVT S 320.822 /
Valor mensual . . $ 320.822
Valor mensual x'12 méses $ 3.849.864
. o DR ¢ -
VALOR ARRENDAMIENTO CON iVA:
. Tiempo de Ejecucién del Contrato .
L Valor v
' LT mensual. SIN | Valor mensual | Valor Total 12 meses
Periodicidad .~ SR b IVA19% | MAS IVA 19% | MAS IVA 19%
Canon arre-ndamiento 12 . $ 320.822 $381.778 ‘ $4.581.336

4. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION
CONTRACTUAL:
< La modalidad de seleccion contractual para suscribir Contratos de Arrendamiento, es:

La Contratacién Directa, conforme a lo dispuesto en la Ley 1150 del afio 2.007, en su
Articulo 2°, Numeral 4°, invocando como causal el Literal |, el cual establece:
Contratacién Directa: (...) |) El arrendamiento o adquisicion de inmuebles.

% Que de igual manera el Decreto Unico Reglamentario 1082 de! afio 2015, en su
Subseccién 4, Articulo 2.2.1.2.1.4.11, establece que la celebracién de Contratos de
Arrendamiento se realiza mediante la modalidad de seleccion denominada:
Contratacion Directa.

5. ANALISIS QUE PERMITA LA ESTIMACION, TIPIFICACION Y ASIGNACION DE LOS
RIESGOS ASOCIADOS A LA EJECUCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:
De conformidad con lo establecido en la Ley 80 de 1.993 en su Articulo 25 numerales: 6, 7,
9 y 12, en especial lo dispuesto en la Ley 1150 del afio 2.007 en su Articulo 4,y el
Decreto Unico Reglamentario 1082 del afio 2015 ensu articulo: 2.2.1.1.1.6.3; es una
obligacién legal que las Entidades Estatales enlos pliegos de condiciones o sus
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equivalentes incluyan la: estimacion, tipificaciéon y asignacién de los riesgos previsibles
involucrados en la contrataciéon que se pretende adelantar.

Por lo anterior, a continuacién, se anexa la Matriz del Riesgo:

RIESGO Caracteristica Probabilidad impacto Estimacion Asignacion
Desastres naturates,
catastrofes, orden 40% sobre ef | S0 % Entidad vy
Fuerza Mayor o | piblico intermo  o© Baja Medio conttato de | 50%
Caso Fortuito externo que impida ta arrerdiamiento. Arrendadofr{a)
ejecucion ael
contrato.
Operacional en | Dafiv © perdida de
cuanto las | elementos y bienes
obligaciones muebies ue
det conforman € tocal o Media Alto 60% sobre el | 100 % Entidagd
Arrendatario{a) | area dada en contrato ae .
arrendamiento  que arrendanmiento.
Son necesarios para .
su normal
funcionamiento o
disposicion.

Falta de pago o©
cancelacion de los

Econémico canones de
arrendamiento, como 100% sobre el
también de lfos Medio - Baja Medio contrato de | 100 % Entidad
Servicios pObliCOS arrendgarmiento.
domiciiiarios con los
cuales cuenta

inmueble, local o
area dada en
arrendgamiento.

Cambio de 1as 0% sotre et} 50 % Entidag v
Regulatorio nomMmas que regutan Baja Bajo contrato de | 50%
et contrato. arrendamiento Arrendador(a)

Operativo en | Imcumplimiento deias

cuantd a ia | obligaciones a cargo wedio - Baja Medio 900% sobre el | 50 % Entidad y
ejecucion  det | de cualquiera de tas vaior det canon | 50%
contrato en | partes \'4 de Arrendador(a)
general por | prohibiciones arrendamiento,
ambas partes contraidas en virtud

del contrato,

¥

6. GARANTIAS: Atendiendo el contenido del inciso 5 del Articulo 7 de la Ley 1150 de
2007 en concordancia con lo sefialado en el articulo 2.2.1.2.1.4.5 Decreto 1082 de
2015, no se exigira al contratista seleccionado la constitucion de garantias por
cuanto la entidad no evidencia riesgo alguno, que pueda afectar la debida ejecucion
del contrato

\FRA CO JAVIER ALZATE MURILLO
f Spcretario Administrativo
Mupicipio de Calarca Quindio

Proyectd y Elaboré: Angie Mejia Marlg/Abogada Contratista Secretaria Administrativa$8b
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