AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA : Comprobante de Egreso
Nit: 800,055,568 : Nro. 20251319 /g

Sl

TEGA HERNANDEZ DANIEL EMILIO

2025/06/03

sl

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION, PERIODO DEL 27 MARZO AL 26 ABRIL 2025
14,937,500.00 CUATRO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS CON 00/100 ML

RVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA

L 111006103 01037610681 4,937,500.00
| GESTION, PERIODO DEL 27 MARZO AL 26 ABRIL 2025
- | ABONO A PSERV 01704-25 ; 242552001 01037610681 4,937,500.00
4,937,500.00 4,937,500.00
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|Cambio Clave |[fogsaiide

Cliente:  AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA. - MARIO ARTURO ZULUAGA
E-mall:  mzuluaga@ambg.gov.co * Verifique su direccién de correo ya que todas las comunicaciones seran enviadas alli
iP:  152.200:137.106

junio 3 de 2025 12:01:28

RS

{klmprimir Ll imprimmir g Iratinico

La transaccion se encuentra en estado Por Autorizar

Fecha - Hora : 03/06/25 12:01:09
Usuario que la programd’: CONSULTA
MARIO ARTURO ZULUAGA
Usuarios que han autorizado: Ninguno
Cuentas a Debitar que requneren autonzacnon
: CuentaiTlpo V ." BE Valor;

90330472730 Ahorros 4.937. 500 00;

El detalle del pago es el siguiente :

Banco Destmo Cuenta Destmo Tlpo 1d. Destino
5ft00_001167 Ahorros 1037610681

Banco Ohgen Cuenta Orlgen?' Tipo
'BANCO SUDAMERIS 9033047273

PRESTACION DE SERVICIOS PRI ~4.937.500,00

Estado Noaplicado

Para aplicar el 3 Junio de 2025 en el Ciclo 4 : 3:00 PM

No de Registros del Pago : ; A |
-0
Valor Total del Pago : $ 4.937.500,00
Aceptar

Advertencia Legal | Seguridad y Privacidad | Preguntas Frecuentes | Ver Reglamentos y Formatos | Defensor del Consumidor

Banco GNB Sudameris Nit. 860.050.750 =1
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AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA
DOCUMENTO CTAS POR PAGAR
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Nit: 800,055,568

8¢y

PRESTACION DE SERVICIOS

NIT 1,037,610,681
TERCERO ORTEGA HERNANDEZ DANIEL EMILIO
CL 102 43 - 35 ED CONJUNTO RESIDENCIAL TORINO AP 1026

Nro CDP 00000113
Nro CRP 00000144
0. Pago 20250857

Nro DOCUM 01704-25
FECHA 2025/05/15
DOC CONTAB 09-20250772

Docum Aplicar Fecha Doc Vir Bruto Vir Desc PPgo VIr Retencién Rete IVA Rete ICA Valor Neto
PSERV 00000928  2025/05/15 ~5,000,000.00 0.00 : 0.00 0.00 62,500.00 4,937,500.00
Base Impuestos 5,000,000.00
IMPUTACION CONTABLE
Cta Puc Descripcion CCto Debito Credito
511111001 CONT. CC No. 1704-2025, CRP No. 144 Y CDP No. 113 PRESTACION DE SERVICIOS 5,000,000.00
HONORARIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A AL GESTION SEGUN CONTRATO No. AMB-091-2025,
PERIODO DEL 27 DE MARZOO AL 26 DE ABRIL DE 2025.
242552001 CONT. CC No. 1704-2025, CRP No. 144 Y CDP No. 113 PRESTACION DE SERVICIOS 4,937,500.00
HONORARIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A AL GESTION SEGUN CONTRATO No. AMB-091-2025,
PERIODO DEL 27 DE MARZOO AL 26 DE ABRIL DE 2025.
243627015 / CONT. CC No. 1704-2025, CRP No. 144 Y CDP No. 113 PRESTACION DE SERVICIOS 62,500.00
RETENCIONICA 12.5* 1000 /  PROFESIONALES Y DE APOYO AAL GESTION SEGUN CONTRATO No. AMB-091-2025,
PERIODO DEL 27 DE MARZOO AL 26 DE ABRIL DE 2025. i
TOTALES 5,000,000.00 ' 5,000,000.00

Observacién

PERIODO DEL 27 DE MARZOO AL 26 DE ABRIL DE 2025.

CONT. CC No. 1704-2025, CRP No. 144 Y CDP No. 113 PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A AL GESTION SEGUN CONTR% AMB-091-2025,

GDONADO
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A
AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA / A 5’(
AMB Secretaria General :
Orden de Pago Nro. 20250857
AREANETROHUTANA
06 SHHRANEULA

Nit: 800,055,568

1,037,610,681 ORTEGA HERNANDEZ DANIEL EMILIO ; 2025/05/15

CONT. CC No. 1704-2025, CRP No. 144 Y CDP No. 113 PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A AL GESTION
SEGUN CONTRATO No. AMB-091-2025, PERIODO DEL 27 DE MARZOO AL 26 DE ABRIL DE 2025. -

2320202008 SERVICIOS PRESTADOS A LAS EMPRESAS Y SERVICIOS DE PRODUCCION

2320202008 SERVICIOS PRESTADOS A LAS EMPRESAS Y SERVICIOS DE PRODUCCION : 5,000,000

Total "~ 5,000,000

SON:  CINCO MILLONES PES ON 00/100 ML

,/O@ador del Gfsto

ooooo?l ;
| ORTEGA HERNANDEZ DANIEL EMILIO
| 00000113

. Elaboré: GDONADO
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CUENTA DE COBRO 003-2025

AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA- AMB

s o i i NIT: 800.055.568- 1

DEBE A:
DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANEDZ

C. C. No. 1.037.610.681 de Envigado - Antioquia

/

LA SUMA Eﬂg CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.000.000), POR CONCEPTO DE UN TERCER PAGO MENSUAL DEL
CONTRATO No. AMB-091-2025, CUYO OBJETO ES: PRESTACION DE
SERVICIOS PROFESIONALES PARA BRINDAR APOYO Y ACOMPANAMIENTO
EN EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES CATASTRALES Y
ADMINISTRATIVAS QUE SE REQUIERAN POR PARTE DEL AREA
METROPOLITANA DE BARRANQUILLA.

FAVOR CONSIGNAR A LA CUENTA DE AHORROS No. 55400001167 DEL
BANCO BANCOLOMBIA.

f(% GA N N#EZ

Contratista

¥

D







Certificado
Bancario

Lunes, 28 de abril de 2025
A quien pueda interesar

BANCOLOMBIA S.A. se permite informar que DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ identificado(a) con
CC 1037610681, a la fecha de expedicion de esta certificacion, tiene con el banco los siguientes productos:

Producto No. Producto Fecha Apertura Estado
CUENTA DE AHORROS 55400001167 2020/11/24 ACTIVA

*Importante: Esta constancia solo hace referencia a los productos mencionados anteriormente.

*Sj desea verificar la veracidad de esta informacion, puede comunicarse con la Sucursal Telefénica Bancolombia los
siguientes nimeros: Medellin - Local: (60-4) 510 90 00 - Bogoté - Local: (60-1) 343 00 00 - Barranquilla - Local:
(60-5) 361 88 88 - Cali - Local: (60-2) 554 05 05 - Resto del pais: 01800 09 12345. Sucursales Telefénicas en el
exterior: Espafa (34) 900 995 717 - Estados Unidos (1) 1 866 379 97 14.

HEEL PRSI S A Tiaonenis Beais.

i

Catalina Cortés Uribe.
Gerente Servicios Contact Center & BPO.

| =Bancolombia

RERA PR
ey







SJ-F-07
Version 2
Fecha de f
Aprobacién:03105l INFORME DE GESTION DE CONTRATISTAS Amem;Bm
2023 SEANGHA
INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO
1. No. DE CONTRATO: AMB-091-2025
2. NOMBRE DEL CONTRATISTA: DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES
PARA BRINDAR APOYO Y ACOMPANAMIENTO EN
3. OBJETO DEL CONTRATO: EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES
CATASTRALES Y ADMINISTRATIVAS QUE SE
REQUIERAN POR PARTE DEL AREA
METROPOLITANA DE BARRANQUILLA

4. FECHA QUE CUBRE EL INFORME: Del 27 de marzo al 26 de abril de 2025
5. FECHA DE PRESENTACION DEL INFORME: 29-04-2025

6. NOMBRE DEL INTERVENTOR/ SUPERVISOR: JOSE AUGUSTO MOLINA NATERA
7. CARGO: Asesor Grado 105-02

8. N°. DE INFORME DE GESTION: 003

9. FECHA DE PAGO O CERTIFICACION DE

APORTES AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL | 29042020

(SALUD, PENSION, ARL):

INFORME DE ACTIVIDADES EJECUTADAS

10. OBLIGACIONES CONTRACTUALES (Actividades del Contrato):

1. Brindar apoyo al Area Metropolitana de Barranquilla con la redaccion de conceptos juridicos y respuestas a los
derechos peticion relacionados con las funciones de la entidad como gestor de catastro.
2. Brindar apoyo al Area Metropolitana de Barranquilla en los aspectos de la gestién catastral
3. Apoyar la gestion del Area Metropolitana de Barranquilla con la revisién de procesos de contratacién publica para
el cumplimiento de los lineamientos institucionales, normatividad vigente y de las directrices impartidas por la Agencia
Colombiana de Contratacién Publica — Colombia Compra Eficiente.

. Acompaiiar a los funcionarios y servidores publicos del Area Metropolitana de Barranquilla en la construccion de
respuesta a las acciones de tutela que se presenten contra la entidad en los despachos judiciales.
5. Acompaiiar al Area Metropolitana de Barranquilla en la revision de los actos administrativos requeridos para la
gestion catastral.
6. Acompainiar al Area Metropolitana de Barranquilla en materia juridica para el seguimiento de los procedimientos
administrativos con ocasion a la gestién catastral a su cargo.
7. Brindar apoyo a la entidad en el seguimiento 'y monitoreo para el cumplimiento de la Ley de Transparencia y de
Acceso a la Informacion Publica.
3. Presentar mensualmente tanto al supervisor del contrato para efectos de los pagos correspondientes, el informe
mensual de actividades, el comprobante de pago de aportes al sistema de Seguridad Social en salud, de pensiones
y Riesgos Laborales en el régimen contributivo, por el periodo correspondiente, de conformidad con lo establecido
en el articulo 50 de la Ley 789 de 2.002, el articulo 1 de la Ley 828 de 2003, el Decreto 723 de 2013 y el Decreto
1273 de 23 julio de 2001.
9. Apoyo en los tramites de revisién de avallos allegados al Area Metropolitana de Barranquilla.
10. Apoyo en la elaboracion de conceptos econémicos de avaltios solicitados por la entidad, ademas, en la realizacion
de reportes y novedades de avallos catastrales.
11. Apoyo al Area Metropolitana de Barranquilla en los procesos de conservacion y actualizacion catastral con
respecto a temas de avallos.

V.B. @W’ g?‘/&izw
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SJ-F-07
Version 2
Fecha de
Aprobacién:031051 INFORME DE GESTION DE CONTRATISTAS
2023

AREA METROPGLTANA
BARRANGELLA

11. ACTIVIDADES REALIZADAS EN DESARROLLO DEL OBJETO CONTRACTUAL:

1. Realicé la revision del avaltio comercial aportado por el solicitante en el marco del proceso de revision de avallo
del predio identificado con referencia catastral No. 130010001000000024685000000000. (Ver anexo 1)

2. Realicé la revision y rendi concepto técnico y juridico para la atencién del recurso de reposicion y en subsidio
de apelacién, presentado correspondiente a los predios identificados con referencia catastral No.
130010101000001480902900000026, 130010004000000010383000000000,
130010001000000020099000000000, 130010001000000030406000000000,
130010105000015230002000000000, 130010110000005770802800000732,
130010004000000010802800000833, 130010001000000022307000000000,
130010110000005150039000000000, 130010700000000010001000000000,
130010004000000011016000000000, 130010004000000010529000000000,
130010104000003590024000000000, 130010110000005770801800000922,
130010001000000024894000000000, 130010200000001730001000000000,
130010001000000024685000000000. (Ver anexo 2)

4. Asi mismo, realicé investigacién de mercado inmobiliario para cada una de las solicitudes de concepto
econdmico, con la finalidad dé verificar que los valores adoptados para los avaltos catastrales de cada predio, se
encontrara dentro de la dindmica inmobiliaria.

También se realizé la revisién de la tradicion registrada en los folios de matricula inmobiliaria de los mismos, pues|
en algunos casos se encontré que en su tradicién se encontraban registrados titulos de compraventa registrados,
en los cuales se indicaban los valores comerciales de venta, lo cual sirvié para darle mas veracidad a los valores
adoptados por la UAECD.

V.B. O;; ﬁ";;&i,lm
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Anexo 1:

ANEXOS

www loganvaluafion.com

Avgléo Comercial

2024
REPORTEDE nsicwossngmom Sarwe
VALUACION o o

Nimero de Asignacicn: LY24-431
D e T v T ST T T P TV
Longifud: -75.464998 Lalitudi 10508426

AMB

‘argumentos: fo que reaitma ef argumento 08 'a no posiiidad de aceptar o vaior
propuesto por sef Una prusbia gue no S8 3pega a la norma.

En conclusion, feniendo en cuenta que ef avalio aporiade come prieba del vaior
que a juicio del Tecuente tiene et predio, no cumpie con los postufados de fa
Resolucion 620 de 2008 y & Decreto 422 de 2000, y que quedd en evidendia que &f
valor de mercado inmobliario consufiada por la eniidad catasiral det Distito de
G 3 i fisicas, juridicas y econbmicas del

de estudic, onfirmar ia decision adoplada mediante la
resofucién recurrida

Los valores adopiados guardan relacidn con @l mercado inmobiiaric de fa 20na
‘donce se utica ef precio para predios semefantes y comparabies, y come se indich
antenomente, estos valores son ef resutado dei proceso de achualizeciin catasts!
Hievado a cabo en el afio 2022, puesto en vigendia en ef 3o 2023,

CONCLUSION

Por parte del grupo econdmico podemos Concius o siguiente:

1. En cuanto 3l usp, Ateas y destino del predio se encueniran bien apicadas de
‘acuerdo con is Informacion que reposa en 1a base de datos catasial ot Distrko de
Carlapana.

2. En cuanto a los vaiores unilarios ulizaces para i3 liquidacion el avahio del precio
objeto 0é recurse para ta vigencia 2024, se encuentyan por dentro de \a dinamica
nmabdiaria, o 16 Que £ recomienda confikmar e svaro catastyal adoptade para
dicha vigendia.

Los vafores apiicades @ predio objelo de recurso provienen del resuftado cel
‘proceso de actualizacion catastral realizado en el sfio 2002y puesto en vigencia en
el a0 2023, Resolucion 004 del 29 de diciemive 2022 “por medo Os! cuai 3¢
sprueban s valores de los predios objelo del procest dé achuaiize catastral
parals vigenca 2023

7
)
!saiasAﬂd%{nsm Lo

Anexo 2:

1

8
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CONCEPTO ECONOMICO
RECURSO DE REPOSICION No. 202411984

Dando respuesta al aspecto econdmico del recurse de reposicén presantado, mediante el
RADICADO: 202411984, con respecto at valor dei avaiio catastral para la vigentia 2023 y
2624 del predio de referencia catasiral 130010003000000010529000000000, se fogrd.
detectar 1o siguiente:

De acuerdo con la informacion reportada en 13 piataforma MIDAS de fa Unidad
Administrativa Especial de Calastro Disirital de Cartagena de Indias, el predio figura
con fa siguiente informacion: Se trata de un predia rural identificado con la referencia
catastral 130010004000000010529000000000 con un drea de temenc de 490000
m2, ubicado en El Cerro, con un drea constnsida de 285 m2.

ediants radicado 20245979 de 23 de mayo de 2024, ef propietario se Soiiditd ia
revision def avalio catastral del predio en referencia para ia vigendia fiscal 2023 v
2024

Por medio de ta Resalucion 2024-5424 del 20 de septiembre de 2024, *Por i3 cual
se resuelve una soiicitud de revision de avaio cafastral’, i3 UAECD Gestién
Calastral Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias resolvid confirmar el
avalio catastral para ia vigenda fiscal 2023 y 2024, marnteniendo los valores

unitarios por m2 de terrenc y i enla catastral
realizada,
Que el presentd sicion en contra de fa anterior resolucion

por no encontrarse de acuerdo con o resuelto en dicho acto acministrativo.

Que en vidud del conlrato interadministrative 0059 de 2021, a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Drstital-UAECD- como gestor catastral del
Distrilo Turistico y Cultual ve Cartagena de Indias le correspondit: Reelizar o
procese de cin catastral urbano y rursl del Distrito de Cantegena ds indias’
en i aflo 2022, con efecios fiscaies en e afio 2023.

Que atendiend las difectrices del IGAC en el manual de METODOLOGIA DE
ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS Y
DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO E INTEGRAL (PH) POR TIPO DE
CONSTRUCCION dispuesto par o IGAC, LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL (UAECD), expidid 1a Resofucion No. CTG
004 de 2022 *Por medic de /a cual 88 aprusban [0s valores de ios predios objeto de
proceso de actualizacion catastral pera Ia vigancla 2623, que aprond Jos estudios
de Zonas Homogeneas fisicas y geoecondmicas daf Distrito de Cartagena para la
vigencia 2023.

es perinenle hacer énfasis en que ies valores comerciales y consecuentemente
doptados para fa zona ica dorde se
exwm,semmmmmammmwm,mamumm

para reaiizar ¢ avalio de cada punto de investigaciin se debe apiicar cualguiera ca
fos siguientes métodos: (.. ) Métoco de comparacién o de ), Métoco de
i i 0 ingresos. Método de d icion, Método {técnica)
residuai. {Resalucion 620 /2008) (..)". Ademés, se reaiizaron encuestas & Pertos
aelsuudad,bmyesvmmmmbwmfmmdmkmrmls
smisma resoiucion, que indica; “Cuando para ia reafizacion def availo se acuda @
encuesias, es necesario {ener en cuents Que éstas son un 8poyo 8l proceso
valugtorio, pero no son en si los determinantes del aveido. En este sentido, es
1N6Cesano Gue e parko hays reatizado previamente 1a visiia al terano para conoces
ia ciace e bien que availa L8s encuestss SOid Se podran reatzar cuando el pento
o haya podido ablener datos (ofertss o transacciones recientes) o cuando tenga
dudas de fos resultados Parégrafo. - En ef cas0 que &f avallo se
soparte Gricamente en encuestas, e perifo debera dejar constancia bajo gravedad
da juramento, escnta an el infome que Ja utilizaciin de esta modalidad se debe 3
que en el momento de fa realizacion del avallo no existian oferfas de venta,
arriendo, ni fransacciones de bienes comparables al del objeto de estimaciin”

En ese entendids, los valores adoptados tienen su fundamento en ia dindmica
inmobilioria y de mercado, a ravés de los avaidos realizados a los puntos de
investigacion.

Aunado aloanterior es perfinents indicar al recurrente que fa METODOLOGIA DEL
ESTUDIC DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GECECONOMICAS Y
DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO E INTEGRAL (PH) POR TIPO DE
CONSTRUCCION dispuesto por e IGAC, establece 1as variables fisicas del seclor
rural que se tienan en cuenta al momento de realizar un proceso de acluaizacien
catastral, y que tas i ¥ de Ja zona en estudio
que parmiten o Gificultan en mayor o menor grado el desarrolio de jos terrenos que
nciden en su valoracion economica

De este modo. se evidencia que para Ia determinacion et valor de las zonas

fisicas ¥ 0 del terreno y en i valor del
m“mpmuwzm.s-mmmmmmwm
inciden o impactan a valoracin det terreno.

Que con base en os vaiores adoptados mediante 1& anterior resoiucion y sus Anexos
Técnicos, fos cuales fueron producto de la invessgacion, andlists, depuracion y
adopcién de mercado inmobiliario, se delerming &l avalio catastral del predio
identficado con feferencia catastral 130010004000000010529000000000 para
dicha vigencia fiscal

Que 8n 13 Resolucion No. 2024-5424 dei 20 de sepliembre de 2024, “Por ja cual se
resusive una Solictud de revisidn de avalio caiasiral’, se 18 indich al recusrente el
mercago de ofertas ¥ en cuanto’ a
caracteristicas det lemeno que dio soporte 3l avallo catasiral adoptado pam su
predio en la vigencia 2023 y 2024, de'la siguients manera:

v, (Suwaslg/
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foss it

Fuente. Obsesuatorio Témics Cotostiol

9. Que esta entidad verifico el mercada inmobiiiario de predics en condiciones
‘semenjantes y comparabies al predio abjete de sofictud, encontrando lo siguiente:

i, s ? ot e s

10.  Como se evidencla, existen predics con dreas similares e incluso mayores y con
vocacion agricola, cuyos valores adoplades guardan felacién con ef mercado
nmobiiatio de I zona donde se ublca el pradio pata predios semejantes y
compatables, incluse os vaiores son supeniores a los adoplados para el predio
objete de estudo.

Es importante aclarar af rectimente que el melodo valualorio de costo e reposicion
se utifiza para detenninar et valor de construcciones, de acuerdo con lo indicado en
of articulo 3 de Ia Resolucion 620 de 2008. Aunado 3 1o anterior, la construccion que
36 encuentra en e predio representa un 0,00% en refacion con el drea tolal de
temeno, io que no tendrla ninguna injerencla en ef valor del tefreno. En cuanto al
mdoaronhsusmvdmmmusem no se obseivan ni aporta
elementos materiales que permtan infert més alid de toda duda
rmmmdmmmwm 3

Par olro 1aco, analizaco el usc def suelo del predio objeto de esiudio, con el uso el
suelo de los comparables. encontramos lo siguiente:

Corracs 46 No. §3 905
Siron e

‘Mga os 5o d 5.e08 PO
Como se observa, el uso el suelo d2 jos comegmientos donde se encueniran
ubicados los predios comprables y et predio objeto de estudio, es & mismo.

CONCLUSION
Por parte del grupo econdmico podemas conciuir o sigulente:

1. En cuanto al uso, dreas'y destino del predio se encuentran bien aplicadas de
acuerdo con 13 informacion que reposa en la base de datos catasiral def Distrito de
Cartagena.

&wmammummmumaﬁnwmmgm

~

inmobiiiaria, por fo que se fecomienda contismiar el avalio catastral acopiado para
dicha vigencia:

3. Los valores aplicados ai predio obieto de recurso provienen del resuitado del
proceso de actuallzacidn catastral realizado en el afio 2022 y puesto en vigencia sn
€l afto 2023, Resoiucion 004 del 29 de diciembre 2022 ‘por medlo def Cusl se
apaseban ios vaiores de 1os predios objeto del proceso de' actuaizacion catasiral
para ia vigencia 2023".

Sarrars A No §1-205

SEiave

CONCEPTO ECONGMICO
RECURSO DE REPOSICION No. 2024-12793

Dends respuests 8¢ sspectc scondmico dal recurse de repcsicién presantads. medisnte £
RADICADD: 2024-12793. con respectc 3l valor del svalio ostastral pers ia vigencis 2023 y
2024 de ios predios de refersncia catsstrsl 130010110000005TT0BG2E00000731 y
1300401 10000005770802800000732, se logrd Gelactsr fo siguiente:

L b Da scuerds oon Is informacion reportsca en ia plataforme MIDAS da la Unided
Adminisirative Especis! Se Catastro Distrital de Cartagena de indies, los predics
figuran con la siguiente informecidn:

A} 1300107 100000057 70802506000731: Se trats de un predic urbann con un dres
de terreno de 1776 m2. ubicade &n Pargue Industial Mz | Lo 40, con un dres
construice de 1537 m2.

EHSQQ‘EMWWWH:S(MI“MMMMRWW
de terreno de 1776 m2 ubicado en Pergue industris! Mz 1 Lo 1. con un Sree
‘construids de 1484 m2,

2. Mediante racicadc 20240895 y 29240867 de 30 de agesto de 2024, ¢! propietanc
58 nolicitd is revisién def availic vatastral del predio en referencis para ls vigenois
fisosi 2023 y 2024,

3 For medio de fa Resclupin 2024-5315 y 2024-5818 del 28 da sepliembre de 2024,
“Por ia cual se resusive una solicitud de revisidn de avaido catastrsl’ Is USECT
Gestin Catasiral Distrizo Turistico y Cultural de Cartsgens de indiss resoivid
confimar e} svakic catestsl psra Js vigencls fiscst 2023 y 2024, mataniendo jos
vsiors uniterios por M2 de temens y constriccion Bprobedos en is actuslizecisn
oatastrsl reskzads.

3 Que el Intaresado, presentd recurse o reposicidn en contrs de I antarior resokicidn
considersndo enire otras, fo siguients

..} Da conformidsd con lo anlerir, ea evidencia un inoremento bolicedo en fa
Tacturacién cel impuesio prediel, dursnie las vigencias 2023 y 2024, asi iss cosas.
o5 menesier se revive @iavalic efechiado 3 fos inmustles identfivados can o3
Folios de Meticuls No. 060-23T957,060- 237985, 060-237389 y 060-238000.
durants (ss vigenoiaz 2023 ¥ 2024, fods vez que consideramos que se ba
& empress AKITAMOTOS S A,

200 esie sumento excesivo en f aubro del frbut.”

1 3 Que en virlud dei conirato Intersdministrstive 0050 de 2021, s le Unidsd
Administrative Especis! Ga Catestro Distritasl-UAECD- como gestor catastrs! cel
Distro Turistion y Custursi de Cartagens de Ingies e corresponaid: Realzar &/
prosezo de actualizacisn catastral urbanc y rural del Distrito de Cariagena de inciae
en @ afic 2022, con efeors flecales en ef afio 2023

e b g

35%“&&&3

Bvalio catsstral pars fs vigencia 2023 y 2024, uwunmmhmh&
‘Bspectos gus inciden o impactan fs veloracidn del temeno.

7 mmhﬂenblmummumhmmwmy“m
Téonioos, los cusies fueron produsto de is invesSigecidn, andiisis. depurscidn y
sdopaida de mercads inmobiiaric, sa datermind ef avallo catasirs! de los pradics
identificsdos con refevencia catestal 430010410000005770802800000731 y
1200101 10000005770802800000732 pere dicha vigencia fiscsl.

8. Ommthmmmnhhtﬂwﬂmdmuudo
an cuanio 8
mmcquuiomu-.ﬂnum«mmanw-mmmhvm
2023, de ia siguiente maners:

T
=
e
i
s s -
L
(2
9 Que of racurrenie pars confrarestar ¢l avsidc catastrsl y los valoras undsrics

por ja UAECD dei Distito de Cantsgens. sporié un svsilo comersiai
corporaties elaborado per Arsuj & Segovia en fecha 28 de ebril de 2023

En disha informe, el avalusdor indicd el siguiente mercedo utiizsdo come referencia
2 comparacién pera darie vainr e los lotes de terrenc:

Cand e

=

V.B. Ak R,
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Pars mamm fas muesires nbnmdn oon & m shisto de valoracién, et
| factar de u 50 par dras:

Desda & puntc de vists da ia valoracidn inmabiksris siempre se ha pettido de is
premisa de qua & maycr res menor valor unitaric y viceversa: de este modo, ef
factor de sres spiicado por &f avalusdor en su informe no se compagine con 8
anterior pramisa, pues como se observa, de les Muestras de mercado del informe
cia uno de los predios biene mencr Aree que los predios cbjeto de recursc. sin
ambargo. resultd que ios predics objeto de avello sin teniendo menor éres.
resuitaron temer mencs veior unitaro que los comparsbles, cusndo debid ser si
contrara.

Resfizado el ejercicic de comeccién ge vslores soio por factor de dres. spiicende I
premiss de msners correcta. el resuliado fue el siguiente:

T I

Ce nmm'e 200 u -mw teremes qua spiicedo oorrectamenta o faclor de
mZ en promedio de
874.000, hq.m-ﬁm-mb.mmmumnm«mmm
de vaior sdoptads por ks UAECD del Distrito de Cartagena pera loy predics cbjaic
de estudio, pues como se evidencis &n fss resclucionss recurides, el valor
comercisl sdogtadc pera & predio fue da 3874.00C comerciel. y 3825 00C catestrel.

10 Come se evidencis. Ios vsicras sdoptadcs guardsn relacién con @ mercadc
inmobilisrio de & zona donde se ubica el predio pars ios semejentes y
Wmhsyoomumdm:mmwmmcﬁlm sor &f resuitsdo det

cabc en ai sfio 2022, pussta en vigencis

.‘l&lﬁo?ﬂ?S

CONCLUSION
Por parte del grupo esondmios pademos conolulr 1o siguienta:

1. En cusnto sl Uso, dreas y destine de los pradics se encuentren bien aplioedss de
aouerdo con la mformasién que repasa 5 le base de datos catesirel def Distito de
Cartagzna.

2 En cusnto ® los valores unitanos utiizedas pers i@ fiquidacion des avallc del prdic
mw«ew»uuhwmwyzeu se per dento de la

pars 1a vigancie 2023°.

Coordinadar Econdmico AMB.

St Ravees (00 H - Aveaey SR

3. Los valores eplioados € los predios abjeto de sectrso provienen det resufisdo ot
proceso de scluglizecién catastrai reafizado en e aflc 2022 y puesto en vigencis an
el sfio 2023, Resokicién 004 cet 29 de divlembra 2022 ‘por medic de! cual se
aprueban jos ualores oe Joe pracicu abjeta dal procaso de actualizacisn cataatrat

(ﬁk AMS

por o que se sonfirmar el svailo cefastrat
.mpuw pars dichss vigancias.
\
:
£
r
% VALGR AREA PRIVADA FUENTEY/O
DIRECCION ¥ i 3 {
TR0 | EDAD | VALOROFERTA | o i vam e FECHA ORSERVACIOINES 1NK
[LOTE UBICADO A ORILLA DEL CANAL DEL DICIUE SOBRE EL
CUAL MIDE 200 MTS, TONA €N DESARROLLO, TERRENO PLANG
ARENAS HDEAL PARA PATIO L€ CONTENSDORES, O BUDEGAS
A o 4 ¥ 623, 136234, -0, b
KR SAIERNAC S W 18 BURSLIBRN| 0 19 SRR e wanaopisnia | LouSTRAAL ACCESDS ViR ACUATICA A TRAVES DEL CANAL
IDEL DICIUE /0 & TRAVES DELAS CALLES DEL BARRIO
PASACABALD
LOTESANTA ANA|LO | WA |$104033.200.000] 20% |$ 83.226.960.000|  40000,00 DBSERVATORIC | 21-45r-25 [LOTE UBICADO EN SANTANA
ASESORAR Terrene en venta en isla Bary, Exceleate ubacion con 14
7 BA i 2 4% 695 L, -ar-28
SRR [IR] K8 STstm e % DEOBOBNMD e imoREARIA | T2 st iactarsas, COBIGO WASI TH3053 e -x‘-‘a{}rﬂ Gyt F canktes.
canac hee, 3 oF:
{aindias ¥ m&dﬁx%; RGBT SOV LY
PROMEDIO DATOS s
DESYIACION DATOS s SALVEDADES : Elvalor estimagn ea o prasenta estudio de mercado se estsblecs a fochs
.. COEFCIENTE OF VARIACION 7,14%] i} 22 de sbef det 2,025, de acumrdo d Jas s det mercedo inencb
RUMERO BE DATOS
aalzn 173
UMTE SUPERICR s Tasanz | Elvater o X baseoterasde
LINITE INFERIOR. S 13303 iuelies enventa en candiciones semefantes y comprables, e adopts el promedia
VR M2 ADOPTADO 5 Tanass | estaiistico contorme a ubicacidn, usw, Brea. Cabs anptar gue jos vatores del esiudio de
‘mercado estdn sujetos a desouento por pegs de covtado del 3y el 20%.
- — — —
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Facha: El mar, 29 abr. 2025 a la{s) 7:03 p.m

Asunto: Re: CONCEPTO ECONOMICO - RADICADO 20249253

Para: Isaias Albertc Coronado Lora <cogrdinadoreconomicocartagenai@ambe. gov co>
Buen dia,

Comparlo concepto econdmicofjuridico del recurse del asunto.

Quedo atenlo & sus comentarios.

Cordialmente,

12. FUENTES DE VERIFICACION:

1. Planilla de pago seguridad social No. 9485329254

Nombre del Contratista: | DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ

e % 7 Dho /%7*9/ Isaias A. Goronado Lora

Profesional zonas homogéneas.
Coordinador Econémico AMB.
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Versiéon 3 INFORME DE INTERVENTORIA Y/O SUPERVISION

Fecha de CONTRATO PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE AM
Aprobacion: APOYO A LA GESTION FDA

3/05/2023

1. DENOMINACION DEL CONTRATO | INFORME No.003 | ERIODO: Del 27 de marzo al 26 de abril

de 2025
Contrato N° AMB-091-2025
Nombre del interventor/ Supervisor: JOSE AUGUSTO MOLINA NATERA
2. DE LA ETAPA CONTRACTUAL
Tipo de contrato: PRESTACION DE SERVICIOS | Otro:
Nombre del contratista: DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ
Identificacion del contratista: 1037610681

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA
BRINDAR APOYO Y ACOMPANAMIENTO EN EL DESARROLLO
Objeto del contrato: DE LAS ACTIVIDADES CATASTRALES Y ADMINISTRATIVAS
QUE SE REQUIERAN POR PARTE DEL AREA
METROPOLITANA DE BARRANQUILLA

Plazo: 4 MESES

Numero de Certificado de Disponibilidad 00000113 Fecha del C.D.P
Presupuestal (C.D.P): (dd-MM-yyyy) 21-01-2025
Numero de Certificado de Registro Fecha del C.R.P
Presupuestal (C.R.P.): 000G 144 (dd-MM-yyyy) 27012025
Estampilla Pro
hospitales/ Pro-
BONO DEPARTAMNETAL Desarrolle/ Pro- N/A N/A
Ciudadela
Impuesto Estampilla
BONO DISTRITAL pro dotacién (tercera N/A N/A
edad)
Impuesto Estampilla N/A
BONO DISTRITAL Pro cultura N/A
BONO DISTRITAL Estampilla ITSA B N/A
OTROS N/A N/A
Contrato Inicial | $20.000.000
Adicién 1 $0
Valor del Contrato: Adicién 2 $0
Adicién 3 $0
Total $ 20.000.000
Fecha de inicio del contrato Fecha de terminacion del Szz;:,?\sdign Fecha de reinicio
(dd-MM-yyyy) contrato(dd-MM-yyyy) (dd-MM- ) (dd-MM-yyyy)
27-01-2025 26-05-2025
3. GARANTIAS CONSTITUIDAS POR EL CONTRATISTA (las solicitadas en el contrato):
_Vigencia
ci Desde Hasta
Amparos Aseguradora No de Pdliza (dd-MM- (dd-MM-
yyyy) Yyyy)
Calidad del servicio N/A N/A
Cumplimiento N/A N/A
Otros N/A N/A

4. EJECUCION DEL CONTRATO
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Fecha de CONTRATO PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE AMB
Aprobacién: APOYO A LA GESTION oty
3/05/2023
Descripcion Valor
Valor del Contrato Inicial (IVA incluido) | $ 20.000.000
Adicién No. 1 $0
Adicién No. 2 $0
Adicién No. 3 $0
Valor Total del Contrato $ 20.000.000
Valor Ejecutado del Contrato $ 15.000.000
Valor por Ejecutar $ 5.000.000
Valor para pagar en el presente
o $ 5.000.000
No. Factura o Cuenta de Cobro 003

5. ACREDITACION PAGOS

BASE GRAVABLE 40% DEL VALOR DEL Planilla No.
ﬁ:g':l)'zs (Persona CONTRATO 9485329254
5 CERTIFICACION APORTES PARAFISCALES REPRESENTANTE LEGAL- A

REVISOR FISCAL (Persona Juridica) Fecha (dd-MM-yyyy):

. Ejecucién contractual: el informe de ejecucion del contratista junto con los soportes del caso
se puede verificar en la plataforma SECOP I, contrato No. AMB-091-2025, asi mismo, los
documentos hacen parte del expediente contractual correspondiente.

Il.  Actividades de tratamiento y monitoreo a la matriz de riesgo del contrato.

Se ha realizado el monitoreo por parte de la supervision, de acuerdo con el tratamiento y/o
controles establecidos en los estudios previos del contrato, evidenciandose el cumplimiento de las
actividades indicadas en el informe de gestién. Lo anterior se verifica a través del informe mensual
de actividades del contratista de acuerdo con las obligaciones especificas pactadas, las cuales han
tenido satisfactorio cumplimiento a la fecha.

JOSE AUGUSTO MOLINA NATERA, quien actia en nombre y representacion del AREA
METROPOLITANA DE BARRANQUILLA, en calidad de supervisor, deja constancia de que el
contratista ejecutd a cabalidad el objeto del contrato conforme a lo sefialado en el estudio previo y
la propuesta presentada, como también la verificacion el pago de las estampillas distritales y
departamentales, y de la acreditacion del pago de seguridad social, para el perfodo

correspondiente.

Se firma en Barranquilla, 29 de abril de 2025.

- Jo%e 7[\ ‘Uo\\nc\ H

Nombre del Supervisor JOSE AUGUSTO MOLINA NATERA

Cargo del Supervisor Asesor Grado 105-02
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