AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA Comprobante de Egreso
AMB Nit: 800,055,568 Nro. 20251540 0/
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: Ciienta: AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA, - MARIO ARTURO ZULUAGA
z E-mail: mzuluaga@ambq gOV.CO * Verifique su direccién de correo ya que todas las comunicaciones seran enviadas alli
iP:  152.200.137.106

Junio 26 de 2025 11:33:11

_%klmprimir ded Imprimir. ™ g ™ 1r ai 1nicio :

La transaccién se encuentra en estado Por Autorizar

Fecha - Hora : 26/06/25 11:33:03
Usuario que la programé : CONSULTA
~ MARIO ARTURO ZULUAGA
Usuarios que han autorizadO' _ Ninguno.
Cuentas a Debitar que reqweren autonzacron
! CuentagTipo & Valor
90330472730 rros 4.937.500,00

El detalle del pago es el suguiente

Banco Origen Cuenta Orxgen Tlpo Banco Destino Cuenta Destino Tlpo Id. Destino
BANCO SUDAMERIS 90330472730 Ahorros:BANCOLOMBIAx55400001 167 Ahorros 1037610681
‘Nombre Destinatarlo DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ
PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONAL
‘[Estado No aph;adg__\ SRR

B S SN SO S

Para aplicar el : .27 Junio de 2025 en el Ciclo 1 : 8:30 AM

- 4.937.506;d0

No de Registros del Pégo - 1
: 0
Valor Total del Pago : $ 4.937.500,00
Aceptat

Advertencia Legal | Seguridad y Privacidad | Preguntas Frecuentes | Ver Reglamentos y Formatos | Defensor del Consumidor

’

Banco GNB Sudameris Nit. 860.050.750 - 1,
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AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA

DOCUMENTO CTAS POR PAGAR
{ a’§
Nit: 800,055,568 : L g PRESTACION DE SERVICIOS
NIT 1,037,610,681 v 2 Nro CDP 00000113 Nro DOCUM 02601-25
TERCERO ORTEGA HERNANDEZ DANIEL EMILIO Nro CRP 00000144 FECHA 2025/06/05
CL 102 43 -35ED CONJUNTO RESIDENCIAL TORINO AP 1026 0. Pago 20251009 DOC CONTAB 09-20250922
Docum Aplicar Fecha Doc VirBruto Vir Desc PPgo Vir Retencion Rete IVA Rete ICA * Valor Neto
PSERV 00001108 2025/06/05 5,000,000.00 0.00 : 0.00 0.00 62,500.00 4,937,500.00
Base Impuestos 5,000,000.00
IMPUTACION CONTABLE
Cta Puc Descripcion 3 CCto ; Debito Credito
511111001 CONT. CC No. 2601-2025, CRP No. 144 Y CDP No. 113 PRESTACION DE SERVICIOS 5,000,000.00
HONORARIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A AL GESTION SEGUN CONTRATO No. AMB-091-2025,
PERIODO DEL 27 DE ABRIL AL 26 DE MAYO DE 2025.
242552001 CONT. CC No. 2601-2025, CRP No. 144 Y CDP No. 113 PRESTACION DE SERVICIOS 4,937,500.00
HONORARIOS PROFESIONALES Y DE APOYQO A AL GESTION SEGUN CONTRATQ No. AMB-091-2025, , i
/  PERIODO DEL 27 DE ABRIL AL 26 DE MAYO DE 2025. i
243627015 / CONT. CC No. 2601-2025, CRP No. 144 Y CDP No. 113 PRESTACION DE SERVICIOS 62,500.00
RETENCION ICA 12.5 * 1000 PROFESIONALES Y DE APOYO A AL GESTION SEQUN CONTRATO No. AMB-091-2025,
PERIODO DEL 27 DE ABRIL AL 26 DE MAYO DE 2025. 2

TOTALES 5,000,000.00 s 5,000,000.00

Observacién

CONT. CC No. 2601-2025, CRP No. 144 Y CDP No. 113 PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A AL GESTION SEGUN CONTRAT . AMB-091-2025,
PERIODO DEL 27 DE ABRIL AL 26 DE MAYO DE 2025.
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AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA

: AMB *  Secretaria General : ‘
Orden de Pago Nro. 20251009

AREAMETRGHUTANA

1€ SAAIOGLA :

Nit: 800,055,568

2025/06/05 |
CONT. CC No. 2601-2025, CRP No. 144 Y CDP No. 113 PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A AL GESTION
SEGUN CONTRATO No. AMB-091-2025, PERIODO DEL 27 DE ABRIL AL 26 DE MAYO DE 2025.

1,037,610,681 ORTEGA HERNANDEZ DANIEL EMILIO

2320202008 SERVICIOS PRESTADOS A LAS EMPRESAS Y SERVICIOS DE PRODUCCION SBS é\ 0
2320202008 SERVICIOS PRESTADOS A LAS EMPRESAS Y SERVICIOS DE PRODUCCION VBSCC 5,000,000

Total 5,000,000

be

SON:  CINCO MILLONES PES

ORTEGA HERNANDEZ DANIEL EMILIO
00000113

Elaboré: GDONADO
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CUENTA DE COBRO 004-2025

va [=]k3:[=]
(it : AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA- AMB

NIT: 800.055.568- 1

RADICADO NO.: 01-0 702-20250604-0002601
FECHA 04-JUNIO-2025 15:07
ASUNTO CUENTANC 4

FOLIOS:
ANEXOS:

Recibido Para su estudio, no implica aceptacion DEBE A:

DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANEDZ

C. C. No. 1.037.610.681 de Envigado - Antioquia

/

LA SUMA DE CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.000.000 OR CONCEPTO DE UN CUARTO PAGO MENSUAL DEL
CONTRATO No. AMB-091-2025, CUYO OBJETO ES: PRESTACION DE
SERVICIOS PROFESIONALES PARA BRINDAR APOYO Y ACOMPANAMIENTO
EN EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES CATASTRALES Y
ADMINISTRATIVAS QUE SE REQUIERAN POR PARTE DEL AREA
METROPOLITANA DE BARRANQUILLA.

FAVOR CONSIGNAR A LA CUENTA DE AHORROS No. 55400001167 DEL
BANCO BANCOLOMBIA.

CORREO ELECTRONICO: deortega21@gmail.com

uﬁ/ﬂ %%#EZ
Contratlsta




Certificacion
Bancaria

Martes, 27 de mayo de 2025

A quien pueda interesar

Bancolombia S.A. se permite informar que DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ
identificado(a) con CC 1037610681, a la fecha de expedicidn de esta certificacién, tiene con
el Banco los siguientes productos:

Producto No. Producto F: s : ;’?,?:{fé‘{f Estado

Cuenta Ahorros / A la mano 55400001167 2020-11-24 ACTIVO

*Importante: Esta constancia solo hace referencia a los productos mencionados anteriormente.

*Si desea verificar la veracidad de esta informacion, puede comunicarse con la Sucursal Telefénica Bancolombia a los siguientes nimeros:
Medellin - Local: (57-4) 510 90 00 - Bogota - Local: (57-1) 343 00 00 - Barranquilla - Local: (57-5) 361 88 88 - Cali - Local: (57-2) 554 05 05
Resto del pais: 01800 09 12345.Sucursales telefénicas en el exterior: Espafia(34) 900 995 717 - Estados Unidos(1) 1 866 379 97 14.

@)

Catalina Cortés Uribe,
Gerente Servicios Contact Center & BPO,

Praciiy

MIGILADD

~= Bancolombia

Bancolombia nunca solicitara sus datos personales o de sus productos bancarios mediante vinculos de correo electrénico. En caso de recibir alguno,
repartelo de inmediato a correosospechoso@bancolombia.com.co




SJ -F-07
Versién 2
Fecha de & AMB
Aprobazcién:03105/ INFORME DE GESTION DE CONTRATISTAS %2* AREA METROPOUTANA
023 ¥ DE BARARNGERIA
INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO
1. No. DE CONTRATO: AMB-091-2025
2. NOMBRE DEL CONTRATISTA: DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES
PARA BRINDAR APOYO Y ACOMPANAMIENTO EN
3. OBJETO DEL CONTRATO: EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES
CATASTRALES Y ADMINISTRATIVAS QUE SE
REQUIERAN POR PARTE DEL AREA
METROPOLITANA DE BARRANQUILLA

4. FECHA QUE CUBRE EL INFORME: Del 27 de abril al 26 de mayo de 2025
5. FECHA DE PRESENTACION DEL INFORME: 27-05-2025

6. NOMBRE DEL INTERVENTOR/ SUPERVISOR: JOSE AUGUSTO MOLINA NATERA
7. CARGO: Asesor Grado 105-02

8. N°. DE INFORME DE GESTION: 004

9. FECHA DE PAGO O CERTIFICACION DE

APORTES AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL |22-05-2025

(SALUD, PENSION, ARL):

INFORME DE ACTIVIDADES EJECUTADAS

10. OBLIGACIONES CONTRACTUALES (Actividades del Contrato):

1. Brindar apoyo al Area Metropolitana de Barranquilla con la redaccién de conceptos juridicos y respuestas a los
derechos peticion relacionados con las funciones de la entidad como gestor de catastro.

2. Brindar apoyo al Area Metropolitana de Barranquilla en los aspectos de la gestién catastral

3. Apoyar la gestién del Area Metropolitana de Barranquilla con la revisién de procesos de contratacién publica para
el cumplimiento de los lineamientos institucionales, normatividad vigente y de las directrices impartidas por la Agencia
Colombiana de Contratacién Publica — Colombia Compra Eficiente.

4. Acompafiar a los funcionarios y servidores publicos del Area Metropolitana de Barranquilla en la construccién de
respuesta a las acciones de tutela que se presenten contra la entidad en los despachos judiciales.

5. Acompaiiar al Area Metropolitana de Barranquilla en la revision de los actos administrativos requeridos para la
gestién catastral.

6. Acompanar al Area Metropolitana de Barranquilla en materia juridica para el seguimiento de los procedimientos
administrativos con ocasién a la gestion catastral a su cargo.

7. Brindar apoyo a la entidad en el seguimiento y monitoreo para el cumplimiento de la Ley de Transparencia y de
IAcceso a la Informacién Publica.

8. Presentar mensualmente tanto al supervisor del contrato para efectos de los pagos correspondientes, el informe
mensual de actividades, el comprobante de pago de aportes al sistema de Seguridad Social en salud, de pensiones
y Riesgos Laborales en el régimen contributivo, por el periodo correspondiente, de conformidad con lo establecido
|en el articulo 50 de la Ley 789 de 2.002, el articulo 1 de la Ley 828 de 2003, el Decreto 723 de 2013 y el Decreto
1273 de 23 julio de 2001.

9. Apoyo en los tramites de revisidén de avallios allegados al Area Metropolitana de Barranquilla.

vg, (asigt
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10. Apoyo en la elaboracién de conceptos econémicos de avaltos solicitados por la entidad, ademas, en la realizacion
de reportes y novedades de avallios catastrales.

11. Apoyo al Area Metropolitana de Barranquilla en los procesos de conservacion y actualizacién catastral con
respecto a temas de avallos.

11. ACTIVIDADES REALIZADAS EN DESARROLLO DEL OBJETO CONTRACTUAL:

1. Reallice la revision del avalto comercial aportado por el solicitante en el marco del proceso de revision de avaluol
del predio identificado con referencia catastral No. 130010110000005770931000000000,
085730002000000000017000000000. (Ver anexo 1)

2. Realicé la revisioén y rendi concepto técnico y jurfdico para la atencién del recurso de reposicién y en subsidio
de apelacién, presentado correspondiente a los predios identificados con referencia catastral No.

130010001000000024894000000000, 130010200000001730001000000000,
130010001000000024685000000000, 130010001000000010008000000000,
130010101000001510005000000000, 130010108000004630005000000000,
130010001000000020245000000000, 130010001000000020155000000000,
130010004000000011348900010502, 130010110000005770345000000000,
130010110000005770346000000000, 130010110000005770343000000000
130010110000005770120000000000, 130010101000001610005000000000,
130010001000000024927000000000, 130010001000000024923000000000,
130010001000000024928000000000, 130010001000000024926000000000,
130010001000000024925000000000, 130010001000000024924000000000,
130010110000005770931000000000. (Ver anexo 2)

4. Asi mismo, realicé investigacién de mercado inmobiliario para cada una de las solicitudes de concepto
economico, con la finalidad de verificar que los valores adoptados para los avallos catastrales de cada predio, se
encontrara dentro de la dinamica inmobiliaria.

También se realizé la revision de la tradicién registrada en los folios de matricula inmobiliaria de los mismos, pues
en algunos casos se encontré que en su tradicién se encontraban registrados titulos de compraventa registrados,
en los cuales se indicaban los valores comerciales de venta, lo cual sirvié para darle méas veracidad a los valores
adoptados por la UAECD.

e
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Anexo 1:
.
Rﬂ.’ugﬁé ayue
5.A.8. La de mercacc Ko, f. obtmnida osf  siguiente )ja; (
bfip.liun R 13 ot oonsultsr s iayenda de ls
Soluciones de Valor GhaAta a6 Carve o sigolerse Core da 11 Mectiress, Ubloads an bigas cone. S ve
LA, 922025 020 necasitan més 3 sulopista & frente
Rde S o4/ colegio HARTFOR NADIONAL SCHOCL, ¢l g pemits consinuir vivenda de
erte Coloswbia, Atintics intecéa 30ie!, ¢l precio de metro cuadrado es de 300 mil pesos.”
10 CONCLUSION DE VALOR =
g
10.1  Valor De Mercado e
-
Resuitado final del availo a 25 de febrero de 2025: e

oEsc RIPCION m

$8.174.105.820

OCHO MiL CIENTO SETENTAY CUATRO MILLONES CIENTO
CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTE PESOS

1" DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Hemos inspeccionado ef predio, en suelo de expansion urbana (lote sin

ublcado en de Puerto. Colombia, Atidntico;
identificado con la Matricula Inmobiliaria No., 040-168820 y ia Refevencia
Catastral §0-02-00-00-0000-0017-0-00-00-0000.

El presente avaito comercial ha sido realizado conforme a las Normas

de 60 del Cansejc de Normas de
Valuacién.
Aleataments,
SERGIO ADO PACHON

Arguitecto & Valuador
RAA-AVAL 8707701

Pagina 24 de 28

www arquiavatuos com.ca
arquiavatuos. sas@gmaii som
Tel. 300 876 7252

No obstanie fo snierior, of svalusdor an 9y informa vahustoric sdepta un presic por
m2 de $130.000. &3 decir. menos de la mitad del vaior de mescado solicitado por su
snuncisnta

2. Elaiculo 1 de la Resolucior: 820 de 2008 expedida por o! IGAC, define ¢f método
de comparscién de mercacc ooma ‘(.. Is éonice vaiustons que buscs establecer
@ vaior comercial del bien, # partir el estudio Ge fa3 oferfas o frandacoicnes
recientes, de bienes jemejanies y comparables al del objeto de avadio. Taier
ofertas o deberin ser analizavas @ para
degar 5 Is estimaciin del valcr somervial *

Si ioméramos como cierias las muestras de mersadc utiizsdas por ¢ svshusdor en

vslustono, & s estadistioo reatzado por ¢! svaluador pers efectos
e comagit vsiores ot factor Ce dras, no se aplicd sormectamente, pues el mismc
susiuscor indios que spica f facior da comsosién por Sres bejo s Hrmuis de
“Acihs”, dorge. Ac: Ares dei comparsbie y As: Ares del sujetc. Resiizace e
sjercicio bsjc ests pramisa, af resultado de vsras dists oe los valores

| n su i i v

e ciros hasta en més da §170.000 por m2. o gus parmite conchiir que fas muestras
da marosdo chienidas 1o son homogéness ni comparables ai pradio objete e

estudio
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Anexo 2:

<~

B0 AMB

Luego de definir ¢! tipo de via se procader a darte la calificacion a cada muestra
ge mercagdo de acuerco con e Upo o tipos Ce accesc o ios que cuente. ¥ se
aplica fa siguiente formula:

[] Ls parte de imagen
cor el identificacor
e reiacin ridd no
seencorird e of
archive,

Para el factor de ion por area se apfica el p de
8 través de ia siguiente formula

)All:“

Fanit

Laltv ]

P

A ~ v det ot i
Aly = Arca det dore.a vadoras

Luego de apiicar el tactor de homologacién por tipo de via (Fiv) y factor de
homologacian por drea (Fa) entre el predio objeto de estudio y las muestras de
mercado, obtenemos ef valor m2 homegenizado, mediante el cual se cormgio el
valor m2 teniendo en cuenta la variabie de tipo de via y drea del predio, de fa
siguiente manera

R ST A T
s | it tdiven | o

Py
- l o - - l . l & ] B
e ML S SO B B i
el o ) o ﬁ'fif;‘ R

G N O R R O B U S AN

-
e L s
o e ) B |
e —
i B Bl s ond

4 Apticado el factor de homologacion por ipo de via y rea a las muestras ea
mercado, se obtiene un valor comercial por m2 de $310.000, el cuai ievandolo
2 valor calastral obtendifamos un valor por m2 de $232 500. El predio objete de
solicitud para 1 vigencia 2023 el valor catastral de m2 de lerrenc fue de
aproximadamente $300.000, para ia vigencia 2024 eif valor fue de
aproximadamente $313.000 y en el aio 2025 el valor de m2 fue de $327 000
La diferencia g te entre el mercado {llevado a valor
cataslrai) y el valor por m2 catastral adoptado es de $54.000 por m2, lo cual
indica que el vaior por m2 de terreno catastral adoplado para el predic esté por
encima con la dindmica inmobiiaria del seclor, leniendo en cuenia las
particulanidades propias del predio objeto de estudio.

En cuanto al avaitio aportado como prueba dentro det mismo. no fue posibie
verificar todas las muestras de mercade, tal come io indica &f articuic 10 de la
Resolucién 620 de 2008 cel IGAC que reza: “Cuando pare /a reaizscion del
svaivo se scuda & de ofertas y/o €8 Necesanc que
en la presentacién de! avalio se haga mencion explicita dei medio del cual se
obluvo fa informacitn y fa fechs ds publicacidn,

permitan su idenuficacién posterior”

i , @ la fecha de 60 de la solicitud de revision de avaldo
catastral, es decir, 13 de marzo de 2025 mediante radicado 01-302-2025-
0002246, #i avaldo aportado como prueba no tiene vigencia legal. de acuerdo
con jo que indica ef articulo 19 del Decreto 1420 de 1998 compilado por el
articuio 2.2.2.3.18. del Decreto 1170 de 2015, que sostiene que los avaldos
tendran vigencia de un (1) afio contados a partir de la fecha de su expedicién o
desde aquella en que se decidio la revisidn o impugnacibn. Come se observa, fa
fecha de expedicion del avallo es de 13 de juiio de 2023

Asi mismo. el avaluador 8dopta COMO Costos de urbanismos 8 suma de
$100.000 m2, sin embargo, no indica cual fue el procesamiento estadistico, de
mercado o financiero para liegar a esta conclusion. tal como lo indica et articuio
1 del Decreto 422 de 2000

CONCLUSION
Por parte de! grupo econdmica podemas condluis lo siguiente dal predio;

1. Encusnto al uso, éreas del pradio, la informacion e<la acorde a lo fegistrado en ia
base catastral

2 En cuanlo a los valores unitarios wlifizados para |a liquidacion del avaliia del predio
ubjelo dei recurso para la vigencia 2023, se encuentran por fuera de la dindmica
ia, por lo que se ajustar ef availio catastral adoptado para

dicha vigencia y posteriores. de acuerto con i sigulente propussta:

v.B. (haasties
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Método (técrica) residual. (Resciucicn 620 /2008) (.. )" Ademds, sa reslizsron
socuesiss e Pentos de ia cided, o cusl es vilido de acuerdo con lo estipuisdo en
el Auticuio 9° de la misme resolucion, que indica: ‘Cuando para la reakzacidn oel
avalio se acudd & encuesias, es necesanc tensr €n cuents que éalas son un &p0Yo
i proceso vaivatorio, pera no son 2n si Jos detenminantes del avelto. En este
sentido, es necssana que &l peritc haya reelizado previamente Is visita el terrenc
pera conocer lg clase de blen que avalia. Las encuestas $olo se podrén resizer
wudodpmmmnmmnm{mmommmlmmﬂo
cusndc tenge dudas de jos resultados encontrados. Parsgrafo. - En ei caso que &l
evaldo se soporie (nicamente en encuestas, e ponto debou dejar comtnm hqso

graveoed de juramento, escrita en el infoy s
amaqauno!mmodehnmzménd«anmmmsnmmam
erriendo, ni & del objeto de sstir

En ese entendido, los vaiores adoplados fienen su fundamento en ta dinamica
inmobiiaria y e mercado, a bavés de los avalios resiizados 2 los puntos de
investigacion

Aunago a lo anterior, es periinente indicar al recurrente que la METODOLOGIA DEL
ESTUDIC DE 2Z0NAS HOMOGEMEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS Y
DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO E INTEGRAL (PH) POR TIPO DE
CONSTRUCCION dispuesto por el IGAC, establece las variabies fisicas del sector
muwwawmadwbﬁmrmmua&&m

catastral, y que de 1a zona en estudio
mnp-mmnowwmmmiyuvmwmdmmodnuhmmque
inciden en su valoracion econbmica.

De aste modo, se evidencia que para la determinacién del valor de fas zonas

as fisicas y geoeconomicas del ferreno y en consecuencia ef valor del
avaldo calastral para la vigencia 2023 y siguientes. se tuviercn en cuenta todes los
aspectos que inciien o impactan ia vaioracion del terrena.

4 base en los valo: i tefior resolucién y sus Anexos

Técnicos, los cuales fueron producte de fa hmﬁpncibn andirsis, depuracién y

adopcion de mercado inmobiliario, se defermind ef avaliic catasiral de los predios

identificados con referencia catastral 130010110000005770345000000000,

130010110000005776346000000000, 130010110000005770343000000000
130010110000005770120000000000 para dichas vigencias fiscales.

5 Los valores unitarios adoptados guardan relatidn con el mercado inmobiiiario de fa
zona donde se ubica of predia para predios semejantes y comparables, y coms se
indicd anteriormente. estos valores son el resuliade del proceso de actu:
catastral Fevado a cabo en el afic 2022, puesto en vigencia en el afio 2023. Se
investigé el mercade inmobifario de predios en condiciones semejantes y
comparables al de abjeto de estudio, encantrandose lo siguiente:

INFORME DE GESTION DE CONTRATISTAS

AMB

AREA METROFOUTANA
DEBARANGER LA

8 En cuanto a fos valores de construccion, se obfuvieron teniendo en cuenta la
edad de la construccion y el estado de conservacion de acuerdo con el puntaje
asigando en el marco del proceso de actualizacion catastral, y su liquidacion se
reakizé de acuerdo a los valores indicados en las tablas que hacen parte dei
Anexo Técnice 4 de Ia Resolucién No. CTG 004 de 2022

CONCLUSION
Por parte del grupe econdmico podemos concluir lo siguiente:

1. En cuanto al uso, dreas y desfino del predio se encueniran bien aplicadas de
acuerdo con fo.que reposa 2n la base de datos catasiral del Distrito de Cartagena.

En cuanto 2 los valores unitarios utiizados para 13 liquidacion del avalio de fos
predios opjeto de mivcmn pars la vigencia 2023 y 2024, se encuentran por dentro
de fa dinamica inmobiliari

Los valores aplicados @ los predics odjeto de solicitud provienen def resultado del
proceso de actualizacion catasiral realizado en 6l afio 2022 y puesto en vigencia en
el afie 2023, Resolucion 004 del 29 de diclembre 2022 ‘por medio del cual 5¢
aprueban los valores de los predios objeto del proceso de actushzacion cetastral
para is vigencia 2023",

~

w

Atentaments

Isaias A. Coronado Lora
Profesional zonas homogéneas.
Coordinador Econdmico AMS.
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Como se puede observar, af activar lag capas de disponibiidad de sevicias piblicos
disponibles en el Distrito de cartagena, se observa que Ia disponibilidad se limita a
los centros poblados © cabeceras de los coregimientos De este modo, podemes
concluir que a disponibilidad de servicias piblicos s un factor de comparacién snire
las ofertas y ef predio avaluado.

B €
e s w

Capa i avarcd e b yoe:

Se observa que fos predics comparten una via de accese similar, fa via al mar, una
via concesionada de cuaita generacion 40, que fiens buena infraestruciura, ¥
Servicios.

En cuanto a Ia disponivilidad de aguas superficiales. fantc los predios oferta como
€l predio objeto de revisicn tienen una buena disponibilidad de aguas superficiales,
estando mwy cerca del mar caribe

<

10.  Como se evidencia, los valores adoptados guardan relacion con el mercado
inmobifiaric de 13 zona donde se ubica & predio para predios semejantes y
tomparables, y como se indicé antericmente, estos valores son ef resultado del
proceso de actualizacién catastral levado a cabo en i aho 2022, puesto en vigencia
en ¢l afio 2023

CONCLUSION
Por parte del grupo econdmico podemos concluir o siguiente:

1. En cuanio al uso, dreas y destino del predio se encueniran bien aplicadas de
acuerdo con ia informacion de ia visita y lo que reposa en fa base de datos catastral
dej Distrito de Cartagena.

En cuanto a los valores unitarios uflizados para la liquidacion del avaliio del predic

del recurso para la vigencla 2023 y 2024, se encuentran por dentro de la
dindmica inmobiiania, por lo que se recomienca confirmar el avakio catastral
adoptado para dicha vigencia.

Los valores apiicados al predio objefo de recurso provienen del resutado del
proceso de actualizacion catastral realizado en e afio 2022 y puesto en vigencia sn
ol ailo 2023, Resolucion 004 del 29 de diciembre 2022 ‘por medio del cusl se
aprueban los yelares de los predios chjeto del proceso de sctuslizacion cotastral
pars la vigencia 2623".
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Isaias A. Coronado Lora
Profesienal zonas homogéneas.
Coordinador Econdmico AMB.
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Et articuto 15 es solo una paca 2 de cada
predio en los coslos de urbanismo dentro de un pmyecta urbanstice especifice,
utilizando el concepto de porcentaje de rea il

Adicicnal  lo anlerior, el avaluador adopta deniro de la valoracidn de la
denominada “Unidad Fisicgrafica 1* como valor de temeno urbanizada la suma
de $400.000 m2, sin embargo, no indica cual fue ef procesamiento estadistico,
de mercado o financiero para llegar a esta conclusion, tal como fo indica el
articuio 1 del Decreto 422 de 2000.

Para fa denominada “Unidad Fisigrafica 2° ef avaluador uliliza ¢l melodo de
comparacin de mercado, indicando la comparacion de 3 muestras de mercado,
respacto de las cuales se tiene lo siguiente:

1 Para I3 primera muestra el avaluador indica que €l area de ferrenc del predio
ofedado es de 31.000 m2, no obstante, revisada la muesta se observa que el
anuncio indica un rea de 74.800 m2. Aunado a le antericr, el avaluador indica
melvmahwnmuwam-uuusmmo no obsfante,
no se cbserva dentro del i asicome ol area
de consfruccion de f3 nusma. Esfa situacién genera dudas acerca de la
veracidad dei resuitado oblenido con los datos ulilizados, pues no es coherente
Ia informacin utilizada con lo indicado en ei anuncio

2 smuswummudemm no fue posible reaiizar la

ion, puesio que el fink gue indica no arroja
rmmmmsunado yldmnmmlo no aporia informacion adicional que permita
vertficarta.

Lo anterior, no da cumplimiento al articulo 10 de fa Resolucian 620 de 2008 que
indica: “Cuando para iz realizscion del svailo se scuda o informeciin de ofertas
y/o transacciones, es necessno qus en la presentacibn del avalio se hags
memmaxplmdainwdndelwdse oblw-}ambmwddﬂ lokchadt

Foie cibn

posterior”

En conclusion, el avalio apotado como prueba no cumple con los
normativos de Ia Resolucion 620 de 2008 y det Decreto 422 de 2000

CONCLUSION

Por parte def grupo 2condmico podemos conciulr fo siguiente del predia:

1. En

cuanto al uso, dreas y puntaje del predio, 12 informacion estd acorde a lo

registrade en la base catastral.

2. En

cuanto 3 fos valores untarios utiizades para la liquidacion del avalio del predio

objeto def recurso para la vigencia 2023, 2024 y 2025, se encueniran por dentro de

INFORME DE GESTION DE CONTRATISTAS

ia dinamica por lo que se confirmar et avalio catastral

adoptado paa dichas vigencias

3. Los valores actuales aplicades al predia objelo de esta peficién provienen del
resuitado del proceso de actualizacién catastral realizado en el afto 2022 y puesto
en vigencia en el afio 2023, Resclucién 004 del 29 de diciembre 2022 ‘por medic
oe! cusl se aprushan jos vaicres de i3 pradios objeto del proceso de sotualizacion
catastral pars ia vigencie 2025

Atentamente

IM

!wu A Coronado Lora
Profesional zonas hom: :
Coordinador Econdmico AMB.
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ANEXO DE MERCADO

VAR PO

R TS DN
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INVESTIGACION DE MERCADO
% VALOR AREA PRIVADA FUENTE Y/O
FECHA OBSERVACIONES
EDAD VMLOROFERTA | wes: DEPURADO M2 TELEFONO
=k :

NA [$ 3.708.864.000| 3% |[S  3.708.864.000 8240,00

NA [$  500.000.000| 20% |$ 390.000.000 782,00

DIRECCION Y TIPO
LOTE Lo
LOTE o
LOTE Lo

NA | $ 12.150.000.000 | 14% |[$ 12.150.000.000

27000,00

& B35-ME 14524720

RBR REALTY SAS | 15-may-25

cloresi FuenlailE;

e A2t S
Lt Bwy tade i el oy s e
BIENES RAICES 15-may-25 i dustiiat 334 -MIOTORT2T500 fions: i
-MBY-23 | safarc FinanatiF fineas-lores” 2F veniaZ,2F naagenia:
CARTAGENA de-ipdiacs 2Fucadosy Fuo prvepro
et ey drads oom!: iz e
&, LIRSS M, mmq!—m; i
RBR REALTY SAS [15-may-25 | 0 0 o e v s:laes i 2F varari b

secipcianiilf usadesd 2 b eovs e

485,513

PROMEDIO DATOS 466.275
DESVIACION DATOS 28.099 | SALVEDADES : Ef valor estimado en el presente estudio de mercado se establece a fecha
COEFICIENTE DE VARIACION 6,03%| del 15 de mayo def 2.025, de acuerdo a las condiclones actuales del mercado inmobitiario.
NUMERQ DE DATOS 3
RAIZN 1,73
1,1858 El valor calculado corresponde al estudio de mercado tomando como base ofertas de
LIMITE SUPERIOR 485.513 bles en venta en condici j y bles. Se adopta el promedio
LIMITE INFERIOR 447.038 | estadistico conforme a ubicacién, uso, érea. Cabe anotar que los valores del estudio de
VR M2 ADOPTADO mercado estén sujetos a descuento por pago de contado.
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12. FUENTES DE VERIFICACION:

1. Planilla de pago seguridad social No. 9485421141

Nombre del Contratista: | DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ

Tt ok MW

V.B. @;ﬁﬂ/

Isaias A. Coronado Lora
Profesional zonas homogéneas.
Coordinador Econémico AMB.
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INFORME DE INTERVENTORIA Y/O SUPERVISION
CONTRATO PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE

APOYO A LA GESTION

1. DENOMINACION DEL CONTRATO

PERIODO: Del 27 de abril al 26 de mayo

INFORME No. 004 de 2025

Contrato N°

AMB-091-2025

Nombre del interventor/ Supervisor:

JOSE AUGUSTO MOLINA NATERA

2. DE LA ETAPA CONTRACTUAL

Tipo de contrato:

PRESTACION DE SERVICIOS | Otro:

Nombre del contratista:

DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ

Identificacion del contratista:

1037610681

Objeto del contrato:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA
BRINDAR APOYO Y ACOMPANAMIENTO EN EL DESARROLLO
DE LAS ACTIVIDADES CATASTRALES Y ADMINISTRATIVAS

QUE SE REQUIERAN POR PARTE DEL AREA
METROPOLITANA DE BARRANQUILLA
Plazo: 4 MESES
Numero de Certificado de Disponibilidad 00000113 Fecha del C.D.P
Presupuestal (C.D.P): (dd-MM-yyyy) 21-01-2025
Numero de Certificado de Registro Fecha del C.R.P }
Presupuestal (C.R.P.): 00000144 (dd-MM-yyvyy) 2-01-2025
Estampilla Pro
hospitales/ Pro-
BONO DEPARTAMNETAL Desairollol Pro- N/A N/A
Ciudadela
Impuesto Estampilla
BONO DISTRITAL pro dotacion (tercera N/A N/A
edad)
Impuesto Estampilla N/A
BONO DISTRITAL i e N/A
BONO DISTRITAL Estampilla ITSA A N/A
OTROS N/A N/A
Contrato Inicial | $20.000.000
Adicion 1 $0
Valor del Contrato: Adicién 2 $0
Adicion 3 $0
Total $ 20.000.000
N oo Fecha de o
Fecha de inicio del contrato Fecha de terminacion del Suspensién Fecha de reinicio
(dd-MM-yyyy) contrato(dd-MM-yyyy) (dd-MM- ) (dd-MM-yyyy)
27-01-2025 26-05-2025
3. GARANTIAS CONSTITUIDAS POR EL CONTRATISTA (las solicitadas en el contrato):
Vigencia
i Desde Hasta
Amparos Aseguradora No de Pdliza (dd-MM- (dd-MM-
Yyyy) YYyy)
Calidad del servicio N/A N/A
Cumplimiento N/A N/A
Otros N/A N/A

4. EJECUCION DEL CONTRATO




SJ-F-08
Version 3 INFORME DE INTERVENTORIA Y/O SUPERVISION
Fecha de CONTRATO PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE AMB
Aprobacion: APOYO A LA GESTION it v
3/05/2023
Descripcion Valor
Valor del Contrato Inicial (IVA incluido) | $ 20.000.000
Adicién No. 1 $0
Adicién No. 2 $0
Adicion No. 3 $0
Valor Total del Contrato $ 20.000.000
Valor Ejecutado del Contrato $ 20.000.000
Valor por Ejecutar $0
Valor para pagar en el presente
informs $ 5.000.000
No. Factura o Cuenta de Cobro 004
S :ggg?gs‘\gg:o';‘fos BASE GRAVABLE 40% DEL VALOR DEL Planilla No.
Natural) CONTRATO 9485421141
6. CERTIFICACION APORTES PARAFISCALES REPRESENTANTE LEGAL- N/A
REVISOR FISCAL (Persona Juridica) Fecha (dd-MM-yyyy):

. Ejecucion contractual: el informe de ejecucién del contratista junto con los soportes del caso
se puede verificar en la plataforma SECOP Il, contrato No. AMB-091-2025, asi mismo, los
documentos hacen parte del expediente contractual correspondiente.

Il Actividades de tratamiento y monitoreo a la matriz de riesgo del contrato.

Se ha realizado el monitoreo por parte de la supervisién, de acuerdo con el tratamiento y/o
controles establecidos en los estudios previos del contrato, evidencidndose el cumplimiento de las
actividades indicadas en el informe de gestion. Lo anterior se verifica a través del informe mensual
de actividades del contratista de acuerdo con las obligaciones especificas pactadas, las cuales han
tenido satisfactorio cumplimiento a la fecha.

JOSE AUGUSTO MOLINA NATERA, quien actia en nombre y representacion del AREA
METROPOLITANA DE BARRANQUILLA, en calidad de supervisor, deja constancia de que el
contratista ejecut6 a cabalidad el objeto del contrato conforme a lo sefialado en el estudio previo y
la propuesta presentada, como también la verificacién el pago de las estampillas distritales y
departamentales, y de la acreditacion del pago de seguridad social, para el periodo
correspondiente.

Se firma en Barranquilla, 26 de mayo de 2025.

o Jossé A \U(o\\m\

Nombre del Supervisor JOSE AUGUSTO MOLINA NATERA

Cargo del Supervisor Asesor Grado 105-02
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