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Villavicencio, 05 de enero de 2026

Sefora

Ana Betulia Rodriguez Rodriguez
Dr. Lote La florida vereda Buenavista
Cel. 3212122236

Asunto: Invitacion a cotizar

Cordial saludo,

Por medio de la presente me permito realizar invitacion a presentar cotizacion del arrendamiento de un
inmueble dentro del proceso de contratacién cuyo objeto ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DEL CORREGIMIENTO NO. 2 Y DE OTRAS
DEPENDENCIAS QUE DETERMINE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, esto con
el fin de determinar un inmueble con las caracteristicas apropiadas para mencionado proceso, due llevara
acabo la Secretaria de Gobierno y Postconflicto. £

CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS DEL BIEN INMUEBLE.

v Ubicacién del inmueble: Inmueble ubicado en la jurisdiccion del Corregimiento No. 2 en el
Municipio de Villavicencio.

Area requerida: Inmueble minimo de ochenta (80) mts,2 construidos y gue se encuentre visible al
transelnte.

v" Elinmueble debera contar con minimo dos (2) oficinas y/o habitaciones y un (1) bafo, aptas para
brindar una adecuada atencion a los usuarios. ‘ ‘
Elinmueble debe estar construido en dptimas condiciones, con suficientes espacios para oficinas.
El inmueble deberd contar con los servicios publicos de: Acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas y aseo.

v

ASPECTOS TECNICOS DEL INMUEBLE.
v Infraestructura: El inmueble debera cumplir con las condiciones de eciticacion, almacenamiento,

medio ambiente, seguridad y de mantem-nsento que garantice la adecuada atencion al ciudadano
interno y externo.

ASPECTOS ESTRUCTURALES.

¥ Los pisos, muros, puertas, ventanas y paredes deberan encontrarse en Optimo estado y con buena
presentacion en general, evitando el desprendimientu de sustancias nocivas para la salud de los
funcionarios y usuarios y para la conservaridn de la documentacion. Ademas, el bien inmueble
debera estar en buen estado de conservacion, con ventilacién natural y buena iluminacion.
Servicios publicos: La infragstructura y/o bien inmueble ofrecido debera contar con los servicios
pUblicos necesarios para su buen funcionamiento.

Para el valor ofrecido como canon de arrendamiento por favor tener en cuenta:
Calle 40 No. 33-84 Centro edificio Alcaldias Piso 3 « NIT. 892.099.324-3-Teléforo: 8715820, Cadigo Postal 500001

- www .villavicencio.gov.co - Twitter: @villavoalcaldia @alexbaqueros
Villavicencio, Meta



POST CONT LI

Descuento Tipo |, Porcentaje Marco Normativo A partir de:
Turismo Departamental | 2% Ordenanza 1184 de 2022 50
Pro- Hospitales Departamental | - . 1% ' Ordenanza 1184 de 2022 10% menor
Cuantia

Pro-Justicia Familiar Municipal 2% Acuerdo 600 de 2023 10 SMMV
UNILLANOS Departamental 1% Ordenanza 1184 de 2022 $0
Pro-Deporte Municipal 1.5% Acuerdo 546 de 2022 $0 I
Adulto Mayor Municipal 2% Acuerdo 515 de 2021 50 |
Pro-Cultura Municipal 2% Acuerdo 515 de 2021 $0 ‘
Retencién de Industria y Comercio ,?cqerdo ARt el

Municipal 6 %o arifas) $0

Act: 6810
Retencign a Titulo de Rentapor | Nagional 35%  |Estatuto Tributario $524.000
Arrendamientos
Retencion a Titulo de VA Naciconal 15% del IVA |Estatuto Tributario $524.000
i Facturado

Valor de los bienes y servicios

El valor mensual de por concepto de canon de arrendamiento debera ser indicado en pesos colombianos,

especificando si es responsable del impuesto agregado IVA y cualquier costo fijo que se desprenda del
arrendamiento.

Término del contrato:

£aos g : /
El término para la ejecucion del presente contrato sera de once (11) meses contados a partir de la
suscripcion del acta de inicio. -

Aspectos a tener en cuenta pard la presentacion de la cotizacion:

La propuesta, ademas de los datos basicos del cotizante debera contener como minimo:
Identificacion del inmueble (direccion, matricula inmobiliaria y cedula catastral)
Descripcion de la situacion juridica del inmueble (estudio de titulos de propiedad)
Descripcion fisica del inmueble (descripcidn detallada, registro fotografico del mismo)
Ubicacion del inmueble

Elvalor de la propuesta econdmica discriminado el IVA si corresponde

©eoT

V

.
= ¥ AYA
Secretario de Gobierno y Postconilicto o\

Elabord: Matilde Guatibonza Noguera/ Profesional Universitario

]
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Villavicencio, Enero 05 del 2026

Sefiores y\w

SECRETARIA DE GOBIERNO Y POSCONFLICTO MUNICIPAL O
ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO.
Ciudad.

4

ASUNTO:  Cotizacién de inmueble para el funcionamiento del corregimiento N* 2y
otras dependencias del Municipio de Villavicencio.

ANA BETULIA RODRIGUEZ RODRIGVEZ, identificado con C.C. No. 40.380.231 de
Villavicencio, se permite poner 3 su disposicion un inmueble para arrendamiento, ubicado
en el Lote La Florida - Vereda Buenavista de la ciudad de Villavicencio.

EL predio con matricula Inmobiliaria N° 230-2841 y I3 Ceduls Catastral N°
50001000600090066000, el cual cuenta con todos los servicios pablicos como son:
enerqia eléctrica, agua, alcantarillado y recoleccién de basuras, con un 3rea construida de
138 metros cuadrados y un §rea total de 3.000 metros cuadrados.

Predio que es de propiedad de la sefiora ANA BETULIA RODRIGUEZ RODRIGUEZ,
como se estipula en [3 escritura Pablica No. 760 del 27 de Febrero de 2020, de la Notari
veintisiete de Bogotd D.C.

L2 edificacién consta tres (3) oficinas, 1 Bafio, sala-comedor, cocina, se encuentra apta
para funcionamiento.

La presente propuestz estd determinada en la sumz de DOS MILLONES DE PESOS
($2.000.000.00) MENSUALES por un periodo de 11 meses que serd cancelado en
mensualidades anticipadas incluido con servicios paiblicos (agua, enerqia, alcantarillado y
3seo). Manifiesto que no soy responsable de IVA.

Agradezco |3 atencién prestada.

ﬁ%ﬁé@@‘&d‘ﬂ =

C.C. No. 40.380.231 de Villavicencio.

Cordialmente:
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La validez de este decumento podrd verificarse en la pagina certificados.supemnotariado.gov.co

SH sruoremise  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412264691106030928 Nro Mairicula: 230-2841

Pagina 1 TURNO: 2025-230-1-144760
Impreso el 17 de Diciembre de 2025 a las 03:51:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: BUENAVISTA
FECHA APERTURA: 13-09-1977 RADIICACIC')N: /CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 10-09-1977

CODIGO CATASTRAL: 50001 oosnoopoos‘sooncoo CATASTRAL ANT: 000600090066000
NUPRE: [ !

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS TN 4

PREDIO CON UNA CABIDA DE DOS HECTAF{EAS Ni MED%A Y QUE LINDA. POR UN COSTADC, ZANJON AL MEDIO, CON PREDIOS DE NELSCON

VASQUEZ; EN EXTENSION AF’F{OX\MADA—DE 270 MET HOS POR EL COSTADO D_EL_F’!E CON EL CHAGUANI, EN EXTENSION APROXIMADA DE 210

METROS, POR UN COSTADO, CON: PREDIOS DE JESUS HUERTAS EN EXTENS]ON APROXIMADA DE 140 METROS Y POR EL ULTIMO COSTADQ, EL
_DEL FRENTE, CON LA CARRETERA PAVIMENTADA QUE DE VILLAVICENCIO GONDUCE A BOGOTA, EN EXTENSION APROX!MADA DE 80 METORS Y

YIERRA. LINDEROS ACTUALIZADOS SEGUN ESCRITURA NO.745 DEL 26 02-87. NOTARIA PRIMERA DE VILLAV!CENCFO

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS GUADRADOS GENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUiDA METROS CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

JOAQUIN FAJARDO FORERO, HABIA ADQURIDO EN MAYOR EXTENSION PORJ COMPRA A RAFAEL RINCON VILLAR POR ESCRITURA 1161 DE LA
NOTARIA UNICA DE VILLAVICECIO, DE AGOSTO 30 DE 1965, REGISTRADA EN EL LIBRO PRIMERQ IMPAR, TOMO SEGUNDQ, PAGINA 091, #1009 EL
13 DE SEPTIEMBRE DE 1966.RAFAEL RINCON VILLAR, HABIA ADQUIRIDO POR COMPRA A HERMENGIA HERNANDEZ DE CRUZ, POR ESCRITURA
1770 OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO, DE FECHA NOVIEMBRE 25 DE 1955, REGISTRADA EN EL LIBRO PRIMERO TOMO
PRIMERO PAGINA 155 #6 EL 12 DE ENERO DE 1956 Y EN EL LIBRQ SEGUNDO TOMO PRIMERO PAGINA 451 #13 EL 12 DE ENERO DE 1956.

DIRECCION DELKMUEBLE
Tipo Predio: RURAL) | /
1) SIN DIRECCIONLA ':LOR!DA
/‘““

- [ERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-08-1978 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 430 DEL 06-04-1976 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACICN: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FORERO FAJARDO JOAQUIN

A: ROA TOVAR MARIA GILMA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-09-1877 Radicacion: 7702920




=%,
La validez de este documento podrd verificarse on la pégina certificados.supemetariado.gev.co And

L BEEGISTED

— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412264691106030928 Nro Matricuia: 230-2841
Pagina 2 TURNO: 2025-230-1-144760
Impreso el 17 de Diciembre de 2025 a las 03:51:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 827 DEL 10-08-1977 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALCR ACTO: $80,000

SH Lamemarss  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROA TOVAR MARIA GILMA CC#21218819

A: MONCADA APOLINAR

CCf 17052282 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-05-1879 Radicacion: 7902248

Doc: ESCRITURA 0319 DEL 26-02-1979 NOTARIA VEINTEDEBOGOTA. -~ VALOR ACTO: $80,000
~RPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA o
({SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de_gp_mmm I-Titular de dor.mmo mcompierto)

DE: MONCADA APOLINAR : = ', "CC# 17052282
A: GOMEZ ZULUAGA JOSE - e = Bl CC# 3222860 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-12-1983 Radicacion: 8306308

Doc: ESCRITURA 1.778 DEL 07-11-1983 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENGIO
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ ZULUAGA JOSE CC# 3222860

A: PERDOMO MENDEZ QUERUBIN CC#1607906 X

VALOR ACTO: $150,000

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-02-1987 Radicacion: 87-1108

Doc: ESCRITURA 745 DEL 26-02-1887 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HI@CA ABIERTA DE PRIMER GRADO CUANTIA INDETERMINADA

~7 "RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto}
—&: PERDOMO MENDEZ QUERUBIN CC#1807908 X

A: CAJA DE CREDITC AGRARIC INDUSTRIAL Y MINERC

ANQTACION: Nro 008 Fecha: 27-02-1887 Radicacidn: SN

Doc: ESCRITURA 745 DEL 26-02-1987 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO
ESPECIFICACION: OTRQO: 999 ACTUALIZACION LINDEROS /

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

VALOR ACTO: $

DE: PERDOMO MENDEZ QUERUBIN
A: PERDOMO MENDEZ QUERUEBIN

CC# 1607908
CC# 1607806 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-04-1994 Radicacién: 7931
Doc: ESCRITURA 2869 DEL 22-04-1884 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO:
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La validez de este documento pedra verificarse en la pagina certificados.supemotariade.gov.co \

SH 7% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

e CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412264691106030928 Nro Matricula: 230-2841

Pagina 3 TURNO: 2025-230-1-144760

Impreso el 17 de Diciembre de 2025 a las 03:51:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 850 CANCELACION HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA PUBLICA N.745 DEL 26-02-87- NOTARIA PRIMERA
DE V/CIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIOQ, IND’LyﬁiAL Y MINERO
A: PERDOMO MENDEZ QUERUBIN CC# 1607906

ANCTACION: Nro 008 Fecha: 03-05-1994 Radicacion: 8321 : i oy L | i
-~~~ ESCRITURA 2860 DEL 26-04-1994 NOTARIA PRIMERA DE VILLAV{CENQIO = VALORACTO: $500;000 — - - -
ECIFICACION: FALSA TRADICION: 610 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCEONES SUCESORALES CAUSANTE:QUERUBIN PERDOMO MENDEZ
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlmo,l -Trtular de dominio mcampieto)
DE: PERDOMO ROA OMAR o T

A: PERDOMO ROAEDGAR | e | LG L. L= L U= copiTaesss X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-09-1994 Radicacién: 94-15725

Doc: ESCRITURA 4.458 DEL 09-08-1994 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $4,765.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN 2L ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleio)

DE: PERDOMO MENDEZ QUERUBIN CC# 1607208

A: PERDOMOP ROAEDGAR /' X

ANQOTACION: Nro 010 Fecha: 09-12-1994 Radicacién: 94-20507
Doc: ESCRITURA 796 DEL 07-12-1984 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALCR ACTO: §
il *ECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PERDOMC ROA EDGAR CC#17326585 X
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIEDNA COLPATRIA -UPAC COLPATRIA

ANCTACION: Nro 011 Fecha: 04-03-1997 Radicacién: 973520
Doc: OFICIO 302 DEL 28-02-1897 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompieto)
DE: COLPATRIA / /
A: PERDOMO RCA EDGAH’; CC#17326585 X
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La validez de este documento podra verificarse en 12 pégina certificades.supemotariado.gov.ce
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i . CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2412264691106030928 Nro Matricula: 230-2841

Pagina 4 TURNO: 2025-230-1-144760

Impreso el 17 de Diciembre de 2025 a las 03:51:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 06-01-1898 Radicacion: 1998-140
Doc: ESCRITURA 4292 DEL 28-12-1897 NOTARIA 3. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTC: 8
Se cancela anotacién No: 10

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCEHR’&)N HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA 796 DEL 07-12-94 DE LA NOTARIA TERCERA DE
VILLAVICENCIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A T TR o T T B PO PR —NIT#_—_8500345941
A: PERDOMO ROA EDGAR el U I R EN L 0N Sgomraenie? 2

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 06-01-1998 Radicacion: 1998-141 S EW T 3. EARE A
Doc: OFICIO 1864 DEL 12-12-1997 JZOD.4TO.CVL.DEL.CTO. DE VILLAVICENCIO ~_~ VALORACTO:§

Se cancela anoctacion No: 11

ESPECIFICACION: CANCELACION: 791 CANCELACION EMBARGOS CON AGCION REAL COMUNICADO POR OFICIO 302 DEL 28-02-97
PERSONAS QUE !NTERVIEN_EN’ EN EL ACTO {(X-Titular de dérecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S,A NIT# 8600345941
A: PERDOMO ROA EDGAR 4 _ CC# 17326585 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-01-1998 Radicacion: 1998-142

Doc: AUTO SN DEL 18-11-1997 JZDO.4TO.CVL.DEL.CTO. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $28.400.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 117 ADJUDICACION DE LA COSA HIPOTECADA

PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-'l’ifular de dominio incompleto)

DE: PERDOMO ROA EDGAR _ CC# 17326585
_A:BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIAS.A / NIT# 8600345941 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 30-12-1888 Radicacion: 1998-21695

Doc: ESCRITURA 5019 DEL 22-12-1338 NOTARIA 25 DE SANTAFE DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 103 DONACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominie,l-Titular de deminio incompleto)

DE: BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A. ANTES CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA UPAC COLPATRIA

A: UNIVERSIDAD DE SAN BUENAVENTURA ;/ X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 17-05-2013 Radicacion: 2013-230-6-8928
Doc: OFICIC 33888 DEL 02-05-2013 DIRECCION DE iIMPUESTOS MUNICIPALES DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $0
SPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES PROCESC ADMINISTRATIVO COACTIVO IPU N° 33889-P1

il




La validez de este documento podrd verificarse en la pégina certificados.supemotariado.gav.co
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO

A: UNIVERSIDAD DE SAN BUENAVENTURA CALI X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 22-05-2019 Radicacion: 2019-230-6-8782
Doc: OFICIO 33888 DEL 21-05-2019 SECRETARIA DE HACIENDA DIRECCION DE IMPUESTOS DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 16
_ESPECIFICACION: CANCELAGION: 0841 CANCELACION Pnoy;cfawcm JUDICIAL EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES OFICIO 33889
§/2013 DIRECCION DE IMPUESTOS MUNIGIPALES DE VILLAVICENCIO _ i (%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dqminio,-;-”ﬁt_ijiér de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE VILLAVICENGIO 0% K& | NIT#8920093243
A: UNIVERSIDAD DE SAN BUENABENTURA CALI Lo mree o Al er Ga NIT#890307400

ANOTACICN: Nro /048\Fecha 051-36—2020 Radicacion: 2020—230 6-6078

Doc: ESCRITURA 760 DEL\27-02»2020 N'OTAFHA VEINTISIETE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $865,737,500
ESPECIFICACION—IODO D\E‘ADQUIS{CFON o1 38~DONACIC3\\

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIVERSIDAD DE SAN.BUENAVENTUHA NIT 89030?400 1

A: RODRIGUEZ RODH!GUFZ ANA BETULIA g CC#40380231 X
S A / /

\\—/ s —

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1 8*

-~ VEDADES: {(Informacién Anterior o Corregida)
sotacion Nro: ¢ Nro correccion: 1 Radicacién: 2011-230-3-879 Fecha: 16-07-2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA/SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN.R
{CONVENIO IGAC-SNR DE 23-0¢- 2008) ‘
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Villavicencio, 05 de enero de 2026

Sefior ; DB‘M." 2026

Alfonso Garcia Garcia
Dir. Lote el vergel verda Buena Vista
CEL 3227556739

Asunto: Invitacién a cotizar

Cordial saludo,

Por medio de la presente me permito realizar invitacion a presentar cotizacion del arrendamiento de un
inmueble dentro del proceso de contratacion cuyo objeto ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DEL CORREGIMIENTO NO. 2 Y DE OTRAS
DEPENDENCIAS QUE DETERMINE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, esto con

el fin de determinar un inmueble con las caracteristicas apropiadas para mencionado proceso que llevara +

a cabo la Secretaria de Gobierno y Postconflicto.

CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS DEL BIEN INMUESLE.

v Ubicacién del inmueble: Inmueble ubicado en la jurisdiccién del Corregimiento No. 2 en el
Municipio de Villavicencio.

v Area requerida: Inmueble minimo de ochenta (80) mts2 construidos y que se encuentre visible al
transeunte.

v" Elinmueble debera contar con minimo dos (2) oficinas y/o habitaciones y un (1) bafio, aptas para
brindar una adecuada atencién a los usuarios.

v" Elinmueble debe estar construido en optimas condiciones, con suficientes espacios para oficinas.

v

El inmueble debera contar con los servicios publicos de: Acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas y aseo.

ASPECTOS TECNICOS DEL INMUEBLE.
v

Infraestructura: El inmueble debera cumplir con las condiciones de edificacién, almacenamiento,

medio ambiente, seguridad y de mantenimiento que garantice la adecuada atencion al ciudadano
interno y externo.

ASPECTOS ESTRUCTURALES.

V' Los pisos, muros, puertas, ventanas y paredes debzran encontrarse en 6ptimo estado y con buena
presentacion en general, evitando el desprendimiento de sustancias nocivas para la salud de los
funcionarios y usuarios y para la conservasién de la documentacion. Ademas, el bien inmueble
debera estar en buen estado de conservacién, con ventilacion natural y buena iluminacion.

Servicios publicos: La infraestructura y/o bien inmueble ofrecido debera contar con los servicios
publicos necesarios para su buen funcicniamiento.

Para el valor ofrecido como canon de arrendamiento por favor tener en cuenta;
Calie 40 No. 33-64 Centro edificio Alcaldia« Piso 3 - NIT. 892.099,324-3-Teléfono: 8715820. Cedigo Postal: 500001

- wwwvillavicencio.gov.co - Twitter: @villavoalcaldia @elexbagueros
Villavicencio, Meta



Descuento i Tipo | Porcentaje Marco Normativo A partir de:

Turismo Departamental 2% Ordenanza 1184 de 2022 30
Pro- Hospitales Departamental 1% Ordenanza 1184 de 2022 10% menor
Cuantia
Pro-Justicia Familiar Municipal 2% Acuerdo 600 de 2023 10 SMMV
UNILLANOS ' Departamental 1% Ordenanza 1184 de 2022 $0
. Pro-Deporte Municipal 1.5% Acuerdo 546 de 2022 $0
Adulto Mayor Municipal 2% Acuerdo 515 de 2021 50
Pro-Cultura Municipal 2% Acuerdo 515 de 2021 $0
Retencién de Industria y Comercio ?cqerdo 515de 2021 (Tabla de
Municipal 8 %o arifas) $0
Act: 6810

Retencion a Titulo de Renta por Nacional 35% |Estatuto Tributario $524.000
Arrendamientos

‘Retencion a Titulo de IVA Nacional 15% del IVA |Estatuto Tributario $524.000

| Facturado

Valor de los bienes y servicios

El valor mensual de por concepto de canon de arrendamiento debera ser indicado en pesos colombianos,

especificando si es responsable del impuesto agregado IVA y cualquier costo fijo que se desprenda del
arrendamiento.

Término del contrato:

El término para la ejecucion del presente contrato sera de once (11) meses contados a partir de la
suscripcion del acta de inicio.

Aspectos a tener en cuenta para la presentacion de la cotizacion:

La propuesta, ademas de los datos basicos del cotizante debera contener como minimo:

- f. Identificacién del inmueble (direccidon, matricula inmobiliaria y cedula catastral)
Descripcion de la situacion juridica del inmueble (estudio de titulos de propiedad)
Descripcién fisica del inmueble (descripcion detallada, registro fotografico del mismo)
Ubicacién del inmueble
El valor de la prdpuesta econdmica discriminado el IVA si corresponde

!
La gresente invitacién a co

Q@

izar no\constituye ningun tipo de vinculo contractual,

MANEDUARDO AYALA AMAYA
Secretario de Gobierno y Postconflicto' >

Elaboré: Matilde Guatibonza Noguera/ Profesional Universitatio

Calle 40 No. 33-64 Centro edificio Alcaldia« Piso 3 « NIT. $82.005.3.4-53: Teléfona: 6715520, Codigo Postai. 300001
- www . villavicencio.gov.co - Twitiar. @villavoalcaidia @alexbaqueros

Villavicenzio, Meta



Villavicencio, Enero 5 de 2026 ’ﬁb

Serores.

SECRETARIA DE GOBIERNO ¥ POSCONFLICTO
ALCALDIA MUNICIRAL DE VILLAVICENCIO.
Ciudad.

ASUNTO: Cotizacion de inmueble para el funcionamiento del corregimiento N°2 y otras
dependencias del Municipio de Villavicencio.

ALFONSO GARCIA ORTEGA, identificado con C.C. No. 5.942.060 de Villavicencio, se permite poner
a su disposicién un inmueble para arrendamiento, ubicado en el lote EL Vergel vereda Buenavista de la
ciudad de Villavicencio.

EL pred‘io con matricula Inmobiliaria N° 230-96665 ¥ la Cedula Catastral N° 080000030003000, el cual
cuenta con todos los servicios piiblicos como son: energia eléctrica, agua, alcantanillado y recoleccion de
basuras, con un drea construida de 111 metros cuadrados y un drea total de 4.739 metros cuadrados.

Predio que es de propiedad del sefior: ALFONSO GARCIA ORTEGA, como se estipula en [a resolucion
0649 del 15-09-1997 Incora de Villavicencio — adjudicacién de baldios.

La edificacion consta de dos (02) oficinas, sala-comedor, 1 bafioy 1 cocina.

La presente propuesta estd determinada en [a suma de UN MILLON SEISCIENTOS MIL BESOS
($1.600.000.00) MENSUALES, por un periodo de ejecucion de 11 meses calendario, con servicios piiblicos
incluidos (agua, energia, gas, aseo y alcantarillado). Manifiesto que no soy responsable del IVA.

Agradezco la atencion prestada.

Cordialmente:

AH:OF:'SQ ij‘cflu

ALFONSO GARCIA ORTEGA.
C.C. No. 5.942.060 de Villavicencio.
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CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: BUENAVISTA
FECHA APERTURA: 14-10-1987 HADlCAC|ON 1997-17848 CON: RESOLUCION DE: 15-09-1997
CODIGO CATASTRAL: 50031080000030003000000 CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FOLIO: ACTWO

DESCRIPGION: CABIDA Y LINDEROS il

LOTE DE TERRENC DE EXTENSION 4,739 MEI'RPS CUADRADOS LlNDEROS v DEMAS ESPECIFICACIONES RESOLUCION 0648 DEL 15-08-97
INCORA VILLAVICENCIO. ART.11 DECF!EW? DE 1984

~EA Y COEFICIENTE R o e
‘A - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS. CUADF’.ADOS ; -

AREA PRIVADA - METROS GUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA METROS CUADF{ADOS CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio; RURA}_
1) LT EL VERG
\ .
DET! CION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASEEN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y ofros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-10-1997 Radicacion: 1997-17848
R - RESOLUCION 0649 DEL 15-09-1997 INCORA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §
_ _~ECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION DE BALDIOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: INCORA
A: GARCIA ORTEGA ALFONSO CcC#5942060 X
A: PINEDA MARTHA CECILIA CC# 21173667 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: 2011-230-3-979 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL L.G.AC., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)
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Villavicencioz 05 de enero de 2026

Sefior
Guapi SAS ‘

Dir. Calle 40 # 32-50 oficina 1203 edif. Comité de Ganaderos.

Barrio centro
Cel: 3202521448

Asunto: Invitacion a cotizar

Cordial saludo,

A jnd o ¢ 4
POST CONFLICTO

Por medio de la presente me permito realizar invitacion a presentar cotizacion del arrendamiento de un
inmueble dentro del proceso de contratacion cuyo objeto ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DEL CORREGIMIENTO NO. 2 Y DE OTRAS
DEPENDENCIAS QUE DETERMINE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, esto con
el fin de determinar un inmueble con las caracteristicas apropiadas para mencionado proceso que llevara
acabo la Secretaria de Gobierno y Postconflicto.

CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS DEL BIEN INMUEBLE.

Ubicacién del inmueble: Inmueble ubicado en la jurisdiccion del Corregimiento No. 2 en el
Area requerida: Inmueble minimo de ochenta (80) mts2 construidos y que se encuentre visible al
El inmueble debera contar con minimo dos (2) oficinas y/o habitaciones y un (1) bafo, aptas para

Elinmueble debe estar construido en Optimas condiciones, con suficientes espacios para oficinas.

P
Municipio de Villavicencio.
v
transelnte. :
o
brindar una adecuada atencidn a los usuarios.
7
v

El inmueble deberd contar con los servicios publicos de: Acueducto, alcantarillado. energia
electrica, gas y aseo.

ASPECTOS TECNICOS DEL INMUEBLE.

*

Infraestructura: El inmueble debera cumplir con las condiciones de edificacion, almacenamiento,

medio ambiente, seguridad y de mantenimiento que garantice la adecuada atencion al ciudadano
interno y externo.

ASPECTOS ESTRUCTURALES.

v

Los pisos, muros, puertas, ventanas y pareces deberan encontrarse en optimo estado y con buena
presentacion en general, evitando el desprendimierto de sustancias nocivas para la salud de los
funcionarios y usuarios y para la conservacién de la documentacion. Ademas, el bien inmueble
debera estar en buen estado de conservacion, con ventilacion natural y buena iluminacién.,
Servicios publicos: La infraestructura y/o bien inmueble ofrecido debera contar con los servicios
publicos necesarios para su buen funcionamiento.

Para el valor ofrecido como canon de arrendamiento por favor tener en cuenta:

Calle 40 No. 33-64 Centro edificio Alcaldia« Piso 3 » NIT. 892.088.324-3+Teléfono: 6715820, Cédigo Postal: 500001
' + wwwe.villavicencio gov.co - Twitler: @villavoalcaidia @alexbaquercs
Villavicencio, Meta



Descuento Tipo Pcrecentaje Marco Normativo A partir de:
Turismo Departamental 2% Ordenanza 1184 de 2022 $0
Pro- Hospitales Departamental 1% Ordenanza 1184 de 2022 103 merior
Cuantia

Pro-Justicia Familiar Municipal 2% Acuerdo 600 de 2023 10 SMMV
UNILLANOS Departamental 1% Ordenanza 1184 de 2022 50
Pro-Deporte Municipal 1.5% Acuerdo 546 de 2022 S0
Adulto Mayor Municipal 2% Acuerdo 515 de 2021 $0
Pro-Cultura Municipal 2% Acuerdo 515 de 2021 $0
Retencidn de Industriay Comercio ,_;A_cgerdo S1ades0el (e

Municipal 6 %o arifas) $0

Act: 6810
Retencion a Titulo de Rentapor | Nagional 35% |Estatuto Tributaric $524.000
Arrendamientos
Retencién a Titulo de IVA Nacional 15% del IVA |Estatuto Tributario $524.000
Facturado

Valor de los bienes y servicios

El valor mensual de por concepto de canon de arrendarniento debera ser indicado en pesos colombianos,
especificando si es responsable del impuesto agregado IVA y cualquier costo fijo que se desprenda del

arrendamiento.

Término del contrato:

El término para la ejecucion del presente contrato sera de once (11) meses contados a partir de Ia

suscripcion del acta de inicio.

Aspectos a tener en cuenta para la presentacion de la cotizacion:

La propuesta, ademas de los datos basicos del cotizante debera contener como minimo:

k. Identificacion del inmueble (direccion, matricula inmobiliaria y cedula catastral)

. Descripcion de la situacion juridica del inmueble (estudio de titulos de propiedad)

m. Descripcion fisica del inmueble (descripcion detallada, registro fotografico del mismo)
n. Ubicacién del inmueble

0. valorde r sta economica discriminado el IVA si corresponde

Secretario de Gobierno y Postconflicto \‘

r\
Elaboro: Matilde Guatibonza Noguera/ Profesionall Universitarios e

Calle 40 No. 33-64 Centre edificio Alcaldia- Piso 3 « NiT. 892.095.524-3-Teléfano: 6715820. Codigo Postal: 500051

* www villavicencio.gov.co « Twitter: @villavozcaldia @alexhaqueros
Villavicencio, Mets



" Niz 90010035165

ARQUHECTURA ¢ INGENIERIA
Villavicencio, Enero 05 de 2026

Sefiores \_,Q
ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO B\-" ’2/&>
Ciudad % (9/6

Asunto: Cotizacién econdmica inmueble comercial

1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:
Direccion; Santa Teresita
Matricula Inmobiliaria No. 230-26794
Codigo Catastral No. 00-06-009-0084-000

2. DESCRIPCION DE LA SITUACION DEL INMUEBLE/ESTUDIOS DE TIiTULO DE
PROPIEDAD.
Mediante escritura publica de No. 858 del 09 de Septiembre de 1975 de la Notaria Primera de
Caqueza el propietario es la Junta Accién Comunal de la Vereda de Buenavista identificado con Nit
822.004.685-5.

ey 3. DESCRIPCION FiSICA DEL INMUEBLE:

¢ El inmueble en mencion es un predio en buen estado de conservacion con un area de 3 hectareas y
35.000 m2: con una casa de un piso con un area construida de aproximada de 87 M2
aproximadamente, muros en ladrilio y pafiete, cubierta en teja A/C, fachada en pafiete y pintura,
pisos en mineral, puerta principal metélica y puertas interiores en madera, 3 oficinas, 1 cocina y 1
bafio; cuenta con los servicios de acueducto comunal, recoleccion de basuras y energia eléctrica.

4. FORMA DE PAGO:
EL MUNICIPIO pagaréa de la siguiente manera: Once (11) Mensualidades anticipadas por valor de:
UN MILLON CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SEIS PESOS ($1.159.606.00)
MONEDA CORRIENTE, Previa factura. (Régimen Mandante NO RESPONSABLE DE IVA).
Nota: Incluido servicios publicos y servicio de internet.

5. REGISTRO FOTOGRAFICO:

Cdlle 40 No, 22-90 Oficina 1Z02 @
Edificio Conifé de Ganaderos OUAP| S.AS. quapiarquitecturaeingeniesiaegrail.cor

Teltfonos COATTOE 6Tl 6094




I/ i 900I00SIE5
ARQUITECTLRA e INGENIERIA

e e i

6. DATOS BASICOS DE LA PERSONA QUE SUSCRIBE EL CONTRATO:
Nombre Inmobiliaria: Guapi S.A.S.
NIT: 900.100.316-6
Direccién: Calle 40 No. 32-50 Ed. Comité de Ganaderos Of 1203 Villavicencio
Correo elecirénico: guapiarquitecturaeingenieria@gmail.com
Teléfono: 6086626585
Celular: 3118083006

Manifiesto bajo Ia gravedad de juramento que en los dos Ultimos afios no he sido objeto de multas o
sanciones por el incumplimiento de mis obligaciones coniractuales frente a entidades publicas o
privadas.

API S.AS
Nit. No. 900.100.316-6
R.L. CESAR CAMILO CUINTACO VENEGAS
CC. No. 1.121.834.636 de Villavicencio

Cadlle 40 No. 2Z-50 Oficina 1202 @ T eléfonos 662 2758 - 671 E244

Edificio Corité de Ganaderos OUAP| 5. A5, quapiarquitecturaeingenieriaedriailcor
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D CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA SN
Certificado generado con el Pin No: 2412264208205877914 Nro Matricula: 230-267%5

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION APROXIMADA DE 35.000 METROS CUADRADOS Y\COMPRENDIDO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS PCR
EL SUR, PARTIENDO DEL PUNTO DONDE TERMINA LA CERCA DE TTEECUM‘SG-BR—E—%GA‘R%%ETERA NACIONAL FRENTE A LA CASETA COMUNAL,
SIGUE LA CERCA DE ALAMBRE HASTA DONDE TERMIANA, DE ESTE PUNTO LINEA RECTA A DAR AL VERTICE SUR ORIENTAL DEL LOTE DEL
_EJERCITO; POR EL ORIENTE. SIGUE LA CERCA DEL LOTE DEL EJERCITO HASTA DONDE TERMINA. DE AHI LINEA RECTA A LA CARRETERA
CIONAL HASTA DAR A LA COLINDANCIA CON TIERRAS DE LOS IBAGON, CON FRENTE DE 70 METROS LINEALES APROXIMADAMENTE, DE AHI
~3UE CERCA DE ALAMBRE HASTA DAR A UN MOJON DE PIEDRA; POR EL NORTE, CON TIERRAS RESTANTES DEL VENDEDOR SEPARA
MOJONES DE PIEDRA HASTA ENCONTRAR LA CERCA DEL COLEGIO COOPERATIVO DE BUENAVISTA: Y POR EL OCCIDENTE SIGUE CERCA DE
ALAMBRE CON COLINDANCIADEL COLEGIO HASTA ENCONTRAR LA CARRETERA NACIONAL- BOGOTA- VILLAVICENCIOY ENCIERRA. EXTENSION Y
LINDEROS DEL REMANENTE SEGUN ESCRITURA N.3620. CON UN AREA DE 34.200 METROS CUADRADOS Y QUE LINDA: SUR. PARTIENDO DEL
FRENTE DONDE TERMINA CERCA DE TELECOM SOBRE LA CARRETERA NACIONAL DE VILLAVICENCIO CONDUCE A BOGOTA, FRENTE A LA
CASETA COMUNAL, SIGUE LA CERCA DE ALAMBRE HASTA DONDE TERMINA ESTA, DE ESTE PUNTO LINEA RECTA A DAR AL VERTICE SUR
ORIENTAL DEL LOTE DEL EJERCITO; ORIENTE; SIGUE LA CERCA DEL LOTE DEL EJERCITO HASTA DONDE TERMINA DE AHI EN LINEA RECTA A LA
CARRETERA NACIONAL QUE DE VILLAVICENGIO CONDUCE A BOGOTA HASTA DAR A LAS COLINDANCIAS DE LAS TIERRAS QUE SON Q FUERON
DE LOS IBAGCON CON FRENTE DE 78.00 LINEALES APROXIMADAMENTE, DE ALLI SEGUE CERCA DE ALAMBRE HASTA DAR A UN MOJON DE PIEDRA
EN LONGITUD DE 35 METROS LINEALES CON EL LOTE CEDIDO A LA RED LOCAL DE COMUNICACIONES; NORTE, TIERRES RESTANTES DEL
VENDEDOR SEPARAN MOJONES DE PIEDRA HASTA ENCONTRAR LA CERCA DEL COLEGIC COOPERATIVO DE BUENAVISTA EN EXTENSION DE 17
METROS LINEALES CON LOTE GEDIDO A LA RED LOCAL DE COMUNICACIONES; OCCIDENTE, SIGUE CERCA DE ALAMBRE CON COLINDANCIA DEL
COLEGIC COOPERATIVO DE BUENAVISTA HASTA ENCONTRAR LA CARRETERA NACIONAL QUE DE VILLAVICENCIO CONDUCE A BOGOTA EN
EXTENSION DE 88 METROS CON LOTE CEDIDO A LA RED LOCAL DE COMUNICACIONES Y ENCIERRA -

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
_AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
‘ADRADOS
-~cFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

HUMBERTO VASQUEZ, HABIA ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A MIGUEL ANTONIO CABRERA, MEDIANTE ESCRITURA EN MAYOR
EXTENSION POR COMPRA A MIGUEL ANTONIO CABRERA, MEDIANTE ESCRITURA 1.433 DEL 21 DE MAYO, DE 1.985, OTORGADA EN LA NOTARIA
OCTAVA DE BOGOTA. REGISTRADA EL 7 DE JUNIO DE 1.965, SEGUN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N.230-0008.085.-MIGUEL ANTONIO
CABRERA, HABIA ADQUIRIDO ASE;A-PARTE POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA DILIGENCIA DE REMATE DENTRO DEL JUICIO DE
LICENCIA, SEGUIDO POR MARIA DEL CARMEN CARRANZA DE DORSONVILLE, PARA ENEJENAR BIENES DE HECTOR MANUEL DORSCNVILLE,
SEGUN SENTENCIA DEL 21 DE ENERO DE 1.964, PROFERIDA POR EL JUZGADO TERCERC CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO, REGISTRADA
EL 3 DE FEBRERQ DE 1964, EN EL LIBRO PRIMERO PAR TOMO PRIMERQ, PAGINA 250 NUMERQ 247 -B-PARTE POR COMPRA A MARIA DEL CARMEN
CARRANZA DE DORSONVILLE, MEDIANTE ESCRITURA 74 DEL 23 DE ENERO DE 1.964, OTORGADA EN LA NCTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO,
REGISTRADA EL 3 DE FEBRERQ DE 1964, EN EL LIBRO PRIMERO PAR, TOMO PRIMERO PAGINA 388, NUMERO 254 -MARIA DEL CARMEN
CARRANZA DE DORSONVILLE Y HECTOR MANUEL DORSONVILLE, HABIA ADQUIRIDO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE MANUEL ANTONIO
DONSORVILLE, SEGUN SENTENCIA DEL JUZGADQO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO, REGISTRADA EL 9 DE ABRIL DE 1.963, EN EL
LIBRO PRIMERO IMPAR, TOMC PRIMERQ, PAGINA 254. NUMERO 445.-
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DIRECCION DEL INﬂg,U‘IéBLE

rd
Tipo Predio: RORAL
1) SIN DIRECCION SANTA TEREﬁJa{
W, :
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) {En caso de :ntegramon ¥y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-09-1975 Radicacion: SN

“"¢: ESCRITURA 858 DEL 09-09-1 975 NOTARIA UNICA DE CAQUEZA VALOR ACTO: $10,000
_SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: VASQUEZ CASTRO HUMBERTO CC# 102184

A: JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA BUENAVISTA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-12-1983 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3.620 DEL 22-12-1983 NOTARIA PRIMERADE VILLAVICENGIO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 DONACION PAHCIAL 800.00 ME‘;F’[OS CUADRADOCS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de-defecho reahde gmnimo, -Titular de dominio incompleto)

DE: JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA BUENAVISTA

A: RED LOCAL DE COMUNICACIONES DE LA XIV DELEGACION REGIONAL X

ANQTACION: Nre 002 Fecha: 26-12-1883 Radicacién: 8308857
Doc: ESCRITURA 3.620 DEL 22-12-1883 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTC: 8
il "PECIFICACION: OTRO: 999 REMANENTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA BUENAVISTA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-05-1980 Radicacion: 4242

Doc: ESCRITURA 1222 DEL 09-05-1990 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVIBENGISN VALOR ACTC: $280,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA712 METROS 2 ()

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho : &,ﬂﬁrﬁ:.),l-ﬁmlar de dominio incompleto)

DE: JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA BUENAVISTA

A: BELTRAN DE PINEDA MARIA URSULINA CC#20570338 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-10-1999 Radicacién: 1999-14953
Doc: ESCRITURA 1917 DEL 10-05-1992 NOTARIA 1 DE VILLAVICENGIO VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: MODC DE ADQUISICION: 111 RESOLUCION CONTRATO DE DONACION CONTENIDO EN ESCRITURA 3820 DEL 22-12-1983 DE LA
NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}
A: JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA BUENAVISTA X

A: RED LOCAL DE COMUNICACIONES DE LA XIV DELEGACION REGIONAL

ANQTACION: Nro 006 Fecha: 06-10-1999 Radicacion: 1999-14954
Doc: ESCRITURA 3783 DEL 08-03-199¢ NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §
/;SF’EC!FICACION: OTRO: 915 OTROS .- ACLARACION ESCRITURA 1217 DEL 10-05-1999 DE LA NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO EN SENTIDO
TERMINAR CORRECTAMENTE EL CONTRATO QUE SE RESUELVE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
A: JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA BUENAVISTA X
A: RED LOCAL DE COMUNICACIONES DE LA XiV DELEGACION REGIONAL

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-07-2003 Radicacion: 2003-15353
Doc: ESCRITURA 2599 DEL 14-09-1988 NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO VALCR ACTO: $1,00C
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0138 DONACION GRATUITA 2.50¢ METROS CUADRADOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)
DE: JUNTA DE AC/CION.C_QMUNAL /DE LA VEREDA BUENAVISTA
: /

A: DIOC{ES!S DE VILLAYICEN(;}O X

\"\.__./?/_u e e e et et £ 5 e e et e o i et e e At e e e £ et A A bt et
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7~

)N BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
z -> 26795
4 -> 54803
7 ->129102

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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: 3ISTRADOR PRINCIPAL (E)




ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avallos comerciales Urbanos y Rurales.

Lote Santa Teresita.

Vereda Buenavista.

Municipio de Villavicencio,
Depariamento del Meta.
Villavicencio, Agosto 28 de 2024.

Este informe cumple integralmente con la Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01 {Contenido de Informes de
Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos) establecida por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas v Certificacion
- ICONTEC y por el Registro Nacional de Avaluadores — RNA (este Gltimo creado por la Federacién Colombiana de
Lonjas de Propiedad Raiz — Fedelonjas y por la Sociedad Colombiana de Avaluadores — SCdA y debidamente

certificado por el Organismo Nacional de Acreditacién de Colombia, ONAC.

Carrera 36 No. 21- 24 Sur, Villavicencio, Meta Celular: 320 449 14 15/ 312 516 34 34

Email: juankreygod45@gmail.com
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ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avalios comerciales Urbanos y Rurales.

Villavicencio, Meta. Agosto 28 de 2024.

Senores:

INMOBILIARIA GUAPI S.AS.
ATN Daniel Castell.
Villavicencio.

Estimados Senores:

De ccuerdo con su amable solicitud, fenemos el gusto de adjuniar a la presente,
nuestro concepto sobre el valor comercial y estimado de renta del inmueble
ubicado en el predio Santa Teresita, Vereda Buenavisia, de municipio de
Villavicencio, Departamento del Meta.

Con lo anterior dejamos cumplida su solicitud v quedamos a su disposicion para
suministrar cualquier informacidn adicional sobre el particular.

Agradecemos la confianza depositada en nuesira empresa vy ratificamos nuestros
sinceros deseos de colaboracidn en futuras ocasiones.

Atentamenie.

JUAN CARLOS REY G.
ARQUITECTO AVALUADOR.
ESPECIALISTA EN AVALUOS UD- FIDC.
RAA- AVAL 79490776

Carrera 36 No. 21- 24 Sur, Villavicencio, Meta Celular: 320449 14 15/ 31251634 24

Email: juankreygod5@gmail.com
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ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avaliios comerciales Urbanos y Rurales.

Juan Carlos Rey G.
Arquitecio Avaluador.
Avalué Comercial.

Lote Santa Teresita.
Vereda Buenavista

Municipio de Villavicencio.
Departamento Del Meta.

Solicitado por:
GUAPI S.AS.

Villavicencio, Meta, Agosto 28 de 2.024.

Carrera 36 Ne. 21- 24 Sur, Villavicencio, Meta Celular: 320 449 14 15/ 312 516 34 34

Email: juankreygo45@gmail.com
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ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avaldos comerciales Urbanos y Rurales.

1. INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE INMUEBLE:

1.2. TIPO DE AVALUO:

1.3. DIRECCION:

1.4. LOCALIZACION:

1.4.1. UBICACION:

1.4.2. BARRIO/ VEREDA:
1.4.3. MUNICIPIO:

1.4.4. DEPARTAMENTO:

1.5. DESTINACION ACTUAL:

1.6. SOLICITANTE:

1.7. PROPIETARIO:

Bien inmueble rural, compuesto por lofe y
consfruccion.

Comerciai.

Lote Santa Teresita.
Vereda Buenavista.

El inmueble objeto de avaldo se localiza en ia
zona Nor esfe del municipio de
Villavicencio, especificamente, en la Vereda
Buenavista.

B inmueble se encuentra localizado sobre Ia
via que conduce a la vereda Buenavisia.

Buenavista.
Villavicencio.
Meta.

Rural.

GUAPIS.AS.

JUNTA ACCION COMUNAL BUENAVISTA

1.8. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:

Copia ceriificada de tradicién y libertad de la matricula, 230-26794 expedido
por la Oficina de Regisiro de Instrumentos PUblicos de Villavicencio.

INMUEBLE NO. MAT. CODIGO CATASTRAL
INMOBILIARIA
Lote Santa 230-26794 | 00060090084000
Teresita |

Casa 1. Copia de Escritura 858 de 9 de septiembre de 1975 de Notaria
Primera de Caqueza y copia de recibo de impuesto predial afic 2024.

1.9. FECHA DE VISITA:
FECHA DEL INFORME:

FECHA DE APLICACION:

Agosio 21 de 2.024.
Agosto 28 de 2.024.
Agosio 28 de 2.024.

Carrera 36 No. 21- 24 Sur, Villavicencio, Meta Celular: 320 449 14 15/ 312 516 34 34

Email: juankreygo45@gmail.com



ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avaliios comerciales Urbanos y Rurales.

FECHA DE VENCIMIENTO: Agosto 28 de 2.026.

2. INFORMACION JURIDICA.

2.1. PROPIETARIO: se relaciona a continuacion.

INMUEBLE TITULO DE PROPIETARIO
ADQUISICION
Lote Santa Compraventa Junta Accion Comunal
Teresiia Buenavisia
2.2. TRADICION: Compraventa.

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA:

INMUEBLE NO. MAT. REGISTRO CATASTRAL
. INMOBILIARIA 5
Lote Santa Teresita | 230-246794 00060020084000

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR.

3.1. GENERALIDADES.

El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Buenavista y cuenta
con los siguientes linderos generales:

VEREDAS ADYACENTES:
NORTE: Caserio Serviia.
SUR: Caserio El Carmen
ORIENTE: Vereda Contadero.
OCCIDENTE: Caserios Del Deparicmento Del Mefa.

3.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES.
El desarrollo que presenta el secior es el siguienie.

USO RESIDENCIAL: sector residencial y estas consirucciones son de viviendas
unifamiliares que se encuentran sobre lotes de medianas extensiones.

USOC COMERCIAL: comercio de coberfura local ubicada sobre ejes viales
veredales.

Carrera 36 No. 21- 24 Sur, Villavicencio, Meta Celular: 320 449 14 15/ 312516 34 34

Email: juankreygo45@gmail.com
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ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avaliios comerciales Urbanos y Rurales.

3.3. TIPOS DE EDIFICACION.

Comresponden a viviendas unifamiliares tipo casa de uno y dos pisos,
consiruidas sobre dreas de lotes rurales de medianas extensiones.

3.4. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR.

{2

DENTRO DEL SECTOR: No se evidencia edificaciones importantes dentro del
secior

FUERA DEL SECTOR: fundacion hogar Cruz fuente de Vida.
3.5. ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA. Rural.

3.6. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA.

Entre los ejes viales de importancia a nivel municipal destacamos: anfigua via
a Bogota . Vias gue en general se encueniran pavimentadas y en
regular estado de conservacion.

3.7. VIAS FRENTE A LA PROPIEDAD.

El predio objeto de avallo, se encuenira localizado se encuenira en el
costado oriente de la via que conduce a la vereda Buenavista, eje vial rural
en asfalfo conformado por una calzada con un carril cada uno, el cual se
encuenira en regular estado de conservacién.

Carrera 36 No. 21- 24 Sur, Villavicencio, Meta Celular: 320 449 14 15/ 31251634 34
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ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avaliios comerciales Urbanos y Rurales.

3.8. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

VIAS:

Las vias adyacentes al inmueble se encuentran en regular estado de
conservacion.

ANDENES.
No cuenia con andenss.

ALUMBRADO PUBLICO.
Cuentan con iluminacién de vapor de sodio, puestos sobre postes de
concreto.

3.9. SERVICIOS PUBLICOS.

La vereda Buenavista, cuenta con los servicios de energia eléctrica,
infernet y televisién por cable.

3.10. ZONAS VERDES Y PARQUES.
NoO se evidencian Greas de zonas verdes en este sector.

3.11. TRANSPORTE PUBLICO.

El sector cuenta con servicio de transporte pUblico de vehiculo tipo campero
veredal informal.

3.12. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.

Baja. Se estima que la perspectiva de valorizacion es catalogada como Baja,
en el futuro inmediato.

Carrera 36 No. 21- 24 Sur, Villavicencio, Meta Celular: 320 449 14 15/ 312516 34 34
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ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avaliios comerciales Urbanos y Rurales.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA.

En el sector se encuentra bajo  la siguiente norma urbanistica:

CONVENCIONES ESPECIFICAS
Q7 Utbano SubUrbans Centros Pabladas

Expansiain @ Rural

Carrera 36 No. 21- 24 Sur, Villavicencio, Meta Celular: 320 449 14 15/ 312516 34 34
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ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avaliios comerciales Urbanos y Rurales.
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ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avaliios comerciales Urbanos y Rurales.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO.

5.1. IDENTIFICACION URBANISTICA.

Se frata de un lote medianero de mediana extensidn, ubicado sobre via veredal
gue conduce a la vereda Buenavista el inmueble se encuenira ubicado
sobre un lote medianero, el predio se encuenira a 4.4 kms. del cruce que va
de Villavicencio por la via antigua Bogota a mano derecha se toma la via que
va a la vereda.

Topografia: Ligeramente Plana.
Cabida Superficiaria: 34230.00 m2 aprox.
Forma: Poligono regular.
Frenie: No se determina
Fondo: No se determina
Relacién Frente Fondo: No determina.

5.2, LINDEROS GENERALES DEL TERRENO.

Fuente: Copia de Escritura No. 858 de 9 de septiembre de 1975 inscrita
en la Notaria primera de Caqueza.
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ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avaliios comerciales Urbanos y Rurales.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.
6.1. GENERALIDADES.

En el momento de la visita se evidencia que dentro del lote de una gran
extensidn de terreno se encuentran con subdivisiones en varios lotes donde
cuenta con varios y diversos tipos de construcciones de uno y dos pisos.

6.1.1 DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

El bien inmueble donde se encuentra el local cuenta con una construccidn
de un piso, estas consirucciones se encuentran en buenas condiciones
estructurales y necesita reparaciones sencillas en algunos de sus espacios
cuya destinacidén actual es residencial, que obedece al disefio del
consiructor, por el sistema de muros portantes y con refuerzos en vigas y
columnas en concreto reforzado, la construccidn principal cuenta con una
vetustez de 10 anos aproximadamente.

6.2 AREA DE CONSTRUCCION.

Area construida y privada:

Fuente | Inmueble | Area de Area | Observaciones
t terreno censiruida
Informacién | Santa 3 has, 4230 No | Nosum.
Escrituras De | Teresita m2 determina |
Propiedad
Segin Santa 3 has, 4230 | Casa 87 m2
medicion en | Teresita m2 El érea de local es &7
sitfio ! m2 aproximadamente

Fuente: se adopta drea para valoracion del inmueble segln medicién redlizada en
sifio

6.3.1. NUMERO DE PISOS: El bien inmueble tipo casa, el cual se desarrolia
en un (1] pisos.

8.4 DESCRIPCION DEL INMUEBLE:
CASA — CONSTRUCCION PRINCIPAL

Sala comedor, cocina, hall de alcobas, bano de clcobas, tres espacios de
alcobas sin muebles en madera, Grea de local comercial con bafio

Carrera 36 No. 21- 24 Sur, Villavicencio, Meta Celular: 320 449 14 15/ 312516 34 34
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ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

6.5.

Avaliios comerciales Urbanos y Rurales.

| AREAS CONSTRUIDAS |

Area Casa

105.00 m2.

Area Local comercial

31.00 m2.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS.

CIMENTACION:
ESTRUCTURA:

ESTRUCTURA CUBIERTA:
CUBIERTA:

ACABADO DE FACHADA:

ACABADOS DE MUROCS:
MAMPOSTERIA:
VENTANERIA:

PUERTAS EXTERIORES:
PUERTAS INTERIORES:
PISOS:

ACABADOS ESPECIFICOS:

ACABADOS SANITARIOS:

ESTADO DE ACABADOCS:

7.

Cimentacidn ciclépea.

columnas y vigas en concrefo y muros
portantes.

Estructura metdlica y en madera.
Teja de fibro cemento.

Ladriilo con panete.

Blogue con pafete

Blogue v ladrillo de arcilia.

En IGmina galvanizada.

En lGmina galvanizada.

En ldmina galvanizada vy aluminio.
En cerdmica tipo porcelanato.

Mesdn en concreto y cerdmica
Aparatos sanitarios de linea nacional.

Acabados de calidad Nacional, en regular
estado de conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS.

Los inmuebles objeto de valoracién cuenta con un (1) medidor de energia
eléctrica, tiene unos servicios pUblicos estrato rural, segin informacion

suminisirada por el propietario.
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ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avaltios comerciales Urbanos y Rurales.

8. CONSIDERACIONES GENERALES.

Adicionalmente a las caracteristicas anteriores, se han fenido, en cuenta en la
determinacion del valor comercial las siguientes consideraciones generailes:
DEL SECTOR.

La localizacién general del inmueble objeto de estudio, en una zona rural al nor
este del municipio de Villavicencio, en el comregimiento No. 2 — Buenavistq,

lote se encuentra sobre via rural a la vereda Santa Teresita deniro de la malla
vial del corregimiento.

El caserio de Buenavista, estd compuesto por dreas netamente rurales, con
ejes comercio y de servicios de cardcter local, ubicados scbre ejes viales
veredales.

El caserio de Buenavista, cuenta con una infraestructura urbanistica bdsica que
se encueniran en regular estado de conservacion.

Las vias de acceso al secfor se encuentran en reguiares condiciones de
accesibilidad, el desplazamiento desde el sector hacia cualguier punto del area
urbana se considera como aceptable.

El caserio de Buenavista, cuenia con los servicios puUblicos bdsicos de energia
eléctrica y como servicios complementarios intemet v television por cable, los
servicios de acueducio con acueducto veredal vy de alcantarillado a fravés de
pozo de agua readlizado por el propieiario de cada predio v de
alcantarillado por la construccion de pozo séptice de cada predio.

Las perspectivas de valorizacidn y de comercializacion deniro del sector son
consideradas como bajas y se debe al des engiobe de predios de mayor
extension en parcelas de dreas inferiores permitidas por planeacion.

DEL INMUEBLE.

El inmueble objeto del presente avalvo fiene como tipologia arquitectonica de
casd urbana con destinacion residencial con drea de servicios, la construccion
cuenta con altura de un pise.

La ubicacién del predio es de un lote medianero de forma rectangular reguiar
y colinda por ambos de sus costados con oiros lotes que forman parte del lote
en mayor extension.

El predio cuenta con subdivisiones de lotes en menor extensidon, estos lotes
cuentan con consirucciones de uno y dos pisos.
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La construccidon donde se encuentra el local  se encuenira en regulares
condiciones, necesita reparaciones sencillas en algunos de sus espacios

Cuenta con una buena distribucidn espacial, como también cuenta con una
regular condicién de iluminacién y ventilacion natural en la mayoria de sus
espacios.

Las especificaciones técnicas de la construccidén (materiales y acabados
constructivos y las cualidades arquitectonicas del inmueble, que para el caso
comesponden a una edificacion catfclogada en regulares condiciones acordes
para un inmueble de una vetustez de 446 anos aproximadamente.

El presente estudio toma como base las dreas relacionadas en el certificado de
lilbertad y verificados en sitio. Asi mismo aclaramos gue este informe no
constfituye un levantamiento topogrdfico de las dreas del inmueble, ni un
inventario detallado de las especificaciones constructivas, se frata simplemente
de un cdlculo aproximado y de un resumen de sus acabados.

CONSIDERACIONES ADICIONALES.

El avalto practicado por JUAN CARLOS REY G. -ARQUITECTO AVALUADOR.
Corresponde al valor comercial del inmueble, expresado en dinero,
enfendiéndose por valor comercial agquel que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una
propiedad, en un mercado con altemnativas de negociacion para las partes.

De igual manera no se fiene en cuenta para la determinacidn del valor aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

9. METODOLOGIA.

9.1 METODO DE COMPARACION DE MERCADO.

Para deferminar el valor del tereno, EL METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO, técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un
bien, a partir del estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes
comparables al objeto de Avallo. Se realizé investigacion de ofertas en dreas
aledanas.

Para conocer el valor de las construcciones se acude al METODO DE COSTO DE
REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avalbo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avaljo. Para ello se acude a la Revista
Construdata No. 205 del periodo noviembre - febrero de 2023.
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En la aplicacién de este método se analizaron los indicadores de valor que
refieren a inmuebles similares al que se avalia. En andlisis y comparacion se
tendrén en cuenta enire ofros factores: ubicacion, area, relacion frente, fondo,
fipo y estado de las construcciones, Normas Urbanisticas, efc.

9.2. MEMORIA DE CALCULO.

b s s ementa oon io secicicn e oargle y acTedusy et |
sl — i i 1 A~

e emace . § 4 meyne ota et o 2y . o N ¥ o
i sy TS MMM |§ “mUoiT 4 lsdmeiran . WU $ 5 § axums s

i
ot mctampsar do 1100 matros. Spursion ¥ seGp e
LO0FE  MOOGNCIT SHAMNGIE SN ‘E-?DEC"W:{!\HH%WN& 2T T DM 2O {4DMLIRiE EIoeRis Il
ﬂmm 2fig d conomuics: H

i

Promedic $ 644.09
Desviacion st $ 16.548
Coeficiente variacion 6,78%
Limite inferior $ 627.546
Limite superier $ 660.645
Valor Adoptado $ 644.000

OBSERVACIONES: La media obtenida es $244.095.con una desviacion estéandar
de $16.549. Con un coeficiente de variacion de 6.78 %. En consecuencia, se
adopta la suma de $244.000 por m? de valor de terreno.

VALOR DEL TERRENO

CUADRO DE VALOR DE AREA DE TERRENO l

DESCRIPCION UNIBAD CANTIDAD VALOR VALOR

wenveEwmo | ma | @7 |3 saomw|s oo

VALOR TOTAL
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CONSTRUCCION.

 CUADRODEVALOR CONSTRUCCIONES

Béed | VidaUS Edad% _ Depres ol EAPORTORAL Sy X6 VALGRW2] |
o Hios) e Esado A TEPASICION s Jepreciacion TOTAL

PO ez Gnd

e 18[00 | 00 | 4% |25 | 115k SUTM0|SIAIRMS| DABLUS  SIS0TTA0) S 155028
TOTAES 10500 SIBRIETS | S2AWIUS  STRATAN

VAORHZ $1515028
Deprecizcion de acuerdoalas tzolas ce VALOR M2 ADOPTADO $1.515.000

Fittoy Corvini establecidasenlz  iEstade 1 El inmushle estd bien conseneds v no necestia reparaciones ni en su estructura i en sus acebados
Resolucion Na. 062 del 23 de Septiembre |Estade 2 El inmuedle esta bien consenado pero necesita tegeraciones de poca imoortanciz en sus acsbados.
ce J00Bemanada del Instituo Geogrifico |Esiade 3: Ef inmushie nevssita reperaciones sencillas, por sjempio en fos pisos o pafistes

Agustin Codazi Estado 4: £ inmusble necesita reparaciones importantes, espacizimente en su estuclua
Estade 5 El inmuedle amenazz ruing, por lo tanta su depreciacion es ¢l 100%

Para ello se acude a la Revista Construdata No. 205 del periodo noviembre -
febrero de 2023.se reporta un vaior direcio de construccidon de viviendc
Unifamiliar de $1.515.000

10. INVESTIGACION ECONOMICA.

10.1 INVESTIGACION DIRECTA.

El avalio se basa en la informacion recolectada directamente en las zonas
aledanas a la del inmueble objeto del avaivo.

10.2 INVESTIGACION INDIRECTA.

Como apoyo al Método de Comparacion o de Mercado, se consulfa a
comredores inmobiliarios de la regidn, revistas especializadas, paginas web vy @
la revision de datos de visitas y avallos anferiores de predios cercanos dl
inmueble avaluado y localizados en zonas homogéneas.

11. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.
“Queda terminantemente prohibida la publicacion parcial o total del presente

informe, cualquier referencia al mismo, a sus cifras de valuacion, al nombre vy
afiiaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo."
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12. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

El avaluador declara que el presente avallo se desarrollé bajo las siguientes
normas de la Unidad Sectorial de Normalizacién de Ia Actividad Valuatoria y
del Servicio de Avalios — USN AVSA del ICONTEC — R.N.A., asi:

- Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01 “Contenido de Informes de
Valuacién de Inmuebles Urbanos” de noviembre 17 de 2005.

- Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS S 01 “Bases para la determinacion
del valor de mercado”. Noviembre 29 de 2010.

- Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS S 04 “Cédigo de Conducta del
Valuador”. Septfiembre 10 de 2009.

Bajo la presente declaracion se deja constancia que:

1. Las descripciones de los hechos presentes en este informe son correctas
hasta donde el valuador alcanza a conocer.

2. Los andlisis y resultados solamente se ven resiringidos por las hipdiesis v
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

3. El valuador no tiene intereses en el bien objeto de estudio.

4. Los honorarios del valuador no dependen en aspecto alguno del
informe.

B La valuacién se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y normas
de conducia.

b. El valuador ha cumplido los requisitos de formacidn de su profesidn y
aciividad.

7. El valuador fiene experiencia en el mercado local vy la fipologia de
bienes que se estdn valorando.

8. El valuador ha reclizado una visita personal al bien objetc de

valoracion.

13. INDEPENDENCIA, IMPARCIALIDAD, CONFIDENCIALIDAD Y
RESPONSABILIDAD.

i valuador declara que no tiene parentesco alguno de consanguinidad o
afinidad con el solicitante del encargo valuatorio, ni con el propietario del
inmueble, que no tiene inferés actual, conflicto de intereses, inhabilidad o
incompatibilidad que le impida desarroliar de manera auténoma, idénega Y
confiable el presente avaldo

El valuador confirma que el presente informe de valuacién es confidencial para
las partes, estd dirigido o GUAPI S.AS., con el propdsito de conocer su
valor comercial. Ademds, el valuador no acepta responsabilidad algun ante
tercera parte, ni por la utilizacién inadecuada del informe.

Carrera 36 No. 21- 24 Sur, Villavicencio, Meta Celular: 320 449 14 15/ 312516 34 34

Email: juankreygo45@gmail.com



ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avalios comerciales Urbanos y Rurales.

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no revelard informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hard con
autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado
por una autoridad competenie,
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AVALUO

Lote

Avaliios comerciales Urbanos y Rurales.

VILLA RINCON.
CORREGIMIENTO No. 3.
Vereda SANTA MARIA.

Municipio de Villavicencio.
Departamentio Del Meta
Villavicencio, Marzo 03 de 2024.

COMERCIAL
Construccion.

DESCRIPCION AREA (M2} VALOR UNITARIO TOTAL
Terreno 87| S 644000 | $ 56.028.000
Area casa 87 1S 1.515.000 | $ 159.075.000
TOTAL AVALUQC COMERCIAL s 215.103.000

SON: DOSCIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO TRES MIL PESOS M/CTE.

a2

JUAN CARLOS REY G.

ARQUITECTO AVALUADOR.
ESPECIALISTA EN AVALUOS UD- FIDC.
RAA- AVAL 79490776
RNA 1921 DE REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR.
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15. ESTIMADO DE RENTA .

Lote y Construccion.
SANTA TERESITA.
CORREGIMIENTO No. 2.
Vereda BUENAVISTA. Municipio
de Villavicencio. Departamento
Del Meta Villavicencio, Agosto
28 de 2024.

De acuerdo a informacion suminisirada por solicitante del avalio se establece
que el valor de renta de arriendo de local

No. j VALOR CANON

ITEM FECHA PERIGDO VALCR CONTRATO
. CONTRATO i

MENSUAL

1 1211 31 de agosto de 2018 4meses 3 3.400.000 | S 850.000
2 111 1de febrero 2019 11 meses S 9.630.500 | $ 875.500
3.293.845 288 4 mar de 20620 5meses S S 1.058.769
4 1140 18 de sept 2020 3meses+ 13 dias 3 3.635.107 | § 1.058.769
5 726 28 de enero 2021 8 meses + 7dias S 8.857.544 | $ 1.075.815
6 1520 16 de marzo 2023 S meses S 9.216.152 | S 573.590

PERIOBO AGOSTO /2024 ARRIENEO ENERQ /2023

INCREMENTO SEGUN 1PC PG ENERD HI25 1,151333216

IPC - FEBRERO 2023

POSIBLE VALOR SEGUN INCREMENTO CANON DE ARRENDAMIENTO ANC 202

SON: UN MILLON SESENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE.

JUAN CARLOS REY G.
ARQUITECTO AVALUADOR.
ESPECIALISTA EN AVALUOS UD- FIDC.

RAA- AVAL 79490776
RNA 1921 DE REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR.
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ANEXOS.
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LOCALIZACION GENERAL.

Ll L5 e ot

ot
Cabaizalas Car
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REGISTRO FOTOGRAFICO.
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CERTIFICACIONES.

RAA

Serpamw shwmle w mamEcaEr

CeIparaitin Saaisegulddnr Borianal a7 Aealuaderes - SNA
ML DIETEERAD

EnSEad Reoonoial £ AulDiveSulaiios Svdan o Sesdiucds ZI990 dp 200 g2 [ Superimendoni=s oo
Indiecmia g Comzein

B ety JUAN DABLOE FEY GONIALEY aonhci=ndi £o8 3 Cda ov fnaluea Ro TLMTTE =
SRILANYE NSNS O £ Pegoos ADSI I Aeedldas . Siade of I7T doTrarr 2 2017 p o te e AR ©
Pt AL ety BN TORI0NTTS

Al MCnEEid OF CalGChlald Ca 4200 Cu i edg Of iToul 0 00 Zoforaa! JUAN CARFLDS P GOATALEY 26 antudits
ACHND p S8 IRZUITIE PGNTT G0 LG DRt CRnuiilas ) STaansg

AT T IRt nins i uaens

Alcamre

» TasRs anarmTerms. aedcaos cidoa bolks onRicals omanss vy lodeoss STRSs Dad »
DAFCaTRATE £ & 350 widtel. (IR M0 ChRICEA NS 00 18 STt aS poo0GEd D tera KA 06 Susil T
RS ST 0506 Eal farl ol adCURal

Fuw e oETsaE Exyoe Fasa s seomcacoy FamTNY
T hre I|AT Apgrrer o8 TWmizEa CHEmxey | Prgwmamnmerss

» TEanis AFaks S0 050 LETLICLTEE, LNT vl u . GRONIEL LORLAS. ST O
Al A ERTE, VA MTATs O Sukl, (A%, LIINGE. BACRINT RS 64 B0 00 SNIGNERON I LI

PRfCH] ACO0NEND. ion ot S ADRITameTs RYOOTOmST § OSTRS FraEmasia & Srniinis
SOGIS ISATWRTL S dNas TRk }

b L S0 — o it

Jal O 3ET Regregs Aowrsrsss

Catocons T Phednas Maldakis s Seanada Proseccde
Akance

= Saanih et mlis e

= VRSETHENIS ¥ SSFLROITEs SEEae. LUES e td 00 oF IR QNN S BEST] |
pazoal e oeleais o aamenries oo fF 4o o acwrmes Hasans Pwosasis gl
e Pt e A

Teem = raoTews j e
oo e Rpprran Azacarni

Fagpe ! 26 3.

Carrera 36 No. 21- 24 Sur, Villavicencio, Meta Celular: 320 449 14 15/ 31251634 34
Email: juankreygod5@gmail.com




ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avalios comerciales Urbanos y Rurales.

PR IETE & SRS =

EZigora 5 ENIatt sl G GO =a0e? AUCnasielay Al LeTiinl I SIS

& ERFasenCs A Ionet vl St ROCEGCS o TN ST E0s DITTGLNS

o oo o ey FaprEn i
2 Dm Iy Tisgrren Bzazzrns !
i

Rirswe

Ensaes 00 CoMTech

Tastg sin mampaen
D=7

Goeeia T Hawem s Fa Seses s Vonnrara Mo

= BRGNS T80t T TRAETENEE 0 050 O IR RETIS. TROYES. il TRES M8 Dt NRIS Il
0 T0I CF forwr sl SolOmaniden OO Fansmeie 5 s FACTE S AT R P A L T T R e
¥ SnTUIon, Tade@fie 0 COTSTuC0d. PRaTEND S0 ML, ¥ Malerans Said Ge0duotaln ¥ Uil

0~ e T
., BOCIATRSTG
T ATAIES, SRS, LTS, RATE E RTINS MATERES § ARTE NS Mol panintans
oINS LARITANE SUUIRS ¢ amESS

i,

SO IS SNEAREIAS IIRScia. feICnTL v U6 AEIRSOYel OF R
s, DRFTONS SRSTDSD 5 DTS Infds SINSStis ou axrss Erepns oud
¥ SO RCACST  TIRRIODE SOnMIEE sENCuls O FROOROTR WEREE

Flagrmge

; Pszmar Sosormecs

AECPamenE. Ta ik

& CafioRles™ colia®I8

Sess R TR IS 17008 veasEEnIn

et Ba et MG G SeSsad e s FAL R fa iR LOuena BTRLNRS L tanis 2on

Cooas URS-D108. v S8 S D1 20 TELemrd R E0I5 s & 21 or Goemmid 302000 Ferden e
Rensut Roar1o 03 MElUEsENs o7 Wi De S a0 ol & 3T DS Cusl

=OTAL LA FECHS 0= WiSE
WIGENCACEESTE CERTF

HoA T

L5 CoO WenTos 202 e

RSO Y DIFERINTE IR LAVCENDIA CE DECRIFTIONENE Ras

1
Ul
&
i
f
£
nm
u]
i
i
nt
R
2

Los 4305s 50 CORISOID Bel A% SO0 S

Teaad WHLAVMIZENTD RETE
SO CrA X DI LS EURACRA Z RS

Toavw Essiias

COTaD B e L S S RN LA

Carrera 26 No, 21- 24 Sur, Villavicencio, Mata Celular: 320449 14 15/ 31251634 34

Email: jJuankreygo45@gmail.com



ARQUITECTO JUAN CARLOS REY G.

Avalios comerciales Urbanos y Rurales.

i dhawts 49 Sralomaeres o

Timks Acedemenos, Cortilicadon do Antind Coegacionl ¥ Iras Secsramas de e madicn:
Al

SRR & ALRIG0R - Lnieiendas AT Srsanita s s ar o2l

Qus EnNsdsE 25 oechivds of antetedentes dol Tribunhd DISCOSr gt i@ ERA Lorpoaitn
Spwreguiydor Hacional de Realeadores - ANA nd Sparcie sxwsen disciplingia algena coaira ozl
Seitevia) JUAK CARTDS AEY SDRTALET, sdermificasa’sl con la fothfa de Sodasizmna Ha TRSITTE

‘EHin) saloeia) JUAN CARLOS REY GOMIALET & anfuinine o Sa oon &l 5099 == SSVpoiens dF feginia

3=k £oRD COoN 13 CuME d0 Zutoerogulaticn con Dorpiiacsie ALt eguizdor Rasondl o SEIUDIOTES -
ARAL

Ton & TN g g & ISTERD RSl WL S50 ConiloaT S0 @ acind § sovein wdg dr OR v pads
SECRNEAND Con L ESooRed TR L ORD SRSENSID ITI D00 ACDREC § IR SISCAMETSD e IR w55
afecasilin do COTREIRCNO OO coZor 08 oot SO0 gratahs, La rin Fonedn kil pudso Siethanss caesands o
SIS Srecamorm an @ et o RAR TS 2 C 5 SURPNTIA S & VIMALOG 328
SRS ¢ B QoS Rl I8 wRTeaIOn 4F o G THMRLRAIINS TRl A COLoiande
Ao el NAN AN 0 Sl i L ANE

FiN DE YALIDACEN

AETIIS

T ISONE 2RTTRLAD0 52 ex0fs o0 @ Raploies S Dokaies o8 Coweedng ot R oM i B SHOLA N
TRERIC AT Of AASAANES RAR, A0S o0 127 Tt O s o Meeea 80 JI33 v 1ate e o 25 S
SRS D, LINRAL 2 220 4802 TR0 O A eBiin

/7 z:,;,é
£ .
[

e ell . .
Ll aAnaEn Baans
Bomesanniaas 2ozt

Pasnx 3 de 3

Carrera 36 No. 21- 24 Sur, Villavicencio, Meta Celular: 320 449 14 15/ 31251634 34

Email: juankreygod5@gmail.com



