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ESTUDIOS PREVIOS (NUMERALES 7Y 12 ARTICULO 25 LEY 80 DE 1993 Y ARTICULO 20 'Y 81
DEL DECRETO 1510 DEL 2013 (COMPILADO PORLOS ARTICULOS 2.2.1.1.2.1.1. Y 2.2.1.2.1.4.9.

DEL DECRETO 1082 DE 2015)

AREA
SOLICITANTE: SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL
RESPONSABLE: LUCKY LUCIANO ZUBIRIA DIAZ
Secretario de Educacién Municipal
CONTRATO A | El contrato a celebrar con ocasion del presente proceso de seleccion es el de
CELEBRAR: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO }
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
INSTITUCION EDUCATIVA NRO. 11 SEDE EL CARMEN, CON TODAS SUS
OBJETO: ANEXIDADES, DESTINADO PARA EL USO ACADEMICO, UBICADO EN LA
CALLE 13 Y 14 NRO. 21 - 22 DEL MUNICIPIO DE MAICAO, DEPARTAMENTO
DE LA GUAJIRA
NOMBRE DEL _
PROYECTO O DE|EN EL MARCO DEL PROYECTO DENOMINADO “FORTALECIMIENTO
LA NECESIDAD | MEDIANTE EL ARRENDAMIENTO DE LASINSTAMCION@@S%%CASDONDE
QUE SE INCLUYO | FUNCIONAN LAS INSTITUCIONES OFICIALES N° 11 E&y%M EL CARMEN
EN EL PLAN ANUAL | CON TODAS SUS ANEXIDADES UBICADA EN LA CAL; Y 14 N° 21 DEL
DE MUNICIPIO DE MAICAO, LA GUAJIRA” BAJO) CODIGO BIPIN
ADQUISICIONES. 202600000003314
5 desde la suscripcion
PLAZO: de los requisitos de

SERVICIOS

Alquiler de
arrendamientoc de
propiedades y
edificaciones

Servicios

fesionales de Servicios Mg

RUBRO:

PRESUPUESTO:

iods los impuestos, tasas y estampillas a que haya lugar.

Régimen Juridico aplicable:

El contrato a suscribir estara sometido a la legislacién y jurisdiccion colombiana

y se rige por las normas de la Ley 80 de 1833 18 hay 1 158 driaiadinnils 74
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FUNDAMENTOS
JURIDICOS QUE
SOPORTAN LA
MODALIDAD DE
SELECCION

de 2011, el Decreto Ley 019 de 2012, el Decreto 1082 de 2015, Decreto 1068
de 2015y demés normas que la complementen, modifiquen o reglamenten y por
las normas civiles y comerciales que regulen el objeto del contrato.

Tipo de Contrato: Contrato de Arrendamiento.

La Ley 1150 del 2007 en el articulo 2 numeral 4 literal i) dispone que el
arrendamiento o adquisicién de inmuebles se contratara por la modalidad de
seleccion de CONTRATACION DIRECTA.

Asl mismo y de conformidad a lo establecido en el Decreto reglamentario 1082
de 2015, en el articulo 2.2.1.2.1.4.11. el cual dispone: Las Entidades Estatales
pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual
deben seguir las siguientes regias:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciu en la que
la Entidad Estatal requiere el inmueble.
Analizar y comparar las condiciones de los hien

satisfacen

2. uebles que

to, andlisis que

las necesidades identificadas y las opciones de arrendamie
ma de compra y

debera tener en cuenta los principios y objetivos de
contratacion publica.

“De igual forma la Ley 1150 de 2007 estable

LECCION. La escogencia del
dades de seleccion de licitacion
éritos y contratacion directa, con

rticulo 2°. DE LAS MODALIDADES
ntratista se efectuara con arreglo a la
blica, seleccion abreviada, concurs
en las siguientes reglas:

fggtacidn directa. La moda, 'de seleccion de contratacion directa,
¢ procederd en los siglientes casos (.) {) “El arrendamiento o

INDICACION DE SI
LA
CONTRATACION
RESPECTIVA ESTA
COBIJADA POR.
ACUERDO

INTERNACIONAL O
UN TRATADO DE
LIBRE COMERCIO.

E/ contenido de los acuerdos internacionales y tratados de libre comercio en su
uniformidad han excluido la contratacion directa de su gmbito de aplicacion,
razon por la cual el presente proceso no se encuentra cobijado por acuerdo o
tratado comercial alguno.
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IDENTIFICACION
DE LA NECESIDAD

El Municipio de Maicao es una entidad territorial dotada de autonomia
administrativa y financiera, patrimonio propio y personeria juridica, encargado
en virtud del articulo 311 de la Constitucién Nacional, de prestar los servicios
piiblicos, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el
desarrollo territorial dentro del ambito de su jurisdiccion, promover la
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demas funciones que le asignen la constitucion y las leyes.

Que, en este orden de ideas, le asiste al Municipio de Maicao seguir
garantizando la prestacién del servicio educativo, mas aun en aquellos lugares
donde no se cuenta con la infraestructura suficiente para atender la cobertura
educativa en el Municipio de Maicao, entre ellos las Instituciones Educativas
INSTITUCION EDUCATIVA NO. 11 SEDE EL CARMEN, ubicadas en el

educativo, por lo que requiere seguir contando con |
educativas donde vienen funcionando la INSTITUCION EDUCATIVA NO. 11

nsuficiencia de instituciones educativas
tanto, es imprescindible, para garantizar
rtura, (acceso y permanencia) del servicio

&~Riohacha presentd a la Secretaria de Educacién
, ! a. en la cual manifiesta que el valor a contratar por concepto
dé canon-de arrendamiento de los inmuebles, en los cuales han venido
funcionando la INSTITUCION EDUCATIVA NO. 11 SEDE EL CARMEN, asciende
a la suma de QUINIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS M/L
($515.000.000).
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Que la Secretaria de Educacién, en aras de garantizar la continuidad del servicio
educativo, ve la imperiosa necesidad de realizar la presente contratacion bajo
las condiciones establecidas por el propietario def unico inmueble apto para
prestar el servicio, impidiendo de este modo una posible paralizacién en la
prestacién del servicio, en el cual se verian perjudicados los nifios y nifias que
son atendidos en las instituciones educativas mencionadas, garantizando de
esta forma la materializacién de los derechos constitucionales que les asisten.

Que, por lo anteriormente expuesto, se hace necesario adelantar el presente
proceso de seleccion a través de la modalidad de Contratacion Directa, para
pactar el arrendamiento del inmueble descrito y garantizar el normal
funcionamiento y la prestacién del servicio educativo en las INSTITUCION
EDUCATIVA NO 11 SEDE EL CARMEN sefialadas previamente.

CONVENIENCIA: Que, en cumplimiento de los principios de transparenci
responsabilidad que rigen la contratacién ptblica, la ley 1150
articulo 2, literal i), numeral 4, prevé dentro de jas modalidad
contratacién directa para el arrendamiento o adquisicion de

economia, Y

Se recomienda asf aceptar el presente estudio de Oportunidag’y Conveniencia
en los términos y condiciones planteados y que estan icordancia con los
principios de economia, eficiencia y eficacia.

BIENES INMUEBLES A ARRENDAR

e 13y 14 Nro. 21 - 22 del
ide 75 metros lineales, con

75 metros lineales, con calle 13 en medio
»Mancera, Mercedes Nufiez y Amado Murgas ESTE: Mide 75 metros lineales,
carrera 21 en medio y predios de d Guevara y José Ganja. OESTE:
Mide 75 metros lineales con carrera n medio y predios de Fidedigno
jento y baldios del Municipio.

CARACTERISTICA
S TECNICAS DEL

OBJETO A

CONTRATAR: PLAZO DE EJECUCION: PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del

contré@t era DIEZ MESES (J! SES y/o hasta el 31 de diciembre de 2026,

Sctiva acta de inicio, previo cumplimiento de los
y ejecucion

La supervision de las actividades que se originan en el futuro contrato a celebrar
sera ejercida por la Secretaria de Educacién Municipal.

1. El supervisor tendra a su cargo las siguientes atribuciones:
2. Debera supervisar, verificar el cumplimiento y cabal desarrollo del
contrato.
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3. Disponer lo necesario para asegurar el cumplimiento de las obligaciones
de los contratistas estipulados en el documento.
4, Elaborar y tramitar el acta y/o cierre del expediente contractual.
5. Verificar previo a la iniciacién de los contratos en SECOP |l, el
cumplimiento de los requisitos de ejecucion del contrato.
6. Verificar la realizacion de los aportes por parte de! contratista al Sistema

de Seguridad Social y dejar constancia de! cumplimiento de las obligaciones de
los contratistas frente a los aportes mencionados durante toda su vigencia.

LUGAR DE EJECUCION: De acuerdo con las actividades a realizar el lugar de
ejecucion del contrato sera en el Municipio de Maicao, Departamento de La
Guajira en la Institucion Educativa No 11, sede el Carmen.

CRITERIOS PARA
SELECCIONAR LA
OFERTA MAS
FAVORABLE

Los factores de seleccion no aplican para esta modalidad de con ratacion, tal y
como dispone el Articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto Nacional 1082
de 2015, toda vez que se contrata a la persona juridica e
acreditacion de la propiedad del inmueble requerido. En este
donde funciona la Institucién Educativa No. 11, sede E! Ca [
de la DIOCESIS DE RIOHACHA con numero de
Representado legaimente por el sefior FRANCISCO A
ESCOBAR identificado con CC No 79.234.259 expedid

el municipio de Maicao ha celebrado anualmente el ¢

es propiedad
92100016-3,

de arrendamiento
tacion del servicio
pietario del bien, la
te, razén por la cual la

IGACIONES DEL
ARRENDADOR:

nﬁ%ﬁér el bien Inmueble arrendado.
Garantizar durante todo el término del:con trato el uso y goce exclusivo

DE MAICAO

arrendado.
4. Librar al arrendatario de toda
del bien arrendado.
Permitir en caso de requerirs
inalidad de su destinacion.
Mantener el precio pactadg canon mensual durante el plazo
icado en el contrato a ¢ o lo que se llegue a extender.
rmitir el ejercicio de laistpervisién en el contrato a celebrar.

nder las recomenda g y sugerencias de la Supervision en cuanto

acién e impedimento en el goce

ecuacién del inmueble, segin la

jidlad a los llamados de reuniones a los que se
mas del inmueble arrendado.
en las leyes civiles y comerciales

OBLIGACIONES DE
ARRENDATARIO:

atario:

astittlirs [os inmuebles al arrendador a la terminacion del
riiemo estado en que los recibe, aunque haya hecho
aciones, salvo el deterioro natural.

5. El arrendatario se obliga a efectuar las reparaciones locativas y aquellas que
sean necesarias por hechos de el o de sus dependientes.

3. El arrendatario permitira en las visitas que el arrendador o sus representantes
tengan a bien para constatar el estado y conservacion de los inmuebles u otras
circunstancias que sean de su interés, previo aviso y concertacién entre las
partes del dia y la hora que se realizara laculsiiaode inspeckistro Administrativo
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4. Los servicios ptblicos que gozan los bienes inmuebles y aquellos que se
llegaren a instalar seran por cuenta del arrendatario.
5. Los demas que se deriven de la naturaleza del contrato.

El Presupuesto Oficial estimado para el presente proceso es de QUINIENTOS
QUINCE MILLONES DE PESOS M/L ($515.000.000) No habra lugar a cobro de
sumas adicionales por concepto alguno. Este valor incluye IVA

METODOLOGIA PARA LA ESTIMACION DEL VALOR DEL CONTRATO

El histérico de contratacién adelantado por la Antigua administracién temporal,
la cual asumié las competencias de! Sector Educativo del Departamento de la
Guajira, incluyendo al Municipio de Maicao, muestra que desde ¢l afio 2018, se

VALOR ESTIMADO ha venido supliendo la necesidad de arrendamiento de los biees inmuebles

DEL CONTRATO: mencionados para brindar ef servicio educativo a la poblacién

'antil de la

zona, luego retomada las competencias del sector educativo
agosto de 2021 el municipio de Maicao, continuo supliendo d

El valor del canon de arrendamiento estd sujeto a |
propietario y se aumenta anualmente de acuerdo al IPC vj

de CINCUENTA Y
).

Para el afio 2026 el canon de arrendamiento estipula
UN MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MIL ($51.50

PRECIO

CANON Y FORMA

DE PAGO

ropuiesta presentada por el
INIENTOS MIL PESOS M/L
5 y estampillas a que haya
lugar.

teniendo en cuenta que el valor del candn tal de arrendamiento es la suma
4e CINCUENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/L ($51.500.000)
cuales de acuerdo al plazo st garan en CUATRO (4) PAGOS,

DEL

$128.750.000

$128.750.000

eptiembre $128.750.000

Diciembre $128.750.000

TOTAL: $515.000.000

Caile 12 # 11 - 36 Centro Administrativo
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Estos pagos se efectuaran, previa presentacion de la cuenta de cobro,
acompafiada del informe de ejecucion de actividades del periodo, certificacion
expedida por el supervisor del contrato respecto al cumplimiento de las
obligaciones contractuales, constancia de pago de la seguridad social integral
en salud, pensiones y riesgos laborales.

E! municipio declara y el futuro contratista acepta que el pago que se hace por
concepto de honorarios no corresponde a sueldos, por no existir otro de [os
elementos esenciales del contrato como lo es la subordinacion.

Adicional a lo anterior, se exigira la Factura electrénica a la persona que sea
responsable segin su RUT para la validacion de la factura ante la DIAN, asi
mismo cumplir con los requisitos sefialados en el articulo 617 del Estatuto
Tributario.

La Entidad no se hace responsable por las demoras presentadas en el tramite
para el pago al Contratista cuando ellas fueren ocasionada :
incompleta la documentacién de soporie o no ajustarse ¢
condiciones establecidas en los estudios previos o Contral

lquiera de las

La Entidad hara las retenciones a que haya iugar sobr :pago, de acuerdo

con las disposiciones legales vigentes sobre la materi

efo a la verificacion de

El cumplimiento deJo
los componente:

uridica. En este aspecto se incluyer

uientes requisitos:

Propuesta, acorde con las disposicio puestas por la entidad en el

presente estudio previo.

suario.

2. Acreditacién de registro en SECOE

Hoja De Vida en formato de Publica Firmada, escaneada al

REQUISITOS
HABILITANTES Y |5.
SU VERIFICACION

ntecedentes Disciplinarios  expedido  por la
cion vigente

ificados de Antecedentes Judiciales Vigente
10. Certificados de Medidas Correctivas RNMC Vigente

11.  Registro Unico Tributario RUT.

Calle 12 # 11 - 36 Centro Administrativo
Municipal CAM
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12.  Certificado de Afiliacion al sistema general de seguridad social (Salud y
Pension y Arl)

13. REDAM Registro de Deudores Alimentarios Morosos.

14.  Certificado de inhabilidades- Ley 1918 de 2018 Articulo 1°3 — Policia
Nacional (Cuando Aplique).

15. Copla de la Escritura Publica del bien inmueble

16. Copia de! Certificado de Libertad y tradicion del Bien inmueble.

“del contrato.

De conformidad con el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007 y el articulo
99.1.1.1.6.3. del Decreto 1082 de 2015 en concordancia con lo establecido en
el “Manual para la Identificacién y Cobertura del Riesgo en los procesos de
contratacién M-ICR-01" de Colombia Compra Eficiente, la, tipificacion,

asignacion y estimacion de los riesgos previsibles en la contral , s0n los
siguientes:

A) Riesgo por cambio del régimen de contratacién que afec Contrato y
las condiciones pactadas en él.

Tipificacién: Toda norma de obligatorio cumplimiento par: partamento de

La Guajira, que modifique las condiciones pactadas, sera introducida al Contrato,

sin que medie negociacion alguna con el contratista, tod;ﬁa
de Maicao no tiene la facultad de negociar apartes o
cumplimiento.

Asignacioén: Este ries

Tipificacién: Toda norma de obligatorio &
Maicao, que afecte la ejecucion del contre
partes serd incluida en el, sin que medie
vez que el Municipic de Maicao, 4
nativos de obligatorio cumplimien

ejecucion de los contratos suscritos por el
las medidas obligatorias a que haya lugar.

trativo®que suspende ef contrato, el cual debera indicar con
: Sas"ex6genas Y la fecha de reanudacion del mismo.
on+'Ser4 responsabilidad total del Municipio de Maicao, los perjuicios

que se pudieran causar al contratista por la suspensién del contrato si en ella no

median justas causas no imputables a la Entidad. De lo contrario el Municipio de
Maicao o sera responsable por la suspensién del contrato ni por los perjuicios
gue se causen con ello.

Calle 12 # 11~ 36 Centro Administrativo
Municipal CAM
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Medidas Preventivas: No se prevé ninguna que pueda mitigar los efectos, toda
vez que las causas deben ser imprevisibles e irresistibles a la voluntad del
Municipio de Maicao.

D) Riesgo por incumplimiento de las obligaciones del contrato y correcta
utilizacién de los recursos que se aportan:

Tipificacién: Cuando el contratista incumpla las obligaciones suscritas en el
contrato.

Asignacién: Sera responsabilidad total del contratista cumplir con las
obligaciones a su cargo suscritas en el contrato, con excepcion de situaciones
de fuerza mayor y/o caso fortuito o en todas aquellas donde el contratista
demuestre que no tuvo responsabilidad.

E) Falta de acuerdo con el contratista para celebrar la liquidacién del
contrato:

Tipificacién: Cuando hecha la liquidacion del contrato por parte del Municipio
de Maicao y el contratista no se encuentre conforme con tal y no se pueda llegar
a un acuerdo mutuo para liquidar el contrato. .
Asignacién: Sera responsabilidad del Municipio de Maicao, hace a.hqmdamon
del contrato y ponerla a consideracion del contratista. Si éste e encuentra
conforme con ella, la Entidad, de conformidad con la normatividad vigente,
procedera a la liquidacién unilateral del contrato y a la cancel:
que resulten de ella. -

GARANTIAS:

El MUNICIPIO DE MAICAOQ en virtud de la facultad confenda por el Articulo
2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, se reserva la solicitud de garantias,
teniendo presente la naturaleza del contrato, el valor y considerando que los
pagos seran realizados una vez el supervisor verifique el cumplimiento del objeto
y de las obligaciones del contrato. Por lo que no se exigiran garantias al presente
contrato

Por lo expuesto en el presente estudio la Secretana de Hacienda Municipal, la
expldlé del Certificado De Disponibilidad Presupyestal N° 2601160050 del 16

| de enero del 2026, por la suma de QUINIENTOS QUINCE MILLONES DE

PESOS M/L ($515.000.000) con recursos ;)resupuestales de la vigencia 2026
del rubro 2.3.2.02.007.22.06 — ARRENDAMIENTOS - ARRENDAMIENTOS

APROBACION:

| ESTABLECIMIENTOS ESDUCATIVOS.

BIRIA DIAZ
Municipal

LUCKY LUCIAN
Secretario de Edu ‘aci

\
<
\ '\
s
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